








APS Finance a.s. 

VYROCNrzPRAVA 

K 31. PROSINCI 2021 



APS Finance a.s. 

VYROCNI ZPRAVA K 31. PROSINCI 2021 

OBSAH 

I. OBECNA CAST 

II. ZPRAVA AUDITORA 

111. UCETNI ZAVERKA SPOLECNOSTI K 31. PROSINCI 2021 

IV. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENVMI OSOBAMI 



I. Obecna cast 



Zprava predstavenstva 

Spolecnost APS Finance a.s., se sidlem Celetmi 988/38, Stare Mesto, 110 00 Praha 1, identifikacni 
cislo: 06648576, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 
23054 (dale jen ,,Spolecnost") zahajila svou cinnost v roce 2018. Dne 22. (mora 2018 Spolecnost 
vydala dluhopisy v hodnote 500 milionu korun ceskych s petiletou splatnosti. Dne 1. rijna 2018 
byly dluhopisy pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiru Praha. Dluhopisy v nominalni 
hodnote deseti tisic korun ceskych s rocnim kup6nem ve vysi 5 %. V souladu s rozhodnutim 
predstavenstva ze dne 15. imora2019 byla dne 22. unora 2019 navysena emise Dluhopisu v celkove 
jmenovite hodnote navyseni 120 milionu korun ceskych na celkovou vysi emise 620 milionu korun 
ceskych. 

Cast prostredku ziskanych z emise dluhopisu byla pouzita na refinancovani existujici zadluzenosti 
a cast byla pouzita pro dalsi rozvoj skupiny APS v souladu s cfli predstavenstva, a to zejmena pro 
dalsi expanzi skupiny APS a posileni pozic na nove obsazenych trzich (Recko, Bosna 
a Hercegovina, Cerna Hora), a to prostrednictvim vnitroskupinovych uveru. Cast prostredku byla 
pouzita taktez pro pripravu investic do portfolii pohledavek a realitnich projektu na stavajicich 
trzich. Prostredky z navyseni Emise byly ve forme vnitroskupinovych uveru pouzity na rozvoj 
skupiny APS. Zavazky vznikle z emise dluhopisu Spolecnost splaci z peneznich toku, ktere plynou 
ze splaceni vnitroskupinovych uveru a z plateb uroku z techto uveru. 

Dne 23.12.2020 bylo Spolecnosti oznameno rozhodnuti o predcasnem splaceni dluhopisu v souladu 
s ustanovenim clanku 6.4 emisnich podminek dluhopisu ve znenf ze dne 14. unora 2019, a to k datu 
22. unora 2021. Na zaklade tohoto rozhodnuti byly dne 22. unora 2021 predcasne splaceny 
emitovane dluhopisy a spolu s jistinou a urokem byl vyplacen, v souladu s emisnimi podminkami, 
mimoradny urok ve vysi 2 % z jmenovite hodnoty dluhopisu. Financovani formou dluhopisu bylo 
nahrazeno dlouhodobym uverem poskytnutyrn spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and 
Slovakia, a.s. 

Financni situaci Spolecnosti ke konci roku 2021 hodnoti predstavenstvo spise pozitivne, a to 
s ohledem na skutecnost, ze se Spolecnost musela potykat s nutnymi opatrenimi vychazejicimi z 
nouzoveho stavu a s navazujicimi vladnimi opatrenimi, ktera byla vydana za ucelem zmimeni 
dopadu na socialni a ekonomickou sferu v souvislosti s pandemii COVID-19. Spolecnost i nadale 
efektivne plni svou roli v ramci skupiny APS, zajist'uje financovani a vnitroskupinove financni toky. 

Skupina APS je lidrem na trhu vymahani pohledavek. Nicmene doslo k naplneni predpokladu, ze 
situace zpusobena propuknutim pandemie COVID-19 kratkodobe negativne ovlivni vynosy 
skupiny, protoze v dusledku restriktivnich a ochrannych opatreni prijimanych vladamijednotlivych 
zemi dojde k poklesu splatek uveru, a protoze dojde k poklesu investicni aktivity hlavnich investoru 
V dusledku zvysene nejistoty na trhu. Ve strednedobem horizontu vsak ocekavame vyznamny rust 
skupiny APS, nebot' hlavni obchodni cinnosti APS je nakup a nasledna sprava nesplacenych 
korporatnich pohledavek, jejichz mnozstvi po uvolneni restrikci spojenych s pandemii vyznamne 
stoupne na vsech trzich, kde skupina APS aktualne pusobi. Proto ocekavame, ze V nasledujicich 
letech bude APS provadet se svymi zahranicnimi investory vyznamne akvizice a naslednou spravu 
velkych portfolii nesplacenych korporatnich pohledavek, coz povede k vyraznemu nistu jak trzeb, 
tak i zisku skupiny. Skupina APS prijala v breznu 2020 opatreni redukujici naklady skupiny, diky 
kterymjsme zajistili, ze skupina prekona kratkodoby propad trzeb a bude dobre pripravena na velke 
obchodni prilezitosti, ktere prijdou po restrikcich spojenych s pandemii. 
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Na podzim roku 2020 se prijata opatreni zacala postupne rozvoh'iovat a fungovani Spolecnosti se 
zacalo navracet zpet k normalnimu stavu, nicmene s pomalym postupem pandemie COVID-19 
musela byt mnoha omezeni zachovana, zejmena omezeni styku, cestovani a vetsi podpora prace 
z domova. V roce 2021 jiz Spolecnost funguje za temer standardnich podminek, vliv COVID-19 na 
fungovani ekonomiky byl z velke casti eliminovan dusledkem rostouci proockovanosti populace. 

Cilem predstavenstva Spolecnosti je co nejdrive prekonat nastalou situaci, podporovat stabilitu 
a rust skupiny APS a soucasne nadale podporovat a dodrzovat ucinne a nezavisle rizeni compliance 
rizik, vcetne dodrzovani predpisu ve veci ochrany proti prani spinavych penez (AML) a boje proti 
financovani terorismu (CFT}, ochrany osobnich udaju, predchazeni podvodum a zastrasovani, 
sledovani environmentalnich a socialnich rizik a dodrzovat zavedene postupy, jakoz i prislusne 
pravni a regulacni povinnosti. 

Vyznamne udaje z financnich vykazu 

K 31.12.2021 mela Spolecnost celkova aktiva ve vysi 333 mil. Kc. Aktiva Spolecnostijsou tvorena 
zejmena dlouhodobym financnim majetkem (dlouhodobe vnitroskupinove uvery) ve vysi 
151 mil. Kc a kratkodobym financnim majetkem (kratkodobe vnitroskupinove uvery) ve vysi 
181 mil. Kc. Zbyvajici cast aktiv tvori financni prostredky na beznych uctech ve vysi 0.6 mil. Kc. 

Spolecnost je k 31.12.2021 ve ztrate ve vysi 9 992 tis. Kc predevsim v dusledku jednorazove 
vynalozenych nakladu v souvislosti s predcasnym splacenim dluhopisu. Tyto naklady zahrnuji 
poplatek za predcasne splaceni ve vysi 8 mil. Kc tak jednorazove rozpusteni nakladu vynalozenych 
pri emisi ve vysi 7 .3 mil. Kc. 

Vedeni spolecnosti si neni vedomo zadne skutecnosti ani neexistuji zadne naznaky, podle kterych 
by byla ohrozena schopnost spolecnosti pokracovat ve sve cinnosti (,,going concern"), tudiz jeji 
individualni ucetni zaverka byla sestavena na zaklade predpokladu casove neomezeneho trvani 
podniku. 

Spolecnost ma k 31.12.2021 zavazky v celkove vysi 327 mil. Kc, ktere jsou tvoreny zejmena 
zavazky z titulu prijateho bankovniho uveru. 

Zdrojem vynosu Spolecnostijsou uroky z poskytnutych vnitroskupinovych pujcek. 
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1. INFORMACE O FINANCNI SITUACI, PODNIKATELSKE CINNOSTI A VYSLEDCICH 
HOSPODARENi 

1.1. Opravneni auditori 

Ucetni zaverka obchodni spolecnosti APS Finance a.s. (dale ,,Spolecnost") za obdobi od 
1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 je auditovana obchodni spolecnosti: 

Deloitte Audit s.r.o. ICO: 49620592, Sidlo: ltalska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska 
republika. Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditoru Ceske republiky. 

1.2. Vybrane financni u.daje 

Nasledujici tabulka obsahuje vybrane financni udaje Spolecnosti k 31. prosinci 2021. lJdaje 
k 31. prosinci 2021 vychazi z radne ucetni zaverky Spolecnosti za obdobi od 1. ledna 2021 do 
31. prosince 2021. Bezne ucetni obdobi Spolecnosti je kalendaini rok. Financni udaje Spolecnosti 
byly vypracovany v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (dale jen ,,IFRS"). 

1.3. Rozvaha k 31. prosinci 2021- u.daje v tis. Kc 

AKTIVA 
Dlouhodoba aktiva 
Dlouhodoby finanfo[ majetek 

Dlouhodoba aktiva celkem 

Kratkodoba aktiva 
Knitkodoby financni majetek 

Penezni prosti'edky 

Kratkodoba aktiva celkem 

Casove rozliseni aktiv 
Naklady pi'istich obdobi 

Casove rozli§eni aktiv celkem 

Aktiva celkem 

PASIVA 
Vlastni kapital 
Zakladni kapital 

Ostatni kapitalove fondy 

Vysledek hospodafenl minulych let(+/-) 

Vysledek hospodafeni bezneho ucetnlho obdobi (+/-) 

Vlastni kapital celkem 

Dlouhodobezavazky 
Dlouhodobe zavazky z vydanych dluhopisu 

Dlouhodobe bankovn[ uvt!ry 

Ostatni dlouhodobe zavazky 

Dlouhodobe zavazky celkem 
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Bod 

4.1.1 

4.1.2 

4.1.3 

4.2 

4.3 

4.4 

31.12.2021 
(tis. K~) 

151347 

151347 

180 532 

620 

181152 

76 

76 

332 575 

2 000 

15 595 

-1 797 

-9 992 

5 806 

0 

269 782 

4 830 

274 612 

31.12.2020 
(tis. K~) 

265 939 

265 939 

67 006 

79 874 

146 880 

0 

0 

412 819 

2 000 

10 500 

-16 339 

14 542 

10 703 

243 670 

0 

0 

243 670 



Bod 31.12.2021 31.12.2020 
(tis. Kc) (tis. Kc) 

Kratkodobe zavazky 
Kratkodobe zavazky z vydanych dluhopisu 4.3 0 156 494 

Kratkodoba cast bankovnich uvl!nl 48 726 0 

Ostatni knitkodobe zavazky 4.4 3 431 1 952 

Kratkodobe zavazky celkem 52157 158 446 

Pasiva celkem 332 575 412 819 

1.4. Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021- udaje v tis. Kc 

Bod 

Sluzby 5.1 

Dane a poplatky 

Provozni vysledek hospodafeni ( +/-) 

Vynosove uroky a podobne vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 5.3 

Nakladove uroky a podobne naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 

Ostatni nakladove uroky a podobne naklady 5.2 

Zmena stavu opravnych polozek ve financni cinnosti 

Ostatni financni vynosy 5.4 

Ostatni financni naklady 5.5 

Financni vysledek hospodareni (+/-) 

Vysledek hospodareni pred zdanenim (+/-) 

Dan ze zisku 

Vysledek hospodai'eni po zdaneni (+/-) 

Ostatni uplny vysledek hospodai'eni (+/-) 

*opravene udaje 

1.5. Rizikove faktory vztahujici se ke Spolecnosti 

1.5.1 Spolecnost je vystavena riziku nedavno zalozene spolecnosti. 

31.12.2021 
(tis. Kc) 

-16 463 

-16 

-16 479 

21493 

0 

-15 069 

-687 

17 441 

-16691 

6487 

-9 992 

0 

-9 992 

0 

31.12.2020* 
(tis. Kc) 

-4 239 

0 

-4 239 

29420 

0 

-29422 

50 

25 417 

-6 684 

18 781 

14 542 

0 

14 542 

0 

Riziko nedavneho zalozeni spolecnosti je podrobneji uvedeno v clanku 3.1 pi'ilohy individualni 
ucetni zaverky k 31.12.2021. 

1.5.2 Kreditni riziko 

Kreditni riziko je podrobneji UVedeno V c}anku 3 .2 prflohy individua}ni UCetni zaverky 
k 31.12.2021. 
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1.5.3 Riziko zmen menovych kurzu 

Riziko zmen menovych kurzu je podrobneji uvedeno v clanku 3.3 prilohy individualni ucetni 
zaverky k 31.12.2021. 

1.5.4 Riziko zmen urokovych sazeb 

Riziko zmen urokovych sazeb je podrobneji uvedeno V c}anku 3.4 prilohy individualni UCetni 
zaverky k 31.12.2021. 

1.5.5 Riziko likvidity 

Riziko Iikvidity je podrobneji uvedeno v clanku 3.5 prilohy individualni ucetni zaverky 
k 31.12.2021 

1.5.6 Kapitalove riziko 

Kapitalove riziko je podrobneji uvedeno v clanku 3 .6 prilohy individualnf ucetni zaverky 
k 31.12.2021 

1.5.7 Riziko zavislosti Spolecnosti na Skupine APS 

Riziko zavislosti Spolecnosti na Skupine APS je podrobneji uvedeno v clanku 3.7 prflohy 
individualni ucetni zaverky k 31.12.2021 

1.5.7 Rizika technologicke infrastmktury 

Rizika technologicke infrastruktury jsou podrobneji uvedena v clanku 3.8 prflohy individualnf 
ucetni zaverky k 31.12.2021. 

1.5.8 Riziko spojene s pravnim, regulacnim a danovym prostredim 

Riziko spojene s pravnim, regulacnfm a danovym prostredim je podrobneji uvedeno v clanku 3.9 
prilohy individualni ucetni zaverky k 31.12.2021. 

1.5.9 Rizika spojena s nouzovym stavem as pandemii COVID-19 

Rizika spojena s vyhlasenim nouzoveho stavu v Ceske republice a s pandemii COVID-19 jsou 
podrobneji uvedena V clanku V c}anku 3 .10 ptilohy individualnf UCetni zaverky k 31.12.2021. 

Spolecnost si neni vedoma .zadnych jinych dulezitych faktoru, rizik ci nejistot, ktere ovlivnily 
financni situaci, podnikatelskou cinnost nebo vysledky hospodareni Spolecnosti a jejiho 
konsolidacniho celku. 

1.5.10 Rizika spojena s valecnym konfliktem na Ukrajine 

Rizika spojena s valecnym konfliktem na Ukrajine jsou podrobneji uvedena v clanku v clanku 
9 prilohy individualni ucetni zaverky k 31.12.2021 . 
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2. UDAJE O SPOLECNOSTI 

2.1. Zakladni udaje o Spolecnosti 

Obchodni firma: APS Finance a.s. 

Misto registrace: Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mestskym soudem 
v Praze, spisova znacka B 23054. 

ICO: 066 48 576 

Datum Zalozeni: 16. listopad 2017, zakladatelskou listinou NZ 618/2017 

Datum vzniku: 4. prosinec 2017, zapisem do obchodniho rejstfiku 

Sidlo: Celetna 988/38, Stare Mesto, 110 00 Praha 1 

Pravni forma: akciova spolecnost 

Rozhodne pravo: pravni rad Ceske republiky 

Doba trvani: na dobu neurcitou 

Telefonni cislo: +420 225 377 408 

E-mail: APS-finance@aps-holding.com 

Web: http://apsfinance.aps-holding.com 

Pravni predpisy, kterymi se Spolecnost ridi nebo ridila v roce 2021: jedna se zejmena o nasledujici: 
zakon c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve zneni pozdejsich predpisu, zakon c. 90/2012 Sb., zakon 
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve zneni pozdejsich 
predpisu, a zakon c. 455/1991 Sb., o zivnostenskem podnikani (zivnostensky zakon), ve zneni 
pozdejsich predpisu. 

Vyrocni zpravy jsou zverejneny V elektronicke podobe na webove strance Spolecnosti 
http://apsfinance.aps-holding.com. 

Spolecnost nemela v roce 2021 zadne zamestnance. 

Investice 

Spolecnost neprovedla od data vyhotoveni posledni zverejnene ucetni zaverky do data vyhotoveni 
teto vyrocni zpravy zadne vyznamne investice. Neexistuji zadne budouci vyznamne investice, ke 
kterym by se ridici organy Spolecnosti pevne zavazaly. 

2.2. Cinnosti a prehled podnikani Spolecnosti 

2.2.1 Predmet podnikani 

Predmetem podnikani Spolecnostije Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pnlohach 1 az 3 zakona 
c. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, ve zneni pozdejsich predpisu. 
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2.2.2 Emise dluhopisu a predcasne splaceni 

Spolecnost vznikla za ucelem vydani cennych papfni - dluhopisu V pfedpokladane celkove 
jmenovite hodnote emise do 500.000.000 Kc (slovy: pet set milionu korun ceskych) s moznosti 
navyseni az do vyse 620.000.000 Kc (slovy: sest set dvacet milionu korun ceskych), nesouci pevny 
urokovy vynos 5 % p.a., splatne v race 2023 (dale jen ,,Emise" a jednotlive dluhopisy vydavane 
v ramci Emise dale jen ,,Dluhopisy''). Emise se rfdi emisnimi podminkami (,,Emisni podminky") 
a zakonem c. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platnem zneni (Zakon o dluhopisech). Emise byla 
schvalena rozhodnutim jedineho clena pfedstavenstva Spolecnosti z 9. unora 2018 a dluhopisy byly 
vydany dne 22. unora 2018. Dluhopisum byl Centralnim depozitarem cennych papiru pi'idelen 
identifikacni k6d ISIN CZ0003518656. Nazev Dluhopisuje ,,APS FINAN. 5,00/23". 

Dluhopisy byly pi'ijaty k obchodovani na regulovanem trhu Burzy cennych papiru v Praze, a.s., 
v Ceske republice. Obchodovani s dluhopisy bylo zahajeno dnem 1. rijna 2018. 

Dne 22. unora 2019 byla navysena Emise Dluhopisu v celkove jmenovite hodnote navyseni 
120.000.000 Kc (slovy: sto dvacet milionu korun ceskych). 

Spolecnosti ani dluhopisum nebyl pi'idelen rating. 

K 31. prosinci 2021 Spolecnost nedrzela zadne vlastni dluhopisy. 

Dne 23.12.2020 bylo Spolecnosti oznameno rozhodnuti o pfedcasnem splaceni dluhopisu v souladu 
s ustanovenim clanku 6.4 emisnich podminek dluhopisu ve zneni ze dne 14. i'.mora 2019, a to k datu 
22. unora 2021. Na zaklade tohoto rozhodnuti byly dne 22. unora 2021 pfedcasne splaceny 
emitovane dluhopisy a spolu s jistinou a urokem byl vyplacen, v souladu s emisnimi podminkami, 
mimofadny urok ve vysi 2 % z jmenovite hodnoty dluhopisu. Financovani formou dluhopisu bylo 
nahrazeno dlouhodobym uverem poskytnutym spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and 
Slovakia, a.s. 

2.2.3 Daisi cinnosti - Vnitroskupinove financovani 

Spolecnost se zabyva tim, ze poskytuje vnitroskupinove financovani spolecnostem skupiny APS. 

2.2.4 mavni trhy 

Spolecnost k datu teto Vyrocni zpravy nevyviji zadnoujinou podnikatelskou cinnost, nezje uvedeno 
vyse. S ohledem na to tudiz nesoutezi na zadnych trzich. 

2.3. Organizacni struktura skupiny 

Spolecnost je clenem Skupiny APS, jejiz ovladajici osobou je APS Holding, S.A., spolecnost 
zalozena dle prava Lucemburskeho velkovevodstvi se sidlem 6, rue Eugene Ruppert, L-2453 
Lucemburk. 

Podrobny popis Skupiny APS, vcetne popisu vztahu a zavislosti, je uveden nize v tomto clanku 2.3 
a dale ve Zprave o vztazich, ktera je soucasti teto Vyrocni zpravy. Spolecnost poskytla nekterym 
spolecnostem ze Skupiny APS penezni prostfedky ve forme uveru. Podrobnejsi popis techto uveru 
je uveden ve Zprave o vztazich, kteraje soucasti teto Vyrocni zpravy. 

Spolecnost je zavisla na schopnosti spolecnosti, jimz poskytla anebo poskytne penezni prostfedky, 
splacet svoje dluhy vuci Spolecnosti. 
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2.3.1. Popis Skupiny APS 

SkupinaAPS piisobi ve 13 zemich stredni, vychodni ajihovychodni Evropy. Cinnosti Skupiny APS 
jsou zamereny primame na pohledavky po splatnosti (dale jen ,,NPL") a V mensi mire take na 
portfolia pohledavek, ktere nejsou po splatnosti. Dle klasifikace Mezinarodniho menoveho fondu 
jsou pohledavky klasifikovane jako po splatnosti (NPL), pokudje dluznik v prodleni se splacenim 
jistiny a uroku po dobu delsi 90 dnii. Tato definice vsak neni ve vsech Evropskych zemichjednotna. 

Na trhu NPL vyviji Skupina APS tfi hlavni kategorie cinnosti. Prvni kategorie spociva v investicich 
(koupi) a zprostredkovani investic do portfolii NPL (vyhledavani investicnich prilezitosti a akvizic 
portfolii, vcetne souvisejicich sluzeb ), druha ve sprave a vymahani portfoJii NPL vlastnenych 
a kontrolovanych tretimi stranami. Treti kategorie spociva v rozsireni cinnosti take do oblasti 
investic do nemovitosti. 

Tymy Skupiny APS pro investice a spravu fondu poskytuji komplexni profesionalni sluzby spojene 
s investicemi do vsech trid ohrozenych aktiv. Skupina APS pusobijako investicni poradce po celou 
dobu trvani investice: pocinaje akvizici investice a pokracujic spravou investice a rizenim jeji 
vykonnosti. Skupina APS identifikuje investicni prilezitosti napnc regionem CEE (Central and 
Eastern Europe), a SEE (Southeast Europe), zameruje se na akvizice NPL portfolii nebo subjektii 
vlastnicich NPL portfolia. Pri akvizici cilovych aktiv skupina APS poskytuje a je soucasti 
komplexnich investicnich poradenskych sluzeb, jako je oceiiovani portfolia, analyza strategie 
vymahani pohledavek a podpora pri due diligence. 

V ramci vymahani pohledavek poskytuje APS sluzby v oblastech spravy nezajistenych 
spotrebitelskych pohledavek, hypotek, zajistenych korporatnich pohledavek a dalsi dopliikove 
sluzby,jako financni reporting. V roce 2021 skupina APS spravovala 100 NPL portfolii s celkovou 
nominalni hodnotou vice nez 10.3 miliardy EUR. 

Divize Real Estate zalozena v roce 2018 se zamefuje na investice do nemovitosti, rozvojove 
projekty, projektovy management a naslednou spravu realitnich aktiv pro institucionalni i private 
equity investory. 

2.4. Spravni, fidici a dozorci organy Spolecnosti 

Ve Spolecnosti byl zvolen dualisticky system vnitrni struktury spolecnosti. Spolecnost ma tyto 
organy: 

A. valnou hromadu, 

B. predstavenstvo, 

C. dozorci radu. 

Statutamim organem Spolecnosti je predstavenstvo. Predstavenstvu prislusi obchodni vedeni 
spolecnosti. Za Spolecnost jedna clen predstavenstva samostatne. 

Clenem predstavenstva je od 4. prosince 2017 pan Martin Machon, narozeny 22. brezna 1971, 
bytem Slezska 2141/116, Vinohrady, 130 00 Praha 3. 

Pan Martin Machon behem roku 2021 piisobi jako generalni reditel skupiny APS a je clenem 
statutamich organii nasledujicich obchodnich spolecnosti: 

APS Recovery a.s., APS DELTA s.r.o., APS Group International s.r.o., APS Real Estate s.r.o., APS 
Capital Group s.r.o., APS MIP, s.r.o., APS Capital s.r.o., APS Management Services s.r.o., APS 
Recovery Management s.r.o., · APS Investments S.a r.l., odstepny zavod, Casazela s.r.o., APS 
Investments S.a r.l., organizacna zlozka, Asset Portfolio Servicing Romania S.R.L., APS 
Investments S.a r.l. Luxembourg Sucursala Bucuresti, APS Recovery Management s.r.o. Praga 
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Sucursala Bucuresti, APS Consumer Finance IFN S.A., APS Bulgaria E.0.0.D., APS Poland S.A., 
APS Holding S.A., APS Investments S.a r.1., APS Holding Cyprus Ltd., Casazela Rapid LTD, APS 
Capital Cyprus LTD, APS Italy S.R.L., APS Croatia d.o.o., APS CZ&SK SERVICES s.r.o., APS 
Recovery Greece EPE, APS Holding Asia Limited, APS Warsaw sp. z o.o., APS MANAGEMENT 
SERVICES S.R.O. PRAGA, SUCURSALA BUCURESTI, APS Investment s. r. o., LLC "APS 
Ukraine", APS SAVOY s.r.o., Hotel Albert s.r.o. v likvidaci, Ogranak APS Recovery 
Management s.r.o. Beograd - Stari Grad, LOAN MANAGEMENT TI, a. s. 

a dale predsedou spnivni rady nadacniho fondu Nadacni Fond Seeding Knowledge. 

Kontrolnim organem Spolecnostije dozorci rada. Clenem dozorci rady je od l. ledna 2021 pan Petr 
Kohout, narozeny 13. kvetna 1972, bytem Na dlazdence 2463/1 b, Libeii, 182 00 Praha 8. 

Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2021. 

Pan Petr Kohout behem roku 2021 pusobijako financni reditel skupiny APS a dale je clenem organu 
nasledujicich spolecnosti: 

clenstvi v statutarnim organu: APS Capital Group s.r.o., APS Real Estate s.r.o., APS MIP, s.r.o., 
APS Management Services s.r.o. a dale clenem spravni rady nadacniho fondu Nadacni Fond 
Seeding Knowledge, 

clenstvi v kontrolnim organu: APS Recovery a.s. 

Dozorci rada s ucinnosti od 28.02.2021 zrusila Vybor pro audit Spolecnosti a odvolala cleny vyboru 
pro audit, a to s ohledem na vyfazeni dluhopisu z obchodovani na regulovanem trhu organizovanem 
Burzou cennych papiru Praha, a.s. ke dni 20.01.2021. Spolecnost neni nadale povazovana za subjekt 
verejneho zajmu, die§ la zakona c. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ktery ma povinnost zrizovat vybor 
pro audit die § 44 zakona c. 93/2009 Sb., o auditorech. 

Blizsi informace o cinnostech organu Spolecnosti, vcetne popisu postupu rozhodovani, jsou 
uvedeny nize V samostatne casti textove casti Vyrocni zpravy. 

Prohlaseni o stretu zajmu 

Spolecnost si neni vedoma zadneho mozneho stretu zajmu mezi povinnostmi clenu predstavenstva 
a dozorci rady ve vztahu ke Spolecnosti ajejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. 

2.5. Akcionar Spolecnosti 

Spolecnost ma k datu teto Vyrocni zpnivy jedineho akcionare, kterym je APS Holding S.A., 
spolecnost se sidlem 6, rue Eugene Ruppert, L-2453 Lucemburk, Lucemburske Velkovevodstvi, 
registracni cislo: B201461, zapsana v lucemburskem rejstriku obchodu a spolecnosti (R.C.S. 
Luxembourg). 

Vztah ovladani Spolecnosti ze strany APS Holding S.A. je zalozen vyhradne na bazi primeho 
vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Spolecnosti. Tata si neni vedoma, ze by linie ovladani byla 
zalozena najinych formach ovladani, jakymi mohou byt napriklad smluvni ujednani. 

Spolecnost nema zadnou dcerinou spolecnost. Spolecnost neprijala zadne zvlastni opatreni proti 
zneuziti kontroly ze strany APS Holding S.A. Proti zneuziti kontroly a ridiciho vlivu fidici osoby 
vyuziva Spolecnost zakonnou ochranu. Spolecnost si neni vedoma zadnych ujednani, ktere mohou 
vest ke zmene kontroly Spolecnosti. 

Spolecnost nevlastni zadne vlastni akcie ani podily. 
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2.6. Soudni a rozhodci iizeni 

Spolecnost prohlasuje, ze Spolecnost neni a nebyla ucastnikem zadneho statniho (spnivniho), 
soudniho ani rozhodciho rizeni, ktere by mohlo mit anebo melo vyznamny vliv na financni situaci 
nebo ziskovost Spolecnosti a/nebo skupiny APS. 

2.7. Zakladni kapital Spolecnosti 

Zakladni kapital Spolecnosti cini 2.000.000 Kc (slovy: dva miliony korun ceskych) a byl splacen 
v pine vysi. Zakladni kapital je rozvrzen na 200 (slovy: dve ste) kusu kmenovych akcii na jmeno 
o jmenovite hodnote kazde akcie 10.000 Kc (slovy: deset tisic korun ceskych). Vsechny akcie 
Spolecnosti jsou akcie kmenove a neni s nimi spojeno zadne zvlastni pravo. Vsechny akcie 
Spolecnosti maji listinou podobu a zneji na jmeno. Akcie jsou neomezene prevoditelne. 

2.8. Vyznamne smlouvy 

Spolecnost nema uzavrenou zadnou vyznamnou smlouvu (krome smluv uzavrenych v ramci 
bezneho podnikani), ktera by byla podstatna pro schopnost Spolecnosti plnit zavazky Spolecnosti. 
Spolecnost ani jakykoli clen skupiny APS neuzavrel smlouvy obsahujici nestandardni ustanoveni, 
nebo smlouvy, ktere by mohly vyznamne ovlivnit cinnost skupiny APS nebo jeji financni vysledky. 
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3. INFORMACE POOLE ZAKONA C. 563/1991 SB. 

3.1. Informace o skutecnostech, ktere nastaly az po rozvahovem dni a jsou vyznamne pro 
naplneni ucelu vyrocni zpravy 

Dne 24. unora 2022 doslo k ozbrojenemu kontliktu na Ukrajine. Na uzemi Ukrajiny se nachazi 
spolecnost patrici do skupiny APS, a to spolecnost LLC "APS Ukraine", jejiz cinnost muze byt 
touto situaci omezena, na Spolecnost nebo na cinnost skupiny APS, to ale nebude mit rozhodujici 
vliv. V souvislosti s eskalaci rusko-ukrajinskeho kontliktu doslo take k prijeti fady mezinarodnich 
sankci Evropske unie vuci Rusku a dne 4. brezna 2022 doslo v Ceske republice k vyhlaseni 
nouzoveho stavu kvuli migracni krizi zpusobene ruskou invazi na Ukrajinu. Spolecnost ani Skupina 
APS nepredpoklada, ze by tyto sankce nebo omezeni meli vliv najeji cinnost. 

3.2. Informace o predpokladanem vyvoji cinnosti ucetni jednotky 

Spolecnost bude nadale poskytovat vnitropodnikove financovani v ramci skupiny APS. 

Predpokladame, ze v souvislosti se slabnoucim vlivem pandemie COVID-19 na ekonomiku 
jednotlivych zemi dojde k postupne normalizaci vynosu skupiny APS, ktere byly docasne 
redukovany. 

Cinnost Spolecnosti by tak nemela byt negativne ovlivnena. 

3.3. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje 

Spolecnost nevyviji zadne aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. 

3.4. lnformace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnepravnich vztazich 

Spolecnost nevyviji zadne aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi ani v oblasti 
pracovnepravnich vztahu. 

3.5. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizacni slozku podniku v zahranici 

Ucetni jednotka nema organizacni slozku podniku v zahranici. 

11 



4. SAMOSTATNA TEXTOV A CA..ST VYROCNI ZPRA.. VY 

4.1. Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly 

Management Spolecnosti zodpovida za vytvoreni a udrzovani adekvatnich intemich kontrol 
v oblasti financniho vykaznictvi. Nastaveni vnitrnich kontrol v oblasti financniho vykaznictvi je 
vykonavano outsourcingovym partnerem APS Management Services s.r.o. Tyto vnitrni kontroly 
poskytuji primerenou miru jistoty o spolehlivosti financniho vykaznictvi a o tom, ze financni vykazy 
Spolecnostijsou v souladu s ceskymi ucetnimi standardy. 

Na kazdorocni bazi, outsourcingovy partner APS Management Services s.r.o. vyhodnocuje 
primerenost a ucinnost vnitrniho kontrolniho systemu, coz se sklada z ovefovani ucinnosti 
kontrolniho prostredi a vnitrnich kontrol. Vnitrni kontrolni system v oblasti ucetniho vykaznictvije 
take pravidelne vyhodnocovan oddelenim intemiho auditu outsourcingoveho partnera. 

Za ucelem zajisteni pravdiveho a vemeho zobrazeni skutecnosti V ucetnictvi a spravneho sestaveni 
financnich vykazu vyuziva APS Finance a.s. sadu nastroju v ruznych oblastech sve cinnosti. Intemi 
kontroly jsou vykonavany jak automatizovane, tak i manualne ajsou zabudovany do celeho procesu 
od zavedeni transakce do systemu Spolecnosti az po sestaveni financnich vykazu. 

Ucetnictvi APS Finance a.s. je zpracovano v systemu Abra Flexibee, jenz splnuje pozadavky na 
bezpecnost a kvalitu zpracovani ucetnictvi. Nastaveni systemu, procesu a kontrol je formalne 
upraveno vnitrnimi predpisy Spolecnosti, ktere prochazeji pravidelnou revizi. Vnitrni predpisy 
Spolecnosti take vymezuji odpovednosti a pravomoci pri porizovani ucetnich zaznamu takovym 
zpusobem, aby by}o zajisteno dus}edne odde}eni pravomoci V ramci obehu ucetnich dok}adu. Jsou 
proto nastaveny kontrolni procedury v ramci ucetnich systemu, a to vcetne kontroly na principu 
,,ctyr oci" ci autorizace opravnenosti pristupu. 

4.2. Popis postupu rozhodovani a slozeni statutarniho organu a dozorci rady 

Statutarnim organem Spolecnosti je pfedstavenstvo. Predstavenstvo ma jednoho clena. Od 
4. prosince 2017 je timto jedinym clenem predstavenstva Spolecnosti pan Martin Machon. 
Predstavenstvo rozhoduje svym jedinym clenem. 0 rozhodnuti poridi clen predstavenstva zapis. 
Predstavenstvo muze podle sve uvahy prizvat na zasedani i cleny jinych organu spolecnosti, jeji 
zamestnance nebo akcionare. 

Predstavenstvu prislusi obchodni vedeni Spolecnosti. Predstavenstvo zajist'uje radne vedeni 
ucetnictvi, predklada valne hromade ke schvaleni radnou, mimoradnou, konsolidovanou, pripadne 
mezitimni ucetni zaverku av souladu se stanovami take navrh na rozdeleni zisku nebo uhradu ztraty. 
Predstavenstvo take zpracovava zpravu o podnikatelske cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho 
majetku. Predstavenstvo rozhoduje o pouziti fondu, s vyjimkou pripadu, kdy jde o pouziti k ucelu, 
0 nemz prislusi rozhodovat valne hromade. 

Kontrolnim organem Spolecnostije dozorci rada. Dozorci rada Spolecnosti majednoho clena. Od 
1. ledna 2021 je timto jedinym clenem dozorci rady Spolecnosti pan Petr Kohout. Dozorci rada 
rozhoduje svym jedinym clenem. 0 rozhodnuti poridi clen dozorci rady zapis. Dozorci rada muze 
podle sve uvahy pfizvat na zasedani i cleny jinych organu Spolecnosti, jeji zamestnance nebo 
akcionare. 

Dozorci rada dohlizi na vykon pusobnosti predstavenstva a na cinnost Spolecnosti. Dozorci rada se 
ridi zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaze jsou v rozporu se zakonem o obchodnich 
korporacich nebo stanovami. Poruseni techto zasad nema ucinky vuci tretim osobam. Nikdo neni 
opravnen udelovat dozorci rade pokyny tykajici se jeji zakonne povinnosti kontroly pusobnosti 
predstavenstva. Dozorci rada je opravnena nahlizet do vsech dokladu a zaznamu tykajicich se 
cinnosti Spolecnosti a kontrolovat, zdajsou ucetni zapisy vedeny radne av souladu se skutecnosti 
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a zda se podnikatelska ci jina cinnost Spolecnosti deje V souladu s pravnimi predpisy a stanovami. 
Dozorci rada prezkoumava radnou, mimoradnou, konsolidovanou, popripade take mezitimni ucetni 
zaverku a navrh na rozdeleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada sva vyjadreni valne hromade. 

Daisi podrobnosti o volbe a odvolani clenu statutamiho organu a dozorci rady, o jejich pusobnosti 
a fungovanijsou uvedeny ve stanovach Spolecnosti av zakone c. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich 
spolecnostech a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich). 

4.3. Popis postupu rozhodovani a zakladniho rozsahu pusobnosti valne hromady 

Valmi hromada je nejvyssim organem Spolecnosti. Do pusobnosti valne hromady nalezi: 

a) rozhodovani o zmene stanov, nejde-li o zmenu v dusledku zvyseni zakladniho kapitalu 
poverenym predstavenstvem nebo o zmenu, ke ktere doslo na zaklade jinych pravnich 
skutecnosti, 

b) rozhodovani O zmene vyse zakladniho kapitalu a O povereni predstavenstva ke zvyseni 
zakladniho kapitalu, 

C) rozhodovani O moznosti zapocteni penezite poh}edavky vuci spo}ecnosti proti poh}edavce 
na splaceni emisniho kursu, 

d) rozhodovani o vydani vymenitelnych nebo prioritnich dluhopisu, 
e) volba a odvolani clenu predstavenstva, 
f) volba a odvolani clenu dozorci rady, 
g) schvaleni radne, mimoradne nebo konsolidovane UCetnf zaverky a V pnpadech, kdy jeji 

vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zaverky, 
h) rozhodnuti o rozdeleni zisku nebo jinych vlastnich zdroju, nebo o uhrade ztraty, 
i) rozhodovani o podani zadosti k prijeti ucastnickych cennych papiru spolecnosti k 

obchodovani na evropskem regulovanem trhu nebo o vyfazeni techto cennych papiru z 
obchodovani na evropskem regulovanem trhu 

j) rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci, 
k) jmenovani a odvolani likvidatora, 
1) schvaleni navrhu rozdeleni likvidacniho zustatku 
m) schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takove jeho casti, ktera by znamenala 

podstatnou zmenu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zmenu v predmetu 
podnikani nebo cinnosti spolecnosti 

n) rozhodnuti o prevzeti ucinku jednani ucinenych za spolecnost pred jejim vznikem, 
o) schvaleni smlouvy o tichem spolecenstvi, vcetne schvalenijejich zmen ajejiho zruseni, 
p) dalsi rozhodnuti, ktera zakon o obchodnich korporacich nebo stanovy svefuji do pusobnosti 

valne hromady. 

Valna hromada si nemuze vyhradit rozhodovani pripadu, ktere do jeji pusobnosti nesvefuje zakon 
o obchodnich korporacich nebo stanovy. 

Valna hromada rozhoduje 75 % hlasu vsech akcionaru Spolecnosti, ledaze zakon o obchodnich 
korporacich nebo stanovy vyzaduji jinou vetsinu. Zalezitosti, ktere nebyly zafazeny na pofad 
jednani valne hromady, lze na jejim jednani projednat nebo rozhodnout jen tehdy, projevi-li s tim 
souhlas vsichni akcionari. Hlasovani na valne hromade se deje zdvizenim ruky. Hlasovani na valne 
hromade je mozne s vyuzitim technickych prostredku. Podminky hlasovani na valne hromade 
s vyuzitim technickych prostredku stanovi predstavenstvo Spolecnosti. Za hlasovani na valne 
hromade s vyuzitim technickych prostredku se povazuje i hlasovani takovym zpusobem, ze 
akcionari odevzdaji sve hlasy pisemne pred konanim valne hromady (korespondencni hlasovani). 
Akcionari m.ohou prijimat rozhodnuti take mimo valnou hromadu v pisemne forme (,,per rollam"). 
Blizsi podrobnosti postupu rozhodovani valne hromady Spolecnosti jsou uvedeny ve stanovach 
Spolecnosti. 
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4.4. Informace o kodexech rizeni a spravy Spolecnosti 

Spolecnost se V soucasne <lobe ridi a dodrzuje veskere pozadavky na spravu a rizeni Spolecnosti, 
ktere stanovi obecne zavazne pravni predpisy Ceske republiky, zejmena zakon C. 90/2012 Sb., 
Zakon o obchodnich korporacich, coz povazuje Spolecnost za dostatecne. 

Spolecnost pri sve sprave a rizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a rizeni 
spolecnosti CR ( dale jen "Kodex"), jehoz vytvoreni inicioval Institut clem1 spravnich orgam1 v roce 
2018. Tento Kodex je v soucasnosti pouze doporucenim a nejedna se o obecne zavazna pravidla, 
jejichz dodrzovani by bylo V Ceske republice povinne. 

Pravidla stanovena v Kodexu se v urcite mire prekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a rizeni 
obecne zavaznymi predpisy Ceske republiky, proto lze nci, ze Spolecnost nektera pravidla 
stanovena V Kodexu ke dni vyhotoveni ucetni zaverky fakticky dodrzuje, nicmene vzhledem 
k tomu, ze Spolecnost pravidla stanovena v Kodexu, vyslovne do sve spravy a rizeni 
neimplementovala, cini pro ucely teto vyrocni zpravy prohlaseni, ze pri sve sprave a nzeni 
neuplatnuje pravidla stanovena v Kodexu jako celku. 

4.5. Politika rozmanitosti 

V ramci APS skupiny plati tzv. Environmental and Social Management Policy (ESMS), jejiz 
smyslem je naplnit socio-environmentalni pozadavky spolecnosti, jeji implementaci vytvorit 
priznive pracoviste pro zamestnance APS a nastavit efektivni system reakce na katastrofy a 
mimoradne udalosti ovliviiujici podnikatelske cinnosti APS. Spolecnost podporuje mimo jine 
rovnost zen a mum, rovnost mezi n1znymi narodnostmi a vyznava myslenku, ze vsichni lide, muzi 
i zeny, mohou svobodne rozvijet sve osobni schopnosti a rozhodovat se bez omezeni stanovenych 
stereotypy, rigidnimi genderovymi rolemi a predsudky. Spolecnost usiluje o rovne zastoupeni muzu 
a zen na vedoucich pozicich, a to nejen ve skupine APS, ale i ve spolupracujicich subjektech. Urceny 
ESMS officer kontroluje zastoupeni zen a muzu ve statutarnich organech a na manazerskych 
pozicich Spolecnosti, pricemz si klade za cil upozomit na nerovne zastoupeni muzu a zen av pnpade 
nutnosti navrhuje patricna protiopatreni. V soucasne <lobe se APS snazi toto zastoupeni vyrovnat, 
jelikoz se jedna o dlouhodoby zavazek skupiny APS. Kazdy novy zamestnanec musi byt z ESMS 
politiky a jejich stezejnich cilu prokazatelne vyskolen, coz je zaruceno jak osobnim skolenim, tak 
e-leamingovym treninkem. 

4.6. Dividendova politika 

Spolecnost zatim nestanovila dividendovou politiku, rozdeleni pripadneho zisku je pine 
v kompetenci valne hromady. 
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PROHLA.SENI ODPOVEDNE OSOBY 



cestne prohlaseni predstavenstva 

Jediny clen predstavenstva spolecnosti APS Finance a.s. prohlasuje, ze vyrocni zprava podava 
vemy a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelske cinnosti a vysledcich hospodafeni 
Spolecnosti za uplynule ucetni obdobi a podle jeho nejlepsiho vedorni, veskere inforrnace a 
udaje V teto V)'fOClll zprave odpovfdaji vyhlfdkarn budouciho V)'VOje financnf situace, 
podnikatelske cinnosti a vysledkurn hospodafeni a zadne podstatne okolnosti nebyly 
vynechany. 

V Praze dne 14. cervna 2022 

--~ 
~y 

Martin Machon 
Clen pfedstavenstva 



II. Zprava auditora 



Deloitte. 

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA 
Pro akcionare spolecnosti 
APS Finance a.s. 

Se sidlem: Celetna 988/38, Stare Mesto, 110 00 Praha 1 

Vyrok auditora 

Deloitte Audit s.r.o. 
Churchill I 
ltalska 2581/67 
120 00 Praha 2 -Vinohrady 
Ceska republika 

Tel: +420 246 042 500 
Fax: +420 246 042 555 
DeloitteCZ@deloitteCE.com 
www.deloitte.cz 

zapsana Mestskym soudem 
v Praze, oddil C, vlozka 24349 
ICO: 49620592 
DIC: CZ49620592 

Provedli jsme audit pl'ilozene ucetni zaverky spolecnosti APS Finance a.s. (dale take ,,spolecnost") sestavene na zaklade 
Mezinarodnich standardO ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, ktera se sklada z rozvahy 
k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty, pl'ehledu o zmenach vlastniho kapitalu a pl'ehledu o peneznich tocich za rok 
koncici k tomuto datu a pl'ilohy teto ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi 
vysvetlujici informace. 

Podle naseho nazoru pi'ilozena ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti 
APS Finance a.s. a jeji financni vykonnosti a peneznich tokO za rok koncici k tomuto datu v datu v souladu 
s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS). 

Zaklad pro vyrok 

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nai'izenim Evropskeho parlamentu a Rady (EU) c. 537/2014 
a standardy Komory auditorO Ceske republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pi'ipadne 
doplnene a upravene souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovednost stanovena temito pi'edpisy je podrobneji 
popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem 
pl'ijatym Komorou auditoru Ceske republiky jsme na spolecnosti nezavisli a spin iii jsme i dalsi eticke povinnosti vyplyvajici 
z uvedenych pl'edpisO. Domnivame se, ze dukazni informace, ktere jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny 
zaklad pro vyjadl'eni naseho vyroku. 

Ostatni informace uvedene ve vyrocni zprave 

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedene ve vyrocni zprave mimo 
ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pl'edstavenstvo spolecnosti. 

Nas vyrok k ucetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich 
s ovel'enim ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou 
ve vyznamnem (materialnim) nesouladu S ucetni zaverkou ci nasimi znalostmi O ucetni jednotce ziskanymi behem 
ovel'ovani ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamne (materialne) nespravne. Take 
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu 
s pi'islusnymi pravnimi pi'edpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pofadavky pravnich 
pi'edpisO na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda 
pi'fpadne nedodrzeni uvedenych pofadavkO by bylo zpusobile ovlivnit usudek cineny na zaklade ostatnich informaci. 

Na zaklade provedenych postupO, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze: 

• Ostatni informace, ktere popisuji skutecnosti, jez jsou tez pl'edmetem zobrazeni v ucetni zaverce, jsou ve vsech 
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zaverkou. 

• Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pl'edpisy. 

Dale jsme povinni uvest, zda na zaklade poznatkO a povedomi o spolecnosti, k nimz jsme dospeli pl'i provadeni auditu, 
ostatni informace neobsahuji vyznamne (materialni) vecne nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych 
ostatnich informacich zadne vyznamne (materialni) vecne nespravnosti nezjistili. 

Deloitte oznacujejednu ci vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited ( .. DTT~'), globalni sfijejich clenskych firem ajejich plidruzenych subjektu (souhrnne .. organizace Deloitte"). 
Spolecnost DTTL (rovnez oznacovana jako .,Deloitte Global") a kazda zjejfch clenskych firem a jejich plidruzenych subjektuje samostatnym a nezavislym pravnim subjektem, ktery nenf 
opravnen zavazovat nebo pfijfmat zavazky za jinou z techto ClenskYch firem a jejich pfidruien)lch subjektll ve vztahu k tfetim stranam. SpoleCnost DTTL, a kai:da Clenska firm a a pfidruZenY 
subjekt nesou odpovednost pouze za vlastnijednani ci pochybeni, nikoli zajednani ci pochybenijinych clenskych firem ci plidruzenych subjektu. Spolecnost DTTL sluzby klientum 
neposkytuje. Vice informacije najdete na adrese www.deloitte.com/about. 



Odpovednost pi'edstavenstva a dozorcf rady spolecnosti za ucetnf zaverku 

Pi'edstavenstvo spolecnosti odpovfda za sestavenf ucetnf zaverky podavajici verny a poctivy obraz v souladu s ceskymi 
ucetnfmi pi'edpisy a za takovy vniti'nf kontrolnf system, ktery povazuje za nezbytny pro sestavenf ucetni zaverky tak, aby 
neobsahovala vyznamne (materialnf) nespravnosti zpusobene podvodem nebo chybou. 

Pi'i sestavovanf ucetni zaverky je pi'edstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je spolecnost schopna nepi'etrzite 
trvat, a pokud je to relevantnf, popsat V pi'iloze ucetnf zaverky zalezitosti tykajicf se jejiho nepi'etrziteho trvanf a pouziti 
pi'edpokladu nepi'etrziteho trvani pi'i sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pi'ipadu, kdy pi'edstavenstvo planuje zruseni 
spolecnosti nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit. 

Za doh led nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovfda dozorcf rada. 

Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky 

Nasim diem je ziskat pi'imei'enou jistotu, ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost 
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pi'imei'ena mira jistoty je velka mira 
jistoty, nicmene neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pi'edpisy ve vsech pi'ipadech v ucetni 
zaverce odhalf pi'ipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku 
podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamne (materialnf), pokud lze realne pi'edpokladat, ze by jednotlive nebo 
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele ucetni zaverky na jejim zaklade pi'ijmou. 

Pi'i provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi pi'edpisy je nasf povinnosti uplatr'\ovat behem celeho auditu odborny 
usudek a zachovavat profesni skepticism us. Dale je nasf povinnosti: 

• ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materialni) nespravnosti ucetni zaverky zpusobene podvodem nebo 
chybou, navrhnout a provest auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecne a vhodne dukazni 
informace, abychom na jejich zaklade mohli vyjadi'it vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) 
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vetsi nez riziko neodhaleni vyznamne (materialnf) nespravnosti 
zpusobene chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajne dohody (koluze), falsovani, umyslna opomenuti, 
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vniti'nich kontrol. 

• Seznamit se s vniti'nfm kontrolnfm systemem spolecnosti relevantnim pro audit v takovem rozsahu, abychom mohli 
navrhnout auditorske postupy vhodne s ohledem na dane okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadi'it nazor na 
ucinnost jejiho vniti'niho kontrolniho systemu. 

• Posoudit vhodnost pouzitych ucetnfch pravidel, pi'imei'enost provedenych ucetnfch odhadu a informace, ktere 
v teto souvislosti pi'edstavenstvo spolecnosti uvedlo v pi'iloze ucetnf zaverky. 

• Posoudit vhodnost pouziti pi'edpokladu nepi'etrziteho trvanf pi'i sestaveni ucetni zaverky pi'edstavenstvem a to, zda 
s ohledem na shromazdene dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo 
podminek, ktere mohou vyznamne zpochybnit schopnost spolecnosti nepi'etrzite trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, 
ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasf povinnostf upozornit v nasf zprave na informace uvedene 
v teto souvislosti v pi'floze ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadi'it modifikovany vyrok. 
Nase zavery tykajici se schopnosti spolecnosti nepi'etrzite trvat vychazeji z dukaznich informaci, ktere jsme zfskali 
do data nasi zpravy. Nicmene budouci udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, ze spolecnost ztrati schopnost 
nepi'etrzite trvat. 

• Vyhodnotit celkovou prezentaci, cleneni a obsah ucetni zaverky, vcetne prflohy, a dale to, zda ucetni zaverka 
zobrazuje podkladove transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vernemu zobrazeni. 

Nasi povinnostf je informovat pi'edstavenstvo a dozorci radu mimo jine o planovanem rozsahu a nacasovani auditu 
a O vyznamnych zjistenfch, ktera jsme V jeho prubehu UCinili, VCetne zjistenych vyznamnych nedostatku Ve Vniti'nfm 
kontrolnfm systemu. 

V Praze dne 14. cervna 2022 

Auditorska spolecnost: 

Deloitte Audit s.r.o. 
evidencni cfslo 079 

·~-~ \· ·f\e_ 

Statutarnf auditor: 



Ill. Ocetni zaverka spolecnosti 
k 31. prosinci 2021 



UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2021 

Nazev spolecnosti: APS Finance a.s. 

Sfdlo: Celetna 988/38, Stare Mesto, 110 00 Praha 1 

Pravnf forma: akciova spolecnost 

ICO: 066 48 576 

Soucasti ucetnf zaverky: 

Rozvaha 

Vykaz zisku a ztraty 

Prehled o zmenach vlastnfho kapitalu 

Prehled o peneznfch tocfch 

Prfloha 

Ucetnf zaverka byla sestavena dne 14. cervna 2022. 

Statutarnf organ ucetnf jednotky Podpis 

Martin Machon 
clen predstavenstva 

~ -~ 



Bod 
31.12.2021 31.12.2020 

(tis. Kc) (tis. Kc) 

AKTIVA 

Dlouhodoba aktiva 

B.III. Dlouhodoby financni majetek 4.1.1 151 347 265 939 

Dlouhodoba aktiva celkem 151347 265939 

Kratkodoba aktiva 

le.II. Kratkodoby financni majetek 4.1.2 180 532 67 006 

C.IV. Penezniprostfedky 4.1.3 620 79 874 

Kratkodoba aktiva celkem 181152 146 880 

Casove rozliseni aktiv 
D.1. Naklady pi'istich obdobi 76 0 

Casove rozliseni aktiv celkem 76 0 

Aktiva celkem 332 574 412 819 

PASIVA 

Vlastni kapital 04.11 

A.I. Zakladni kapital 2 000 2000 

A.II. Ostatni kapitalove fondy 15 595 10 500 

A.IV. Vysledek hospodai'eni minulych let ( +/-) -1 797 -16 339 

AV. Vysledek hospodai'eni bezneho ucetniho obdobi (+/-) -9 992 14 542 

Vlastni kapital celkem 5806 10 703 

Dlouhodobe zavazky 
C.I. Dlouhodobe zavazky z vydanych dluhopisu 0 243 670 

C.VII. Dlouhodobe bankovni uvery 04.111 269 782 0 

C.VIII. Ostatni dlouhodobe zavazky 04.IV 4 830 0 

Dlouhodobe zavazky celkem 274 612 243 670 

Kratkodobe zavazky 
C.III. Kratkodobe zavazky z vydanych dluhopisu 04.111 0 156 494 

C.VI. Kratkodoba cast bankovnich uveru 48 726 0 

C.V. Ostatni kratkoodobe zavazky 04.IV 3 431 1 952 

Kratkodobe zavazky celkem 52157 158 446 

Pasiva celkem 332 574 412 819 



VYKAZ ZISKU A ZTRATY Bod 
31.12.2021 31.12.2020* 

(tis. Kc) (tis. Kc) 

A.3. Sluzby 5.1. -16463 -4239 

F.3. Dane a poplatky -16 0 
.. Provomi vysledek hospodafeni ( +/-) -16 479 -4239 

VI.I. Vynosove uroky a podobne vynosy- ovladami nebo ovladajicl osoba 5.3 21493 29420 

J.l. Nakladove uroky a podobne naklady- ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 

J.2. Ostatni nakladove uroky a podobne naklady 5.2 -15 069 -29 422 

J.3. Zmena stavu opravnych polozek ve financni cinnosti -687 50 

VII. Ostatni financni vynosy 5.4 17 441 25 417 

K. Ostatni financni naklady 5.5 -16 691 -6 684 

• Finaocni vysledek hospodafeni (+/-) 6487 18 781 

... Vysledek bospodafeni pfed zdanenim (+/-) -9992 14542 
p Danze zisku 0 0 ... Vysledek hospodafeof po zdani!nf (+/-) -9992 14542 

Ostatoi uplny vysledek hospodafeoi (+/-) 0 0 

••• Uplny vysledek hospodafeni za ucetnf obdobi (+/-) -9992 14542 

*opravene udaje 



PIIEHLED O ZMENACH APS Finance a.s. 
VLASTMHO KAPITALU ICO 06648576 
kdatu Celetna 988/38 

31.12.2021 110 00 Praha I 
(v tisicich Kc) 

Zaldadnl Kapillllove Fondy u:rlsku, 
NerozdflenY zisk nebo Vysiedek hospodaleni 

VLASTNi KAPITAL 
neuhrazeD8 ztrata WWbo Ulctniho 

kapillll fondy rezervnf fond 
mlnul' ch let obdobi 

CELKEM 

Slav k 4.12.2017 2000 2 000 
vysJedek llOSt'.NXlntroi za bane obdobi -4872 -4 872 

Slav k31.I2.2018 2000 -4872 -2 872 

Rozdeieni 11 sledku hospodafeni -4 872 4872 

Vklad spoieonika mimo zaldadni kaoioil 10 500 iO 500 

Vysledek hospodafeni za bczne obdobi -ii 468 -Ii 468 

Slav k3I.I2J0l9 2000 10 soo -4 872 -11468 -3 840 

Rozd!leni vysledku hosoodak ru -Ii 468 ii 468 

Vklad spolecru'ka mimo zakladni kapilAI 

Vysledek hosoodafeni u beine obdobi 14542 14 542 

Zaokrouhlatl I I 

Slav k 31.12.2020 2 000 10 500 -16339 14542 10 703 

Rozd!leni vvsledku hosnnd,leni 14 542 -14542 

Vklad soolc:cru'ka mimo zakladni kaoital 5 095 5 095 

VS,sledek hn,cznnrlnfio.ni za heme obdobi -9992 -9 992 

Zaokrouhlcnf 

Slav k31.12.2021 2 000 IS 595 -1 797 -9992 5 806 



IPfehled o penHnich tocich (Cash Flow) 

Peoiini toky z provozni l!innosti 
ueelnl zisk / ztrllta pied zdan~nim 
cipravy o nepen/Jni operace: 

Share of profit of associates 
Share of profit of joint ventures 
Vynosove liroky a Podobne vynosy 
Naldadove liroky a pooobne nBlclady 
Gain on disposal of discontinued operations 
Depreciation ofintan)llble asse~ property. plant and equipment 
Impairment loss on fixtures and equipment 
Impairment losses, net of reversals, on financial assets 
bnpainnent of goodwill 
Shar1>based payment expeose 
Gain on disposal of property, plant and equipment 
Increasc/(decreasc) in provisions 
lncreasc/(decrcasc) derivatives and other financial assets held for 
trading 
KurzovC rozdily nerealizovanC 

Ostatni nepen!mJ operace 

7.ml,ia stavu pracovniho kapitdlu 
Z~ stavu kr&tkodob)'ch pohledti.vek z provomi tirmosti Z-stavu kn\tkodobych z!vazku z prov_ozni finnosti 

.faiffnltokypael"O\'Uli _zp--iUDDMli 
Vyplacene liroky 

Zaplacena daJ\ z plijmu 
l:isty penHni tok z provozni linnosti 

PenHni toky z investil!ni l!innosti 
Pfijatt! lirol-y 
Dividends received from ~ates 

Dividends received from joint ventures 

Dividends received from equity instruments designated at FVTOCI 
Proc:«ds on disposal of equity instrumenls held at FVTOCI 
Disposal of subsidiary 
Proc:«ds on disposal of property, plant and equipment 
Acquisition and proceeds of subsidiary net of casG acquired 
Purchase of property, plant and equipment 
Acquisition of investment in an associate 
Purchases of debt instruments designated at amortised cost 
Purchases of patents and trademarks 
Acquisition of subsidiary 

Posl-ytnute zapiljfl.-y a uv~I)' splizn!nym osobam 

Pohledavlcy a zavazky z pevnych tenninovych operaci 

Splaceni posk-ytnutych zapiljfek a livmli spliznl!nym osobam 
l:tsty penff.ni tok vztahujicl se k investi~nl finnosti 

Penezni toky z financni cinnosti 

Dividends paid (NCI) 

Vldad spolcatika rnimo zaklndni kapilal 
Splacenl rydanych dluhopisil 
Cerpani bankovnich liv!nl 
SplacenJ banl.o,nich Uveni 
Ce,pani vnitroskupinovych uv&ii 
Splaceni vnitrosL.-upinoyYch Uvi!l'U 
Transaction costs related to the loans and borrowings 
Proceeds on disposal of 1>arti.al interest in a subsidiary that does not involve loss of control 
l:Jsty penUni tok vz.tahujici se k finanlni linnosti 

l:istl: zvjleni nebo sniieni penlinich prostredkil 

SIBY penMnith prostfedkll a penfznich ekvivalenti na zaHtku obdobf 
Foreign exchange gains and (losses) on cash and cash equivalents 

Stav J!!nH:nfch prosti'edk6 a pc;nHnlcb ekvivalent4 na konci obdobi 

Penllnl prosthldky a penttni ekvlvalenty 

31.12.2021 
(ds.Kl) 

(9 992) 

(21493) 
15 069 

6 875 

11 179 
1637 

(76) 
1600 

3161 
(11 130) 

(7 968) 

14639 

·283 203 

0 

283 562 

14998 

5 095 
(411 740) 

348 278 
(24 681) 

2900 

(6 135) 

(86 284) 

(79254) 

79874 

620 

31.12.2020 
(tis.Kl) 

14542 

(29 420) 
29 422 

(4446) 

0 
10 098 

826 

10924 
(28 i26) 

(17 302) 

31320 

-423218 

635 858 

243 960 

(147 313) 

(147 313) 

79345 

529 

79874 

Pen6!ni proslfedky a pen!zni ekvivalenty zahmuji hotovost a zustalky na bankovnich .:.etech (vtetnt preeerpani), a inveslice do 
nastrojLJ peni!niho tlhu. Peni!nl prostredky a pen&!ni ekvivalenty zahmute v p/ehledu o pen!znlch tocich obsahujl nasledujlcl taslky z 
vykazu rozvahy: · 

Pe:n~mi prostredl.:.,· 620 79 874 
Stav ptnflnfch prostfedkU. a pcnffnich ekvivalent4 na koncl obdobi 620 79874 



Nazev spolecnosti: APS Finance a.s. 

PRILOHA INDIVIDUA.LNi UCETNi ZAVERKY K 31.12.2021 

Sidlo: Celetna 988/38, Stare Mesto, 110 00 Praha 1 

Pr:ivni forma: Akciova spolecnost 

ICO: 066 48 576 



Ptiloha individualni ucetni zaverky k 31.12.2021 

Obsah prilohy ucetnf zaverky 

1. OBECNE UDAJE ............................................................................................................................... 4 

I.I. Zalozeni a charakteristika spolecnosti .................................................................................................. 4 

1.2. Organizacni struktura spolecnosti ......................................................................................................... 4 

1.3. Statutami organ a dozorci rada ............................................................................................................. 4 

2. VYZNAMNA UCETNi PRA VIDLA ................................................................................................ 5 

2.1. Pravidla pro sestaveni ucetni zaverky ................................................................................................... 5 

2.2. Uplatneni novych ucetnich standardu, novel a interpretaci .................................................................. 5 

2.3. Mena vykazovani a funkcni mena ........................................................................................................ 7 

2.4. Vykazovani vynosu ............................................................................................................................... 7 

2.5. Financni vynosy a financni naklady ...................................................................................................... 7 

2.6. Transakce v cizich menach ................................................................................................................... 7 

2.7. Daft z pi'ijmu ......................................................................................................................................... 7 

2.8. Financni nastroje ................................................................................................................................... 8 

2.8.1. Financni aktiva ............................................................................................. .. ................................ 8 

2.8.2. Financni zavazfy ........................................................................................................................... 13 

2.9. Vykazovani podle segmentu ............................................................................................................... 13 

2.10. Pouziti odhadu a usudku ..................................................................................................................... 13 

2.10.1. Dulezite usudfy pfi uplamovani ucetnich pravidel Spolecnosti ............... ............ .............. .. ......... 13 

2.10.2. Klicove zdroje nejistoty pfi odhadech ........................................................................................... 14 

3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE KE SPOLECNOSTI ............................................... 15 

3.1. Spolecnost je vystavena riziku nedavno zalozene spolecnosti. ........................................................... 15 

3.2. Kreditni riziko ..................................................................................................................................... 15 

3.3. Riziko zmen menovych kurzu ............................................................................................................ 15 

3.4. Riziko zmen urokovych sazeb ............................................................................................................ 16 

3.5. Riziko likvidity ................................................................................................................................... 16 

3.6. Kapitalove riziko ................................................................................................................................. 17 

3.7. Riziko zavislosti Spolecnosti na Skupine APS ................................................................................... 17 

3.8. Rizika technologicke infrastruktury .................................................................................................... 17 

3.9. Riziko spojene s pravnim, regulacnim a daftovym prosti'edim ........................................................... 18 

3.10. Riziko spojene s pandemii COVID-19 ............................................................................................... 18 

4. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZU FINANCNi POZICE .......................................................... 19 

4.1. Financni aktiva ............................. , .......................................... , .......................................... , ................ 19 

4.1.1. Dlouhodoby financni majetek ....................................................................................................... 19 

2 APS Finance a.s. 



Pnloha individualni ucetni zaverky k 31.12.2021 

4.1.2. Kratkodoby financni majetek ........................................................................................................ 19 

4.1.3. Peneini prostfedky ........................................................................................................................ 20 

4.2. Vlastni kapital ..................................................................................................................................... 20 

4.3. Bankovni uver ..................................................................................................................................... 20 

4.4. Ostatni knitkodobe a dlouhodobe zavazky ......................................................................................... 21 

5. DOPLNUJiCi UDAJE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU .................................................. 22 

5.1. Sluzby ................................................................................................................................................. 22 

5.2. Nakladove uroky ................................................................................................................................. 22 

5.3. Vynosove uroky .................................................................................................................................. 22 

5.4. Ostatni financni vynosy ...................................................................................................................... 23 

5.5. Ostatni financni naklady ..................................................................................................................... 23 

5.6. Danz pi'fjmii ....................................................................................................................................... 23 

6. ZVEREJNENi SPRIZNENYCH STRAN ...................................................................................... 24 

7. CASOVE NEOMEZENE TRV ANi PODNIKU ............................................................................ 26 

8. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNi ORGANY .............................. 26 

9. UDALOSTI, KTERE NAST ALY PO DATU UCETNi zA VERKY ............................................ 26 

10. scuv ALENi iJCETNi zA VERKY ............................................................................................... 26 

3 APS Finance a.s. 



Pnloha individualni ucetni zaverky k 31 .12.2021 

1. OBECNE UDAJE 

1.1. Zalozeni a charakteristika spolecnosti 

APS Finance a.s. (dale jen ,,spolecnost") vznikla zapsamm do obchodniho rejstnku 
u Mestskeho soudu v Praze dne 4.prosince 2017. Spolecnost byla zalozena jako spolecnost 
urcena k zajisteni financovani skupiny APS. 

Sidlo spolecnosti je v Celetna 988/38, 110 00 Praha 1. 

Spolecnost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000 Kc. 

Dcetni zaverka ( dale jen ,,ucetni zaverka") spolecnosti je sestavena k 31.12.2021. 

Ucetnim obdobimje obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021. 

Fyzicke a pravnicke osoby, ktere spolecnost ovladaji nebo maji podstatny vliv na spolecnosti a 
vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce: 

Akcionai' % podil na zakladnim kapitalu 
APS Holding S.A. 100 
Celkem 100 

1.2. Organizacni struktura spolecnosti 

Spolecnost je clenem Skupiny APS, jejiz ovladajici osobou je APS Holding, S.A., spolecnost 
zalozena dle prava Lucemburskeho velkovevodstvi se sidlem Rue Eugene Ruppert 6, L-2453 
Luxembourg. 

Konsolidovanou zaverku nejsirsi skupiny ucetnich jednotek za rok 2021 sestavuje spolecnost 
APS Holding S.A. se sidlem Rue Eugene Ruppert 6, L-2453 Luxembourg. Tato spolecnost je 
ultimatni materskou spolecnosti jedineho akcionaie Spolecnosti. 

1.3. Statutarni organ a dozorci rada 

Clen pi'estavenstva 

Clen dozor~i rady 
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Jmeno 
Martin Machon 
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2. VYZNAMNA UCETNi PRA VIDLA 

2.1. Pravidla pro sestaveni ucetni zaverky 

Tato ucetni zaverka k 31.12.21 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho 
vykaznictvi (,,International Financial Reporting Standards",,IFRS") ve zneni pfijatem 
Evropskou unii (,,EU"). 

Ole pozadavku CNB jsou vykazy zpracovany podle IFRS iv porovnatelnem obdobi. V souladu 
s ustanovenim § 19a odst. (2) zakona c. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platnem zneni av souladu 
s rozhodnutim jedineho clena predstavenstva Spolecnosti, Spolecnost uctuje podle IFRS od 
1.1.2019. 

Ucetnim obdobim pro sestaveni teto ucetni zaverky je obdobi od l. ledna 2021 do 31. prosince 
2021. Srovnavacim ucetnfm obdobim je obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020. 

Ucetni zaverkaje sestavena za pouziti oceiiovacf haze historickych cen. Historicka cena obecne 
vychazi z realne hodnoty protihodnoty poskytnute vymenou za zbozi a sluzby. 

2.2. Uplatneni novych ucetnich standardu, novel a interpretaci 

Prvotnf aplikace novych uprav stavajicfch standardu, kteri jsou V ucinnosti V beznim obdobi 

V beznem obdobf spolecnost poprve pouzila nasledujici upravy stavajicich standardu vydane 
Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a prijate Evropskou unii, ktere jsou ucinne 
v Evropske unii pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021: 

• Upravy standardu IFRS 4 Pojistne smlouvy - Prodlouzeni docasne vyjimky z aplikace 
IFRS 9, 

• Upravy standardu IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: uctovani a 
ocenovani, IFRS 7 Financni nastroje: zvefejiiovani, IFRS 4 Pojistne smlouvy a IFRS 16 
Leasingy - Reforma referencnich urokovych sazeb - faze 2, 

• Upravy standardu IFRS 16 Leasingy - Ulevy na najemnem v souvislosti s pandemii 
COVID-19 po 30. cervnu 2021 (ucinne nejpozdeji od 1. dubna 2021 pro ucetni obdobi, 
ktera zacinaji dne 1. ledna 2021 nebo po tomto datu). 

Zahajeni dodrzovani vyse uvedenych uprav stavajicich standardu nevedlo k zadnym zmenam 
ucetnich pravidel spolecnosti. 

Novi standardy a upravy stavajicich standardu vydani IASB a pfijati EU, kteri zatlm nejsou 
ucinni 

K datu schvaleni teto ucetni zaverky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU 
nasledujici novy standard a upravy stavajicich standardu, ktere jeste nenabyly ucinnosti: 

• IFRS 17 Pojistne smlouvy vcetne uprav standardu IFRS 17 (ucinny pro ucetni obdobi 
zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu), 

• Upravy standardu IFRS 3 Podnikove kombinace - Odkaz na Koncepcni ramec (ucinne 
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu), 
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• Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejii.ovani ucetni zaverky - Zverejneni 
ucetnich pravidel (ucinne pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdeji), 

• Upravy standardu IAS 8 Ucetni pravidla, zmeny v ucetnich odhadech a chyby -
Definice ucetnich odhadu (ucinne pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdeji), 

• Upravy standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zaflzeni - Prijmy pred zamyslenym 
pouzitim (ucinne pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo pozdeji), 

• Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminene zavazky a podminena aktiva -
Nevyhodne smlouvy - naklady na splneni smlouvy (ucinne pro ucetni obdobi zacinajici 
1. ledna 2022 nebo pozdeji), 

• Upravy ruznych standardu ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2018-2020)" vyplyvajici 
z projektu rocniho zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41), jejich.z cilemje 
odstranit nesrovnalosti mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich zneni. (Upravy 
IFRS 1, IFRS 9 a IAS 41 jsou ucinne pro obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto 
datu. Upravy IFRS 16 se tykaji pouze ilustrativniho phldadu, tak.ze datum ucinnosti neni 
stanoveno.) 

Spolecnost se rozhodla neaplikovat tento novy standard a upravy stavajicich standardu pred 
datem jejich ucinnosti. 

Die odhadu spolecnosti nebude mit dodr.zovani noveho standardu a uprav stavajicich standardu 
V obdobf, kdy budou pou.zity poprve, zadny vyznamny dopad na ucetni zaverku spolecnosti. 

Upravy stavajicich standardu vydane radou IASB, ale dosud nepfijate Evropskou unii 

V soucasne <lobe se podoba standardu pfijata Evropskou unii vyrazne nelisi od predpisu 
schvalenych Radou IASB. Vyjimkou jsou nasledujici upravy stavajicich standardu, ktere 
nebyly k datu schvaleni ucetni zaverky schvaleny k pouzivani V EU ( data ucinnosti uvedena 
ni.ze jsou pro IFRS vydane radou IASB): 

• Upravy standardu IFRS 10 Konsolidovana ucetni zaverka a IAS 28 Investice do 
pfidruzenych a spolecnych podniku - Prodej aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo 
spolecnym podnikem (datum ucinnosti bylo odlo.zeno do doby, nez bude dokoncen projekt 
na ekvivalencni metodu), 

• Upravy standardu IFRS 17 Pojistne smlouvy - Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 
Srovnavaci informace (ucinne pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto 
datu), 

• Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejii.ovani ucetni zaverky - Klasifikace 
zavazku jako kratkodobe a dlouhodobe a Klasifikace zavazku jako kratkodobe a 
dlouhodobe - odlozeni data ucinnosti (ucinne pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 
nebo pozdeji), 

• Upravy standardu IAS 12 Dane ze zisku - Odlo.zena daii souvisejici s aktivy a zavazky 
vyplyvajicimi z jedine transakce (ucinne pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo 
pozdeji). 

Die odhadu spolecnosti nebude mit dodr.zovani vyse uvedenych uprav stavajicich standardu 
V obdobf, kdy budou pou.zity poprve, zadny vyznamny dopad na UCetni zaverku spolecnosti. 
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2.3. Mena vykazovani a funkcni mena 

Tato ucetni zaverkaje vykazana V ceskych korunach (,,Kc"), ktere jsou soucasne funkcni menou 
spolecnosti. Financni informace vykazane v Kc byly zaokrouhleny na cele tisice. 

2.4. Vykazovani vynosu 

Vynosy se ocefmji v realne hodnote pfijate nebo narokovane protihodnoty. Vynosy spolecnosti 
jsou tvofeny pouze urokovymi vynosy. 

urokove rynosy 

Urokove vynosy se casove rozlisuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu as pouzitim pfislusne 
efektivni urokove miry, coz je sazba, ktera pfesne diskontuje odhadovane budouci penezni 
pfijmy po ocekavanou dobu trvani financniho aktiva na cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva. 

2.5. Financni vynosy a financni naklady 

Financni vynosy zahrnuji urokove vynosy z investovanych financnich prostredku, tedy 
vnitropodnikovych pujcek. Urokove vynosy jsou uctovany do zisku nebo ztraty V okamziku 
jejich vzniku s pouzitim metody efektivni urokove miry. 

Financni naklady zahrnuji urokove naklady na uvery a pujcky, uroky z dluhopisu. 

Kurzove rozdily a zisky ci ztraty z pfeceneni financnich derivatu jsou vykazovany jako financni 
vynosy nebo financni naklady. 

2.6. Transakce v cizich menach 

Behem roku jsou transakce V jinych menach nez ceskych korunach uctovany kurzy 
vyhlasenymi Ceskou narodni bankou prvni den kalendarniho mesice. Penezni polozky 
denominovane V zahranicnfch menach Se vzdy k datu, ke kteremuje ucetni zaverka sestavena, 
pfepocitavaji kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou k danemu datu. Nepenezni polozky V 

cizi mene, ktere jsou oceiiovany na zaklade historickych cen, se nepfepocitavaji. Kurzove zisky 
a ztraty se vykazuji v obdobi, v nemz vzniknou. 

2.7. Danz prijmu 

Dan z pfijmu zahrnuje splatnou a odlozenou daii. Splatna i odlozena daii z pfijmu se vykazuje 
do zisku a ztraty. 

Splatna daii 

Splatna daii se vypocita na zaklade zdanitelneho zisku za dane obdobi. Zdanitelny zisk se 
odlisuje od cisteho zisku, ktery je vykazany V hospodafskem vysledku, protoze nezahrnuje 
polozky yYllOSU, resp. nakladu, ktere jSOU zdanitelne nebo odcitatelne od zakladu dane V jinych 
letech, ani polozky, ktere nejsou zdanitelne, resp. odcitatelne od zakladu <lane. Splatna daii 
Spolecnosti se vypocita pomoci daiiovych sazeb uzakonenych, resp. vyhlasenych do data 
sestaveni ucetni zaverky. 
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Rezervy se vykazuji V pfipadech, kdy je urceni <lane nejiste, ale je pravdepodobne, ze dojde k 
odtoku financnich prostfedku daiiovemu ui'adu. Rezervy se ocenuji jako nejlepsi odhad 
ocekavane vyse zavazku. 

Odlozena dan 

Odlozena daii je daii, u niz se ocekava, ze bude splatna nebo narokovatelna 
Z titulu rozdflu mezi Ucetnf hodnotou aktiv a zavazku V ucetni zaverce a jejich dan.OVOU 
zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelneho zisku, a uctuje se o ni zavazkovou metodou. 
Odlozene daiiove zavazky se uznavaji obecne u vsech zdanitelnych prechodnych rozdilu. 
Odlozene daiiove pohledavky se obecne vykazuji V rozsahu, V jakem je pravdepodobne, ze 
zdanitelny zisk, proti kteremu se budou moci vyuzit odcitatelne pfechodne rozdily, bude 
dosazen. 

Ucetni hodnota odlozenych danovych pohledavek se posuzuje vzdy ke kazdemu rozvahovemu 
dni a snizuje se, pokud jiz neni pravdepodobne, ze budouci zdanitelny zisk bude schopen 
odlozenou dan.OVOU pohledavku pokryt V celkove nebo castecne vysi. 

Odlozena daii se vypocitava pomoci daiiove sazby, ktera bude platit V obdobi, ve kterem bude 
zavazek splatny nebo pohledavka realizovana, na zaklade daiiovych zakonu a sazeb 
uzakonenych, resp. vyhlasenych k datu sestaveni ucetni zaverky. 

Ocenovani odlozenych daiiovych zavazku a pohledavek zohlednuje daiiove dusledky, ktere 
vyplynou ze zpusobu, jakym Spolecnost ke konci ucetniho obdobi ocekava uhradu nebo 
vyrovnani ucetni hodnoty svych aktiv a zavazku. 

Odlozene daiiove pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud existuje vymahatelne pravo na 
kompenzaci splatnych daiiovych pohledavek proti splatnym daiiovym zavazkum a pokud se 
vztahuji k danim z pfijmu ulozenym stejnym daiiovym ufadem a Spolecnost ma V umyslu 
vyrovnat SVe splatne danove pohledavky a zavazky V ciste yYSi. 

2.8. Financni nastroje 

Financni aktiva a financni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o financni situaci, jakmile se 
Spolecnost stane stranou smluvnich ustanoveni financnich nastroju. 

Financni aktiva a financni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. 
Transakcni naklady, ktere lze pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani financnich aktiv nebo 
financnich zavazku Ginych nez financni aktiva a financni zavazky ocenovane realnou hodnotou 
do zisku nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvotnim vykazani pficitaji k realne hodnote, resp. 
odecitaji od realne hodnoty financnich aktiv nebo financnich zavazku. Transakcni naklady, 
ktere lze pfimo pfifadit pofizeni financnich aktiv nebo financnich zavazku ocenenych realnou 
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamzite vykazuji v hospodafskem vysledku. 

2.8.1. Financni aktiva 

Spotove nakupy nebo prodeje financnich aktiv se zauctuji, resp. oductuji, k datu sjednani 
obchodu. Spotove nakupy nebo prodeje jsou koupe nebo prodeje financnich aktiv, ktere 
vyzaduji dodani aktiv ve lhute stanovene obecne pravni upravou nebo konvencemi daneho trhu. 

Vsec:hna vykazana financnj aktiva se nasledne precenuji jako celek bud' nabehlou hodnotou, 
nebo realnou hodnotou v zavislosti na klasifikaci financnich aktiv. 
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Klasifikace financnich aktiv 

Dluhove nastroje, ktere spliiujf nasledujfcf podminky, se nasledne oceiiujf nabehlou hodnotou: 

• financnf aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financnf 
aktivum za ucelem ziskani smluvnich peneznfch toku, a 

• smluvni podmfnky financm'ho aktiva stanovi konkretni data peneznfch toku tvorenych 
vylucne splatkami jistiny a uroku z nesplacene castky jistiny. 

Dluhove mistroje, ktere spliiujf nasledujfcf podminky, jsou nasledne oceiiovany realnou 
hodnotovou do ostatniho uplneho vysledku (FVTOCI): 

• financni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak 
inkasem smluvnich peneznfch toku, tak i prodejem financnich aktiv a 

• smluvni podminky financniho aktiva stanovf konkretni data peneznich toku tvorenych 
vylucne splatkami jistiny a uroku z nesplacene castky jistiny. 

Veskera dalsi financni aktiva se automaticky oceiiuji realnou hodnotou do zisku nebo ztraty 
(FVTPL). 

Bez ohledu na vyse uvedene muze Spolecnost pfi prvotnim zachyceni financniho aktiva provest 
nasledujfcf neodvolatelnou volbu/oznacenf: 

• Spolecnost si muze neodvolatelne zvolit, ze bude vykazovat nasledne zmeny realne 
hodnoty kapita.Jovych nastroju V ostatnim upJnem vysledku, jsou-}i spJnena urcita kriteria 
(viz bod (iii) nfze) a 

• Spolecnost muze neodvolatelne oznacit dluhovy nastroj, ktery spliiuje kriteria pro 
oceiiovanf nabehlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho uplneho vysledku 
(FVTOCI), za nastroj oceneny realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je 
tim vyloucen nebo vyznamne omezen oceiiovaci nebo ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize). 

Financni aktiva Spolecnosti zahmujf pfedevsfm nederivatove dluhove financni nastroje, a to 
konkretne poskytnute pujcky a peneznf prostfedky. Tyto dluhove financnf nastroje Spolecnosti 
jsou oceneny nabehlou hodnotou metodou efektivni urokove miry popsane nize snizene O ztraty 
ze snizene hodnoty. 

Nabehla hodnota a metoda efektivnf urokove mf rv 
Metoda efektivni urokove miry je metoda vypoctu nabehle hodnoty dluhoveho nastroje a 
alokace urokoveho vynosu do relevantnich obdobi. 

Efektivnf urokova mira jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikla uverove 
znehodnocena financni aktiva (tj. aktiva, ktera jsou uverove znehodnocena pri prvotnim 
vykazanf), je takova mira, ktera pfesne diskontuje odhadovanou vysi budoucfch peneznfch 
prijmu (vcetne vsech poplatku zaplacenych nebo pfijatych, ktere tvon nedilnou soucast 
efektivni urokove miry, transakcnich nakladu a ostatnich premii nebo diskontu) s vyjimkou 
ocekavanych uverovych ztrat po ocekavanou dobu trvani dluhoveho nastroje, nebo pnpadne po 
kratsi obdobi, na jejich hrubou nabehlou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani. V pnpade 
nakoupenych nebo vzniklych uverove znehodnocenych financnfch aktiv se vypocte efektivni 
urokova mira upravena o uverove riziko diskontovanim odhadovanych budoucich peneznich 
toku, vcetne ocekavanych uverovych ztrat, na nabehlou hodnotu dluhoveho nastroje pfi 
prvotnim vykazani. 
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N abehla hodnota financniho aktiva je castka, jakou je financni aktivum oceneno pfi prvotnim 
vykazani, snizena O splatky jistiny a zvysena - S pouzitim metody efektivni urokove miry - 0 

kumulativni amortizaci rozdilu mezi hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykazani a hodnotou 
pfi splatnosti, upravena o pfipadnou opravnou polozku. Naopak hruba ucetni hodnota 
financniho aktiva je nabehla hodnota financniho aktiva pfed upravou o pfipadnou opravnou 
polozku. 

Urokove vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni urokove miry pro dluhove nastroje 
nasledne oceiiovane nabehlou hodnotou. U jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupena nebo 
vznikla uverove znehodnocena financni aktiva, se urokove vynosy vypoctou uplatnenim 
efektivni urokove miry na hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva, krome financnich aktiv, u 
nichz nasledne doslo k uverovemu znehodnoceni (viz nize). u financnich aktiv, u nichz 
nasledne doslo k uverovemu znehodnoceni, se urokove vynosy vykazuji uplatnenim efektivni 
urokove miry na nabehlou hodnotu financniho aktiva. Pokud se V nasledujicich ucetnich 
obdobich uverove riziko uverove znehodnocenych financnich nastroju zlepsi natolik, ze 
financni aktivum pfestane byt uverove znehodnoceno, urokove vynosy se vykazuji uplatnenim 
efektivni urokove miry na hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva. 

Urokove vynosy se vykazuji v hospodarskem vysledku a zahrnuji do radku ,,Vynosove uroky 
a podobne vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba". 

Znehodnoceni jinancnich aktiv 

Spolecnost vykazuje opravnou polozku na ocekavane uverove ztraty u investic do dluhovych 
nastroju, ktere jsou oceneny nabehlou hodnotou. Vyse ocekavanych uverovych ztrat se 
aktualizuje vzdy k datu ucetni :zaverky' aby reflektovala zmeny uveroveho rizika od prvotniho 
vykazani pfislusneho financniho nastroje. 

Spolecnost vykazuje ocekavane financni ztraty za dobu trvani, pokud doslo k vyznamnemu 
zvyseni uveroveho rizika od prvotniho vykazani. Pokud vsak k vyznamnemu zvyseni 
uveroveho rizika od prvotniho vykazani nedoslo, Spolecnost vycisli opravnou polozku na ztratu 
z tohoto financniho nastroje ve vysi odpovidajici 12mesicni ocekavane uverove ztrate. 

(i) Vvznamne zvyseni uveroveho rizika 

Pfi posouzeni toho, zda se uverove riziko souvisejici s financnim nastrojem od data prvotm'ho 
vyka:zani vyznamne zvysilo, Spolecnost porovnava riziko selhani u financnich nastroju k datu 
ucetni zaverky s rizikem selhani u financnich nastroju k datu prvotniho vykazani. 

Pfi posouzeni toho, zda doslo k vyznamnemu zvyseni uverovych rizik od prvotniho vykazani, 
se zohlediiuji nasledujici informace: 

• stavajici ci budouci negativni zmeny obchodnich, financnich nebo ekonomickych 
podminek, ktere die ocekavani povedou k vyraznemu snizeni schopnosti dluznika splnit 
sve dluhove zavazky; 

• skutecne ci ocekavane vyznamne zhorseni provoznich vysledku dluznika; 

• skutecna ci ocekavana vyznamna negativni zmena regulacniho, hospoda.fskeho nebo 
technickeho prostfedi dluznika vedouci k vyznamnemu zhorseni schopnosti dluznika splnit 
sve dluhove zavazky. 
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Bez ohledu na vysledek vyse uvedeneho posouzeni Spolecnost pfedpoklada, ze uverove riziko 
souvisejici s financnim aktivem vyznamne vzrostlo od data prvotniho vykazani v pfipade, kdy 
jsou smluvni platby vice nez 30 dni po splatnosti. 

(ii) Definice selhani 

Pro ucely fizeni interniho uveroveho rizika povazuje Spolecnost nasledujici situace za pfipad 
selhani, protoze na zaklade jejich pfedchozich zkusenosti hodnota financnich aktiv, ktera splni 
jedno z nasledujicich kriterii, obecne neni vytezitelna: 

• pokud protistrana porusi financni ustanoveni, nebo 

• informace ziskane inteme nebo z extemich zdroju poukazuji na to, ze dluznik 
pravdepodobne neuhradi sve zavazky vuci vefitelum, vcetne Skupiny, V plne vysi (bez 
ohledu na kolateral, ktery Spolecnost drzi). 

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Spolecnost za to, .ze doslo k selhani, kdyzje financni 
aktivum vice nez 90 dni po splatnosti. 

(iii) uverove znehodnocena financni aktiva 

Financni aktivum je uverove znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji 
negativni dopad na odhadovane budouci penezni toky spojene s danym financnim aktivem. 
Dukazy, ze financni aktivum je uverove znehodnoceno, zahmuji pozorovatelne informace o 
nasledujicich udalostech: 

a) zava.zne financni obtize Spolecnosti nebo dluznika, 

b) poruseni smlouvy,jako napf. selhani nebo nedodrzeni splatnosti (viz bod (ii) vyse), 

c) vefitel (vefitele) dluznika udelil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich duvodu 
souvisejicich s financnimi obtizemi dluznika ulevu (ulevy), kterou by vefitel (vefitele) 
jinak neudelil, 

d) stava se pravdepodobnym, .ze bude zahajen konkurzu ci jina financni reorganizace 
dluznika, 

e) zanik aktivniho trhu pro dane financni aktivum kvuli financnim obtizim. 

(iv) Odpisova politika 

Spolecnost odep:fse financni aktivum, pokud existuji informace o tom, ze dluznikje ve vaznych 
financnich obtizich a ze nelze pfimefene ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napf. kdyz dluznik 
vstoupil do likvidace nebo vyhlasil upadek. Odepsana financni aktiva mohou byt stale 
vymahana v souladu s postupy Spolecnosti pro vymahani pohledavek a se zohlednenim 
pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakekoliv ziskane castky se vykazuji do hospodafskeho 
vysledku. 

(v) Stanoveni a vykazovani ocek<ivanych uverovych ztrat 

Stanoveni ocekavanych uverovych ztrat je funkci pravdepodobnosti selhani, ztraty ze selhani 
(tj. vyse ztraty, pokud doslo k selhani) a expozice v selhani. Posouzeni pravdepodobnosti 
selhani a ztraty ze selhani vychazi z historickych udaju upravenych o informace o budoucnosti, 
jakjsou popsany vyse .. Expozice v selhani u :{inancnich aktiv pfedstc:tvuje hrubou ucetni hodnotu 
aktiv k datu ucetni zaverky. 
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u financnich aktiv se ocekavana uverova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi 
peneznimi toky splatnymi Spolecnosti na zaklade uzavfenych smluv a veskerymi peneznimi 
toky, jejichz inkaso Spolecnost ocekava, diskontovana puvodni efektivni urokovou mirou. 

Spolecnost vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodafskeho vysledku v pfipade 
veskerych financnich nastroju s odpovfdajfci upravou jejich ucetni hodnoty prostfednictvim 
uctu opravnych polozek. 

Financni derivaty 

Skupina uzavfela smlouvu o financnich derivatech s cilem fidit urokove riziko prostfednictvim 
urokoveho swapu. Detailnejsi informace O financnich derivatechjsou uvedeny V bode 4.4. 

Derivaty se prvotne oceiiujf realnou hodnotou k datu uzavfenf smlouvy o financnim derivatu a 
pote se pfeceiiuji na realnou hodnotu vzdy k datu ucetni zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata se 
vykazuji pfimo v hospodafskem vysledku. Spolecnost neaplikuje zajist'ovaci ucetnictvi. 

Derivat s kladnou realnou hodnotou se vykazuje jako financni aktivum, zatfmco derivat se 
zapomou realnou hodnotou se vykazuje jako financni zavazek. Derivaty se V ucetni zaverce 
nekompenzuji, pokud Skupina nema vymahatelne pravo na kompenzaci a zaroveii jej hodla 
uplatnit. Derivat se vykazuje jako dlouhodobe aktivum nebo dlouhodoby zavazek, pokud 
zbyvajici doba splatnosti nastroje je vice nez 12 mesicu a tento nastroj nebude behem 12 mesicu 
realizovan nebo vypofadan. Ostatni derivaty se vykazuji jako kratkodoba aktiva nebo 
kratkodobe zavazky. 

Retilna hodnota financnich derivtitu Spolecnosti, ktera jsou oceii.ovtina realnou hodnotou 
opakovane 

Financnf derivaty Spolecnosti jsou oceiiovany realnou hodnotou na konci kazdeho ucetnfho 
obdobi. Nasledujici tabulka uvadi informace o tom, jak je realna hodnota techto financnfch 
aktiv stanovena (zejmena oceiiovaci techniky a pouzite vstupy). 

Vztah a citlivost 
Vyznamne mezi 

Finanfoi derivat Ocei\ovacf techniky a klifove vstu~y nepozorovatelne nepo:rorovatelnymi 
vstupy vstupy a realnou 

bodnotou 

Diskontovane penezni toky. 

Budouci peneznf toky jsou stanoveny na zaklade 

l) menove forwardy a forwardovych smennych kurzu (z pozorovatelnych 
NIA NIA urokove swapy forwardovych smennych kurzu na konci ufetnfho 

obdobi) a smluvnich forwardovych sazeb 
diskontovanych sazbou, ktera odra.zf uverove riziko 
ruznych protistran. 

Oductovtini financnich aktiv 

Spolecnost oductuje financni aktivum pouze V pfipade, kdyz smluvnf prava na penezni toky z 
aktiva vyprsi nebo kdyz toto financnf aktivum a V podstate veskera rizika a uzitky spojene S 

jeho vlastnictvim pfevede najiny subjekt. 

Pfi oductovani financnfho aktiva oceneneho nabehlou hodnotou se rozdil mezi ucetnf hodnotou 
' . . . 

aktiva a souctem pfijate uhrady a pohledavky vykaze do hospodafskeho vysledku. 
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2.8.2. Financni zavazky 

Financni zavazky Spolecnosti zahmuji pouze prijate pujcky, vydane cenne papiry, zavazky 
z obchodnich vztahu ajine zavazky. 

Vsechny financni zavazky se nasledne oceiiuji V nabehle hodnote pomoci efektivni urokove 
miry. 

Metoda efektivni urokove miry je metoda vypoctu nabehle hodnoty financniho zavazku a 
alokace urokoveho nakladu za <lane obdobi. Efektivni urokova mira je takova urokova mira, 
ktera presne diskontuje odhadovane budouci penezni platby (vcetne vsech poplatku a bodu 
zaplacenych nebo prijatych, ktere tvofi nedilnou soucast efektivni urokove miry, transakcnich 
nakladu a ostatnich premii nebo diskontu) po ocekavanou dobu trvani financniho zavazku nebo 
pfipadne po kratsi obdobi na nabehlou hodnotu financniho zavazku. 

Oductovani financnich zavazku 

Spolecnost oductovava financni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spolecnosti 
splneny, zruseny nebo skonci jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou oductovaneho 
financniho zavazku a castky bud' zaplacene, nebo splatne je zauctovan do hospodafskeho 
vysledku. 

2.9. Vykazovani podle segmentu 

Spolecnost ma povinnost vykazovat die segmentu s IFRS 8 Vykazovani die segmentu. 
Vzhledem k omezene obchodni cinnosti spolecnosti, ktera spociva ve financovani spolecnosti 
v ramci skupiny spolecnost vsak svou cinnost nesegmentuje. 

2.10. Pouziti odhadu a usudku 

Pri pfiprave ucetni zaverky V souladu s IFRS provadi vedeni spolecnosti odhady a cini usudky 
a pfedpoklady, ktere maji vliv na aplikaci ucetnich postupu a na vykazovanou vysi aktiv 
a zavazku, vynosu a nakladu. Skutecne vysledky se od techto odhadu mohou lisit. 

2.10.1. Dulezite usudky pri uplamovani ucetnich pravidel Spolecnosti 

Informace o zasadnich usudcich pri uplatnovani ucetnich postupu, ktere maji nejvyznamnejsi 
v}iv na castky vykazane V UCetnf zaverce, jSOU uvedeny V nasledujicich bodech: 

Vjznamne zvjseni uveroveho rizika 

Ocekavane uverove ztraty jsou vykazovany jako opravne polozky, ktere se rovnaji 
dvanactimesicni ocekavane uverove ztrate pro aktiva ve fazi 1 nebo ocekavane uverove ztrate 
za dobu trvani pro aktiva ve fazi 2 nebo 3. Aktivum se posune do faze 2, pokud se jeho uverove 
riziko od prvotniho zachyceni vyznamne zvysilo. IFRS 9 neuvadi, co predstavuje vyznamne 
zvyseni uveroveho rizika. Pri posuzovani, zda se uverove riziko aktiva vyznamne zvysilo, 
Spolecnost zohlednuje kvalitativni a kvantitativni primerene a dolozitelne informace o 
budoucnosti. 
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2.10.2. Klicove zdroje nejistoty pri odhadech 

Nize uvadime prehled klicovych predpokladu tykajicich se budoucnosti a dalsich klicovych 
zdrojf:t nejistoty pfi odhadech V ucetnim obdobi, ktere mohou pfedstavovat vyznamne riziko, ze 
zpf:tsobi vyznamne upravy ucetnich hodnot aktiv a zavazkf:t V pfistim UCetnim obdobi. 

Odhady a predpoklady jsou prubezne revidovany. Revize ucetnich odhadu jsou zohledneny 
v obdobi, ve kterem je dany odhad revidovan, a ve vsech dotcenych budoucich obdobich. 

Vjpocet opravni polozky k financnim ntistrojum 

Pri vycislovani ocekavane uverove ztraty pouziva Spolecnost primerene a dolozitelne 
informace O budoucnosti, ktere vychazeji Z predpokladu budoucich zmen ruznych 
ekonomickych cinitelu a jejich vzajemneho ovlivnovani. 

Ztrata ze selhani je odhad uverove ztraty vyplyvajici ze selhani. Vychazi z rozdilu mezi 
splatnymi smluvnimi peneznimi toky a temi, jejichz inkaso veritel ocekava, pri zohledneni 
peneznich toku z kolateralu a celkoveho uveroveho posileni. 

Pravdepodobnost selhani predstavuje klicovy vstup pro ocenovani ocekavane uverove ztraty. 
Pravdepodobnost selhani je odhad pravdepodobnosti selhani behem daneho casoveho useku, 
jehoz vypocet zahrnuje historicke udaje, predpoklady a ocekavani budoucich podminek. 
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3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJiCi SE KE SPOLECNOSTI 

3.1. Spolecnost je vystavena riziku nedavno zalozene spolecnosti. 

Spolecnost byla zalozena jako ucelova spolecnost k vydani dluhopisu. Financni udaje maji tedy 
pfi posuzovani schopnosti Spolecnosti plnit zavazky z dluhopisu pouze omezenou informacni 
hodnotu. 

3.2. Kreditni riziko 

Kreditni riziko Spolecnosti pfedstavuje riziko financni ztraty, pokud protistrana nesplni sve 
smluvni povinnosti. Pokud by dluznici Spolecnosti (stavajici ci budouci) nesplnili sve zavazky, 
tato skutecnost by mohla mit negativni dopad na schopnost Spolecnosti dostat svym zavazkum 
z dluhopisu fadne a vcas. Kreditni riziko Spolecnosti nesou zejmena dlouhodobe pohledavky 
se splatnosti v roce 2023. Spolecnost ma takove pohledavky vyhradne vuci spolecnostem ze 
Skupiny APS. 

3.3. Riziko zmen menovych kurzu 

Spolecnost je vystavena vlivu fluktuaci menovych kurzu na svou financni pozici a penezni toky, 
jelikoz V ramci sve cinnosti muze uzavirat smlouvy V ruznych menach, jako napfiklad V EUR, 
USD, CZK, PLN, RSD, BGN, HUF, HRK, a RON. 

Spolecnost pfedcasne splatila dne 22. unora 2021 dluhopisy v hodnote 401 698 000 Kc 
a zbyvajici cast uroku ve vysi 10 042 450 Kc. Financovani formou dluhopisu bylo nahrazeno 
dlouhodobym uverem poskytnutym spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, 
a.s., ktery byl cerpan v celkove vysi 14.000.000 Eur. 

Analyza citlivosti zahrnuje jen neuhrazene penezni polozky denominovane v cizi mene 
a upravuje jejich pfepocet na konci ucetniho obdobi o 1 % zmenu menovych kurzu. Analyza 
citlivosti zahrnuje pujcky zahranicnim jednotkam V ramci Skupiny V pfipade, ze je pujcka 
denominovana V jine mene, nezje funkcni mena Spolecnosti. Pozitivni hodnota indikuje narust 
zisku V pfipade zmeny kurzu ceske koruny O 1 % vuci pfislusne mene, negativnf hodnota 
indikuje snizeni zisku. 

Analyza citlivosti hospodAfskeho vysledku na zmenu kurzu: 

Obdobi 
31.12.2021 
31.12.2020 

Mena 
EUR 
EUR 

Cista pozice % change 
-199 611 077 1 % 
117 492 392 1 % 

CZK/EUR+l % 
( oslabeni CZK) 

-1996111 
I 174 924 

CZK/EUR-1 % 
(zhodnoceni CZK) 

1996111 
-1 174 924 

• V pfipade znehodnoceni CZK vuci EUR o 1 % se hospodafsky vysledek za rok 2021 snizi 
o 1 996 tis. CZK. 

• V pfipade zhodnoceni CZK vuci EUR o 1 % se hospodAfsky vysledek za rok 2021 zvysi 
o 1 996 tis. CZK. 
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3.4. Riziko zmen urokovych sazeb 

Spolecnost je vystavena riziku zmen urokovych sazeb, ktere je zpusobeno fluktuaci urokovych 
sazeb. Uver, ktery byl spolecnosti poskytnut nese urokovou miru skladajici se z pevne 
a variabilni casti. Pevna urokova cast ve vysi 3 .5 % p.a. je doplnena o tfi mesicni sazbu Euribor. 
Za ucelem eliminace rizika spojeneho s moznou fluktuaci sazby Euribor je polovina jistiny 
zajistena urokovym swapem ve vysi 0.24 %. Tabulka nize ukazuje analyzu citlivosti spolecnosti 
na urokove riziko: 

mirust sazby zmena iirokovych 
Obdobi Bankovni iiver Expozice riziku Euribor nakladu 
31.12.2021 323 677 161 839 1% 1 618 

• V pfipade narustu sazby Euribor o 1 % se urokove naklady zvysi o 1 618 tis. CZK. 

3.5. Riziko likvidity 

Spolecnost je vystavena riziku likvidity, ktere pfedstavuje riziko, ze nebude mit vcas k dispozici 
zdroje k pokryti svych splatnych dluhu. 

Riziko likvidity Emitenta v tis. v Kc 
Penezni prostfedky na uctech 
Kratkodoby financni majetek 
Kratkodoba aktiva celkem 
Kratkodoba cast bankovnich uveni 
Ostatni kratkodobe zavazky 
Kratkodoba pasiva celkem 
Kratkodoba aktiva/Kratkodoba pasiva 

31.12.2021 
620 

180 532 
181152 
48 726 
3 431 

52157 
3,47 

31.12.2020 
79 874 
67 006 

146 880 
156 494 

1 952 
158 446 

0,93 

Pomerkratkodobych aktiv akratkodobychpasiv Spolecnosti k 31.12.2021 je 3,47. Tento pomer 
ukazuje schopnost Spolecnosti pokryt svymi kratkodobymi aktivy veskere kratkodobe zavazky 
Vypocet vychazi Z individualniho vykazu O financni pozici Spolecnosti a spociva V pomeru 
kratkodobych aktiv celkem v castce 181 152 tis. Kc k polozce kratkodobych pasiv celkem 
v castce 52 157 tis. Kc. Uverove smlouvy v ramci skupiny umoziiuji pfedcasne splaceni, z toho 
duvodu nevznika riziko, ze by Spolecnost nedokazala pokryt sve kratkodobe zavazky. 

Nasledujici tabulky znazoriiuji zbytkovou dobu splatnosti financnich zavazku Spolecnosti 
s dohodnutymi terminy plateb. Tabulky byly sestaveny na zaklade nediskontovanych peneznich 
toku financnich zavazku se zohlednenim nejdfive moznych terminu, kdy se od Spolecnosti 
muze zadat splaceni techto zavazku. Tabulka zahmuje penezni toky z uroku ijistiny. 
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31.12.2021, tis. Kc 
Menl! nez 1 az3 3 mesfce lrokaz5 5 let a Celkem Ucetni 

1 mesfc ml!sfce az 1 rok let vice hodnota 
Zavazky z vydanych dluhopisu 0 0 0 0 0 0 0 
Bankovni uvery 12 181 36 544 274 952 0 323 677 318 508 
Ostatni zavazk)'. 3 431 0 0 4 830 0 8 261 8 261 
Financni zavazky celkem 3 431 12181 36544 279782 0 331938 326 769 

31.12.2020, tis. Kc 
Menl! nez 1 az3 3 mi!sfce lrokaz5 5 let a Celkem Ucetni 

1 mesic mesfce az 1 rok let vice hodnota 
Zavazky z vydanych dluhopisu 0 83 596 78 368 246 884 0 408 848 400 164 
Ostatni zavazk;t 1 952 0 0 0 0 1 952 1 952 
Financni zavazky celkem 1952 83 596 78 368 246884 0 410 800 402116 

Nize uvedena tabulka zobrazuje penezni pfitoky z financnich aktiv. Tabulky byly sestaveny na 
zaklade nediskontovanych peneznich toku financnich aktiv se zohlednenim nejdnve moznych 
terminu, kdy muze Spolecnost pozadovat splaceni techto pohledavek. 

31.12.2021, tis. Kc 
Menl! nez 1 az3 3 ml!sice lrokaz5 5 let a 

Celkem 
Ucetni 

1 ml!sic ml!sice az 1 rok let vice hodnota 
Poskytnute pujcky 0 0 180 532 151 347 0 331 879 331 879 
Ostatni financni aktiva 0 0 0 0 0 0 0 
Financni aktiva celkem 0 0 180 532 151347 0 331879 331879 

31.12.2020, tis. Kc 
Mene nez 1 az3 3 ml!sice 1 rok az 5 5 leta Celkem Ucetni 

1 mesic mesice az 1 rok let vice hodnota 
Poskytnute pujcky 0 0 67006 265 939 0 332 945 332 945 
Ostatni financni aktiva 0 0 0 0 0 0 0 
Financni aktiva celkem 0 0 67006 265 939 0 332 945 332 945 

3.6. Kapitalove riziko 

Spolecnost fidi svuj kapital tak, aby zabezpecila, ze bude schopna pokracovat ve sve cinnosti 
zprostredkovatele financovani pro spolecnosti Skupiny APS. 

3.7. Riziko zavislosti Spolecnosti na Skupine APS 

Pfijmy Spolecnosti tvofi pouze splaceni jistiny a uroku z uveru, ktere byly anebo budou 
poskytnuty spolecnostem ze Skupiny APS. Krome techto pfijmu Spolecnost negeneruje zadny 
pfijem, ze ktereho by mohla uver splacet a je proto zavisla na schopnosti ostatnich spolecnosti 
ze Skupiny APS, kterym poskytne nebo jiz poskytla prostfedky ziskane z uveru, splatit sve 
dluhy vuci Spolecnosti. Na Spolecnosti tak zprostfedkovane pusobi veskera rizika tykajici se 
Rucitelu a Skupiny APS. 

3.8. Rizika technologicke infrastruktury 

Cinnosti Spolecnosti jsou zavisle na vyuzivani informacnich technologii Skupiny APS, jejichz 
cinnost muze byt negativne ovlivnena udalostmi, jako jsou nefunkcnost hardwaru nebo 
softwaru, fyzicke zniceni dfilezitych IT systemu, utoky pocitacovych hackeru, pocftacovych 
viru a jine. Cinnosti Spolecnosti jsou take zavisle na sdileni administrativni, spravni, ucetni a 
IT infrastruktury Skupiny APS. Mozne selhanf nekterych prvku, pfipadne cele infrastruktury, 
muze mit negativni vliv na financni a ekonomickou situaci Spolecnosti, jejf cinnost a schopnost 
plnit uverovy zavazek. 
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3.9. Riziko spojene s pravnim, regulacnim a danovym prostredim 

Pravni a danove prostfedi V Ceske republice je pfedmetem zmen a zakony nemusi byt vzdy 
uplatnovany soudy a organy vefejne moci jednotne. Zmeny zakom'i nebo zmeny jejich 
interpretace v budoucnu mohou nepfiznive ovlivnit provozni cinnost a financni vyhlidky 
Spolecnosti. 

Zvlaste zmeny daiiovych pfedpisu mohou nepfiznive ovlivnit zpusob splaceni a vysi pfijmu 
Spolecnosti ze splaceni vnitroskupinovych financovani, coz muze mit nepnznivy vliv na 
schopnost Spolecnosti plnit uverove zavazky. 

Ackoli nema Spolecnost dosud zadne jine vyznamne zavazky, nelze vyloucit riziko soudnich 
sporu ci exekuci. Potencialni soudni spory by mohly do urcite miry a na urcitou dobu omezit 
Spolecnosti V nakladani se svym majetkem, pnpadne vyvolat dodatecne naklady na strane 
Spolecnosti. 

Spolecnost vykonava sve cinnosti V Ceske republice a podleha zmenam daiiovych zakonu, 
smluv o zamezeni dvojiho zdaneni, smernic EU, smernic OECD nebo jinych nanzeni, ale i 
jejich interpretaci nebo implementaci v Ceske republice. Daiiove zakony ajine pravni pfedpisy 
jsou velmi slozite ajejich vyklad nemusi byt vzdy jednoznacny. Zmeny daiiovych zakonu nebo 
jinych pravnich pfedpisu nebo zmeny jejich interpretace v budoucnu mohou nepfiznive ovlivnit 
provozni cinnost a financni vyhlidky Spolecnosti. 

Spolecnost si neni vedoma zadnych jinych dulezitych faktoru, rizik ci nejistot, ktere ovlivnily 
financni situaci, podnikatelskou cinnost nebo vysledky hospodafeni Spolecnosti a jejiho 
konsolidacniho celku. 

3.10. Riziko spojene s pandemii COVID-19 

Potvrzujeme, ze jsme zhodnotili dopad epidemie Covid-19 na ucetni zaverku Spolecnosti 
k 31. prosinci 2021. Die pfedpokladanych peneznich toku ve skupine APS bude Spolecnost 
schopna i pres negativni vliv pandemie dostat svym zavazkum vuci vefiteli. 

Hlavni cinnost Spolecnosti, spocivajici v poskytovani vnitroskupinovych pujcek, by tedy 
nemela byt negativne ovlivnena. 
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4. DOPLNUJici UDAJE K VYKAZU FINANCNi POZICE 

4.1. Financni aktiva 

Financni aktiva zahmuji poskytnute pujcky ve skupine a penezni prostfedky. Veskera financni 
aktiva jSOU OCenena V nabehle hodnote snizene O ztraty ze snizenf hodnoty. 

Nasledujici tabulka uvadi hrubou ucetni hodnotu, opravnou polozku a oceiiovaci zaklad 
ocekavanych uverovych ztrat pro kazde z techto financnich aktiv. 

31.12.2021, tis. Kc 
Finanfoi aktiva ocenena 
nabehlou hodnotou 
Poskytnute pujcky 
Penezni prostl'edky 
Celkem 

31.12.2020, tis. Kc 
Financni aktiva ocenena 
nabehlou hodnotou 
Poskytnute pujcky 
Peneznf prostfedky 
Celkem 

Hruba hodnota 

332 634 
620 

333 254 

Hruba hodnota 

333 013 
79 874 

412 887 

4.1.1.Dlouhodoby financni majetek 

Opravna 
polozka 

755 
0 

Opravna 
polozka 

68 
0 

Oceiiovaci zakJad 

12 mesicni ztraty 
12 mesicni ztraty 

Oceiiovaci zaklad 

12 mesicni ztraty 
12 mesicni ztraty 

<":ista ucetni hodnota 

331 879 
620 

332 499 

c ista ucetni hodnota 

332 945 
79 874 

412 819 

Dlouhodoby financni majetek tvofi vyhradne pujcky poskytnute spolecnostem ve skupine, a to 
v soucasnem i srovnatelnem obdobi, detaily jsou uvedeny v tabulce. V souladu s IFRS 9 bylo 
posouzeno znehodnoceni financniho majetku a byla zauctovano znehodnoceni ve vysi 
755 tis. Kc (68 tis. Kc v minulem obdobi). 

Nazev spolecnosti 
APS Management services s.r.o. 
APS Investement Funds S.a r.l. 
APS Investment S.a r.l 
APS Recovery Management s.r.o. 
APS Recovery a.s. 
APS Real Estate s.r.o. 
Syndre Holding Company s.r.o. 
Casazela Holding Company s.r.o. 
APS Investment s.r.o. 
Celkem 

4.1.2. Kratkodoby financni majetek 

31.12.2021 
0 

57 971 
13 466 
48 326 

0 
22 667 

0 
0 

9 672 
152102 

(udaje v tis. Kc) 

31.12.2020 
62 

57166 
37479 
72097 
78 430 

0 
3 535 

17 238 
0 

266 007 

Kratkodoby financni majetek tvon cast jistin z poskytnutych pujcek spolecnostem ve skupine 
splatne do poloviny roku 2022 firmam APS Management Services s.r.o., APS Investments 
S.a r.l. a APS Recovery a.s. 
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Pi'iloha individmilni ucetni zaverky k 31.12.2021 

Nazev spolecnosti 
APS Management Services s.r.o. 
APS Investment S.a r.l 
APS Recovery a.s. 
Celkem 

4.1.3.Penezni prostfedky 

31.12.2021 
503 

40 612 
139 417 
180 532 

(udaje v tis. Kc} 
31.12.2020 

0 
22 916 
44090 
67006 

Penezni ekvivalenty pi'edstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotove 
pi'evest na pi'edem znamou castku v hotovosti. V souladu s IFRS 9 bylo posouzeno mozne 
znehodnoceni financniho majetku. Potencialni znehodnoceni bylo posouzeno jak nevyznamne 
(pod rozlisovaci schopnost ucetnich vykazu) a nebylo o nem tudiz uctovano. Penezni 
prosti'edky a penezni ekvivalenty lze analyzovat takto: 

(udaie v tis. Kc} 
31.12.2021 31.12.2020 

{!cty V Komercni bance 152 611 
{!cty v J&T bance 0 79247 
Ucll'. V Unicredit banke 468 16 
Celkem 620 79874 

4.2. Vlastni kapital 

(udaie v tis. Kc} 
k 31.12.2021 k 31.12.2020 

Zakladni kapital 2000 2 000 
Ostatni kapitalove fondy 15 595 10 500 
VH minulych let -1 797 -16 339 
VH bezneho obdobi -9 992 14 542 
Vlastni kapital 5806 10703 

Zakladni kapital Spolecnosti cini 2.000.000,- Kc (slovy: dva miliony korun ceskych) a byl 
splacen v pine vysi. Zakladni kapital je rozvrzen na 200 (slovy: dve ste) kusu kmenovych akcii 
na jmeno o jmenovite hodnote kazde akcie 10.000,- Kc (slovy: deset tisic korun ceskych). 
Vsechny akcie Spolecnosti jsou akcie kmenove a neni s nimi spojeno zadne zvlastni pravo. 
Vsechny akcie Spolecnosti maji listinou podobu a zneji na jmeno. Akcie jsou neomezene 
pi'evoditelne. Ostatni kapitalove fondy tvoi'i pi'ispevek mimo zakladni kapital od jedineho 
vlastnika APS Holding S.A. Spolecnost v roce 2021 obdrzela pi'iplatek do ostatnich 
kapitalovych fondu ve vysi 5 095 tis. Kc. 

4.3. Bankovni over 

Dlouhodobe zavazky pi'edstavuji dlouhodobou cast pi'ijateho bankovniho uveru ve vysi 
269 782 tis. Kc k 31.12.2021 (O Kc k 31.12.2020). 

Kratkodoba cast bankovniho uveru pi'edstavuje cast jistiny, ktera je splatna do 1 roku. K teto 
jistine se nevaze zadny nabehly urok, nebot' splatnost urokuje vzdy k 31.12. daneho roku. 

Bankovni uver - dlouhodoba cast 
Bankovni uv.er - kratkodoba cast 
Celkem 
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k 31.12.2021 
269 782 
48 726 

318 508 

(udaje v tis. Kc) 

k 31.12.2020 
0 
0 
0 



Pnloha individualni ucetni zaverky k 31.12.2021 

4.4. Ostatni kratkodobe a dlouhodobe zavazky 

Ostatni kratkodobe zavazky tvon zejmena dohady na auditorske sluzby a zpracovani danoveho 
pfiznani Dane z pnjmu pravnickych osob, dale pak polozky tykajici se sluzeb poskytovanych 
spolecnosti APS Management Services. Zustatek ostatnich kratkodobych zavazku k 31.12.2021 
je ve vysi 3 431 tis. Kc a k 31.12.2020 byl ve vysi 1 952 tis. Kc. 

Ostatni dlouhodobe zavazky tvon uver pfijaty od spolecnosti APS CZ&SK Servicing s.r.o. ve 
vysi 2 981 tis. Kc vcetne nabehlych uroku, ktery je splatny v roce 2023. Zbyvajici balance 
reprezentuji zavazky z pevnych terminovych operaci ve vysi 1 849 tis. Kc. 

Derivatove financni zavazky 

Skupina ma cast pfijateho bankovniho uveru zajistenou proti urokovemu riziku prostrednictvim 
urokoveho swapu. Realna hodnota urokoveho swapu k 31.12.2021 je negativni 1 849 tis. Kc. 
Urokovy swap je vykazan v sekci dlouhodobych zavazku. 

(udaie v tis. Kc) 
31.12.2021 31.12.2020 

Derivaty vykazovane V realne hodnote: 
Urokove SWQP}' - I 849 0 

Celkem -1849 0 
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5. DOPL.NUJiCi UDAJE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU 

5.1. Sluzby 

Odmena za ruceni dluhopisu 
Odmena za ruceni UCB loanu 
Pravni a notafske sluzby 
Auditorske sluz"by 
Danove sluzby 
Dcetni sluzby ve skupine 
Ostatni sluzby 
Celkem 

k 31.12.2021 
2 655 
I 814 
8 893 

332 
39 

546 
2184 

16 463 

(udaje v tis. K~) 
k 31.12.2020 

2 790 
0 
0 

434 
230 
539 
246 

4 239 

Nejvetsi polozkou jsou pravni a notafske sluzby. Jedna se O sluzby SOUVISeJICl S emtSl 
dluhopisu, ktere mely byt rozpousteny do nakladu po dobu splatnosti dluhopisu, V SOUVislosti 
s pfedcasnym splacenim techto dluhopisu musely byt jednorazove rozpusteny. Odmeny za 
ruceni jsou v souladu se smluvni dokumentaci. Ostatni sluzby zahrnuji pojisteni, dale pak 
pfevazne odmeny za poradenske sluzby. 

5.2. N akladove uroky 

Spolecnost upravila minule ucetni obdobi. V ucetni zaverce k 31.12.2020 doslo ke zmene 
prezentace, aby vice odpovidala realite a nevykazuje tak nakladove uroky z dluhopisu na fadku 
Nakladove uroky a podobne naklady - ovladana nebo ovladajici osoba ale na fadku Ostatni 
nakladove uroky a podobne naklady. 

Uroky z dluhopisu 
Uroky z bankovniho uveru 
Droky z pujcek spolecnostem ve skupine 
Celkem 

k 31.12.2021 
2 893 

12 095 
81 

15 069 

(udaje v tis. Kc) 

k 31.12.2020 
29422 

0 
0 

29422 

Nakladove uroky jsou uroky z dluhopisu, bankovm'ho a skupinoveho uveru die efektivni 
urokove sazby. 

5.3. Vynosove uroky 

Uroky z pujcek spolecnostem ve skupine ocenene nabehlou hodnotou 
Uroky z tenninovaneho vkladu v bance 
Celkem 

k 31.12.2021 
21493 

0 
21493 

(ucta· e v tis. Kc) 
k 31.12.2020 

29413 
7 

29420 

Vynosove uroky jsou uroky z pujcek poskytnutych ve skupine, zejmena spolecnostem APS 
Recovery a.s., APS Management Services s.r.o., APS Recovery Management s.r.o. a APS 
Investments S.a. r.l. se sazbou 6,5% p.a. Tyto uroky mezirocne klesly v dusledku poklesu 
objemu poskytnutych pujcek. 
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5.4. Ostatni financni vynosy 

Kurzove vynosy 
Vynosy z derivatovych operaci 
Celkem 

k 31.12.2021 
17 339 

102 
17 441 

(udaie v tis. Kc) 
k 31.12.2020 

25 417 
0 

25417 

Kurzove zisky k 31.12.2021 ve vysi 17 339 tis. Kc souviseji s pfecenenim financniho majetku. 
Vynosy z derivatovych operaci reprezentuje vynos z menoveho forwardu. 

5.5. Ostatni financni naklady 

Bankovni poplatky 
Kurzove naklady 
Naklady z derivatovych operaci 
Ostatni financni naklad 
Celkem 

k 31.12.2021 
66 

6740 
I 849 
8 036 

16 691 

(udaje v tis. Kc) 
k 31.12.2020 

28 
6656 

0 
0 

6684 

Kurzove nakady SOUVlSl S pfecenemm financniho majetku, tedy pfedevsim pujcek 
poskytnutych spolecnostem ve skupine. Nejvyznamejsi cast ostatnich financnich nakladu tvofi 
poplatek za predcasne splaceni dluhopisu ve vysi 8 034 tis. Kc. 

5.6. Dan z prijmu 

Vysi danoveho nakladu za obdobi lze sesouhlasit se ziskem pred zdanenim takto: 

Zisk pi'ed zdanenim 

Dan vypoctena za pouzitf sazby dane z pi'ijmu pravnickych osob 

Efekt danove neuznatelnych nakladu 

Zmena nevykazanych odlozenych danovych pohledavek 

Naklad na dan z pi'ijmu za rok 

k 31.12.2021 

-9 992 

- I 899 
495 

I 404 

0 

k 31.12.2020 

14 542 
2 763 

34 
-2 797 

0 

Spolecnost nevykazuje odlozenou danovou pohledavku z titulu neuplatnenych danovych ztrat 
dle zasady opatmosti, jelikoz nenf jiste jakou cast danove ztraty bude mozne V nasledujfcfch 
letech uplatnit. 

Tabulka nize zobrazuj e nejzazsi mozna data uplatneni danove ztraty za rok 2019 a danove ztraty 
2021. 

Datum expirace tis. K~ 
31.12.2026 7 388 
31.12.2024 1 361 
Celkem 8 749 
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6. ZVEREJNENi SPIDZNENYCH STRAN 

Spolecnost poskytla uvery spolecnostem ve skupine definovanymjako spfiznene strany dle IAS 
24 jejichz zustatky ke dni 31.12.2021 a 31.12.2020 jsou uvedeny v plnem rozsahu v sekci 4.1.1 
a 4.1.2. 

S poskytnutymi uvery jsou spojeny urokove vynosy, jejichz detail je obsazen v tabulce nize: 

(udaje v tis. Kc) 
Nazev spolecnosti 
APS Management services s.r.o. 
APS Investement Funds S.a r.l. 
APS Investment S.a r.l 
APS Recovery a.s. 
APS Holding SA (matei'ska spolecnost) 
APS Recovery Management 
APS Real Estate s.r.o. 
Syndre Holding Company s.r.o. 
Casazela Holding Company s.r.o. 
APS Investment s.r.o. 
Celkem 

k 31.12.2021 
255 

3 559 
3 381 
8 302 

92 
4 253 
1 420 

0 
0 

231 
21493 

k 31.12.2020 
6497 
3 658 
5 836 

10993 
200 
882 

0 
271 

1 076 
0 

29413 

Dale spolecnost v roku 2021 pfijala vnitropodnikovy uver od spolecnosti APS CZ&SK 
Services v hodnote 2 981 tis. Kc, se kterymjsou spojeny urokove naklady, jejichz detail ukazuje 
tabulka nize: 

(udaje v tis. Kc) 

Nazev spolecnosti 31.12.2021 31.12.2020 
APS CZ&SK Services 81 0 
Celkem 81 0 

Tabulka nize zobrazuje splatky jistiny a cerpani uveni poskytnutych spolecnosti do Skupiny. 
Nabehle uroky a splatky uroku nebereme V uvahu. 

l.l .2021-31.12.202 l (udaie v tis. Kc) 
Nazev spolecnosti Poskl:tnute iiverl: Splatkr iiveru Pohl:b celkem 
APS Management Services s.r.o. 54 681 -54 243 438 
APS Investments Sari 53 087 -57 176 -4 089 
APS Holding S.A. 3 262 -3 262 0 
APS Investment Funds S.a r.l 2486 0 2 486 
APS Recovery management s.r.o. 19 196 -42 896 -23 700 
APS Recovery a.s. 92500 -77 274 15 226 
APS Real Estate s.r.o. 37172 -17 609 19 563 
Casazela Holding Company s.r.o. 747 -16 637 -15 890 
Syndre Holding Company s.r.o. 1 702 -3 530 -1 828 
APS Investment s.r.o. 9447 0 9447 
Celkem 274280 -272 627 1653 

1.1.2020-31.12.2020 (udaie v tis. Kc) 
Nazev spolei!nosti Poskxtnute iiverx Splatkl: iiveru Pohyb celkem 
APS Management Services s.r.o. 119 211 -232 767 -113 556 
APS Investments Sari 36 919 -89 474 ~52 555 
APS Holding S.A. 4 861 -10 578 -5 717 
APS Investment Funds S.a r.l 14 843 -13 310 I 533 
APS Recovery management s.r.o. 72 066 -620 71446 
APS Recovery a.s. 228 894 -337 975 -109 081 
Casazela Holding Company s.r.o. 3 139 -2 103 I 036 
S)'.ndre Holding Compan:r s.r.o. 586 -2 208 -I 622 
Celkem 480 519 -689 035 -208 516 
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Tabulka nize zobrazuje splatky jistiny a cerpani uveni pfijatych spolecnosti ze Skupiny. 
Nabehle uroky a splatky uroku nebereme V uvahu. 

l. l .2021-31.12.2021 
Nazev spolecnosti 
APS CZ&SK Services 
Celkem 

25 

Prijate iivery 
2 900 
2 900 

APS Finance a.s. 

Splatky iiven1 
0 
0 

(udaje v tis. Kc) 

Pohvb celkem 
2 900 
2 900 
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7. CASOVE NEOMEZENE TRV ANi PODNIKU 

Ucetni zaverka byla sestavena za pfedpokladu neomezeneho trvani podniku. 

8. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNi ORGANY 

Spolecnost neeviduje zadne zamestnance. 

K 31.12.2021 neobdrzeli clenove pfedstavenstva, dozorci rady a clenove ndicich organu zadne 
pujcky. 

9. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY 

V unoru 2022 zahajila ruska armada invazi na Ukrajinu. Tato mimofadna situace, nasledne 
ekonomicke dopady a jejich vliv na Spolecnost a Skupinu jsou soustavne monitorovany a 
vyhodnocovany na schuzkach vrcholoveho vedeni Spolecnosti a Skupiny. V soucasne chvili 
Spolecnost nepfedpoklada, ze by ekonomicke dopady teto mimofadne situace mely mit 
vyznamny vliv na hospodafeni Spolecnosti a jeji schopnost dostat svym zavazkfun. Situace 
rovnez nemeni pfedpoklad nepfetrziteho trvani podniku. 

K datu sestaveni ucetni zaverky nej sou vedeni spolecnosti znamy zadne dalsi vyznamne 
nasledne udalosti, ktere by ovlivnily ucetni zaverku k 31. prosinci 2021. 

10. SCHVALENiUCETNiZAVERKY 

Ucetni zaverka byla schvalena pfedstavenstvem ke zvefejneni dne 14. cervna 2022. 
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IV. Zprava o vztazich mezi 
propojenymi osobami 



ZPRAVA O VZTAZiCH MEZI PROPOJENVMI OSOBAMI ZA UCETNr OBDoer 
OD 1. LEDNA 2021 DO 31. PROSINCE 2021 

SPOLECNOSTI 

APS FINANCE A.S. 

Statutarni organ obchodni spolecnosti APS Finance a.s., se sfdlem Celetna 988/38, Stare Mesto, 
110 00 Praha 1, Ceska republika, identifikacni cfslo: 066 48 576, zapsane v obchodnim rejstrfku 
vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 23054 (dale take ,,Spolecnost" anebo ,,Ovladana 
osoba") zpracoval v souladu s ust. § 82 zakona c. 90/2012 Sb., o obchodnfch spolecnostech 
a druzstvech, ve zneni pozdejsfch predpisu (dale jen ,,ZOK") zpravu o vztazich mezi Spolecnosti jako 
osobou ovladanou a ovladajicf osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajicf osobou (dale jen 
,,Propojene osoby"), jak jsou tyto definovany nfze. Rozhodne obdobi pro tuto zpravu o vztazfch je 
obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (dale ,,Rozhodne obdobi'1. 

1. INFORMACNr cAsT 

1.1 Struktura vztahu 

Podle informaci dostupnych statutarnimu organu Spolecnosti jednajicfmu speer radneho 
hospodare byla Spolecnost po celou dobu Rozhodneho obdobi soucasti podnikatelskeho 
seskupeni (dale jen ,,Seskupeni'1 ve smyslu ZOK, jehoz ovladajicf osobou je APS Holding S.A., 
spolecnost zalozena die prava Lucemburskeho velkovevodstvi se sidlem 6, rue Eugene Ruppert, 
L-2453 Lucemburk, Lucemburske velkovevodstvf, zapsana v lucemburskem obchodnim rejstriku 
(Registre de Commerce et des Societes}, identifikacni cislo: B 201461 (dale ,,Ovlfldajici osoba'1-
Skutecnym majitelem Spolecnosti je pan Martin Machon, ktery je 100 % vlastnikem spolecnosti 
APS Holding S.A. 

Spolecnost APS Holding S.A. je holdingovou spolecnosti, ktera sama jinou obchodni cinnost 
nevykonava. 

Osobami ovladanymi stejnou ovladajfci osobou jsou obchodni korporace, ve kterych APS 
Holding S.A. vykonava rozhodujfd vliv prostrednictvim sveho clenstvi v individualnfch 
statutarnfch organech techto obchodnich korporacf ovladajfcfmi osobami, a ve kterych drzf 
vetsinovy podil na hlasovacfch pravech: 

1) APS Recovery a.s., ICO: 034 09 422, zapsana v obchodnim rejsti'iku vedenem Mestskym 
soudem v Praze zapsana pod sp. zn. B 20011, se sidlem Celetna 988/38, Stare Mesto, 110 
00 Praha 1 

a osoby jf ovladane. 

2) APS Real Estate s.r.o., ICO: 044 74 686, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mestskym 
soudem v Praze pod sp. zn. C 248199, se sidlem Celetna 988/38, Stare Mesto, 110 00 
Praha 1 

a osoby ji ovladane. 



3) APS Investments S.a r.l., rid id se pravnim radem Lucemburskeho velkovevodstvf a zapsana 
v Obchodnim rejstrfku a rejstriku spolecnosti v Lucembursku pod cislem B219890, se sidlem 
2a, Rue des Capucins L-1313 Luxembourg, Lucemburske velkovevodstvi, 

a osoby jf ovladane 

4) APS Investment Funds S.a r.l. ridfd se pravnfm radem Lucemburskeho velkovevodstvf 
a zapsana v Obchodnf m rejstriku a rejstrfku spolecnosti v Lucembursku pod cislem B219886, 
se sidlem 6, rue Eugene Ruppert, L-2453 Lucemburk, Lucemburske velkovevodstvf, 

a osoby ji ovladane. 

5) APS Management Services s.r.o., ICO: 066 48 746, zapsana v obchodnim rejstrfku vedenem 
Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 286214, se sidlem Celetna 988/38, Stare Mesto, 
110 00 Praha 1, Ceska republika, 

a osoby ji ovladane. 

Graficke znazorneni Seskupeni je uvedeno v priloze c. 1. 

Seznam osob v Seskupeni je uveden v prfloze c. 2. 

1.2 (Jloha Spolecnosti v Seskupeni 

Aktivity Seskupeni zahrnuji predevsim investovani, management a zhodnoceni portfolii 
pohledavek a nemovitosti v oblasti stredni a jihovychodnf Evropy. S vfce nez 800 odborniky 
poskytuje Seskupeni sluzby ve 13 evropskych zemich: Bosne a Hercegovine, Bulharsku, Cerne 
Hore, Ceske republice, Chorvatsku, Kypru, Lucembursku, Mad'arsku, Polsku, Rumunsku, Recku, 
Slovensku a Srbsku. Do 4. 3. 2022 Seskupeni pusobilo iv Rakousku. 

Obchodnf spolecnost APS Finance a.s. byla zalozena jako spolecnost urcena k vydani dluhopisu 
k zajistenf financovani Seskupeni. Dluhopisum s datem emise 22. unora 2018, splatnym 
22. unora 2023, byl prirazen nazev ,,APS FINAN. 5,00/23", ISIN CZ0003518656. 

Na zaklade rozhodnuti o predcasnem splacenf dluhopisu, ktere bylo veritelum Spolecnosti 
oznameno dne 23.12.2020, byly dne 22. 2. 2021 v souladu s ustanovenim clanku 6.4 emisnich 
podminek dluhopisu ve znenf ze dne 14.2.2019, emitovane dluhopisy predcasne splaceny. 

Spolecnost predcasne splaceni dluhopisu refinancovala uverem od spolecnosti UniCredit Bank 
Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen ,,Uver") a nadale pokracuje jeji uloha v seskupenf jako 
tzv. treasury jednotky. 

1.3 Zpusob a prostredky ovladani 

Ovladani bylo cineno predevsim prostrednictvim vykonu prav spolecnika, tj. prostrednictvim 
hlasovani spolecnika na valne hromade, tedy rozhodovanim jedineho spolecnika v pusobnosti 
valne hromady Spolecnosti. 



1.4 Prehled jednan[ ucinenych V posledn[m ucetn[m obdob[ na popud nebo V zajmu ovladaj[d 
osoby nebo jr ovladanych osob, tykajrdch se majetku, ktery presahuje 10 % vlastnrho kapitalu 
ovladane osoby zjisteneho podle poslednr ucetnr zaverky 

V Rozhodnem obdobf doslo na popud nebo v zajmu Ovladajfd osoby nebo jf ovladanych osob 
k uzavrenf techto smluv presahujfdch 10 % vlastnfho kapitalu Spolecnosti ve smyslu 
§ 82 odst. 2 pfsm. d) ZOK: 

• Dne 11. kvetna 2021 byla uzavrena Smlouva o uveru az do vyse 50 000 000,- Kc 
s pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a. mezi Spolecnostf, jako veritelem, a 
spolecnostf APS Investments S.a r.l., odstepny zavod, jako dluznfkem. 

• Dne 9. srpna 2021 byla uzavrena Smlouva o uveru az do vyse EUR 1 000 000 s pevnou 
urokovou sazbou 6 % p.a. mezi Spolecnostf, jako veritelem, a spolecnostf 
APS Investments. r. o., jako dluznfkem. 

• Dne 20. rfjna 2021 byla uzavrena Smlouva o odmene za poskytnute rucenf mezi 
Spolecnostf, jako dluznfkem, a spolecnostmi APS BH d.o.o., APS Croatia d.o.o., APS 
Holding S.A., APS Hungary Kft., APS Montenegro d.o.o. a Asset Portfolio Servicing 
Romania S.R.L., jako ruciteli, na jejfmz zaklade se Spolecnost zavazala vyplatit vsem 
rucitelum odmenu za poskytnutf rucenf ve vysi 0,6 % p.a. z nesplacene jistiny Overu za 
kazdy zapocaty kalendai'nf rok trvanf poskytnuteho rucenf (pocfnaje rokem 2021). 

1.5 Prehled vzajemnych smluv mezi osobou Ovladanou a osobou Ovladaj[ci nebo mezi osobami 
ovladanymi 

V Rozhodnem obdobf Spolecnost uzavi'ela smlouvy s ostatnfmi cleny Seskupenf (vcetne smluv 
uvedenych V bode 1.4 vyse), pi'edstavujfcf prevazne smlouvy O UVeru. 

Pi'ehled vzajemnych smluv mezi osobou Ovladanou a osobou Ovladajfd nebo mezi osobami 
ovladanymi stejnou ovladajfcf osobou ve smyslu § 82 odst. 2 pfsm. e) ZOK tvorf prflohu c. 3. 

2. ANAL YTICKA CAST 

2.1 Posouzenr vzniku ujmy a jej1ho vyrovnanr 

Na zaklade jednanf ani opati'enf ucinenych v Rozhodnem obdobf na popud nebo v zajmu 
Ovladajfd osoby nebo jf ovladanych osob, ani na zaklade smluv nebo dohod uzavi'enych mezi 
Spolecnostf a ostatnfmi osobami ze Seskupenf nevznikla Spolecnosti zadna ujma. Tento zaver 
opframe o nas prubezny system vyhodnocovanf rozhodujfdho vlivu Seskupenf na Spolecnost. 

Clen predstavenstva dospel k tomuto zaveru na zaklade nasledujfcfch skutecnostf a informad: 

1) Vyhodnocenf prehledu vzajemnych smluv mezi Spolecnostf a Ovladajfcf osobou nebo jinymi 
spolecnostmi v ramci Seskupenf, jenz tvorf prflohu c. 3. 

2) zavedenf a udrfovanf kontrolnfch systemu v ramci Seskupenf (tzn. kontroly na urovni 
Controlling department, Tax department a Legal department). 



2.2 Hodnocenr vztahu a rizik v ramci Seskupeni 

Na zaklade dostupnych informacf, pri zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucfch z postavenf 
Ovladane osoby mezi Propojenymi osobami, je konstatovano, ze vyhody prevazujf a Ovladana 
osoba celkove tezf z vyhod, kterymi jsou zejmena financnf stabilita a dobre obchodni jmeno, 
pricemz si nenf vedoma zadnych rizik vyplyvajfcfch z tohoto sveho postaveni. 

3. PRILOHY 

Nedilnou soucastf teto zpravy jsou jeji prilohy: 

Priloha 1 - Graficke znazornenf Seskupenf 
Priloha 2 - Seznam osob v Seskupenf 
Priloha 3 - Prehled vzajemnych smluv mezi Spolecnostf a Ovladajici osobou nebo jinymi 
spolecnostmi v ramci Seskupenf (Seznam smluv} 

V Praze dne 31. brezna 2022 

Za APS Finance a.s. 

Martin Machon 
jediny clen predstavenstva 



APS Holding S.A. - Company structure chart as of 31 December 2021 

• 100% 

APS Real Estate s.r.o. 
(CZ) 

" APS REAL ESTATE 
I> DEVELOPMENTS S.R.L 

(RO) 

'">I APS RED II S.R.L (RO) 

10D!I, Casazela d.o.o. 
Ii- Beograd-Starl Grad 

(RS) 

.,., casazela d.o.o. (HR) 

Casazela Properties 
S.R.L (RO) 

100% Syndre d.o.o. 
• Beograd-Stari Grad 

(RS) 

~1 Syndre d.o.o. (HR) 

Syndre Valuations 
S.R.L. (RO) 

+ 100% 

APS Investments S.a r.l. 
(LU) 

Strictly private and confidential 

+ 100% 

APS Investment Funds 
s.a r.l. (LU) 

"),I APS BETA, •• ,. (CZ) ~ .. 

1oet:. APS CREDrT FUND 
SICAV, a.s. (CZ) 

.. ,. , APS Delta S.A. (LU) 

APS FINANCE 0.0.D. 
(BG) 

APS GAMMA s.r.o. 
(CZ) 

50,i,"' APS FUND BETA d.o.o . 
Beograd (RS) 

APS Investment s.r.o. 
(SK) 

sotl,11' LOAN MANAGEMENT 
II, a.s. (SK) 

""' . 

1°" LOAN MANAGEMENT 
.. lnvestifflf fond, a.s. 

(CZ) 

1
:x,.,. l APS MIP, s.r.o. (CZ) 

WO% I APS Zeta S.A. ILU) 

100% 

APS Finance a.s. 
(CZ) 

This chart depicts ownership 
of voting rights in % 

100% 

APS Recovery a.s. (CZ) 

1"';.1 APS BH d.o.o. (BA) 

APS Bulgaria E.0.0.D. 
(BG) 

APS Croatia d.o.o . 
(HR) 

APS CZ&SK Services 
s.r.o.(CZ) 

APS d.o.o. Beograd 
(RS) 

APS Holding Cyprus 
LTD(CY) 

1ro;...I APS Hungary Kft. (HU) I 

!!01,i, APS Recovery Hungary 
Kft.(HUJ 

~1 Casazela Kft. (HU) 

~1 APS Italy S.R.L (11) 

1oo:. APS Montenegro 
D.0.0. Podgorica (ME) 

i.oo;..I APS Poland S.A. (PL) 

1ooi APS Recovery Greece 
EPE (GR) 

APS Recovery Greece 
w,i.a,. Credit and Loan 

Servicing S.A. (GR) 

APS Recovery 

APS Warsaw sp. z o.o. 
(PL) 

Asset Portfolio 
Servicing Romania 
S.R.L (RO) 

Serraghls Asset 
Management S.A. 
(RO) 

o.m~ APS Consumer 
Finance IFN S.A. (RO) 

wo,i, U.C "APS Ukraine" 
i,. (UA) 

100% 

APS Management 
Services s.r.o. (a) 

APS 



PRILOHA2 
SEZNAM OSOB V SESKUPENI 

Zprava o vztazkh spolecnosti APS Finance a.s. 

crslo Nazev spolecnosti ldentifikacni Registrovane sidlo Zeme 
cislo registrace 

1. APS BH d.o.o. 65-01-0487-18 LIVA Business Center Bosna a 
Trg medunarodnog prijateljstva Herzegovina 
bb, 71000 Sarajevo, Bosnia and 
Herzegovina 

2. APS Finance 0.0.D. 202159149 Bulgaria, 1404 Sofia, district Bulharsko 
Triaditsa, 818, Bulgaria 
Boulevard, office 3 

3. APS Bulgaria E.O.O.D. 202604987 Bulgaria, 1404 Sofia, district Bulharsko 
Triaditsa, 81B, Bulgaria 
Boulevard, office 3 

4. APS Montenegro D.O.O. 50836340 Cetinjska 11, The Capital Plaza Cerna Hora 
Podgorica 4th floor, 81 000 Podgorica, 

Montenegro 

5. APS Recovery a.s. 034 09422 Celetna 988/38, Stare Mesta, ceska 
110 00 Praha 1, Praha, Ceska republika 
republika 

6. APS CZ&SK SERVICES 02087758 Celetna 988/38, Stare Mesta, ceska 
s.r.o. 110 00 Praha 1, Praha, Ceska republika 

republika 

7. APS Recovery 066 27 285 Celetna 988/38, Stare Mesta, ceska 
Management s.r.o. 110 00 Praha 1, Praha, C:eska republika 

republika 

8. APS Management 06648746 Celetna 988/38, Stare Mesta, ceska 
Services s.r.o. 110 00 Praha 1, Praha, C:eska republika 

republika 

9. APS MIP, s.r.o. 055 48 292 Celetna 988/38, Stare Mesta, C:eska 
110 00 Praha 1, Praha, C:eska republika 
republika 

10. APS Real Estate s.r .o. 044 74 686 Celetna 988/38, Stare Mesta, ceska 
110 00 Praha 1, Praha, C:eska republika 
republika 

11. APS BETA, a.s. 017 88 655 Celetna 988/38, Stare Mesta, ceska 
110 00 Praha 1, Praha, Ceska republika 
republika 

12. APS CREDIT FUND SICAV, 036 24 251 Celetna 988/38, Stare Mesta, C:eska 
a.s. 110 00 Praha 1, Praha, Ceska republika 

republika 

13. APS GAMMA s.r.o. 035 23 250 Celetna 988/38, Stare Mesto, ceska 
110 00 Praha 1, Praha, C:eska republika 
republika 

14. LOAN MANAGEMENT 049 39 361 Celetna 988/38, Stare Mesta, ceska 
investicni fond, a.s. 110 00 Praha 1, Praha, Ceska republika 

republika 

15. APS Croatia d.o.o. 81065368 Radnicka cesta 43, 10000 Chorvatsko 

Zagreb, Croatia 



Cislo 

16. 

17. 

18. 

19. 

20. 

21. 

22. 

23. 

24. 

25. 

26. 

27. 

28. 

29. 

30. 

31. 

32. 

PRILOHA2 
SEZNAM OSOB V SESKUPENf 

Zprava o vztazich spolecnosti APS Finance a.s. 

Nazev spolecnosti ldentifikacni Registrovane sidlo 
cislo 

Casazela d.o.o. 081230165 Radnicka cesta 43, 10000 
Zagreb, Croatia 

Syndre d.o.o. 081229853 Radnicka cesta 43, 10000 
Zagreb, Croatia 

APS Italy S.R.L. 10424650967 Milano (Mi) Viale Abruzzi 94, 
Italy, CAP 20131 

APS Holding Cyprus Ltd. HE 356594 Strovolou 236, Strovolos 2048 
Nicosia, Cyprus 

APS Holding S.A. B 201461 6, rue Eugene Ruppert, L-2453 
Luxembourg 

APS Delta S.A. B 204416 6, rue Eugene Ruppert, L-2453 
Luxembourg 

APS Investment Funds B219886 6, rue Eugene Ruppert, L-2453 
S.a r.l. Luxembourg 

APS Investments S.a r.l. B219890 2a, Rue des Capucins L-1313 
Luxembourg 

APS Zeta S.A. B256371 6, rue Eugene Ruppert, L-2453 
Luxembourg 

APS Hungary Kft. 01-09-289270 1138 Budapest, Vaci ut 140 

APS Recovery Hungary 01-09-290573 1138 Budapest, Vaci ut 140 
Kft. 

Casazela Kft 01-09-333302 1138 Budapest, Vaci ut 140 

APS Poland S.A. KRS Wrodaw, at Aleksandra 
0000069272 Ostrowskiego 13D, Postal Code 

53-238 

APS Warsaw sp. z o.o. 5213902344 Bonifraterska 17, 00-203 
Warszawa, Poland 

Asset Portfolio Servicing 21458257 Bucharest, 2nd district, 4B Ing. 
Romania S.R.L. George Constantinescu street 

and 2-4 George Constantinescu 
street, Globalworth Campus 
Building C, 3rd floor, Romania 

Syndre Valuation S.R.L. 30697075 Bucharest, 2nd district, 4B Ing. 
George Constantinescu street 
and 2-4 George Constantinescu 
street, Globalworth Campus 
Building C, 3rd floor, offices 21, 
22, Romania 

Casazela Properties 31417793 Bucharest, 2nd district, 4B Ing. 
S.R.L. George Constantinescu street 

and 2-4 George Constantinescu 
street, Globalworth Campus 

Zeme 
registrace 
Chorvatsko 

Chorvatsko 

ltalie 

Kypr 

Lucembursko 

Lucembursko 

Lucembursko 

Lucembursko 

Lucembursko 

Mad'arsko 

Mad'arsko 

Mad'arsko 

Polska 

Polska 

Rumunsko 

Rumunsko 

Rumunsko 



PiHLOHA2 
SEZNAM OSOB V SESKUPENr 

Zprava o vztazich spolecnosti APS Finance a.s. 

Cislo Nazev spolecnosti ldentifikacni Registrovane sidlo Zeme 
cislo registrace 

Building C, 3rd floor, offices 17, 
18, Romania 

33. Serraghis Asset 15421741 Bucharest, 2nd district, 48 Ing. Rumunsko 
Management S.A. George Constantinescu street 

and 2-4 George Constantinescu 
street, Globalworth Campus 
Building C, 3rd floor, office 34-3 
and 34-4, Romania 

34. APS Consumer 22396322 Bucharest, 2nd district, 48 Ing. Rumunsko 
Finance IFN S.A. George Constantinescu street 

and 2-4 George Constantinescu 
street, Globalworth Campus 
Building C, 3rd floor, offices 32-
1, 32-2, 32-3, Romania 

35. APS REAL ESTATE 45051535 Bucharest, 2nd district, 48 Ing. Rumunsko 
DEVELOPMENTS S.R.L. George Constantinescu street 

and 2-4 George Constantinescu 
street, Globalworth Campus 
Building C, 3rd floor, offices 18-
10, Romania 

36. APS RED II S.R.L. Bucharest, District 2, 2-4 Rumunsko 
George Constantinescu street 
and 48 Ing. George 
Constantinescu street, 
Globalworth Campus, Building 
C, 3rd floor, Office 18-9. 

37. APS Recovery Greece 131982101000 7 Paleologou St. Halandri, 152 Recko 
EPE 32 

38. APS Recovery Greece 143893601000 7 Paleologou St. Halandri, 152 Recko 
Credit and Loan 32 
Servicing Societe 
Anonyme 

39. APS Investment s. r. o. 47164 786 Vajnorska 100/ A, Bratislava - Slovensko 
mestska cast Nove Mesto 831 
04 

40. LOAN MANAGEMENT 47 255 684 Mostova 2, Bratislava 811 02, Slovensko 
II, a.s. Slovak Republic 

41. APS FUND BETA D.0.0. 21053007 Kosovska 10, Beograd-Stari Srbsko 
Beograd Grad 

42. APS D.0.0. BEOGRAD 20100311 Zorza Klemansoa 19, Ill floor, Srbsko 
Belgrade, 11000, Serbia 

43. CASAZELA 000 21431877 Zorza Klemansoa 19, Ill floor, Srbsko 
BELGRADE-STAR! GRAD Belgrade, 11000, Serbia 

44. SVNDRE DOO BELGRADE- 21431915 Zorza Klemansoa 19, Ill floor, Srbsko 
STARI GRAD Belgrade, 11000, Serbia 



fislo Nazev spolecnosti 

45. LLC "APS Ukraine" 

PRiLOHA2 
SEZNAM OSOB V SESKUPENi 

Zprava o vztazich spolecnosti APS Finance a.s. 

ldentifikacni Registrovane sidlo 
cislo 
42953082 15A, Kyrylivska St., Kyiv, 

Ukraine, 04080 

Zeme 
registrace 

Ukrajina 



Por.c Smluvni strana Predmet 

1. APS BH d.o.o. Smlouva o sdileni 
dat (eng) 

2. APS Bulgaria Smlouva o sdileni 
E.0.0.D. dat (eng) 

3. APS Croatia d.o.o. Smlouva o sdileni dat 
(eng) 

4. APSCZ&SK Smlouva o sdileni 
SERVICES s.r.o. dat (eng) 

5. APSCZ&SK Smlouva o uveru (eng) 

SERVICES s.r.o. 

6. APS d.o.o. Beograd Smlouva o sdileni 
dat (eng) 

7. APS Holding 5.A. Smlouva o uveru (eng) 

8. APS Holding S.A. Dodatek f. l ke 
Smlouve o uveru (eng) 

9. APS Holding S.A. Dodatek f. 2 ke 
Smlouve o uveru (eng) 

PRILOHA3 

SEZNAM SMLUV 

Zprava o vztazich spolecnosti APS Finance a.s. 

Datum Doba plneni Plneni 

Spolecnosti 

12.3.2020 Na dobu trvani Sdileni dat 

servisni smlouvy 

6.3.2020 Na dobu trvani Sdileni dat 
servisni smlouvy 

12.12.2019 Na dobu trvani Sdilenf dat 
servisni smlouvy 

7.5.2020 Na dobu trvani Vzajemne 
servisni smlouvy sdileni dat 

29.1.2021 Do 29.1.2022 urok 

12.3.2020 Na dobu trvani Sdilenidat 
servisni smlouvy 

16.8.2018 Do 15. 8. 2019 Poskytnuti 
uveru 

Protiplneni 

Prijfmanf dat 

Prijimanf dat 

Prijfmanf dat 

Vzajemne sdileni 
dat 

Poskytnuti uveru 

Prijfmanf dat 

Urok 

18.8.2018 Prodlouzeni splatnosti uveru do 16. 8. 2023 

20.8.2019 Navyseni uveroveho ramce 

Poznamka 

Spolecnosti nevznikla 

ani nevznika zadna 

ujma 

Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 

Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 

Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 
Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 
Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 
Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 
Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 
Spolecnosti nevznikla 
ani nevznika zadna 
ujma 



Poi'.c Smluvnf strana Pi'edmet Datum Doba plnenf Plnenf Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

10. APS Holding S.A. Smlouva o poskytnuti 7.11.2019 Do 30 dnf Prijetf priplatku Poskytnuti Spolecnosti nevznikla 
priplatku do ostatnich dobrovolneho ani nevznika zadna 
kapitalovych fondu prf platku do ujma 
(eng) ostatnfch 

kapitalovych fondu 
ve vysi 10 500 000,-
Kcjedinym 
akcionarem 

11. APS Holding S.A. Smlouva o sdileni dat 6.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenidat Prijimani dat Spolecnosti nevznikla 
(eng) servisni smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 

12. APS Holding S.A. Smlouva o uveru (eng) 21.6.2021 21.6.2026 Poskytnutf Orok Spolecnosti nevznikla 
uveru ani nevznika zadna 

ujma 
13. APS Holding S.A. Smlouva o poskytnuti 3.8.2021 Do 30 dni Prijeti priplatku Poskytnuti Spolecnosti nevznikla 

priplatku do ostatnich dobrovolneho ani nevznika zadna 
kapitalovych fondu prf platku do ujma 
(eng) ostatnfch 

kapitalovych fondu 
ve vysi 200 000 
EUR 

14. APS Hungary Kft. Smlouva o sdileni dat 12.12.2019 Na dobu trvanf Sdflenfdat Prijimani dat Spolecnosti nevznikla 
(eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 

15. APS Investment Smlouva o novaci drive 30.4.2019 Do 30. 4. 2024 Kapitalizace Orok Spolecnosti nevznikla 
Funds S.a r.l. uzavrenych smluv o uroku a ani nevznika zadna 

uveru a Smlouva o poskytnuti ujma 
uveru (eng) uveru 



Pof.c Smluvnf strana Pfedmet Datum Doba plnenf Plneni Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

16. APS Investment Smlouva o uveru (eng) 9.8.2021 9.8.2026 Poskytnutf Orok Spolecnosti nevznikla 
s.r.o. uveru ani nevznika zadna 

ujma 

17. APS Investments Smlouva o novaci d;fve 30.4.2019 Do 30. 4. 2024 Kapitalizace Orok Spolecnosti nevznikla 
S.a r.l. uzav;enych smluv o uroku a ani nevznika zadna 

uveru a Smlouva o poskytnutf ujma 
uveru (eng) uveru 

18. APS Investments Dodatek c. 1 ke 30.6.2019 Zmena splatnosti uveru do 30. 4. 2022 Spolecnosti nevznikla 

S.a r.l. Smlouve o novaci d;fve ani nevznika zadna 
uzav;enych smluv o ujma 
uveru a k Smlouve o 
uveru (eng) 

19. APS Investments Smlouva o sdileni dat 6.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Pfijimanf dat Spolecnosti nevznikla 
S.a r.l. (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 

20. APS Investments Smlouva o sdileni dat 6.3.2020 Na dobu trvanf Pfijimanf dat Sdileni dat Spolecnosti nevznikla 
S.a r.l. (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 

21. APS Investments Smlouva o sdileni dat 6.3.2020 Na dobu trvani Sdflenf dat Pfijimani dat Spolecnosti nevznikla 
S.a r.l., (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 
Nieder/assung ujma 
Osterreich 

22. APS Investments Smlouva o uveru (eng) 11.5.2021 Do 11. 5. 2026 Poskytnutf Orok Spolecnosti nevznikla 
S.a r.l., odstepny uveru ani nevznika zadna 
zavod ujma 



Por.c Smluvnf strana Predmet Datum Doba plnenf Plnenf Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

23. APS Investments Smlouva o sdilenl dat 6.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenfdat Prijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
S.a r.l., organizacna (eng) servisni smlouvy ani nevznika zadna 
zloika ujma 

24. APS Management Smlouva o novaci drive 30.4.2019 Do 30. 4. 2024 Kapitalizace urok Spolecnosti nevznikla 
Services s.r.o. uzavrenych smluv o uroku a ani nevznika zadna 

uveru a Smlouva o poskytnuti ujma 
uveru (eng) uveru 

25. APS Management Dodatek c. 1 ke 30.6.2019 Zmena splatnosti uveru do 30. 6. 2022 Spolecnosti nevznikla 
Services s.r.o. Smlouve o novaci drive ani nevznika zadna 

uzavienych smluv o ujma 
uveru a Smlouva o 
uveru ze dne 30. 4. 2019 
(eng) 

26. APS Management Dodatek c. 2 ke 30.6.2020 Zmena meny uveru z EUR na Kc Spolecnosti nevznikla 
Services s.r.o. Smlouve o novaci drive ani nevznika zadna 

uzavrenych smluv o ujma 
uveru a Smlouva o 
uveru ze dne 30. 4. 2019 
(eng) 

27. APS Management Smlouva o vedenl 22.1.2019 Na dobu Odmena die Vedenf ucetnictvf a Spolecnosti nevznikla 
Services s.r.o. ucetnictvi zpracovanl (ustnf dohoda neurcitou cenfku (urcena zpracovani ani nevznika zadna 

daiiovych priznani 1.1.2018) na zaklade danoveho priznani ujma 
beznych 
obchodnich 
podmfnek) 

28. APS Management Smlouva o poskytovanl 22.1.2019 Na dobu Odmena die Poskytovani Spolecnosti nevznikla 
Services s.r.o. sluieb (eng) (ustni dohoda neurcitou cenfku (urcena poradenskych ani nevznika zadna 

1.1.2018) na zaklade sluzeb ujma 
beznych 
obchodnfch 
podminek) 



Por.c Smluvni strana Predmet Datum Doba plneni Plneni Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

29. APS Management Smlouva o pfefakturaci 22.1.2019 Na dobu Odmena die Prefakturace Spolecnosti nevznikla 

Services s.r.o. nakladu (eng) (ustnf dohoda neurcitou ceniku (urcena nakladu za sluzby ani nevznika zadna 
1.1.2018) na zaklade ujma 

beznych 
obchodnfch 
podmfnek) 

30. APS Management Smlouva o pronajmu 22.1.2019 Na dobu Odmena die Pronajem Spolecnosti nevznikla 

Services s.r.o. kancelafslcych mist a (ustni dohoda neurcitou ceniku (urcena kancelarskych ani nevznika zadna 
poslcytovani sluieb 1.1.2018) na zaklade prostor a ujma 
recepce beznych poskytovani sluzeb 

obchodnich recepce 
podmfnek) 

31. APS Management Smlouva o sdileni dat 28.1.2020 Na dobu trvani Prijf manf dat Sdflenf dat Spolecnosti nevznikla 

Services s.r.o. (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 
ujma 

32. APS Management Smlouva o sdileni dat 10.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Prijf manf dat Spolecnosti nevznikla 

Services s.r.o. (eng) servisni smlouvy ani nevznika zadna 
ujma 

33. APS Management Smlouva o poslcytovani 13.3.2020 Na dobu Odmena die Poskytovanf Spolecnosti nevznikla 

Services s.r.o. administrativnich (ustnf dohoda neurcitou ceniku (urcena administrativnfch ani nevznika zadna 
sluieb (eng) 1.1.2019) na zaklade sluzeb ujma 

beznych 
obchodnfch 
podminek) 

34. APS Management Smlouva o smene men 6.5.2021 Poskytnutf Poskytnutf castky v Spolecnosti nevznikla 
Services s.r.o. (eng) castky v Kc EUR ani nevznika zadna 

ujma 



Por.c Smluvn, strana Predmet Datum Doba plnen, Plnen1 Protiplnen, Poznamka 

Spolecnosti 

35. APS Management Smlouva o poskytovani 11.8.2020 31.12.2024 Odmena die Poskytovan, IT Spolecnosti nevznikla 
Services s.r.o. IT ieseni (eng) cen,ku (urcena resen, ani nevznika zadna 

na zaklade ujma 
beznych 
obchodnkh 
podm,nek) 

36. APS MANAGEMENT Smlouva o sdileni dat 6.3.2020 Na dobu trvanf sdnen,dat Prij1man1 dat Spolecnosti nevznikla 
SERVICES S.R.O. (eng) servisn, smlouvy ani nevznika zadna 
PRAGA, ujma 
SUCURSALA 
BUCURESTI 

37. APS Poland S.A. Smlouva o sdileni dat 12.12.2019 Na dobu trvanf Sdrlen, dat Prijfman, dat Spolecnosti nevznikla 
(eng) servisn, smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 

38. APS Real Estate Smlouva o novaci drive 30.4.2019 Do 30. 4. 2024 Poskytnut, Urok Spolecnosti nevznikla 
s.r.o. uzavienych smluv o uveru ani nevznika zadna 

uveru a Smlouva o ujma 
uveru (eng) 

39. APS Real Estate Smlouva o novaci drive 30.4.2019 Do 30. 04. 2024 Poskytnut, Urok Spolecnosti nevznikla 
s.r.o. uzavienych smluv o uveru ani nevznika zadna 

uveru a Smlouva o ujma 
uveru (eng) 

Smlouva byla 
puvodne uzavi"ena se 
spolecnostf Casazela 
Holding Company 
s.r.o., ktera 
V dusledku fuze 
zanikla 



Por.c Smluvnf strana Predmet Datum Doba plnenf Plnenf Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

40. APS Real Estate Dodatek c. 1 ke 30.6.2020 Zmena meny z EUR na Kc Spolecnosti nevznikla 
s.r.o. Smlouve o novaci drive ani nevznika zadna 

uzav;enych smluv o ujma 
uveru a Smlouve o 
uveru (eng) 

Smlouva byla 
puvodne uzavrena se 
spolecnostf Casazela 
Holding Company 
S.r.o., ktera V 

dusledku fuze zanikla 
41. APS Real Estate Smlouva o novaci drive 30.4.2019 Do 30. 04. 2024 Poskytnutf urok Spolecnosti nevznikla 

s.r.o. uzav;enych smluv o uveru ani nevznika zadna 
uveru a Smlouva o ujma 
uveru (eng) 

Smlouva byla 
puvodne uzavrena se 
spolecnosti Syndre 
Holding Company 
s.r.o., ktera v 
dusledku fuze zanikla 

42. APS Real Estate Dodatek c. 1 ke 30.6.2020 Zmena meny z EUR na Kc Spolecnosti nevznikla 
s.r.o. Smlouve o novaci drive ani nevznika zadna 

uzav;enych smluv o ujma 
zapiijcce a Smlouve o 
uveru (eng) 

Smlouva byla 
puvodne uzavrena se 
spolecnosti Syndre 
Holding Company 
s.r.o., ktera v 
dusledku fuze zanikla 



Por.c Smluvnf strana Predmet Datum Doba plnenf Plnenf Protiplnenf Poznamka 
Spolecnosti 

43. APS Real Estate Smlouva o uveru (eng) 6.8.2019 Do 6.8.2024 Poskytnutf urok Spolecnosti nevznikla 

s.r.o. uveru ani nevznika zadna 
ujma 

Smlouva byla 
puvodne uzavrena se 
spolecnostf Syndre 
Holding Company 
S.r.O., ktera V 

dusledku fuze zanikla 

44. APS Recovery a.s. Smlouva o novaci drive 30.4.2019 Do 30. 4. 2024 Kapitalizace urok Spolecnosti nevznikla 
uzavienych smluv o uroku a ani nevznika zadna 
uveru a Smlouva o poskytnutf ujma 
uveru (eng) uveru 

45. APS Recovery a.s. Dodatek c. 1 ke 30.6.2019 Zmena splatnosti uveru do 30. 6.2022 Spolecnosti nevznikla 
Smlouve o uveru ze dne ani nevznika zadna 
30. 4. 2019 (eng) ujma 

46. APS Recovery a.s. Dodatek c. 2 ke 30.6.2020 Zmena meny uveru z EUR na Kc Spolecnosti nevznikla 
Smlouve o novaci drive ani nevznika zadna 
uzavienych smluv o ujma 
uveru a Smlouva o 
uveru ze dne 30. 4. 2019 
(eng) 

47. APS Recovery a.s. Smlouva o sdileni dat 23.1.2020 Na dobu trvanf Prijfmanf dat Sdflenf dat Spolecnosti nevznikla 
(eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 



Por.c Smluvnf strana Pi'edmet Datum Doba plnenf Plnenf Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

48. APS Recovery a.s. Smlouva o sdileni dat 24.2.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Pi'ijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
(eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 

49. APS Recovery a.s. Smlouva o postoupeni 4.8.2021 Do 20 pracovnfch Postoupenr Uplata Spolecnosti nevznikla 
pohledavlcy (eng) dnu (poskytnutf pohledavky za ani nevznika zadna 

uplaty) APS Holding S.A. ujma 
(ze smlouvy o 
uveru c. 10) 

50. APS Recovery a.s. Smlouva o postoupeni 4.8.2021 Do 20 pracovnfch Postoupenf Uplata Spolecnosti nevznikla 
pohledavky (eng) dnu (poskytnutf pohledavky za ani nevznika zadna 

uplaty) APS Holding S.A. ujma 
(ze smlouvy o 
uveru c. 179) 

51. APS Recovery Smlouva o sdileni dat 4.6.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Pi'ijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
Greece Credit and (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

Loan Servicing ujma 

Societe Anonyme 

52. APS Recovery Smlouva o sdileni dot 6.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Prijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 

Greece EPE (eng) servisni smlouvy ani nevznika zadna 
ujma 

53. APS Recovery Smlouva o sdileni dat 12.12.2019 Na dobu trvanf Sdilenf dat Prijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
Hungary Kft. (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 



Por.c Smluvnf strana Predmet Datum Doba plnenf Plnenf Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

54. APS Recovery Smlouva o sdileni dat 24.2.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Prijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
Management s.r.o. (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 

ujma 

55. APS Recovery Smlouva o uveru (eng) 22.10.2020 Do 15. 10. 2025 Poskytnutf Orok Spolecnosti nevznikla 
Management s.r.o. uveru ani nevznika zadna 

ujma 

56. APS Recovery Smlouva o sdileni dat 6.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Prijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
Management s.r.o. (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 
Praga Sucursala ujma 
Bucuresti 

57. Asset Portfolio Smlouva o sdileni dat 6.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Prijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
Servicing Romania (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 
S.R.l. ujma 

58. OgranakAPS Smlouva o sdileni dat 12.3.2020 Na dobu trvanf Sdflenf dat Prijfmanf dat Spolecnosti nevznikla 
Recovery (eng) servisnf smlouvy ani nevznika zadna 
Management s.r.o. ujma 
Beograd - Stari 
Grad 



Por.c Smluvnf strana Predmet Datum Doba plnenf Plnenf Protiplnenf Poznamka 

Spolecnosti 

59. - APS BH d.o.o. Smlouva o odmene za 20.10.2021 Na dobu urcitou Odmena za Poskytnutf rucenf Spolecnosti nevznikla 
- APS Croatia poslcytnute ruceni do zaniku zavazku poskytnute ani nevznika zadna 

d.o.o. Rucitele rucenf ujma 
- APS Holding S.A. plynoucfho 
- APS Hungary Kft. z poskytnuteho 
- APS Montenegro rucenf 

d.o.o. 

- Asset Portfolio 
Servicing 
Romania S.R.L. 


















