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1. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI
V ROCE 2021

Akro Real, a.s. v roce 2021 uskute¢nila ndkup pozemkd v k.G. Beroun. Na téchto pozemcich
budou realizovény 2 projekty: 1) vystavba 30 rodinnych dom{ a 2) vystavba 6 bytovych
domu (cca 200 bytl). V soudasné dobé je rozpracovand Uzemni studie na oba projekty.

Situace umisténi bytovych domi Situace umisténi rodinnych domi
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Déle Akro Real, a.s. uzaviela kupni smlouvu na nakup pozemkl a budovy v k.U. Branik,
Praha 4, ul. Novodvorska. Na projekt je vydano nepravomocné tzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni na vystavbu Seniorského domu. Vedeni spolecnosti rozhodlo o zméné projektu na
vystavbu vysokoskolskych koleji, k ¢emuz byla zpracovana projektova dokumentace.

Vysokoskolské koleje
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Dalsi developerskou cinnost Akro Real, a.s. vroce 2021 vyvijela pod hlavi¢kou svych
dcefinych spolecnosti (viz schéma organizaéni struktury).

Konkrétné se ze strany Akro Real, a.s. jednalo o poskytovani sluzeb dcefinym spoleénostem
na zakladé pfikaznich smluv (AKRO estate s.r.o., AKRO space s.r.0., Housing Beroun s.r.0.),
zejména v oblasti inZenyringu, ekonomlckeho a organlzacnlho poradenstvi, vedeni
administrativy, marketingu, zprostfedkovani prodeje a zajisté&ni kompletni realizace
reziden&nich projektd.

Probihajici pandemie Covid-19 neméla vyrazny vliv na rychlost prodeje nablzenych
nemovitosti. Negativni dopad byl spi$e v oblasti inZenyringu a administrativy, z divodu
omezené moznosti jednani s Gfady a dal$imi subjekty doslo k prodlouZeni stavajicich fizeni.

Spolecnost k 31.12.2021 evidovala 6 zaméstnancd.

Organizacni struktura k 31.12.2021

RNDr. Jaromir Sigka Ing. Martin Sigka Ing. Luka$ Najman

40,38% 40,38% 19,24%
\ 4 A\ 4

Housing Beroun s.r.o. Vily mala skala s.r.o.

100% dcefiné spole¢nosti

AKRO flats s.r.o.
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Stav majetku a ekonomické vysledky

Celkovy majetek spolecnostn k 31.12.2021 dosahl vyse 300.308 tis. K¢. Akro Real, a.s. Je
aktudlné financovana prevazné z vlastnich ZdrO_]U, ¢astecné akcionari formou dIuhop|su
v celkové vysi 20 mil. K& a z prijatych GvérQ od dcefinych spoleénosti v celkové vy5|
10,6 mil. K& Na druhé strané, Akro Real, a.s., jako matefrska spolecnost poskytla avéry
nékterym svym dcefinym spolecnostem. Celkova vyse téchto avérd véetné Grokd Einila
k 31.12.2021 sumu 35.730 tis. K¢.

Spoleénost Akro Real, a.s. vytvoFila v roce 2021 Ucetni zisk po zdanéni
ve vysi 29.139 tis K¢.

Cinnost dcefinych spoleénosti:

1) AKRO development, s.r.o.

Dcefind spoleé¢nost AKRO development, s.r.o. ma vydané nepravomocné Gzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni na vystavbu Bytového domu Hausmannova v k.U. Modrany, Praha 4,
ktery bude ¢&itat 10 bytovych jednotek. Z dlvodu daldiho odvolani je predpoklad nabyti
pravni moci SP az na konci roku 2022.

Bytovy didm Hausmannova - vizualizace

Spolecnost skoncila sve hospodareni k 31.12.2021 ztratou ve vysn 41 tis. K¢. Ke konci roku
vykazovala zévazek vi&i Akro Real, a.s. na zakladé smluv o Uvéru véetné Grokl ve vysi
11.386 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2021 neposkytovala AKRO development, s.r.o. zadné
sluzby.

2) AKRO estate s.r.o.

AKRO estate s.r.o. v Iété 2021 prodala 2 zbyvajici bytové jednotky v projektu Rezidence
Fialka, v k.U. Repy, Praha 6 a dalsi projekt zatim nepfipravuje.




Rezidence Fialka - foto

V roce 2021 skondila AKRO estate s.r.o. své hospodareni ziskem ve vysi 2.427 tis. K¢ a ke
konci roku 2021 evidovala pohledadvku za spoleénosti Akro Real, a.s. na zakladé uzavrenych
smluv o Uvéru véetné Grok( ve vysi 152 tis. K& Pfijmy Akro Real, a.s. z poskytovanych
sluzeb AKRO estate s.r.o. &inily v roce 2021 ¢astku 778 tis. KC.

3) AKRO building s.r.o.

AKRO building s.r.o. v roce 2021 nepfipravovala zadny projekt. Spole¢nost je od 1.1.2022
v likvidaci.

V roce 2021 skondila své hospodareni ztratou ve vysi 18 tis. K¢ a ke konci roku nevykazovala
74dné zdvazky vaéi Akro Real, a.s. na zakladé smluv o Gvéru. Akro Real, a.s. v roce 2021
neposkytovala AKRO building s.r.o0. Zadné sluzby.

4) AKRO property s.r.o.

100% dcefind spoleénost AKRO property s.r.o0. v roce 2021 nepfipravovala zadny projekt.

AKRO property s.r.o. skondila své hospodafeni v roce 2021 ziskem ve vySi 6.730 tis. KC.
Akro Real, a.s. v roce 2021 neposkytovala AKRO property s.r.o0. zadné sluzby. Spolec¢nost
AKRO property s.r.o. evidovala ke konci roku 2021 pohledavku za spole¢nosti Akro Real, a.s.
na zakladé uzavienych smluv o tvéru véetné Grokd ve vysi 11.023 tis. K&.

4a) AKRO flats s.r.o.

AKRO flats s.r.o. je 100% dcerinou spolec¢nosti AKRO property s.r.o. a vroce 2021
nerealizovala Zadny projekt.

Své hospodareni k 31.12.2021 skondila ztratou ve vysi 198 tis. KE a ke konci roku 2021
evidovala pohleddvku za spoleénosti Akro Real, a.s. na zakladé uzavienych smluv o Gvéru
véetnéd Grokd ve vysi 424 tis. K&. Akro Real, a.s. v roce 2021 neposkytovala AKRO flats s.r.o.
zadné sluzby.
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5) AKRO land s.r.o.

Dcefind spoleénost AKRO land s.r.o. vlastni pozemky v k.U. Ruzyné a Liboc v Praze 6,
na kterych pldnuje vystavbu parkovaciho domu. Spoleénost ma zazadano o vydani Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni ve slou¢eném fizeni.

Parkovaci diim - vizualizace

AKRO land s.r.o. skondila své hospodafeni v roce 2021 ztratou ve vySi 41 tis. K& a ke konci
roku 2021 vykazovala zdvazek vi&i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru v&etné& Grokd
ve vysi 2.754 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2021 neposkytovala AKRO land s.r.o. zadné
sluzby.

6) AKRO space s.r.o.

100% dcefind spole¢nost AKRO space s.r.o. realizuje projekt s ndzvem Bytovy diim
Vysocanska v Praze 9. Na projekt je vydané pravomocné stavebniho povoleni. Projekt se
bude nabizet k prodeji jako celek.

Bytovy diim Vysocanska — vizualizace

AKRO space s.r.o. skoncila své hospodaFeni v roce 2021 ztratou ve vysi 7 tis. KE. Ke konci
roku 2021 vykazovala zdvazek vi¢i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru véetn& Grokd
ve vy$i 17.459 tis. K& Prijmy Akro Real, a.s. z poskytovanych sluzeb AKRO space s.r.o.
inily v roce 2021 ¢astku 600 tis. KC.
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7) AKRO living s.r.o.

100% dcefina spole¢nost AKRO living s.r.o. v roce 2021 nepfipravovala 2adny developersky
projekt. K 1.1.2022 bude spolecnost sloucena flzi s matefskou spole¢nosti Akro Real, a.s.

AKRO living s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2021 ztratou ve vysi 113 tis. K& Ke konci
roku 2021 vykazovala zévazek vu&i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru véetné Grokd
ve vysi 1.623 tis. KE. Akro Real, a.s. v roce 2021 neposkytovala AKRO living s.r.o. zadné
sluzby.

8) AKRO home s.r.o.

100% dcefind spole¢nost AKRO home s.r.o. v roce 2021 nepfipravovala 2adny projekt.
Spolecnost je od 1.1.2022 v likvidaci.

AKRO home s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2021 ztratou ve vysi 39 tis. K& Ke konci
roku 2021 vykazovala zdvazek vic&i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru véetné Grokd
ve vySi 203 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2021 neposkytovala AKRO home s.r.o. 7?adné
sluzby.

9) Housing Beroun s.r.o.

Spolecnost Housing Beroun s.r.o., ve které Akro Real, a.s. vlastni 40% obchodni podil,
v roce 2021 prodala vSech 10 RD z V. etapy projektu Rodinné domy Nova Machovna
v Berouné, ktery bude dostavén v |été 2022. Na VI. etapu je vydéno stavebni povoleni.

RD Nova Machovna - foto

Housing Beroun s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2021 ztratou 1.653 tis. K&. Pfijmy
Akro Real, a.s. z poskytovanych sluzeb Housing Beroun s.r.o. &inily za rok 2021 &astku
ve vySi 979.500 K¢.
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10) Vily mala skala s.r.o.

Spoleénost Vily malé skdla s.r.o., ve které Akro Real, a.s. vlastni 50% obchodni podil, planuje
realizaci nového projektu — souboru 22 luxusnich rodinnych domt s ndzvem Vily mala skala
v Praze 5, k.U. Stodulky. Aktudlné je na 13 RD vydano pravomocné stavebni povoleni.

Vily mala skadla — vizualizace

Vily mald skdla s.r.o. skondila své hospodareni v roce 2021 ztratou ve vysi 31 tis. K¢ a
ke konci roku 2021 vykazovala zavazek v(¢i Akro Real, a.s. ve vy$i 2.305 tis. K¢ na zakladé
smluv o bezliroéném Gvéru. Akro Real, a.s. v roce 2021 neposkytovala spole¢nosti Vily mala
skala s.r.o. zadné sluzby.

2. PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI V ROCE 2022

Rok 2022 bude pro spoleénost Akro Real, a.s. predevsim rokem piiprav dal$ich projektd.
Konkrétné se jednd o provadéni inzenyringu tykajiciho se vydani stavebnich povoleni
k projektdm - Bytovy dim Hausmannova, Vily mald skala (zbyvajici domy), Parkovaci dim
a VysokoSkolské koleje. Dale budou zahdajeny prace na dokumentaci pro Uzemni fizeni

na bytové i rodinné domy v Berouné.

V roce 2022 dojde i k vyraznym zménam ve vlastnické struktufe AKRO. Vedeni spoleénosti
rozhodlo s Géinnosti k 1.1.2022 o likvidaci dvou dcefinych spole¢nosti AKRO building s.r.o.
a AKRO home s.r.o. Dale dojde k 1.1.2022 k zaniku spole¢nosti AKRO living s.r.o. fuzi
s materskou spolecnosti Akro Real, a.s.

Zaroven dojde, v souvislosti s ndkupem novych nemovitosti, ke vzniku 3 novych dcefinych
spoleénosti s 90% podilem Akro Real, a.s., a to Stépenim Akro Real, a.s.:

1) AKRO Beroun West s.r.o0. (bytové domy), 10% podil Ing. Jakub Keprta
2) AKRO Beroun East s.r.o. (rodinné domy), 10% podil Ing. Jakub Keprta
3) AKRO campus s.r.o. (vysokoskolské koleje), 10% podil Mgr. Petr Simek
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3. ORGANY SPOLECNOSTI

K 31.12.2021 organy spolecnosti pracovaly v nezménéném sloZeni:

Predstavenstvo:
PFedseda predstavenstva: Ing. Martin Sika
Clen predstavenstva: Ing. Lukas Najman

Dozorci rada:

Clen dozoréi rady: RNDr. Jaromir Sigka

4. OSTATNI SKUTECNOSTI DLE § 21 ZAKONA
563/1991 Sb.

a) Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skuteénosti, které by zdsadné ovlivnily nebo
zkreslily idaje za rok 2021

b) Spolecnost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
c) Spolecnost nenabyla Zadné vlastni akcie ani podily

d) SpoleCnost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztah

e) Spolecnost nema zadnou organizaéni slozku v zahranié&i
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5. ZPRAVA O VZTAZIiCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA

ROK 2021

V souladu s ustanovenim § 82 zdk. &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druzstvech, byla
zpracovana zprava o vztazich mezi obchodni korporaci Akro Real, a.s., IC: 25105001, se sidlem
U Rohaéovych kasaren 1555/10, 100 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu
v Praze v oddile B, vlozka 4533, jako osobou ovladanou a akcionafi, jako osobami ovladajicimi a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi 1.1.2021 —

31.12.2021.

1.1. Ovladajici osoby (osoby jednajici ve shodé-akcionari)

L

1) RNDr . Jaromir Siska, bytem Prithonice, Jitrocelové 645
(¢len dozorci rady Akro Real, a.s.)

2) Ing. Martin Siska, bytem Praha 6, Ve Stfesovi¢kach 1079/16
(pfedseda piedstavenstva Akro Real, a.s.)

3) Ing. Lukas Najman, bytem Praha 4, U druzstva Ideél 1115/17
(Clen pfedstavenstva Akro Real, a.s.)

RNDr. Jaromir Siska

1.2. Struktura vztahu

- 40,38% akcii

- 40,38% akcii

- 19,24% akcii

Ing. Martin Siska

Ing. Lukas Najman

(40,38% akcionar) (40,38% akcionar) (19,24% akcionar)
40,38% J 40,38%
y
100%
88% A 4
= Akro Real, a.s.
altoro S.r.o.
(ovladana osoba) 100%
100%
50%
nepfimo ovlddané osoby (100% dcefiné spoleénosti)
ZASoft s.r.o.

MARISIKA, sr.o. |g

20%

Housing Beroun s.r.0.

40%

19,24%

> Marianovice s.r.o0.

AKRO estate s.r.o0.

AKRO building s.r.o.

AKRO property s.r.o.

> Implementace s.r.o.

100%

Vily mala skala s.r.o.

50%

AKRO land s.r.o.

AKRO space s.r.o.

AKRO living s.r.o.

h 4

AKRO development, s.r.o0.

AKRO home s.r.0.

11
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AKRO flats s.r.o.
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1.3. Zpusob a prostiedky ovladani

Akcionafi spolenosti Akro Real, a.s. nepfimo ovladaji ostatni ovladané (dcefiné) spole¢nosti jednanim
ve shodé v ramci rozhodovani jediného spole¢nika na valnych hromadéach ovladanych spole¢nosti.

Akciona¥ RNDr. Jaromir Siska byl v roce 2021 soucasné:

¢lenem dozor¢i rady spolecnosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Roha¢ovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 4533, ICO
25105001, bez naroku na odménu

Jednatelem a 88% spole¢nikem spolec¢nosti Baltoro s.r.o., se sidlem Praha 4, Pod Pramenem 3/1633,
PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
105904, ICO 27226450

Akciona¥ Ing. Martin SiSka byl v roce 2021 soucasné:

pfedsedou pfedstavenstva spole¢nosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Rohagovych kasiren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile B, vlozka
4533, 1CO 25105001, vyplacend odména je v obvyklé vysi a spole€nosti nevznika zadna Gjma
Jjednatelem a 50% spoleénikem spole€nosti Z4Soft s.r.0., se sidlem Praha 6, Ve StieSovic¢kach 16,
zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném M&stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 74093, ICO
26143747

jednatelem a 20% spole¢nikem spole€nosti MARISIKA, s.r.o., se sidlem Praha 6, Ve
StieSovickach 1079/16, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze v oddile
C, vlozka 230664, ICO 03371875

Akcionar Ing. Luka$ Najman byl v roce 2021 soucasné:

zamé&stnancem spole¢nosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U RohaCovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 4533, ICO
25105001, na zéklad€ pracovni smlouvy, vyplacena mzda je v obvyklé vysi a spole¢nosti nevznika
Zadna (jma

Clenem predstavenstva spole¢nosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Rohadovych kasiren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile B, vlozka
4533, 1CO 25105001, bez naroku na odménu.

Jjednatelem spole¢nosti AKRO development, s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohatovych kasaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, v oddile C, vlozka
76285, 1CO 26167191, bez naroku na odménu

jednatelem a zaméstnancem spoleénosti AKRO estate s.r.0., se sidlem Praha 10, U Rohagovych
kasaren 1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C,
vlozka 77214, ICO 26177251, vyplacena mzda je v obvyklé vysi a spole¢nosti nevznika zadna ujma
jednatelem spole€nosti AKRO building s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohagovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 25968, ICO
60471611, bez naroku na odménu

jednatelem spole¢nosti AKRO property s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohagovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 93757, ICO
27065995, bez naroku na odménu

jednatelem spole¢nosti AKRO land s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohaovych kasaren, A386/104.,

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 1 643f 1CO.;

27183441, bez naroku na odménu g'w.
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e jednatelem spole¢nosti AKRO space s.r.o., se sidlem Praha 10, U Roha¢ovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 104369, ICO
27205924, bez naroku na odménu

e jednatelem spole¢nosti AKRO living s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 122480, ICO
27862836, bez naroku na odménu

e jednatelem spoleénosti AKRO home s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 293868, ICO
07082941, bez naroku na odménu

e jednatelem spole¢nosti AKRO flats s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 272072, ICO
05861543, bez naroku na odménu

e jednatelem spolecnosti Vily mala skala s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 257543, ICO
05050782, bez naroku na odménu

e jednatelem spole¢nosti Housing Beroun s.r.o., se sidlem Praha 10, U Roha¢ovych kaséaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 206946, ICO
01455788, bez naroku na odménu

e jednatelem a jedinym spole¢nikem spoleénosti Implementace s.r.o., se sidlem Praha 4, U
druzstva Ideal 1115/17, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile C, vlozka 68970, ICO 25773623

e jednatelem a jedinym spolednikem spole¢nosti Marianovice s.r.o., se sidlem Praha 4, U druzstva Ideal
1115/17, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile
C, vlozka 200001, ICO 24275212

IL.
2.1. Smlouvy a dohody s osobami ovladajicimi a propojenymi

2.1.1. Smlouvy a dohody uzaviené v roce 2021:

Mezi Akro Real, a.s. a ovladajicimi osobami a ostatnimi osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi
osobami nebyly v daném G&etnim obdobi uzavieny zadné smlouvy ani dohody. Vztahy mezi Akro Real,
a.s. a jejimi dcefinymi spolenostmi jsou popsany ve zpravach o vztazich zpracovanych jednotlivymi
dcefinymi obchodnimi korporacemi.

2.1.2. Plnéni poskytnuta a pfijata v roce 2021 ze smluv uzavienych v minulych ¢etnich obdobich:

Druh smlouvy Datum Smluvni strana Plnéni Protiplnéni

Pracovni smlouva 3.3.1997  Luka$ Najman vyplacend mzda vykonavani prace
feditele spole¢nosti

Smlouva o vykonu 25.11.2005  Martin Siska vyplécend odména vykon funkce
funkce ¢lena pfedstavenstva

Kupni smlouva na 18.2.2014 Luka$ Najman vyplata troku
zaknihované dluhopisy

Kupni sm louva na 18.2.2014 Martin Siska vyplata uroku

zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 13.3.2014 Jaromir Siska vyplata uroku

zaknihované dluhopisy \,

“.:’ /
\ s,
™, 4/"/\E\m‘~\0 /
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Kupni smlouva na 5.3.2015 Luka$ Najman vyplata troku
zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 5.3.2015 Martin Siska vyplata Groku
zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 5.3.2015 Jaromir Siska vyplata Groku
zaknihované dluhopisy

Smluvni podminky a troky jsou v obvyklé vy3i a ovlddané osobé nevznikla zadna tijma.

2.2. Jiné pravni iikony, ostatni opatieni a plnéni

Akro Real, a.s. neucinila v daném u&etnim obdobi Zadné jiné pravni tikony a nepfijala ?4dnd ostatni
opatieni v zajmu nebo na popud ovladajicich osob ve smyslu zadkona o obchodnich korporacich.
Rovnéz neposkytla zadna jina plnéni.

2.3. Vydisleni pFipadné majetkové Gjmy

Vztahy mezi osobami uvedenymi v &l. L. zprdvy probihaly na standardnim obchodnim zékladé za
existence cen béZnych v obvyklém obchodnim styku a tudiz ovlddané osobg& nevznikla zadna majetkova
ujma.

III.

3.1. ProhlaSeni statutirniho orginu ovlidané osoby

Statutarni organ spolecnosti Akro Real, a.s. prohlasuje, Ze kromé& smluvnich vztahti uvedenych v této
zprave, neuzaviela ovlidana osoba jiné smlouvy s ovladajicimi osobami nebo osobami ovlddanymi
stejnymi ovladajicimi osobami. Dale prohla3uje, Ze ovlddana osoba neuginila ve prospéch ovladajicich
osob jiné prdvni ukony nez jsou uvedeny v této zpravé a Ze neptijala ani neuskutenila v zajmu
ovladajicich osob jina opatteni. Statutirni organ prohlasuje, ze mé&l potfebné informace k vypracovani této
zpravy a ze udaje v ni uvedené jsou tplné a spravné.

V Praze dne 3.1.2022

/

/ /
Ing. LukéZN/éj{nan
¢len pr e/sv(E{;lenstva
Akro R«
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6. ROZVAHA K 31.12.2021

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021 Nazev a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Akro Real a.s.
1&: 25105001 U Rohagovych kasaren 1555/10
' Praha 10
10000

Sestaveno dne: 25.1.2022

Pravni forma acetni jednatky: a.s.

Predmét podnikani Gcetni jednotky: Reklamni Cinnosti
Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA Cislo B&zné ugetni obdobi Minulé Gé. obdobi
a b raiku Brt1mo Korgkce Neaﬂo Nino
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 302 018 1710 300 308 272 145
Stala aktiva (B.l.+BA.+B.I) | 03 214 411 1710 212701 108179
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (sougetB.l1.azB..5.2) | 04 36 36 0 o]
2 Ocenitelna prava 06 36 36 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 36 36 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soutet B.IL1. a2z B.Il5.2) | 14 128 910 1574 127 336 25240
1. Pozemky a stavby 15 3021 511 2510 2608
1:4: Pozemky 16 39 39 39
1.2 Stavby 17 2982 511 2471 2569
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 1567 1063 504 632
5. tr‘tlour:odabiz:rl::lyn;am a'm;k doby hmotny majetek a nedokonéeny 2% 124 322 124 322 22 000
5.2, Nedokanéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 124 322 124 322 22 000
B.IIL Dlouhodoby finanénf majetek (souéet B.IIL1. az B.IIL.7.2.) | 27 85 465 100 85 365 83 939
1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 28 26 035 100 25935 25935
2. Zapujeky a Uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 35730 35730 34 304
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 23700 23 700 23700
74, Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 23700 23700 23700
Obézna aktiva (CL.+Cll.+Cll.+CIV.) | 37 87 607 87 607 162 964
C.L Zasoby (souéet C. I.1.az C.L.5.) 38 152 1562 162
2. Nedokoncéena vyroba a polotovary 40 152 152 152
C.. Pohledavky {C.Il.1 + C.I.2 + C.I1.3) 46 81 055 81 055 82673
1. Dlouhodobé pohledavky 47 80 000 80 000 80 000
1:5. Pohledavky - ostatni 52 80 000 80 000 80000
54. Jiné pohledavky 56 80 000 80 000 80 000
2 Kratkodobé pohledavky 57 1055 1055 2673
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 269 269 2677
2.4. Pohledavky - ostatni - 61 786 786 -4
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 786 786 0
4.6. Jiné pohledavky 67 -4
C.v. Penézni prostredky (C.IV.1. + C.IV.2) 75 6 400 6 400
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 141 141
2 Penézni prostiedky na uctech rgd 6259 6 259
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3.) | 78
\
15 \'\_«\‘OQ%VNEM ¢io\0 &
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Oznageni AKTIVA Cislo Bazné Gcetni obdabi Minulé G, obdobi
a b fé‘iku Bu;(lu Kcr;kce Ne;to Niﬂo
1. Naklady pristich obdobi 79 2
Oznageni PASIVA g:&i Slav v bézném ucet. cbdobi | Stav v minulé ugetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 300 308 272 145
Vlastni kapital (AL+AIL+AllL+AIV.+ AV.+AVL) | 02 164 085 134 946
Al Zakladni kapital (Al1.+AL2. +AL3) 03 5000 5000
1 Zakladni kapital 04 5000 5000
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (A.V.1.+AllV.2) | 18 129 946 115 379
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 129 946 115 379
AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 21 29139 14 567
B+C. Cizi zdroje (souget B. + C.) 23 136 166 137 134
C. Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.IIL.) 29 136 166 137 134
C.L Dlouhodobé zavazky (souget C. 1.1. a2 C.1.9.) 30 135 998 136 879
1. Vydané dluhopisy 31 100 000 100 000
1.2 Ostatni dluhopisy 33 100 000 100 000
4. Zavazky z obchodnich vztaht 36 15 000 0
6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 38 20 600 36 342
8. OdloZeny danovy zavazek 40 78 50
9. Zavazky - ostatni 41 320 487
9.3. Jiné zdvazky 44 320 487
C.lL Kratkodobé zavazky (soucet C.Il.1.az C.Il.8.) | 45 168 255
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 139 99
8. Zavazky ostatni 55 29 156
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 288 237
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 161 146
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 60 -497 -253
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 51 0
8.7. Jiné zavazky 62 26 26
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2)) 66 57 65
1. Vydaje pFistich obdobi 67 37 49
2. Vynosy pfistich obdobi 68 20 16

Podpisovy zaznam

16

JK Credit, spol. st. 0.
180: 25124129, DIC: CZ25124129
Jihovychodni Ill. 873/31
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7. VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31.12.2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021

Nézev a sidlo Gcetni jednotky

(v celych tisicich K&) Akro Real a.s.
1&: 25105001 U Rohécovych kasaren 1555/10
Praha 10
10000
Sestaveno dne: 25.1.2022
Pravn[ forma dcetni jednatky: a.s.
Pfedmét podnikani téetni jednotky: Reklamni &innosti
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznacenl TEXT Clslo Skuteénost v Géetnim obdabl
Fadku
W b & bézném minulém
1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 01 2588 8508
A Vykonova spotfaba (soucet A1.azA.3) 03 2857 2 866
2. Spotfeba materialu a energie 05 282 148
3. Sluzby 06 2575 2718
Osobni ndklady (souéet D.1. a2 D.2.) 09 5510 5041
D.1. Mzdavé naklady 10 3941 3659
2 Niklady na socldlni zabezpe&enl, zdravotni poji3téni a ostatni naklady 1 1569 1382
2.1, Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 1304 1193
2.2. Ostatni naklady 13 265 189
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudetE.1.azE3) | 14 225 115
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmatné i 15 225 115
14. Upravy hodnot a majetku - trvalé 16 225 115
. Ostatni provozni vynosy (sougetlll.1azlil3) | 20 13 161
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 153
3. Jiné provozni vynosy 23 13 8
F. Ostatni provozni naklady (souZet F.1. az F.5.) 24 71 40
3. Dané a poplatky 27 29 9
5. Jiné provozni naklady 29 42 31
. Provozni vysladek hospodafoni (+/-) 30 -6 062 607
V. Vynosy z I é majetku  (sou.V.1+V.2) | 35 36 055 14 283
1. Vynasy z ostatnino dicuhadobého finanéniha majetiu - ovidajici nebo oviadana asoba 36 36055 14 283
Vi Vynosové troky a padobné vynosy (soudetVI.1+V1.2.) | 39 1005 1495
1. Vynosové droky a podobné vynosy — aviddana neba oviddajici osoba 40 1005 1495
J. é liroky a podobné naklady (soudetJ.1+J.2) |43 1795 1714
Ja. Nk é (iroky a podi naklady - oviddana nebo ovldajici osoba | 44 1795 1714
K. Ostatni finanéni naklady 47 36 29
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 35229 14 035
bl Vysledek hospodafeni pfed zdandnim (+/-) 43 29167 14 642
L Daii z pfijma (soucetL. 1+L.2) 50 28 75
L. Dari z pfijmu splatna 51 58
2. Dari z pfijmu odloZena (+/-) 52 28 17
- Vysi p po (+l-) 53 29 139 14 567
W Vysledek hospodafenti za aéatni obdobi (+/-) 55 29 139 14 567
Clsty obrat za Zetni obdobl = I, + Il + Il + [V. + V. + VI. + VI 56 39 661 24 447
/ /
. i [
Podpisovy zdznam - /f = .
— - — /,kb ///-JKCTedli, spol. s 1. o
. S —— / JIEO: 25124129, DIC: €Z25124129
/S '_/// / I Jihovychodni I, 873/31
< ) — \ 141 00 PRAHA 4 - Spofilov
/S 2272 770 079 R jkeredit@sendme.cz
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8. PRILOHA UCETNI ZAVERKY K 31.12.2021

Akro Real a. s.
ICO: 251050 01
sidlo: Praha 10, U Roh&g&ovych kasaren 1555/10

PRILOHA UCETNIi ZAVERKY V PLNEM ROZSAHU
za obdobi koncici 31.12.2021

Obecné udaje

Spolegnost Akro Real, a.s. ( ,spoleénost’) byla zaloZena jednorazové MUDr. Renée
Schickerovou, RNDr. Jaromirem Siskou, CSc. a Ing. Martinem Sigkou, jako jedinymi zakladateli
na zakladé zakladatelské listiny ze dne 30. fijna 1996, obsahujici rozhodnuti zakladateld ve
smyslu pfislusnych zakonnych ustanoveni. Do obchodniho rejstiiku byla spole¢nost zapsana
10. Unora 1997, spisova znacka B 4533 vedena u Méstského soudu v Praze.

Predmét podnikani spolecnosti je:

e provadéni jednoduchych a drobnych staveb, jejich zmén a odstrafiovani

e provadéni vefejnych drazeb — dobrovolnych

° vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Struktura vlastnika spoleénosti:

e RNDr. Jaromir Si¢ka, CSc. 40,38%
o Ing. Martin Siska 40,38%
e Ing. Lukas Najman 19,24%

Zakladni kapital spoleénosti:

Zakladni kapital spole¢nosti ¢inf 5 000 000,-K& a je rozdéleno na 5 000 akcii znéjicich
na jméno o jmenovité hodnoté 1 000,-KE. Akcie majf listinnou podobu. K platnosti pfevodu akcie
na jméno je potfebny souhlas predstavenstva spoleénosti a k u&innosti pfevodu vigi spoleénosti
se vyZaduje provedeni zapisu o pfevodu akcie do seznamu akcionafc.

Statutarni organ:
Predstavenstvo: predseda: Ing. Martin Siska
Clen: Ing. Luka$ Najman

Dozorci rada: Clen: RNDr. Jaromir Sigka

V pribéhu roku 2021 nedoslo ke zméné ve struktufe vlastnika spolecnosti a ke zméné slozeni
statutarniho organu a dozoréi rady spoleénosti.

Za spole¢nost je opravnén jednat a podepisovat kterykoliv ze &lend pfedstavenstva, a to samostatné.

Vklady v podnicich s rozhodujicim viivem:
Spole¢nost viastni obchodni podily v nasledujicich spole¢nastech:

: Datum vzniku % podilu Vyse v Ké
AKRO development s.r.o. 28.3.2000 100 100.000
AKRO estate s.r.o 19. 5. 2000 100 2.500.000
AKRO building s.r.o 7.5.2003 100 80.000
AKRO property s.r.o 9. 6.2003 100 200.000
AKRO land s.r.o. 22.10. 2004 100 200.000
AKRO space s.r.o. 20. 1. 2005 100 200.000
AKRO living s.r.o. 5. 3. 2007 100 200.000
Housing Beroun s.r.o. 28.2.2013 40 80.000
Vily mala skala s.r.o 3.5.2017 50 600.000
AKRO home s.r.o. 27.4.2018 100 100.000
j/-; <) ‘&_,"E‘Vﬁ\ ’1,1’ "
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Vyse vlastniho kapitalu a Ggetniho vysledku hospodareni dcefinych spolegnosti jsou uvedeny v

tabulce

Vlastni kapital

Ucetni vysledek hospodareni

AKRO development s.r.o. 1760 -41
AKRO estate s.r.o0. 3427 2427
AKRO building s.r.o. 484 -18
AKRO property s.r.o. 19930 6730
AKRO land s.r.o. 8988 -41
AKRO space s.r.0. 23 -7
AKRO living s.r.0. 4105 -113
Vily mala skala s.r.o 842 -31
AKRO home s.r.o. -117 -39
Housing Beroun 4865 -1653

Spoleénost jako jediny spoleénik obchodnich spoleénosti AKRO building a AKRO home rozhodla

formou notarskych zapist &. NZ 402/2021 a NZ 403/2021 ze dne 13.12.2021 o vstupu téchto

spolegnosti do likvidace k 1.1.2022. Déle je pfipravovan projekt fize slou¢enim se spole€nosti AKRO
living, téz k 1.1.2022 a odst&peni 3 spole¢nosti od spole¢nosti Akro Real, a sice AKRO Beroun

WEST (= byty, bytové domy), Akro Beroun EAST (= rodinné domy) a Akro campus (= koleje na

Novodvorskeé)

Zam@éstnanci a vedouci pracovnici:

Tabulky udavaji primérny

roky 2020 a 2021

rok 2020 Pocet Mzdové naklady | Soc. a zdrav.poj. | Socialni naklady
zaméstnancu

Zameéstnanci 5 2291 613 105

Vedouci pracovnici 1 1368 580 84

CELKEM 6 3 659 1193 189

rok 2021 Pocet Mzdové naklady | Soc. azdrav.poj. | Socialni naklady
zaméstnancl

Zameéstnanci 5 2575 692 187

Vedouci pracovnici 1 1 366 612 78

CELKEM 6 3 941 1304 265

e Odmeény élenum statutarnich organt

V priib&hu roku 2021 obdrzeli Elenové predstavenstva a dozoréi rady odmeény dle tabulky.

2020 Pfedstavenstvo | Dozor€i rada
Odmény 29 0
Pljcky 0 0
2021 Predstavenstvo | Dozoréi rada
Odmény 29 0
Pujcky 0 0

podet zaméstnancl a vedoucich pracovnikl a osobni naklady za

Nepené&zni plnéni vyjma Zivotniho pojisténi ing. Najmana ve vysi 50 tis.KE nebylo &lenim statutarnich

organu poskytnuto.

19
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Informace o tcdetnich metodach a obecnych téetnich zésadach

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem
0 Ucetnictvi a pfisiudnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi pro Ceskou republiku. Zavérka byla
sestavena k 31.12.2021 a zpracovana na principech Gétovani v pofizovacich cenach a
principech ¢asoveho rozliseni nakladt a vynosu. Uvedené hodnoty jsou tis. K&, pokud neni
uvedeno jinak.

(a) Zasoby spole¢nost eviduje metodou B. Zasoby spolednosti tvoii nedokongena vyroba a hotové
vyrobky, bytove objekty uréené k prodeji, jednak rozestavéné, jednak jiz dokongené.

(b) Investiéni majetek, ktery vlastni spolegnost k 31.12.2021, je ocenén pofizovaci cenou a v souladu
s obecne zavaznymi piedpisy je odepisovan do nakladd.

Odpisovy plan pro rok 2021

Hmotny investiéni majetek
1. Hmotny investicni majetek, jehoz pofizovaci cena je vy$si nez 80.000,- K¢ je zarazen do
odpisovych skupin v souladu s tfidénim podle zakona o danich z ptijmu.

2. Ugetni odpisy jsou pocitany mésicné a vypocitavaji se na zakladé ro¢ni odpisové sazby die
tabulky ,Odpisovy plan“. Prvni mésiéni Udetni odpis je Gétovan v mésici zafazeni
investiéniho majetku do pouzivani. Pfi prodeji &i jiném vyfazeni investi¢niho majetku jsou
odpisy Uctovany posledni mésic, kdy je evidovan investiéni majetek.

3. Predméty s cenou pofizeni do 80.000,- K& se odepisuji jednorazove v mésici pofizeni{ pfimo
na nakladovy ucet 501500 Spotieba materialu.

Tabulka - Odpisovy plan na rok 2021

druh majetku metoda odepisovani mésiéni odpisova sazba
majetek pofizeny 2005- byt Zrychleny 0,30%
Majetek pofizeny 2020-auto Zrychleny 2,66%
Majetek pofizeny 2020 - byt Zrychleny 0,28%

Doplriiujici informace k rozvaze a vykazu ziskii a ztrat

Stala aktiva

a) hmotny investicéni majetek

(v tisicich K&) Zarizeni a Budovy, |Pozemky | Nedokonéené | CELKEM
inventar stavby investice

Porizovaci cena

Zlstatek k 31.12.2020 1567 2982 39 0 4588

Prirtstky 2021 0 0 0 0 0

Ubytky 2021 0 0 0 0 0

Zlstatek k 31.12.2021 1567 2982 39 0 4 588

Opravky

Zlstatky k 31.12.2020 936 412 0 0 1348

Odpisy 2021 127 98 0 0 225

Opravky k ubytkim 2021 0 0 0 0

Zustatky k 31.12.2021 1063 511 0 0 1574

Zustatkova hodnota 2021 504 2 471 39 0 3014

Spole¢nost v roce 2021 nevykazovala zadny majetek vedeny v podrozvahové evidenci.

3
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Financni investice

a) Podilové cenné papiry a vklady

Vyse vkladu k 31. 12. 21 CELKEM
AKRO development, s. r. 0. 100
AKRO estate s. r. 0. 2 500
AKRO building s.r.o. 80
AKRO property s.r.o. 200
AKRO land. s.r.o. 200
AKRO space s.r.o. 200
AKRO living s.r.0. 200
Housing Beroun 80
Vily mala skala s.r.o. 600
AKRO home s.r.o. 100
CELKEM 4260

Obchodni podily se nepfeceriuji z rozhodnuti vedeni ucetni jednotky, protoZe k datu sestaveni ucetni
zaverky Akro Real a.s.nemaji v§echny dcefiné spolecnosti ucetni zavérku sestavenou a navic viastni
kapital nevyjadiuje realnou hodnotu spolecnosti, ktera byva vétSinou vy3si, protoZe neobsahuje zisk,
se kterym se nemovitosti prodavaji.

Spolecnost proto vykazuje majetek a zavazky v cené pofizovaci.

b)Uvéry poskytnuté podnikiim ve skupiné

Uvéry poskytnuté k 31. 12. 2020 CELKEM
AKRO development s.r.o. 9970
AKRO development s.r.o. — nezaplaceny urok 1009
AKRO estate s.r.0. 0
AKRO estate s.r.o. — nezaplaceny urok 0
AKRO property s.r.o. 0
AKRO property s.r.o.- nezaplaceny urok -162
AKRO land s.r.o. 2500
AKRO land s.r.o.- nezaplaceny urok 166
AKRO living s.r.0. 1500
AKRO living s.r.o. — nezaplaceny urok 398
AKRO space s.r.o. 14 800
AKRO space s.r.o. — nezaplaceny urok 1340
AKRO building s.r.o. 260
AKRO building s.r.o.-nezaplaceny urok 23
Housing Beroun s.r.o. 0
Vily mala skala s.r.o. 1305
AKRO home s.r.o. 1100
AKRO home s.r.o.-nezaplaceny drok 95
CELKEM 34 304
Uvéry poskytnuté k 31. 12. 2021 CELKEM
AKRO development s.r.o. 9970
AKRO development s.r.o. — nezaplaceny urok 1416 ety
4
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AKRO estate s.r.o. 0

AKRO estate s.r.o. — nezaplaceny trok 0

AKRO property s.r.o. 0

AKRO property s.r.o.- nezaplaceny urok 0

AKRO land s.r.o. 2500

AKRO land s.r.o.- nezaplaceny trok 254

AKRO living s.r.o. 1500

AKRO living s.r.0. — nezaplaceny trok 123

AKRO space s.r.o. 15 700

AKRO space s.r.o. — nezaplaceny urok 1759

AKRO building s.r.o. 0

AKRO building s.r.o.-nezaplaceny urok 0
Housing Beroun s.r.o. 0

Vily mala skéla s.r.o. 2305

AKRO home s.r.o. 100

AKRO home s.r.o.-nezaplaceny urok 103
CELKEM 35730

Uvéry jsou UroCeny sazbou ve vy$i 12M PRIBOR + 2% body.

b) Priplatky k zakladnimu kapitélu dcefinnym spoleénostem

Priplatky k zakladnimu kapitalu v tis. K¢ Celkem
AKRO development s.r.o. 3000 3000
AKRO living s.r.0 7700 7700
AKRO property s.r.o. 13 000 13 000
Zasoby

a) nedokoncend vyroba

Nedokonéena vyroba (tis. K&) K31.12. 2019 K31.12.2018
Projekt Senior centrum Libeznice 152 152
CELKEM 152 152
Zadné ze zasob spole¢nosti nejsou zatizeny zastavnim pravem.
Pohledavky a zavazky

a) pohledavky

Pohledavky k 31. 12. 2020 > 90 dnu po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 2677
Danové 0 0
Ke spole¢nikim 0 0
Jiné pohledavky 0 -4
Emitované dluhopisy 80 000
CELKEM 0 82673
Pohledavky k 31. 12. 2021 > 90 dnl po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 283
Darnové 0 0
Poskytnuté zalohy 0 786
Jiné pohledavky 0 -14
Emitované dluhopisy 80 000
CELKEM 0 81055

Spole¢nost nevykazuje pohledavky kryté podle zastavniho prava.

5
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b)zavazky

Zavazky k 31. 12. 2020 > 90 dnu po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 99
Zavazky ke spole¢nikim 0 0
Zavazky k zaméstnancim 0 237
Zavazky ze soc. zab. 0 146
Dariové 0 -253
K podniklim s rozhod. vlivem 0 36 342
Jiné zavazky 0 26
Odlozeny danovy zavazek 0 50
Jiné dlouhodobé zavazky 0 487
Emitované dluhopisy 0 100 000
CELKEM 0 137 134
Zavazky k 31. 12. 2021 > 90 dnu po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 15139
Zavazky ke spole¢nikim 0 0
Zavazky k zaméstnancim 0 288
Zavazky ze soc. zab. 0 161
Dariové 0 -497
K podnikiim s rozhod. vlivem 0 20600
Jiné zavazky 0 26
Odlozeny danovy zavazek 0 78
Dohadné uéty pasivni 51
Jiné dlouhodobé zavazky 0 320
Emitované dluhopisy 0 100 000
CELKEM 0 136 166

Spoleénost nevykazuje zavazky kryté podle zastavniho prava.

Spole¢nost nema zadny zavazek mimo ucetnictvi.

V roce 2012 spole¢nost vydala dluhopisy o jmenovité hodnoté 1,-K& s pfedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou emise 100.000 tisic K&. Dluhopisy byly vroce 2014 a
2015 &astedné prodany. Vroce 2015 byla &ast diuhopis odkoupena zpét. Vynos
dluhopisli je stanoven variabilni urokovou sazbou ve vysi PRIBOR 1 rok pro dane
vynosové obdobi+ 4,99% p.a.. Splatnost diuhopist je 19.12.2027. Emise diuhopisl byla
v Gcetnictvi zachycena zapisem na uétech 375/473.

Ué&tovani v cizich ménach

Pro piepocet Udaju v cizich ménach na ménu Eeskou Gcetni jednotka pouziva aktuaini kurs CNB. K
31.12.2021 by pfipadné zustatky na uctech byly prepogitany kursem CNB k 31.12.2021 a kurzove
rozdily byly prouétovany do nakladu, resp. vynosu. V prilbéhu roku 2021 Gcetni jednotka netuétovala o

zadnych transakcich v cizich ménach.

Rozpis odloZené dani
Spole¢nost Gétuje o odlozené dani z titulu rozdilu mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy

K 31.12.2021
Zustatkova cena ucetni . 2927
ZUstatkova cena danova 2517
Qdlozena dan 28
6
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Vlastni kapital

Zakladni kapital

Splaceny zakladni kapital spoleénosti je 5.000 tisic K¢ a je tvofen 5 000 ks akciemi na jméno ve
jmenovité hodnoté 1000,- K&.

Hospodarsky vysledek minulych uéetnich obdobi

zisk r. 2018 +7 751 tisic K¢
ziskr. 2019 +3 744 tisic K¢
zisk r. 2020 +14 567 tisic K¢

Hospodarsky vysledek bézného uéetniho obdobi

zisk bézného obdobi 29 139 tisic K&
vlastni kapital

rok 2019 120.378 tisic K&
rok 2020 134.946 tisic K¢
rok 2021 164.085 tisic K&
Vynosy

Vynosy z b&zné Einnosti (v tisicich K&):

(v tisicich K¢&) rok 2020 rok 2021
Vynosy z prodeje sluzeb 8 508 2996
Vynosy z prodeje dlouhodobého majetku 153 0
Zména stavu zasob vlastni vyroby 0 0
Ostatni 0 0
CELKEM 8 661 2996

V roce 2021 pfijala spolegnost dividendy od deefinych spolednosti v celkové vysi 36.055 tisic K&.

Spole¢nost nevykazuje zadné nesplacené splatné zavazky vOgi statu (finanéni ufady, socialni a
zdravotni pojistovny) a neexistuji Zadné domérky a spolecnost nema 2adné avéry ani neobdrzela
zadné dotace.

Auditorovi byla vyplacena jednorazova odména ve vysi 60 tis. K&.

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mesicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zplisobil rozsahlé ekonomické Skody. | kdyz v
dobé zvefejnéni této UCetni zavérky vedeni Spoleénosti nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje,
situace se neustdle méni, a proto nelze pfedvidat budouci dopady této pandemie na ¢innost
Spolecnosti. Vedeni Spolecnosti bude pokraéovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne
veskeré mozneé kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich uginki na Spoleénost a jeji zaméstnance.
Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
Ucetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za predpokladu, e Spole¢nost bude nadale schopna
pokracovat ve své ginnosti.

B REAL .. —

Arniho hspolecroti, 100 00 Praha 10
Sestaveno dne 30.ledna 2022 Podpis statutarn;l/hp'zéstu% gg;ﬁ&ﬁ%&?ﬁgmmm T 2

Osoba odpavédna za u/:';btnictvf:

LJK/Credit, spol. s 1. o.
ICO: 251241R9, DIC: Cz25124129
- Jihoviychodni IIt. 873/31

141 00 PRAHA 4 - Spoilov

T 272 770 079 & jkeredit@sendme.cz
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9. ZAVER

Vyrocni zprava za rok 2021 spole¢nosti Akro Real, a.s. byla vyhotovena v souladu s § 21
Zdkona ¢&. 563/1991 Sb. v platném znéni (Zakon o UcCetnictvi) dne 14.2.2022.

&len predstave //;\/a
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Zprava nezavisleho auditora
o ovéreni Ucetni zaverky spolecnosti
Akro Real, a.s. k 31.12.2021



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti Akro Real, a.s.

Se sidlem: U Rohééovych kasaren 1555/10, 100 00 Praha 10

IdentifikacCni c1slo 251 05 001
Hlavni predmet podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

Zivnostenského zakona

i
{
i

Tato zprava nezawsleho auditora o ovéreni Uéetni zavérky je uréena spole¢nikim spolecnosti Akro
Real, a.s. ‘

i
Vyrok auditora !
1

Provedli jsme audit priloZzené Géetni zavérky obchodni spole¢nosti Akro Real, a.s. (dale také
,Spoleénost”) sestavené na zaklad& ceskych Gcetnich predpisd, kterd se sklada z rozvahy
k31.12.2021, V\’/:kazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2021 a pfilohy této tcetni zavérky, kterd
obsahuje popis bouiitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolednosti Jsou uvedeny na strané 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru G&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Akro Real,
a.s. k31.12. 2021 a ndkladd a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2021
v souladu s ceskyml Géetnimi predpisy. |

Upozoriiujeme na bod na strané 2, popisujici likvidaci 2 dcefinych spole¢nosti a fuzi spolecnostl Akro
Real a Akro living, a dal$i fuzi odt&peni a sloueni, kdy vzniknou 3 nové spolecnosti. N&3 vyrok neni
v souvislosti s tduto zéleZitosti modifikovan.

|
|
Zaklad pro vyrok

Audit jsme prov|edli v souladu $e zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené:
souvisejicimi apjikaém’mi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexfem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dlikazni informace,
které jsme shror}na’idili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

|

|

Ostatni informdce uvedené ve vyrocni zpraveé i

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo u&etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutarnl
orgdn Spolecnosti. '




Nas vyrok k Gcet
povinnosti souv

ni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak sou&dsti nasich

sejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a

posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s déetni zavérkou Ci
s nadimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zdvérky nebo zda se jinak

tyto informace
informace byly
pravnimi predpi
predpisl na forr
(materiality), tj.
¢inény na zaklag

Na zdkladé prov

e ostatni
zavérce
ostatni
Dale jsme povin
provadéni audit

uvedenych post

ﬁEre‘zjevi jako vyznamné

(materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
e viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
y. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich

nalni ndleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek

& ostatnich informaci.

edenych postuptl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni

jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s t¢etni zaverkou a

nformace byly vypracovany v souladu s prdvnimi pfedpisy.
ni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospeln pfi

L, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci
up@ jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné

nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost st

Statutdrni organ

atutarniho organu Spolecnosti za Gcetni zavérku

Spole&nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Eeskymi Uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za:

nezbytny pro se
zplsobené pody

Pti sestavovani

schopna nepret
se jejiho nepfret
s vyjimkou pfipa
nema jinou real

staveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
odem nebo chybou.

éetni zavérky je statutdrni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je SpoleCnost
rZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
rZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky,
da, kdy jednatel planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy
nou moznost ne? tak ucinit. :

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je z
(materialni) nes

iskat pfimé&fenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
pravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas

s s v

vyrok. PfiméFend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v

souladu s vyse

]

vedenymi pfedpisy ve viech pipadech v Gcetni zdvérce odhali pfipadnou existujici

vyznamnou (ma(cenalm) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dsledku podvodi nebo chyb a

povazuji se za v
mohly ovlivnit e

Pfi provadéni au

znamné (materialni), pokud Ize redlné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu

konomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

ditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu ogdborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Iden
zpUs

tifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni ‘zavérky
obené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na



tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
dodlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soutdsti podvodu mohou byt tajné ‘dohody
(kollize), faldovani, Gmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

° Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze
Gcetni zévérky. :

° Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni. zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdidéné duikazni informace existuje
szHamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme K z4véru,
7e takovéd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto
infomace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasf zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

° Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a- dale 1o,
zda |Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k

Vérnému zobrazem

Nasi povinnosti jje informovat statutarni organ Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nadasovani audl(cu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zystenych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému. :

V Praze, dne 22)2. 2022

Auditorska spolecnost: 3 Odpovédny auditor:
AVAM PLUS s.r.0. Ing. Miloslava Varikova
Stépanskd 704/61, 116 02 Praha 1 Opravnéni & 1670

Opravnéni ¢. 371
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