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1. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI
V ROCE 2020

Akro Real, a.s. i v roce 2020 vyvijela developerskou ¢innost pod hlavickou svych dcefinych
spolecnosti (viz schéma organizacni struktury).

Konkrétné se ze strany Akro Real, a.s. jednalo o poskytovani sluzeb dcefinym spole¢nostem
na zakladé piikaznich smluv, zejména v oblasti akvizice, ndkupu pozemkd, inZenyringu,
ekonomického a organizacniho poradenstvi, vedeni administrativy, marketingu, zajisténi
manageomentu staveb, zprostredkovani prodeje a zajisténi kompletni realizace rezidenénich
projektu.

Spoleénost k 31.12.2020 evidovala 5 zaméstnancd.
Probihajici pandemie Covid-19 neméla vyrazny vliv na rychlost prodeje nabizenych

nemovitosti. Negativni dopad byl spiSe v oblasti inZenyringu a administrativy, z divodu
omezené moznosti jednani s Grady a dalSimi subjekty doslo k prodlouzeni stavajicich rizeni.

Organizacni struktura k 31.12.2020

RNDr. Jaromir Siska Ing. Martin Sidka Ing. Luka$ Najman

40,38% ! 40,38% . 19,24%

Housing Beroun s.r.o. Vily mala skala s.r.o.

100% dcefiné spolecnosti

AKRO development, s.r.o. AKRO b’uildmé Sir.0. AKRO land s.r.o. AKRO living s.r.o. '
AKRO estate s.r.o. AKRO property s.r.o. AKRO space s.r.o. AKRO home s.r.o.
100%
v
AKRO flats s.r.0.
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Stav majetku a ekonomické vysledky

Celkovy majetek spole€nosti k 31.12.2020 dosahl vyse 272.145 tis. K& Akro Real, a.s. je
aktuainé financovana pfevdzné z vlastnich zdrojl, &asteéné akcionafi formou dluhopisd
v celkové vysi 20 mil. K& a z pfijatych Gvérl od dcefinych spoleénosti v celkové vysi
36 mil. K& Na druhé strané, Akro Real, a.s., jako mateFskd spolednost, poskytla Gvéry
nékterym svym dcefinym spole¢nostem. Celkova vyse téchto Uvérl véetné urokd dinila
k 31.12.2020 sumu 34.304 tis. K¢.

Spolecnost Akro Real, a.s. vytvofFila v roce 2020 Géetni zisk po zdanéni ve
vy$i 14.567 tis KE&.

Cinnost dcefinych spoleénosti:

1) AKRO development, s.r.o.

Dcerina spolec¢nost AKRO development, s.r.o. ma vydané nepravomocné Gzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni na vystavbu Bytového domu Hausmannova v k.. Modrany, Praha 4,
ktery bude ¢itat 10 bytovych jednotek. Z divodu odvolani je pfedpoklad nabyti pravni moci
SP az na konci roku 2021.

Bytovy diim Hausmannova - vizualizace

Spolec¢nost skoncila své hospodareni k 31.12.2020 ztratou ve vys$i 30 tis. K& Ke konci roku
vykazovala zdvazek vi¢&i Akro Real, a.s. na zékladé smluv o Gvéru véetné trokl ve vys$i
10.979 tis. KE. Akro Real, a.s. v roce 2020 neposkytovala AKRO development, s.r.o0. zddné
sluzby.

2) AKRO estate s.r.o.

AKRO estate s.r.0. v Cervenci 2020 zkolaudovala projekt Rezidence Fialka, v k.(. Repy,
Praha 6, ktery nabizi 10 bytovych jednotek. K 31.12.2020 bylo prodéno 8 bytd.




Rezidence Fialka — foto

V roce 2020 skoncila AKRO estate s.r.o. své hospodareni ziskem ve vysi 17.818 tis. K¢ a ke
konci roku 2020 evidovala pohleddvku za spole¢nosti Akro Real, a.s. na zakladé uzavienych
smluv o Uvéru véetné& Grokd ve vysi 8.011 tis. K& PFjmy Akro Real, a.s. z poskytovanych
sluzeb AKRO estate s.r.o. ¢inily v roce 2020 ¢astku 6.125 tis. KC.

3) AKRO building s.r.o.

AKRO building s.r.o0. v roce 2020 nepripravovala zadny projekt.
V roce 2020 skondila své hospodareni ztratou ve vysi 32 tis. K¢ a ke konci roku vykazovala

zavazek vG&i Akro Real, a.s. na zakladé smluv o Gvéru véetné drokd ve vysi 283 tis. K& Akro
Real, a.s. v roce 2020 neposkytovala AKRO building s.r.0. Zadné sluzby.

4) AKRO property s.r.o.

100% dcefina spoleénost AKRO property s.r.o., pod hlavickou své 100% dcefiné spolecnosti
AKRO flats s.r.o. realizovala projekt v Praze 10 s nazvem Nové byty Hostivar.

AKRO flats s.r.o. do fijna 2020 prodala vSechny zbyvajici bytové jednotky v tomto projektu.

Nové byty HostivaF — foto
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AKRO flats s.r.o. skoncila své hospodareni k 31.12.2020 ziskem ve vy$i 6.456 tis. K¢ a ke
konci roku 2020 evidovala pohledévku za spolecnosti Akro Real, a.s. na zékladé uzavienych
smluv o GUvéru vetné Urokd ve vys$i 6.040 tis. K& PFjmy Akro Real, a.s. z poskytovanych
sluzeb AKRO flats s.r.o. ¢inily v roce 2020 ¢astku 749 tis. K¢&.

AKRO property s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2020 ziskem ve vy$i 19.377 tis. K&.
Akro Real, a.s. v roce 2020 neposkytovala AKRO property s.r.0. zadné sluzby. Spole¢nost
AKRO property s.r.o. evidovala ke konci roku 2020 pohledavku za spolecnosti Akro Real, a.s.
na zakladé uzavienych smiuv o Gvéru véetné Grokl ve vysi 22.452 tis. K&.

5) AKRO land s.r.o.

Dcefinad spolecnost AKRO land s.r.o. vlastni pozemky v k.G. Ruzyné a Liboc v Praze 6 na
kterych planuje vystavbu parkovaciho domu. V roce 2020 probihal inzenyring za Gcelem
ziskani tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ve slou¢eném tizeni. Na konci roku 2021
bude podana Zadost o jejich vydani.

Parkovaci diim - vizualizace

AKRO land s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2020 ztratou ve vysi 29 tis. K& a ke konci
roku 2020 vykazovala zavazek vié&i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru véetné trokd ve
vy$i 2.666 tis. KE. Akro Real, a.s. v roce 2020 neposkytovala AKRO land s.r.o. zadné sluzby.

6) AKRO space s.r.o.

100% dcefina spolecnost AKRO space s.r.o. planuje vystavbu projektu s ndzvem Bytovy
dim Vysocanska v Praze 9. Na projekt je vydané pravomocné Gzemni rozhodnuti,
v souCasné dobé probiha inZenyring za Uéelem vydani stavebniho povoleni, jehoz vydani se
ocekdava koncem roku 2021.
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Bytovy diim Vysocanska — vizualizace

T ——
411-
| T

AKRO space s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2020 ztratou ve vysi 7 tis. KE. Ke konci
roku 2020 vykazovala zavazek viéi Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru véetné Grokd ve
vy$i 16.140 tis. K& PFjmy Akro Real, a.s. z poskytovanych sluzeb AKRO space s.r.o. Cinily
v roce 2020 castku 600 tis. K¢.

7) AKRO living s.r.o.

100% dcefina spoleénost AKRO living s.r.o. v roce 2020 nepfipravovala zadny developersky
projekt.

AKRO living s.r.o. skondcila své hospodareni v roce 2020 ztratou ve vysi 121 tis. KE. Ke konci
roku 2020 vykazovala zavazek vidi Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvé&ru véetné drokl ve
vy$i 1.898 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2020 neposkytovala AKRO living s.r.o. zadné sluzby.

8) AKRO home s.r.o.

100% dcefina spole¢nost AKRO home s.r.0. v roce 2020 nepfipravovala zadny projekt.

AKRO home s.r.o. skondila své hospodafeni v roce 2020 ztratou ve vysi 75 tis. K¢. Ke konci
roku 2020 vykazovala zévazek viéi Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru véetné drokil ve
vy$i 1.195 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2020 neposkytovala AKRO home s.r.o0. zadné sluzby.

9) Housing Beroun S.r.o.

Spole¢nost Housing Beroun s.r.o., ve které Akro Real, a.s. vlastni 40% obchodni podil,
v roce 2020 Uspésné dokondila prodej IV. etapy (11 RD) projektu Rodinné domy Nova
Machovna v Berouné. Na jafe 2021 bylo vydéno stavebni povoleni na V. a VI. etapu.
Dokonéeni V. etapy (10 RD) je planovano na léto 2022, v soucasné dobé je prodano 9 RD.




AKRO
REAL

e

RD Nova Machovna - foto

Housing Beroun s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2020 ziskem ve vysi 6.317 tis. KC.
Prijmy Akro Real, a.s. z poskytovanych sluzeb Housing Beroun s.r.o. Cinily za rok 2020
¢astku ve vysi 1.012 tis. KC.

10) Vily mala skala s.r.o.

Spolecnost Vily mala skala s.r.o., ve které Akro Real, a.s. vlastni 50% obchodni podil, planuje
realizaci nového projektu — souboru 22 luxusnich rodinnych domt s nazvem Vily mala skala
v Praze 5, k.(. Stodllky, na které je vydano nepravomocné stavebni povoleni, nabyti pravni
moci o¢ekdvame na konci roku 2021.

Vily mala skala - vizualizace

Vily mala skala s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2020 ztratou ve vysi 61 tis. K¢ a ke
konci roku 2020 vykazovala zévazek vi¢&i Akro Real, a.s. ve vys$i 1.305 tis. K& na zakladé
smluv o bezurocném Gvéru. Akro Real, a.s. v roce 2020 neposkytovala spoleénosti Vily mala
skala s.r.o. zadné sluzby.
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2. PREDPOKLADANY VYVO3J CINNOSTI V ROCE 2021

Vyvoj ¢&innosti spolecnosti je zavisly na Uspé&3nosti prodeje nemovitosti z projektu
realizovanych jednotlivymi dcefinymi spolecnosti. V prvni poloviné roku 2021 se podafilo,
navzdory nouzovému stavu v souvislosti s Covid-19, prodat témér vSechny rodinné domy
z V. etapy projektu Novéd Machovna a predposledni byt v Rezidenci Fialka.

Rok 2021 bude pro spole¢nost predeviim rokem piiprav dalSich projektd. Stale probiha
inzenyring tykajici se vydani stavebnich povoleni k dal$im projektdm - Bytovy ddm
Hausmannova, Bytovy dim Vyso&anska, Vily mald skéla, jejichz prodej by mohl byt po
vydani pravomocnych SP zahajen.

Akro Real, a.s. v lednu 2020 uzavfela kupni smlouvu na pozemky v k.U. Branik, Praha 4,
ul. Novodvorska. Aktualné je vydano Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na vystavbu
Seniorského domu. Vedeni spolecnosti rozhodlo o zméné& projektu na vystavbu
vysokoskolskych koleji. Na konci roku 2021 bude podana zadost o zménu UR a SP.

Akviziéni &innost provddénd v roce 2020 byla v lednu 2021 Uspésné zakoncena dalSim
nakupem pozemkd v k.U. Beroun. Na pozemcich budou realizovany 2 projekty: 1) vystavba
30 rodinnych dom& a 2) vystavba bytovych dom{ ( cca 200 byt{). Ke konci roku 2021 bude
zpracovana Uzemni studie na oba projekty.

V souvislosti s ndkupem novych nemovitosti, podnikd Akro Real, a.s. kroky, vedouci
ke Stépeni spole€nosti. V roce 2022 tak Stépenim vzniknou 3 nové dcefiné spolecnosti s 90%
podilem Akro Real, a.s.:

1) AKRO Beroun West s.r.0. (bytové domy), 10% podil Ing. Jakub Keprta

2) AKRO Beroun East s.r.o. (rodinné domy), 10% podil Ing. Jakub Keprta

3) AKRO campus s.r.o. (vysokoskolské koleje), 10% podil Mgr. Petr Simek

3. ORGANY SPOLECNOSTI

K 31.12.2020 organy spolecnosti pracovaly v nezménéném slozZeni:

PiFedstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva: Ing. Martin Sigka
Clen predstavenstva: Ing. Lukas Najman

Dozor¢i rada:

Clen dozordi rady: RNDr. Jaromir Siska




4. OSTATNI SKUTECNOSTI DLE § 21 ZAKONA
563/1991 Sb.

a)

b)

d)

e)

Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti, které by zdsadné ovlivnily nebo
zkreslily Gdaje za rok 2020

Spolecnost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spolecnost nenabyla Zadné vlastni akcie ani podily

Spolecnost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztahd

Spole¢nost nema Zadnou organizacni slozku v zahranici

10
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5. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA
ROK 2020

V souladu s ustanovenim § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, byla
zpracovana zprava o vztazich mezi obchodni korporaci Akro Real, a.s., IC: 25105001, se sidlem
U Rohadovych kasaren 1555/10, 100 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu
v Praze v oddile B, vlozka 4533, jako osobou ovladanou a akcionafi, jako osobami ovladajicimi a mezi
ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi 1.1.2020 —
31.12.2020.

L.
1.1. Ovladajici osoby (osoby jednajici ve shodé-akcionari)

1) RNDr . Jaromir Sigka, bytem Priihonice, Jitrocelova 645 - 40,38% akcii
(Clen dozor¢i rady Akro Real, a.s.)

2) Ing. Martin Siska, bytem Praha 6, Ve SteSovickach 1079/16 - 40,38% akcii
(pfedseda ptedstavenstva Akro Real, a.s.)

3) Ing. Luka$ Najman, bytem Praha 4, U druzstva Ideal 1115/17 - 19,24% akcii
(Clen predstavenstva Akro Real, a.s.)

1.2. Struktura vztahu

RNDr. Jaromir Siska Ing. Martin Siska Ing. Lukas Najman
(40,38% akcionat) (40,38% akcionér) (19,24% akcionar)
L 40,38% 40,38% 19,24%
\ A A
100%
88% A
p| Maridnovice s.r.0.
w2 Akro Real, a.s.
altoro S.r.o.
(ovladana osoba) 100%

p| [mplementace s.r.o.

100%
50%

nepfimo ovladané osoby (100% dcefiné spolecnosti)

ZASoft s.r.o. <
”| AKRO estate s.r.o.
20%
MARISIKA, s1.0. | P AKRO building s.r.0. _—
> AKRO
roperty $.r.0.
40% property AKRO flats s.r.o.
Housing Beroun s.r.o. q
e EURES | AKRO land s.r.o.
» AKRO space S.r.0.
50% o -
Vily mala skala s.r.o. 7| AKRO living s.r.o.
<
”| AKRO development, s.r.o0.
AKRO home s.r.o.
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1.3. Zpiisob a prostredky ovladani

Akcionafi spolenosti Akro Real, a.s. neptimo ovladaji ostatni ovladané (dcetiné) spolecnosti jednanim
ve shodé v ramci rozhodovani jediného spole¢nika na valnych hromadach ovladanych spolecnosti.

Akciona¥ RNDr. Jaromir Siska byl v roce 2020 soucasné:

¢lenem dozor¢i rady spoleénosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 4533, ICO
25105001, bez naroku na odménu

jednatelem a 88% spole¢nikem spole¢nosti Baltoro s.r.o0., se sidlem Praha 4, Pod Pramenem 3/1633,
PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
105904, ICO 27226450

Akciona¥ Ing. Martin SiSka byl v roce 2020 soucasné:

predsedou piedstavenstva spolecnosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kaséaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka
4533, 1C0O 25105001, vyplacena odména je v obvyklé vysi a spolecnosti nevzniké 74dné (ijma
jednatelem a 50% spolenikem spolecnosti Z4Soft s.r.o., se sidlem Praha 6, Ve StfeSovickach 16,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 74093, ICO
26143747

jednatelem a 20% spoleénikem spoleCnosti MARISIKA, s.r.o., se sidlem Praha 6,
Ve Stiesovickach 1079/16, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile C, vlozka 230664, ICO 03371875

Akcionar Ing. Luka$ Najman byl v roce 2020 soucasné:

zaméstnancem spoleénosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 4533, ICO
25105001, na zakladé pracovni smlouvy, vyplacena mzda je v obvyklé vysi a spolecnosti nevzmka
z&dna ﬁjma

Clenem predstavenstva spoleénosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka
4533, 1CO 25105001, bez naroku na odménu.

jednatelem spoleénosti AKRO development, s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohéacovych kasaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vlozka
76285, ICO 26167191, bez naroku na odménu

jednatelem spole¢nosti AKRO estate s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskyrn soudem v Praze v oddile C, vlozka 77214, ICO
26177251, bez naroku na odménu

jednatelem spole¢nosti AKRO building s.r.0., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 25968, ICO
60471611, bez naroku na odménu

jednatelem spolenosti AKRO property s.r.0., se sidlem Praha 10, U Roha€ovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 93757, ICO
27065995, bez naroku na odménu

jednatelem spole¢nosti AKRO land s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 102643, ICO,L.,_:(,._‘;.

27183441, bez naroku na odménu
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e jednatelem spolecnosti AKRO space s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohéac€ovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 104369, ICO
27205924, bez naroku na odménu

e jednatelem spolecnosti AKRO living s.r.0., se sidlem Praha 10, U RohaCovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 122480, ICO
27862836, bez naroku na odménu

e jednatelem spoleénosti AKRO home s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohéacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 293868, ICO
07082941, bez naroku na odménu

e jednatelem a zaméstnancem spoleénosti AKRO flats s.r.0., se sidlem Praha 10, U RohaCovych
kasaren 1555/10, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C,
vlozka 272072, ICO 05861543, vyplacena mzda je v obvyklé vysi a spole€nosti nevzniké z4dna ujma

e jednatelem spoleénosti Vily mala skala s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 257543, ICO
05050782, bez naroku na odménu

e jednatelem spole¢nosti Housing Beroun s.r.0., se sidlem Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 206946, ICO
01455788, bez naroku na odménu

e jednatelem a jedinym spoleCnikem spole¢nosti Implementace s.r.0., se sidlem Praha 4,
U druzstva Ideal 1115/17, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile C, vlozka 68970, ICO 25773623

e jednatelem a jedinym spole¢nikem spoleénosti Marianovice s.r.o., se sidlem Praha 4, U druzstva Ideal
1115/17, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile
C, vlozka 200001, ICO 24275212

II.
2.1. Smlouvy a dohody s osobami ovladajicimi a propojenymi

2.1.1. Smlouvy a dohody uzaviené v roce 2020:

Mezi Akro Real, a.s. a ovladajicimi osobami a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnymi ovladajicimi
osobami nebyly v daném Uetnim obdobi uzavieny zadné smlouvy ani dohody. Vztahy mezi Akro Real,
a.s. a jejimi dcefinymi spoleénostmi jsou popsany ve zpravach o vztazich zpracovanych jednotlivymi
dcefinymi obchodnimi korporacemi.

2.1.2. Plnéni poskytnuta a pfijatd v roce 2020 ze smluv uzavienych v minulych ucetnich obdobich:

Druh smlouvy Datum Smluvni strana Plnéni Protiplnéni

Pracovni smlouva 3.3.1997  Lukas Najman vyplacena mzda vykonavani prace
feditele spolecnosti

Smlouva o vykonu 25.11.2005  Martin Siska vyplacend odména vykon funkce
funkce ¢lena pfedstavenstva

Kupni smlouva na 18.2.2014 Lukas Najman vyplata Giroku
zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 18.2.2014 Martin Siska vyplata Groku
zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 13.3.2014 Jaromir Siska vyplata Groku
zaknihované dluhopisy
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Kupni smlouva na 5.3.2015 Lukas Najman vyplata troku
zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 5.3.2015 Martin Siska vyplata uroku
zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 5.3.2015 Jaromir Siska vyplata aroku
zaknihované dluhopisy

Smluvni podminky a troky jsou v obvyklé vysi a ovladané osob& nevznikla Zadna ijma.

2.2. Jiné pravni ukony, ostatni opati‘eni a plnéni

Akro Real, a.s. neuCinila v daném tcetnim obdobi Z4dné jiné pravni ikony a nepfijala Zzadnéa ostatni
opatieni v z4jmu nebo na popud ovladajicich osob ve smyslu zdkona o obchodnich korporacich.
RovnéZ neposkytla Z&dna jina plnéni.

2.3. Vy¢isleni pfipadné majetkové ajmy

Vztahy mezi osobami uvedenymi v &l I. zpravy probihaly na standardnim obchodnim zakladé za
existence cen béznych v obvyklém obchodnim styku a tudiZ ovladané osob& nevznikla Zadna majetkova
Ujma.

I11.

3.1. Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni organ spoleCnosti Akro Real, a.s. prohlauje, Ze kromé& smluvnich vztahti uvedenych v této
zprav€, neuzaviela ovladand osoba jiné smlouvy s ovladajicimi osobami nebo osobami ovliddanymi
stejnymi ovladajicimi osobami. Dale prohlasuje, Ze ovladana osoba neuéinila ve prospéch ovladajicich
osob jiné pravni tkony nez jsou uvedeny v této zpravé a Ze nepfijala ani neuskutednila v zajmu
ovladajicich osob jin opatieni. Statutdrni organ prohlasuje, Ze mél potfebné informace k vypracovani této
zpravy a ze Gdaje v ni uvedené jsou Gplné a spravné.

V Praze dne 24.3.2021

¢len predstavenstva
Akro Real, a.s.
/

b
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6. ROZVAHA K 31.12.2020

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2020
(v celych tisicich K¢)
IC: 25105001

Sestaveno dne: 6.6.2021

Pravni forma ucetni jednotky: a.s.

Predmét podnikani ucetni jednotky: Reklamni innosti
Spisova znacka:

Nazev a sidlo tcetni jednotky
Akro Real a.s.
U Rohacovych kasaren 1555/10
Praha 10
10000

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA g:’(‘: Bé&zné (cetni obdobi Minulé a€. obdabi
a b c Hr:mo Kor:kce Ne;tc Nino

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 273 629 1484 272145 221 456
B. Stala aktiva (B.L.+B.L.+B.IL) | 03 110 663 1484 109 179 120 687
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (sougetB.l.1.az B.1.5.2.) | 04 36 36 0 0
2. Ocenitelna prava 06 36 36 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 36 36 0 0
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek (sougetB.IL1. a2 B.I1.5.2) | 14 26 588 1348 25 240 10 545
1. Pozemky a stavby 15 3021 413 2608 478
1.1, Pozemky 16 39 39 39
1.2, Stavby 17 2982 413 2 569 439
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 1567 935 632 67
5. e e e o ooty ot} majetakca g 24 22000 22000 10 000
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 22 000 22 000 10 000
B.IIL. Dlouhodoby finan&ni majetek (souéet B.IIL1. az B.IIL7.2.) | 27 84 039 100 83 939 110 142
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 26 035 100 25935 25935
2. Zapujeky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 34 304 34 304 60 507
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 23700 23700 23 700
74, Jiny dlouhodoby finanénl majetek 35 23700 23700 23700
Obézna aktiva (C.l. + C.Il. + C.lll. + C.IV.) 37 162 964 162 964 100751
C.l. Zasoby (soucet C. I.1. az C.1.5.) 38 152 152 162
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40 152 152 152
C.l. Pohledavky (C.I11 + C.ll.2 + C.IL3) 46 82673 82 673 81253
1. Dlouhodobé pohledavky 47 80 000 80 000 80 000
1.5. Pohledavky - ostatni 52 80 000 80 000 80 000
5.4. Jiné pohledavky 56 80 000 80 000 80 000
2, Kratkodobé pohledavky 57 2673 2673 1253
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 58 2677 2677 1253
24, Pohledavky - ostatni 61 -4 -4 0
4.6. Jiné pohledavky 67 -4 -4 0
C.Iv. Penézni prostiedky (CVi.+CvV.2) | 75 80 139 80 139 19 346
1. Penézni prostredky v pokladné 76 276 276 250
2. Penézni prostiedky na uétech 77 79 863 79 863 19 096

D. Casové rozliseni aktiv (D1.+D.2+4D3) | 78 2 2

1. Naklady pfistich obdobi 79 2 2
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Oznaceni PASIVA gg:: Stav v béZném Gcet. obdobi | Stav v minulé Gcetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 272 145 221 456
A. Vlastni kapital (Al + ALl + ALl + A.IV. + AV, + AVL) 02 134 946 120 378
Al Zakladni kapital (Al1.+AlL2. + AL3) 03 5000 5000
1. Zakladni kapital 04 5000 5000
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (AJdV.. +AUV.2) | 18 115 379 111 634
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 115 379 111 634
AV. Vysledek hospodareni b&zného ugetniho obdobi (+/-) 21 14 567 3744
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 137 134 101 041
C. Zavazky (soucet C.L. + C.ll.+ C.lIl.) | 29 137 134 101 041
C.L Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. aZ C.1.9.) 30 136 879 100 033
1. Vydané diuhopisy 31 100 000 100 000
1.2, Ostatni dluhopisy 33 100 000 100 000
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 36 342 0
8. OdloZeny dariovy zavazek 40 50 33
9. Zavazky - ostatni 41 487 0
9.3. Jiné zavazky 44 487 0
C.IL. Kratkodobé zavazky (soucget C.l1.az C.ll.8.) | 45 255 1008
4. Zavazky z obchodnich vztaha 51 99 285
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 4
8. Zavazky ostatni 55 156 719
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 237 238
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojidténi 59 146 142
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 -253 339
8.7. Jiné zavazky 62 26 0
D. Casové rozlideni pasiv (D.1.+D.2) | 66 65 37
1. Vydaje pfistich obdobi 67 49 37
2. Vynosy pfistich obdobi 68 16 0

Podpisovy zaznam

fe.

JK Credit,
ICO: 25124129, BIC!
Jihovychodni Ill. 873/31
141 00 PRAHA 4 - Spofilov
o 272 770 079 B jkeredit@sendme.cz
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7. VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31.12.2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v pIném rozsahu

ke dni: 31.12.2020 Nazev a sidlo G&etni jednotky

(v celych tisicich K&) Akro Real a.s.
IC: 25105001 U Roh&cgovych kasaren 1555/10
Praha 10
10000
Sestaveno dne: 6.6.2021
Pravni forma éetni jednotky: a.s.
Pfedmét podnikani ugetni jednotky: Reklamni &innosti
Spisova znadka:
V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v Giéetnim obdobi
Fadku
a b e béZ;\ém mimzﬂém
I, Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 8 508 14 477
A. Vykonova spotfeba (soucet A.1. a2 A.3.) 03 2 866 4 425
2 Spotfeba materilu a energie 05 148 230
3. Sluzby 06 2718 4195
Osobni naklady (souéet D.1.az D.2.) 09 5041 5296
D.1. Mzdové naklady 10 3659 3804
2 Naklady na socidlni zabezpe&eni, zdravotni poji&téni a ostatni néklady 11 1382 1492
21 Naklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 1193 1252
2.2 Ostatni naklady 13 189 240
E Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.azE.3.) | 14 115 135
E1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 115 135
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 115 135
. Ostatni provozni vynosy (soucet lll.1 az111.3.) | 20 161 0
1. Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku 21 153 0
3. Jiné provozni vynosy 23 8 0
F. Ostatni provozni naklady (soucetF.1.azF.5) | 24 40 481
3. Dané a poplatky 27 9 10
5. Jiné pravozni naklady 29 31 471
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 607 4 140
V. Vynosy z dlouhodobého finang (soué.V.1+Vv.2) | 35 14 283 0
1. Vynasy z cstatniho dicuhodobého finanéniho majetku - oviddajici nebo oviddana osoba 36 14 283 0
V1. Vynosové troky a podobné vynosy (soucetVI.1+VI1.2) | 39 1495 2071
1. Vynosove uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 1495 2071
1. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 100
J. Nékladové droky a podobné naklady (soudetJ.1 +J..2) | 43 1714 1342
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba | 44 1714 1342
K. Ostatni finanéni naklady 47 29 24
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 14 035 605
" Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 14 642 4745
L. Daii z pfijmu (soudetL.1+L.2) 50 75 1001
L. Dafi z piijmu splatna 51 58 1013
2. Daii z pfijmu odlozend (+/-) 52 17 -12
e Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 14 567
e Vysledek hospodafeni za agetni obdobi (+/-) 55 14 567
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Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v ietnim obdobi
fadku
5 b ¢ bez?em mm;lém
Cisty obrat za Gi€etni obdobi = 1. + II. + lIl. + IV. + V. + VL. + VIl 56 24 447 16 548

Podpisovy zaznam -

&MLe it, spol. s . 0.

1C0: 25124129, DIC: CZ25124129

Jihovykhodni 111, 873/31 B b RE

14100 PRAHA 4 - Spofilov U Rohddovych kasaren 1555

w272 770 079 B jreredit@sendme.cz 10 26108001, DIG/Ea 100 00 Praha 10
28 , DIC:

725105001 @
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8. PRILOHA UCETNI ZAVERKY K 31.12.2020

Akro Real a. s.
ICO: 251050 01
sidlo: Praha 10, U Rohaéovych kasaren 1555/10

PRILOHA UCETNi ZAVERKY V PLNEM ROZSAHU
za obdobi koncici 31.12.2020

Obecné udaje

Spole¢nost Akro Real, a.s. ( ,spoleénost’) byla zalozena jednorazové MUDr. Renée
Schickerovou, RNDr. Jaromirem Si§kou, CSc. a Ing. Martinem Siskou, jako jedinymi zakladateli
na zakladé zakladatelske listiny ze dne 30. fijna 1996, obsahujici rozhodnuti zakladateld ve
smyslu prislusnych zakonnych ustanoveni. Do obchodniho rejstiiku byla spole€nost zapsana
10. unora 1997, spisova znacka B 4533 vedena u Méstského soudu v Praze.

Pfedmét podnikani spole&nosti je:

e provadéni jednoduchych a drobnych staveb, jejich zmén a odstrafovani

e provadéni vefejnych drazeb —dobrovolnych

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Struktura vlastnik spoleénosti:

o RNDr. Jaromir Sigka, CSc. 40,38%
e Ing. Martin Siska 40,38%
¢ Ing. Luka$ Najman 19,24%

Zakladni kapital spoleénosti:

Zakladni kapital spole¢nosti €ini 5 000 000,-K& a je rozdéleno na 5 000 akcif zn&jicich
na jmeéno o jmenovité hodnoté 1 000,-K&. Akcie maji listinnou podobu. K platnosti prevodu akcie
na jmeéno je potfebny souhlas pfedstavenstva spole&nosti a k Gginnosti prevodu vigi spoleénosti
se vyZaduje provedeni zapisu o pfevodu akcie do seznamu akcionard.

Statutarni organ:
Predstavenstvo: piedseda: : Ing. Martin Siska
¢len: Ing. Lukas Najman

Dozoréi rada: &len: RNDr. Jaromir Siska

V pribéhu roku 2020 nedoslo ke zméné ve struktufe vlastnikil spolednosti a ke zméné slozeni
statutarniho organu a dozor¢i rady spolegnosti.

Za spolecnost je opravnén jednat a podepisovat kterykoliv ze &lenil pfedstavenstva, a to samostatné.

Vklady v podnicich s rozhodujicim vlivem:
Spoleénost viastni obchodni podily v nasledujicich spoleénostech:

3 Datum vzniku % podilu Vyse v Ke
AKRO development s.r.o. 28. 3. 2000 100 100.000
AKRO estate s.r.o 19. 5. 2000 100 2.500.000
AKRO building s.r.o 7.5.2003 100 80.000
AKRO property s.r.o 9. 6.2003 100 200.000
AKRO land s.r.o. 22.10. 2004 100 200.000
AKRO space s.r.o. 20. 1. 2005 100 200.000
AKRO living s.r.0. 5. 3. 2007 100 200.000
Housing Beroun s.r.o. 28.2.2013 40 80.000
Vily mala skala s.r.o 3.5.2017 50 600.000
AKRO home s.r.o. 27.4.2018 100 100.000
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Vy$e vlastnino kapitélu a Ucetniho vysledku hospodareni dcefinych spolecnosti jsou uvedeny v

tabulce

Vlastni kapital Ugetni vysledek hospodafeni
AKROQ development s.r.o. 1801 -30
AKRO estate s.r.o. 18818 17818
AKROQO building s.r.o. 502 -32
AKRO property s.r.o. 31436 19377
AKRO land s.r.0. 9029 -29
AKRO space s.r.0. 30 -7
AKRO living s.r.o. 4218 -121
Vily mala skala s.r.o 873 -61
AKRO home s.r.o. -78 -75
Housing Beroun 6517 6317

Spoleénost AKRO home ma zaporny VK, ale prostfedky poskytnuté matefskou spoleCnosti ma

ulozeny na Gctu, proto nebyla vytvofena opravna polozka.

Zaméstnanci a vedouci

Tabulky udavaji primérny

roky 2019 a 2020

pracovnici:

po&et zaméstnancl a vedoucich pracovnikll a osobni naklady za

rok 2019 Pocet Mzdové naklady | Soc. a zdrav.poj. | Socidlni naklady
zaméstnanct

Zameéstnanci 5 2628 724 130

Vedouci pracovnici 1 1176 528 109

CELKEM 6 3084 1252 239

rok 2020 Pocet Mzdové néklady | Soc. a zdrav.poj. | Socidlni naklady
zaméstnancl

Zaméstnanci 5 2291 613 105

Vedouci pracovnici 1 1368 580 84

CELKEM 6 3659 1193 189

e Odmeény ¢lenim statutarnich organu

V priib&hu roku 2020 obdrzeli ¢lenové piedstavenstva a dozor&i rady odmény dle tabulky.

2019 Predstavenstvo | Dozoréi rada
Odmény 29 0
Pajcky 0 0
2020 Predstavenstvo | Dozor¢i rada
Odmeény 29 0
PuUjcky 0 0

Nepenézni plnéni vyjma zivotniho pojisténi ing. Najmana ve vysi 50 tis.K& nebylo ¢lenim statutarnich

organll poskytnuto.

Informace o tcetnich metodach a obecnych ucetnich zasadach

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem
o Uetnictvi a pFisludnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi pro Ceskou republiku. Zavérka byla

sestavena k 31.12.2020 a zpracovana na principech U¢tovani v pofizovacich cenach a

20




AKRO
REAL

principech asového rozli$eni nakladii a vynosil. Uvedené hodnoty jsou tis. K¢, pokud neni
uvedeno jinak.

(a) Zasoby spole¢nost eviduje metodou B. Zasoby spolecnosti tvofi nedokonéena vyroba a hotové
vyrobky, bytové objekty uréené k prodeji, jednak rozestavéne, jednak jiz dokoncéené.

(b) Investi¢ni majetek, ktery viastni spoleénost k 31.12.2020, je ocenén pofizovaci cenou a v souladu
s obecné zavaznymi predpisy je odepisovan do nakladd.

Odpisovy plan pro rok 2020

Hmotny investiéni majetek
1. Hmotny investiéni majetek, jehoZ pofizovaci cena je vy88i nez 80.000,- K¢ je zafazen do
odpisovych skupin v souladu s tfidénim podle zakona o danich z piijmu.

2. Ucetni odpisy jsou pogitany mésiéné a vypocitavaji se na zakladé ro¢ni odpisové sazby dle
tabulky ,Odpisovy plan‘. Prvni mésicni uletni odpis je uétovan v mésici zafazeni
investi¢niho majetku do pouzivani. Pfi prodeji i jiném vyfazeni investiéniho majetku jsou
odpisy Uctovany posledni mésic, kdy je evidovan investiéni majetek.

3. Predméty s cenou pofizeni do 80.000,- K& se odepisuji jednorazové v mésici pofizeni pfimo
na nakladovy uget 501500 Spotieba materialu.

Tabulka - Odpisovy plan na rok 2020

druh majetku metoda odepisovani mesiéni odpisova sazba
majetek pofizeny 2005- byt Zrychleny 0,32%
Majetek pofizeny 2017-kopirka | Zrychleny 1,57%
Majetek potizeny 2020-auto Zrychleny 1,66%
Majetek pofizeny 2020 - byt Zrychleny 0,28%

Doplriujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

Stala aktiva

a) hmotny investicni majetek

(v tisicich K&) Zafizenia |Budovy, |Pozemky |Nedokondené | CELKEM
inventar stavby investice

Pofizovaci cena

Zustatek k 31.12.2019 1410 808 39 0 2 257

PrirGstky 2020 636 2174 0 0 2810

Ubytky 2020 479 0 0 0 479

Zlstatek k 31.12.2020 1 567 2982 39 0 4 588

Opravky

Zlstatky k 31.12.2019 1343 369 0 0 1712

Odpisy 2020 72 43 0 0 115

Opravky k Gbytkiim 2019 479 0 0 479

Zlstatky k 31.12.2019 936 412 0 0 1348

Zustatkova hodnota 2019 631 2570 39 0 3 240

Spolecnost v roce 2020 nevykazovala zadny majetek vedeny v podrozvahové evidenci.
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Finanéni investice

a) Podilové cenné papiry a vklady

VysSe vkladu k 31. 12. 20 CELKEM
AKRO development, s. r. 0. 100
AKRO estate s.r. 0. 2 500
AKRO building s.r.o. 80
AKRO property s.r.o. 200
AKRO land. s.r.o. 200
AKRO space s.r.o. 200
AKRO living s.r.0. 200
Housing Beroun 80
Vily mala skala s.r.o. 600
AKRO home s.r.o. 100
CELKEM 4260

Obchodni podily se nepfeceriuji z rozhodnuti vedeni ucetni jednotky, protoZe k datu sestaveni ucetni
zaveérky Akro Real a.s.nemaji vSechny dcefiné spole€nosti G€etni zavérku sestavenou a navic viastni
kapital nevyjadfuje realnou hodnotu spole¢nosti, ktera byva vétsinou vyssi, protoze neobsahuje zisk,
se kterym se nemovitosti prodavaji.

Spole¢nost proto vykazuje majetek a zavazky v cené porizovaci.

b)Uvéry poskytnuté podnikim ve skupiné

Uvéry poskytnuté k 31.12.2019 CELKEM
AKRO development s.r.o. 8 870
AKRO development s.r.o. — nezaplaceny trok 615
AKRO estate s.r.o. 4 500
AKRO estate s.r.0. — nezaplaceny urok 3216
AKRO property s.r.o. 19 100
AKRO property s.r.o.- nezaplaceny trok 3018
AKRO land s.r.o. 2500
AKRO land s.r.o0.- nezaplaceny urok 77
AKRO living s.r.o. 0
AKRO living s.r.0. — nezaplaceny trok 339
AKRO space s.r.o. 14 300
AKRO space s.r.0. — nezaplaceny trok 939
AKRO building s.r.0. 260
AKRO building s.r.o.-nezaplaceny trok 16
Housing Beroun s.r.o. 300
Vily mala skala s.r.o. 1305
AKRO home s.r.0. 1100
AKRO home s.r.o.-nezaplaceny urok 51
CELKEM 63 676
Uvery poskytnuté k 31. 12. 2020 CELKEM
AKRO development s.r.o. 9970
AKRO development s.r.0. — nezaplaceny urok 1009
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AKRO estate s.r.o. 0
AKRO estate s.r.0. — nezaplaceny trok 0
AKRO property s.r.o. 0
AKRO property s.r.0.- nezaplaceny trok -162
AKRO land s.r.o0. 2 500
AKRO land s.r.0.- nezaplaceny trok 166
AKRO living s.r.o. 1500
AKRO living s.r.o. — nezaplaceny urok 398
AKRO space s.r.o. 14 800
AKRO space s.r.0. — nezaplaceny trok 1340
AKRO building s.r.o. 260
AKRO building s.r.o.-nezaplaceny trok 23
Housing Beroun s.r.o. 0
Vily mala skala s.r.o. 1305
AKRO home s.r.o. 1100
AKRO home s.r.o.-nezaplaceny trok 95
CELKEM 34 304
Uvéry jsou troCeny sazbou ve vys$i 12M PRIBOR + 2% body.
b) Priplatky k zékladnimu kapitélu dcefinnym spoleénostem
Priplatky k zakladnimu kapitalu Vv tis. Ké Celkem
AKRO development s.r.o. 3 000 3 000
AKRO living s.r.o 7700 7700
AKRO property s.r.o. 13 000 13 000
Zasoby
a) nedokoncena vyroba
Nedokonéena vyroba (tis. K&) K 31.12. 2019 K 31.12.2018
Projekt Senior centrum Libeznice 152 152
CELKEM 152 152
Zadné ze zasob spole&nosti nejsou zatizeny zastavnim pravem.
Pohledavky a zavazky
a) pohledavky
Pohledavky k 31. 12. 2019 > 90 dnii po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 1253
Darnové 0 0
Ke spole¢nikiim 0 0
Jiné pohledavky 0 0
Emitované dluhopisy 80 000
CELKEM 0 81253
Pohledavky k 31. 12. 2020 > 90 dnil po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 2677
Dariové 0 0
Ke spole¢niklim 0 0
Jiné pohledavky 0 -4
Emitované dluhopisy 80 000
CELKEM 0 82673

23




Spole¢nost nevykazuje pohledavky kryté podle zastavniho prava.

b)zavazky

Zavazky k 31. 12. 2019 > 90 dnl po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 285
Zavazky ke spole¢nikim 0 0
Zavazky k zaméstnancim 0 238
Zavazky ze soc. zab. 0 142
Darove 0 339
K podnikiim s rozhod. viivem 0 4
Jiné zavazky 0 0
OdloZeny dariovy zavazek 0 33
Jiné dlouhodobé zavazky 0 0
Emitované dluhopisy 0 100 000
CELKEM 0 101 092
Zavazky k 31. 12. 2020 > 90 dnli po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 99
Zavazky ke spolecnikiim 0 0
Zavazky k zaméstnancim 0 237
Zavazky ze soc. zab. 0 146
Danové 0 -253

K podnikiim s rozhod. viivem 0 36 342
Jiné zavazky 0 26
Odlozeny dariovy zavazek 0 50
Jiné dlouhodobé zavazky 0 487
Emitované dluhopisy 0 100 000
CELKEM 0 137 134

Spole¢nost nevykazuje zavazky kryté podle zastavniho prava.

Spole¢nost nema zadny zavazek mimo uéetnictvi.

V roce 2012 spole¢nost vydala dluhopisy o jmenovité hodnoté 1,-K& s predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou emise 100.000 tisic K&. Dluhopisy byly vroce 2014 a
2015 castecné prodany. Vroce 2015 byla &ast dluhopisi odkoupena zpét. Vynos
diuhopisti je stanoven variabilni Grokovou sazbou ve vysi PRIBOR 1 rok pro dané
vynosove obdobi+ 4,5% p.a.. Splatnost dluhopist je 19.12.2027. Emise dluhopist byla
v Ucetnictvi zachycena zapisem na ucétech 375/473.

Ucétovani v cizich ménach

Pro pfepoéet Udaja v cizich ménach na ménu eskou U&etni jednotka pouziva aktualni kurs CNB. K
31.12.2020 by pfipadné zlstatky na uétech byly prepoéitany kursem CNB k 31.12.2020 a kurzové
rozdily byly prouctovany do nakladl, resp. vynosu. V pribéhu roku 2020 G¢etni jednotka netétovala o
zadnych transakcich v cizich ménach.

Rozpis odlozené dani
Spole¢nost Uttuje o odloZené dani z titulu rozdilu mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy

K 31.12.2020
Zlstatkova cena ucéetni 3153
Zlstatkova cena dariova 2 889
Qdlozena dar 16
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Vlastni kapital

Zakladni kapital

Splaceny zakladni kapital spolecnosti je 5.000 tisic K& a je tvofen 5 000 ks akciemi na jméno ve
jmenovité hodnoté 1000, - K&.

Hospodarsky vysledek minulych uéetnich obdobi

ziskr. 2017 +2 478 tisic K¢
zisk r. 2018 +7 751 tisic K¢é
ziskr. 2019 +3 744 tisic K¢

Hospodarsky vysledek bézného uéetniho obdobi

zisk bézného obdobi 14 567 tisic K¢

vlastni kapital

rok 2018 121.393 tisic K&

rok 2019 120.378 tisic K&

rok 2020 134.946 tisic K&

Vynosy

Vynosy z bé&zné &innosti (v tisicich K&):

v tisicich K¢&) rok 2019 rok 2020
\/ynosy z prodeje sluzeb 14 477 8 508
Vynosy z prodeje dlouhodobého majetku 0 1563
Zmeéna stavu zasob vlastni vyroby 0 0
Ostatni 0 0
CELKEM 14 477 8 661

V roce 2020 pfijala spole¢nost dividendy od dcefinych spoleénosti v celkové vysi 14.283 tisic K&.

Spolecnost nevykazuje zadné nesplacené splatné zavazky v0gi statu (finanéni Gfady, socialni a
zdravotni pojistovny) a neexistuji zadné domérky a spolednost nema zadné avéry ani neobdrzela
Zadné dotace.

Auditorovi byla vyplacena jednorazova odména ve vysi 60 tis. Kg.

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
meésicich roku 2020 se virus rozsitil do celého svéta a zpUsobil rozsahlé ekonomickeé skody. | kdyz v
dobé zvefejnéni této Gcetni zavérky vedeni Spole&nosti nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje,
situace se neustale méni, a proto nelze piedvidat budouci dopady této pandemie na &nnost
Spole¢nosti. Vedeni Spole¢nosti bude pokradovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne
veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich G&inki na Spoleénost a jeji zaméstnance.
Pokud by doslo k néjakym zménam, které by mély viiv na hospodareni ugetni jednotky, objevi se
v UCetni zavérce za rok 2021.

Vedeni Spole¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrZitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Spole€nost bude nadale schopna
pokragovat ve své &innosti. Vg

\
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Sestaveno dne 6.¢ervna 2021
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9. ZAVER

Vyro¢ni zprava za rok 2020 spole¢nosti Akro Real, a.s. byla vyhotovena v souladu s § 21
Zakona ¢&. 563/1991 Sb. v platném znéni (Zakon o Ucetnictvi) dne 11.6.2021.

/ h kégzl/(l/man
Clen predstavenstva

Akro Real; a.s.
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Zprava nezavisleho auditora
o overeni ucetni zaverky spolecnosti
Akro Real, a.s. k 31.12.2020






ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o0 ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti Akro Real, a.s.

Se sidlem: U Rohacovych kasaren 1555/10, 100 00 Praha 10

Identifikacni Cislo: 251 05 001

Hlavni predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Tato zprava nezdvislého auditora o ovéfeni iéetni zavérky je uréena spolecniklim spoleénosti Akro
Real, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky obchodni spolec¢nosti Akro Real, a.s. (dale také
»Spolecnost”) sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpist, ktera se skldda z rozvahy

k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2020 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny na strané 1 pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti Akro Real,
a.s. k 31.12.2020 a nadkladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2020
v souladu s ¢eskymi icetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zpravé mimo ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
orgdn Spole¢nosti.

N&s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gicetni zavérkou ¢i
s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani icetni zavérky nebo zda se jinak






tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich
predpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v ucetni
zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tUcetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimzZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné
nesprdvnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s €eskymi icetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovdni Gcetni zavérky je statutarni ogran Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfretrzitého trvani a poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy jednatel plénuje zruseni Spole¢nosti nebo ukoné&eni jeji éinnosti, resp. kdy
nema jinou redalnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidIni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zédrukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Getni zdvérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
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mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé prijmou.

Pfi provddéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

° Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
dodlo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody






(koluze), falSovéni, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdazeni vnitfnich
kontrol.

Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
Ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je naSi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 15. 6. 2021

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
AVAM PLUS s.r.o. Ing. Miloslava Vankova
Stépénska 704/61, 116 02 Praha 1 Opravnéni €. 1670

Opravnéni €. 371

Stdpén

AVAM PLUS S.n.0
auditorsk4 spoletnost
Komora auditora R
osvédceni ¢. 371
skd 61, 110 00 PRAHA 1







