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1. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI
V ROCE 2019

Akro Real, a.s. i v roce 2019 vyvijela developerskou cinnost pod hlavickou svych dcefinych
spole¢nosti (viz schéma organizani struktury), coZz pfispiva k zajisténi maximalni
prihlednosti financovani jednotlivych projektd.

Konkrétné se ze strany Akro Real, a.s. jednalo o poskytovani sluzeb dcefinym spoleénostem
na zdkladé mandatnich a pfikaznich smluv, zejména v oblasti akvizice, ndkupu pozemkd,
inzenyringu, ekonomického a organizacniho poradenstvi, vedeni administrativy, marketingu,
zajisténi managementu staveb, zprostfedkovani prodeje a zajisténi kompletni realizace
rezidenénich projektd.

Spoleénost k 31.12.2019 evidovala 5 zamé&stnancd.

Organizacni struktura k 31.12.2019

RNDr. Jaromir Siska Ing. Martin Sigka Ing. Lukas Najman

40,38% 4 4038% v 1924%

Housing Beroun s.r.o. Vily mala skala s.r.o.

100% dcefiné spolecnosti

AKRO development, s.r.o. AKRO building s.r.o. AKRO land s.r.o. AKRO living s.r.o.
AKRO estate s.r.o. AKRO property s.r.o. AKRO space s.r.o. AKRO home s.r.o.
100%
A 4
AKRO flats s.r.o.
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Stav majetku a ekonomické vysledky

Celkovy majetek spole¢nosti k 31.12.2019 dosahl vyse 221.886 tis. K. Akro Real, a.s. je
aktudIné financovéna prevazné z vlastnich zdroju a Eastec¢né akcionafi formou dluhopist
v celkové vySi 20 mil. K& Akro Real, a.s., jako matefska spoleCnost, poskytla uUvéry
nékterym svym dcefinym spoleénostem. Celkova vy$e téchto Uvér( véetné Grokd &inila
k 31.12.2019 sumu 60.507 tis. K¢.

Spolecnost Akro Real, a.s. vytvorila v roce 2019 tcetni zisk po zdanéni ve
vysi 3.744 tis K&.

Ocekavané vydani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na vystavbu Seniorského
domu v Praze 4, ul. Novodvorska se z 2. pol. roku 2019 odsunulo na podzim 2020.

Cinnost dcerinych spoleénosti:

1) AKRO development, s.r.o.

Dcefina spolec¢nost AKRO development, s.r.o. ma vydané nepravomocné GUzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni na vystavbu Bytového domu Hausmannova v k.d. Modiany, Praha 4,
ktery bude &itat 10 bytovych jednotek. Z diivodu odvolani je pfedpoklad nabyti préavni moci
SP na konci roku 2020.

Bytovy didm Hausmannova — vizualizace

Spolecnost skoncila své hospodareni k 31.12.2019 ztratou ve vysi 29 tis. K&. Ke konci roku
vykazovala zdvazek vi¢& Akro Real, a.s. na zakladé smluv o Uvéru v&etné Grokl ve vysi
9.486 tis. KC. Akro Real, a.s. v roce 2019 neposkytovala AKRO development, s.r.0. zadné
sluzby.

2) AKRO estate s.r.o.

AKRO estate s.r.0. v srpnu 2019 zahdjila vystavbu komorniho projektu Rezidence Fialka,
v k.U. Repy, Praha 6, ktery nabizi 10 bytovych jednotek. V ¢ervenci 2020 probéhne
kolaudace, aktudlné je prodana polovina bytd.



Rezidence Fialka - vizualizace
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V roce 2019 skoncila AKRO estate s.r.o. své hospodareni ziskem ve vysi 2 tis. KE a ke konci
roku 2019 vykazovala zédvazek vi&i spole¢nosti Akro Real, a.s. na zakladé uzavfenych smluv
o Uvéru véetné Grokld ve vysi 7.716 tis. K& Pfijmy Akro Real, a.s. z poskytovanych sluzeb
AKRO estate s.r.o. Cinily v roce 2019 ¢astku 1.255 tis. KC.

3) AKRO building s.r.o.

AKRO building s.r.o. v roce 2019 nepfipravovala zadny projekt.
V roce 2019 skondila své hospodareni ztratou ve vysi 32 tis. K¢ a ke konci roku vykazovala

zévazek vl Akro Real, a.s. na zékladé smluv o Gvéru véetné trokl ve vysi 276 tis. K& Akro
Real, a.s. v roce 2019 neposkytovala AKRO building s.r.o0. zadné sluzby.

4) AKRO prope S.I'.0.

100% dcefind spole¢nost AKRO property s.r.o., pod hlavi¢kou své 100% dcefiné spolecnosti
AKRO flats s.r.o. realizovala projekt v Praze 10 s ndzvem Nové byty Hostivar.

AKRO flats s.r.o. v prib&hu roku 2019 pokradovala s prodejem bytovych jednotek
v projektu Nové byty HostivaF. K 31.12.2019 bylo prodano 88% z celkového poé&tu bytd.

Nové byty HostivaFr - foto




AKRO flats s.r.0. skon&ila své hospodafeni k 31.12.2019 ziskem ve vysi 19.075 tis. KC a ke
konci roku 2019 vykazovala zdvazek viéi spolecnosti AKRO property s.r.o. na zdkladé
uzavienych smluv o dvéru v&etnd Grokl ve vysi 25.062 tis. K& Prijmy Akro Real, a.s.
z poskytovanych sluZzeb AKRO flats s.r.o. Cinily v roce 2019 ¢astku 11.449 tis. KC.

AKRO property s.r.0. skonéila své hospodafeni v roce 2019 ziskem ve vysi 1.099 tis. KC.
Akro Real, a.s. v roce 2019 neposkytovala AKRO property s.r.o. Zadné sluzby. Spolecnost
AKRO property s.r.o. vykazovala ke konci roku zavazek vUci Akro Real, a.s. z titulu smluv o
Gvéru véetné Grokd ve vysi 22.118 tis. K&

5) AKRO land s.r.o.

Dcefind spole&nost AKRO land s.r.o. vlastni pozemky v k.. Ruzyné a Liboc v Praze 6 na
kterych plénuje vystavbu parkovaciho domu. V roce 2019 probihal inZenyring za ucelem
ziskani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ve slou¢eném fizeni. Na podzim 2020
bude podana Zadost o jejich vydani.

Parkovaci diim - vizualizace

AKRO land s.r.o. skoncila své hospodaFeni v roce 2019 ziskem ve vysi 36 tis. K a ke konci
roku 2019 vykazovala zavazek vi&i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru v&etn& drokd ve
vysi 2,577 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2019 neposkytovala AKRO land s.r.o. Zadné sluzby.

6) AKRO space S.r.o.

100% dcefind spole¢nost AKRO space s.r.o. planuje vystavbu projektu s ndzvem Bytovy
déim Vysocanska v Praze 9. Na projekt je vydané pravomocné Gzemni rozhodnuti,
v soucasné dobé probiha inZenyring za i&elem vydani stavebniho povoleni, jehoz vydani se
otekava v Iété 2020.



Bytovy diim Vysocéanska - vizualizace

AKRO space s.r.o. skoncila své hospodafeni v roce 2019 ztratou ve vysi 8 tis. K&. Ke konci
roku 2019 vykazovala zévazek vii&i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru veetné& Grokd ve
vy$i 15,239 tis. K& Pfijmy Akro Real, a.s. z poskytovanych sluzeb AKRO space s.r.o0. €inily
v roce 2019 c¢astku 600 tis. K¢.

7) AKRO living s.r.o.

100% dcefina spoleénost AKRO living s.r.0. v roce 2019 nepfipravovala zadny developersky
projekt.

AKRO living s.r.o. skoncila své hospodafeni v roce 2019 ztratou ve vysi 61 tis. KE. Ke konci
roku 2019 vykazovala zdvazek vié& Akro Real, a.s. ztitulu neuhrazenych Grokd ze
splacenych Gvérd ve vysi 339 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2019 neposkytovala AKRO living
s.r.0. zadné sluzby.

8) AKRO home s.r.o.

100% dcefind spoleé¢nost AKRO home s.r.o. v roce 2019 nepripravovala zadny projekt.

AKRO home s.r.o. skoncila své hospodareni v roce 2019 ztratou ve vysi 75 tis. KE. Ke konci
roku 2019 vykazovala zdvazek v{i&i Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru v&etn& urokd ve
vy$i 1.151 tis. K& Akro Real, a.s. v roce 2019 neposkytovala AKRO home s.r.o0. Zadné sluzby.

9) Housing Beroun S.r.o.

Spole¢nost Housing Beroun s.r.0., ve které Akro Real, a.s. vlastni 40% obchodni podil,
na podzim 2019 zkolaudovala IV. etapu (11 RD) projektu Rodinné domy Nova Machovna
v Berouné. K 31.12.2019 bylo prodano 8 domul. Soucasné probihd inZenyring za Uelem
vydani stavebniho povoleni na V. a VI. etapu, pfedpoklad vydani SP je v |été 2020.
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RD Nova Machovna - foto

Housing Beroun s.r.o. skonéila své hospodafeni v roce 2019 ziskem ve vySi 3.986 tis. KC a
ke konci roku 2019 vykazovala zavazek viéi Akro Real, a.s. z titulu smluv o Gvéru ve vysi
300 tis. K& Prijmy Akro Real, a.s. z poskytovanych sluZzeb Housing Beroun s.r.o. Cinily za
rok 2019 ¢astku ve vysi 1.164 tis. KC.

10) Vily mala skala s.r.o.

Spoleénost Vily mala skala s.r.o., ve které Akro Real, a.s. vlastni 50% obchodni podil, planuje
realizaci nového projektu — souboru 22 luxusnich rodinnych dom{ s ndzvem Vily mala skala
v Praze 5, k.U. Stodllky, na které je vydano Gzemni rozhodnuti. Vydani stavebniho povoleni
oCekavame v lété 2020.

Vily mala skala - vizualizace

Vily mald skala s.r.o. skondila své hospodafeni v roce 2019 ztratou ve vysi 27 tis. KC a ke
konci roku 2019 vykazovala zévazek viéi Akro Real, a.s. ve vysi 1.305 tis. K& na zdkladé
smiuv o beztiroéném Gvéru. Akro Real, a.s. v roce 2019 neposkytovala spolec¢nosti Vily mald
skala s.r.o. zadné sluzby.
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2. PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI V ROCE 2020

Vyvoj &innosti spolecnosti je, jako kazdy rok, zdvisly na UspéSnosti prodeje nemovitosti
z projektd realizovanych jednotlivymi dcefinymi spoleénosti. V prvni poloviné roku 2020 se
podafilo, navzdory nouzovému stavu v souvislosti s Covid-19, GspéSné dokoncit prodej
viech bytd z projektu Nové byty HostivaF a rodinnych dom{ Nova Machovna.

V druhé poloviné roku 2020 o¢ekdvame, Ze by mohl prodej v dlsledku zhorseni ekonomické
situace potencidlnich kupujicich zplsobené koronavirovou krizi, mirn& poklesnout, ale i tak
pfedpokladame, Zze bude prodej zbyvajicich bytovych jednotek v projektu Rezidence Fialka
Uspésné dokoncen.

Soudasné s prodejem nemovitosti je v roce 2020 provadén inzenyring tykajici se vydani UR
a SP k dal$im projektiim - Bytovy dim Hausmannova, Bytovy dim Vyso&anska, Vily mald
skdla a RD Nova Machovna, jejichZ prodej by mohl byt po vydani SP zahajen.

NepFetrzité probiha akviziéni &innost sméfujici k rozsifeni portfolia nabizenych projektd.

3. ORGANY SPOLECNOSTI

K 31.12.2019 organy spolecnosti pracovaly v nezménéném sloZeni:

Predstavenstvo:
PFedseda pfedstavenstva: Ing. Martin Siska
Clen predstavenstva: Ing. Lukas Najman

Dozorci rada:

Clen dozoréf rady: RNDr. Jaromir Siska

4. OSTATNI SKUTECNOSTI DLE § 21 ZAKONA
563/1991 Sh.

a) Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti, které by zdsadné ovlivnily nebo
zkreslily Gdaje za rok 2019

b) Spoleénost nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

c) Spoleénost nenabyla zadné vlastni akcie ani podily

d) Spolegnost nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi. a
pracovnépravnich vztahl T

e) Spoleénost nema Zadnou organizacni slozku v zahranici

9
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5. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA

ROK 2019

V souladu s ustanovenim § 82 zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech, byla
zpracovéna zpréva o vztazich mezi obchodni korporaci Akro Real, a.s., IC: 25105001, se sidlem U
Rohadovych kasdren 1555/10, 100 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu
v Praze v oddile B, vlozka 4533, jako osobou ovlddanou a akcionfi, jako osobami ovladajicimi a mezi
ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za uéetni obdobi 1.1.2019 —

31.12.2019.

L

1.1. Ovladajici osoby (osoby jednajici ve shodé-akcionari)

1) RNDr . Jaromir Siska, bytem Priihonice, Jitrocelova 645 - 40,38% akcii
(¢len dozor¢i rady Akro Real, a.s.)
2) Ing. Martin Siska, bytem Praha 6, Ve StfeSovigkach 1079/16 - 40,38% akcii
(pfedseda predstavenstva Akro Real, a.s.)
3) Ing. Luka§ Najman, bytem Praha 4, U druzstva Ideal 1115/17 - 19,24% akcii
(Clen predstavenstva Akro Real, a.s.)
1.2. Struktura vztahi
RNDr. Jaromir Siska Ing. Martin Siska Ing. Lukés Najman
(40,38% akcionaf) (40,38% akcionat) (19,24% akcion)
40,38% 40,38% J 19,24%
A 4 y y
100%
88% y
Maridnovice s.r.o. I
e Akro Real, a.s.
s (ovladana osoba) 100%
> Implementace s.r.0. |

50%

ZASoft s.r.o. <

20%

MARISIKA, s.r.0.

; 40%
Housing Beroun s.r.o.

100%

nepiimo ovlddané osoby (100% dcefiné spoleénosti)

P AKRO estate s.r.0.
.

”1 AKRO building s.r.0.

l 100%

> AKRO property s.r.0.

l '| AKRO flats s.r.o.

50%
Vily mala skala s.r.o.
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Akciona¥ RNDr. Jaromir Si$ka byl v roce 2019 soudasné:

¢lenem dozoréi rady spoleSnosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U RohéCovych kaséaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vloZka
4533, ICO 25105001, bez naroku na odménu

jednatelem a 88% spole&nikem spole¢nosti Baltoro s.r.o., se sidlem Praha 4, Pod Pramenem
3/1633, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstiku vedenym Ms&stskym soudem v Praze
v oddile C, vlozka 105904, ICO 27226450

Akcions¥ Ing. Martin Si§ka byl v roce 2019 soucasné:

pfedsedou piedstavenstva spolednosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Roha¢ovych kasaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile B, vlozka
4533, 1CO 25105001, vyplacena odmé&na je v obvyklé vysi a spoletnosti nevznika Z4dné ujma
jednatelem a 50% spole¢nikem spole&nosti Z4Soft s.r.o0., se sidlem Praha 6, Ve StfeSovi¢kdch
16, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
74093, ICO 26143747

jednatelem a 20% spole¢nikem spoleénosti MARISIKA, s.r.o.,, se sidlem Praha 6, Ve
StieSovickach 1079/16, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile C, vlozka 230664, ICO 03371875

Akcionaf Ing. Luk4§ Najman byl v roce 2019 souc¢asné:

zamé&stnancem spole¢nosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Roha€ovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile B, vloZka 4533, ICO
25105001, na zéklad® pracovni smlouvy, vypldcend mzda je v obvyklé vysi a spoleCnosti
nevznika Zadnda ijma

¢lenem predstavenstva spoletnosti Akro Real, a.s., se sidlem Praha 10, U Rohéovych kaséren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mgéstskym soudem v Praze v oddile B, vlozka
4533, 1CO 25105001, bez néroku na odménu.

jednatelem spolednosti AKRO development, s.r.o., se sidlem Praha 10, U Roh4¢ovych kasaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, v oddile C, vlozka
76285, ICO 26167191, bez naroku na odménu

jednatelem spole&nosti AKRO estate s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohé¢ovych kaséren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 77214,
ICO 26177251, bez néroku na odm&nu

jednatelem spole€nosti AKRO building s.r.o., se sidlem Praha 10, U RohaCovych kasaren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
25968, ICO 60471611, bez niroku na odmé&nu

jednatelem spoleSnosti AKRO property s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohé4Covych kaséren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mgéstskym soudem v Praze v oddile C, vloZzka
93757, ICO 27065995, bez naroku na odménu

jednatelem spolenosti AKRO land s.r.o., se sidlem Praha 10, U Roh4¢ovych kaséren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vloZka 102643,
ICO 27183441, bez naroku na odmé&nu

jednatelem spolednosti AKRO space s.r.0., se sidlem Praha 10, U Roh4&ovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vloZzka 104369,
I1CO 27205924, bez néroku na odm&nu

11




AKRO
REAL

e jednatelem spolenosti AKRO living s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohé&&ovych kasaren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 122480,
I1CO 27862836, bez néroku na odménu

e jednatelem spole¢nosti AKRO home s.r.o0., se sidlem Praha 10, U Rohd€ovych kaséren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 293868,
ICO 07082941, bez néroku na odménu

e jednatelem a zaméstnancem spolednosti AKRO flats s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohacovych
kaséren 1555/10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C,
vlozka 272072, ICO 05861543, vypldcen4d mzda je v obvyklé vysi a spole¢nosti nevznikd z4dna
Ujma

e jednatelem spole¢nosti Vily mala skéla s.r.o., se sidlem Praha 10, U Rohé&ovych kaséren 1555/10,
zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vloZzka 257543,
ICO 05050782, bez naroku na odménu

e jednatelem spoletnosti Housing Beroun s.r.o., se sidlem Praha 10, U RohdCovych kasiren
1555/10, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka
206946, ICO 01455788, bez niroku na odm&nu

e jednatelem a jedinym spolednikem spole&nosti Implementace s.r.0., se sidlem Praha 4, U
druzstva Ideal 1115/17, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze v oddile C, vloZzka 68970, 1ICO 25773623

e jednatelem a jedinym spole¢nikem spole&nosti Maridnovice s.r.0., se sidlem Praha 4, 8)
druzstva Ideal 1115/17, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile C, vlozka 200001, ICO 24275212

II.
2.1. Smlouvy a dohody s osobami ovladajicimi a propojenymi

2.1.1. Smlouvy a dohody uzavfené v roce 2019:

Mezi Akro Real, a.s. a ovladajicimi osobami a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnymi ovlddajicimi
osobami nebyly v daném u&etnim obdobi uzavieny Z4dné smlouvy ani dohody. Vztahy mezi Akro Real,
a.s. a jejimi dcefinymi spole€nostmi jsou popsany ve zpravich o vztazich zpracovanych jednotlivymi
dcefinymi obchodnimi korporacemi.

2.1.2. Plnéni poskytnut4 a pfijata v roce 2019 ze smluv uzavienych v minulych t€etnich obdobich:

Druh smlouvy Datum Smluvni strana Plnéni Protiplnéni
Pracovni smlouva 3.3.1997  Luka$ Najman vyplacend mzda vykonavéni prace

feditele spole¢nosti

Smlouva o vykonu 25.11.2005  Martin Sidka vyplacend odména vykon funkce
funkce ¢lena pfedstavenstva

Kupni smlouva na 18.2.2014 Lukas Najman vyplata Groku

zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 18.2.2014 Martin Siska vyplata tiroku

zaknihované dluhopisy

Kupni smlouva na 13.3.2014 Jaromir Siska vyplata troku

zaknihované dluhopisy
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Kupni smlouva na 5.3.2015 Luk4$ Najman vyplata droku
zaknihované dluhopisy
Kupni smlouva na 5.3.2015 Martin Siska vyplata Groku
zaknihované dluhopisy
Kupni smlouva na 5.3.2015 Jaromir Siska vyplata Groku
zaknihované dluhopisy

Smluvni podminky a droky jsou v obvyklé vy§i a ovladané osobé nevznikla Zddna Gjma.
2.2. Jiné pravni iikony, ostatni opatieni a plnéni

Akro Real, a.s. neudinila v daném uéetnim obdobi Z4dné jiné pravni ukony a nepfijala Zddnd ostatni
opatfeni v z&jmu nebo na popud ovladajicich osob ve smyslu zdkona o obchodnich korporacich.
RovnéZ neposkytla Zddn4 jind plnéni.

2.3. Vydisleni pripadné majetkové ijmy

Vztahy mezi osobami uvedenymi v &l. I. zpravy probihaly na standardnim obchodnim zékladé za
existence cen b&znych v obvyklém obchodnim styku a tudiZ ovladané osobé nevznikla Zddné majetkova
Ujma.

III.
3.1. ProhlaSeni statutiarniho organu ovladané osoby

Statutarni orgén spole&nosti Akro Real, a.s. prohlasuje, Ze krom& smluvnich vztahi uvedenych v této
zpravé, neuzaviela ovladand osoba jiné smlouvy s ovladajicimi osobami nebo osobami ovlddanymi
stejnymi ovladajicimi osobami. Dale prohlaSuje, Ze ovladdané osoba neudinila ve prospéch ovladajicich
osob jiné pravni ukony neZ jsou uvedeny v této zprdvé a Ze nepfijala ani neuskute¢nila v zajmu
ovladajicich osob jind opatfeni. Statutarni organ prohla¥uje, Ze mél potfebné informace k vypracovéni této
zpravy a Ze udaje v ni uvedené jsou Uplné a spravné.

V Praze dne 27.3.2020

Akro Real, a.s.

13




AKRO
REAL

6. ROZVAHA K 31.12.2019

ROZVAHA

v pIném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Akro Real a.s.
IC: 25105001 U Rohacovych kasaren 1555/10
Praha 10
10000
Sestaveno dne: 16.6.2020
Pravni forma ucetni jednotky: a.s.
Predmét podnikani ucetni jednotky: Reklamni &innosti
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA fi?}lﬂ B&zneé G&elni obdobi Minulé G¢. obdobi
a b & Br\;tto Kor;kce N%tlo Nitlo
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 223698 2242 221 456 223 684
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0
Stala aktiva (B..+B..+B.I) |03 122 929 2242 120 687 136 155
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (souget B.l.1. a2 B.1.5.2.) | 04 430 430 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0
2. Ocenitelna prava 06 394 394 0 0
2.1. Software 07 394 394 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0
3 Goodwill 09 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 36 36 0 0
5 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek a geny 1 0
§1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0
B Dlouhodoby hmotny majetek (souget B.IL1. az B.IL5.2) | 14 12 257 1712 10 545 10 680
1. Pozemky a stavby 15 847 369 478 503
1.1. Pozemky 16 39 39 39
1.2, Stavby 17 808 369 439 464
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 1410 1343 67 177
3 Oceniovaci rozdil k nabytému majetku 19 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostd 21 0
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0
4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 23 0
s |t v dmaion o ek ek | 54 | 10000 10000| 10000
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0
5.2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 10 000 10 000 10 000
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Oznaceni AKTIVA _Cjislo Bézné ucetni abdabi Minulé G€. obdobi
5 b faiku Bn;\lo Kor;kce Ne;to Ne;lo
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (souget B.II1. az B.IL.7.2,) | 27 110 242 100 110 142 125 475
1. Paodily — oviadana nebo ovladajici osoba 28 26 035 100 25935 13293
2. Zapujeky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 60 507 60 507 91 242
3. Podily — podstatny vliv 30 0
4. Zapujeky a uvéry — podstatny viiv 31 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0
6. Zapujcky a tveéry - ostatni 33 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 23700 23700 20 940
71 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 23700 23700 20 940
7.2, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0
C. Obézna aktiva (CL+Cll.+C.L+CUv.) | 37 100 751 100 751 87 512
C.. Zasoby (soucet C.1.1.azC.l.5) | 38 152 152 152
1. Material 39 0
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40 152 152 152
3. Vyrobky a zbozi 41 0
3.1 Vyrobky 42 0
3.2. Zbozi 43 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0
C.l. Pohledavky (Cli+C.2+C.IL3) | 46 81253 81253 82616
1. Dlouhodobé pohledavky 47 80 000 80 000 80 000
1.1 Pohledavky z obchodnich vztaha 48 0
1.2, Pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba 49 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0
1.4. OdloZena darova pohledéavka 51 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 80 000 80 000 80 000
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0
5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0
5.3. Dohadné uéty aktivni 55 0
54. Jiné pohledavky 56 80 000 80 000 80 000
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Oznaceni AKTIVA g';'(?] Bézné ucelni obdobi Minulé €. obdobi
a b c Er:mo Kor;kce Neslto Ne“uo
2. Kratkodobé pohledavky 57 1253 1253 2616
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 1253 1253 2595
22. Pohledavky — oviadana nebo oviadajici osoba 59 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0
2.4. Pohledavky - ostatni 61 21
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0
4.2, Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 63 0
4.3. Stat - danové pohledavky 64 0
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0
4.5, Dohadné Géty aktivni 66 0
4.6. Jiné pohledavky 67 21
3. Casové rozliseni aktiv 68 0
3.1 Naklady pristich obdobi 69 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi - 70 0
33. Prijmy pristich obdobi 71 0
C.l. Kratkodoby finanéni majetek (C.L1. + CIL2) 72 0
1 Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0
A\A Pendzni prostiedky (CVA.+CIV.2) |75 19 346 19 346 4744
1 Penézni prostfedky v pokladné 76 250 250 412
2. Pené&zni prostiedky na uctech 77 19 096 19 096 4332
D. Casové rozliseni aktiv (DA.+D.2+D.3.) | 78 18 18 17
1. Naklady pfistich obdobi 79 18 18 17
2, Komplexni n&klady pfistich obdobi 80 0
3 Piijmy pfistich obdobi 81 0
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Oznaéeni PASIVA S;'dsll?l Stav v bézném Ucet. obdobi | Stav v minulé Gcetnim obdobi
a b c 5 5}
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 221 456 223 684
Vlastni kapital (AL +AlL+ALlL+AIV.+ AV.+AVL) | 02 120 378 121 393
Al Zakladni kapital (Al1.+AlL2. + AL3) 03 5000 5000
1. Zakladni kapital 04 5000 5000
2. Vlastni podily (-) 05 0
3. Zmény zékladniho kapitalu 06 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.IL1. + A.11.2.) 07 0 -12742
1. Azio 08 0
2. Kapitalové fondy 09 0 -12742
2.1, Ostatni kapitalove fondy 10 0
22 Oceiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 11 0 -12742
2.3. Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0
24, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0
25, Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0
ALllL Fondy ze zisku (A1, + ANL2.) 15 0
1. Ostatni rezervni fondy 16 0
2 Statutarni a ostatni fondy 17 0
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (A.VA.+AlIV.2) | 18 111634 121 384
1. Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 111634 121 384
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 0
AV. Vysledek hospodafeni b&zného ucetniho obdobi (+/-) 21 3744 7 751
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 101 041 102 254
B. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 24 0
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 0
2. Rezerva na dan z pfijmu 26 0
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 27 0
4. Ostatni rezervy 28 0
Zavazky (souCetC.L. +C.l.+ C.lIl) | 29 101 041 102 254
cl Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. az C.L9.) 30 100 033 100 045
1. Vydané dluhopisy 31 100 000 100 000
1.1, Vyménitelné dluhopisy 32 0
1.2 Ostatni dluhopisy 33 100 000 100 000
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Oznaceni PASIVA g‘c’i‘; Stav v b&zném Gcel. obdobi | Stav v minulé tcetnim obdobi
a b c 5 6
2 Zavazky k uvérovym institucim 34 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 0
4. Zavazky z obchodnich vztahl 36 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0
6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 38 0
7. Zavazky - podstatny viiv 39 0
8. Odlozeny danovy zévazek 40 33 45
9. Zavazky - ostatni 41 0
9.1. Zavazky ke spoleénikim 42 0
9.2. Dohadné Uty pasivni 43 0
9.3 Jiné zavazky 44 0
C.ll. Kratkodobé zavazky (souet C.Il1.azC.Il.8.) | 45 1008 2209
1. Vydané dluhopisy 46 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 47 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0
2. Zévazky k Uvérovym institucim 49 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 0
4. Zavazky z obchodnich vztahl 51 285 357
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 4 4
A Zavazky - podstatny vliv 54 0
8. Zavazky ostatni 55 719 1848
8.1. Zavazky ke spoleénikim 56 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 238 252
8.4. Zavazky ze sociélniho a zdravotniho pojisténi 59 142 147
8.5. Stat — danové zavazky a dotace 60 339 1449
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 0
8.7. Jiné zévazky 62 0
c.. Casové rozliseni pasiv (C.I11. + C.IIL2) 63 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0
2. Vynosy piistich obdobi 65 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 37 37
1. V/ydaje piistich obdobi 67 37 37
2. Vynosy pristich obdobi 68 0
Podpisovy zdznam
/
= /,/K‘//
/ .

|80: 2512412f, DIC; CZ25124129
Jinovychodni Ill. 873/31
141 00 PRAHA 4 - Spofilov
272770079 B jkeredit@sendme.cz
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7. VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31.12.2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2019
(v celych tisicich K&)
IC: 25105001

Nézev a sidlo ucetni jednotky
Akro Real a.s.
U Rohagovych kasaren 1555/10

Praha 10
10000
Sestaveno dne: 16.6.2020
Pravni forma ucetni jednotky: a.s.
Pfedmét podnikani Géetni jednotky: Reklamni €innosti
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cislo - Skute&nost v G&etnim obdobi
fadku
4 b & béi:ém min;lém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 14 477 13 884
Il Trzby za prodej zboZi 02 0
A. Vykonova spotieba (soucet A.1.azA.3.) 03 4 425 3042
AA. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0
2. Spotfeba materidlu a energie 05 230 274
3. Sluzby 06 4195 2768
B. Zména stavu zasob vlastni innosti (+/-) 07 Q
Aktivace (-) 08 0
Osobni naklady (souéet D.1.az D.2.) 09 5296 5579
D.1. Mzdové néklady 10 3804 4014
2. Naklady na socialni zabezpe&enl, zdravotni pojisténf a ostatni naklady 1 1492 1565
2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 1252 1330
22 Ostatni naklady 13 240 235
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soutetE.1.azE.J3.) | 14 135 134
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 135 134
1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 135 134
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmolného majetku - dogasné 17 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0
. Ostatni provozni vynosy (souéet lll.L1 azlll.3.) | 20 14
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 ¢ 0
2 Trzby z prodaného materidlu 22 # 0
3 Jiné provozni vynosy 23 14
F. Ostatni provozni naklady (sougetF.1.azF.5) | 24 481 ‘76
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0
2 Prodany material 26 0
3. Dané a poplatky 27 10 19
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
5 Jiné provozni néklady 29 471
- Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 4140
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Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v Ucelnim obdobi
fadku
a b 5 bé21ném minglém

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (soudet IV. 1 +V.2)) | 31 0
1. Vynosy z podili — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0
2. Ostatni vynosy z podilu 33 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku  (soug. V. 1+V.2.) | 35 2 646
1. Vynosy z ostatniho dlcuhodobého finanéniho majetku - ovladajici neto ovladand osoba 36 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 2 646
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0
VL. Vynosové Groky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +V1.2) | 39 2071 2383
1. Vynosové uroky a podobné vynosy ~ ovlddana nebo ovladajici osoba 40 2071 2383
2. Ostatni vynosové troky a podobneé vynosy 41 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 100 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1+J..2.) | 43 1342 1094
Jd., Nakladove uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 1342 1094
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 0
Vi, Ostatni finan&ni vynosy 46 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 24 12
Gl Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 605 3923
- Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 4745 8 990
L. Daii z pFijm (soucetL.1+L.2.) 50 1001 1239
1. Dan z pfijmu splatna 51 1013 1243
2. Dani z prijmu odlozena (+/-) 52 -12 -4
“ Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 3744 7 751
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0
e Vysledek hospodareni za i&etni obdobi (+/-) 55 3744 7751
Cisty obrat za ugetni obdobi = 1. + I, + IIl. + IV. + V. + VI. + VII: 56 16 548 18 927

Podpisovy zédznam

/Uw/

/

JK Credit, gpol. s 1. 0.
1GO: 25124129, DIG: CZ25124129
JihovychodHi 111, 873/31
141 00 PRAHA 4 - Spofilov
o 272 770 079 & jkeredil@sendme.cz
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8. PRILOHA UCETNI ZAVERKY K 31.12.2019

Akro Real a. s.
ICO: 251050 01
sidlo: Praha 10, U Rohacovych kasaren 1555/10

PRILOHA UCETNIi ZAVERKY V PLNEM ROZSAHU
za obdobi koncici 31.12.2019

Obecné udaje

Spole¢nost Akro Real, a.s. ( ,spolecnost’) byla zaloZzena jednorazové MUDr. Renee
Schickerovou, RNDr. Jaromirem Siskou, CSc. a Ing. Martinem Siskou, jako jedinymi zakladateli
na zakladé zakladatelské listiny ze dne 30. fijna 1996, obsahujici rozhodnuti zakladateld ve
smyslu pfislugnych zakonnych ustanoveni. Do obchodniho rejstriku byla spoleénost zapsana
10. Unora 1997.

Pfedmét podnikani spolecnosti je:

« provadéni jednoduchych a drobnych staveb, jejich zmén a odstranovani

« provadéni vefejnych drazeb —dobrovolnych

 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Struktura vlastnikli spole¢nosti:

o RNDr. Jaromir Siska, CSc. 40,38%
o Ing. Martin Siska 40,38%
¢ Ing. Lukas Najman 19,24%

Zakladni kapital spolecnosti:

Zakladni kapital spolenosti &ini 5 000 000,-K¢ a je rozdéleno na 5 000 akcii znéjicich
na jméno o jmenovité hodnoté 1 000,-KE. Akcie maji listinnou podobu. K platnosti pfevodu akcie
na jméno je potfebny souhlas pfedstavenstva spolecnosti a k uginnosti pfevodu vUci spole€nosti
se vyzaduje provedeni zapisu o pfevodu akcie do seznamu akcionaru.

Statutarni organ:
Predstavenstvo: predseda: : Ing. Martin Siska
clen: Ing. Lukas Najman

Dozor¢i rada: ¢len: RNDr. Jaromir Sigka

V priib&hu roku 2019 nedolo ke zméné ve struktufe viastnikl spole¢nosti a ke zméné slozen
statutarniho organu a dozor¢i rady spoleénosti.

Za spoleénost je opravnén jednat a podepisovat kterykoliv ze ¢lenl predstavenstva, a to samostatné.

Vklady v podnicich s rozhodujicim viivem:
Spole&nost viastni obchodni podily v nasledujicich spole¢nostech:

; Datum vzniku % podilu Vyse v K&
AKRO development s.r.o. 28. 3. 2000 100 100.000
AKRO estate s.r.o 19. 5. 2000 100 2.500.000
AKRO building s.r.o 7.5.2003 100 80.000
AKRO property s.r.o 9. 6. 2003 100 200.000
AKRO land s.r.o. 22.10. 2004 100 200.000
AKRO space s.r.o. 20. 1. 2005 100 200.000
AKRO living s.r.0. 5. 3. 2007 100 200.000
Housing Beroun s.r.o. 28.2.2013 40 80.000
Vily mala skala s.r.o 3.5.2017 50 600.000
AKRO home s.r.o. 27.4.2018 100 100.000
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Vyse viastniho kapitalu a ucetniho vysledku hospodareni dcefinych spole¢nosti jsou uvedeny v
tabulce

Vlastni kapital Uéetni vysledek hospodafeni

AKRO development s.r.o. 1830 -29
AKRO estate s.r.o. 10357 2
AKRO building s.r.o. 534 -32
AKROQ property s.r.0. 11889 929
AKRO land s.r.o. 9058 36
AKRO space s.r.o. 37 -8
AKRO living s.r.0. 4339 -61
Vily mala skala s.r.o 933 -27
AKRO home s.r.o. -3 -75
Housing Beroun 12516 3986

Zaméstnanci a vedouci pracovnici:

Tabulky udavaji primérny pocet zaméstnancl a vedoucich pracovnikl a osobni naklady za
roky 2018 a 2019

rok 2018 Pocet Mzdové naklady | Soc. a zdrav.poj. | Socidlni néklady
zaméstnancu

Zameéstnanci 6 2 871 818 143

Vedouci pracovnici 1 1143 512 92

CELKEM 7 4014 1330 235

rok 2019 Pocet Mzdové naklady | Soc. a zdrav.poj. | Socidlni naklady
zaméstnancu

Zaméstnanci 5 2 628 724 130

VVedouci pracovnici 1 1176 528 109

CELKEM 6 3084 1252 239

o Odmény ¢lenum statutarnich organa

V priibéhu roku 2019 obdrzeli ¢lenové predstavenstva a dozorci rady odmény dle tabulky.

2018 Predstavenstvo | Dozoréi rada
Odmeény 29 0
Pujcky 0 0
2019 Predstavenstvo | Dozoréi rada
Odmény 29 0
Pujcky 0 0

Nepenézni plnéni vyjma Zivotniho pojisténi ing. Najmana ve vy$i 50 tis.K¢ nebylo ¢lenlim statutarnich
organ( poskytnuto.

Informace o ucetnich metodach a obecnych ucetnich zasadach

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem
o Udetnictvi a pfislu§nymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi pro Ceskou republiku. Zavérka byla
zpracovana na principech uétovani v pofizovacich cenach a principech ¢asového rozliseni
nakladd a vynosl. Uvedené hodnoty jsou tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.
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(a) Zasoby spolegnost eviduje metodou B. Zasoby spoleénosti tvofi nedokoncena vyroba a hotové
vyrobky, bytové objekty uréené k prodeji, jednak rozestavéng, jednak jiz dokoncene.

(b) Investiéni majetek, ktery vlastni spolecnost k 31.12.2019, je ocenén pofizovaci cenou.

Odpisovy plén pro rok 2019

Hmotny investicni majetek
1. Hmotny investiéni majetek, jehoZz pofizovaci cena je vy$si nez 40.000,- K& je zafazen do
odpisovych skupin v souladu s tfidénim podle zakona o danich z pfijmu.

2. Utetni odpisy jsou pocitany mesicne a vypogditavaji se na zaklade rocni odpisové sazby dle
tabulky ,Odpisovy plan“. Prvni mésicni ugetni odpis je ugtovan v mesici zarazenl
investi¢niho majetku do pouzivani. Pfi prodeji ¢i jiném vyfazeni investiéniho majetku jsou
odpisy ugtovany posledni mésic, kdy je evidovan investiéni majetek.

3. Predméty s cenou pofizeni do 40.000,- K¢ se odepisuji jednorazové v mésici pofizeni pfimo
na nakladovy uéet 501500 Spotfeba materialu.

Nehmotny investi¢ni majetek
1. Nehmotny investiéni majetek, jehoz pofizovaci cena je vy$8i nez 60.000,- K¢ je odepisovan
v souladu s §32a zakona o danich z prijmu.

2. Ugetni odpisy jsou pogitany a U¢tovany mesicné a vypotitavaji se na zakladé ro¢ni odpisové
sazby dle tabulky ,Odpisovy plan‘. Prvni mésiéni ugetni odpis je uctovan v mésici zarazeni
nehmotného investiénino majetku do pouzivani. Pii prodeji ¢i jiném vyfazeni investi¢nino
majetku jsou odpisy Uétovany posledni mésic, kdy je evidovan NIM.

3. NIM s cenou pofizeni do 60.000,- K& se odepisuje jednorazove v mésici potizeni pfimo na
nakladovy Ucet 518 Ostatni sluzby.

Tabulka - Odpisovy plan na rok 2019

druh majetku metoda odepisovani meési¢ni odpisova sazba
majetek porizeny 2005- byt Zrychleny 0,33%
Maijetek pofizeny 2017-kopirka | Zrychleny 1,57%
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Doplriujici informace k rozvaze a vvkazu ziski a ztrat

Stala aktiva

a) hmotny investicni majetek

(v tisicich Kg&) Zafizeni a Budovy, |Pozemky | Nedokon&ené | CELKEM
inventar stavby investice

Pofizovaci cena

Zlstatky k 31.12.2018 2 550 808 39 0 3397

Prirtstky 2019 0 0 0 0 0

Ubytky 2019 1140 0 0 0 1140

Zustatek k 31.12.2019 1410 808 39 0 2257

Opravky

Zlstatky k 31.12.2018 2373 344 0 0 2717

Odpisy 2019 110 25 0 0 135

Opravky k tbytktim 2019 1140 0 0 1140

Zistatky k 31.12.2019 1343 369 0 0 1712

Zustatkova hodnota 2019 67 439 39 0 545

a) nehmotny investicni majetek

v tisicich K&) Software CELKEM
Poftizovaci cena

Zlstatek k 31.12.2018 430 430
Prirtstky 2019 0 0
Ubytky 2019 394 394
Zlstatek k 31.12.2019 36 36
Opravky

Zustatky k 31.12.2018 430 430
Qdpisy 2019 0 0
Opravky k ubytkiim 2019 394 394
Zustatky k 31.12.2019 36 36
Zustatkova hodnota 2019 0 0

Spole¢nost v roce 2019 nevykazovala zadny majetek vedeny v podrozvahové evidenci.

Finanéni investice

a) Podilové cenné papiry a vklady

VySe vkladu k 31. 12. 2019 CELKEM
AKRO development, s. r. 0. 100
AKRO estate s. r. o. 2500
AKRO building s.r.o. 80
AKRO property s.r.o. 200
AKRO land. s.r.o. 200
AKRO space s.r.0. 200
AKRO living s.r.o. 200
Housing Beroun 80
Vily mala skala s.r.o. 600
AKRO home s.r.0. 100
CELKEM 4 260
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b) Uvéry poskytnuté podnikim ve skuping

Uveéry poskytnuté k 31. 12.2018 CELKEM
AKRO development s.r.o. 11 870
AKRO development s.r.o. — nezaplaceny urok 235
AKRO estate s.r.0. 17 800
AKRO estate s.r.0. — nezaplaceny urok 3042
AKRO property s.r.0. 39 584
AKRO property s.r.0.- nezaplaceny urok 1995
AKRO land s.r.o. 1000
AKRO land s.r.o.- nezaplaceny Grok 37
AKRO living s.r.0. 0
AKRO living s.r.0. — nezaplaceny urok 339
AKRO space s.I.0. 12 900
AKRO space s.r.0. — nezaplaceny urok 558
AKRO building s.r.o. 260
AKRO building s.r.o.-nezaplaceny urok 9
Housing Beroun s.r.0. 0
Vily mala skala s.r.o. 505
AKRO home s.r.0. 1100
AKRO home s.r.0. -nezaplaceny urok 7
CELKEM 91 241
Ovéry poskytnuté k 31.12.2019 CELKEM
AKRO development s.r.o. 8 870
AKRO development s.r.o. — nezaplaceny urok 615
AKRO estate s.r.0. 4 500
AKRO estate s.r.o. — nezaplaceny urok 3216
AKRO property s.r.o. 19 100
AKRO property s.r.o.- nezaplaceny arok 3018
AKRO land s.r.o. 2 500
AKRO land s.r.o.- nezaplaceny urok 77
AKRO living s.r.0. 0
AKRO living s.r.0. — nezaplaceny urok 339
AKRO space s.r.o. 14 300
AKRO space s.r.0. — nezaplaceny urok 939
AKRO building s.r.o. 260
AKRO building s.r.o.-nezaplaceny urok 16
Housing Beroun s.r.o. 300
Vily mala skala s.r.o. 1305
AKRO home s.r.0. 1100
AKRO home s.r.o.-nezaplaceny urok 51
CELKEM 63676

Uvéry jsou Urogeny sazbou ve vysi 12M PRIBOR + 2% body.

c) Priplatky k zékladnimu kapitalu deerinnym spole¢nostem

Priplatky k zakladnimu kapitalu v tis. K& Celkem

AKRO development s.r.o. 3000 3000
AKRO living s.r.o 7 700 7 700
AKRO property s.r.0. 13 000 13 000
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Zasoby
a) nedokoncena vyroba

Nedokon&ena vyroba (tis. K&) K31.12. 2019 K 31.12. 2018
Projekt Senior centrum Libeznice 152 152
CELKEM 152 152
Zadné ze zasob spole¢nosti nejsou zatizeny zastavnim pravem.
Pohledavky a zavazky

a) pohledavky

Pohledavky k 31. 12. 2018 > 90 dnd po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 2 595
Darové 0 0

Ke spole¢nikiim 0 0
Jiné pohledavky 0 21
Emitované dluhopisy 80 000
CELKEM 0 82 616
Pohledavky k 31. 12. 2019 > 90 dnl po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 1253
Dariové 0 0

Ke spole¢nikiim 0 0
Jiné pohledavky 0 0
Emitované diuhopisy 80 000
CELKEM 0 81 253

Spole¢nost nevykazuje pohledavky kryté podle zastavniho prava.
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b)zavazky

Zavazky k 31. 12. 2018 > 90 dnl po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 357
Zavazky ke spoleénikiim 0 0
Zavazky k zaméstnanciim 0 252
Zavazky ze soc. zab. 0 147
Dariové 0 1449
K podnikiim s rozhod. viivem 0 4
Jiné zavazky 0 0
Odlozeny dafovy zavazek 0 45
Jiné dlouhodobé zavazky 0 0
Emitované dluhopisy 0 100 000
CELKEM 0 102 254
Zavazky k 31. 12. 2019 > 90 dnl po splatnosti CELKEM
Z obchodniho styku 0 285
Zavazky ke spoleénikim 0 0
Zavazky k zaméstnancim 0 238
Zavazky ze soc. zab. 0 142
Danové 0 339

K podnikiim s rozhod. vlivem 0 4
Jiné zavazky 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 33
Jiné dlouhodobé zavazky 0 0
Emitované dluhopisy 0 100 000
CELKEM 0 101 092

Spole¢nost nevykazuje zavazky kryté podle zastavniho prava.

Spoleénost nema zadny zavazek mimo ucetnictvi.

V roce 2012 spoleénost vydala dluhopisy o jmenovité hodnoté 1,-K& s piedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou emise 100.000 tisic K& Dluhopisy byly vroce 2014 a
2015 &asteéné prodany. Vroce 2015 byla ¢ast dluhopist odkoupena zpét. Vynos
dluhopisll je stanoven variabilni urokovou sazbou ve vy$i PRIBOR 1 rok pro dané
vynosové obdobi+ 4,5% p.a.. Splatnost dluhopist je 19.12.2027. Emise dluhopist byla
v U&etnictvi zachycena zapisem na Gétech 375/473.

Rozpis odlozené dani
Spoleénost tétuje o odlozené dani z titulu rozdilu mezi U¢etnimi a dafiovymi odpisy

K 31.12.2019
ZUstatkova cena Gcetni 483
ZUstatkova cena danova 308
Odlozena darn -12
Viastni kapital
Zakladni kapital

Splaceny zakladni kapital spole¢nosti je 5.000 tisic K¢ a je tvoren 5 000 ks akciemi na jméno ve
jmenovité hodnoté 1000,- K&. 3 ‘
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Hospodarsky vysledek minulych uéetnich obdobi

zisk r.2016 +2 639 tisic K¢
ziskr. 2017 +2 478 tisic K¢
ziskr. 2018 +7 751 tisic Ké

Hospodarsky vysledek bézného téetniho obdobi

zisk bézného obdobi 3 744 tisic K¢

vlastni kapital

rok 2017 113.642 tisic K¢

rok 2018 121.393 tisic K&

rok 2019 120.378 tisic K&

Vynosy

Vynosy z bézné &innosti (v tisicich K&):

v tisicich Kg&) " rok 2018 rok 2019
Vynosy z prodeje sluzeb 13 884 14 477
Vynosy z prodeje dlouhodobého majetku 0 0
Zména stavu zasob vlastni vyroby 0 0
Ostatni 14 0
CELKEM 13 898 14 477

V roce 2019 nepfijala spole¢nost zadné dividendy dcefinych spole¢nosti

Spole¢nost nevykazuje Zadné nesplacené splatné zavazky vigi statu (finanéni Grady, socialni a
zdravotni pojistovny) a neexistuji Zadné domérky a spole¢nost nema zadné UGvéry ani neobdrzela
Zadné dotace.

Auditorovi byla vyplacena jednordzova odmeéna ve vysi 55 tis. K¢.

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zpUsobil rozsahlé ekonomické skody. | kdyz v
dobé zvefejnéni této uCetni zavérky vedeni Spole¢nosti nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje,
situace se neustadle méni, a proto nelze predvidat budouci dopady této pandemie na &innost
Spole¢nosti. Vedeni Spole¢nosti bude pokragovat v monitorovani potencialnfho dopadu a podnikne
vedkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich u¢inkl na Spole¢nost a jeji zaméstnance.
Pokud by dos$lo k néjakym zménam, které by mély vliv na hospodareni Géetni jednotky, objevi se
v Ugetni zavérce za rok 2020.

Vedeni Spolec¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zaveru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
Ucetni zaverka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, Zze Spole¢nost bude nadale schopna
pokracovat ve své ¢innosti.

1s statutarniho zastupce spole¢nosti:

KRO Osoba odpovédna za ucetnictvi:  //

JK Creditisrol.
| REAL,a_;, 1C0: 25124129, DIC: CZ2
u W kaséren 1555/10, 100 00 1 8 Jihovychodni 11l. 873
951 bl Praha 141 00 PRAHA 4 - Spdfilo
05001, DIC: C225105001 () ©272770079Q jkoredit@genldr;e.cz
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9. ZAVER

Vyrocni zpré’va za rok 2019 spolec¢nosti Akro Real, a.s. byla vyhotovena v souladu s § 21
Zakona ¢. 563/1991 Sb. v platném znéni (Zakon o Gcetnictvi) dne 16.6.2020.

v

Ing. Lukas’Najman
Clen prédstavenstva
Akro Real, a.s.
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Zprava nezavisleho auditora
o overeni ucetni zaverky spolecnosti
Akro Real, a.s. k 31.12.2019






ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni Gcetni zavérky spolecnosti Akro Real, a.s.

Se sidlem: U Rohacovych kasaren 1555/10, 100 00 Praha 10

Identifikacni Cislo: 251 05 001

Hlavni pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena spoleénikiim spole¢nosti Akro
Real, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Géetni zavérky obchodni spoleénosti Akro Real, a.s. (ddle také
»Spole¢nost”) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy

k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2019 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny na strané 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zdvérka poddvé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Akro Real,
a.s. k 31.12.2019 a nékladt a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok kon¢ici 31.12.2019
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Gc¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
orgdan Spolec¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zdvérkou Ci
s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani icetni zavérky nebo zda se jinak






tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovdny v souladu s pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpist na formalni néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkil by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uletni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s i¢etni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dadle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za tGcetni zavérku

Statutdrni organ Spolecnosti odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi icetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni ogran Spolec¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy jednatel planuje zruSeni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nds
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize readlné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

° Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz
doslo v ddsledku podvodu, je vétsi neZz riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody






(koluze), falSovéni, tmysind opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni vnitFnich
kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uU&etnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolec¢nosti uvedlo v pfiloze
Ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepretrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a ddle to,
zda Ucletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze, dne 16. 6. 2020

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
AVAM PLUS s.r.0. Ing. Miloslava Varkova
Stépdanskd 704/61, 116 02 Praha 1 Opravnéni &. 1670

Opravnéni ¢. 371







