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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
| 0 ovéfeni (i€etni zavérky spolednosti Akro Real, a.s.

Se sidlem: U Rohacovych kasaren 1555/10, 100 00 Praha 10

Identifikaéni &islo: 251 05 001

Hlavni pfedmét podnikéni: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
zwnostenskeho zakona

Tato zprava nezaws!eho audltora o ovéfeni Getni zdvérky je uréena spoleZnfkiim spoleénosti Akro
Real, a.s. : :

Yyrok audutora!

Proved!i jsme audlt pliloZené Gcetni zévérky obchodni spoleénosti Akro Real, a.s. {déle také
w»opoletnost”) séstavene na zakladé Ceskych Ufetnich pFedpist, kterd se sklada z rozvahy
k31.12.2021, vykazu zisku a 2trdty za rok koncici 31.12.2021 a ptilohy této Gletni zdvérky, kterd
obsahuje popis pouzstych podstatnych (fetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o
Spolecnosti j jSOU uvedeny na strane 1 pifiohy této Ucetni zavérky.,

Podle naseho nazoru Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti Akro Real,
a.s. k31.12. 2021 a naklad a vynosh a vysledku jejiho hospodaFeni za rok kondici 31.12. 2021

v souladu s cesk\(ml GCetnimi predplsy

|
Upozorfiujeme na bod na strang 2, popisujici likvidaci 2 dcefinych spole&nosti a flzi spolecnostl Akro

Real a Akro living, a dal3i fdzi od3tépeni a sloudeni, kdy vzniknou 3 nové spoleénosti. N&g vyrok neni-
v souvislosti s tduto zaleZitosti'modifikovén.

|

Ziklad pro wrok

Audit jsme provedli v souladu Ee zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské re'publiky
pro audit, kteryml jsou mezmarodn: standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené;
souvisejicimi aphkacmma dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnejl
popsana v oddrlu Odpovednost auditora za audit d&etni zévérky. V souladu se zékonem o auditorech
a Etickym kode%em prijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolenosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etlcke povinnosti vypiyvajlr:i z uvedenych pfedpisl. Domnivdme se, Je dfikazni mformace
které jsme shromazdul: pOSkth]l dostatecny a vhodny zaklad pro vyjad¥eni naseho vyroku.

i

. | ., . v sy i
Ostatni informace uvedené ve VYrocni zprave ;

F

Ostatnimi mformacemn jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyradni zpravé mlmo dcetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatn{ informace odpovidda statutarm
organ Spolecno‘;tl




Na3 vyrok k Gcetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucdsti nasich
povinnostf souvisejicich s ovéfenim ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ggetni z4vérkou &
s nadimi znak)st| i o tigetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani (iCetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace ﬂjevijakﬂ vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ye viech vyznamnych (materidInich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpl y. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky prévnich
predpistt na formdélni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
{materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych pozadavk{ by bylo zpiisobilé oviivnit usudek
inény na zédkladé ostatnich mformacn

Na zakiadé provedenych postujp&, do miry, jiz dokdZeme posoudi, uvadime, Ze

s ostatnf jinformace, které popisuji skutetnosti, je? jsou té3 pfedmétem zobrazeni v cetni
zavérce] jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Géetnf zévérko‘}u a
s ostatni gnformace byly vypracovany v souladu s pravafmi predpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na z5kladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospel: pfi
provadéni audity, ostatni mformace neobsahuji vyznamné {materialnf) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zédné vyznamné {materidlni) ve;ne
nespravnosti ﬂei jistili. '

' ;
: !

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spole€nosti za (fetni zavérku

Statutdrni organ Spoleénosti oi:lpovida‘ za sestaveni Gfetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s feskymi déetnimi pfedpisy, a za tekovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za;
nezhytny pro sestaveni ifetnf: zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné {materidlni} nespravnostl
zplisobené podvodem nebo chybou

P¥i sestavovéni ucetni zavérky je statutdrni orgén SpoleZnosti povinen posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetffité trvat, a pokud je to relevantnf, popsat v pfiloze Uletni zavérky zdleZitosti tyka jici
se jejiho nepfetritého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni tiletni zaverky,
s vyjimkou pfipadd, kdy Jednatel planuje zrudeni Spolecnosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp.! kdy
nemd jinou realhou moZnost nez tak ucinit. :

Odpovédnost auditora za audit déetni zavérky

Nasim cilem je ql'skat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou!
{materidini) nespravnost zplisobenou podvedem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na3
vyrok. PFim&Fend mira Jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v icetni zavrce odhall pfpadnou existujict
vyznamnou {materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vanikat v dsledku podvodd nebo &:hyb a
povazuji se za v{znamné {materialni), pokud Ize rediné pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonamickd rozhodnuti, kterd uZivatelé (fetni zavérky na jejim zdkladé pl"'ijmou.

Pfi provadéni additu v s'ouladu.s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat behem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nai povinnosti:

» ldentifikovat a Whodnotit rizika vyznamné (materialni} nespravnosti uletni zaverky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujfcf na




tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé
mobhli vyjadFit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materialni) nesprévnost, k niZ
dodlo v disledku podvodu, je v&t§i nef riziko neodhaleni wyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protofe souédsti podvodu mohou byt tajné !dohody
(koluze), faiSovani, tmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni neba obchézenf vmtrmch
kontrol

Seznamlt se $ vnitfnim kontrolnfm systémem Spolefnosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohlii navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané
oko nosti, nikoli abychom mohli vwjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolmho
systému,

Posoudit vhodnost poufitych Ucetnich pravidel, pfiméFenost provedenych uZetnich
odh'adu a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedio v prn!oze
ucetm zavérky.

Pos?udst vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetriitého trvdni pfi sestaveni Ucetni: zaverky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdidéné dikazni informace emstu;e
vyznamna (materta!nl) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které:mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolefnosti nepfetréité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takovd vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozorit v nasf
zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Getni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se
schépnosti Spoieéﬁosti nepfetriitd trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsrrie ziskali
do data na3i zpravy. Nicméné budouci udatosti nebo podminky mohou vést k tomu, ie
Spalednost ztrati schopnost nepfetriité trvat. :
Vyhpdnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Getni zdvérky, véetné pfilohy, a! daie to,
zda [Udetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazem -

Nas{ povinnosti e mformovat statutarm organ SpoleCnosti mimao jiné o pldnovaném rozsahu a
naasovani aud:ytu ao vyznamnych zjidt&nich, kterd jsme v jeho prabéhu udinili, vietné zjlstenych
vyznamnych negostatk ve vnitfnim kontroinim systému. ;

V Praze, dne 22]2. 2022

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
AVAM PLUS s.r.0. ing. Miloslava Vankova i
St&pénskd 704/61, 116 02 Praha 1 Oprévnéni & 1670
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021 Nazev a sidlo Géetni jednotky
(v celych tisfcich KE) Gkéo Ef{al B n 1555/10
IC: 25105001 By yen kasarEn
10000
Sestaveno dne: 25.1.2022
Pravni forma uéetni jednotky: a.s.
Piedmét podnikani Ugetni jednotky: Reklamni ginnosti
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA gﬁll(z B&Zné UEetni obdobi Minulé . obdobi
a b c Bn‘:ﬂo Kor;kce Nzttu Nino
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+ D) | 01 302018 1710 300 308 272 145
Stala aktiva (BL+BL+B.IL) | 03 214 411 1710 212 701 108 172
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek {souget B)1.az B.1L5.2) | 04 36 38 0 0
2. Ocenitelna prava 06 36 36 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 36 36 0 0
B.I. Diouhodoby hmotny majetek {soutet BIL1.az BLS.2) | 14 128 910 1574 127 336 25 240
1. Pozemky a stavby 15 3021 511 2510 2608
1.1. Pozemky 16 39 39 38
1.2, Stavby 17 2982 511 2471 2 568
2, Hmotné movité v&ci a jejich soubory 18 1 567 1063 504 632
5. :&zmgﬁ;évz:;fz\%;:qdal;t:z\:dnbj‘ hmotny majetek a nedokonteny 24 124 322 124 322 22 000
5.2, Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 124 322 124 322 22 000
8.1 Diouhodoby finan&ni majetek {souget BAIL1. aZ BAIL7.2) | 27 85 465 100 85 365 83939
1. Podily — ovlddana nebo oviddajici osoba 28 26 035 100 25935 25935
2. Zaplijtky a tvéry — ovladana nebo oviadajici osoba 29 35730 35730 34 304
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 23700 23700 23700
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 23 700 23700 23700
Obé&zna aktiva (C.l. + C.L + C.II. + C.IV)) 37 87 607 87 607 162 964
Cl Zasoby (souget C.1.1.aZC.L5) | 38 152 152 152
2. Nedokongens wroba a polotovary : 40 152 152 152
cdl. Pohledavky (CL1+CILZ+ClL3) | 46 81 055 81 055 828673
1. Dlouhodobé pohledavky a7 80 000 80 000 80 000
1.5. Pohledavky - ostatni 52 80 000 80 000 80 000
5.4, | Jiné pohledavky . 56 80 000 80 000 80 000
2, Kratkodobé pohledavky 57 1055 1055 2673
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 269 269 2677
2.4 Pohledavky - ostatni 61 786 786 -4
44, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 786 786 0
4.6. | Jing pohledaviy 67 4
C.v. PenéZni prostiedky (Cvi.+CUv2) | 75 6 400 6 400 80139
1. Pen&zni prostiedky v pokladné 76 141 141 276
2. Pen&zni prostfedky na Gitech 77 6 258 6 259 79 863
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D2+D3) | 78 2

Vytvorena v programu FORM aiudia « winw RISINCraw.cZ




Oznateni AKTIVA g:ﬁt B&2né ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
a b ¢ BrL‘:no Kor;kce N%tto Niﬂo
1. Naklady pfigtich abdobl 79 2
Qznaceni PASIVA g:'t Stav v b&zném GZet, obdobi | Stav v minulé ¢Zetnim abdobi
a b c 5 B

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+ D} 01 300 308 272 145

Vlastni kapital (AL + AL + AL + A.IV. + AV. + AVl 02 164 085 134 946

Al Zakladni kapital (A1 + A2 +AL3) 03 5 000 5000
1. Zakladni kapital 04 5000 5000
AlvV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AV 1. +AIV.2) | 18 129 946 115 379
1. Nerozd&leny zisk neba neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 19 129 946 115 379
ANV Viysledek hospodafeni b&2ného GEetniho obdobi (+/-) 21 29139 14 567
B+C. Cizi zdroje (soutet B. + C.) 23 136 166 137 134
C. Zavazky (souget C.L + C.IL + C.IIL) 29 136 166 137 134
c.l Dlouhodobé zavazky {soudet C. 1.1. az C.1.9.) 30 135 998 136 879
1. Vydané dluhopisy 31 100 000 100 000
1.2. Qstatni dluhopisy 33 100 000 100 QOO
4, Z4vazky z obchodnich vztahl 36 15 000 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici oscba 38 20 600 36 342
8. Odlozeny dafovy zavazek 40 78 50
9, Zavazky - ostatni 41 320 487
9.3. Jing zavazky 44 320 487
C.l. Kratkodohé zavazky (soudetC.N.1.aZ C.iL3.} | 45 168 255
4. Zavazky z ebchodnich vztahl 51 139 99
8, Zavazky ostatni 55 29 156
8.3. Z#vazky k zamastnanclrmy 58 288 237
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 161 146
8.5. Stat - dafiove zavazky a dotace 60 -497 -253
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 51 0
8.7. Jiné zavazky 62 26 26
D. Casové rozliSeni pasiv (DA, +D.2) 66 57 65
1. Vydaje prigtich obdob 67 a7 49
2. Vynosy piiétich obdobi €8 20 16

Vytvolend v propramu FORM studio - www k3Sersw c2
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové ¢lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021
{v celych tisicich KE)

IC: 25105001

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Akro Real a.s.
U Rohadovych kasaren 1555/10

Praha 10
10000
Sestaveno dne: 25.1.2022
Pravni forma udetni jednotky: a.s.
Predmét podnikani Ugetni jednotky: Reklamni ginnosti
Spisova znacka:
V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v (Zetnim obdobi
radku —— —
a b c bez:em mm;lem
L Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb o 2588 8508
A. Vykonovd spotfeba (soudet A.1.azA.3.) | 03 2 857 2 866
2, Spoffeba materialu a energie 05 282 148
3 Sluzby 06 ) 2575 2718
D. Osobni naklady {souget D.1.azD.2.} | 09 5510 5041
D.1. Mzdové naklady 10 3941 3659
2 Naklady na sociilni zatezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 1 569 1382
2.1. Nakiady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pjisténi 12 1304 1193
2.2, Ostatni naklady 13 265 189
E. Upravy hotnot v provozni oblasti {soutetE.1.azE.3.) | 14 225 115
EA. {pravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 225 115
1.1 Upravy hodnot diouhadobéhio rehmotnéha a hmotného majetku - trvalé 16 225 115
m. Ostatni provozni vynosy {soucet Il aZ WL3) | 20 13 161
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 153
3. Jing provozni vynosy 23 13 8
F. Ostatni provezni naklady (soufet F.1.aZF.5.) | 24 71 40
3. Dané a poplatky 27 29 9
5. Jing provozni naklady 29 42 31
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -6 062 807
V. V§nosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku  (sout. V.1 + vz)| 35 36 055 14 283
1. Vjnesy 2 ostatnino dlouhodobiho finanénihe majelku - oviadajici rebo ovldana 0saba 36 36 055 14 283
VI Vynosové roky a podobné vynosy (soucet VL. 1+VL2) | 39 1 005 1495
1. Vynosové troky a podobné wnosy — oviadana nebo oviadajici osoba | 40 1005 1498
J Nakladové lroky a podobné naklady (soutetJ.1+J..2) | 43 1795 1714
J.1. Nakladove draky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 1795 1714
K. Ostatni finanéni naklady 47 36 29
* Finangni vysledek hospodareni (+/-) 48 35229 14 035
- vysledek hospodafeni pfad zdanénim (+/-) 49 29 167 14 642
L. Daf z piijmil (soudetL.1+L.2) 50 28 75
LA, Dai z pfijma splatna 51 58
2. Daf z piijml odlozena (+/-) 52 28 17
*” Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 20 139 14 567
i Vysledek hospodafeni za téetni obdobi {+/-) 55 29139 14 567
fisty obrat za Géetni obdobi = L + IL + I + V. + V. + VL. + ViI: 56 39661 24 447

e prigranu FORM sludia » wrw kasiners .63



Akro Real a. s.
ICO: 251050 01
sidlo: Praha 10, U Rohacdovych kasaren 1555/10

PRILOHA UCGETNi ZAVERKY V PLNEM ROZSAHU
za obdobi konéici 31.12.2021

Obecné udaje

Spoletnost Akro Real, a.s. { ,spole€nost') byla zaloZena jednordzové MUDr. Renée
Schickerovou, RNDr. Jaromirem Siskou, CSe. a Ing. Martinem Sigkou, jako jedinymi zakladateli
na zakladé zakladatelske listiny ze dne 30. fijna 1996, obsahujici rozhodnuti zakladateld ve
smysiu pfislugnych zakonnych ustanovenl. Do obchodniho rejstiiku byla spolednast zapséana
10. tnora 1997, spisova znatka B 4533 vedena u Méstského soudu v Praze.

Predmét podnikani spoleénosti je:

+ provadénl jednoduchych a drobnych staveb, jejich zmén a odstrafiovan!

» provadéni vefejnych drazeb — dobrovolnych

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Struktura vlastniki spoleénosti:

» RNDr. Jaromir Sigka, CSc. 40,38%
» Ing. Martin Sigka 40,38%
+ Ing. Lukad Najman 19,24%

Zakladni kapital spoleénosti:

Zakladni kapital spoleénosti ¢inf 5 000 000,-KE a je rozdéleno na § 000 akeili znéjicich
na jméno o jmenovité hodnoté 1 000,-K&. Akcie maiji listinnou podobu. K platnosti pfevodu akcie
na jméno je poffebny souhlas predstavenstva spolednosti a k déinnesti pievodu viigl spolenosti
se vyZaduje provedeni zapisu o pfevodu akcle do seznamu akcionafi.

Statutarni organ: 3
Predstavenstvo: predseda: Ing. Martin Siska
clen; Ing. Lukas Najman

Dozoréi rada: &len: RNDr. Jaromir Siska

V prib&hu roku 2021 nedos$lo ke zméné ve strukiufe viastnikh spoletnosti a ke zmé&né sloZeni
statutamiho organu a dozorél rady spoleénostl.

Za spole¢nost je opravnén jednat a podepisovat kterykoliv ze &lentl pfedstavenstva, a to samostatné.

Vklady v podnicich s rozhodujicim viivem:
Spolegnost viastni obchodni podily v nasiedujicich spoleénostech:

T Datum vzniku % podilu Vyde vKE
AKRO development s.1.0. 28. 3. 2000 100 100.000
AKRO estate s.r.o 19. 5. 2000 100 2.500.000
AKRO building s.r.o 7.5.2003 100 80.000
AKROQ property s.r.0 9. 6. 2003 100 200.000
AKRQC land s.r.o, 22.10. 2004 100 200.000
AKRO space s.r.o. '20. 1. 2005 100 200.000
AKRQ living s.r.o. 5. 3. 2007 100 200.000
Housing Beroun s.r.o. 28.2.2013 40 80.000
Vily malad skala s.r.o 3.5.2017 50 600.000
AKRO home s.r.o. 27.4.2018 100 100.000




Vyse viasinino kapitélu a GSetniho vysledku hospodafeni dcefinych spoleénosti jsou

tabuice

uvedeny v

Viastini kapital

Uetni vysledek hospodafent

AKRO development s.1.0. 1760 -41
AKRO esiate s.r.0, 3427 2427
AKRO huilding s.r.0. 484 -18
AKRQO property s.r.o. 18830 5730
AKRO land s.r.0. 8988 41
AKRO space s.1.0. 23 -7
AKRQ living s.r.0. 4105 -113
Vily mala skéla s.r.o B42 -3
AKRO home s.r.o. -117 -39
Housing Beroun 4865 -16853

Spoleénost jako jediny spoleénik obchodnich spoletnosti AKRO building @ AKRO home rozhodla
formou notarskych zapist &. NZ 402/2021 a NZ 403/2021 ze dne 13.12.2021 o vstupu téchto
spoleénosti do likvidace k 1.1.2022. Déle je pfipravovan projekt fize sloutenim se spoletnosti AKRO
living, téZ k 1.1.2022 a oditépeni 3 spoletnosti od spolegnosti Akro Real, a sice AKRO Beroun
WEST (= byty, bytové domy), Akro Beroun EAST (= rodinné domy) a Akro campus (= koleje na

Novodvorské)

Zaméstnanci a vedouci

pracovnici:

Tabulky udévajl primémy potet zaméstnancli a vedoucich pracovnikll a osobni naklady za

roky 2020 g 2021

rol 2020 Poet Mzdové naklady | So¢. azdrav.poj. | Socialni naklady
zamésinancl

Zameéstnanci 5 2 291 813 105

Vedoucl pracovnici 1 1368 580 84

CELKEM B 3 658 1193 189

rok 2021 Poget Mzdové naklady | Soc. azdrav.poj. | Socidinf naklady
zaméstnancd

Zameéstinanci 5 2575 692 187

Vedouci pracovnici 1 1 366 612 78

CELKEM 6 3 941 1304 265

s Odmény élen(im statutarnich organt

V priibéhu roku 2021 obdrzeli &lenové pfedstavenstva a dozoréi rady odmeény dle tabulky.

2020 Predstavenstvo | Dozoréi rada
Odmény 28 0
Pajcky 0 0
2021 Predstavenstvo | Dozoréi rada
Odmény 29 0
Pdjcky 0 0

Nepenézni pinénl vyjma Zivotniho poji§téni ing. Najmana ve vysi 50 tis. K& nebylo Clenlm statutarnich

organi poskytnuto.



Informace o tcetnich metodédch a obecnych uéetnich zésadach

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gdetnictyl vedendho v souladu se zakonem
o Ucetnictvl a prisluénymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi pro Ceskou republiku. Zavérka byla
sestavena k 31.12.2021 a zpracovdna na principech Udtovani v pofizovacich cenach a
principech Casového rozli$eni nakladd a vynost. Uvedena hodnoty jsou tis. K& pokud neni
uvedeno jinak.

(a) Zasoby spoleénost eviduje metadou B. Zasoby spolegnosti tvofi nedokon&ena vyroba a hotové
vyrobky, bytové objekty uréené k prodeji, jednak rozestavéne, jednak jiZ dokonéené.

(b) Investi€ni majetek, ktery viastni spolednost k 31.12.2021, Je ocenén pofizovaci cenou a v souladu
§ obecné zavaznymi piedpisy je odepisovan do naklada,

Odpisovy plan pro rok 2021

Hmotny investiéni majetek
1. Hmotny investiéni majetek, jehoZ pofizovaci cena je vy88i neZ 80.000,- K& je zafazen do
odpisovych skupin v souladu s tfidénim podle zakona o danfch z pfijmu.

2. Ugetn] odpisy jsou potitany mésitné a vypotitavaji se na zékladé roéni odpisové sazby dle
tabulky ,Odpisovy plan". Prvni mésiéni udetni odpis je UCtovan v mésici zafazeni
investicniho majetku do pouZivani. Pf prodeji & jinem vyfazeni investicntho majetku jsou
odpisy G&tovany posledni mésic, kdy je evidovan investién| majetek.

3. Pfedméty s cenou pofizen! do 80.000,- K& se odepisujf jednorazové v mésici pofizen| pfimo
na nakladovy udet 501500 Spotfeba materialu.

Tabulka - Odpisovy plan na rok 2021

druh-majetkl Lo ool metodaibdepisovani | imEsieni odpisovasazba. .
majetek pofizeny 2005- byt Zrychleny 0,30%
Majetek pofizeny 2020-auto Zrychleny 2,66%
Majetek pofizeny 2020 - byt Zrychleny 0,28%

Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziskt a ztrat

Stala aktiva

a) hmotny investicni majetek

| Zarizenla | Budovy, |Pozemky [Nédokengené |CELKEM
e LiosoiEy . o pinventar s fstavbyt -l o0 0 investice T
Pofizovaci cena
Ziustatek k 31.12.2020 1567 2 982 38 0 4 588
PiIriistky 2021 0 0 0 4] 0
Ubytky 2021 0 0 0 0 0
Ziustatek k 31.12.2021 1587 2 982 39 0 4 588
Opravky
Zlstatky k 31.12.2020 936 412 0 0 1348
Odpisy 2021 127 98 0 0 225
Opravky k tbytkiim 2021 0 0 0 0
Zlstatky k 31.12.2021 1063 511 0 0 1574
Zistatkova hodnota 2021 504 2471 39 0 3014

Spolegnost v roce 2021 nevykazovala 2adny majetek vedeny v podrozvahoveé evidenci.
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Finanéni investice

a) Podilové cenné papiry a vklady

Vyseviladu k 31.12.21 | CELKEM
AKRO development, s. 1. 0. 100
AKRO esiate s. r. o, 2 500
AKRO building s.r.0. 80
AKRQ property s.1.0. 200
AKRO land. s.r.o. 200
AKRO space s.r.o. 200
AKRQ living 5.1.0. 200
Housing Beroun 80
Vily mala skéla s.r.o. 600
AKRO home s.1.0. 100
CELKEM 4260

Obchodni podily se nepfecedfiuji z rozhodnutl vedeni (¢etni jednotky, protoZe k datu sestaveni ugetnt
zavérky Akro Real a.s.nemajl viechny dcefiné spofetnosti Gcetni zavérku sestavenou a navic viastni
kapital nevyjadiuje realnou hodnotu spolegnostl, ktera byva vet§inou vy, protoZe neobsahuje zisk,
se kterym se nemovitosti prodévaji.

Spoleénost proto vykazuje majetek a zavazky v cené pofizovacl.

b)Uvéry poskytnuté podnikiim ve skupiné

Uvéry poskytnuté k 31. 12. 2020 CELKEM
AKROQO development s.r.o. 8970
AKRO development s.1.0. — nezaplaceny Urok 1008
AKRO estate s.1.0. 0
AKRO estate s.r.0. — nezaplaceny trok 0
AKRQ property s.r.0. 0
AKRO property s.r.0.- nezaplaceny Urok -162
AKRO land s.r.o. 2 500
AKRO land s.r.0.- nezaplaceny urok 166
AKRO living s.r.o. 1500
AKRO living s.r.0. — nezaplaceny urok 398
AKROQO space s.1.0. 14 800
AKRO space s.1.0. — nezaplaceny Urok 1340
AKRO huilding s.r.o. 260
AKRO building s.r.0.-nezaplaceny trok 23
Housing Beroun s.r.o. 0
Vily mala skaia s.r.o. 1305
AKRO hame s.r.o. 1100
AKRO home s.r.o.-nezaplaceny urok 95
CELKEM 34 304
Uvary - poskythuté k81122021 15 T T CELKEME
AKRO development s.r.o. 9 970
AKRQ development s.r.0. — nezaplaceny 0rok 14186




AKRO estate s.r.o. 9]

AKRO estate s.1.0. — nezaplaceny Urok 0

AKRO property s.r.o. 0

AKRO property s.r.0.- nezaplaceny trok 0

AKRO land s.r.0. 2 500

AKRO land s.r.0.- nezaplaceny urok 254

AKRO living s.1.0. 1 500

AKRO living s.r.0. — nezaplaceny Grok 123

AKRO space s.1.0. 15 700

AKROQ space s.r.0. — nezaplaceny trok 1759

AKRO building s.r.0. 0

AKRO building s.r.0.-nezaplaceny trok 0
Housing Beroun s.r.o. 0

Vily mala skéla s.r.o. 2305

AKRC home s.r.o. 100

AKRO home s.r.0.-nezaplaceny urok 108
CELKEM 35730

Uvary jsou Grogeny sazbou ve vy&i 12M PRIBOR + 2% body.

b) Priplatky k zékladnimu kapitslu deefinnym spoleénostem
Priplatky: k zékladnimu kapitalu - viis. KE Celkem
AKRO development s.r.o. 3000 3 000
AKRO jiving s.r.o 7 700 7 700
AKROQ property s.r.o. 13 000 13 000
Zasoby

a} nedokoncena vyroba
,Nequgh‘ééné'wgobaz(iis-.: K& K31.12. 2019 CK31.12.2018 "
Projekt Senior centrum Libeznice 152 152
CELKEM 162 152
Zadné ze zasob spoleénosti nejsou zatizeny zastavnim pravem.
Pohledavky a zavazky

a} pohledavky

Pohledsaviy k 37.12. 2020~ . | >'00 dnli po splatnosti | _CELKEM ...
Z ohchodniho styku. 0 2877
Danové 4] 0
Ke spoleénikim 0 0
Jiné pohledévky 0 -4
Emitované dluhopisy 80 000
CELKEM 0 82 673
Pohledavky k31122021 - | >80 dni'posplatnosti |~ " CELKEN -7
Z obchodniho styku 0 283
Danoveé 0 0
Poskytnuté zélohy 0 786
Jiné pohledavky 0 -14
Emitované dluhopisy 80 000
CELKEM 0 81 055

SpoleCnost nevykazuje pohledavky kryté podie zastavniho prava.
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b)zdvazky

Zavazkyk 31.12.2020 . | >80dni posplatnosti| -~ CELKEM

Z obchodniho styku 0 99

Zavazky ke spolegniklim 0 0

Zavazky k zaméstnanclim 0 237

Zavazky ze soc. zab. Y 146

Danove )] ~253

K podnikim s rozhod. vlivem g 36 342

Jiné zavazky 0 26

Cdlozeny dabovy zavazek 0 50

Jiné dlouhodobé zavazky 0 487
Emitované dluhopisy 0 100600 oo
CELKEM. = . L R N N T
Zavazky k31.42.2021 1> 90dnlposplatnosti | .~ CELKEM "=~
Z obchodniho styku 0 15 139

Zavazky ke spoledniklim 0 0

Zavazky k zaméstnancim 0 288

Zavazky ze soc. zab. 0 161

Danové 0 -497

K podnikiim s rozhod. viivem 0 20600

Jiné zavazky 0 26

QdloZeny dafiovy zavazek 0 78

Dohadné uéty pasivni 51

Jing dlouhodobé zavazky 0 320
Emitované divhopisy 0 100 000
CELKEM _ ' ' "0 o 1381686

Spoletnost nevykazuje zavazky kryté podle zastavniho prava.

Spolednost nema Zadny zavazek mimo tdetnictvi.

V roce 2012 spoleénost vydala diuhopisy o jmenovité hodnoté 1,-KE s pfedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotow emise 100,000 tisic K&. Dluhopisy byly vroce 2014 a
2015 tastedné prodany. Vroce 2015 byla ¢ast diuhopisli odkoupena zpét. Vynos
diuhopistt je stanoven variabilni (rokovou sazbou ve vysi PRIBOR 1 rok pro dané
vynosové obdobi+ 4,99% p.a.. Splatnost diuhopisi je 19.12.2027. Emise dluhopish byla
v tgetnictvi zachycena zapisem na U&tech 375/473.

Uétovani v cizich ménach

Pro prepodet udajli v cizich ménach na ménu Seskou Ucetni jednotka pouZiva akiualni kurs CNB. K
31.12.2021 hy ptipadné zdstatky na Gdtech byly pfepoditany kursem CNB k 31.12.2021 a kurzové
rozdily byly prodétovany do nakladu, resp. vynost. V priibéhu roku 2021 Ggetni jednotka netétovala o
Zadnych transakcich v cizich ménéch,

Rozpis odlozené dani
Spolednost Ustuje o odloZené dani z fitulu rozdilu mezi G¢etnimi a danovymi odpisy

T o T Kal.122021
Zustatkova cena etni - . o . 2 927
Ziustatkova cena danova 2517
Qdlozena dai 28




Viastni kapital

 Zakladni kapital

Splaceny zakladni kapital spoleénosti je 5.000 tisic K& a je tvofen 5 000 ks akciemi na jméno ve
jmenovité hodnoté 1000,- K&,

Hospodaéarsky vysledek minulych téetnich obdobi

ziskr. 2018
ziskr. 2019
zisk r. 2020

Hospodarsky vysledek béiného uéetniho obdobf

zisk b&Zného obdobi

vlastni kapital

+7 751 tisic K&
+3 744 tislc K&
+14 567 tisic K&

29 139 tisic K&

rok 2019 120.378 tisic K&

rok 2020 134.946 tisic K&

rok 2021 164.085 tisic K&

Vynosy

Vynosy z beiné Sinnosti (v tisicich K&):
(v tisicich K& ' rok 2020 rok 2021
Vynosy z prodeje sluzeb 8 508 2 896
Vynosy Z prodeje dlouhodobého majetku 153 0
Zména stavu zasob viastni vyroby 0 0
Ostatni 0 0
CELKEM 8 661 2 996

V roce 2021 pfijala spoleénost dividendy od dcefinych spoleénosti v celkové vySi 36.055 tisic KE.

Spoleénost nevykazuje 2adné nesplacené splatné zavazky v0di statu (finanéni UFady, socialni a
zdravotni pojistovny) a neexistujl Zadné domérky a spolegnost nema zadné Gvéry ani neobdriela
Zadné dotace.

Auditorovi byla vyplacena jednorazova odmeéna ve vysi 60 tis. K&

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajict se COVID-18 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus roz§ifil do celého svéta a zpUsobil rozsahlé ekonomické $kody. | kdyZ v
dobé zvefejnéni této OSetn( zavérky vedeni Spoleinosti nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje,
situace se neustdle méni, a proto nelze piedvidat budoucl dopady této pandemie na Cinnost
Spoletnosti. Veden! Spoletnosti bude pokragovat v monitorovani potencidinihe dopadu a podnikne
veskeré moZné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich einkl na Spolegnost a jeji zaméstnance.
Vedeni Spole&nosti zvaZilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikéni a dospélo k
zavéry, Ze nemaji vwznamny viiv na pfedpoklad nepfietrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
Ugetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za pfedpokladu, Ze Spoleénost bude nadale schopna
pokraCovat ve své innosti.

Sestaveno dne 30.ledna 2022

udetnictvi;

/N-
.spol.sr. 0,
8, DIC: CZ25124129
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