Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajiSténi

kterou ni¥e uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely tyto smluvni strany:

obchodni spole¢nost

CSB LVA s.r.o., ICO: 17816297

se sidlem Lidicka 700/19, Veveti, 602 00 Brno

zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 131634
zastoupena jednatelem Ing. Lucii Lazovou

e-mailové adresa: info@ceskoslovenskabytova.cz

(dale jen jako ,,Emitent™)

a

Mgr. Jakub Koudelka, dat. nar. 14. 7. 1989
trvale bytem Masna 232/10, 602 00 Brno
e-mailova adresa: koudelka@koudelka-svoboda.cz
(dale jen jako ,,Agent pro zajisténi®)

(dale spole¢né také jako ,,Strany* nebo jednotlivé jako ,.Strana®)

tuto Smlouvu o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi
(dale jen jako ..Smlouva®)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Emitent vydavé dluhopisy s nazvem CSB LVA 13,8 % p.a., ve jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun ¢eskych) s pfidélenym mezinarodnim
identifika¢nim &islem cenného papiru ISIN: CZ0003548711 (déle jen ,Dluhopisy®) za
podminek stanovenych v emisnich podminkach, které tvofi Pfilohu této Smlouvy (dale jen
jako ,,Emisni podminky*“, Smlouva a Emisni podminky dale jen jako ,,Dokumentace™).

1.2. Emitent je dle Emisnich podminek povinen:

a) zaplatit penézity zavazek odpovidajici jmenovité hodnoté vSech upsanych Dluhopisii;

b) zaplatit penézité zavazky ve vysi odpovidajici vynosu vSech upsanych Dluhopist;

¢) uhradit veskeré dalsi pohledavky véetné jejich prislusenstvi kteréhokoliv vlastnika
Dluhopisu vi¢i Emitentovi vyplyvajici z Dluhopisti a/nebo v souvislosti s nimi, a to
véetné veskerych poplatkil, provizi, odmén, vydaji, ndkladl, smluvnich pokut a dalsich
sankénich plateb a plateb z titulu piipadné povinnosti odskodnéni, a veskerych néklada
na pripadnou realizaci zavazkl z rucitelského prohlaseni ¢i jiné formy zajisténi a na

zaplaceni nakladu spojenych s vykonem prav a vymahanim zavazkt Emitenta
(dale jen ,,Zavazky Emitenta“)

[.3. Ukelem této Smlouvy je posileni jistoty vlastnikii Dluhopist ohledn& splaceni Zavazki
Emitenta a sjednani dal$ich podminek pro vykon ¢innosti Agenta pro zajiSténi, v ndvaznosti

na Emisni podminky Dluhopist.



2. Piredmét Smlouvy

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Agent pro zaji§téni se zavazuje, Ze bude vykonévat pro Emitenta ¢innost agenta pro zajiétf‘em’
dle ustanoveni § 20 a § 20a zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech v platném znéni (dale jen
.Zakon o dluhopisech®). Pii vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s §20a odst. 6
Z4kona o dluhopisech na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé
pohledévky, tedy viech pohledavek ze Zavazk( Emitenta.

Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi vesSkerou soucinnost.

Emitent se zavazuje zaplatit Agentovi pro zajisténi za jeho &innost odménu sjednanou v
¢l. 5 této Smlouvy.

Zavazky Emitenta budou zajiStény rucitelskym prohlaSenim jediného spole¢nika
Emitenta — spole¢nosti Ceskoslovenské bytova a.s., IC: 290 26 148, sidlem Prazékova
1008/69, St)’/fice, 639 00 (dale jen ,Rufitelské prohlaseni a ,,Rucitel”). Rucitel se na
zakladé Rucitelského prohlaSeni zavaze, ze uspokoji Zavazky Emitenta, pokud je Emitent
nesplni fadné a vcas (to vse dale jen jako ,,ZajiSténi™).

Strany souhlasné prohlasuji, ze bliz§i podminky Zajisténi jsou uvedeny v Rucitelském
prohlaseni, popsaném v ¢l. 2.4 této Smlouvy.

3. Prava, povinnosti a prohldSeni Emitenta

3.1

3.2.

3.3.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi pro zajisténi veskerou soucinnost, véetné
poskytnuti veskerych dokumentl (bude-li nutné Gfedné ovérenych), plnych moci, ¢estnych
prohlaseni, potvrzeni, informaci, které bude Agent pro zajisténi potfebovat k vykonu své
¢innosti a splnéni svych povinnosti podle Dokumentace nebo pfislusnych pravnich piedpist
¢i které v souvislosti s plnénim povinnosti dle této Smlouvy rozumné pisemné vyzada, a to
vzdy tak, aby mohl takovou povinnost splnit fadné a véas.

Emitent prohlasuje, ze neporusuje své korporatni dokumenty a neporusuje jakékoliv svoje
povinnosti podle pravnich piedpisti, Dokumentace, nebo jakychkoliv jinych smluv,
rozhodnuti, opatfeni nebo dokumenti jakékoliv povahy, kterymi je Emitent vazany nebo
které se vztahuji na majetek Emitenta, pokud by takové porueni ohrozilo nebo mohlo ohrozit
schopnost Emitenta plnit povinnosti z Dluhopisti nebo Dokumentace.

Emitent se dale zavazuje bezodkladné oznamit Agentovi pro zajisténi veskeré skutecnosti,
které Emitent oznami vlastnikm Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami a plnit dalsi
informacni povinnosti vii¢i Agentovi pro zajisténi stanovené v Emisnich podminkéch a této
Smlouve.

4. Prava a povinnosti Agenta pro zajisténi

4.1.

4.2.

Agent pro zajisténi je povinen jednat v souladu s pokyny, které mu budou udéleny na zakladé
rozhodnuti schiize vlastnikii Dluhopist, ledaze Dokumentace nebo pravni predpis stanovi
Jinak.

Povinnosti Agenta pro zajisténi vyplyvajici z Dokumentace jsou vyluéné mechanického a
administrativniho charakteru. Agent pro zajist€ni ma pouze povinnosti vyslovné uvedené
v Dokumentaci a Zakoné o dluhopisech (zadné jiné nebudou dovozovény). Pro vyloudeni



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

povinnosti neni Agent pro zajisténi povinen &init jakékoliv dal3i kroky €i jednani v souvislosti
s Dluhopisy, véetné zjistovéni jakychkoliv skutkovych okolnosti.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, je Agent pro zajidténi oprvnén predat jakémukoli\{
vlastniku Dluhopist jakoukoliv informaci, o které se divodné domniva, Ze ji obdrzel pfi
vykonu funkce Agenta pro zajisténi v souladu s touto Smlouvou.

Pro pipad neplnéni Zavazku Emitenta bude Agent pro zajisténi realizovat Zajisténi v souladu
s Dokumentaci. Agent pro zajidténi se zavazuje, Ze pfijme vytézek z jim realizovaného
Zajisténi a piijme jakékoliv jiné pripadné plnéni ve prospéch vlastniki Dluhopist ¢i k plnéni
Zavazkl Emitenta na sviij samostatny ucet a rozdéli je pomérné mezi vlastniky DIuhopist a
Agenta pro zajisténi dle vyse jejich podili na Zavazcich Emitenta.

Agent pro zajisténi se zavazuje, Ze finan¢ni prostiedky na samostatném G¢tu budou pouzity
vyhradné v souladu s Dokumentaci.

Agent pro zajisténi:

e se muze spolehnout na jakykoliv dokument, ktery povazuje za autenticky, spravny a
fadné schvaleny,

e muze predpokladat, ze jakékoliv pokyny, které mu budou udéleny na zakladé
rozhodnuti schiize vlastnikti DIuhopist, nebyly odvolany, ledaze obdrzel pisemné
oznameni o odvolani, na které lze nahlizet jako na dostate¢ny dikaz, Ze tomu tak
skute¢né je.

Bez ohledu na jakakoliv jinad ustanoveni Dokumentace stanovujici jinak, neni Agent pro
zajisténi povinen jednat nebo naopak se zdrzet jednani, které by dle jeho nazoru mohlo porusit
ustanoveni jakéhokoliv pravniho pfedpisu nebo Emisnich podminek.

Agent pro zajiSténi si mlze zajistit a zaplatit ceny obvyklé sluzby jakychkoliv Gcetnich,
daniovych ¢i jinych odbornych poradcti nebo znalct, aby tito jednali jako nezavisli poradci
Agenta pro zajisténi, pokud je to dle nazoru Agenta pro zajisténi vhodné. Agent pro zajisténi
se muze spolehnout na rady ¢i sluzby kteréhokoli z G¢etnich danovych €i jinych odbornych
poradcti nebo znalct (at’ uz ziskané Agentem pro zajisténi nebo jakoukoliv jinou osobou), a
nebude jakkoliv odpovédny za jakoukoliv skodu, naklady nebo ztraty zpusobené jakékoliv
osobé, jakoz i za jakékoliv sniZzeni hodnoty majetku, zptisobené spolehnutim se na vyse
uvedené rady ¢i sluzby.

Agent pro zajiSténi mize dale jmenovat jakoukoliv osobu, po piedchozim schvaleni
Emitentem, aby tato jednala jako schovatel (a za jeji sluzby zaplatit) za podminek, které
Agent pro zajiSténi povaZuje za pifimérené, a to ve vztahu k jakékoliv véci uréené Agentem
pro zajisténi, v¢etné stejnopisu této Smlouvy, jakéhokoliv dokumentu z Dokumentace nebo
Zajisténi a Agent pro zajisténi nebude odpovédny za uhradu jakékoliv Gjmy vzniklé
v disledku protipravniho jednani, opomenuti nebo prodleni na stran¢ jakékoliv osoby jim
jmenované a nebude povinen dohlizet na postup nebo ¢innost takové osoby. Agent pro
zajisténi nemusi mit pfedchozi schvéaleni Emitenta v pfipadé vyuziti jiného advokata, notéaie
¢i banky jako schovatele, je v§ak povinen o zaméru vyuziti takového schovatele Emitenta
informovat alespon pét (5) pracovnich dnti predem.

Agent pro zajisténi nenese odpovédnost za:
a) adekvatnost, pfesnost nebo uplnost jakychkoliv informaci poskytnutych (pisemné ¢i
ustn€) Emitentem nebo jakoukoliv dal$i osobou v souvislosti s Dokumentaci, a



A1,

4.12.

4.13.

4.14.

b) soulad spravnimi predpisy, platnost, Gi¢innost, adekvatnost nebo vymahatelnost
Dokumentace, nebo jakékoliv jiné smlouvy, dohody ¢i dokumentu, vyhotoveného nebo
uzavieného na zékladé nebo v souvislosti s Dokumentaci, a

¢) urdeni, zda jakdkoliv informace, jez byla poskytnuta nebo ma byt poskytnuta jakémukoliv
vlastniku Dluhopisti, je neverejnou informaci, jejiz uziti ¢i zvefejnéni miize byt upraveno

&i zakdzano pravnimi predpisy vztahujicimi se k nakladéni s vnitinimi informacemi.

Bez ohledu na jakékoliv ustanoveni Dokumentace vylucujici nebo omezujici odpovédnost
Agenta pro zajisténi, jakakoliv odpovédnost Agenta pro zajisténi bude omezena pouze na
skuteéné vzniklou $kodu, jez byla uréena a jejiz nahrada byla pfiznina pravomocnym
rozhodnutim soudu. V 7adném piipadé nebude Agent pro zajisténi odpovédny za jakykoliv
usly zisk, ztratu, ztrétu goodwill, reputace, obchodni pfileZitosti nebo piedpokladané tspory.

Agent pro zajisténi dale nenese odpovédnost za:

a) jakoukoliv $kodu, ndklady nebo ztrity zptisobené jakékoliv osobé, jakoz i za jakékoliv
snizeni hodnoty majetku nebo jakoukoliv jinou odpovédnost, jez by vznikla v dasledku
jednani ¢i zdrZent se jednéni na zékladé nebo v souvislosti s Dokumentaci, ledaze by tyto
vznikly v diisledku hrubé nedbalosti nebo imyslného protipravniho jednani Agenta pro
zajisténi;

b) vykonani ¢ nevykonéni jakéhokoliv prava, zmocnéni, diskrece nebo opravnéni udélené
na zakladé nebo v souvislosti s Dokumentaci nebo jakoukoliv jinou smlouvou, dohodou
¢ dokumentem, vyhotoveném nebo uzavieném na zdkladé nebo v souvislosti
s Dokumentaci;

¢) jakykoliv nedostatek, ktery se objevi pi vykonu nebo realizaci Zajisténi, nebo

d) jakoukoliv $kodu, néklady nebo ztrity zplisobené jakékoliv osobg, jakoz i za jakékoliv
snizeni hodnoty majetku nebo jakoukoliv jinou odpovédnost, jez by vznikla v disledku
(a to bez ohledu na obecna ustanoventi a. az c. vyse):

e jakéhokoliv jednéni, udalosti nebo okolnosti mimo jeho kontrolu, nebo

e obecného rizika investic nebo vlastnictvi nebo drzby majetku v jakékoliv
jurisdikei,

o véetné (v kazdém jednotlivém piipadé a bez omezeni) takovych Skod, nakladt
nebo ztrat zptisobenych jakékoliv osobé, jakoz i za jakékoliv snizeni hodnoty
majetku nebo jakoukoliv jinou odpovédnost vzniklou na zékladé: (i) jakéhokoliv
pravniho predpisu, devizového omezeni, devalvace nebo vykyvu, (ii) trznich
podminek ovliviiujicich vykon €i vyporadani transakei nebo hodnotu aktiv, (iii)
havarie, selhani & poruchy jakékoliv prepravy, telekomunikace, pocitacové
sluzby nebo systémii poskytované jakoukoliv tieti stranou, (iv) pandemie,
piirodni katastrofy, vélky, terorismu, povstani nebo revoluce, nebo (v) stavky ¢i
odborné akce.

Nestanovi-li Dokumentace jinak, Agent pro zaji§téni neni povinen pfezkoumavat nebo
kontrolovat adekvatnost, piesnost nebo Giplnost jakéhokoliv dokumentu, ktery pieposila nebo
piedava jiné strané.

Agent pro zaji$téni neni povinen ze svych vlastnich prostredkd hradit jakékoli ndklady. a to
zejména soudni poplatky, spravni poplatky nebo jakékoli jiné naklady, které vzniknou pfi
plnéni prav a povinnosti agenta pro zajisténi. V souvislosti stim je Agent pro zajiSténi
opravnén pozadovat, aby tyto ndklady byly piedem uhrazeny ze strany Emitenta nebo
Vlastniki dluhopisti. V piipadé, Ze tyto nédklady nebudou ze strany Emitenta nebo Vlastnik{
dluhopisti dopredu uhrazeny, nemiize se Agent pro zajisténi dostat do prodleni se splnénim
jakékoliv své povinnosti, jakoZ ani nemiZe byt odpovédny za jakoukoli vzniklou Skodu.
Piipadné zmeskéni jakékoli Ihity v disledku neuhrazeni téchto nakladi nejde k tizi Agenta



pro zajisténi a z tohoto titulu nemlze vzniknout Agentovi pro zajiSténi zadna povinnost
k nédhradé Skody.

5. Odména Agenta pro zajiSténi

6. Ukonceni funkce Agenta pro zajisténi

6.1.  Agent pro zajist€ni miize tuto Smlouvu upravujici vykon funkce agenta pro zajisténi pisemné
vypove€det s jednomésitni vypovédni lhitou. Vypovédni lhiita zaéne béZet 1. (prvni) den
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla doru¢ena Emitentovi.

6.2. Schize vlastnikii Dluhopisi je opravnéna rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajisténi.
V pfipadé, Ze schiize vlastnikli Dluhopisii rozhodn& o zmé&né agenta pro zajisténi, piechazi
dle § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech prava a povinnosti Agenta pro zajisténi v plném
rozsahu na nového agenta pro zajisténi. Agent pro zajisténi se zavazuje, Ze novému agentovi
pro zajisténi po predlozeni dokumentii osvéd¢ujicich prechod prav a povinnosti na nového



6.3.

agenta pro zajisténi poskytne bez zbytecného odkladu potfebnou soudinnost a novému
agentovi pro zajisténi predd veskeré pozadované dokumenty a podklady, které ziskal
v souvislosti s vykonem své funkce podle této Smlouvy, které jsou nezbytné pro vykon
ginnosti agenta pro zajisténi a které ma k dispozici. Dokumenty dokladajici pravni skuteénpsj(,
na jejim# zékladé doslo k zméné v osob& agenta pro zajisténi, jsou podkladem pro zapis
zmény agenta pro zajistén{ do pipadného vefejného seznamu nebo vefejného rejstiiku.

Ukonéeni funkce Agenta pro zajidténi nema vliv na povinnost Emitenta uhradit Agentovi pro
zajisténi veskeré dluzné &astky dle této Smlouvy, dohodach o cené sluzeb a Dokumentace,
véetné odmén a nakladl spojenych s vykonem Zajisténi a vymahanim podle Dokumentace.

7. Rozhod¢i dolozka

7.1.

T

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Tl

Strany se dohodly, Ze v8echny spory, které vzniknou z této Smlouvy anebo v souvislosti s ni,
budou rozhodovany s vylou¢enim pravomoci obecnych soudi s kone¢nou platnosti nékterym
z nasledujicich rozhodcli

JUDr. Karel Schelle, ml., LL.M., MBA, mistem vykonu Ambrozova 6, 635 00 Brno

Doc. JUDr. Karel Schelle, CSc. mistem vykonu Ambrozova 6, 635 00 Brno

Mgr. Matyas Svoboda, mistem vykonu Palackého trida 3048/124, 612 00 Brno

Rozhodce uréeny touto rozhod¢i dolozkou bude spory rozhodovat bez tstniho jednani, pouze
na zékladé pisemnych materiali ptedlozenych Stranami. Nebude-li vSak rozhodce pisemné
materialy povaZovat za dostacujici, je opravnén nafidit Gstni jednani.

Rozhod&i fizen{ se bude konat dle pravniho tadu Ceské republiky a bude uplatnéna zésada
spravedlnosti. Rozhod¢i nalez nemusi byt odiivodnén. To plati i v pripad€, je-li na navrh
kterékoli ze Stran vyfeSen spor v prubéhu rozhod¢iho fizeni uzavienim smiru ve formé
rozhod¢iho nélezu.

Naklady rozhod¢iho fizeni tvori:
a) poplatek za rozhod¢i tizeni ¢ini 3 % z hodnoty pfedmétu sporu + DPH, nejméné vSak
5.000,- K& + DPH. Poplatek piedstavuje odménu rozhodce;
b) zvlastni naklady vzniklé v souvislosti s projednavanim a rozhodovanim sporu
v rozhod¢im fizeni.

Pfi rozhodovani o ndhradé nakladi rozhodéiho tizeni budou primérené pouzita prislusna
ustanoveni zakona ¢. 99/1963 Sb., obanského soudniho fadu. Rozhod¢i nélez nabyva dnem
doruéeni G¢inku pravomocného soudniho rozhodnuti a je soudné vykonatelny.

Nestanovi-li tato dolozka jinak, plati zakon €. 216/1994 Sb. Otazky rozhod¢iho fizeni touto
rozhod¢i doloZzkou nevymezené a timto zédkonem neupravené je opravnén rozhodnout uréeny
rozhodce sam.

V pripadé, Ze Zadny z vySe uvedenych rozhodct nepiijme funkci rozhodce, popt. se vSichni
vyse uvedeni rozhodci funkce vzdaji nebo ji nebudou moci z jiného diivodu vykonavat, spory
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rozhodovény s kone¢nou platnosti u Rozhod¢iho
soudu pii Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle
jeho fadu jednim rozhodcem jmenovanym piedsedou Rozhod¢iho soudu.



8. Zavéreéna ustanoveni

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Sd&leni nebo dokumenty, které m4 jedna Strana dorucit dle této Smlouvy druhé Strané budoy
dorugovény na adresy a kontakty uvedené v zéhlavi Smlouvy. Veskeré zprévy,, sdélevm,
oznémeni, pokyny a dali komunikace mezi Stranami budou provadény v pisemné form¢ a
dorugovény (1) e-mailem, (2) doporucenou postou, (3) e-mailem a kuryrem, nebo (4) e-
mailem a osobnim dorucenim. Jakakoliv zprava, sdéleni, pokyn, dokument nebo jakakoliv
jind dokumentace mezi Stranami se md za doruc¢enou okamzikem odeslani emailu, ve viech
ostatnich ptipadech okamzikem jejich skuteéného dorueni nebo ulozeni o doru¢ovatele.

Tato Smlouva bude Emitentem zpfistupnéna vSem vlastnikim DIluhopisi na webovych
strankach Emitenta.

Je-li nebo stane-li se né&které ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neucinnym nebo
nevymahatelnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i netc¢innost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu nahradit neplatné,
neuginné nebo nevymahatelné ustanoveni ustanovenim, platnym, vymahatelnym, a¢innym se
stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, piipadné uzavfit novou smlouvu.

Strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

Strany se dohodly na vyloudeni aplikace ustanoveni § 557 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originilu a
kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni Smlouvy.

Tuto Smlouvu lze ménit a dopliovat pouze vzestupné ¢islovanymi pisemnymi dodatky
vlastnoru¢né podepsanymi Stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se budou ridit a vykladat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Strany timto prohladuji, Ze si text Smlouvy fadné piecetly, souhlasi s jeho obsahem a na ditkaz
toho, Ze ji uzaviraji dle své svobodné, pravé a vazné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné
nevyhodnych podminek, pfipojuji nize své podpisy.

wn/ AT

CSB LVA s.r.o. Mgf. Jakub Koudelka
Ing. Lucie Lazova, jednatel Agent pro zajisténi
Emitent




