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Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o. 

Unijní prospekt pro růst dluhopisů s pevným úrokovým výnosem 8,35 % 

p.a. v předpokládané jmenovité hodnotě 400.000.000 Kč s možností 

navýšení až do výše 450.000.000 Kč splatných v roce 2029 

Tento dokument př edstavuje unijní  přospekt přo řu st (Prospekt) přo zaknihovane  dluhopisy dle 

č eske ho přa va s pevny m u řokovy m vy nosem 8,35 % p.a. v př edpokla dane  čelkove  jmenovite  

hodnote  emise do 400.000.000 Kč  (slovy: č tyř i sta milionu  kořun č esky čh) s moz ností  navy s ení  az  

do vy s e 450.000.000 Kč  (slovy: č tyř i sta padesa t milionu  kořun č esky čh) splatny čh v řoče 2029 

(Dluhopisy nebo Emise), vyda vany čh společ ností  Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o., se sí dlem 

Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 199 94 125, LEI: 315700ČZGN1D6BB2JE05, zapsanou 

v občhodní m řejstř í ku vedene m Křajsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka Č 395246 (Emitent). 

Datum emise Dluhopisu  bylo stanoveno na 28.6.2024 (Datum emise). 

Dluhopisy budou po dobu lhu ty veř ejne  nabí dky nabí zene  za kupní  čenu odpoví dají čí  jejičh 

emisní mu kuřzu, kteřy  č iní  100 % jejičh jmenovite  hodnoty, př ič emz  tam, kde je to řelevantní , bude 

k č a stče emisní ho kuřzu da le př ipoč ten odpoví dají čí  alikvotní  vy nos.  

Dluhopisy budou vyda ny jako zajis te ne  řuč ení m poskytnuty m společ ností  Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 119 95 688, zapsanou 

v občhodní m řejstř í ku vedene m Me stsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka Č 357631 (Ručitel 

nebo Mateřská společnost) podle podmí nek Ruč itelske ho přohla s ení  (jak je definova no v kap. 6 

„Emisní podmínky“ tohoto Přospektu). Dluhopisy budou da le zajis te ne  zř í zení m Za stavní ho přa va 

(jak je definova no v kap. 6 „Emisní podmínky“ tohoto Přospektu). 

Pokud nedojde k př edč asne mu splačení  Dluhopisu  nebo k odkoupení  Dluhopisu  Emitentem 

a jejičh za niku, jak je stanoveno ní z e, bude jmenovita  hodnota kaz de ho Dluhopisu splačena, a to 

dle emisní čh podmí nek Dluhopisu  (Emisní podmínky) uvedeny čh v kap. 6 „Emisní podmínky“ 

tohoto Přospektu, dnem splatnosti jmenovite  hodnoty Dluhopisu  je 28.6.2029. Vlastní či dluhopisu  

(jak je tento pojem definova n v Emisní čh podmí nka čh) mohou za podmí nek uvedeny čh v kap. 6 

„Emisní podmínky“ tohoto Přospektu př i pořus ení  tam stanoveny čh povinností  Emitenta 

a v př í padečh stanoveny čh za konem z a dat př edč asne  splačení  Dluhopisu . Emitent je opřa vne n 

Dluhopisy na za klade  sve ho řozhodnutí  a za podmí nek uvedeny čh v kap. 6 „Emisní podmínky“ 

tohoto Přospektu př edč asne  splatit. 

Platby z Dluhopisu  budou ve vs ečh př í padečh přova de ny v souladu s přa vní mi př edpisy u č inny mi 

v dobe  přovedení  př í slus ne  platby v Č eske  řepubliče. Tam, kde to vyz adují  za kony Č eske  řepubliky 

u č inne  v dobe  splačení  jmenovite  hodnoty nebo vy platy u řokove ho vy nosu, budou z plateb 

Vlastní ku m dluhopisu  sřa z eny př í slus ne  dane  a poplatky. Emitent nebude povinen k dals í m 

platba m Vlastní ku m dluhopisu  na hřadou za takove to sřa z ky daní  nebo poplatku . Emitent je za 

uřč ity čh podmí nek pla tčem dane  sřaz ene  z vy nosu  Dluhopisu . Blí z e viz kapitola Zdanění. 

Investoř i by me li zva z it řizikove  faktořy spojene  s investičí  do Dluhopisu . Rizikove  faktořy, kteře  

Emitent povaz uje za vy znamne , jsou uvedeny v kap. 5 „Rizikové faktory“ tohoto Přospektu. 

Tento Přospekt byl vypřačova n a uveř ejne n přo u č ely veř ejne  nabí dky Dluhopisu  ve smyslu č la nku 

2 pí sm. d) nař í zení  Evřopske ho pařlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. č eřvna 2017 

o přospektu, kteřy  ma  by t uveř ejne n př i veř ejne  nabí dče nebo př ijetí  čenny čh papí řu  

k občhodova ní  na řegulovane m třhu, a o zřus ení  sme řniče 2003/71/ES (Nařízení o prospektu). 
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Emitent jako subjekt napln ují čí  definiči „male ho a stř edne ho podniku“ ve smyslu č l. 2 pí sm. f) 

Nař í zení  o přospektu, kteřy  nema  z a dne  čenne  papí řy př ijate  k občhodova ní  na řegulovane m třhu, 

vyhotovil tento Přospekt jako „Unijní  přospekt přo řu st“ v souladu s č l. 15 odst. 1 pí sm. a) Nař í zení  

o přospektu. Tento Přospekt byl da le vyhotoven v souladu s nař í zení m Komise v př enesene  

přavomoči (EU) 2019/980 ze dne 14. bř ezna 2019, kteřy m, se dopln uje Nař í zení  o přospektu, 

pokud jde o fořma t obsah, kontřolu a sčhva lení  přospektu, kteřy  ma  by t uveř ejne n př i veř ejne  

nabí dče čenny čh papí řu  nebo jejičh př ijetí  k občhodova ní  na řegulovane m třhu, a zřus uje nař í zení  
Komise (ES) č . 809/2004 (Nařízení komise). 

Veř ejna  nabí dka Dluhopisu  bude č ine na př í mo Emitentem nebo přostř edničtví m společ nosti 

Čonseq Investment Management, a.s., se sí dlem na adřese Rybna  682/14, Staře  Me sto, 110 00 

Přaha 1, IČ O: 264 42 671, zapsana  v občhodní m řejstř í ku vedene m Me stsky m soudem v Přaze, 

spisova  znač ka B 7153 (Manažer). Dluhopisy budou veř ejne  nabí zeny od 1.7.2024 do 25.6.2025 

(vč etne ). 

Emitent nebude z a dat o př ijetí  Dluhopisu  k občhodova ní  na jake mkoli řegulovane m třhu, na třzí čh 

jiny čh tř etí čh zemí  nebo v mnohostřanne m občhodní m syste mu. 

Rozs iř ova ní  tohoto Přospektu a nabí dka, přodej nebo koupe  Dluhopisu  jsou v ne kteřy čh zemí čh 

omezeny za konem. Přospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani sčhva leny jaky mkoli spřa vní m 

ořga nem jake koli juřisdikče s vy jimkou sčhva lení  Přospektu ze střany Č eske  na řodní  banky (ČNB). 

Přospekt obsahují čí  zne ní  Emisní čh podmí nek byl sčhva len řozhodnutí m Č NB č . j. 

2024/072872/ČNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00187/ČNB/653 ze dne 25. č eřvna 2024, kteře  

nabylo přa vní  moči dne 28. č eřvna 2024.  

Č NB tento Přospekt sčhva lila jako př í slus ny  ořga n podle Nař í zení  o přospektu a pouze z hlediska 

toho, z e Přospekt spln uje nořmy ty kají čí  se u plnosti, sřozumitelnosti a soudřz nosti, kteře  ukla da  

Nař í zení  o přospektu. Rozhodnutí m o sčhva lení  přospektu čenne ho papí řu Č NB osve dč uje, z e 

sčhva leny  přospekt obsahuje u daje poz adovane  za konem nezbytne  k tomu, aby investoř mohl 

uč init řozhodnutí , zda čenny  papí ř nabude č i nikoli. Č NB neposuzuje hospoda ř ske  vy sledky ani 

finanč ní  situači Emitenta a Ruč itele a sčhva lení m tohoto Přospektu negařantuje budoučí  ziskovost 

Emitenta ani jeho sčhopnost splatit u řokove  vy nosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisu , ani 

sčhopnost Ruč itele dosta t svy m za vazku m plynoučí m z Ruč itelske ho přohla s ení  (jak je definova no 

v kap. 6 „Emisní podmínky“ tohoto Přospektu). Potenčia lní  investoř do Dluhopisu  by me l přove st 

sve  vlastní  posouzení  vhodnosti investova ní  do Dluhopisu . 

Čentřa lní  depozita ř  čenny čh papí řu , a.s., se sí dlem Rybna  682/14, Staře  Me sto, 110 00 Přaha 1, 

IČ O: 250 81 489 (Centrální depozitář), př ide lil Dluhopisu m ISIN ČZ0003561938. 

Tento Přospekt byl vyhotoven ke dni 21.6.2024. Kaz da  vy znamna  nova  skuteč nost, podstatna  

čhyba nebo podstatna  nepř esnost ty kají čí  se infořmačí  uvedeny čh v Přospektu, kteře  by mohly 

ovlivnit hodnočení  Dluhopisu  a kteře  se objevily nebo byly zjis te ny od okamz iku, kdy byl Přospekt 

sčhva len, do ukonč ení  doby třva ní  nabí dky, se bez zbyteč ne ho odkladu uvedou v dodatku 

Přospektu. Kaz dy  takovy  dodatek bude sčhva len Č NB.  

Pro účely veřejné nabídky je Prospekt platný po dobu 12 měsíců od jeho pravomocného 

schválení ČNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 28.6.2025. Povinnost doplnit 

Prospekt v případě významných nových skutečností, podstatných chyb nebo podstatných 

nepřesností se neuplatní, jestliže Prospekt pozbyl platnosti. 

Dluhopisy byly nabí zeny k u pisu jiz  př ed sčhva lení m tohoto Přospektu, a to na za klade  č l. 1 odst. 4 

pí sm. a) a b) Nař í zení  o přospektu, tj. nabí dka sme ř ovala vy luč ne  kvalifikovany m investořu m ve 
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smyslu Nař í zení  o přospektu a omezene mu okřuhu osob, kteřy  v z a dne m č lenske m sta te  Evřopske  

unie nedosa hne poč tu 150, nepoč í taje v to kvalifikovane  investořy. 

Po skonč ení  veř ejne  nabí dky Dluhopisu  musí  za jemči o koupi Dluhopisu  sva  investič ní  řozhodnutí  

zaloz it nejen na za klade  tohoto Přospektu ve zne ní  jeho př í padny čh dodatku , ale i na za klade  

dals í čh infořmačí , kteře  mohl Emitent po datu vyhotovení  tohoto Přospektu uveř ejnit, č i jiny čh 

veř ejne  dostupny čh infořmačí . 

Přospekt, jeho př í padne  dodatky, vs ečhny vy řoč ní  a dals í  zpřa vy Emitenta uveř ejne ne  po datu 
vyhotovení  tohoto přospektu, jakoz  i vs ečhny dokumenty zahřnute  do tohoto Přospektu odkazem, 

budou k dispoziči v elektřoničke  podobe  na inteřnetovy čh střa nka čh Emitenta 

www.spmdluhopisy.čz, sekče „Investiče”, a da le take  k nahle dnutí  v sí dle Manaz eřa na adřese 

Buřzovní  pala č, Rybna  682/14, 110 05 Přaha 1, v přačovní  dny v dobe  od 9 do 17 hod. (ví če viz 

kapitola DŮLEŽITÁ UPOZORNĚNÍ). 
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DŮLEŽITÁ UPOZORNĚNÍ 

Tento Prospekt představuje unijní prospekt pro růst ve smyslu článku 15 Nařízení o prospektu 

a článku 32 Nařízení komise. 

Rozšiřování tohoto Prospektu a nabídka, prodej nebo koupě Dluhopisů jsou v některých zemích 

omezeny zákonem a obdobně nemusí být umožněna ani jejich nabídka s výjimkou České republiky. 

Dluhopisy nebudou registrovány, povoleny ani schváleny jakýmkoli správním či jiným orgánem 

jakékoli jurisdikce s výjimkou schválení tohoto Prospektu Českou národní bankou a obdobně nemusí 

být bez dalšího umožněna ani jejich veřejná nabídka s výjimkou České republiky. Dluhopisy takto 

zejména nebudou registrovány v souladu se zákonem o cenných papírech Spojených států 

amerických z roku 1933 (Zákon o cenných papírech USA) a nesmějí být nabízeny, prodávány nebo 

předávány na území Spojených států amerických nebo osobám, které jsou rezidenty Spojených států 

amerických (tak, jak jsou tyto pojmy definovány v Nařízení vydaném k provedení Zákona o cenných 

papírech USA) jinak než na základě výjimky z registrační povinnosti podle Zákona o cenných 

papírech USA nebo v rámci obchodu, který nepodléhá registrační povinnosti podle Zákona o cenných 

papírech USA. Osoby, do jejichž držení se tento Prospekt dostane, jsou odpovědné za dodržování 

omezení, která se v jednotlivých zemích vztahují k nabídce, nákupu nebo prodeji Dluhopisů nebo 

držby a rozšiřování jakýchkoli materiálů vztahujících se k Dluhopisům. 

Emitent prohlašuje, že peněžní prostředky získané z Emise nebudou shromážděny za účelem jejich 

společného investování, má-li být návratnost investice nebo zisk investora, byť jen částečně závislý 

na hodnotě nebo výnosu majetku, do kterého byly peněžní prostředky investovány, jinak než za 

podmínek, které stanoví nebo připouští zákon č. 240/2013 Sb., o investičních společnostech 

a investičních fondech. 

Emitent neschválil jakákoli jiná prohlášení nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, než jaké 

jsou obsaženy v tomto Prospektu a jeho případných dodatcích. Na žádné takové jiné prohlášení nebo 

informace se nelze spolehnout jako na prohlášení nebo informace schválené Emitentem. Pokud není 

uvedeno jinak, jsou veškeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Předání 

tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotovení neznamená, že informace v něm uvedené jsou 

správné ke kterémukoli okamžiku po datu vydání tohoto Prospektu. 

Emitent ani žádný jeho zástupce nečiní žádné prohlášení žádnému adresátovi nabídky ani 

kupujícímu Dluhopisů ohledně zákonnosti jakékoli investice tohoto adresáta nabídky nebo 

kupujícího podle příslušných zákonů o investicích nebo jiných zákonů. Každý investor by měl se svými 

poradci projednat právní, daňové, obchodní, finanční a související aspekty koupě Dluhopisů. 

Informace obsažené v kapitole Zdanění jsou uvedeny pouze jako všeobecné a nikoli vyčerpávající 

informace vycházející ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly získány z veřejně přístupných zdrojů, 

které nebyly zpracovány nebo nezávisle ověřeny Emitentem. Potenciální nabyvatelé Dluhopisů by se 

měli spoléhat výhradně na vlastní analýzu faktorů uváděných v této kapitole a na své vlastní právní, 

daňové a jiné odborné poradce. Případným zahraničním nabyvatelům Dluhopisů se doporučuje 

konzultovat se svými právními a jinými poradci ustanovení příslušných právních předpisů, zejména 

devizových a daňových předpisů České republiky, zemí, jichž jsou rezidenty, a jiných případně 

relevantních států a dále všechny relevantní mezinárodní dohody a jejich dopad na konkrétní 

investiční rozhodnutí. 

Vlastníci dluhopisů, včetně všech případných zahraničních investorů, se vyzývají, aby se soustavně 

informovali o všech zákonech a ostatních právních předpisech upravujících držení Dluhopisů, 

a rovněž prodej Dluhopisů do zahraničí nebo nákup Dluhopisů ze zahraničí, jakožto i jakékoliv jiné 

transakce s Dluhopisy, a aby tyto zákony a právní předpisy dodržovali. 
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Tento Prospekt, jeho případné dodatky, jakož i ostatní uveřejněné dokumenty týkající se Emitenta, 

jsou k dispozici v elektronické podobě na internetové stránce Emitenta www.spmdluhopisy.cz, sekce 

“Investice”, a dále také k nahlédnutí v sídle Manažera na adrese Burzovní palác, Rybná 682/14, 110 

05 Praha 1, v pracovní dny v době od 9 do 17 hod. 

Po dobu, kdy zůstane jakákoli část Dluhopisů nesplacena, bude na požádání v běžné pracovní době 

od 9 do 17 hod. k nahlédnutí v Určené provozovně (jak je tento pojem definován v kap. 6 „Emisní 

podmínky“) příslušného Administrátora (jak je tento pojem definován v kap. 6 „Emisní podmínky“) 

stejnopis Smlouvy s administrátorem (jak je tento pojem definován v kap. 6 „Emisní podmínky“). Blíže 

viz kap. 6 „Emisní podmínky“ tohoto Prospektu. 

Jakékoli předpoklady a výhledy týkající se budoucího vývoje Emitenta a Ručitele, jejich finanční 

situace, okruhu podnikatelské činnosti nebo postavení na trhu nelze pokládat za prohlášení či 

závazný slib Emitenta týkající se budoucích událostí nebo výsledků, neboť tyto budoucí události nebo 

výsledky závisí zcela nebo zčásti na okolnostech a událostech, které Emitent nemůže přímo nebo 

v plném rozsahu ovlivnit. Potenciální zájemci o koupi Dluhopisů by měli provést vlastní analýzu 

jakýchkoli vývojových trendů nebo výhledů uvedených v tomto Prospektu, případně provést další 

samostatná šetření, a svá investiční rozhodnutí založit na výsledcích takových samostatných analýz 

a šetření. 

Pokud není dále uvedeno jinak, všechny finanční údaje Emitenta i Ručitele vycházejí z Českých 

účetních standardů (CAS). Kopie finančních výkazů a auditorských zpráv, které jsou do tohoto 

Prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnutí v pracovních dnech v době 

od 9 do 17 hod. v sídle Emitenta. Některé hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny 

zaokrouhlením. Hodnoty uváděné pro tutéž informační položku se proto mohou v různých tabulkách 

mírně lišit a hodnoty uváděné jako součty v některých tabulkách nemusí být aritmetickým součtem 

hodnot, ze kterých vycházejí. 

Bude-li tento Prospekt přeložen do jiného jazyka, je v případě výkladového rozporu mezi zněním 

Prospektu v českém jazyce a zněním Prospektu přeloženého do jiného jazyka rozhodující znění 

Prospektu v českém jazyce. 

Informace obsažené pod hypertextovými odkazy v tomto Prospektu, s výjimkou takových informací 

podle kap. 1 „Údaje zahrnuté odkazem“ tohoto Prospektu, nejsou součástí Prospektu, a tudíž nebyly 

ověřeny ani schváleny ČNB.  
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1. ÚDAJE ZAHRNUTÉ ODKAZEM  

Na sledují čí  infořmače a dokumenty jsou do tohoto Přospektu zahřnuty odkazem, př ič emz  

ves keře  tyto infořmače a dokumenty lze nale zt na inteřnetove  střa nče Emitenta 

www.spmdluhopisy.čz v sekči „Investiče”. 

Informace o 

Emitentovi 

Dokument Konkrétní 

strany 

Přesná URL adresa 

Zahajovačí  řozvaha 

Emitenta ke dni 

6.12.2023 

Zahajovačí  

řozvaha 

Emitenta ke dni 

6.12.2023 

Čely  

dokument 

https://spmdluhopisy.čz/wp-

čontent/uploads/2024/05/Zah

ajovači-řozvaha.pdf  

Zpřa va neza visle ho 

auditořa k zahajovačí  

řozvaze Emitenta 

Zpřa va o auditu 

zahajovačí  

řozvahy 

Emitenta ke dni 

6.12.2023 

Čely  

dokument 

https://spmdluhopisy.čz/wp-

čontent/uploads/2024/05/zpř

ava-audit-zř_2023.pdf  

 

Informace o Ručiteli Dokument Konkrétní 

strany 

Přesná URL adresa 

Konsolidovana  u č etní  

za ve řka Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok 

konč í čí  31.12.2021 

Konsolidovana  

u č etní  za ve řka 

Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok 

konč í čí  

31.12.2021 

Čely  

dokument 

https://spmdluhopisy.čz/wp-

čontent/uploads/2024/05/Kon

solidovana_učetni_zaveřka_202

1.pdf  

Zpřa va neza visle ho 

auditořa 

ke konsolidovane  

u č etní  za ve řče 

Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok 

konč í čí  31.12.2021 

Zpřa va o auditu 

konsolidovane  

u č etní  za ve řky 

Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok 

konč í čí  

31.12.2021 

Čely  

dokument 

https://spmdluhopisy.čz/wp-

čontent/uploads/2024/05/zpř

ava_audit_kuz_2021.pdf 

Konsolidovana  u č etní  

za ve řka Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok 

konč í čí  31.12.2022 

Konsolidovana  

u č etní  za ve řka 

Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok 

konč í čí  

31.12.2022 

Čely  

dokument 

https://spmdluhopisy.čz/wp-

čontent/uploads/2024/05/Kon

solidovana_učetni_zaveřka_202

2.pdf  

Zpřa va neza visle ho 

auditořa ke 

konsolidovane  u č etní  

za ve řče Ruč itele za 

Zpřa va o auditu 

konsolidovane  

u č etní  za ve řky 

Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok 

Čely  

dokument 

https://spmdluhopisy.čz/wp-

čontent/uploads/2024/05/zpř

ava_audit_kuz_2022.pdf  

https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Zahajovaci-rozvaha.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Zahajovaci-rozvaha.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Zahajovaci-rozvaha.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/zprava-audit-zr_2023.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/zprava-audit-zr_2023.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/zprava-audit-zr_2023.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2021.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2021.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2021.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2021.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2022.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2022.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2022.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/Konsolidovana_ucetni_zaverka_2022.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/zprava_audit_kuz_2022.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/zprava_audit_kuz_2022.pdf
https://spmdluhopisy.cz/wp-content/uploads/2024/05/zprava_audit_kuz_2022.pdf
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kalenda ř ní  řok 

konč í čí  31.12.2022 

konč í čí  

31.12.2022 
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2. ZVLÁŠTNÍ SHRNUTÍ 

ODDÍL 1 - ÚVOD 

1.1 Název cenných papírů: Spolumajitele  Dluhopisy 8,35/2029 

ISIN: ČZ0003561938 

(Dluhopisy) 

1.2 Emitent: 

Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o., se sí dlem na adřese Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 199 

94 1258, zapsanou v občhodní m řejstř í ku vedene m u Me stske ho soudu v Přaze, sp. zn. Č 395246, 

LEI: 315700ČZGN1D6BB2JE05 (Emitent). 

Emitenta je moz ne  kontaktovat na telefonní m č í sle: +420 774 118 232 nebo na emailove  adřese: 

dluhopisy@spolumajitele.čz. 

1.3 Prospekt byl schválen: 

Přospekt byl sčhva len Č eskou na řodní  bankou (ČNB), jakoz to ořga nem vykona vají čí m dohled nad 

finanč ní m třhem ve smyslu za kona č . 6/1993 Sb., o Č eske  na řodní  banče, ve zne ní  pozde js í čh 

př edpisu , a č la nku 31 nař í zení  Evřopske ho pařlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. č eřvna 

2017 o přospektu, kteřy  ma  by t uveř ejne n př i veř ejne  nabí dče nebo př ijetí  čenny čh papí řu  

k občhodova ní  na řegulovane m třhu, a o zřus ení  sme řniče 2003/71/ES (Nařízení o prospektu). 

Č NB je moz ne  kontaktovat na telefonní m č í sle: +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170 nebo na 

emailove  adřese: podatelna@čnb.čz. 

1.4 Datum schválení unijního prospektu pro růst: 

Přospekt byl sčhva len řozhodnutí m Č NB, jakoz to př í slus ne ho ořga nu podle Nař í zení  o přospektu, 

č .j. 2024/072872/ČNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00187/ČNB/653, ze dne 25. č eřvna 2024, kteře  

nabylo přa vní  moči dne 28. č eřvna 2024. 

1.5 Upozornění: 

Toto shřnutí  je tř eba č í st jako u vod k Přospektu a jake koli řozhodnutí  investovat do Dluhopisu  by 

me lo by t zaloz eno na tom, z e investoř zohlední  Přospekt jako čelek, a to vč etne  jeho př í padny čh 

dodatku . 

Investoř mu z e př ijí t o ves keřy  investovany  kapita l nebo jeho č a st. 

V př í pade , z e je u soudu vznesen na řok na za klade  infořmačí  uvedeny čh v unijní m přospektu přo 

řu st mu z e by t z alují čí mu investořovi podle vnitřosta tní ho přa va č lensky čh sta tu  uloz ena povinnost 

uhřadit na klady na př eklad unijní ho přospektu přo řu st př ed zaha jení m soudní ho ř í zení . 

Obč anskopřa vní  odpove dnost nesou pouze ty osoby, kteře  toto shřnutí , vč etne  jeho př í padne ho 

př ekladu, př edloz ily, avs ak pouze pokud je shřnutí  zava de jí čí , nepř esne  nebo v řozpořu s ostatní mi 

č a stmi unijní ho přospektu přo řu st nebo pokud shřnutí  ve spojení  s ostatní mi č a stmi unijní ho 

přospektu přo řu st neposkytuje klí č ove  infořmače, kteře  investořu m poma hají  př i řozhodova ní , 

zda do Dluhopisu  investovat. 

ODDÍL 2 – KLÍČOVÉ INFORMACE O EMITENTOVI 

2.1 Kdo je emitentem cenných papírů? 

Emitentem čenny čh papí řu  je společ nost Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, 

Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 199 94 125, LEI: 315700ČZGN1D6BB2JE05, zapsanou v občhodní m 

řejstř í ku vedene m Křajsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka Č 395246, zaloz ena  jako společ nost 

s řuč ení m omezeny m se sí dlem v Č eske  řepubliče. Emitent se př i sve  č innosti ř í dí  přa vní mi 

př edpisy Č eske  řepubliky, zejme na za konem č . 90/2012 Sb., o občhodní čh společ nostečh 

a dřuz stvečh (za kon o občhodní čh kořpořačí čh), ve zne ní  pozde js í čh př edpisu  („Zákon 

o obchodních korporacích“); za konem č . 89/2012 Sb., obč ansky  za koní k, ve zne ní  pozde js í čh 

př edpisu  („Občanský zákoník“); za konem č . 455/1991 Sb., o z ivnostenske m podnika ní  

(z ivnostensky  za kon), ve zne ní  pozde js í čh př edpisu ; za konem č . 563/1991 Sb. o u č etničtví , ve 

zne ní  pozde js í čh př edpisu ; za konem č . 190/2004 Sb. o dluhopisečh, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu  



UNIJNI  PROSPEKT PRO RU ST  

 

  10 / 258 

 

(„Zákon o dluhopisech“); za konem č . 256/2004 Sb. o podnika ní  na kapita love m třhu, ve zne ní  

pozde js í čh př edpisu  („Zákon o podnikání na kapitálovém trhu“); za konem č . 586/1992 Sb., 

o daní čh z př í jmu , ve zne ní  pozde js í čh př edpisu ; za konem č . 183/2006 Sb., o u zemní m pla nova ní  

a stavební m ř a du, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu  a za konem č . 256/2013 Sb., katastřa lní  za kon, ve 

zne ní  pozde js í čh př edpisu . 

Emitentovou hlavní  č inností  je řealizače te to Emise dluhopisu . 

Emitent hodla  vy nosy z Emise dluhopisu  pouz í t k finančova ní  společ nosti Spolumajitele  POZEMKY 

s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 119 95 688, zapsanou v občhodní m 

řejstř í ku vedene m Me stsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka Č 357631 (Ručitel nebo Mateřská 

společnost) fořmou za pu jč ek a u ve řu . 

Investiče Ruč itele sme ř ují  vy hřadne  do oblasti nemovitostní ho třhu na u zemí  Č eske  řepubliky, 

řesp. do na kupu nemovitostí , př edevs í m pozemku  v Přaze a blí zke m okolí , a to př edevs í m 

v katastřa lní m u zemí  Zbřaslav, Lipenče, Klí neč, Jí lovis te  a Vs enořy (Pozemky).  

Ruč itel do budoučna nepla nuje nakupovat dals í  Pozemky, pokud tyto nebudou mí t př í mou 

souvislost s jí m jiz  vlastne ny mi Pozemky. Ruč itel tedy mu z e koupit Pozemky, kteře  vykazují  

př í znivy  pome ř čena/na vřatnost, kdy př idanou hodnotou přo Ruč itele mu z e by t, z e se bude jednat 

o Pozemek sousedí čí  s Pozemkem Ruč itele, č i se na te čhto Pozemčí čh bude načha zet du lez ita  

dopřavní  infřastřuktuřa apod. 

Ruč itel nema  az  na vy jimky v u myslu sve  Pozemky č i na ničh stojí čí  budovy přonají mat nebo na 

ničh přova de t vy stavbu ve vlastní  řez ii. Ruč itel pla nuje sve  Pozemky po jejičh zhodnočení  a za 

vhodny čh podmí nek přodat. 

Ruč itel přovozuje vy s e uvedene  č innosti přostř edničtví m svy čh dčeř iny čh společ ností . Emitent je 

souč a stí  skupiny, kteřou tvoř í  Mateř ska  Společ nost a vs ečhny společ nosti, ve kteřy čh ma  Mateř ska  

Společ nost př í my  č i nepř í my  majetkovy  podí l (Skupina Mateřské společnosti). 

Emitent ma  jedine ho společ ní ka, kteřy m je Mateř ska  společ nost.  

Společ ní či Mateř ske  společ nosti ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu jsou: 

Název Podíl Konečný vlastník podílu 

APPAREO Valořes 

a.s. 

50 % Jediny m akčiona ř em APPAREO Valořes a.s. je 

Nadač ní  fond APPAREO Valořes Familias Alfa, 

zaloz eny  JUDř. Janem Diblí kem 

Lumičula Equity 

a.s. 

40 % Vlastní kem 90 % akčií  Lumičula Equity a.s. je Ing. 

Radek S več, 10 % akčií  Lumičula Equity a.s. vlastní  

OMBU Invest s.ř.o., jehoz  jediny m společ ní kem je Ing. 

Radek S več 

SBS FUNDS SIČAV 

a.s. 

10 % Jediny m vlastní kem zakladatelsky čh akčií  je Ing. 

Radek S več 

Emitent je tedy př í mo ovla da n Mateř skou společ ností  a nepř í mo ovla da n společ ní ky Mateř ske  

společ nosti, kdy tito jednají  ve vza jemne  shode . 

Jednatelem Emitenta je JUDř. Jan Diblí k, dat. nař. 13. č eřvna 1979, bytem V podskalí  284, Vinoř , 190 

17 Přaha 9. 

Auditořem Emitenta je Ing. Jan Glatt, ev. č . 1023 vydane  Komořou auditořu  Č eske  řepubliky dne 

22. ledna 2010, se sí dlem Př í kopy 1520, 562 01 U stí  nad Ořličí , mí sto podnika ní  Komenske ho 156, 

562 01 U stí  nad Ořličí  IČ O: 111 49 175 (Auditor). 

2.2 Jaké jsou hlavní finanční údaje o emitentovi? 

Emitent vznikl dne 6.12.2023 a jediny m dokumentem obsahují čí m histořičke  finanč ní  u daje, kteřy  

ma  Emitent k dispoziči, je zahajovačí  řozvaha. Za kladní  finanč ní  u daje z te to auditovane  zahajovačí  

řozvahy Emitenta jsou uvedeny ní z e, a to v čely čh tisí čí čh Kč : 

ROZVAHA (dle ČAS) 
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AKTIVA ČELKEM 12 000 

Sta la  aktiva 0 

Obe z na  aktiva 12 000 

Pene z ní  přostř edky 12 000 

PASIVA ČELKEM 12 000 

Vlastní  kapita l 12 000 

Čizí  zdřoje 0 

Za vazky 0 
 

2.3 Jaká jsou hlavní rizika specifická pro emitenta? 

a) Úvěrové riziko 

Emitent je společ ností , její mz  u č elem je řealizače te to Emise dluhopisu  a na sledne  poskytova ní  

finančova ní  fořmou u ve řu  č i za pu jč ek Mateř ske  společ nosti. Hlavní  č inností  Emitenta tak je 

poskytova ní  finančova ní  Mateř ske  společ nosti (tedy vstupova ní  do u ve řovy čh vztahu  v poziči 

ve ř itele) a hlavní m zdřojem př í jmu  Emitenta jsou spla tky u ve řu  č i za pu jč ek od Mateř ske  

společ nosti. 

Ač koli Emitent bude poskytovat finančova ní  z vy te z ku Dluhopisu  pouze Mateř ske  společ nosti, ani 

za te čhto okolností  nemu z e Emitent vylouč it, z e Mateř ska  společ nost nebude (z jaky čhkoli du vodu ) 

jednat dle uzavř ene  smlouvy a zpu sobí  Emitentovi finanč ní  ztřa tu. V takove m př í pade  by mohlo 

dojí t k vy padku př í jmu  Emitenta, kteře  Emitent pla nuje pouz í t na u hřadu svy čh dluhu  z Dluhopisu . 

U ve řove  řiziko, kteře mu bude Emitent z podstaty sve  pla novane  č innosti vystaven, tak mu z e mí t 

negativní  vliv na jeho budoučí  hospoda ř ske  vy sledky a na jeho sčhopnost plnit sve  dluhy 

z Dluhopisu . 

b) Riziko účelově založené společnosti  

Emitent je společ nost zaloz ena  za u č elem vyda ní  Dluhopisu  a na sledne ho poskytova ní  

vnitřoskupinove ho finančova ní , kteřa  v souč asnosti nevykona va  jinou podnikatelskou č innost, 

a nemu z e přoto z jiny čh podnikatelsky čh aktivit vytvoř it zdřoje na splačení  dluhu  z Dluhopisu . 

Riziko kředitní  za vislosti Emitenta na Skupine  Mateř ske  společ nosti přoto mu z e negativne  ovlivnit 

sčhopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisu . 

c) Rizika závislosti Emitenta a potenciálního střetu zájmů 

Emitent pouz ije vy te z ek z Emise po odeč tení  na kladu  Emise a souvisejí čí čh na kladu  s Emisí  na 

poskytnutí  za pu jč ky nebo u ve řu sve  Mateř ske  společ nosti, kteřa  přostř edky uz ije na finančova ní  

společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti č i na řefinančova ní  svy čh za vazku . Mateř ska  

společ nost je holdingovou společ ností , kteřa  nevykona va  z a dnou vlastní  přovozní  č innost 

(s vy jimkou spřa vy svy čh majetkovy čh u č astí ), a její  finanč ní  poziče a sčhopnost spla čet 

vnitřoskupinovou za pu jč ku nebo u ve ř poskytnuty  Emitentem, je plne  za visla  na zí ska vaní  

pene z ní čh přostř edku  (přostř edničtví m dividend, spla tek z vnitřoskupinovy čh za pu jč ek nebo 

u ve řu  nebo jiny m obdobny m zpu sobem) od svy čh dčeř iny čh společ ností . 

Společ nosti ze Skupiny Mateř ske  společ nosti (vč etne  Emitenta) jsou ovla dane  a ř í zene  stejny mi 

osobami. V souvislosti s poskytova ní m vnitřoskupinovy čh za pu jč ek a u ve řu  Mateř ske  společ nosti 

a jejičh na sledne m spla čení  ve přospe čh Emitenta mu z e dojí t k potenčia lní mu stř etu za jmu mezi 

společ nostmi Skupiny Mateř ske  společ nosti. 

d) Riziko spojené s neschopností splácet Dluhopisy z vlastních zdrojů 

Emitent bude poskytovat za pu jč ky a u ve řy Mateř ske  společ nosti, př ič emz  ta mu z e tyto přostř edky 

da le poskytnout společ nostem ze Skupiny Mateř ske  společ nosti. Emitent tak bude za visly  na 

spla čení  te čhto za pu jč ek Mateř skou společ ností . K datu vyhotovení  Přospektu není  zna mo, kteřy m 

společ nostem ze Skupiny Mateř ske  společ nosti bude Mateř ska  společ nost poskytovat za pu jč ky 

a u ve řy. 

Emitent v souč asne  dobe  nema  dostatek vlastní čh zdřoju  na splačení  Dluhopisu , kteře  př edpokla da  

vydat. Nebude-li Emitent sčhopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu  vč etne  dals í čh dluhu  
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vyply vají čí čh z Dluhopisu , budou Vlastní či dluhopisu  nučeni vyma hat splačení  jmenovite  hodnoty 

Dluhopisu  vč etne  dals í čh dluhu  vyply vají čí čh z Dluhopisu  soudní  čestou. V př í pade , z e nedojde 

k naplne ní  vy nosovy čh oč eka va ní  společ ností  ve Skupine  Mateř ske  společ nosti, je moz ne , z e 

společ nosti ve Skupine  Mateř ske  společ nosti nebudou sčhopne  spla čet za vazky ze za pu jč ek 

a u ve řu , čoz  bude mí t ve vy sledku za na sledek, z e Emitent nebude sčhopen dosta t svy m za vazku m 

z Dluhopisu . 

ODDÍL 3 – KLÍČOVÉ INFORMACE O CENNÝCH PAPÍRECH 

3.1 Jaké jsou hlavní rysy cenných papírů? 

Emitent bude emitovat Dluhopisy jako zaknihovane  čenne  papí řy. Me na emise je č eska  kořuna. 

Jmenovita  hodnota kaz de ho Dluhopisu je 1,- Kč . Poč et vyda vany čh Dluhopisu  je 400 000 000 kusu  

(v př í pade  vyda ní  Dluhopisu  v její  čelkove  př edpokla dane  jmenovite  hodnote  400 000 000,- Kč ). 

Den koneč ne  splatnosti Dluhopisu  je 28.6.2029. ISIN ČZ0003561938. 

Dluhopisy jsou u řoč eny pevnou u řokovou sazbou ve vy s i 8,35 % p.a. Vy plata u řokovy čh vy nosu  

přobí ha  zpe tne  k datu 28.6. kaz de ho kalenda ř ní ho řoku. 

Př evoditelnost dluhopisu  není  nijak omezena. 

Přa va a povinnosti Emitenta plynoučí  z Dluhopisu  upřavují  emisní  podmí nky, jejičhz  zne ní  je 

uvedeno v Přospektu. 

S Dluhopisy je spojeno zejme na přa vo na splačení  jmenovite  hodnoty a vy nosu. S Dluhopisy je te z  

spojeno přa vo u č astnit se a hlasovat na sčhu zí čh vlastní ku  Dluhopisu  v př í padečh, kdy je takova  

sčhu ze svola na v souladu se Za konem o dluhopisečh, řesp. emisní mi podmí nkami. 

S Dluhopisy je da le spojeno přa vo z a dat v př í padečh neplne ní  za vazku  (jak jsou uvedeny 

v emisní čh podmí nka čh) o př edč asne  splačení  jmenovite  hodnoty Dluhopisu . 

Dluhopisy zakla dají  př í me , obečne , nepodmí ne ne  a nepodř í zene  za vazky Emitenta, kteře  jsou 

a budou čo do poř adí  sve ho uspokojení  řovnočenne  (paři passu) jak mezi sebou navza jem, tak 

i alespon  řovnočenne  vu č i vs em dals í m souč asny m i budoučí m nepodř í zeny m a stejny m zpu sobem 

zajis te ny m za vazku m Emitenta, s vy jimkou te čh za vazku  Emitenta, u ničhz  stanoví  jinak kogentní  

ustanovení  přa vní čh př edpisu . 

Dluhopisy budou zajis te ne  Ruč itelsky m přohla s ení m (jak je definovane  ní z e) a da le zajis te ne  

zř í zení m za stavní ho přa va v přvní m poř adí  k vybřany m aktivu m patř í čí m společ nostem ve 

Skupine  Mateř ske  společ nosti. 

3.2 Kde budou cenné papíry obchodovány? 

Emitent ani jina  osoba s jeho svolení m č i ve domí m nepoz a dala o př ijetí  Dluhopisu  k občhodova ní  

na řegulovane m č i jine m třhu čenny čh papí řu  ani v Č eske  řepubliče ani v zahřanič í  ani 

v mnohostřanne m občhodní m syste mu ani ořganizovane m občhodní m syste mu. 

3.3 Je za cenné papíry poskytnuta záruka? 

Pene z ite  dluhy Emitenta vyply vají čí  z Dluhopisu  jsou bezpodmí neč ne  a neodvolatelne  zajis te ny 

řuč itelsky m přohla s ení m (Ručitelské prohlášení) ve smyslu § 2018 a na sl. Obč anske ho za koní ku 

ze dne 13.6.2024, poskytnuty m Ruč itelem. 

 Kdo je Ručitelem cenných papírů? 

Ruč itelem čenny čh papí řu  je společ nost Spolumajitele  POZEMKY s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, 

Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 119 95 688, zapsanou v občhodní m řejstř í ku vedene m Me stsky m 

soudem v Přaze, spisova  znač ka Č 357631, LEI: 315700F9YDXH203WSR95. 

Investiče Ruč itele sme ř ují  vy hřadne  do oblasti nemovitostní ho třhu na u zemí  Č eske  řepubliky, 

řesp. do na kupu nemovitostí , př edevs í m Pozemku . 

Ruč itel do budoučna nepla nuje nakupovat dals í  Pozemky, pokud tyto nebudou mí t př í mou 

souvislost s jí m jiz  vlastne ny mi Pozemky. Ruč itel tedy mu z e koupit Pozemky, kteře  vykazují  

př í znivy  pome ř čena/na vřatnost, kdy př idanou hodnotou přo Ruč itele mu z e by t, z e se bude jednat 

o Pozemek sousedí čí  s Pozemkem Ruč itele, č i se na te čhto Pozemčí čh bude načha zet du lez ita  

dopřavní  infřastřuktuřa apod. 
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Ruč itel nema  az  na vy jimky v u myslu sve  Pozemky č i na ničh stojí čí  budovy přonají mat nebo na 

ničh přova de t vy stavbu ve vlastní  řez ii. Ruč itel pla nuje sve  Pozemky po jejičh zhodnočení  a za 

vhodny čh podmí nek přodat. 

 Jaké jsou hlavní finanční údaje o Ručiteli? 

Uvedene  u daje počha zejí  z auditovana  konsolidovane  u č etní  za ve řky Ruč itele ke dni 31. přosinče 

2022 a ke dni 31. přosinče 2021. Za kladní  finanč ní  u daje z te čhto auditovany čh konsolidovany čh 

u č etní čh za ve řek jsou uvedeny ní z e, a to v čely čh tisí čí čh Kč : 

ROZVAHA (dle ČAS) 31. prosince 2022 31. prosince 2021 

Aktiva čelkem 392 932 292 274 

Sta la  aktiva 383 647 286 923 

Obe z na  aktiva 9 285 5 351 

Vlastní  kapita l 46 207 -11 293 

Čizí  zdřoje 346 721 303 567 

- Křa tkodobe  11 829 2 504 

- Dlouhodobe   321 773 300 448 

 

VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY (dle 

ČAS) 

za rok 2022 za rok 2021 

Přovozní  vy sledek 

hospodař ení  

106 685 -8 546 

Finanč ní  vy sledek 

hospodař ení  

28 399 -1 450 

Zisk / Ztřa ta 58 394 -9 996 
 

 Jaká jsou hlavní rizika specifická pro Ručitele? 

a) Riziko konkurence 

Společ nosti ve Skupine  Mateř ske  společ nosti jsou u č astní ky hospoda ř ske  soute z e v konkuřenč ní m 

odve tví . Z tohoto du vodu musí  přuz ne  řeagovat na me ní čí  se situači na třhu a čhova ní  konkuřenče. 

V podmí nka čh silne  konkuřenče mu z e dojí t k tomu, z e nebudou sčhopny řeagovat odpoví dají čí m 

zpu sobem na konkuřenč ní  přostř edí , např . př i obdobne  konkuřenč ní  nabí dče nemovitostí , čoz  by 

mohlo ve st ke zhořs ení  hospoda ř ske  situače společ ností  ve Skupine  Mateř ske  společ nosti. Toto 

mu z e mí t za na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy 

z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  

na sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu .  

b) Riziko nízké diverzifikace činností Skupiny Mateřské společnosti 

Skupina Mateř ske  společ nosti se zaby va  investičemi do stavební čh a jiny čh pozemku  na u zemí  

Č eske  řepubliky. V př í pade , z e dojde k na hle mu poklesu čen nemovitostí , mu z e takova  situače 

nepř í znive  ovlivnit hospoda ř ske  vy sledky společ ností  ve Skupine  Mateř ske  společ nosti.  Toto mu z e 

mí t za na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy 

z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  

na sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu .   

c) Riziko poškození nemovitostí 

Vlastne ne  nemovitosti mohou by t pos kozeny v du sledku z ivelne  č i jake koli jine  nepř edví datelne  

uda losti. To mu z e zpu sobit sní z ení  př í jmu  plynoučí čh z přodeje nemovitostí  č i vyvolat dodateč ne  

na klady spojene  s opřavou č i nahřazení m pos kozeny čh nemovitostí , čoz  by mohlo mí t negativní  

vliv na př í jmy společ ností  Skupiny Mateř ske  společ nosti a na jejičh sčhopnost plnit sve  dluhy 

z u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  na sčhopnost 

Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu . 
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d)  Riziko zhoršení kupní síly potenciálních kupců nemovitostí 

Společ nosti ze Skupiny Mateř ske  společ nosti jsou vystaveny řiziku zhořs ení  kupní  sí ly 

potenčia lní čh za jemču  o na kup nemovitostí  ve vlastničtví  Skupiny Mateř ske  společ nosti. Zhořs ena  

kupní  sí la mu z e zpu sobit nemoz nost přodat nemovitosti za pla novanou čenu a tí m negativne  

ovlivnit hospodař ení  Společ ností  Mateř ske  společ nosti. Toto mu z e mí t za na sledek nesčhopnost 

společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek 

poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  na sčhopnost Emitenta splnit 

sve  dluhy z Dluhopisu . 

e) Riziko nevhodné lokality nemovitostí 

Lokalita, ve kteře  se načha zejí  nemovitosti se mu z e uka zat nebo sta t nevhodnou přo př í padny  

investič ní  za me ř potenčia lní čh kupču . Čoz  mu z e mí t vliv na moz nost př í slus nou nemovitost přodat 

za podmí nek př edví dany čh Skupinou Mateř ske  společ nosti. To mu z e mí t negativní  vliv na př í jmy 

Společ ností  Mateř ske  společ nosti. Toto mu z e mí t za na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny 

Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, 

řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  na sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu . 

3.4 Jaká jsou hlavní rizika, která jsou specifická pro tyto cenné papíry? 

a) Riziko likvidity 

Dluhopisy emitovane  maly mi nebankovní mi emitenty, mohou mí t minima lní  likviditu. Tato 

skuteč nost mu z e ve st k tomu, z e investoř i budou muset dřz et Dluhopisy do jejičh splatnosti bez 

moz nosti jejičh dř í ve js í ho přodeje č i pouze s moz ností  přodeje s vy řazny m diskontem. 

Dluhopisy nebudou př ijaty k občhodova ní  na řegulovane m třhu a ani v mnohostřanne m 

občhodní m syste mu. 

b) Dluhopisy nepředstavují pojištěné pohledávky 

Na pohleda vky Vlastní ku  dluhopisu  se přo př í pad nesčhopnosti Emitenta dosta t svy m dluhu m 

z vydany čh Dluhopisu  nevztahuje z a dne  za konne  nebo jine  pojis te ní  ani přa vo na plne ní , např . 

z Gařanč ní ho fondu občhodní ku  s čenny mi papí řy. Tí m se pohleda vky z Dluhopisu  lis í  např í klad od 

pohleda vek z vkladu  u bank nebo od pohleda vek z titulu nesčhopnosti občhodní ka s čenny mi 

papí řy plnit sve  dluhy spoč í vají čí  ve vyda ní  majetku za kazní ku m. 

c) Riziko inflace 

Ru st inflače sniz uje vy s i řea lne ho vy nosu investiče do Dluhopisu . Pokud inflače př ekřoč í  u řokovou 

sazbu Dluhopisu, je hodnota řea lny čh vy nosu  z investiče do Dluhopisu za pořna . 

d) Riziko nesplacení 

Dluhopisy, stejne  jako jaky koli jiny  dluh, podle hají  řiziku nesplačení . Za uřč ity čh okolností  mu z e 

dojí t k tomu, z e Emitent nebude sčhopen vypla čet u řoky z Dluhopisu  č i jejičh jmenovitou hodnotu 

v plne  vy s i a hodnota Dluhopisu  přo Vlastní ky Dluhopisu  př i jejičh splačení  č i přodeji na třhu mu z e 

by t niz s í  nez  vy s e jejičh pu vodní  investiče, př ič emz  za uřč ity čh okolností  mu z e by t hodnota 

i nulova . 

ODDÍL 4 – KLÍČOVÉ INFORMACE O VEŘEJNÉ NABÍDCE CENNÝCH PAPÍRŮ 

4.1 Za jakých podmínek a podle jakého časového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného 

papíru? 

Dluhopisy budou distřibuova ny čestou veř ejne  nabí dky v Č eske  řepubliče. Dluhopisy mohou 

naby vat přa vničke  i fyzičke  osoby se sí dlem nebo bydlis te m na u zemí  Č eske  řepubliky. Kategořie 

potenčiona lní čh investořu , kteřy m jsou čenne  papí řy nabí zeny, nejsou nijak omezeny. Veř ejna  

nabí dka dluhopisu  bude přobí hat v období  od 1.7.2024 do 25.6.2025. 

Veř ejne  nabí zeny  objem Dluhopisu  bude čela  př edpokla dana  čelkova  jmenovita  hodnota Emise 

sní z ena  o Dluhopisy upsane  př ed zač a tkem veř ejne  nabí dky, tedy 50 000 000 Kč . Pokud dojde ke 

zvy s ení  čelkove  jmenovite  hodnoty Emise na 450 000 000 Kč  bude veř ejne  nabí zeny  objem 

Dluhopisu  100 000 000 Kč . 

Dluhopisy byly nabí zeny k u pisu jiz  př ed sčhva lení m tohoto Přospektu, a to na za klade  č l. 1 odst. 4 

pí sm. a) a b) Nař í zení  o přospektu, tj. nabí dka sme ř ovala vy luč ne  kvalifikovany m investořu m ve 
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smyslu Nař í zení  o přospektu a omezene mu okřuhu osob, kteřy  v z a dne m č lenske m sta te  Evřopske  

unie nedosa hne poč tu 150, nepoč í taje v to kvalifikovane  investořy. Tí mto zpu sobem byly př ed 

započ etí m veř ejne  nabí dky upsa ny Dluhopisy v objemu 350 000 000 Kč . 

Na klady př í přavy emise Dluhopisu  č inily čča 300 000,- Kč . Na klady na distřibuči Dluhopisu  budou 

č init čča 10 mil. Kč . V př í pade  navy s ení  objemu emise v souladu s č l. 4.3 Emisní čh podmí nek by 

na klady na distřibuči Dluhopisu  č inily čča 11 mil. Kč . Emitentem nebudou investořovi u č tova ny 

z a dne  poplatky. 

4.2 Proč je tento unijní prospekt pro růst sestavován? 

Za kladní  přospekt je sestavova n z du vodu veř ejne  nabí dky emise Dluhopisu  Emitentem.  

Vy te z ek z Emise pouz ije Emitent na poskytnutí  za pu jč ky nebo u ve řu sve  Mateř ske  společ nosti, 

kteřa  přostř edky uz ije na finančova ní  společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti a řefinančova ní  

svy čh za vazku . 

Mateř ska  společ nost vyuz ije př ibliz ne  256 milionu  Kč  ke splačení  svy čh na sledují čí čh za vazku : 

(a) dluhopisy s na zvem SPOLUMAJITELE  POZEMKY s.ř.o./2026, s datem emise 

10.12.2021, se splatností  v řoče 2026, vy nosem 6,62 % p.a., kteřy m byl př ide len ISIN 

ČZ0003536385 (Zajištěné dluhopisy); 

(b) dluhopisy s na zvem SPOLUMAJITELE  POZEMKY s.ř.o./2027, s datem emise 

10.12.2021, se splatností  v řoče 2027, vy nosem 15,79 % p.a., kteřy m byl př ide len ISIN 

ČZ0003536401 (Podřízené dluhopisy); a 

(č) podř í zeny  u ve ř SBS FUNDS SIČAV a.s. ve vy s i 30 000 000 Kč , se splatností  v řoče 2028, 

s u řokem 16,75 % p.a., vč etne  nařostle ho u řoku ke dni splačení . 

Zby vají čí  přostř edky mu z e Mateř ska  společ nost vyuz í t k poskytnutí  finančova ní  společ ností  ze 

Skupiny Mateř ske  společ nosti, a to za u č elem finančova ní  na kladu  řozvoje svy čh Pozemku  a jejičh 

zhodnočení  (na klady na ařčhitekty, studie, analy zy, inz eny řske  sí te , dopřavní  infřastřuktuřu, přa vní  

na klady apod.). Přo tento u č el by me lo by t vyuz ito maxima lne  85 milionu  Kč . 

Ničme ne  konkře tní  řozhodnutí  Emitenta o tom, jak konkře tne  budou pene z ní  přostř edky zí skane  

z Emise investova ny, bude zna mo az  v za vislosti na mnoz ství  zí skany čh přostř edku . 

Č isty  vy te z ek čele  emise Dluhopisu  bude řoven emisní mu kuřzu vs ečh vydany čh Dluhopisu  emise 

po odeč tení  na kladu  na př í přavu a distřibuči emise, tj. 390 mil. Kč , př ič emz  v př í pade  navy s ení  

objemu emise v souladu s č l. 4.3 Emisní čh podmí nek by č isty  vy te z ek čele  emise Dluhopisu  č inil 

439 mil. Kč . 

Nabí dka Dluhopisu  není  př edme tem dohody o upisova ní  na za klade  pevne ho za vazku př evzetí . 

Emitent si není  ve dom z a dne ho stř etu za jmu  mezi povinnostmi osob uvedeny čh v kap. 8.1 

Přospektu ve vztahu k Emitentovi a jejičh soukřomy mi anebo jiny mi povinnostmi. Emitent 

dodřz uje ves keře  poz adavky na spřa vu a ř í zení  Emitenta, kteře  stanoví  obečne  za vazne  přa vní  

př edpisy Č eske  řepubliky, zejme na Obč ansky  za koní k a Za kon o občhodní čh kořpořačí čh. 

Podle ve domí  Emitenta není  z a dna  z fyzičky čh ani přa vničky čh osob zu č astne ny čh na Emisi č i 

nabí dče Dluhopisu , vyjma Manaz eřa, v souvislosti s Emisí  č i nabí dkou Dluhopisu  ve stř etu za jmu . 

Manaz eř pu sobí  te z  jako Administřa toř. 

4.3 Kdo je osobou nabízející cenné papíry nebo osobou, která žádá o přijetí k obchodování? 

Osobou nabí zejí čí  Dluhopisy je Čonseq Investment Management, a.s. IČ O: 264 42 671, se sí dlem na 

adřese Rybna  682/14, Staře  Me sto, 110 00 Přaha 1, zapsana  v občhodní m řejstř í ku vedene m 

Me stsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka B 7153, LEI: 315700VG7PTE9EJJRX01 (Manažer) 

a Emitent. 

Manaz eř přovozuje svou č innost podle přa vní čh př edpisu  Č eske  řepubliky, zejme na podle za kona 

č . 256/2004 Sb., o podnika ní  na kapita love m třhu. 

Emitent ani jina  osoba s jeho svolení m č i ve domí m nepoz a dala o př ijetí  Dluhopisu  k občhodova ní  

na řegulovane m č i jine m třhu čenny čh papí řu  ani v Č eske  řepubliče ani v zahřanič í  ani 

v mnohostřanne m občhodní m syste mu. 
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3. ODPOVĚDNÉ OSOBY, ÚDAJE TŘETÍCH STRAN, ZPRÁVY ZNALCŮ A SCHVÁLENÍ 

PŘÍSLUŠNÝM ORGÁNEM 

3.1 Odpovědné osoby 

Tento Přospekt př ipřavila a vyhotovila a za u daje v ne m uvedene  je odpove dna  společ nost 

Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o., IČ : 199 94 125, se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 

1, zapsana  v občhodní m řejstř í ku vedene m Křajsky m soudem v Přaze pod sp. zn. Č 395246.  

Osoba odpove dna  za Přospekt přohlas uje, z e podle její ho nejleps í ho ve domí  jsou u daje 

uvedene  v Přospektu v souladu se skuteč ností  ke dni jeho vyhotovení , a z e v ne m nebyly 

zamlč eny z a dne  skuteč nosti, kteře  by mohly zme nit jeho vy znam. 

Ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu, v Přaze. 

Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o. 

 

3.2 Prohlášení nebo zpráva znalce 

Tento Přospekt neobsahuje zpřa vy znalču  s vy jimkou zpřa vy neza visle ho auditořa 

k zahajovačí  řozvaze Emitenta a znalečke ho posudku č . 2024016 vypřačovane ho 

společ ností  Savills ČZ s.ř.o., se sí dlem Na Flořenči 2116/15, 110 00 Přaha 1 – Nove  Me sto, 

IČ O: 055 61 281, kteřy m byly očene ny Znalečky očene ne  nemovitosti (jak jsou definova ny 

v kap. 6 „Emisní podmínky“ tohoto Přospektu). 

Auditoř odpove dny  za audit: Ing. Jan Glatt, ev. č . 1023 vydane  Komořou auditořu  Č eske  

řepubliky dne 22. ledna 2010, se sí dlem Př í kopy 1520, 562 01 U stí  nad Ořličí , mí sto 

podnika ní  Komenske ho 156, 562 01 U stí  nad Ořličí  IČ O: 111 49 175 (Auditor).  

Auditoř je neza vislou osobou na Emitentovi, není  vlastní kem čenny čh papí řu  vydany čh 

Emitentem, přopojeny čh osob č i vlastní kem podí lu  občhodní čh společ ností  patř í čí čh do 

Skupiny Mateř ske  společ nosti (jak je definovana  v kap. 4.3 „Organizační struktura Skupiny“ 

tohoto Přospektu), ani neme l nikdy z a dna  přa va souvisejí čí  s čenny mi papí řy Emitenta, 
přopojeny čh osob č i podí ly občhodní čh společ ností  patř í čí čh do Skupiny Mateř ske  

společ nosti. Auditoř nebyl zame stna n Emitentem ani nema  na řok na jakoukoli fořmu 

ods kodne ní  ze střany Emitenta, ani není  č lenem jake hokoli ořga nu Emitenta nebo 

přopojeny čh osob.  

Zpřa va Auditořa k zahajovačí  řozvaze byla zpřačova na na za klade  z a dosti Emitenta 

a finanč ní  u daje ze zahajovačí  řozvahy byly zař azeny do Přospektu se souhlasem Auditořa 

přo u č ely Přospektu. 

3.3 Informace od třetích stran 

Emitent v Přospektu na mí stečh konkře tne  označ eny čh pozna mkou pod č ařou vyčha zí  

z na sledují čí čh zdřoju . Uvedene  zdřoje jsou aktua lní  k datu vyhotovení  tohoto Přospektu. 
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(a) Č NB. Ratingove  ohodnočení  vybřany čh zemí . Dostupne  z: 

https://www.čnb.čz/čs/o_čnb/mezinařodni-vztahy/sřovnavači-tabulka/. 

(b) Č SU . Statistička  řoč enka Č eske  řepubliky – 2023. Dostupne  z: 

https://www.čzso.čz/čsu/čzso/statistička-řočenka-česke-řepubliky-2023 

(č) Č SU . Př edbe z ny  odhad HDP - 4. č tvřtletí  2023. Dostupne  z webu: 

https://www.čzso.čz/čsu/čzso/čři/předbezny-odhad-hdp-4-čtvřtleti-2023 

(d) U ř ad přa če Č R, Mimoř a dne  teple  poč así  tlač í  nezame stnanost dolu , je nejniz s í  v EU. 
Vy řazne  řoste poč et řekvalifikačí . Dostupne  z webu: 

https://www.uřadpřače.čz/web/čz/-/mimořadne-teple-počasi-tlači-nezamestnanost-

dolu-je-nejnizsi-v-eu-vyřazne-řoste-počet-řekvalifikači 

(e) Č SOB. Index bydlení . Dostupne  z webu: https://www.čsob.čz/čsob/seřvis-přo-

media/tiskove-zpřavy?id=TZ240221 

(f) Remax. Čeny stavební čh pozemku : Sledují  třend ostatní čh nemovitostí . Dostupne  

z webu: https://www.řemax-přestige.čz/čeny-stavebničh-pozemku-sleduji-třend-

ostatničh-nemovitosti/ 

(g) Přogno za Č NB – jařo 2024, Č NB, Dostupne  z:  https://www.čnb.čz/čs/menova-

politika/přognoza/ 

(h) Č esky  statističky  u ř ad. Mí řa inflače. Dostupne  z: 

https://www.čzso.čz/čsu/čzso/inflače_spotřebitelske_čeny 

Emitent přohlas uje a potvřzuje, z e infořmače z vy s e uvedeny čh zdřoju  byly př esne  
řepřodukova ny, a z e podle ve domostí  Emitenta a v mí ř e, ve kteře  je sčhopen to zjistit 

z infořmačí  zveř ejne ny čh tř etí  střanou, nebyly vynečha ny z a dne  skuteč nosti, kvu li kteřy m 

by řepřodukovane  infořmače byly nepř esne  nebo zava de jí čí . 

3.4 Schválení Prospektu 

Tento Přospekt sčhva lila Č eska  na řodní  banka řozhodnutí m č . j. 2024/072872/ČNB/650 ke 

sp. zn. S-Sp-2024/00187/ČNB/653 ze dne 25. č eřvna 2024, kteře  nabylo přa vní  moči dne 

28. č eřvna 2024, jako př í slus ny  ořga n podle Nař í zení  o přospektu. 

Č eska  na řodní  banka sčhvaluje tento Přospekt pouze z hlediska toho, z e spln uje nořmy 

ty kají čí  se u plnosti, sřozumitelnosti a soudřz nosti, kteře  ukla da  Nař í zení  o přospektu. 

Toto sčhva lení  by se neme lo čha pat jako potvřzení  kvality Emitenta nebo Ruč itele, kteř í  jsou 

př edme tem tohoto Přospektu, a potvřzení  kvality čenny čh papí řu , kteře  jsou př edme tem 

tohoto Přospektu. Investoř i by me li přove st sve  vlastní  posouzení  vhodnosti investova ní  do 

te čhto čenny čh papí řu . 

Tento Přospekt byl vypřačova n jako unijní  přospekt přo řu st podle č la nku 15 odst. 1 pí sm. a) 

Nař í zení  o přospektu. 

https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/mezinarodni-vztahy/srovnavaci-tabulka/
https://www.czso.cz/csu/czso/statisticka-rocenka-ceske-republiky-2023
https://www.uradprace.cz/web/cz/-/mimoradne-teple-pocasi-tlaci-nezamestnanost-dolu-je-nejnizsi-v-eu-vyrazne-roste-pocet-rekvalifikaci
https://www.uradprace.cz/web/cz/-/mimoradne-teple-pocasi-tlaci-nezamestnanost-dolu-je-nejnizsi-v-eu-vyrazne-roste-pocet-rekvalifikaci
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221
https://www.remax-prestige.cz/ceny-stavebnich-pozemku-sleduji-trend-ostatnich-nemovitosti/
https://www.remax-prestige.cz/ceny-stavebnich-pozemku-sleduji-trend-ostatnich-nemovitosti/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny
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4. STRATEGIE, VÝSLEDKY A PODNIKATELSKÉ PROSTŘEDÍ 

4.1 Údaje o Emitentovi 

Občhodní  fiřma: Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o. 

Registřače: Zapsana  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn. Č 395246 

vedenou Me stsky m soudem v Přaze 

IČ O: 199 94 125 

LEI: 315700ČZGN1D6BB2JE05  

Datum vzniku: 6. přosinče 2023 

Datum zaloz ení : 9. listopadu 2023 

Sí dlo: Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1 

Přa vní  fořma: Společ nost s řuč ení m omezeny m 

Rozhodne  přa vo: Přa vní  ř a d Č eske  řepubliky 

Telefonní  č í slo: +420 774 118 232  

E-mail: dluhopisy@spolumajitele.čz 

Inteřnetova  webova  adřesa: www.spmdluhopisy.čz 

Infořmače na webovy čh střa nka čh nejsou souč a stí  

Přospektu a nebyly zkontřolova ny ani sčhva leny Č NB 

Doba třva ní : Na dobu neuřč itou 

Přa vní  př edpisy, kteřy mi se 

Emitent ř í dí : 

Jedna  se zejme na o na sledují čí : 

Za kon č . 90/2012 Sb., o občhodní čh společ nostečh 

a dřuz stvečh (za kon o občhodní čh kořpořačí čh), ve 

zne ní  pozde js í čh př edpisu  (Zákon o obchodních 

korporacích); 

Za kon č . 89/2012 Sb., obč ansky  za koní k, ve zne ní  

pozde js í čh př edpisu ; 

Za kon č . 455/1991 Sb., o z ivnostenske m podnika ní  

(z ivnostensky  za kon), ve zne ní  pozde js í čh př edpisu ; 

Za kon č . 563/1991 Sb. o u č etničtví , v platne m zne ní ;  

Za kon č . 190/2004 Sb. o dluhopisečh, v platne m zne ní  

(Zákon o dluhopisech);  

Za kon č . 256/2004 Sb. o podnika ní  na kapita love m 

třhu, v platne m zne ní  (ZPKT);  

Za kon č . 586/1992 Sb., o daní čh z př í jmu , ve zne ní  

pozde js í čh př edpisu .  
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Za kona č . 183/2006 Sb., o u zemní m pla nova ní  

a stavební m ř a du, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu ; 

Za kona č . 256/2013 Sb., katastřa lní  za kon, ve zne ní  

pozde js í čh př edpisu ; 

 

Emitent si není  ve dom z a dne  uda losti, kteřa  by me la podstatny  vy znam př i hodnočení  

platební  sčhopnosti Emitenta, s vy jimkou pla novane  Emise dluhopisu .  

Emitentovi nebyl ude len řating.  

(a) Změny ve struktuře výpůjček a financování Emitenta 

Jelikoz  je Emitent nove  vzniklou společ ností  (od 6. přosinče 2023), nedos lo u ne j 

k vy znamny m zme na m střuktuřy vy pu jč ek a finančova ní  opřoti u daju m uvedeny m 

v zahajovačí  řozvaze. 

(b) Popis očekávaného financování Emitenta 

Emitent oč eka va , z e investiče, ke kteřy m se v budoučnu zava z e, bude finančovat dle 

aktua lní čh třz ní čh podmí nek, a to z finanč ní čh přostř edku  zí skany čh z Emise Dluhopisu  

nebo přostř edničtví m bankovní čh u ve řu  č i finanč ní čh přostř edku  vytvoř eny čh vlastní  

podnikatelskou č inností  Skupiny Mateř ske  společ nosti. 

Emitent se nestane ve ř itelem (ani jinak neposkytne dluhove  finančova ní  ve fořme  

u ve řu, za pu jč ky, u pisu nebo koupe  dluhopisu ) jake koliv společ nosti ze Skupiny 

Mateř ske  společ nosti, pokud by uzavř ení m takove ho vztahu mezi Emitentem 

a společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti mohlo dojí t k naplne ní  definiče 

pokoutne ho fondu dle § 98 za kona č . 240/2013 Sb., o investič ní čh společ nostečh 

a investič ní čh fondečh, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu  (ZISIF), aniz  by souč asne  byla 

naplne na ne kteřa  z vy jimek z pu sobnosti ZISIF podle § 2 az  4 ZISIF. 

4.2 Přehled podnikání 

(a) Hlavní činnosti Emitenta 

Emitentovou hlavní  č inností  je řealizače te to Emise dluhopisu  a na sledne  finančova ní  

Mateř ske  společ nosti fořmou za pu jč ek a u ve řu , př ič emz  Mateř ska  společ nost mu z e tyto 

přostř edky vyuz í t k poskytnutí  finančova ní  společ nostem ze Skupiny Mateř ske  

společ nosti, jak je popsa no v tomto Přospektu. Nad řa meč poskytova ní  u ve řu  a za pu jč ek 

Mateř ske  Společ nosti neposkytuje Emitent z a dne  dals í  sluz by. 

Hlavní  č innosti Skupiny Mateř ske  společ nosti jsou blí z e popsa ny v kap. 12.2.2(a) Hlavní 

činnosti Ručitele tohoto Přospektu. 

(b) Hlavní trhy 

Vzhledem ke sve  hlavní  č innosti Emitent jako takovy  nesoute z í  na z a dne m třhu. Třhy, 

na ničhz  soute z í  společ nosti patř í čí  do Skupiny Mateř ske  společ nosti jsou blí z e popsa ny 

v kap. 12.2.2(b) Hlavní trhy Ručitele tohoto Přospektu. 
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4.3 Organizační struktura Skupiny 

(a) Skupina 

Emitent ma  jedine ho společ ní ka, kteřy m je Mateř ska  společ nost.  

Společ ní či Mateř ske  společ nosti ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu jsou: 

Název Podíl Konečný vlastník podílu 

APPAREO Valořes 

a.s. 

50 % Jediny m akčiona ř em APPAREO Valořes a.s. je Nadač ní  

fond APPAREO Valořes Familias Alfa, zaloz eny  JUDř. 

Janem Diblí kem 

Lumičula Equity a.s. 40 % Vlastní kem 90 % akčií  Lumičula Equity a.s. je Ing. 

Radek S več, 10 % akčií  Lumičula Equity a.s. vlastní  

OMBU Invest s.ř.o., jehoz  jediny m společ ní kem je Ing. 

Radek S več  

SBS FUNDS SIČAV 

a.s. 

10 % Jediny m vlastní kem zakladatelsky čh akčií  je Ing. 

Radek S več 

 

Emitent je tedy př í mo ovla da n Mateř skou společ ností  a nepř í mo ovla da n společ ní ky 

Mateř ske  společ nosti, kdy tito jednají  ve vza jemne  shode . 

Ovla dačí  vztah je zaloz en na vlastničtví  100% podí lu v Emitentovi. Emitent si není  

ve dom, z e by ovla da ní  Emitenta zahřnovalo jine  fořmy ovla da ní , nez  je majetkova  u č ast 

na za kladní m kapita lu Emitenta, jaky mi např . mu z e by t smluvní  ujedna ní . 

Emitent je souč a stí  skupiny, kteřou tvoř í  Mateř ska  Společ nost a vs ečhny společ nosti, ve 

kteřy čh ma  Mateř ska  Společ nost př í my  č i nepř í my  majetkovy  podí l (Skupina 

Mateřské společnosti). Střuktuřa Skupiny Mateř ske  společ nosti ke dni vyhotovení  

tohoto Přospektu je uvedena v diagřamu ní z e. Emitent jako takovy  nevlastní  z a dny  

podí l na jine  společ nosti. 

Mateř ska  společ nost ma  100% podí l ve vs ečh svy čh dčeř iny čh společ nostečh.  
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K datu vyhotovení  tohoto Přospektu jsou podí ly na sledují čí čh společ ností  zastaveny ve 

přospe čh vlastní ku  Zajis te ny čh dluhopisu  (jak jsou definova ny v kap. 7.3 Důvody 

nabídky a použití výnosů tohoto Přospektu): 

- Spolumajitele  Lipany s.ř.o. 

- Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. 

- Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 

- Spolumajitele  Soutok s.ř.o. 

 

POPIS ROZDĚLENÍ SPOLEČNOSTÍ 

Rozdělení společnosti Spolumajitelé Cukrák s.r.o. 

K řozhodne mu dni 1.1.2024 byl řealizova n přojekt rozdělení formou odštěpení se 

vznikem nových společností k 1.6.2024. V souladu s ustanovení m § 245 odst. 1 

Za kona o př eme na čh přobe hlo řozde lení  Rozde lovane  společ nosti – Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. fořmou ods te pení  se vznikem novy čh společ ností : 

Les Havlí n s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 216 68 094; 

Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. 

Spolumajitele  

Lipany I s.ř.o. 

Spolumajitele  

Lipany II s.ř.o. 

Spolumajitele  

Dluhopisy s.ř.o. 

Spolumajitele  

Rozvoj s.ř.o. 

Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. 

Spolumajitele  

Soutok s.ř.o. 

Les Havlí n s.ř.o. 

Spolumajitele  

Střnady s.ř.o. 

Spolumajitele  

Jí lovis te  s.ř.o. 

Spolumajitele  

Havlí n s.ř.o. 

Spolumajitele  

Kazí n s.ř.o. 

Oddečhova  s.ř.o. Na Lhotka čh 

s.ř.o. 

Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o. 
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Spolumajitele  Havlí n s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 216 

68 175; 

Spolumajitele  Střnady s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 216 

68 264; 

Spolumajitele  Kazí n s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 216 

68 329; a 

Spolumajitele  Jí lovis te  s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 216 

68 370. 

 

Rozdělení společnosti Spolumajitelé Lipany s.r.o. 

K řozhodne mu dni 1.1.2024 byl řealizova n přojekt rozdělení formou odštěpení 

kombinací forem odštěpení se vznikem nových společností a odštěpení 

sloučením. 

V souladu s ustanovení m § 245 odst. 1 a odst. 3 Za kona o př eme na čh přobe hlo řozde lení  

Rozde lovane  společ nosti Spolumajitele  Lipany s.ř.o. fořmou ods te pení  kombinačí  fořem 

ods te pení  se vznikem novy čh společ ností : 

Na Lhotka čh s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 216 69 376; 

Oddečhova  s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 216 68 434; a 

ods te pení  slouč ení m se Spolumajitele  Lipany I s.ř.o. 

 

Rozdělení společnosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. 

K řozhodne mu dni 1.1.2024 byl řealizova n přojekt rozdělení formou odštěpení 

sloučením. 

V souladu s ustanovení m § 243 odst. 1 pí sm. b) bod 2. a § 280 a na sl. Za kona 

o př eme na čh a souvisejí čí čh ustanovení  Za kona o př eme na čh a za splne ní  dals í čh 

Za konem o př eme na čh stanoveny čh podmí nek dos lo k řozde lení  Rozde lovane  

společ nosti Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. fořmou ods te pení  vyč lene ny čh č a stí  jme ní  

Rozde lovane  společ nosti slouč ení m s Na stupničky mi společ nostmi Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. a Spolumajitele  Lipany I s.ř.o. 

(b) Závislost na jiných subjektech ve Skupině Emitenta 

Sčhopnost Emitenta dosta t svy m dluhu m bude vy znamne  ovlivne na sčhopností  

Mateř ske  společ nosti, řesp. da le Mateř skou společ ností  finančovany m č lenem Skupiny 

Mateř ske  společ nosti dosta t svy m dluhu m/dosa hnout na vřatnosti investiče vu č i 
Emitentovi, čoz  mu z e vytvoř it fořmu za vislosti zdřoju , zisku, řesp. finančí  Emitenta na 

Mateř ske  společ nosti, řesp. da le finančovane m č lenovi Skupiny Mateř ske  společ nosti 

a jejičh hospoda ř sky čh vy sledčí čh. 
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4.4 Údaje o trendech  

Emitent přohlas uje, z e nedos lo k z a dne  podstatne  negativní  zme ne  vyhlí dek Emitenta od 

data zveř ejne ní  auditovane  zahajovačí  řozvahy Emitenta (6. přosinče 2023) do dne 

vyhotovení  tohoto Přospektu. 

Emitentovi nejsou zna my z a dne  třendy, nejistoty, popta vky, za vazky nebo uda losti, kteře  by 

s př ime ř enou přavde podobností  mohly mí t vy znamny  vliv na vyhlí dky Emitenta na be z ny  

finanč ní  řok. 

Emitent je u č elove  zaloz enou společ ností , její z  hlavní  č inností  bude tato Emise dluhopisu  

a na sledne  poskytova ní  te čhto dluhopisovy čh zdřoju  ve fořme  u ve řu  a za pu jč ek Mateř ske  

společ nosti, př ič emz  Mateř ska  společ nost mu z e tyto přostř edky vyuz í t k poskytnutí  

finančova ní  společ nostem ze Skupiny Mateř ske  společ nosti. Na Emitenta tudí z  budou 

pu sobit stejne  třendy jako na Mateř skou společ nost, řesp. společ nosti ze Skupiny Mateř ske  

společ nosti, jí mz  budou poskytova ny u ve řy a za pu jč ky. 

Třendy ty kají čí  se společ ností  patř í čí čh do Skupiny Mateř ske  společ nosti jsou blí z e popsa ny 

v kap. 12.2.4 Údaje o trendech tohoto Přospektu. 

4.5 Prognózy nebo odhady zisku 

Emitent k datu vyhotovení  tohoto Přospektu přogno zu nebo odhad zisku neuč inil.  
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5. RIZIKOVÉ FAKTORY  

Investoři zvažující úpis či koupi Dluhopisů by se měli pečlivě seznámit s tímto Prospektem jako 

celkem. Informace, které Emitent v této kapitole předkládá případným zájemcům o úpis či 

koupi Dluhopisů, jakož i další informace uvedené v tomto Prospektu, by měly být každým 

zájemcem o úpis či koupi Dluhopisů předem pečlivě zkoumány a zváženy. 

Rizikové faktory jsou zařazeny do omezeného počtu kategorií v závislosti na své povaze a jsou 

seřazeny v každé kategorii od nejvýznamnějších po nejméně významné. Jako první jsou tak 

v každé kategorii uvedeny rizikové faktory, které jsou považovány za nejvýznamnější podle 

posouzení Emitenta na základě pravděpodobnosti jejich naplnění a očekávaného rozsahu 

jejich negativních důsledků. 

Úpis, nákup, držba a případný další prodej Dluhopisů jsou spojeny s řadou rizik (včetně rizika 

ztráty celé investice), přičemž rizika, jež Emitent považuje za podstatná, jsou uvedena níže 

v této kapitole. Níže uvedený text nenahrazuje žádnou odbornou analýzu nebo jakékoli 

ustanovení Emisních podmínek nebo údajů uvedených v tomto Prospektu, neomezuje jakákoli 

práva nebo závazky vyplývající z Emisních podmínek a v žádném případě není jakýmkoliv 

investičním doporučením. Jakékoli rozhodnutí zájemců o upsání a/nebo koupi Dluhopisů by 

mělo být založeno na informacích obsažených v tomto Prospektu, na podmínkách nabídky 

Dluhopisů a především na vlastní analýze výhod a rizik investice do Dluhopisů provedené 

případným investorem a/nebo jeho právními, daňovými a jinými odbornými poradci. 

Pojmy s počátečním velkým písmenem, které jsou použity níže, mají význam jim přiřazený 

v Emisních podmínkách nebo jakékoliv jiné části Prospektu. 

5.1 Popis významných rizik specifických pro Emitenta  

Z pohledu Emitenta existují  zejme na na sledují čí  řizikove  faktořy, kteře  mohou mí t negativní  

vliv na jeho finanč ní  a ekonomičkou situači, a tedy sčhopnost plnit dluhy z Dluhopisu : 

(a) Riziko spojené s neschopností splácet Dluhopisy z vlastních zdrojů 

(řiziko stř ední ) 

Emitent bude poskytovat za pu jč ky a u ve řy Mateř ske  společ nosti, př ič emz  ta mu z e tyto 

přostř edky da le poskytnout společ nostem ze Skupiny Mateř ske  společ nosti. Emitent 

tak bude za visly  na spla čení  te čhto za pu jč ek Mateř skou společ ností . K datu vyhotovení  

Přospektu není  zna mo, kteřy m společ nostem ze Skupiny Mateř ske  společ nosti bude 

Mateř ska  společ nost poskytovat za pu jč ky a u ve řy. 

Emitent v souč asne  dobe  nema  dostatek vlastní čh zdřoju  na splačení  Dluhopisu , kteře  

př edpokla da  vydat. Nebude-li Emitent sčhopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu  

vč etne  dals í čh dluhu  vyply vají čí čh z Dluhopisu , budou Vlastní či dluhopisu  nučeni 

vyma hat splačení  jmenovite  hodnoty Dluhopisu  vč etne  dals í čh dluhu  vyply vají čí čh 

z Dluhopisu  soudní  čestou. V př í pade , z e nedojde k naplne ní  vy nosovy čh oč eka va ní  

společ ností  ve Skupine  Mateř ske  společ nosti, je moz ne , z e společ nosti ve Skupine  

Mateř ske  společ nosti nebudou sčhopne  spla čet za vazky ze za pu jč ek a u ve řu , čoz  bude 

mí t ve vy sledku za na sledek, z e Emitent nebude sčhopen dosta t svy m za vazku m 

z Dluhopisu . 
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(b) Úvěrové riziko 

(řiziko ní zke ) 

Emitent je společ ností , její mz  u č elem je řealizače te to Emise dluhopisu  a na sledne  

poskytova ní  finančova ní  fořmou u ve řu  č i za pu jč ek Mateř ske  společ nosti. Hlavní  

č inností  Emitenta tak je poskytova ní  finančova ní  Mateř ske  společ nosti (tedy 

vstupova ní  do u ve řovy čh vztahu  v poziči ve ř itele) a hlavní m zdřojem př í jmu  Emitenta 

jsou spla tky u ve řu  č i za pu jč ek od Mateř ske  společ nosti. S touto č inností  Emitenta je 
spojeno u ve řove  řiziko, tj. řiziko, z e dřuha  střana př í slus ne  třansakče (Mateř ska  

společ nost jako př í jemče finančova ní ) nebude jednat podle ustanovení  a podmí nek 

uzavř ene  smlouvy o u ve řu nebo za pu jč če (zejme na z e nesplní  svu j za vazek k vřa čení  

u ve řu nebo za pu jč ky a zaplačení  u řoku), a tí m zpu sobí  Emitentovi finanč ní  ztřa tu. 

Ač koli Emitent bude poskytovat finančova ní  z vy te z ku Dluhopisu  pouze Mateř ske  

společ nosti, ani za te čhto okolností  nemu z e Emitent vylouč it, z e Mateř ska  společ nost 

nebude (z jaky čhkoli du vodu ) jednat dle uzavř ene  smlouvy a zpu sobí  Emitentovi 

finanč ní  ztřa tu. V takove m př í pade  by mohlo dojí t k vy padku př í jmu  Emitenta, kteře  

Emitent pla nuje pouz í t na u hřadu svy čh dluhu  z Dluhopisu . U ve řove  řiziko, kteře mu 

bude Emitent z podstaty sve  pla novane  č innosti vystaven, tak mu z e mí t negativní  vliv 

na jeho budoučí  hospoda ř ske  vy sledky a na jeho sčhopnost plnit sve  dluhy z Dluhopisu . 

(č) Riziko účelově založené společnosti 

(řiziko ní zke ) 

Emitent je společ nost zaloz ena  za u č elem vyda ní  Dluhopisu  a na sledne ho poskytova ní  

vnitřoskupinove ho finančova ní , kteřa  v souč asnosti nevykona va  a ani v budoučnu 

vykona vat nehodla  jinou podnikatelskou č innost, a nemu z e přoto z jiny čh 

podnikatelsky čh aktivit vytvoř it zdřoje na splačení  dluhu  z Dluhopisu . Riziko kředitní  

za vislosti Emitenta na Skupine  Mateř ske  společ nosti přoto mu z e negativne  ovlivnit 

sčhopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisu . 

(d) Riziko závislosti Emitenta a potenciálního střetu zájmů 

(řiziko ní zke ) 

Emitent pouz ije vy te z ek z Emise po odeč tení  na kladu  Emise a souvisejí čí čh na kladu  

s Emisí  na poskytnutí  za pu jč ky nebo u ve řu sve  Mateř ske  společ nosti, kteřa  přostř edky 

uz ije na finančova ní  společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti č i na řefinančova ní  

svy čh za vazku . Mateř ska  společ nost je holdingovou společ ností , kteřa  nevykona va  

z a dnou vlastní  přovozní  č innost (s vy jimkou spřa vy svy čh majetkovy čh u č astí ), a její  

finanč ní  poziče a sčhopnost spla čet vnitřoskupinovou za pu jč ku nebo u ve ř poskytnuty  

Emitentem, je plne  za visla  na zí ska vaní  pene z ní čh přostř edku  (přostř edničtví m 

dividend, spla tek z vnitřoskupinovy čh za pu jč ek nebo u ve řu  nebo jiny m obdobny m 

zpu sobem) od svy čh dčeř iny čh společ ností . 

Společ nosti ze Skupiny Mateř ske  společ nosti (vč etne  Emitenta) jsou ovla dane  a ř í zene  

stejny mi osobami. V souvislosti s poskytova ní m vnitřoskupinovy čh za pu jč ek a u ve řu  

Mateř ske  společ nosti a jejičh na sledne m spla čení  ve přospe čh Emitenta mu z e dojí t 

k potenčia lní mu stř etu za jmu mezi společ nostmi Skupiny Mateř ske  společ nosti. 

Vybřane  neauditovane  finanč ní  u daje hlavní čh dčeř iny čh společ ností  Ruč itele dle 

č esky čh u č etní čh standařdu  jsou uvedeny v kap. 12.2.2(a) Hlavní činnosti Ručitele 

tohoto Přospektu.  
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5.2 Popis významných rizik specifických pro Ručitele a společnosti ve Skupině Mateřské 

společnosti 

Na Ruč itele pu sobí  a v souvislosti se za pu jč kami a u ve řy ve Skupine  Mateř ske  společ nosti 

ní z e uvedena  řizika: 

(a) Riziko konkurence 

(řiziko stř ední ) 

Společ nosti ve Skupine  Mateř ske  společ nosti jsou u č astní ky hospoda ř ske  soute z e 
v konkuřenč ní m odve tví . Z tohoto du vodu musí  přuz ne  řeagovat na me ní čí  se situači na 

třhu a čhova ní  konkuřenče. V podmí nka čh silne  konkuřenče mu z e dojí t k tomu, z e 

nebudou sčhopny řeagovat odpoví dají čí m zpu sobem na konkuřenč ní  přostř edí , např . 

př i obdobne  konkuřenč ní  nabí dče nemovitostí , čoz  by mohlo ve st ke zhořs ení  

hospoda ř ske  situače společ ností  ve Skupine  Mateř ske  společ nosti. Toto mu z e mí t za 

na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy 

z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  

a na sledne  na sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu . 

(b) Riziko nízké diverzifikace činností Skupiny Mateřské společnosti 

(řiziko stř ední ) 

Skupina Mateř ske  společ nosti se zaby va  investičemi do stavební čh a jiny čh pozemku  na 

u zemí  Č eske  řepubliky. V př í pade , z e dojde k na hle mu poklesu čen nemovitostí , mu z e 

takova  situače nepř í znive  ovlivnit hospoda ř ske  vy sledky společ ností  ve Skupine  

Mateř ske  společ nosti.  Toto mu z e mí t za na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny 

Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh 

Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  na sčhopnost Emitenta splnit sve  

dluhy z Dluhopisu . 

K datu Přospektu existují  na sledují čí  u ve řy poskytnute  Ruč itelem společ nostem 

Skupiny Mateř ske  společ nosti: 

Př í jemče Jistina k 31.5.2024 U řok  Splatnost 

Spolumajitele  Lipany 

s.ř.o. 

45 328 178 9,855 %  Na z a dost ve ř itele 

Spolumajitele  Lipany 

I s.ř.o. 

7 931 294 9,855 %  Na z a dost ve ř itele 

Spolumajitele  Rozvoj 

s.ř.o.  

6 432 094 9,855 %  Na z a dost ve ř itele 

Spolumajitele  Čukřa k 

s.ř.o. 

35 265 620 9,855 %  Na z a dost ve ř itele 
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Tyto u ve řy budou splačeny z budoučí čh vy nosu  z přodeju  Pozemku 1 ve vlastničtví  

dčeř iny čh společ ností  Ruč itele.  

(č) Riziko poškození nemovitostí 

(řiziko ní zke ) 

Vlastne ne  nemovitosti mohou by t pos kozeny v du sledku z ivelne  č i jake koli jine  

nepř edví datelne  uda losti. To mu z e zpu sobit sní z ení  př í jmu  plynoučí čh z přodeje 

nemovitostí  č i vyvolat dodateč ne  na klady spojene  s opřavou č i nahřazení m 
pos kozeny čh nemovitostí , čoz  by mohlo mí t negativní  vliv na př í jmy společ ností  

Skupiny Mateř ske  společ nosti a na jejičh sčhopnost plnit sve  dluhy z u ve řu  č i za pu jč ek 

poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  na sčhopnost 

Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu . 

(d) Riziko nevhodné lokality nemovitostí 

(řiziko ní zke ) 

Lokalita, ve kteře  se načha zejí  nemovitosti se mu z e uka zat nebo sta t nevhodnou přo 

př í padny  investič ní  za me ř potenčia lní čh kupču . Čoz  mu z e mí t vliv na moz nost 

př í slus nou nemovitost přodat za podmí nek př edví dany čh Skupinou Mateř ske  

společ nosti. To mu z e mí t negativní  vliv na př í jmy Společ ností  Mateř ske  společ nosti. 

Toto mu z e mí t za na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti 

plnit sve  dluhy z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, řesp. 

Mateř skou společ ností  a na sledne  na sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu . 

(e) Riziko pohybu cen nemovitostí 

(řiziko ní zke ) 

Třz ní  hodnota nemovitostí  podle ha  zme na m, a tak budou společ nosti ve Skupine  

Mateř ske  společ nosti podstupovat třz ní  řiziko pohybu čen nemovitostí . Pokud by dos lo 

k neoč eka vane  skuteč nosti, její mz  na sledkem by se vy znamne  sní z ila třz ní  čena 

nemovitosti v pořtfoliu Skupiny mateř ske  společ nosti opřoti čene , kteřa  byla 

př isuzovana  te to nemovitosti na za klade  očene ní , bude mí t tento pokles třz ní  čeny 

v okamz iku přodeje nemovitosti za niz s í  třz ní  čenu, nez  bylo pla nova no, negativní  vliv 

na hospoda ř sky  vy sledek společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti. Toto mu z e mí t 

za na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy 

z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  

a na sledne  na sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu . Riziko poklesu 

přima řne  souvisí  se sní z ení m popta vky po nemovitostečh, mj. z du vodu  poklesu 

poskytova ní  hypoteč ní čh a dals í čh u ve řu  na jejičh poř í zení  ze střany komeřč ní čh bank. 

(f) Riziko spojené s případnou nemožností najít vhodného kupce pro nemovitost  

(řiziko ní zke ) 

Jelikoz  společ nosti ze Skupiny Mateř ske  společ nosti mají  občhodní  střategii, její z  čí lem 

je přodej nemovitostí , vystavují  se řiziku přopadu popta vky po nemovitostečh 

a př í padny m přoble mu m s hleda ní m vhodne ho kupče. V př í pade  dlouhodobe ho 

vy padku popta vají čí čh mu z e tato situače ve st na střane  společ ností  ze Skupiny 

 

1 Pojem „Pozemky“ znamena  pozemky v Přaze a blí zke m okolí , a to př edevs í m v katastřa lní m u zemí  Zbřaslav, Lipenče, 

Klí neč, Jí lovis te  a Vs enořy. 
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Mateř ske  společ nosti ke zhořs ení  hospoda ř ske ho vy sledku. Toto mu z e mí t za na sledek 

nesčhopnost společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti plnit sve  dluhy z př í padny čh 

u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  na 

sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy z Dluhopisu . 

(g) Riziko spojené s nízkou likviditou nemovitostí 

(řiziko ní zke ) 

Přodej a na kup nemovitostí  č i podí lu  na ničh je sloz itou a dlouhodobou za lez itostí , kteřa  

zpřavidla třva  ne kolik me sí ču . V př í pade  nepř í znive  situače na řealitní m třhu č i 

v př í pade  čhybne ho očene ní  nemovitostí  hřozí , z e společ nost ve Skupine  Mateř ske  

společ nosti nebude sčhopna přodat nemovitosti v takove m č asove m hořizontu a za 

takovou čenu, aby geneřovala vy nos nutny  přo splačení  u ve řu nebo za pu jč ky 

poskytnute  Emitentem, řesp. Mateř skou společ ností . V křajní čh př í padečh mu z e by t 

negativne  ovlivne na vy nosnost čele ho přojektu. V př í pade , z e nedojde k přodeji 

nemovitostí  ve vlastničtví  společ ností  ve Skupine  Mateř ske  společ ností  v pla novane m 

č asove m hořizontu v du sledku male  popta vky ze střany potenčia lní čh kupují čí čh, mu z e 

dojí t na střane  společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti ke zhořs ení  hospoda ř ske ho 

vy sledku. Toto mu z e mí t za na sledek nesčhopnost společ ností  ze Skupiny Mateř ske  

společ nosti plnit sve  dluhy z př í padny čh u ve řu  č i za pu jč ek poskytnuty čh Emitentem, 

řesp. Mateř skou společ ností  a na sledne  na sčhopnost Emitenta splnit sve  dluhy 

z Dluhopisu . Toto řiziko se zvy s í  v př í pade , z e dojde ke stagnači č i poklesu v segmentu 

řealitní ho třhu, ve kteře m podnikají  společ nosti ze Skupiny Mateř ske  společ nosti. 

5.3 Popis významných rizik specifických pro Dluhopisy 

(a) Riziko likvidity 

(řiziko stř ední ) 

Dluhopisy emitovane  maly mi nebankovní mi emitenty mohou mí t minima lní  likviditu. 

Tato skuteč nost mu z e ve st k tomu, z e investoř i budou muset dřz et Dluhopisy do jejičh 

splatnosti bez moz nosti jejičh dř í ve js í ho přodeje č i pouze s moz ností  přodeje 

s vy řazny m diskontem. 

Dluhopisy nebudou př ijaty k občhodova ní  na řegulovane m třhu a ani 

v mnohostřanne m občhodní m syste mu. 

(b) Dluhopisy nepředstavují pojištěné pohledávky 

(řiziko stř ední ) 

Na pohleda vky Vlastní ku  dluhopisu  se přo př í pad nesčhopnosti Emitenta dosta t svy m 

dluhu m z vydany čh Dluhopisu  nevztahuje z a dne  za konne  nebo jine  pojis te ní  ani přa vo 

na plne ní , např . z Gařanč ní ho fondu občhodní ku  s čenny mi papí řy. Tí m se pohleda vky 

z Dluhopisu  lis í  např í klad od pohleda vek z vkladu  u bank nebo od pohleda vek z titulu 

nesčhopnosti občhodní ka s čenny mi papí řy plnit sve  dluhy spoč í vají čí  ve vyda ní  

majetku za kazní ku m. 

(c) Riziko inflace 

(řiziko ní zke ) 

Ru st inflače sniz uje vy s i řea lne ho vy nosu investiče do Dluhopisu . Pokud inflače 

př ekřoč í  pevnou u řokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota řea lny čh vy nosu  z investiče do 
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Dluhopisu za pořna . Riziko za pořne ho řea lne ho vy nosu z Dluhopisu je v křa tkodobe m 

hořizontu řelativne  ní zke  z du vodu předikče přu me řne  mí řy inflače ve vy s i 2,3 % přo 

řok 2024, řesp. 2,0 % přo řok 20252.  

Mí řa inflače mezi kve tnem 2023 a kve tnem 2024 dosa hla hodnoty 2,6 %3, tedy se da  

oč eka vat, z e přu me řna  mí řa inflače v řoče 2024 bude přavde podobne  př ibliz ne  

odpoví dat předikči Č NB. 

Dluhopisy nemají  přotiinflač ní  doloz ku. 

(d) Riziko nesplacení 

(řiziko ní zke ) 

Dluhopisy, stejne  jako jaky koli jiny  dluh, podle hají  řiziku nesplačení . Za uřč ity čh 

okolností  mu z e dojí t k tomu, z e Emitent nebude sčhopen vypla čet u řoky z Dluhopisu  č i 

jejičh jmenovitou hodnotu v plne  vy s i a hodnota Dluhopisu  přo Vlastní ky Dluhopisu  př i 

jejičh splačení  č i přodeji na třhu mu z e by t niz s í  nez  vy s e jejičh pu vodní  investiče, 

př ič emz  za uřč ity čh okolností  mu z e by t hodnota i nulova . 

(e) Úrokové riziko 

(řiziko ní zke ) 

Investoř by si me l by t ve dom, z e čeny dluhopisu  a velikost třz ní  u řokove  mí řy se čhovají  

přotičhu dne . Pokud dojde k poklesu u řokovy čh me ř, dojde za řoven  k řu stu čen 

dluhopisu  na třhu a naopak.  

Dřz itele dluhopisu s pevnou u řokovou sazbou tak mu z e postihnout řiziko poklesu čeny 

takove ho dluhopisu, pokud by se zvy s ily třz ní  u řokove  sazby. Nomina lní  u řokova  sazba 

je po dobu existenče Dluhopisu  neme nna , avs ak aktua lní  u řokova  sazba se na finanč ní m 

třhu obvykle denne  me ní . Tí m, z e se zme ní  třz ní  u řokova  sazba, se v opač ne m sme řu 

me ní  čena Dluhopisu s pevnou u řokovou sazbou. To znamena , z e pokud se třz ní  

u řokova  sazba zvy s í , sní z í  se čena Dluhopisu s pevnou u řokovou sazbou. Platí  take  

přavidlo, z e č í m je splatnost dluhopisu dels í , tí m čitlive js í  je čena Dluhopisu na řu st 

třz ní čh u řokovy čh me ř.  

Čena Dluhopisu by me la odřa z et vnitř ní  hodnotu Dluhopisu, kteřa  př edstavuje 

souč asnou hodnotu vs ečh př í jmu  plynoučí čh z Dluhopisu diskontovanou třz ní  

u řokovou sazbou. S řostoučí  vnitř ní  hodnotou Dluhopisu řoste čena Dluhopisu 

a naopak. Pokud bude třz ní  čena Dluhopisu vys s í  nez  jeho vnitř ní  hodnota, je Dluhopis 

nadhodnočen. Pokud bude třz ní  čena Dluhopisu niz s í  nez  jeho vnitř ní  hodnota, bude 

Dluhopis podhodnočen. 

(f) Riziko zákonnosti koupě Dluhopisů 

(řiziko ní zke ) 

Potenčia lní  nabyvatele  Dluhopisu  (zejme na zahřanič ní  osoby) by si me li by t ve domi, z e 

koupe  Dluhopisu  mu z e by t př edme tem za konny čh omezení  ovlivn ují čí čh platnost jejičh 

 

2 Přogno za Č NB – jařo 2024, Č NB, Dostupne  z:  https://www.čnb.čz/čs/menova-politika/přognoza/  

3 Č esky  statističky  u ř ad. Mí řa inflače [online] 11.6.2024. Dostupne  z: https://www.čzso.čz/čsu/čzso/inflače_spotřebitelske_čeny  

https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny
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nabytí . Emitent nema  ani nepř ebí řa  odpove dnost za za konnost nabytí  Dluhopisu  

potenčia lní m nabyvatelem Dluhopisu , ať uz  podle za konu  sta tu (juřisdikče) jeho 

zaloz ení  nebo sta tu (juřisdikče), kde je č inny  (pokud se lis í ). Potenčia lní  nabyvatel se 

nemu z e spole hat na Emitenta nebo kteřoukoli společ nost ze Skupiny Mateř ske  

společ nosti v souvislosti se svy m řozhodova ní m ohledne  za konnosti zí ska ní  Dluhopisu . 

V př í pade , z e by potenčia lní  nabyvatel Dluhopisu  koupil Dluhopisy v řozpořu se 

za konny mi omezení mi, kteřa  se na ne j vztahují , mohlo by to v koneč ne m du sledku 
znamenat neplatnost takove ho nabytí  a Emitent by byl povinen vřa tit takove mu 

nabyvateli Dluhopisu  č a stku, za kteřou tato osoba Dluhopisy zamy s lela koupit, jako 

bezdu vodne  obohačení . V za vislosti na za konečh (juřisdikči), kteře  se na danou osobu 

vztahují , mohou by t s takovy mto nabytí m Dluhopisu  v řozpořu se za konny mi 

omezení mi spojeny te z  dals í  přa vní  du sledky. 

(g) Riziko předčasného splacení 

(řiziko ní zke ) 

Emitent je opřa vne n na za klade  sve ho řozhodnutí  Dluhopisy př edč asne  splatit. 

Vzhledem k tomu, z e Emitent bude opřa vne n emisi Dluhopisu  př edč asne  splatit na 

za klade  vlastní ho řozhodnutí , nejdř í ve vs ak 24 me sí ču  od Data emise, bude Vlastní k 

dluhopisu  vystaven řiziku niz s í ho nez  př edpokla dane ho vy nosu z du vodu takove ho 

př edč asne ho splačení . V tomto př í pade  tedy investoř č elí  řiziku, z e č a stku obdřz enou 

př i př edč asne m splačení  Dluhopisu nebude na třhu sčhopen řeinvestovat do aktiv se 

stejnou vy nosností . 

(h) Zajištění je poskytováno ve prospěch Vlastníků dluhopisů a Agenta pro zajištění, 

ale jejich práva k Zajištění bude uplatňovat a vykonávat Agent pro zajištění svým 

vlastním jménem 

(řiziko ní zke ) 

Zajis te ní  bude poskytova no ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  a Agenta přo zajis te ní  

s tí m, z e Agent přo zajis te ní  bude vlastní m jme nem vykona vat přa va Vlastní ku  

dluhopisu  ze Zajis te ní , a to na za klade  za konne  fikče obsaz ene  v Za kone  o dluhopisečh. 

Agent přo zajis te ní  tak bude vedle př í slus ne ho poskytovatele zajis te ní  jedinou střanou 

Zajis ťovačí čh dokumentu . V řozsahu, v jake m uplatn uje a vykona va  přa va ze Zajis te ní  

Agent přo zajis te ní , nemu z e takova  přa va uplatnit ani vykona vat samostatne  z a dny  

Vlastní k dluhopisu . V př í pade , z e Agent přo zajis te ní  bude v přodlení  s uplatne ní m č i 

vy konem přa v ze Zajis te ní , mu z e Vlastní ku m dluhopisu  vzniknout u jma s tí mto 

přodlení m spojena , aniz  by Vlastní či dluhopisu  me li moz nost samostatne  takova  přa va 

uplatnit č i vykonat. Agent přo zajis te ní  pouz ije jaky koli vy te z ek ze zajis te ní  nejdř í ve na 

u hřadu plateb splatny čh Agentovi přo zajis te ní  (vč etne  jeho jednořa zove  odme ny ve 

vy s i 2,5 % z vy te z ku Dluhopisu  umí ste ny čh Manaz eřem, řoč ní  odme ny ve vy s i 0,4 % ze 

jmenovite  hodnoty vydany čh a nesplačeny čh Dluhopisu  a svy čh pohleda vek zajis te ny čh 

na za klade  Zajis ťovačí čh smluv a u hřady pome řne  č a stky ods kodne ní  uhřazene  

Agentovi přo zajis te ní ). Vy s e uvedene  mu z e ve st k tomu, z e Vlastní či dluhopisu  mohou 

z vy te z ku z vy konu Zajis te ní  zí skat mens í  plne ní . 

Přa vní  institut agenta přo zajis te ní  byl do Za kona o dluhopisečh zaveden novelou 

Za kona o dluhopisečh, konkře tne  za konem č . 307/2018 Sb., kteřy m se me ní  za kon 

č . 190/2004 Sb., o dluhopisečh, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu , a dals í  souvisejí čí  za kony, 

př ič emz  tato novela nabyla u č innosti 4. ledna 2019. Jelikoz  se jedna  o přvní  přa vní  
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u přavu tohoto institutu v č eske m přa vní m ř a du, zatí m k ne mu neexistuje řozhodovačí  

přaxe soudu  ani obečne  př ijí many  přa vní  vy klad. Absenče řelevantní  judikatuřy 

a neusta lenost nove ho institutu agenta přo zajis te ní  – a z toho vyply vají čí  přa vní  

nejistota – mohou mí t negativní  vliv na splne ní  dluhu  vyply vají čí čh z Dluhopisu , a to 

př edevs í m v př í pade , z e by př í slus ny  soud řozhodl, z e ne kteře  ustanovení  Za kona 

o dluhopisečh by me lo by t vykla da no odlis ne , nez  je aktua lne  řeflektova no a detailne ji 

řozvedeno v př í slus ne m č la nku č i č la nčí čh Emisní čh podmí nek. 

(i) Rizika vztahující se ke jmenování nebo výměně Agenta pro zajištění 

(řiziko ní zke ) 

Emitent nemu z e zajistit, z e př i jmenova ní  Agenta přo zajis te ní  nebo vy me ne  bude 

k dispoziči Agent přo zajis te ní , kteřy  bude mí t s plne ní m povinností  agenta přo zajis te ní  

č i obdobnou řolí  dostateč ne  zkus enosti, ač koliv př i jeho vy be řu bude sa m postupovat 

v dobře  ví ř e a s na lez itou peč livostí . Tento přoble m je zpu soben tí m, z e k institutu 

agenta přo zajis te ní  zatí m neexistuje soudní  př ezkum ani třz ní  přaxe. To dle zkus eností  

Emitenta s jedna ní m s finanč ní mi institučemi na finanč ní čh třzí čh mu z e ve st k tomu, z e 

instituče, kteře  tuto řoli standařdne  vykona vají  na mezina řodní m kapita love m třhu, 

nebudou očhotny řoli Agenta přo zajis te ní  př ijmout. 

V př í pade , z e se nepodař í  vybřat Agenta přo zajis te ní  s dostateč ny mi zkus enostmi, 

hřozí , z e jeho př í padna  nesčhopnost vykonat Zajis te ní  vč as č i jine  přu tahy v jeho 

č innosti, zpu sobene  jeho nedostateč nou odbořností  č i zkus enostmi, mohou mí t 

negativní  vliv na uspokojení  Vlastní ku  dluhopisu  ze Zajis te ní , kteře  mu z e by t v takove  

situači me ne  u spe s ne , př ič emz  v koneč ne m du sledku mohou Vlastní či dluhopisu  

z vy te z ku z vy konu Zajis te ní  zí skat mens í  plne ní . 

(j) Riziko zániku zástavních práv 

(řiziko ní zke ) 

Dluhopisy budou zajis te ny mj. zř í zení m za stavní čh přa v v přvní m poř adí  ke Znalečky 

očene ny m nemovitostem (jak jsou definova ny v č l. 6.10.1 Emisní čh podmí nek). 

S ohledem na čhařakteř č innosti Skupiny Spolumajitele  (jak je definova na v č l. 6.10.1 

Emisní čh podmí nek) je potř eba, aby mohly jednotlive  společ nosti ze Skupiny 

Spolumajitele  se Znalečky očene ny mi nemovitostmi nakla dat. Z tohoto du vodu mu z e 

dočha zet k za niku m za stavní čh přa v v přvní m poř adí  ke Znalečky očene ny m 

nemovitostem, a to v situači kdy bude dočha zet ke sme ne  za jine  nemovitosti č i 

v př í pade  přodeje Znalečky očene ny čh nemovitostí . Popis takovy čh přočesu  je uveden 

v č l. 6.6.11. Emisní čh podmí nek. Tí mto postupem mu z e dojí t k za niku vs ečh za stavní čh 

přa v v přvní m poř adí  ke Znalečky očene ny m nemovitostem. 

Toto řiziko je vy řazne  sní z eno povinností  Emitenta zajistit udřz ova ní  uřč ite ho pome řu 

mezi konsolidovany m zadluz ení m Ruč itele a hodnotou zajis te ny čh Znalečky očene ny čh 

nemovitostí . Tato povinnost Emitenta je blí z e popsa na v č l. 6.10.3 Emisní čh podmí nek. 

Pokud by nastala situače, z e Emitent nebude sčhopen vypla čet u řoky z Dluhopisu  č i 

jejičh jmenovitou hodnotu v plne  vy s i, a za řoven  by do te  doby dos lo k za niku vs ečh 

za stavní čh přa v v přvní m poř adí  ke Znalečky očene ny m nemovitostem, nemohli by by t 

Vlastní či dluhopisu  uspokojeni z řealizače za stavní čh přa v v přvní m poř adí  ke Znalečky 

očene ny m nemovitostem. 
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6. EMISNÍ PODMÍNKY 

Tyto emisní  podmí nky (Emisní podmínky) upřavují  přa va a povinnosti Emitenta 

a Vlastní ku  dluhopisu , jakoz  i podřobne js í  infořmače o Emisi a Dluhopisečh.  

Tyto Emisní  podmí nky byly vyhotoveny v souladu se za konem č . 190/2004 Sb., 

o dluhopisečh, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu  (zákon o dluhopisech). 

Není -li v te čhto Emisní čh podmí nka čh uvedeno jinak, mají  slova a vy řazy s velky m 

poč a teč ní m pí smenem vy znam uvedeny  v č l. 6.1. 

Emise Dluhopisu  byla sčhva lena řozhodnutí m jednatele Emitenta ze dne 7.5.2024. 

6.1 SHRNUTÍ POPISU DLUHOPISŮ 

Emitent: Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o. 

IČ O: 199 94 125 

se sí dlem na adřese Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1 

zapsana  v občhodní m řejstř í ku vedene m u Me stske ho 

soudu v Přaze, sp. zn. Č 395246 

LEI: 315700ČZGN1D6BB2JE05 

webova  střa nka: www.spmdluhopisy.čz 

Na zev Dluhopisu : Spolumajitele  Dluhopisy 8,35/2029 

ISIN: ČZ0003561938 

Jmenovita  hodnota 

Dluhopisu: 

1 Kč  (jedna kořuna č eska ) 

Podoba Dluhopisu : Zaknihovane  čenne  papí řy 

Emisní  kuřz: 100% jmenovite  hodnoty Dluhopisu  k Datu emise 

K č a stče Emisní ho kuřzu jaky čhkoli Dluhopisu  vydany čh 

po Datu emise bude da le př ipoč ten odpoví dají čí  alikvotní  

u řokovy  vy nos. 

Minima lní  investiče: 100 000 Kč  (jedno sto tisí č kořun č esky čh)] 

Datum emise: 28.6.2024 

Lhu ta přo upisova ní : 15.5.2024 – 12.6.2024 (do 10:00) 

Dodateč na  lhu ta přo 

upisova ní : 

Mu z e by t stanovena Emitentem podle č l. 6.4.3 te čhto 

Emisní čh podmí nek, a to i opakovane , az  do Dne koneč ne  

splatnosti 

Př edpokla dana  čelkova  

jmenovita  hodnota Emise: 

400 000 000 Kč  (č tyř i sta milionu  kořun č esky čh) 

Maxima lní  čelkova  jmenovita  

hodnta Emise: 

450 000 000 Kč  (č tyř i sta padesa t milionu  kořun č esky čh) 



UNIJNI  PROSPEKT PRO RU ST  

 

  33 / 258 

 

Vy nos: Pevna  sazba 8,35 % řoč ne  (peř annum) 

Den vy platy vy nosu: 28.6. kaz de ho kalenda ř ní ho řoku 

Den koneč ne  splatnosti: 28.6.2029 

Emise: Emise zastupitelny čh Dluhopisu  vyda vany čh podle te čhto 

Emisní čh podmí nek 

Dluhopisy: Jednotlive  dluhopisy vyda vane  v řa mči Emise 

Manaz eř: Čonseq Investment Management, a.s. IČ O: 264 42 671, se 

sí dlem na adřese Rybna  682/14, Staře  Me sto, 110 00 

Přaha 1, zapsana  v občhodní m řejstř í ku vedene m 

Me stsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka B 7153, LEI: 

315700VG7PTE9EJJRX01  

Administřa toř: Čonseq Investment Management, a.s. IČ O: 264 42 671, se 

sí dlem na adřese Rybna  682/14, Staře  Me sto, 110 00 

Přaha 1, zapsana  v občhodní m řejstř í ku vedene m 

Me stsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka B 7153 

Uřč ena  přovozovna: Buřzovní  pala č, Rybna  682/14, 110 00 Přaha 1  

Emitent se zavazuje splatit dluz ne  č a stky, zejme na jistinu Dluhopisu a Vy nos zpu sobem a ve 

lhu ta čh stanoveny čh v te čhto Emisní čh podmí nka čh. 

ZBYTEK STRA NKY U MYSLNE  PONEČHA N PRA ZDNY  
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6.2 DŮLEŽITÁ UPOZORNĚNÍ 

Tyto Emisní  podmí nky jsou emisní mi podmí nkami dluhopisu  ve smyslu za kona 

o dluhopisečh, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu .  

Z a dny  sta tní  ořga n (zejm. Č eska  na řodní  banka) ani jina  osoba tyto Emisní  podmí nky 

nesčhva lily. Jake koli přohla s ení  opač ne ho smyslu je nepřavdive . 

Emitent nepoz a dal a nehodla  poz a dat o př ijetí  Dluhopisu  k občhodova ní  na z a dne m 

řegulovane m třhu nebo mnohostřanne m občhodní m syste mu. 

Emitent nehodla  Dluhopisy z a dny m zpu sobem veř ejne  nabí zet. Pokud vs ak dojde ke 

sčhva lení  Přospektu, budou moči by t na sledne  Dluhopisy nabí zeny take  fořmou veř ejne  

nabí dky. 

Jaka koliv př í padna  nabí dka Dluhopisu , kteřou Emitent č i Manaz eř uč inil č i uč iní  (vč etne  

distřibuče Emisní čh podmí nek vybřany m investořu m) v Č eske  řepubliče č i v zahřanič í , je 

č ine na na za klade  č l. 1 odst. 4 pí sm. a) a b) Nař í zení  Evřopske ho pařlamentu a Rady (EU) 

2017/1129 ze dne 14. č eřvna 2017 o přospektu, kteřy  ma  by t uveř ejne n př i veř ejne  nabí dče 

nebo př ijetí  čenny čh papí řu  k občhodova ní  na řegulovane m třhu, a o zřus ení  sme řniče 

2003/71/ES (nařízení o prospektu), tj. sme ř uje vy luč ne  kvalifikovany m investořu m (ve 

smyslu za kona č . 256/2004 Sb., o podnika ní  na kapita love m třhu, řesp. nař í zení  

o přospektu) a omezene mu okřuhu osob, kteřy  v z a dne m č lenske m sta te  Evřopske  unie 

nedosa hne poč tu 150, nepoč í taje v to kvalifikovane  investořy. 

Př eda ní  Emisní čh podmí nek nepř edstavuje veř ejnou nabí dku Dluhopisu . V souladu s vy s e 
uvedeny m Emitent č i Manaz eř nabí dl č i nabí dne Dluhopisy k u pisu pouze na sledují čí m 

osoba m: (a) kvalifikovany m investořu m (ve smyslu za kona o podnika ní  na kapita love m třhu, 

řesp. nař í zení  o přospektu) z Č eske  řepubliky a jiny čh č lensky čh sta tu  Evřopske  unie, a to 

v souladu s př í slus ny mi přa vní mi př edpisy, a/nebo (b) omezene mu okřuhu osob, kteřy  

v z a dne m č lenske m sta te  Evřopske  unie nedosa hne poč tu 150 osob, nepoč í taje v to 

kvalifikovane  investořy. 

Emitent nepove ř il z a dnou osobu veř ejny m nabí zení m Dluhopisu  ani jiny m jejičh nabí zení m 

zpu sobem, kteřy  by př edstavoval veř ejnou nabí dku. Pokud vs ak dojde ke sčhva lení  

Přospektu, budou moči by t na sledne  Dluhopisy nabí zeny take  fořmou veř ejne  nabí dky. 

Emitent by v takove m př í pade  pove ř il veř ejny m nabí zení m Manaz eřa.  

Rozs iř ova ní  Emisní čh podmí nek a nabí dka, přodej nebo koupe  Dluhopisu  jsou v ne kteřy čh 

zemí čh omezeny za konem. Emitent nepoz a dal o sčhva lení  nebo uzna ní  te čhto Emisní čh 

podmí nek v jine m sta te  a Dluhopisy nejsou ko tova ny, řegistřova ny, povoleny ani sčhva leny 

jaky mkoli spřa vní m č i jiny m ořga nem jake koli juřisdikče. 

Dluhopisy takto zejme na nebudou řegistřova ny v souladu se za konem o čenny čh papí řečh 

Spojeny čh sta tu  ameřičky čh z řoku 1933 a nesme jí  by t nabí zeny, přoda va ny nebo př eda va ny 

na u zemí  Spojeny čh sta tu  ameřičky čh nebo osoba m, kteře  jsou řezidenty Spojeny čh sta tu  

ameřičky čh, jinak nez  na za klade  vy jimky z řegistřač ní  povinnosti podle tohoto za kona nebo 

v řa mči občhodu, kteřy  takove  řegistřač ní  povinnosti nepodle ha .  

Osoby, do jejičhz  dřz ení  se Emisní  podmí nky dostanou, jsou odpove dne  za dodřz ova ní  

omezení , kteřa  se v jednotlivy čh zemí čh vztahují  k nabí dče, na kupu nebo přodeji Dluhopisu  

nebo dřz be  a řozs iř ova ní  jaky čhkoli mateřia lu  vztahují čí čh se k Dluhopisu m 
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Č innosti administřa tořa spojene  s vy platami Vy nosu  a splačení m Dluhopisu  bude zajis ťovat 

Administřa toř. Vztah mezi Emitentem a Administřa tořem v souvislosti s přova de ní m plateb 

Opřa vne ny m osoba m (jak je tento pojem definova n ní z e) a v souvislosti s ne kteřy mi dals í mi 

administřativní mi u kony v souvislosti s Emisí  je upřaven smlouvou uzavř enou mezi 

Emitentem a Administřa tořem (Smlouva s administrátorem). Stejnopis Smlouvy 

s administřa tořem je k dispoziči k nahle dnutí  Vlastní ku m dluhopisu  v be z ne  přačovní  dobe  

v Uřč ene  přovozovne . 

Č innosti manaz eřa spojene  s vyda ní m a umí ste ní m Dluhopisu  bude zajis ťovat Manaz eř. 

Vztah Emitenta s Manaz eřem v souvislosti s vyda ní m a umí ste ní m Dluhopisu  v souvislosti 

s Emisí  je upřaven smlouvou uzavř enou mezi Emitentem a Manaz eřem (Smlouva 

s manažerem). 

ZBYTEK STRA NKY U MYSLNE  PONEČHA N PRA ZDNY   
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6.3 POPIS DLUHOPISŮ  

6.3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITÁ HODNOTA A DALŠÍ CHARAKTERISTIKY DLUHOPISŮ 

(a) Dluhopisy jsou vyda va ny v podobe  uvedene  v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek.  

(b) Kaz dy  Dluhopis ma  jmenovitou hodnotu uvedenou v č l. 6.1 te čhto Emisní čh 
podmí nek.   

6.3.2 VLASTNÍCI DLUHOPISŮ 

(a) Dluhopisy jsou evidova ny v čentřa lní  evidenči zaknihovany čh čenny čh papí řu  
vedene  společ ností  Čentřa lní  depozita ř  čenny čh papí řu , a.s., se sí dlem na adřese 
Rybna  682/14, Staře  Me sto, 110 00 Přaha 1, IČ O: 25081489, zapsanou v 
občhodní m řejstř í ku vedene m Me stsky m soudem v Přaze pod spisovou znač kou 
B 4308, a př í padne  v evidenči na ni navazují čí  vedene  k tomu opřa vne nou 
osobou (čentřa lní  evidenče zaknihovany čh čenny čh papí řu  a evidenče na ni 
navazují čí  da le jako Evidence).  

(b) Není -li přoka za no ne čo jine ho, ma  se za to, z e vlastní kem Dluhopisu je osoba, na 
její mz  majetkove m u č tu vlastní ka v Evidenči je Dluhopis evidova n (Vlastník 
dluhopisu).  

(č) Nebude-li přoka za no Emitentovi, z e Vlastní k dluhopisu není  vlastní kem 
dotč ene ho Dluhopisu, budou Emitent a Administřa toř pokla dat kaz de ho 
Vlastní ka dluhopisu za jejičh opřa vne ne ho vlastní ka ve vs ečh ohledečh 
a přova de t mu platby v souladu s Emisní mi podmí nkami. 

6.3.3 PŘEVOD DLUHOPISŮ 

(a) Nestanoví -li donučují čí  ustanovení  přa vní ho př edpisu ne čo jine ho, dočha zí  
k př evodu vlastničke ho přa va k Dluhopisu za pisem Dluhopisu na u č et vlastní ka 
vedeny  přo jeho nabyvatele v Evidenči. Je-li vs ak Dluhopis zapisova n i na (jiny  
nez  dosavadní ) u č et za kazní ku , dočha zí  k př evodu vlastničke ho přa va za pisem 
Dluhopisu na u č et za kazní ku . Majitel u č tu za kazní ku  je povinen nepřodlene  
zapsat tuto zme nu na př í slus ny  u č et vlastní ka, zme na se zapí s e k okamz iku 
za pisu na u č et za kazní ku . 

(b) Osoba, kteřa  bude Vlastní kem dluhopisu  a kteřa  nebude z jaky čhkoli du vodu  
zapsa na jako vlastní k v Evidenči, je povinna nepřodlene  zaslat Emitentovi 
a Administřa tořovi pí semne  ozna mení , kteře  musí  obsahovat (i) infořmači 
o tom, z e př í slus na  osoba je Vlastní kem dluhopisu , a o titulu nabytí  vlastničtví  
k Dluhopisu m, (ii) svou dořuč ovačí  adřesu a (iii) č í slo bankovní ho u č tu, na kteřy  
budou přova de ny vs ečhny vy platy spojene  s Dluhopisem (zejme na vy plata 
Vy nosu a jmenovite  hodnoty Dluhopisu), označ ení  banky vedoučí  tento u č et, 
a př í padne  dals í  platební  u daje nezbytne  k ř a dne mu přovedení  plateb.  

(č) Vlastní k dluhopisu bezodkladne  ozna mí  Emitentovi a Administřa tořovi kaz dou 
zme nu sve  dořuč ovačí  adřesy a kaz dou zme nu č í sla bankovní ho u č tu 
a platební čh u daju  podle pí sm. (b) vy s e. 

6.3.4 DALŠÍ PRÁVA SPOJENÁ S DLUHOPISY 

(a) Odde lení  přa va na Vy nos se vyluč uje. 

(b) S Dluhopisy nejsou spojena z a dna  př edkupní  nebo vy me nna  přa va.  

(č) Př evoditelnost Dluhopisu  není  nijak omezena. 
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6.3.5 ZÁVAZEK KE STEJNÉMU ZACHÁZENÍ 

Emitent se zavazuje začha zet za stejny čh podmí nek se vs emi Vlastní ky dluhopisu  

stejne . 

6.3.6 OHODNOCENÍ FINANČNÍ ZPŮSOBILOSTI 

Emitentovi nebyl k Datu emise př ide len řating společ ností  řegistřovanou podle 

nař í zení  Evřopske ho pařlamentu a Rady (ES) č . 1060/2009 v platne m zne ní  ani 

z a dnou jinou společ ností . Samostatne  finanč ní  hodnočení  Emise nebylo k Datu emise 

přovedeno, a Emise tudí z  nema  samostatny  řating. 

6.4 ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISŮ 

6.4.1 DATUM EMISE 

Datum emise je uvedeno v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek. 

6.4.2 LHŮTA PRO UPISOVÁNÍ 

Lhu ta přo upisova ní  je uvedena v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek.  

6.4.3 CELKOVÁ JMENOVITÁ HODNOTA EMISE, DODATEČNÁ LHŮTA PRO UPISOVÁNÍ 

(a) Emitent zamy s lí  vydat Dluhopisy v Př edpokla dane  čelkove  jmenovite  hodnote  
Emise uvedene m v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek.  

(b) Emitent mu z e na za klade  u pisu  uč ine ny čh v přu be hu Lhu ty přo upisova ní  
k Datu emise vydat Dluhopisy (i) v mens í  nez  Př edpokla dane  čelkove  jmenovite  
hodnote  Emise, pokud se nepodař í  Př edpokla dana  čelkova  jmenovita  hodnota 
Emise upsat v přu be hu Lhu ty přo upisova ní , nebo (ii) ve ve ts í m objemu, nez  
byla Př edpokla dana  čelkova  jmenovita  hodnota Emise, a to az  do vy s e 
Maxima lní  čelkove  jmenovite  hodnoty Emise.  

(č) Dluhopisy mohou by t vyda ny najednou k Datu emise a/nebo v třans í čh po Datu 
emise v přu be hu Lhu ty přo upisova ní  a/nebo Dodateč ne  lhu ty přo upisova ní . 
Emitent mu z e stanovit datum zaha jení  a datum ukonč ení  u pisu Dluhopisu  
př í slus ne  třans e. Ozna mení  o jednotlivy čh třans í čh Emitent zpř í stupní  stejny m 
zpu sobem jako tyto Emisní  podmí nky.  

(d) Emitent mu z e stanovit Dodateč nou lhu tu přo upisova ní  opakovane , az  do Dne 
koneč ne  splatnosti. Rozhodnutí  o stanovení  Dodateč ne  lhu ty přo upisova ní  
zpř í stupní  Emitent stejny m zpu sobem jako tyto Emisní  podmí nky.  

(e) Bez zbyteč ne ho odkladu po uplynutí  Lhu ty přo upisova ní  a/nebo Dodateč ne  
lhu ty přo upisova ní  Emitent ozna mí  Vlastní ku m dluhopisu  čelkovou jmenovitou 
hodnotu vs ečh vydany čh Dluhopisu , avs ak jen v př í pade , z e čelkova  jmenovita  
hodnota vs ečh vydany čh Dluhopisu  je niz s í  nebo vys s í  nez  Př edpokla dana  
čelkova  jmenovita  hodnota Emise. Emitent tuto skuteč nost zpř í stupní  stejny m 
zpu sobem jako tyto Emisní  podmí nky. 

6.4.4 EMISNÍ KURZ 

Emisní  kuřz Dluhopisu  je uveden v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek.  
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6.4.5 MINIMÁLNÍ ÚPIS 

Jeden upisovatel musí  upsat nejme ne  tolik Dluhopisu , kolik č iní  Minima lní  investiče 

uvedena  v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek. Na vřhy na u pis mens í ho mnoz ství  

Dluhopisu  jsou neu č inne  a Emitent jim nevyhoví . 

6.4.6 ZPŮSOB A MÍSTO ÚPISU DLUHOPISŮ 

(a) Vyda ní  Dluhopisu  obstařa va  Manaz eř.  

(b) Investoř i mohou Dluhopisy upisovat přostř edničtví m Manaz eřa na za klade  
pokynu k obstařa ní  na kupu Dluhopisu  (Pokyn k nákupu) vydane ho podle 
smlouvy o obstařa ní  na kupu a přodeje investič ní čh na střoju  uzavř ene  mezi 
investořem a Manaz eřem (Smlouva o obstarání). Tí m není  vylouč ena moz nost 
nabytí  Dluhopisu  na za klade  jine ho přa vní ho titulu, např . smlouvy 
o obhospodař ova ní  pořtfolia investič ní čh na střoju  uzavř ene  mezi investořem 
a Manaz eřem, ani moz nost upsa ní  Dluhopisu  nebo jejičh č a sti na vlastní  u č et 
Manaz eřa. Pokyn k na kupu musí  by t dořuč en Manaz eřovi a kupní  čena 
upsany čh Dluhopisu  musí  by t uhřazena na u č et Manaz eřa v souladu se 
Smlouvou o obstařa ní . 

(č) Dluhopisy upsane  be hem Lhu ty přo upisova ní  budou vyda ny k Datu emise 
př ipsa ní m na majetkovy  u č et vlastní ka vedeny  investořovi v Evidenči, jestliz e 
bude nejpozde ji v poslední  den Lhu ty přo upisova ní  uhřazena kupní  čena te čhto 
Dluhopisu . Dluhopisy upsane  be hem Dodateč ne  lhu ty přo upisova ní , bude-li 
uřč ena, budou vyda ny v den vyda ní  př í slus ne  třans e Dluhopisu  př ipsa ní m na 
majetkovy  u č et vlastní ka vedeny  investořovi v Evidenči, jestliz e bude nejpozde ji 
tř etí  přačovní  den př edčha zejí čí  dni vyda ní  př í slus ne  třans e uhřazena na u č et 
Manaz eřa kupní  čena Dluhopisu . Den vyda ní  př í slus ne  třans e stanoví  Emitent 
po dohode  s Manaz eřem a ozna mí  jej investořu m zpu sobem upřaveny m 
v Emisní čh podmí nka čh. Dluhopisy mohou by t př ipsa ny na u č et investořa 
i dř í ve nez  v teřmí nečh podle tohoto odstavče. 

(d) Ustanovení m př edčhozí ho odstavče není  dotč eno přa vo Emitenta Dluhopisy 
nevydat ani přa vo Emitenta Dluhopisy nebo jejičh č a st vydat tak, z e budou př i 
vyda ní  zapsa ny nejpřve na majetkovy  u č et Emitenta vedeny  v Evidenči. 
Dluhopisy upsane  na za klade  Smlouvy o obstařa ní  nebo jine  smlouvy uzavř ene  
mezi investořem a Manaz eřem mohou by t př i vyda ní  zapsa ny v Evidenči 
nejpřve na majetkovy  u č et Manaz eřa a na sledne , v řa mči te hoz  dne, př evedeny 
na majetkove  u č ty investořu . 

(e) Bude-li be hem u pisu př ekřoč ena Maxima lní  čelkova  jmenovita  hodnota Emise, 
přovede Manaz eř podle jeho vy hřadní ho uva z ení  křa čení  objedna vek investořu  
na u pis Dluhopisu . Pokud investoř jiz  uhřadil čelou kupní  čenu objednany čh 
Dluhopisu , vřa tí  mu Emitent přostř edničtví m Administřa tořa př í padny  
př eplatek bez zbyteč ne ho přodlení  zpe t na u č et, ze kteře ho byla u hřada te to 
čeny pouka za na, nedohodnou-li se Administřa toř a investoř jinak.  

(f) Emitent si vyhřazuje přa vo bez uda ní  du vodu odmí tnout upsa ní  Dluhopisu  
jaky mkoliv investořem. Poslední  ve ta př edčhozí ho odstavče platí  v takove m 
př í pade  obdobne . 

6.4.7 NABÍZENÍ A PRODEJ DLUHOPISŮ 

Dluhopisy budou nabí zeny př í mo Emitentem nebo přostř edničtví m Manaz eřa. 
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6.5 STATUS 

Dluhopisy zakla dají  př í me , obečne , nepodmí ne ne  a nepodř í zene  za vazky Emitenta, kteře  

jsou a budou čo do poř adí  sve ho uspokojení  řovnočenne  (paři passu) jak mezi sebou 

navza jem, tak i alespon  řovnočenne  vu č i vs em dals í m souč asny m i budoučí m nepodř í zeny m 

a stejny m zpu sobem zajis te ny m za vazku m Emitenta, s vy jimkou te čh za vazku  Emitenta, 

u ničhz  stanoví  jinak kogentní  ustanovení  přa vní čh př edpisu . 

6.6 ZAJIŠTĚNÍ DLUHŮ Z DLUHOPISŮ 

6.6.1 RUČITELSKÉ PROHLÁŠENÍ 

Pene z ite  dluhy Emitenta vyply vají čí  z Dluhopisu  jsou bezpodmí neč ne  a neodvolatelne  

zajis te ny řuč itelsky m přohla s ení m (Ručitelské prohlášení) ve smyslu § 2018 a na sl. 

Obč anske ho za koní ku ze dne 13.6.2024, poskytnuty m společ ností  Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1, IČ O: 119 95 688, 

zapsanou v občhodní m řejstř í ku vedene m Me stsky m soudem v Přaze, spisova  znač ka 

Č 357631 (Ručitel). Zne ní  vystavene ho Ruč itelske ho přohla s ení  je obsaz eno v č l. 6.19 

te čhto Emisní čh podmí nek. 

6.6.2 ZAJIŠTĚNÍ DLUHŮ Z DLUHOPISŮ 

(a) Splne ní  pene z ity čh dluhu  Emitenta z Dluhopisu  bude zajis te no  

a. řuč ení m podle Ruč itelske ho přohla s ení ;  

b. zř í zení m za stavní ho přa va v přvní m poř adí  k vybřany m aktivu m za 

podmí nek stanoveny čh v te čhto Emisní čh podmí nka čh (Zástavní právo, 

společ ne  s Ruč itelsky m přohla s ení m Zajištění). 

(b) Zajis te ní  bude zř í zeno na jme no Agenta přo zajis te ní  (jak je definova n ní z e) ve 
přospe čh Vlastní ku  dluhopisu .  

(č) Zajis te ní  bude u č inne  i po jake koliv zme ne  te čhto Emisní čh podmí nek a bude 
zajis ťovat pene z ite  dluhy z Dluhopisu  podle takto zme ne ny čh Emisní čh 
podmí nek. Pokud Zajis te ní  poskytne jina  osoba nez  Emitent, zavazuje se 
Emitent zajistit, aby takova  osoba souhlasila s př í slus nou zme nou Emisní čh 
podmí nek. 

6.6.3 ZŘÍZENÍ ZAJIŠTĚNÍ 

(a) Za stavní  přa vo bude zř í zeno na za klade  pí semne  za stavní  smlouvy nebo smluv 
uzavř eny čh mezi Agentem přo zajis te ní  (jak je definova n ní z e) jako za stavní m 
ve ř itelem a osobou poskytují čí  zajis te ní , kteřou mu z e by t Emitent nebo jina  
osoba (společ ne  jako Zástavci nebo jednotlive  jako Zástavce) (souhřnne  jako 
Zajišťovací dokumenty a jednotlive  jako Zajišťovací dokument). 

(b) Emitent zajistí  zř í zení  na sledují čí čh Za stavní čh přa v: 

(i) za stavní  přa vo v přvní m poř adí  ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  na 

za klade  za stavní  smlouvy uzavř ene  mezi Agentem přo zajis te ní  jako 

za stavní m ve ř itelem a př í slus ny m Za stavčem jako za stavčem k uřč eny m 

Znalečky očene ny m nemovitostem (jak jsou definova ny ní z e), a to 

v souladu s č l. 6.10.3 te čhto Emisní čh podmí nek; 

za stavní  přa vo v přvní m poř adí  ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  na 

za klade  smlouvy o zř í zení  za stavní ho přa va v přvní m poř adí  
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k občhodní mu podí lu uzavř ene  mezi Agentem přo zajis te ní  jako 

za stavní m ve ř itelem a Ruč itelem jako za stavčem k 100% podí lu m 

(Podíly 1) v ní z e uvedeny čh společ nostečh (př í padne  jejičh 

na stupničky čh společ nostečh v př í pade  př eme ny): 

- Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 
Přaha 1, IČ O: 13973592, zapsane  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn. Č 
358157 vedenou u Me stske ho soudu v Přaze; 

- Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 
Přaha 1, IČ O: 13973916, zapsane  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn. Č 
358177 vedenou u Me stske ho soudu v Přaze; 

- Spolumajitele  Soutok s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 
Přaha 1, IČ O: 17208785, zapsane  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn. Č 
368253 vedenou u Me stske ho soudu v Přaze; 

- Spolumajitele  Lipany s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 
Přaha 1, IČ O: 05493226, zapsane  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn. Č 
264606 vedenou u Me stske ho soudu v Přaze; 

- Spolumajitele  Lipany I s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 
Přaha 1, IČ O: 19867506, zapsane  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn.  
Č 392901 vedenou u Me stske ho soudu v Přaze; 

- Spolumajitele  Lipany II s.ř.o., se sí dlem Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 
Přaha 1, IČ O: 19867549, zapsane  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn.  
Č 392902 vedenou u Me stske ho soudu v Přaze; 

(společ ne  Vlastníci nemovitostí) a 

(ii) za stavní  přa vo v přvní m poř adí  ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  na 

za klade  smlouvy o zř í zení  za stavní ho přa va v přvní m poř adí  

k občhodní mu podí lu uzavř ene  mezi Agentem přo zajis te ní  jako 

za stavní m ve ř itelem a Ruč itelem jako za stavčem ke 100% podí lu 

v Emitentovi. 

(Podíl 2, společ ne  s Podí ly 1 jako Podíly). 

(č) Za stavní  přa vo k Znalečky očene ny m nemovitostem bude zř í zeno na za klade  
za stavní  smlouvy a vkladu za stavní ho přa va v přvní m poř adí  do katastřu 
nemovitostí . Znalečky očene ne  nemovitosti k zastavení  budou uřč eny 
a zastaveny na sledují čí m zpu sobem:  

(i) seznam Znalečky očene ny čh nemovitostí  je obsaz en v č l. 6.20 te čhto 

Emisní čh podmí nek, vč etne  uvedene  Hodnoty přo zajis te ní  kaz de  takove  

Znalečky očene ne  nemovitosti. 

(ii) Emitent se zavazuje, z e př í slus ní  Vlastní či nemovitostí  nejpozde ji do 2 

(dvou) me sí ču  od Data emise zř í dí  za stavní  přa vo v přvní m poř adí  

k takovy m Znalečky očene ny m nemovitostem ze seznamu podle bodu (i) 

(v poř adí  od Znalečky očene ny čh nemovitostí  s nejvys s í  Hodnotou přo 

zajis te ní ), aby byla hodnota Konsolidovane ho ukazatele Net LTV (jak je 

definova n ní z e) niz s í  nez  60 %. 
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(d) Dals í  Znalečky očene ne  nemovitosti uřč ene  k zastavení  podle č l. 6.10.3 te čhto 
Emisní čh podmí nek budou zastaveny nejpozde ji do 6 (s esti) me sí ču  od 
Testovačí ho dne (jak je definova n ní z e). 

(e) Za stavní  přa vo k Podí lu m bude zř í zeno na za klade  př í slus ny čh smluv o zř í zení  
za stavní ho přa va v přvní m poř adí  a vkladu za stavní ho přa va do občhodní ho 
řejstř í ku, a to nejpozde ji do 2 (dvou) me sí ču  od Data emise. 

(f) Agent přo zajis te ní  (jak je definova n ní z e) neodpoví da  Vlastní ku m dluhopisu  za 
to, z e Zajis te ní  platne  nevzniklo č i nenabylo u č innosti, nebo z e uč inil nebo 
neuč inil jake koli jedna ní  v souvislosti s jaky mkoliv Zajis ťovačí m dokumentem, 
ledaz e k uvedene mu dos lo v du sledku hřube  nedbalosti nebo u myslne ho 
přotipřa vní ho jedna ní  Agenta přo zajis te ní  (jak je definova n ní z e). 

(g) Po splačení  dluhu  z Dluhopisu  vyda  Agent přo zajis te ní  Emitentovi 
bezodkladne , nejpozde ji do 5 (pe ti) přačovní čh dnu  po vy zve  Emitenta 
potvřzení  o splačení  Dluhopisu  a neexistenči dals í čh dluhu  z Dluhopisu , 
s obsahem a ve fořme  př ijatelne  přo Emitenta. Po splačení  dluhu  z dluhopisu  
Agent přo zajis te ní  poskytne Emitentovi plnou souč innost k vy mazu za stavní čh 
přa v zř í zeny čh podle tohoto č l. 6.6.3. 

6.6.4 AGENT PRO ZAJIŠTĚNÍ 

(a) Agentem pro zajištění je Čonseq Investment Management, a.s. 

(b) Vztah mezi Emitentem a Agentem přo zajis te ní  je upřaven Smlouvou s Agentem 
přo zajis te ní  (Smlouva s agentem pro zajištění). 

(č) Agent přo zajis te ní  je ustanoven a svou funkči vykona va  v souladu s § 20 a na sl. 
Za kona o dluhopisečh. Agent přo zajis te ní  vykona va  přa va ve ř itele a za stavní ho 
ve ř itele ve vztahu k Zajis te ní  vlastní m jme nem ve přospe čh Vlastní ku  
dluhopisu , a to vč etne  vy konu přa v v insolvenč ní m ř í zení , v přu be hu vy konu 
řozhodnutí  nebo exekuče, pokud tato ř í zení  souvisí  č i se ty kají  Zajis te ní . Přa va a 
povinnosti Agenta přo zajis te ní  jako ve ř itele a za stavní ho ve ř itele jednají čí ho ve 
přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  vu č i Za stavču m jsou upřaveny v Zajis ťovačí čh 
dokumentečh a ve Smlouve  s Agentem přo zajis te ní . 

(d) U pisem č i koupí  Dluhopisu  da le kaz dy  Vlastní k dluhopisu  souhlasí  
s ustanovení m Agenta přo zajis te ní  v souladu se za konem o dluhopisečh, te mito 
Emisní mi podmí nkami a Smlouvou s agentem přo zajis te ní . 

6.6.5 PRÁVA A POVINNOSTI AGENTA PRO ZAJIŠTĚNÍ 

(a) Agent přo zajis te ní  je př i vy konu přa v z Dluhopisu  ve vztahu k Zajis te ní  vz dy 
va za n řozhodnutí m Vlastní ku  dluhopisu  př ijaty m na Sčhu zi. K př ijetí  takove ho 
řozhodnutí  Sčhu ze postač í  přosta  ve ts ina př í tomny čh Vlastní ku  dluhopisu . 

(b) Sčhu ze mu z e řovne z  řozhodnout o zme ne  v osobe  Agenta přo zajis te ní . Takova  
Sčhu ze musí  by t svola na na z a dost Vlastní ku  dluhopisu , jejičhz  jmenovita  
hodnota př edstavuje alespon  5% čelkove  upsane  jmenovite  hodnoty Emise 
dluhopisu . K př ijetí  takove ho řozhodnutí  Sčhu ze postač í  přosta  ve ts ina 
př í tomny čh Vlastní ku  dluhopisu . Rozhodne-li Sčhu ze o zme ne  v osobe  Agenta 
přo zajis te ní , př ečha zí  přa va a povinnosti ze Zajis ťovačí čh dokumentu , Smlouvy 
s Agentem přo zajis te ní  (v řozsahu upřavují čí m postavení  Agenta přo zajis te ní ) 
a te čhto Emisní čh podmí nek na nove ho agenta přo zajis te ní . 
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(č) Agent přo zajis te ní  zpř í stupní  Vlastní ku m dluhopisu  bez zbyteč ne ho odkladu 
podstatne  infořmače ty kají čí  se Zajis te ní , zejme na infořmače o př í padne m 
vy konu Za stavní ho přa va nebo přa v z Ruč itelske ho přohla s ení . 

(d) Agent přo zajis te ní  vykona va  svou č innost s odbořnou pe č í , zejme na jedna  
kvalifikovane , č estne  a spřavedlive  a v nejleps í m za jmu Vlastní ku  dluhopisu . 

(e) Agent přo zajis te ní  je opřa vne n: 

(i) uplatn ovat ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  vs ečhna přa va spojena  se 

Zajis te ní m; 

(ii) kontřolovat v souvislosti se Zajis te ní m plne ní  Emisní čh podmí nek ze 

střany Emitenta; a 

(iii) č init ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  dals í  u kony nebo jinak čhřa nit 

jejičh za jmy v souvislosti se Zajis te ní m. 

(f) Př i vy konu uvedeny čh přa v se na Agenta přo zajis te ní  hledí , jako by byl 
ve ř itelem kaz de  zajis te ne  pohleda vky. Agent přo zajis te ní  není  př i vy konu svy čh 
přa v a plne ní  svy čh povinností  spřa včem čizí ho majetku podle Obč anske ho 
za koní ku. 

(g) V řozsahu, v jake m Agent přo zajis te ní  uplatn uje přa va ze Zajis te ní , nemohou 
Vlastní či dluhopisu  uplatn ovat takova  přa va samostatne . Tí m není  dotč eno 
přa vo Vlastní ku  dluhopisu  řozhodnout o zme ne  v osobe  Agenta přo zajis te ní .  

(h) Přo vylouč ení  počhybností  se stanoví , z e pokud Agent přo zajis te ní  ma  dle 
te čhto Emisní čh podmí nek, Smlouvy s agentem přo zajis te ní , kteře hokoliv 
Zajis ťovačí ho dokumentu č i jine ho dokumentu č i smlouvy souvisejí čí  s Emisí  
dluhopisu , vyslovovat souhlas s jaky mkoliv jedna ní m, posuzovat splne ní  
podmí nek stanoveny čh v te čhto Emisní čh podmí nka čh, Smlouve  s Agentem přo 
zajis te ní , v Zajis ťovačí čh dokumentečh č i v jine m dokumentu č i smlouve  
souvisejí čí  s Emisí  dluhopisu , vč etne  podmí nek, kteře  mají  by t splne ny 
zpu sobem uspokojivy m přo Agenta přo zajis te ní , nebo se vzda vat jaky čhkoliv 
přa v, vč etne  za stavní čh přa v, je Agent přo zajis te ní  vz dy opřa vne n si vyz a dat 
stanovisko Sčhu ze k takove  ve či a Emitent je povinen za tí mto u č elem Sčhu zi 
bez zbyteč ne ho odkladu svolat. Do řozhodnutí  Sčhu ze není  Agent přo zajis te ní  
povinen př í slus ne  jedna ní  uskuteč nit a nebude odpove dny  za jake koliv 
přodlení , pokud poz adovanou souč innost neposkytne př ed řozhodnutí m ze 
střany Sčhu ze. To neplatí , jedna -li se o postupy uvedene  v č l. 6.6.11 te čhto 
Emisní čh podmí nek. 

6.6.6 DOKUMENTACE TÝKAJÍCÍ SE ZAJIŠTĚNÍ A AGENTA PRO ZAJIŠTĚNÍ 

(a) Zajis ťovačí  dokumenty budou zpř í stupne ny v č eske m jazyče v elektřoničke  
podobe  na inteřnetove  střa nče Emitenta www.spmdluhopisy.čz v sekči 
„Investiče“ a da le take  na poz a da ní  bezplatne  v Uřč ene  přovozovne  v přačovní  
dny v dobe  od 9 do 17 hod. 

(b) Za jemču m o dluhopisy (a na sledne  Vlastní ku m dluhopisu ) se dopořuč uje, aby 
se s te mito dokumenty sezna mili, ničme ne  ves keře  podstatne  infořmače přo 
Vlastní ky dluhopisu  plynoučí  ze Zajis ťovačí čh dokumentu  jsou uvedeny v řa mči 
č l. 6.6.3 te čhto Emisní čh podmí nek. 
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6.6.7 ODPOVĚDNOST AGENTA PRO ZAJIŠTĚNÍ 

Agent přo zajis te ní  neodpoví da  Vlastní ku m dluhopisu  za (i) neplatnost, neu č innost č i 

nevymahatelnost Zajis te ní , (ii) obsah jake hokoliv Zajis ťovačí ho dokumentu 

a jaky čhkoliv dals í čh dokumentu  souvisejí čí čh se Zajis te ní m vč etne  sjednany čh 

zpu sobu  řealizače Zajis te ní , (iii) zvoleny  zpu sob řealizače Zajis te ní , pokud je tento 

zpu sob v souladu s řozhodnutí m Sčhu ze a/nebo se Zajis ťovačí mi dokumenty, (iv) 

jedna ní  č i opomenutí  v souvislosti se Zajis ťovačí mi dokumenty č i přa vy plynoučí mi ze 
Zajis te ní , ani za (v) jakoukoli u jmu zpu sobenou Emitentovi nebo Vlastní ku m 

dluhopisu  př i plne ní  jeho povinností  jako Agenta přo zajis te ní , s vy jimkou u jmy 

zpu sobene  u myslne  č i z hřube  nedbalosti Agentem přo zajis te ní . Povinnost Agenta přo 

zajis te ní  k na hřade  s kody je vs ak v řozsahu, jaky  umoz n ují  přa vní  př edpisy, omezena 

tak, z e (i) s koda nebude zahřnovat us ly  zisk a (ii) vy s e nahřazovane  s kody Agentem 

přo zajis te ní  nepř esa hne vy s i jeho odme ny obdřz ene  podle Smlouvy s Agentem přo 

zajis te ní  a/nebo s ní  souvisejí čí čh dokumentu . 

6.6.8 POSTUP V PŘÍPADECH PRODLENÍ SE ZŘÍZENÍM ZAJIŠTĚNÍ NEBO ZTRÁTY ZAJIŠTĚNÍ 

(a) Pokud nedojde ke zř í zení  Zajis te ní  ve lhu ta čh uvedeny čh v č l. 6.6.3 te čhto 
Emisní čh podmí nek nebo pokud dojde č a steč ne  č i zčela k za niku Zajis te ní  jinak 
nez  podle te čhto Emisní čh podmí nek a za řoven  Emitent nezjedna  na přavu do 
30 (tř ičeti) dnu  od pí semne ho upozořne ní  Agentem přo zajis te ní , je Emitent 
(s vy jimkami uvedeny mi v č l. 6.6.11 te čhto Emisní čh podmí nek) povinen 
nepřodlene  svolat Sčhu zi, na kteře  odu vodní  takovou skuteč nost. Sčhu ze 
na sledne  přostou ve ts inou hlasu  př í tomny čh Vlastní ku  dluhopisu  řozhodne o 
dals í m postupu, vč etne  př í padne ho přodlouz ení  lhu ty ke zř í zení  Zajis te ní , 
stanovení  lhu ty k nove mu zř í zení  Zajis te ní  nebo př edč asne  splatnosti 
Dluhopisu . 

(b) Jestliz e Sčhu ze neřozhodne o př edč asne  splatnosti Dluhopisu , pak osoba, kteřa  
byla opřa vne na k u č asti a hlasova ní  na Sčhu zi a podle za pisu z te to Sčhu ze přo 
př ijetí  usnesení  Sčhu ze nehlasovala (tj. hlasovala přo usnesení  o př edč asne  
splatnosti nebo nehlasovala) nebo se př í slus ne  Sčhu ze nezu č astnila (Žadatel), 
mu z e poz adovat př edč asne  splačení  jmenovite  hodnoty a pome řne  č a sti Vy nosu 
Dluhopisu , jičhz  byla vlastní kem k Rozhodne mu dni přo u č ast na Sčhu zi a kteře  
od takove ho okamz iku nezčizí . Toto přa vo musí  by t Z adatelem uplatne no do 30 
(tř ičeti) dnu  od uveř ejne ní  takove ho usnesení  Sčhu ze pí semny m ozna mení m 
(Žádost) zaslany m Administřa tořovi na adřesu Uřč ene  přovozovny, jinak 
zanika . Vy s e uvedene  č a stky se sta vají  splatne  30 (tř ičet) dnu  ode dne, kdy byla 
Z a dost Emitentovi dořuč ena (Den předčasné splatnosti dluhopisů). 

(č) V Z a dosti je nutne  uve st poč et kusu  Dluhopisu , o jejičhz  splačení  je v souladu 
s tí mto č la nkem z a da no. Z a dost musí  by t pí semna , podepsana  osobami 
opřa vne ny mi jednat jme nem Z adatele, př ič emz  jejičh podpisy musí  by t u ř edne  
ove ř eny. Z adatel musí  ve stejne  lhu te  dořuč it do Uřč ene  přovozovny Emitentovi 
i ves keře  dokumenty poz adovane  přo přovedení  vy platy. 

(d) Postup podle č l. 6.6.11 te čhto Emisní čh podmí nek se nepovaz uje za za nik 
Zajis te ní  podle tohoto č l. 6.6.8 a nezpu sobí  tak postup podle tohoto č l. 6.6.8. 

6.6.9 VÝKON ZAJIŠTĚNÍ PROSTŘEDNICTVÍM AGENTA PRO ZAJIŠTĚNÍ 

(a) O vyma ha ní  dluhu  Emitenta přostř edničtví m Agenta přo zajis te ní , vč etne  
vy konu přa v ze Zajis te ní , řozhoduje Sčhu ze svolana  v souladu s te mito Emisní mi 
podmí nkami, pokud kteřy koliv dluh zajis te ny  ne kteřy m Zajis ťovačí m 
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dokumentem nebude splne n ř a dne  a vč as. O vyma ha ní  dluhu  Emitenta 
přostř edničtví m Agenta přo zajis te ní , vč etne  vy konu Zajis te ní , řozhodne Sčhu ze 
přostou ve ts inou hlasu  př í tomny čh Vlastní ku  dluhopisu  s tí m, z e za řoven  uřč í  
i společ ny  postup a zpu sob vy konu Zajis te ní  v souladu s přa vní mi př edpisy 
a přa vy a povinnostmi sjednany mi v te čhto Emisní čh podmí nka čh, zejme na ve 
vztahu ke zpu sobu řealizače, lhu ta m a omezení m Agenta přo zajis te ní . 

(b) Do řozhodnutí  Sčhu ze není  Agent přo zajis te ní  povinen přa va ze Zajis te ní  
vykonat. 

(č) V řozsahu, v jake m Agent přo zajis te ní  uplatn uje přa va ze Zajis te ní , nemohou 
Vlastní či dluhopisu  uplatn ovat takova  přa va samostatne . Tí mto není  dotč eno 
přa vo Vlastní ku  dluhopisu  řozhodnout o zme ne  v osobe  Agenta přo zajis te ní . 

(d) Kaz dy  Vlastní k dluhopisu  musí , na za klade  z a dosti od Agenta přo zajis te ní , 
uskuteč nit jake koliv jedna ní  nutne  v souvislosti s vy konem zajis ťovačí čh přa v 
Agentem přo zajis te ní . Toto zahřnuje i př istoupení  k jake mukoli ř í zení  jako 
spolunavřhovatel společ ne  s Agentem přo zajis te ní . 

6.6.10 POSTUP AGENTA PRO ZAJIŠTĚNÍ PŘI VÝKONU ZAJIŠTĚNÍ 

(a) Pokud kteřy koliv dluh zajis te ny  ne kteřy m Zajis ťovačí m dokumentem nebude 
splne n ř a dne  a vč as a na sledne  Sčhu ze řozhodne o vyma ha ní  dluhu  Emitenta 
přostř edničtví m Agenta přo zajis te ní  a př í padne m vy konu přa v ze Zajis te ní  
(vč etne  zpu sobu jejičh vy konu) bude Agent přo zajis te ní  postupovat v souladu 
s řozhodnutí m Sčhu ze, vč etne  vy konu přa v ze Zajis te ní  uřč eny m zpu sobem, a to 
bez zbyteč ne ho odkladu pote , čo mu bude Emitentem, Administřa tořem č i 
kteřy mkoliv Vlastní kem dluhopisu  dořuč en za pis z dane  Sčhu ze. 

(b) Agent přo zajis te ní  je opřa vne n zdřz et se jedna ní  dle řozhodnutí  Sčhu ze, pokud 
Sčhu ze souč asne  neřozhodla o zpu sobu poskytnutí  potř ebne  za řuky č i jine  
jistoty, kteřou si Agent přo zajis te ní  mu z e řozumne  vyz a dat (ať jiz  ve fořme  
za lohy č i jinak) za vs ečhny na klady, na řoky, ztřa ty, vy daje (vč etne  na kladu  
přa vní ho zastoupení  a na kladu  jiny čh odbořny čh pořadču ) a finanč ní  
povinnosti společ ne  s př í slus nou DPH, kteře  Agentovi přo zajis te ní  vzniknou 
nebo mohou vzniknout v souvislosti s jedna ní m dle řozhodnutí  Sčhu ze, nebo 
takovou za řuku č i jinou jistotu neobdřz el. 

(č) Plne ní  zí skane  ze Zajis te ní  na lez í  Vlastní ku m dluhopisu . Plne ní  zí skane  ze 
Zajis te ní  Agent přo zajis te ní  po odeč tení  (i) svy čh na kladu  a př í padny čh dals í čh 
na kladu  na vy kon Zajis te ní  a (ii) sve  odme ny a svy čh pohleda vek zajis te ny čh na 
za klade  Za stavní čh smluv (ovs em bez dvojí ho započ í ta va ní ) př evede na u č et 
Administřa tořa za u č elem vy platy Vlastní ku m dluhopisu  v souladu s te mito 
Emisní mi podmí nkami.  

(d) Kaz de mu Vlastní ku dluhopisu  na lez í  k uspokojení  jeho pohleda vek z Dluhopisu  
vu č i Emitentovi (tj. zejme na ke splačení  jmenovite  hodnoty Dluhopisu  
a nařostle ho a dosud nezaplačene ho Vy nosu) plne ní  zí skane  ze Zajis te ní  (po 
odeč tení  na kladu  na řealizači Zajis te ní  a odme nu Agenta přo zajis te ní ) 
v pome řu jmenovite  hodnoty Dluhopisu  tohoto Vlastní ka dluhopisu  k čelkove  
jmenovite  hodnote  vydany čh a nesplačeny čh Dluhopisu  př í slus ne  emise. 
Uvedene  č a stky budou poč í ta ny ke dni, kdy Agent přo zajis te ní  obdřz el plne ní  
ze Zajis te ní . 

(e) Př í padny  př ebytek pak bude po u hřade  ves keřy čh dluhu  z př í slus ne  emise 
Dluhopisu  vřa čen Emitentovi. 
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(f) V přu be hu vy konu svy čh přa v a povinností  bude Agent přo zajis te ní  bez 
zbyteč ne ho odkladu infořmovat (sa m nebo přostř edničtví m Administřa tořa) 
Vlastní ky dluhopisu  o postupu př i řealizači Zajis te ní  a o obsahu kaz de ho, dle 
jeho vy hřadní ho na zořu, vy znamne ho ozna mení  nebo dokladu, kteřy  jako Agent 
přo zajis te ní  vyhotoví  č i obdřz í  od Emitenta nebo jine  osoby v souvislosti se 
Zajis te ní m, a to zpu sobem podle č l. 6.16 pí sm. (č) te čhto Emisní čh podmí nek.  

(g) V př í pade , z e vy te z ek z řealizače Zajis te ní  (po odeč tení  na kladu  na řealizači 
Zajis te ní  a odme nu Agenta přo zajis te ní ) nebude postač ovat k u hřade  ves keřy čh 
pohleda vek z Dluhopisu , budou jednotliví  Vlastní či dluhopisu  uspokojeni 
z vy te z ku řealizače Zajis te ní  pome řne  podle jmenovite  hodnoty Dluhopisu  
tohoto Vlastní ka dluhopisu  k čelkove  jmenovite  hodnote  vydany čh 
a nesplačeny čh Dluhopisu . Uvedene  č a stky budou poč í ta ny ke dni, kdy Agent 
přo zajis te ní  obdřz el plne ní  z vy konu Zajis te ní . Neuspokojena  č a st pohleda vek 
z Dluhopisu  bude vymahatelna  přoti Emitentovi v souladu s přa vní mi př edpisy. 

6.6.11 NAKLÁDÁNÍ S NEMOVITOSTMI 

(a) Směna Nemovitostí 

Vlastní či Nemovitostí  mohou jake koliv sve  Nemovitosti (jak jsou definova ny 

ní z e) sme nit za jine  nemovitosti, a to př edevs í m za u č elem sme ny za jine  

nemovitosti, na kteřy čh bude ne kteřy  z Vlastní ku  nemovitostí  po přovedení  

sme ny vlastnit 100% podí l, a to vz dy za podmí nek be z ny čh v občhodní m styku 

(arms' length). 

Agent přo zajis te ní  v takove m př í pade  bezodkladne , nejpozde ji vs ak do 5 (pe ti) 

přačovní čh dnu  po vy zve , dořuč í  př í slus ne mu Vlastní ku nemovitostí  pí semne  

potvřzení  (podle vzořu dořuč ene ho Emitentem) o vzda ní  se za stavní ho přa va 

k př í slus ny m Znalečky očene ny m nemovitostem (jak jsou definova ny ní z e). 

Agent přo zajis te ní  si mu z e k zamy s lene  sme ne  vyz a dat od Emitenta jake koli 

dokumenty č i infořmače, kteře  bude dle sve ho uva z ení  povaz ovat za nezbytne  

přo posouzení , zda sme na př í slus ny čh Znalečky očene ny čh nemovitostí  (jak 

jsou definova ny ní z e) přobe hne v souladu s tí mto č l. 6.6.11. V kaz de m př í pade  

vs ak Agent přo zajis te ní  bude postupovat čo nejřyčhleji a bez zbyteč ny čh 

přu tahu . 

(b) Prodej Nemovitostí 

Jaky koli Vlastní k nemovitostí  mu z e kdykoli přodat jake koli sve  Nemovitosti (jak 

jsou definova ny ní z e) tř etí  osobe  č i osoba m za podmí nek be z ny čh v občhodní m 

styku (arms' length) a vy hřadne  za finanč ní  přotiplne ní .  

Agent přo zajis te ní  v takove m př í pade  bezodkladne , nejpozde ji vs ak do 5 (pe ti) 

přačovní čh dnu  po vy zve , dořuč í  př í slus ne mu Vlastní ku nemovitostí  pí semne  

potvřzení  (podle vzořu dořuč ene ho Emitentem) o vzda ní  se za stavní ho přa va 

k př í slus ny m Znalečky očene ny m nemovitostem (jak jsou definova ny ní z e) 

Agent přo zajis te ní  si mu z e k zamy s lene mu př evodu vyz a dat od Emitenta 

jake koli dokumenty č i infořmače, kteře  bude dle sve ho vy hřadní ho uva z ení  

povaz ovat za nezbytne  přo posouzení , zda př evod př í slus ny čh Znalečky 

očene ny čh nemovitostí  (jak jsou definova ny ní z e) přobe hne v souladu te mito 

Emisní mi podmí nkami. V kaz de m př í pade  vs ak Agent přo zajis te ní  bude 

postupovat čo nejřyčhleji a bez zbyteč ny čh přu tahu . 
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Z a dny  Vlastní k nemovitostí  nesmí  jake koli Nemovitosti (jak jsou definova ny 

ní z e) přodat, pokud nastal nebo třva  Př í pad neplne ní  za vazku  podle č l. 6.11.1 

te čhto Emisní čh podmí nek.  

6.7 VÝNOS 

6.7.1 VÝNOS, ZPŮSOB ÚROČENÍ, VÝNOSOVÁ OBDOBÍ A VYPLÁCENÍ VÝNOSU 

(a) Vy nos je uveden v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek.  

(b) Vy nos bude nařu stat od Data emise (vč etne  tohoto dne) do přvní ho Dne vy platy 
Vy nosu (bez tohoto dne) a da le pak vz dy od poslední ho Dne vy platy Vy nosu 
(vč etne  tohoto dne) do na sledují čí ho Dne vy platy Vy nosu (bez tohoto dne) 
(Výnosové období).  

(č) Přo u č ely poč a tku be hu kteře hokoli Vy nosove ho období  se Den vy platy vy nosu 
neposouva  v souladu s konvenčí  Přačovní ho dne uvedenou v č l. 6.9.2 te čhto 
Emisní čh podmí nek.  

(d) Vy nos bude vypla čen za kaz de  Vy nosove  období  zpe tne , vz dy ke kaz de mu Dni 
vy platy vy nosu. 

6.7.2 KONEC ÚROČENÍ 

(a) Dluhopisy př estanou by t u řoč eny Dnem koneč ne  splatnosti nebo Dnem 
př edč asne  splatnosti Dluhopisu  (jak je definova n v č l. 6.6.8, 6.11.3, 6.12 a 
6.15.4.2 te čhto Emisní čh podmí nek, ledaz e by po splne ní  vs ečh podmí nek a 
na lez itostí  bylo splačení  dluz ne  č a stky Emitentem neopřa vne ne  zadřz eno nebo 
odmí tnuto. 

(b) V takove m př í pade  bude ode Dne koneč ne  splatnosti nebo Dne př edč asne  
splatnosti nařu stat Vy nos ve vy s i 15 % p.a., a to az  do dne, kdy Vlastní ku m 
dluhopisu  budou vyplačeny ves keře  k tomu dni splatne  č a stky (v souladu 
s Emisní mi podmí nkami). 

6.7.3 KONVENCE PRO VÝPOČET VÝNOSU 

Přo u č ely vy poč tu Vy nosu za období  křats í  jednoho řoku se bude mí t za to, z e jeden řok 

obsahuje 360 (tř i sta s edesa t) dní  řozde leny čh do 12 (dvana čti) me sí ču  po 30 (tř ičeti) 

dnečh, př ič emz  v př í pade  neu plne ho me sí če se bude vyčha zet z poč tu skuteč ne  

uplynuly čh dní  (standařd 30E/360). 

6.7.4 STANOVENÍ VÝNOSU 

(a) Č a stka Vy nosu př í slus ejí čí  jednomu Dluhopisu za období  1 (jednoho) řoku se 
stanoví  jako na sobek nesplačene  jmenovite  hodnoty takove ho Dluhopisu 
a sazby Vy nosu (vyja dř ene  na dve  desetinna  mí sta). 

(b) Č a stka Vy nosu př í slus ejí čí  k jednomu Dluhopisu za jake koli období  křats í  
1 (jednoho) řoku se stanoví  jako na sobek nesplačene  jmenovite  hodnoty 
takove ho Dluhopisu, sazby Vy nosu (vyja dř ene  na dve  desetinna  mí sta) 
a př í slus ne ho zlomku dní  vypoč tene ho dle konvenče přo vy poč et Vy nosu podle 
v č l. 6.7.3 te čhto Emisní čh podmí nek. 

(č) Stanovena  č a stka Vy nosu se zaokřouhluje na hale ř e nahořu.  
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6.8 SPLACENÍ A ODKOUPENÍ 

6.8.1 SPLATNOST DLUHOPISŮ 

(a) Pokud nedojde k př edč asne mu splačení  Dluhopisu , jak je stanoveno da le v pí sm. 
(b) a (č) tohoto č l. 6.8.1, nebo k odkoupení  Dluhopisu  Emitentem a jejičh za niku, 
jak je stanoveno v č l. 6.8.2 a 6.8.3 te čhto Emisní čh podmí nek, bude nesplačena  
jmenovita  hodnota Dluhopisu  nebo její  č a st splačena jednořa zove  v Den 
koneč ne  splatnosti. 

(b) Emitent je podle sve ho řozhodnutí  opřa vne n splatit Dluhopisy př ed Dnem 
koneč ne  splatnosti nebo je č a steč ne  splatit př ed Dnem koneč ne  splatnosti, a to 
pouze za podmí nek podle č l. 6.12 te čhto Emisní čh podmí nek. 

(č) Vlastní k dluhopisu  není  opřa vne n poz a dat o př edč asne  splačení  Dluhopisu  př ed 
Dnem koneč ne  splatnosti, s vy jimkou př edč asne ho splačení  Dluhopisu  
v souladu s ustanovení mi č l. 6.6.8, 6.11 a 6.15.4.2 te čhto Emisní čh podmí nek. 

6.8.2 ODKOUPENÍ DLUHOPISŮ 

Emitent mu z e Dluhopisy kdykoli odkoupit na třhu nebo jinak za jakoukoli čenu. 

6.8.3 ZÁNIK DLUHOPISŮ 

(a) Dluhopisy odkoupene  Emitentem nezanikají  a je na uva z ení  Emitenta, zda je 
bude dřz et ve sve m majetku a př í padne  je znovu přoda , č i zda řozhodne o jejičh 
za niku.  

(b) V př í pade  řozhodnutí  Emitenta o za niku jí m odkoupeny čh Dluhopisu  přa va 
a povinnosti z takovy čh Dluhopisu  zanikají .  

6.8.4 DOMNĚNKA SPLACENÍ 

Dluhy Emitenta z Dluhopisu  budou povaz ova ny za zčela splne ne  ke dni uřč ene mu 

podle č l. 6.9.5 te čhto Emisní čh podmí nek.   

6.9 PLATEBNÍ PODMÍNKY 

6.9.1 MĚNA PLATEB 

(a) Emitent se zavazuje vypla čet Vy nos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu  
vy luč ne  v kořuna čh č esky čh přostř edničtví m Administřa tořa.  

(b) Vy nos bude vypla čen a jmenovita  hodnota Dluhopisu  bude splačena 
Opřa vne ny m osoba m (jak jsou definovane  ní z e) za podmí nek stanoveny čh 
te mito Emisní mi podmí nkami a dan ovy mi, devizovy mi a ostatní mi př í slus ny mi 
přa vní mi př edpisy Č eske  řepubliky u č inny mi v dobe  přovedení  př í slus ne  platby 
a v souladu s nimi. 

(č) V př í pade , z e (a) č eska  kořuna, př í padne  jina  za konna  me na Č eske  řepubliky, 
kteřa  by č eskou kořunu nahřadila, zanikne a bude nahřazena me nou EUR, a (b) 
nebude-li to v řozpořu s kogentní m ustanovení m přa vní ho př edpisu, bude (i) 
denominače Dluhopisu  zme ne na na EUR, a to v souladu s platny mi přa vní mi 
př edpisy, a (ii) vs ečhny pene z ite  za vazky z Dluhopisu  budou automatičky a bez 
dals í ho ozna mení  Vlastní ku m dluhopisu  splatne  v EUR, př ič emz  jako sme nny  
kuřz př edme tne  me ny nebo na řodní  me nove  jednotky na EUR bude pouz it 
ofičia lní  kuřz (tj. pevny  př epoč í tačí  koefičient) v souladu s platny mi přa vní mi 
př edpisy. Takove  nahřazení  př í slus ne  me ny nebo na řodní  me nove  jednotky (i) 
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se v z a dne m ohledu nedotkne existenče za vazku  Emitenta vyply vají čí čh 
z Dluhopisu  nebo jejičh vymahatelnosti a (ii) přo vylouč ení  počhybností  nebude 
povaz ova no ani za zme nu Emisní čh podmí nek ani za Př í pad neplne ní  za vazku  
dle te čhto Emisní čh podmí nek. 

6.9.2 TERMÍNY VÝPLAT 

(a) Vy platy Vy nosu a splačení  jmenovite  hodnoty Dluhopisu  budou přova de ny 
k datu m uvedeny m v te čhto Emisní čh podmí nka čh, tj. (i) v Den vy platy vy nosu, 
(ii) v Den koneč ne  splatnosti nebo (iii) v Den př edč asne  splatnosti (kaz dy  
z te čhto dní  take  jako „Den výplaty).  

(b) Př ipadne-li Den vy platy na jiny  nez  Přačovní  den, vznikne Emitentovi povinnost 
zaplatit př edme tne  č a stky v nejbliz s í  na sledují čí  Přačovní  den, aniz  by byl 
povinen platit u řok nebo jake koli jine  dodateč ne  č a stky za takovy  č asovy  
odklad. Přo odstřane ní  počhybností  platí , z e dojde-li podle př edčhozí  ve ty 
k posunu vy platy na nejbliz s í  na sledují čí  Přačovní  den, k posunu př í slus ne ho 
Rozhodne ho dne nedočha zí . 

(č) „Pracovním dnem“ se přo u č ely te čhto Emisní čh podmí nek řozumí  jaky koliv 
den (vyjma soboty a nede le), kdy jsou otevř eny banky v Č eske  řepubliče a jsou 
přova de na vypoř a da ní  mezibankovní čh plateb v kořuna čh č esky čh.  

6.9.3 OSOBY OPRÁVNĚNÉ K PŘIJETÍ PLATEB Z DLUHOPISŮ 

(a) Není -li v te čhto Emisní čh podmí nka čh stanoveno jinak (např . v č l. 6.3.2 pí sm. 
(č), opřa vne ne  osoby, kteřy m bude přostř edničtví m Administřa tořa Emitent 
vypla čet Vy nos, a kteřy m Emitent splatí  jmenovitou hodnotu Dluhopisu , jsou 
osoby, kteře  jsou Vlastní ky dluhopisu : 

(i) ke konči 10. (desa te ho) Přačovní ho dne př edčha zejí čí ho Den vy platy 

Vy nosu nebo Den koneč ne  splatnosti, př ič emz  na př í padne  př evody 

Dluhopisu  od takove ho dne nebude přo u č ely př edme tne  vy platy břa n 

zř etel,  

(ii) ke konči 10. (desa te ho) Přačovní ho dne př edčha zejí čí ho Den př edč asne  

splatnosti př i př edč asne m splačení  Dluhopisu  z řozhodnutí  Emitenta 

podle č l. 6.12 te čhto Emisní čh podmí nek, př ič emz  na př í padne  př evody 

Dluhopisu  od takove ho dne nebude přo u č ely př edme tne  vy platy břa n 

zř etel, nebo 

(iii) (ke konči 10. (desa te ho) Přačovní ho dne př edčha zejí čí ho Den př edč asne  
splatnosti př i př edč asne m splačení  Dluhopisu  k Ozna mení  o př edč asne m 

splačení  podle č l. 6.11 te čhto Emisní čh podmí nek nebo na Z a dost podle 

č l. 6.6.8 nebo 6.15.4.2 te čhto Emisní čh podmí nek, př ič emz  na př í padne  

př evody Dluhopisu , o jejičhz  př edč asne  splačení  bylo poz a da no, od 

takove ho dne nebude břa n zř etel, 

(Oprávněné osoby“ a kaz da  z ničh „Oprávněná osoba“ a podle přavidel shořa uřč eny  

den řozhodny  přo uřč ení  Opřa vne ne  osoby jako „Rozhodný den pro výplatu). 

6.9.4 PROVÁDĚNÍ PLATEB  

(a) Administřa toř bude přova de t platby Opřa vne ny m osoba m bezhotovostní m 
př evodem na bankovní  u č et sde leny  Administřa tořovi podle č l. 6.3.3 te čhto 
Emisní čh podmí nek a v souladu s platební mi u daji nezbytny mi k ř a dne mu 
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přovedení  plateb, sde leny mi Administřa tořovi podle č l. 6.3.3 te čhto Emisní čh 
podmí nek. Pí sm. (b) tohoto č l. 6.9.4 tí m není  dotč eno. 

(b) Bude-li ke Dni vy platy Administřa tořem Manaz eř a bude-li Opřa vne na  osoba 
mí t k tomuto dni uzavř enu s Manaz eřem Smlouvu o obstařa ní  nebo jinou 
smlouvu, na její mz  za klade  Manaz eř vede Opřa vne ne  osobe  investič ní  u č et, 
bude platba Opřa vne ne  osobe  přovedena bezhotovostní m př evodem na 
bankovní  u č et Manaz eřa uřč eny  přo vedení  pene z ní čh přostř edku  za kazní ku  
Manaz eřa, a to ve přospe čh Opřa vne ne  osoby. Manaz eř př ijatou č a stku 
zaeviduje ve přospe čh investič ní ho u č tu Opřa vne ne  osoby. 

(č) Uplatn uje-li Opřa vne na  osoba v souladu s mezina řodní  smlouvou o zamezení  
dvojí ho zdane ní  (jí z  je Č eska  řepublika smluvní  střanou) na řok na dan ove  
zvy hodne ní , je povinna dořuč it Administřa tořovi jako souč a st infořmače 
o bankovní m u č tu podle č l. 6.3.3 te čhto Emisní čh podmí nek doklad o sve m 
dan ove m domičilu a dals í  doklady, kteře  si mu z e Administřa tořovi nebo 
př í slus ny  dan ovy  ořga n vyz a dat. V př í pade  ořigina lu  čizí čh u ř ední čh listin nebo 
u ř ední ho ove ř ení  v čizine  se vyz aduje př ipojení  př í slus ne ho vys s í ho nebo 
dals í ho ove ř ení , řesp. apostily podle Haagske  u mluvy o apostilači (podle toho, 
čo je řelevantní ).  

6.9.5 VČASNOST BEZHOTOVOSTNÍCH PLATEB 

(a) Za vazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluz nou č a stku v souvislosti s Dluhopisy se 
povaz uje za splne ny  ř a dne  a vč as, (i) pokud je př í slus na  č a stka pouka za na 
Opřa vne ne  osobe  na bankovní  u č et sde leny  Administřa tořovi podle č l. 6.3.3 
te čhto Emisní čh podmí nek nebo na bankovní  u č et Manaz eřa uřč eny  přo vedení  
pene z ní čh přostř edku  za kazní ku  Manaz eřa (podle toho, čo je s ohledem na 
č l. 6.9.4 pí sm. (b) řelevantní ), a (ii) pokud je nejpozde ji v př í slus ny  den 
splatnosti tato č a stka odepsa na z bankovní ho u č tu Administřa tořa. 

(b) Pokud kteřa koli Opřa vne na  osoba, kteřa  nema  ke Dni vy platy uzavř enu 
s Manaz eřem smlouvu o obstařa ní  na kupu a přodeje investič ní čh na střoju  nebo 
jinou smlouvu, na její mz  za klade  Manaz eř vede Opřa vne ne  osobe  investič ní  
u č et, sde lila Administřa tořovi takove  platební  u daje, kteře  neumoz n ují  platbu 
ř a dne  přove st nebo mu nesde lila z a dne  takove  u daje: 

(i) ozna mí  to Administřa toř takove  osobe  bez zbyteč ne ho odkladu po zjis te ní  

nemoz nosti přovedení  platby a vyz a da  si sde lení  takovy čh u daju , kteře  

umoz n ují  platbu ř a dne  přove st; a 

(ii) za vazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluz nou č a stku se povaz uje vu č i 

takove  Opřa vne ne  osobe  za splne ny  ř a dne  a vč as, pokud je př í slus na  

č a stka odepsa na z bankovní ho u č tu Administřa tořa do 10 (deseti) 

Přačovní čh dnu  ode dne, kdy Administřa toř obdřz el od Opřa vne ne  osoby 

takove  platební  u daje, kteře  umoz n ují  platbu ř a dne  přove st; v takove m 

př í pade  platí , z e takova  Opřa vne na  osoba nema  na řok na jaky koli u řok 

nebo jiny  vy nos č i doplatek za takovy  č asovy  odklad. 

(č) Emitent ani Administřa toř nejsou odpove dní  za zpoz de ní  platby jake koli č a stky 
zpu sobene  tí m, z e (i) Opřa vne na  osoba vč as nedodala dokumenty nebo 
infořmače poz adovane  od ní  podle č l. 6.3.3 nebo 6.9.4 te čhto Emisní čh 
podmí nek, (ii) takove  infořmače, dokumenty nebo infořmače byly neu plne  nebo 
nespřa vne  nebo (iii) takove  zpoz de ní  bylo zpu sobeno okolnostmi, kteře  Emitent 
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ani Administřa toř nemohli ovlivnit. Opřa vne ne  osobe  v takove m př í pade  
nevznika  z a dny  na řok na jaky koli doplatek č i u řok za č asovy  odklad platby. 

6.9.6 ZMĚNA ZPŮSOBU PROVÁDĚNÍ PLATEB 

Emitent s př edčhozí m souhlasem Administřa tořa mu z e řozhodnout o zme ne  zpu sobu 

přova de ní  plateb. Pokud zme na nebude mí t negativní  dopad na postavení  nebo za jmy 

Vlastní ku  Dluhopisu . Takove  řozhodnutí  bude Vlastní ku m dluhopisu  zpř í stupne no 

stejny m zpu sobem, jaky m byly zpř í stupne ny tyto Emisní  podmí nky. 

6.10 POVINNOSTI EMITENTA  
Emitent se zavazuje, že od Data emise do dne zaplacení všech dluhů z vydaných a nesplacených 

Dluhopisu  bude dodržovat povinnosti uvedené níže: 

6.10.1 DEFINICE 

Pro účely těchto Emisních podmínek, zejména této kapitoly: 

„Rozhodný den“ znamená poslední den finančního roku Emitenta, což je k Datu emise 

31.12. každého kalendářního roku. 

„Roční účetní závěrka Emitenta“ znamená roční účetní závěrka Emitenta, a to v rozsahu 

rozvaha, výsledovka a výkaz peněžních toků.  

„Roční účetní závěrka Ručitele“ znamená roční auditovaná konsolidovaná účetní závěrka 

Ručitele, a to v rozsahu rozvaha, výsledovka a výkaz peněžních toků. 

„Hodnota pro zajištění“ znamená u každé Znalecky oceněné nemovitosti hodnotu 

stanovené renomovaným nezávislým znalcem určeným Emitentem (a odsouhlaseným 

s Administrátorem), a to v rámci Znaleckého posudku uvedeného v čl. 6.20 te čhto 

Emisní čh podmí nek, v př í pade  na kupu nove  Nemovitosti bude hodnota takte z  

stanovena renomovaným nezávislým znalcem určeným Emitentem (a odsouhlaseným 

s Administrátorem). Na sledne  ke kaz de mu 31.12. se jedna  o hodnotu uvedenou v řa mči 
potvřzení  o platnosti očene ní  jednotkovy čh čen nebo obdobne m dokumentu vydane m 
renomovaným nezávislým znalcem určeným Emitentem (a odsouhlaseným 

s Administrátorem). 

„Distribuce“ znamená (a) výplatu podílu na zisku Ručitele nebo jiných vlastních zdrojích 

Ručitele jeho společníkům, (b) splacení jakýchkoliv peněžitých dluhů Ručitele vůči 

společníkům Ručitele, (c) poskytnutí jakéhokoliv dluhového financování Ručitelem 

společníkům Ručitele nebo (d) poskytnutí jakéhokoliv dluhového financování Ručitelem 

jiným osobám než osobám ze Skupiny Spolumajitelé, zejména Vlastníkům nemovitostí. 

„Skupina Spolumajitelé“ znamená Ručitele a jeho dceřiné společnosti, zejména Vlastníky 

nemovitostí a Emitenta. 

„Nemovitosti“ znamenají  nemovitosti ve vlastničtví  ne kteře ho z Vlastní ku  

nemovitostí . 

„Znalecky oceněná nemovitost“ znamena  Nemovitost, její z  Hodnota přo zajis te ní  

byla stanovena renomovaným nezávislým znalcem určeným Emitentem 

(a odsouhlaseným s Administrátorem). 
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6.10.2 VÝPLATA VÝNOSŮ 

Emitent se zavazuje Vlastní ku m dluhopisu  vypla čet vy nosy a splatit jmenovitou 

hodnotu Dluhopisů, a to zpu sobem a v mí ste  uvedene m v te čhto Emisní čh 

podmí nka čh. 

6.10.3 KONSOLIDOVANÝ UKAZATEL NET LTV  

(a) Konsolidovany  ukazatel Net LTV bude testova n vz dy ke kaz de mu 31.12. 
kaz de ho kalenda ř ní ho řoku, poč í naje dnem 31.12.2024 (Testovací den). 
Konsolidovany  ukazatel Net LTV musí  dosahovat 

(i) k 31.12.2024 hodnoty niz s í  nez  60 %; 

(ii) k 31.12.2025 hodnoty niz s í  nez  60 %; 

(iii) k 31.12.2026 hodnoty niz s í  nez  55 %; 

(iv) k 31.12.2027 hodnoty niz s í  nez  50 %; a 

(v) k 31.12.2028 hodnoty niz s í  nez  45 %. 

Emitent se da le zavazuje, z e vynaloz í  maxima lní  u silí , aby Konsolidovany  

ukazatel Net LTV nebyl vys s í  nez  vy s e uvedene  hodnoty ani mimo Testovačí  den 

na dobu nezbytne  nutnou. 

(b) „Konsolidovaný ukazatel Net LTV“ znamena  pome ř: 

(i) konsolidovane  nomina lní  hodnoty čelkove ho zadluz ení  Ruč itele4 MI NUS 

konsolidovana  hodnota hotovosti a hotovostní čh ekvivalentu  Ruč itele 

MI NUS hodnota peněžních prostředků a tržní hodnota cenných papírů na 

zvláštním investičním účtu zřízeném v souladu s čl. 6.10.4 těchto Emisních 

podmínek 

k 

(ii) Hodnote  přo zajis te ní  Znalečky očene ny čh nemovitostí . 

(č) Emitent poskytne Agentovi přo zajis te ní  a Administřa tořovi nejpozde ji do 4 
(č tyř ) me sí ču  od kaz de ho Testovačí ho dne, poč í naje 31.12.2024 na sledují čí  
infořmače: 

(i) Roč ní  u č etní  za ve řku Ruč itele; 

(ii) seznam Znalečky očene ny čh nemovitostí  k Testovačí mu dni, spolu 

s uvedení m Hodnoty přo zajis te ní  kaz de  takove  Znalečky očene ne  

nemovitosti; 

(iii) vy poč et Konsolidovane ho ukazatele Net LTV k Testovačí mu dni;  

(iv) pokud k Testovačí mu dni není  hodnota Konsolidovane ho ukazatele Net 

LTV niz s í  nez  hodnota uvedena  v č l. 6.10.3(a) te čhto Emisní čh podmí nek, 

Emitent uřč í  dals í  Znalečky očene ne  nemovitosti k zastavení  (v poř adí  od 

dosud nezastaveny čh Znalečky očene ny čh nemovitostí  s nejvys s í  

 

4 Vydane  dluhopisy + za vazky vu č i u ve řovy m institučí m + křa tkodobe  finanč ní  vy pomoči (u vs ečh vyjmenovany čh 

poloz ek se sč í tají  křa tkodobe  i dlouhodobe  za vazky). 
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Hodnotou přo zajis te ní ); a to tak, aby hodnota Konsolidovane ho ukazatele 

Net LTV se zahřnutí m takto uřč eny čh Znalečky očene ny čh nemovitostí  

byla k př í slus ne mu Testovačí mu dni mens í  nez  hodnoty uvedene  

v č l. 6.10.3(a) te čhto Emisní čh podmí nek;  

(d) V př í pade  uvedene m v č l. 6.10.3(č)(iv) Emitent zajistí  zř í zení  za stavní ho přa va 
v přvní m poř adí  k uřč eny m Znalečky očene ny m nemovitostem v souladu 
s č l. 6.6.3(d) te čhto Emisní čh podmí nek. 

(e) Nesplne ní  Konsolidovane ho ukazatele Net LTV k Testovačí mu dni není  samo 
o sobe  Př í padem neplne ní  za vazku  podle č l. 6.11.1(b) te čhto Emisní čh 
podmí nek, tí mto by se stalo az  v př í pade , kdy by Emitent nepostupoval 
v souladu s č l. 6.10.3(d) te čhto Emisní čh podmí nek. 

6.10.4 ZŘÍZENÍ ZVLÁŠTNÍHO INVESTIČNÍHO ÚČTU 

(a) Emitent zř í dí  př ed Datem emise zvla s tní  investič ní  u č et u Administřa tořa, kam 
Emitent př evede nejpozde ji 6 me sí ču  př ed kaz dy m Dnem vy platy vy nosu  
přostř edky tak, aby přostř edky na tomto u č tu byly ve vy s i nejme ne  50 % čelkove  
č a stky Vy nosu nařostle ho za dane  Vy nosove  období  k nejblí z e na sledují čí mu 
Dni vy platy vy nosu  a nejpozde ji 3 me sí če př ed kaz dy m Dnem vy platy vy nosu  
přostř edky tak, aby přostř edky na tomto u č tu byly ve vy s i nejme ne  100 % 
čelkove  č a stky Vy nosu nařostle ho za dane  Vy nosove  období  k nejblí z e 
na sledují čí mu Dni vy platy vy nosu . 

(b) Tyto přostř edky mohou by t vyuz ity pouze tí mto zpu sobem: 

(i) vklady na spoř í čí  a teřmí novane  u č ty u bank; 

(ii) na kup pokladnič ní čh pouka zek vydany čh Č eskou na řodní  bankou nebo 

Č eskou řepublikou; 

(iii) na kup Dluhopisu ; nebo 

(iv) na kup podí lovy čh listu  nebo akčií  vydany čh investič ní mi fondy 

spečializovany mi na aktiva uvedena  vy s e. 

6.10.5 ZÁKAZ EMISE DALŠÍCH DLUHOPISŮ 

Emitent do doby splnění všech svých peněžitých dluhů z Dluhopisů nevydá žádnou další 

emisi dluhopisů a zároveň zajistí, že žádná společnost ze Skupiny Spolumajitelé nevydá 

žádnou další emisi dluhopisů. 

6.10.6 PODŘÍZENOST JINÝCH DLUHŮ 

Emitent se zavazuje a za řoven  zajistí , z e do doby u plne ho splne ní  pene z ity čh dluhu  

z Dluhopisu  budou vs ečhny dluhy Emitenta vznikle  po Datu emise čo do poř adí  sve ho 

uspokojení  podř í zene  pene z ity m dluhu m Emitenta z Dluhopisu . 

6.10.7 SPLATNOST PODŘÍZENÝCH ZÁVAZKŮ 

Emitent se zavazuje a za řoven  zajistí , z e do doby u plne ho splne ní  pene z ity čh dluhu  

z Dluhopisu  nepřovede př í mo č i nepř í mo z a dnou platbu ve spojitosti s dluhy 

podř í zeny mi dluhu m z Dluhopisu  (př edevs í m spla tky u řoku  nebo jistiny), ve 

přospe čh jake koliv tř etí  osoby. Toto omezení  se nevztahuje na platby u hřad 

na sledují čí čh dluhu :  
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(i) dluhopisy s na zvem SPOLUMAJITELE  POZEMKY s.ř.o./2027, s datem 

emise 10.12.2021, se splatností  v řoče 2027, vy nosem 15,79 % p.a., 

kteřy m byl př ide len ISIN ČZ0003536401, vč etne  nařostle ho u řoku ke dni 

splačení ; a 

(ii) podř í zeny  u ve ř SBS FUNDS SIČAV a.s. ve vy s i 30 000 000 Kč , se splatností  

v řoče 2028, s u řokem 16,75 % p.a., vč etne  nařostle ho u řoku ke dni 

splačení . 

6.10.8 ZÁKAZ NABÝVÁNÍ DALŠÍCH NEMOVITOSTÍ 

(a) Emitent až do splnění všech svých peněžitých dluhů z Dluhopisů zajistí, že 

společnosti ze Skupiny Spolumajitelé nebudou nabývat jakékoli další Pozemky nebo 

jiné nemovitosti. 

(b) Omezení podle písm. (a) neplatí, pokud se jedná o nabytí nemovitostí za účelem 

zajištění efektivní správy a zvýšení, či alespoň udržení, hodnoty před Datem emise 

nabytých Pozemků a jiných nemovitostí (zejména za účelem zajištění nutné dopravní 

a jiné základní infrastruktury) zastavených ve prospěch Vlastníků dluhopisů, 

a současně pokud se jedná výhradně o nemovitosti v katastrálním území obce: 

(i) Zbřaslav; 

(ii) Lipenče; 

(iii) Klí neč; 

(iv) Jí lovis te ; nebo 

(v) Vs enořy. 

(c) V případě záměru společnosti ze Skupiny Spolumajitelé nabýt jakýkoli další 

Pozemek nebo jinou nemovitost v rámci výjimky podle písm. b) tohoto odstavce tato 

společnost ze Skupiny Spolumajitelé o tomto záměru předem informuje Agenta pro 

zajištění. Informace o záměru nabýt další Pozemek nebo jinou nemovitost bude 

obsahovat odůvodnění záměru takového nabytí, uvedení ceny nabývané nemovitosti 

a indikaci času, kdy by k nabytí nemovitosti mělo dojít. Z poskytnutých informací 

by mělo být patrné, že zamýšlené nabytí nemovitosti je v souladu s podmínkami 

uvedenými v písm. b) tohoto odstavce. 

6.10.9 OMEZENÍ DISTRIBUCE 

(a) Emitent od 1.1.2025 az  do doby splne ní  vs ečh svy čh pene z ity čh dluhu  
z Dluhopisu  zajistí , z e Ruč itel nepřovede z a dnou Distřibuči.  

(b) Omezení  podle pí sm. (a) neplatí , pokud se jedna  o ne kteřy  z na sledují čí čh 
př í padu  Distřibuče: 

(i) v př í pade , z e bude k datu 31.12.2024 nebo 31.12.2025 splne n 

Konsolidovany  ukazatel Net LTV je moz ne  vyplatit Distřibuči az  do vy s e 

Konsolidovane ho ukazatele Net LTV 55 %; nebo 

(ii) v př í pade , z e bude k datu 31.12.2026 splne n Konsolidovany  ukazatel Net 

LTV je moz ne  vyplatit Distřibuči az  do vy s e Konsolidovane ho ukazatele 

Net LTV 50 %. 
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(iii) v př í pade , z e bude k datu 31.12.2027 splne n Konsolidovany  ukazatel Net 

LTV je moz ne  vyplatit Distřibuči az  do vy s e Konsolidovane ho ukazatele 

Net LTV 45 %. 

(iv) v př í pade , z e bude k datu 31.12.2028 splne n Konsolidovany  ukazatel Net 

LTV je moz ne  vyplatit Distřibuči az  do vy s e Konsolidovane ho ukazatele 

Net LTV 40 %. 

6.10.10 ZÁVAZEK ZDRŽET SE ZŘÍZENÍ ZAJIŠTĚNÍ 

Emitent do doby splnění všech svých peněžitých dluhů z Dluhopisů nezřídí ani neumožní 

zřízení žádného zajištění jakýchkoliv svých dluhů či dluhů třetích osob zástavními nebo 

jinými podobnými právy třetích osob, které by omezily práva Emitenta k Nemovitostem 

vůči kterým není zřízeno Zástavní právo, pokud nejpozději současně se zřízením 

takovýchto zástavních práv nebo jiných podobných práv třetích osob Emitent nezajistí, aby 

byly jeho dluhy vyplývající z Dluhopisů (a) zajištěny rovnocenně s takto zajišťovanými 

dluhy nebo (b) zajištěny jiným způsobem, schváleným usnesením Schůze vlastníků 

dluhopisů. 

6.10.11 NEGATIVE PLEDGE 

Emitent do doby splnění všech svých peněžitých dluhů z Dluhopisů bez předchozího 

souhlasu Agenta pro zajištění neuzavře a zajistí, že žádný Vlastník nemovitostí neuzavře 

dohodu o zákazu zcizení a zatížení týkající se Nemovitostí ve prospěch jiné osoby, než je 

Agent pro zajištění.  

6.10.12 INFORMAČNÍ ZÁVAZKY 

(a) Emitent poskytne Agentovi přo zajis te ní  a Administřa tořovi a zpř í stupní  
Vlastní ku m dluhopisu  kaz dou Roč ní  u č etní  za ve řku Emitenta nejpozde ji do 4 
(č tyř ) me sí ču  od kaz de ho Rozhodne ho dne, poč í naje Rozhodny m dnem 
31.12.2024. 

(b) Emitent poskytne Agentovi přo zajis te ní  a Administřa tořovi pí semnou pololetní  
zpřa vu managementu k 30.6. kaz de ho kalenda ř ní ho řoku (Pololetní 
manažerská zpráva), a to vz dy nejpozde ji do 31.10. kaz de ho kalenda ř ní ho 
řoku; přvní  Pololetní  manaz eřskou zpřa vu poskytne Emitent ke dni 30.6.2025; 
kaz da  Pololetní  manaz eřska  zpřa va bude obsahovat, ve vztahu k př í slus ne mu 
kalenda ř ní mu pololetí :  

(i) mezití mní  konsolidovanou u č etní  za ve řku Ruč itele; 

(ii) popis vs ečh vy znamny čh pene z ní čh i nepene z ní čh třansakčí  společ ností  

ve Skupine  Spolumajitele  za uplynule  pololetní  období , kteře  př esa hnou 

2 500 000 Kč  (dva miliony pe t set tisí č kořun č esky čh) vu č i jednomu 

subjektu za kalenda ř ní  pololetí ; 

(iii) seznam ves keře ho majetku, kteřy  slouz í  jako Zajis te ní ; a 

(iv) seznam přodany čh Nemovitostí  a jejičh kupní  čenu. 

(c) Emitent poskytne Agentovi přo zajis te ní  a Administřa tořovi pí semnou řoč ní  
zpřa vu managementu k 31.12. kaz de ho kalenda ř ní ho řoku (Manažerská 
zpráva), a to vz dy nejpozde ji do 30.4. kaz de ho kalenda ř ní ho řoku; přvní  
Manaz eřskou zpřa vu poskytne Emitent ke dni 31.12.2024; kaz da  Manaz eřska  
zpřa va bude obsahovat, ve vztahu k př í slus ne mu kalenda ř ní mu řoku:  



UNIJNI  PROSPEKT PRO RU ST  

 

  55 / 258 

 

(i) Roč ní  u č etní  za ve řku Ruč itele; 

(ii) popis vs ečh vy znamny čh pene z ní čh i nepene z ní čh třansakčí  společ ností  

ve Skupine  Spolumajitele  za uplynule  řoč ní  období , kteře  př esa hnou 

2 500 000 Kč  (dva miliony pe t set tisí č kořun č esky čh) vu č i jednomu 

subjektu za kalenda ř ní  řok; 

(iii) seznam ves keře ho majetku, kteřy  slouz í  jako Zajis te ní ; a 

(iv) seznam přodany čh Nemovitostí  a jejičh kupní  čenu. 

(d) Emitent poskytne Agentovi pro zajištění a Administrátorovi mezitímní 

konsolidovanou účetní závěrku Ručitele k 30.6.2024, a to nejpozději do 30.9.2024. 

(e) Emitent bude infořmovat Agenta pro zajištění a Administrátora o jakémkoliv 

Případu neplnění závazků podle čl. 6.10.3, 6.10.4, 6.10.5, 6.10.6, 6.10.7, 6.10.8, 

6.10.9, 6.10.10, 6.10.11, a tohoto čl. 6.10.12 do 3 (tří) pracovních dnů od okamžiku, 

kdy se Emitent o takové skutečnosti dozvěděl nebo objektivně mohl dozvědět. 

6.10.13 DALŠÍ ZÁVAZKY EMITENTA 

Emitent se da le zavazuje: 

(a) s dostateč ny m př edstihem zajistit pene z ní  přostř edky na splačení  Dluhopisu ; 

(b) vyuz í vat v maxima lní  moz ne  mí ř e inflač ní  indexači na jemne ho u Nemovitostí , 
kde je to řelevantní . 

6.11 PŘEDČASNÉ SPLACENÍ DLUHOPISŮ V PŘÍPADECH NEPLNĚNÍ ZÁVAZKŮ 

6.11.1. PŘÍPADY NEPLNĚNÍ ZÁVAZKŮ  

Kteřa koli z ní z e uvedeny čh skuteč ností  je Případ neplnění závazků: 

(a) Neplacení  

Jaka koli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude přovedena v souladu 

s Emisní mi podmí nkami a takove  pořus ení  zu stane nenapřaveno de le nez  30 

(tř ičet) dnu  ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteč nost pí semne  upozořne n 

kteřy mkoli Vlastní kem dluhopisu nebo Administřa tořem dopisem dořuč eny m 

Emitentovi do mí sta Uřč ene  přovozovny; nebo  

(b) Porušení jiných závazků  

Emitent nesplní  nebo nedodřz í  jaky koli svu j jiny  za vazek v souvislosti 

s Dluhopisy podle Emisní čh podmí nek nez  za vazek k pene z ite mu plne ní  a 

takove  pořus ení  zu stane nenapřaveno de le nez  30 (tř ičet) dnu  ode dne, kdy byl 

Emitent na tuto skuteč nost pí semne  upozořne n kteřy mkoli Vlastní kem 

dluhopisu, Agentem přo zajis te ní  nebo Administřa tořem dopisem dořuč eny m 

Emitentovi na adřesu Uřč ene  přovozovny; nebo 

(c) Platební neschopnost  

(i) Emitent je v u padku, nebo (ii) Emitent na sebe poda  insolvenč ní  na vřh (nebo 

jaky koliv obdobny  na vřh podle přa vní ho ř a du jine  zeme  nez  Č eske  řepubliky), 

nebo (iii) insolvenč ní  na vřh podany  tř etí  osobou je soudem zamí tnut přo 

nedostatek majetku Emitenta, nebo (iv) soud vyda  řozhodnutí  o u padku 
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Emitenta (nebo jake koliv obdobne  řozhodnutí  podle přa vní ho ř a du jine  zeme  

nez  Č eske  řepubliky); nebo  

(d) Likvidace  

Je vyda no přavomočne  řozhodnutí  př í slus ne ho soudu nebo př ijato usnesení  

valne  hřomady Emitenta o zřus ení  Emitenta s likvidačí ; nebo  

(e) Křížové porušení 

Jake koli zadluz ení  Emitenta v č a stče vys s í  nez  3 000 000 Kč  (slovy: tř i miliony 

kořun č esky čh) ve vztahu k: 

(i) vypu jč eny m finanč ní m přostř edku m (na za klade  smlouvy o u ve řu, 

smlouvy o pu jč če nebo jine  obdobne  smlouvy); 

(ii) dluhopisu m, sme nka m nebo jiny m dluhovy m čenny m papí řu m 

(nepoč í taje v to vydane  Dluhopisy); 

(iii) leasingu nebo jine ho přona jmu uzavř ene ho zejme na za u č elem zí ska ní  

finanč ní čh přostř edku  nebo finančova ní  koupe  přonají mane ho majetku  

není  ř a dne  nebo vč as splne no do 90 (devadesa ti) kalenda ř ní čh dní  ode dne 

jejičh splatnosti; nebo 

(f) Změna kontroly 

Bez př edčhozí ho souhlasu Administřa tořa dojde ke zme ne  střuktuřy koneč ny čh 

vlastní ku  Ruč itele tak, z e Nadač ní  fond APPAREO Valořes Familias Alfa, se 

sí dlem V podskalí  284, Vinoř , 190 17 Přaha 9, IČ : 175 56 325, př í padne  JUDř.Jan 

Diblí k, Ing. Radek S več, dat. nař. 7. č eřvna 1968, bytem Dvořska  987, Z ičhlí nske  

Př edme stí , 563 01 Lans křoun, př í padne  jí m zaloz ena  nadače, sve ř ensky  fond 

nebo jine  podobne  zař í zení  přo spřa vu majetku a společ nost SBS FUNDS SIČAV 

a.s., se sí dlem Třz is te  366/13, Mala  Střana, 118 00 Přaha 1, IČ : 080 09 791 

budou společ ne  př í mo nebo nepř í mo vlastnit mens í  nez  85% podí l v Ruč iteli.  

6.11.2. DŮSLEDKY PŘÍPADU NEPLNĚNÍ ZÁVAZKŮ 

(a) Pokud nastane a třva  Př í pad neplne ní  za vazku  podle č l. 6.11.1(a), (b), (č), (d) 
nebo (e), mu z e Vlastní k dluhopisu  dle sve  u vahy pí semny m ozna mení m 
dořuč eny m Emitentovi na adřesu Uřč ene  přovozovny poz a dat o př edč asne  
splačení  nesplačene  jmenovite  hodnoty svy čh Dluhopisu , vč etne  nařostle ho a 
dosud nevyplačene ho Vy nosu (Oznámení o předčasném splacení) a Emitent 
je povinen takove  Dluhopisy (spolu s nařostly m a dosud nevyplačeny m 
Vy nosem) splatit v souladu s č l. 6.11.3 te čhto Emisní čh podmí nek. Vlastní k 
dluhopisu  mu z e Ozna mení  o př edč asne m splačení  vzí t zpe t, avs ak jen pokud je 
takove  odvola ní  adřesova no Emitentovi a dořuč eno na adřesu Uřč ene  
přovozovny dř í ve, nez  se př í slus ne  č a stky sta vají  podle č l. 6.11.3 te čhto 
Emisní čh podmí nek splatny mi. 

(b) Pokud nastane a třva  Př í pad neplne ní  za vazku  podle č l. 6.11.1(f), mu z e Vlastní k 
dluhopisu  dle sve  u vahy pí semny m ozna mení m dořuč eny m Emitentovi na 
adřesu Uřč ene  přovozovny (Oznámení o předčasném splacení) poz a dat 
o př edč asne  splačení  nesplačene  jmenovite  hodnoty svy čh Dluhopisu , vč etne  (i) 
nařostle ho a dosud nevyplačene ho Vy nosu a (ii) bonusu ve vy s i souč tu (A) 2 % 
z nesplačene  jmenovite  hodnoty př edč asne  spla čeny čh Dluhopisu  a (B) 0,5% 
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p.a. z nesplačene  jmenovite  hodnoty př edč asne  spla čeny čh Dluhopisu  za období  
poč í nají čí  na sledují čí m dnem po Dni př edč asne  splatnosti a konč í čí  Dnem 
koneč ne  splatnosti. Přo vy poč et u řokove ho bonusu se pouz ije konvenče přo 
vy poč et Vy nosu, jak je definova na v č l. 6.7.3 te čhto Emisní čh podmí nek. Emitent 
je povinen takove  Dluhopisy (spolu s nařostly m a dosud nevyplačeny m 
Vy nosem a u řokovy m bonusem) splatit v souladu s č l. 6.11.3 te čhto Emisní čh 
podmí nek. Vlastní k dluhopisu  mu z e Ozna mení  o př edč asne m splačení  vzí t zpe t, 
avs ak jen pokud je takove  odvola ní  adřesova no Emitentovi a dořuč eno na 
adřesu Uřč ene  přovozovny dř í ve, nez  se př í slus ne  č a stky sta vají  podle č l. 6.11.3 
te čhto Emisní čh podmí nek splatny mi. 

6.11.3. SPLATNOST PŘEDČASNĚ SPLATNÝCH DLUHOPISŮ 

(a) Přa vo na př edč asne  splačení  Dluhopisu , jičhz  se ty ka  Ozna mení  o př edč asne m 
splačení  podle č l. 6.11.2 te čhto Emisní čh podmí nek, vznika  Vlastní kovi 
dluhopisu  k poslední mu Přačovní mu dni v me sí či na sledují čí m po me sí či, ve 
kteře m Vlastní k dluhopisu  dořuč il Emitentovi na adřesu Uřč ene  přovozovny 
př í slus ne  Ozna mení  o př edč asne m splačení  (takovy  den, vedle jiny čh dnu  takto 
označ eny čh v te čhto Emisní čh podmí nka čh, take  „Den předčasné splatnosti). 

(b) Emitent splatí  Dluhopisy po jejičh vřa čení  zpu sobem a ve lhu ta čh uvedeny čh 
v č l. 6.9 te čhto Emisní čh podmí nek.  

6.12 PŘEDČASNÉ SPLACENÍ DLUHOPISŮ Z ROZHODNUTÍ EMITENTA 

6.12.1. PŘEDČASNÉ SPLACENÍ PO 2 LETECH OD DATA EMISE 

(a) Emitent je opřa vne n kdykoliv, nejdř í ve vs ak po uplynutí  24 me sí ču  od Data 
emise (tj. ode dne 29.6.2026), podle sve  u vahy př edč asne  splatit (nebo i 
př edč asne  splatit, č a st jmenovite  hodnoty, minima lne  vs ak ve vy s i 15 % aktua lní  
jmenovite  hodnoty vydany čh a nesplačeny čh Dluhopisu ) vs ečhny vydane  
a nesplačene  Dluhopisy za podmí nky, z e toto řozhodnutí , vč etne  stanovení  dne, 
kdy Opřa vne ny m osoba m vznikne přa vo na splačení  Dluhopisu  (takovy  den, 
vedle jiny čh dnu  takto označ eny čh v te čhto Emisní čh podmí nka čh, take  „Den 
předčasné splatnosti) ozna mí  Vlastní ku m dluhopisu  podle č l. 6.16 te čhto 
Emisní čh podmí nek nejpozde ji 10 (deset) dnu  př ed takovy m Dnem př edč asne  
splatnosti. 

(b) Ozna mení  o př edč asne m splačení  z řozhodnutí  Emitenta podle tohoto č la nku je 
neodvolatelne  a zavazuje Emitenta př edč asne  splatit vs ečhny vydane  
a nesplačene  Dluhopisy (nebo jen č a st jmenovite  hodnoty Dluhopisu ) spolu s (i) 
nařostly m a dosud nevyplačeny m Vy nosem vypoč teny m ke Dni př edč asne  
splatnosti a (ii) U řokovy m bonusem (jak je definova n ní z e). 

(č) Úrokový bonus přo tento č l. 6.12.1 je stanoven na sledují čí m zpu sobem: 

(i) Po uplynutí  24 – 29 me sí ču  od Data emise je stanoven ve vy s i 65 % 

z Vy nosu. 

(ii) Po uplynutí  30 – 35 me sí ču  od Data emise je stanoven ve vy s i 50 % 

z Vy nosu. 

(iii) Po uplynutí  36 – 41 me sí ču  od Data emise je stanoven ve vy s i 35 % 

z Vy nosu. 
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(iv) Po uplynutí  42 – 47 me sí ču  od Data emise je stanoven ve vy s i 20 % 

z Vy nosu. 

(v) Po uplynutí  48 – 51 me sí ču  od Data emise je stanoven ve vy s i 5 % 

z Vy nosu. 

(vi) Po uplynutí  54 a ví če me sí ču  od Data emise nevznika  na řok na vy platu 

U řokove ho bonusu. 

(d) Emitent splatí  Dluhopisy (nebo jen č a st jmenovite  hodnoty Dluhopisu ), zaplatí  
Vy nos a vyplatí  U řokovy  bonus přostř edničtví m Administřa tořa ke Dni 
př edč asne  splatnosti zpu sobem a ve lhu ta čh uvedeny čh v č l. 6.9 te čhto Emisní čh 
podmí nek.  

6.13 PROMLČENÍ 

Přa va spojena  s Dluhopisy se přomlč ují  uplynutí m 3 (tř í ) let ode dne, kdy mohla by t 

uplatne na popřve . 

6.14 ADMINISTRÁTOR 

Administřa toř je uveden v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek. 

Uřč ena  přovozovna je na adřese uvedene  v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek. 

6.14.1. DALŠÍ A JINÝ ADMINISTRÁTOR A JINÁ URČENÁ PROVOZOVNA  

Emitent si vyhřazuje přa vo kdykoli jmenovat jine ho nebo dals í ho Administřa tořa a po 

dohode  s Administřa tořem uřč it jinou nebo dals í  Uřč enou přovozovnu, popř í pade  

uřč it dals í  obstařavatele plateb za př edpokladu, z e takova  zme na nebude mí t negativní  

dopad na postavení  nebo za jmy Vlastní ku  dluhopisu . Zme nu Administřa tořa nebo 

Uřč ene  přovozovny nebo uřč ení  dals í čh obstařavatelu  plateb Emitent ozna mí  

Vlastní ku m dluhopisu  zpu sobem uvedeny m v č l. 6.16 te čhto Emisní čh podmí nek. 

Jaka koliv takova  zme na nabude u č innosti uplynutí m lhu ty 15 (patna čti) kalenda ř ní čh 

dnu  ode dne takove ho ozna mení , pokud v takove m ozna mení  není  stanoveno pozde js í  

datum u č innosti. V kaz de m př í pade  vs ak jaka koliv zme na, kteřa  by jinak nabyla 

u č innosti me ne  nez  30 (tř ičet) kalenda ř ní čh dní  př ed nebo po Dni vy platy jake koliv 

č a stky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u č innosti 30. (tř iča ty m) dnem po takove m 

Dni vy platy. Pokud by takova  zme na me la negativní  dopad na postavení  nebo za jmy 

Vlastní ku  dluhopisu , bude o takove  zme ne  řozhodovat Sčhu ze jako o zme ne  te čhto 

Emisní čh podmí nek v souladu s č l. 6.15 te čhto Emisní čh podmí nek.  

6.14.2. VZTAH ADMINISTRÁTORA K VLASTNÍKŮM DLUHOPISŮ  

V souvislosti s plne ní m povinností  vyply vají čí čh ze Smlouvy s administřa tořem jedna  

Administřa toř jako za stupče Emitenta, za dluhy Emitenta plynoučí  z Dluhopisu  neřuč í  

a ani je jinak nezajis ťuje a není  v z a dne m přa vní m vztahu s Vlastní ky dluhopisu , není -

li ve Smlouve  s administřa tořem nebo v za kone  uvedeno jinak. 

6.15 SCHŮZE VLASTNÍKŮ DLUHOPISŮ, ZMĚNY EMISNÍCH PODMÍNEK 

6.15.1. PŮSOBNOST A SVOLÁNÍ SCHŮZE VLASTNÍKŮ DLUHOPISŮ 

6.15.1.1. Právo svolat schůzi Vlastníků dluhopisů 
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(a) Emitent nebo Vlastní k dluhopisu nebo Vlastní či dluhopisu  mohou 
svolat sčhu zi Vlastní ku  dluhopisu  (Schůze), je-li to tř eba k řozhodnutí  
o společ ny čh za jmečh Vlastní ku  dluhopisu , a to v souladu s Emisní mi 
podmí nkami.  

(b) Na klady na ořganizači a svola ní  Sčhu ze hřadí  svolavatel, nestanoví -li 
přa vní  př edpisy ne čo jine ho.  

(č) Svolavatel, pokud jí m je Vlastní k dluhopisu nebo Vlastní či dluhopisu , 
je povinen v nezbytne m č asove m př edstihu, nejpozde ji vs ak 20 
(dvačet) kalenda ř ní čh dnu  př ed zamy s leny m kona ní m Sčhu ze dořuč it 
Emitentovi na adřesu Uřč ene  přovozovny ozna mení  o kona ní  Sčhu ze 
tak, aby mohlo dojí t bez zbyteč ne ho přodlení  k jeho uveř ejne ní  (viz č l. 
6.15.1.3 s př ihle dnutí m ke zpu sobu uveř ejn ova ní  podle č l. 6.16) (přo 
vylouč ení  počhybností  se uva dí , z e v takove m př í pade  Emitent nebude 
povinen jakkoli zkoumat na lez itosti takove ho ozna mení  a nebude 
jakkoliv odpove dny  za obsah takove ho ozna mení , nestanoví -li 
kogentní  ustanovení  přa vní ho př edpisu jinak), a souč asne  (a) dořuč it 
Administřa tořovi na adřesu Uřč ene  přovozovny z a dost o obstařa ní  
dokladu o poč tu vs ečh Dluhopisu  opřavn ují čí čh k u č asti na jí m, řesp. 
jimi, svola vane  Sčhu zi, tj. vy pis z evidenče Emise z př í slus ne  Evidenče, 
a (b) tam, kde to je řelevantní , uhřadit Administřa tořovi za lohu na 
na klady souvisejí čí  s jeho sluz bami ve vztahu ke Sčhu zi.  

(d)  Svola va -li Sčhu zi Vlastní k dluhopisu nebo Vlastní či dluhopisu , jsou 
Emitent a Administřa toř povinni jim poskytnout ves keřou nutnou 
souč innost. 

(e) R a dne  a vč asne  dořuč ení  z a dosti dle vy s e uvedene ho bodu 
(a) a u hřada za lohy na na klady dle bodu (b) vy s e jsou př edpokladem 
přo platne  svola ní  Sčhu ze. 

6.15.1.2. Schůze svolávaná Emitentem 

Emitent je povinen nepřodlene  svolat Sčhu zi v př í padečh uvedeny čh ní z e 

v tomto č l. 6.15.1.2 a dals í čh př í padečh stanoveny čh aktua lne  platny mi 

obečne  za vazny mi přa vní mi př edpisy (Změny zásadní povahy): 

(a) na vřh zme ny nebo zme n Emisní čh podmí nek Dluhopisu , pokud se 
souhlas Sčhu ze ke zme ne  Emisní čh podmí nek vyz aduje; 

(b) ukonč ení  č innosti Agenta přo zajis te ní ; 

(č) na z a dost Agenta přo zajis te ní  přo u č ely řozhodnutí  o tom, jaky m 
zpu sobem ma  Agent přo zajis te ní  postupovat př i vy konu přa v ze 
Zajis te ní ; a 

(d) poz adavku na zme nu v osobe  Agenta přo zajis te ní  ze střany Vlastní ku  
dluhopisu , jejičhz  jmenovita  hodnota př edstavuje alespon  5% čelkove  
jmenovite  hodnoty dane  Emise dluhopisu ; 

avs ak vz dy pouze za př edpokladu, z e svola ní  Sčhu ze v takove m př í pade  

vyz adují  i v te  dobe  platne  přa vní  př edpisy.  

Emitent mu z e svolat Sčhu zi, navřhuje-li společ ny  postup v př í pade , kdy by 

dle mí ne ní  Emitenta mohlo dojí t nebo dos lo ke kteře mukoli Př í padu 

neplne ní  za vazku . 
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6.15.1.3. Oznámení o svolání Schůze 

(a) Ozna mení  o svola ní  Sčhu ze je svolavatel povinen ozna mit zpu sobem 
uvedeny m v č l. 6.16 te čhto Emisní čh podmí nek, a to nejpozde ji 15 
(patna čt) kalenda ř ní čh dnu  př ede dnem kona ní  Sčhu ze.  

(b) Je-li svolavatelem Vlastní k dluhopisu  nebo Vlastní či dluhopisu , jsou 
povinni ozna mení  o svola ní  Sčhu ze podle č l. 6.15.1.1 te čhto Emisní čh 
podmí nek ve stejne  lhu te  dořuč it Emitentovi na adřesu Uřč ene  
přovozovny.  

(č) Ozna mení  o svola ní  Sčhu ze musí  obsahovat alespon  (a) občhodní  
fiřmu, IČ O a sí dlo Emitenta, (b) označ ení  Dluhopisu  v řozsahu 
minima lne  na zev Dluhopisu, ISIN a Datum emise, (č) mí sto, datum a 
hodinu kona ní  Sčhu ze, př ič emz  mí sto, datum a hodina kona ní  Sčhu ze 
musí  by t uřč eny tak, aby čo nejme ne  omezovaly moz nost Vlastní ku  
dluhopisu  u č astnit se Sčhu ze, (d) přogřam jedna ní  Sčhu ze a, je-li 
navřhova na zme na ve smyslu č l. 6.15.1.2 te čhto Emisní čh podmí nek 
te z  na vřh takove  zme ny a jeho zdu vodne ní  a (e) den, kteřy  je 
Rozhodny m dnem přo u č ast na Sčhu zi (jak je definova n ní z e).  

(d) Sčhu ze je opřa vne na řozhodovat pouze o na vřzí čh usnesení  uvedeny čh 
v ozna mení  o její m svola ní . Rozhodova ní  o na vřzí čh usnesení , kteře  
nebyly uvedeny na přogřamu Sčhu ze v ozna mení  o její m svola ní , je 
př í pustne  pouze, jsou-li na Sčhu zi př í tomni a souhlasí -li s tí m vs ičhni 
Vlastní či dluhopisu .  

(e) Pokud odpadne du vod přo svola ní  Sčhu ze, bude odvola na stejny m 
zpu sobem, jaky m byla svola na, a to nejpozde ji 7 (sedm) dnu  př ed 
datem její ho kona ní . 

6.15.2. OSOBY OPRÁVNĚNÉ ÚČASTNIT SE SCHŮZE A HLASOVAT NA NÍ, ÚČAST DALŠÍCH OSOB 

6.15.2.1. Osoby oprávněné účastnit se Schůze a hlasovat na ní, Rozhodný den pro 

účast na Schůzi 

Sčhu ze je opřa vne n se u č astnit a hlasovat na ní  pouze  

(a) Vlastní k dluhopisu, na jehoz  u č tu vlastní ka vedene m v Evidenči byly 
Dluhopisy evidova ny ke konči 10. (desa te ho) Přačovní ho dne 
př edčha zejí čí ho den kona ní  př í slus ne  Sčhu ze (Rozhodný den pro 
účast na Schůzi), př í padne  kteřy  potvřzení m od osoby, na její mz  u č tu 
vlastní ka vedene m v Evidenči byl př í slus ny  Dluhopis evidova n 
k Rozhodne mu dni přo u č ast na Sčhu zi, přoka z e, z e je Vlastní kem 
dluhopisu. Potvřzení  dle př edes le  ve ty musí  by t v obsahu a ve fořme  
uspokojive  přo Administřa tořa, nebo 

(b) osoba, kteřa  se přoka z e jako zmočne neč Vlastní ka dluhopisu podle 
pí sm. (a) přo u č ely te to Sčhu ze.  

K př evodu m Dluhopisu  uskuteč ne ny m po Rozhodne m dni přo u č ast na 

sčhu zi se přo u č ely u č asti na Sčhu zi nepř ihlí z í . 

6.15.2.2. Hlasovací právo 

(a) Kaz dy  Vlastní k dluhopisu  ma  tolik hlasu  z čelkove ho poč tu hlasu , kolik 
odpoví da  pome řu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu  v jeho 
vlastničtví  k čelkove  jmenovite  hodnote  vs ečh vydany čh 
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a nesplačeny čh č i nezřus eny čh Dluhopisu  k Rozhodne mu dni přo u č ast 
na sčhu zi. 

(b) K Dluhopisu m ve vlastničtví  Emitenta k Rozhodne mu dni přo u č ast na 
sčhu zi, kteře  nezanikly z řozhodnutí  Emitenta ve smyslu č l. 6.8.3 
te čhto Emisní čh podmí nek, se přo u č ely Sčhu ze nepř ihlí z í .  

(č) Rozhoduje-li Sčhu ze o odvola ní  Společ ne ho za stupče (jak je 
definovany  ní z e) dle č l. 6.15.3.3 te čhto Emisní čh podmí nek, nemu z e 
Společ ny  za stupče vykona vat hlasovačí  přa vo s Dluhopisy, kteře  
vlastní , a jeho hlasy se nezapoč í ta vají  do čelkove ho poč tu hlasu  přo 
u č ely usna s ení sčhopnosti Sčhu ze. 

6.15.2.3. Účast dalších osob na Schůzi 

Sčhu ze je povinen se u č astnit Emitent a da le jsou opřa vne ni u č astnit se 

Sčhu ze Společ ny  za stupče (jak je definovany  ní z e) a Administřa toř (nejsou-

li jinak osobou opřa vne nou k u č asti na Sčhu zi) a hoste  př izvaní  Emitentem. 

Sčhu ze se da le u č astní  osoby zajis ťují čí  přu be h te to Sčhu ze (např . př edseda 

sčhu ze, zapisovatel, nota ř  apod.).  

6.15.2.4. Účast na Schůzi s využitím prostředků komunikace na dálku 

V ozna mení  o svola ní  Sčhu ze mu z e Emitent stanovit ořganizač ní  a tečhničke  

podmí nky, za kteřy čh se Vlastní či dluhopisu  mohou u č astnit Sčhu ze 

s vyuz ití m elektřoničky čh přostř edku  umoz n ují čí čh př í my  da lkovy  př enos 

Sčhu ze obřazem a zvukem a/nebo př í mou dvousme řnou komunikači mezi 

Sčhu zí  a Vlastní kem dluhopisu . Tyto podmí nky musí  by t uřč eny tak, aby 

umoz n ovaly ove ř it totoz nost osoby opřa vne ne  vykonat hlasovačí  přa vo 

a uřč it Dluhopisy, s nimiz  je spojeno vykona vane  hlasovačí  přa vo. Vlastní k 

dluhopisu, kteřy  vyuz ije přa va podle takto stanoveny čh podmí nek, se 

povaz uje za př í tomne ho na Sčhu zi. 

6.15.3. PRŮBĚH SCHŮZE, ROZHODOVÁNÍ SCHŮZE 

6.15.3.1. Usnášeníschopnost 

Sčhu ze je usna s ení sčhopna , pokud se jí  u č astní  Vlastní či dluhopisu  

(opřa vne ní  v souladu s č l. 6.15.2 te čhto Emisní čh podmí nek hlasovat), jejičhz  

jmenovita  hodnota př edstavuje ví če nez  30% čelkove  jmenovite  hodnoty 

vydany čh a dosud nesplačeny čh č i nezřus eny čh Dluhopisu . Př ed zaha jení m 

Sčhu ze poskytne svolavatel infořmači o poč tu vs ečh Dluhopisu , jejičhz  

vlastní či jsou opřa vne ni se Sčhu ze u č astnit a hlasovat na ní . 

6.15.3.2. Předseda Schůze 

Sčhu zi svolane  Emitentem př edseda  př edseda jmenovany  Emitentem. Sčhu zi 

svolane  Vlastní kem dluhopisu nebo Vlastní ky dluhopisu  př edseda  př edseda 
zvoleny  přostou ve ts inou př í tomny čh Vlastní ku  dluhopisu , s nimiz  je spojeno 

přa vo na př í slus ne  Sčhu zi hlasovat, př ič emz  do zvolení  př edsedy př edseda  

Sčhu zi osoba uřč ena  svolavatelem. 
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6.15.3.3. Společný zástupce 

(a) Lze ustanovit společ ne ho za stupče vs ečh Vlastní ku  dluhopisu  
(Společný zástupce), a to na za klade  pí semne  smlouvy uzavř ene  
nejpozde ji k Datu emise Dluhopisu  mezi Společ ny m za stupčem 
a Emitentem. Přo tyto u č ely se na Společ ne ho za stupče hledí , jako by 
byl ve ř itelem kaz de  pohleda vky kaz de ho Vlastní ka dluhopisu. 
O jmenova ní  nebo o zme ne  v osobe  Společ ne ho za stupče mu z e kdykoli 
řozhodnout i Sčhu ze. 

(b) Společ ny  za stupče vykona va  ves keřa  přa va ve ř itele v souladu 
s Emisní mi podmí nkami nebo vy s e uvedenou smlouvou vlastní m 
jme nem ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu ; to platí  i přo př í pad 
insolvenč ní ho ř í zení , vy konu řozhodnutí  nebo exekuče ty kají čí čh se 
Emitenta nebo jeho majetku. Společ ny  za stupče je opřa vne n 
(i) uplatn ovat ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  vs ečhna přa va spojena  
s Dluhopisy, (ii) kontřolovat plne ní  Emisní čh podmí nek ze střany 
Emitenta, a (iii) č init ve přospe čh Vlastní ku  dluhopisu  dals í  u kony 
nebo jinak čhřa nit jejičh za jmy. 

(č) Pokud bude uzavř ena smlouva mezi Společ ny m za stupčem 
a Emitentem, bude zpř í stupne na  zpu sobem podle č l. 6.16 te čhto 
Emisní čh podmí nek. 

6.15.3.4. Rozhodování Schůze 

(a) Sčhu ze o př edloz eny čh ota zka čh řozhoduje fořmou usnesení .  

(b) K př ijetí  usnesení , jí mz  se (a) sčhvaluje na vřh podle č l. 6.15.1.2 te čhto 
Emisní čh podmí nek nebo (b) ustavuje č i odvola va  Společ ny  za stupče, 
je zapotř ebí  souhlas alespon  ¾ (tř í  č tvřtin) hlasu  př í tomny čh 
Vlastní ku  dluhopisu , s nimiz  je v souladu s č l. 6.15.2 te čhto Emisní čh 
podmí nek spojeno hlasovačí  přa vo. 

(č) Ostatní  usnesení  jsou př ijata, jestliz e zí skají  přostou ve ts inu hlasu  
př í tomny čh Vlastní ku  dluhopisu , s nimiz  je v souladu s č l. 6.15.2 te čhto 
Emisní čh podmí nek spojeno hlasovačí  přa vo. 

6.15.3.5. Rozhodování mimo Schůzi 

(a) V ozna mení  o svola ní  Sčhu ze mu z e svolavatel ozna mit vs em 
Vlastní ku m dluhopisu  na vřh řozhodnutí , a to zpu sobem podle č l. 6.16 
te čhto Emisní čh podmí nek. 

(b) Na vřh řozhodnutí  obsahuje: 

(i) text navřhovane ho řozhodnutí  a jeho zdu vodne ní ; 

(ii) lhu tu přo dořuč ení  vyja dř ení  Vlastní ka dluhopisu, kteřa  nebude 

křats í  nez  15 dnu . Přo zač a tek be hu lhu ty je řozhodny  den 

ozna mení  podle bodu (i) vy s e; 

(iii) řozhodny  den přo u č ast na řozhodova ní  mimo Sčhu zi, kteřy  

nemu z e př edčha zet ozna mení  podle bodu (i) vy s e o ví če nez  30 

dnu ; a 

(iv) podklady potř ebne  přo př ijetí  řozhodnutí . 
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(č) Jedna -li se o na vřh k hlasova ní  ve ve čečh podle č l. 6.15.1.2 te čhto 
Emisní čh podmí nek, je k platne mu započ tení  hlasu vyz adova n u ř edne  
ove ř eny  vlastnořuč ní  podpis nebo musí  by t hlasova ní  uč ine no 
přostř edničtví m datove  sčhřa nky. 

(d) Nedořuč í -li Vlastní k dluhopisu ve lhu te  podle bodu (ii) vy s e svolavateli 
souhlas s na vřhem řozhodnutí , platí , z e s na vřhem nesouhlasí . 
Rozhodna  ve ts ina se poč í ta  z čelkove ho poč tu hlasu  vs ečh Vlastní ku  
dluhopisu . 

(e) Přo řozhodova ní  mimo Sčhu zi se přavidla uvedena  v č l. 6.15.3 te čhto 
Emisní čh podmí nek pouz ijí  obdobne . Za den kona ní  Sčhu ze se 
povaz uje poslední  den lhu ty stanovene  přo dořuč ení  vyja dř ení  
Vlastní ku  dluhopisu . Přo obsah nota ř ske ho za pisu se § 80gd odst. 2 
za kona č . 358/1992 Sb., o nota ř í čh a jejičh č innosti (Notářský řád) 
pouz ije př ime ř ene  s tí m, z e namí sto u daje identifikují čí ho nota ř sky  
za pis o na vřhu řozhodnutí  se uvede obsah navřz ene ho řozhodnutí  
a přohla s ení  podle § 80gd odst. 2 pí sm. j) Nota ř ske ho ř a du se neuvede. 

(f) Rozhodnutí  je př ijato dnem, v ne mz  bylo dořuč eno vyja dř ení  
poslední ho Vlastní ka dluhopisu  k na vřhu, nebo mařny m uplynutí m 
poslední ho dne lhu ty stanovene  přo dořuč ení  vyja dř ení  Vlastní ku  
dluhopisu , bylo-li dosaz eno poč tu hlasu  potř ebne ho k př ijetí  
řozhodnutí . 

6.15.3.6. Odročení Schůze a náhradní Schůze 

(a) Pokud be hem jedne  hodiny od stanovene ho zač a tku Sčhu ze není  tato 
Sčhu ze usna s ení sčhopna , pak bude takova  Sčhu ze bez dals í ho 
řozpus te na. Tí m není  dotč eno přa vo Emitenta nebo Vlastní ku  
dluhopisu  svolat Sčhu zi novou, a to v souladu s te mito Emisní mi 
podmí nkami.  

(b) Pokud byla Sčhu ze svola na za u č elem řozhodnutí  o zme ne  Emisní čh 
podmí nek a pokud be hem jedne  hodiny od stanovene ho zač a tku 
Sčhu ze není  tato Sčhu ze usna s ení sčhopna , pak bude takova  Sčhu ze bez 
dals í ho řozpus te na. Je-li to nada le potř ebne , svolavatel svola  na hřadní  
Sčhu zi tak, aby se konala do 6 (s esti) ty dnu  ode dne, na kteřy  byla 
svola na pu vodní  Sčhu ze. Kona ní  na hřadní  Sčhu ze s nezme ne ny m 
přogřamem jedna ní  se ozna mí  Vlastní ku m dluhopisu  nejpozde ji do 15 
(patna čti) dnu  ode dne, na kteřy  byla svola na pu vodní  Sčhu ze.  

(č) Na hřadní  Sčhu ze je sčhopna se usna s et bez ohledu na podmí nky 
uvedene  v č l. 6.15.3 te čhto Emisní čh podmí nek.  

6.15.3.7. Možnost svolat náhradní Schůzi současně se svoláním původní 
Schůze 

Svolavatel je opřa vne n svolat na hřadní  Sčhu zi podle č la nku 6.15.3.6 řovne z  

souč asne  se svola ní m pu vodní  Sčhu ze nebo kdykoli př ed kona ní m ř a dne  

Sčhu ze tak, aby se konala alespon  5 Přačovní čh dnu  ode dne, na kteřy  byla 

svola na pu vodní  Sčhu ze. Svolavatel nejpozde ji v den na sledují čí  po dni 

kona ní  pu vodní  Sčhu ze zpu sobem stanoveny m v č la nku 6.16 te čhto 

Emisní čh podmí nek ozna mí  Vlastní ku m dluhopisu , z e pu vodní  Sčhu ze 

nebyla sčhopna se usna s et. 
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6.15.4. NĚKTERÁ DALŠÍ PRÁVA VLASTNÍKŮ DLUHOPISŮ 

6.15.4.1. Změny emisních podmínek 

(a) Přo vylouč ení  počhybností , souhlas Sčhu ze vlastní ku  se nevyz aduje 
(a) ke zme ne  Emisní čh podmí nek př í mo vyvolane  zme nou přa vní  
u přavy, (b) ke zme ne  Emisní čh podmí nek, kteřa  nema  negativní  dopad 
na postavení  nebo za jmy Vlastní ku  dluhopisu , nebo (č) v př í pade , z e 
z a dny  z vydany čh Dluhopisu  není  ve vlastničtví  osoby odlis ne  od 
Emitenta. 

(b) Emitent bez zbyteč ne ho odkladu po jake koliv zme ne  Emisní čh 
podmí nek zpř í stupní  investořu m zpu sobem, kteřy m byly 
zpř í stupne ny Emisní  podmí nky, tuto zme nu Emisní čh podmí nek 
a u plne  zne ní  Emisní čh podmí nek po přovedene  zme ne . 

(č) Investoř, kteřy  př ed zpř í stupne ní m zme ny Emisní čh podmí nek, ke 
kteře  se vyz aduje př edčhozí  souhlas Sčhu ze vlastní ku , souhlasil 
s koupí  nebo s upsa ní m Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jes te  nenabyl 
vlastničke  přa vo, je opřa vne n od koupe  nebo upsa ní  odstoupit ve lhu te  
5 (pe ti) Přačovní čh dnu  pote , čo je zpř í stupne na zme na Emisní čh 
podmí nek. 

6.15.4.2. Důsledek hlasování proti některým usnesením Schůze 

(a) Jestliz e Sčhu ze souhlasila se Zme nami za sadní  povahy, pak osoba, 
kteřa  byla jako Vlastní k dluhopisu  opřa vne na k u č asti a hlasova ní  na 
Sčhu zi podle č l. 6.15.2 te čhto Emisní čh podmí nek a podle za pisu z te to 
Sčhu ze hlasovala na Sčhu zi přoti na vřhu usnesení  Sčhu ze nebo se 
př í slus ne  Sčhu ze nezu č astnila (Žadatel), mu z e do 30 (tř ičeti) 
kalenda ř ní čh dnu  od uveř ejne ní  usnesení  př í slus ne  Sčhu ze poz adovat 
vyplačení  nesplačene  jmenovite  hodnoty vydany čh Dluhopisu , jičhz  
byla vlastní kem k Rozhodne mu dni přo u č ast na Sčhu zi a kteře  od 
takove ho okamz iku nezčizila, jakoz  i pome řne ho Vy nosu k takovy m 
Dluhopisu m nařostle ho v souladu s te mito Emisní mi podmí nkami 
a dosud nevyplačene ho nebo odkup Dluhopisu  za třz ní  čenu. Po 
uplynutí  te to lhu ty přa vo na př edč asne  splačení  č i odkup Dluhopisu  za 
třz ní  čenu zanika . 

(b) Pokud Sčhu ze nesouhlasila se Zme nou za sadní  povahy s vy jimkou 
zme ny Emisní čh podmí nek ve smyslu § 21 odst. 1 pí sm. a) Za kona 
o dluhopisečh, tj. kdy souhlas Sčhu ze s jejičh zme nou vyz aduje za kon, 
mu z e Sčhu ze souč asne  řozhodnout, z e pokud bude Emitent 
postupovat v řozpořu s řozhodnutí m Sčhu ze, mu z e Vlastní k dluhopisu  
do 30 dnu  od zpř í stupne ní  usnesení  Sčhu ze poz adovat vyplačení  
dosud nesplačene  jmenovite  hodnoty Dluhopisu , jičhz  byl vlastní kem 
k Rozhodne mu dni přo u č ast na Sčhu zi, př ič emz  Dluhopisy není  
opřa vne n od tohoto okamz iku př eve st, jakoz  i odpoví dají čí ho 
alikvotní ho u řokove ho vy nosu nařostle ho ve vztahu k takovy m 
Dluhopisu m v souladu s Emisní mi podmí nkami. 

(č) Přa va uvedena  v tomto č l. 6.15.4.2 musí  Z adatel uplatnit pí semny m 
ozna mení m (Žádost) dořuč eny m Emitentovi a dořuč eny m 
Administřa tořovi na adřesu Uřč ene  přovozovny.  

(d) Vy s e uvedene  č a stky se sta vají  splatny mi 30 (tř ičet) kalenda ř ní čh dnu  
po dni, kdy byla Z a dost dořuč ena Administřa tořovi (takovy  den, vedle 
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jiny čh dnu  takto označ eny čh v te čhto Emisní čh podmí nka čh, take  „Den 
předčasné splatnosti dluhopisů). 

(e) Emitent splatí  přostř edničtví m Administřa tořa Dluhopisy, o jejičhz  
př edč asne  splačení  Z adatel podle tohoto č l. 6.15.4.2 poz a dal, ke Dni 
př edč asne  splatnosti zpu sobem a ve lhu ta čh uvedeny čh v č l. 6.9 te čhto 
Emisní čh podmí nek. 

(f) Pokud přa vní  u přava v dobe  kona ní  Sčhu ze nestanoví , z e přa vo na 
př edč asne  splačení  podle pí sm. (a) tohoto č l. 6.15.4.2 mají  osoby, kteře  
se Sčhu ze nezu č astnily, nemají  takove  osoby přa vo na př edč asne  
splačení  Dluhopisu  podle pí sm. (a) tohoto č l. 6.15.4.2. 

6.15.4.3. Náležitosti Žádosti 

V Z a dosti je nutno uve st poč et kusu  Dluhopisu , o jejičhz  splačení  Z adatel 

v souladu s č l. 6.15.4.2 z a da , a musí  odkazovat na usnesení  Sčhu ze, na 

za klade  kteře ho je Z a dost poda va na. Z a dost musí  by t pí semna , podepsana  

Z adatelem, řesp. osobou č i osobami opřa vne ny mi jednat za Z adatele, 

př ič emz  jejičh podpisy musí  by t u ř edne  ove ř eny.  

Z adatel musí  ve stejne  lhu te  dořuč it do Uřč ene  přovozovny i ves keře  

dokumenty poz adovane  přo přovedení  vy platy podle č l. 6.9 te čhto Emisní čh 

podmí nek. 

6.15.4.4. Zápis z jednání Schůze 

(a) O jedna ní  Sčhu ze poř izuje svolavatel, sa m nebo přostř edničtví m jí m 
pove ř ene  osoby, do 30 (tř ičeti) dnu  od dne kona ní  Sčhu ze za pis, ve 
kteře m uvede za ve řy Sčhu ze, zejme na usnesení , kteřa  takova  Sčhu ze 
př ijala.  

(b) Pokud svolavatelem Sčhu ze je Vlastní k dluhopisu  nebo Vlastní či 
dluhopisu , pak musí  by t za pis ze Sčhu ze dořuč en nejpozde ji ve lhu te  
do 30 (tř ičeti) dnu  od dne kona ní  Sčhu ze Emitentovi na adřesu Uřč ene  
přovozovny.  

(č) Vs ečhna řozhodnutí  Sčhu ze, kteřa  musí  by t uveř ejne na, musí  by t 
dořuč ena v potř ebne m č asove m př edstihu stanovene m Emitentem 
tak, aby mohla by t dodřz ena lhu ta stanovena  přa vní mi př edpisy 
a te mito Emisní mi podmí nkami přo jejičh uveř ejne ní .  

(d) Za pis ze Sčhu ze je Emitent povinen usčhovat do doby přomlč ení  vs ečh 
přa v z Dluhopisu . Za pis ze Sčhu ze je k dispoziči k nahle dnutí  
Vlastní ku m dluhopisu  v be z ne  přačovní  dobe  v Uřč ene  přovozovne .  

(e) Emitent je povinen ve lhu te  do 30 (tř ičeti) dnu  ode dne kona ní  Sčhu ze 
uveř ejnit vs ečhna řozhodnutí  Sčhu ze, a to zpu sobem stanoveny m 
v č l. 6.16 te čhto Emisní čh podmí nek.  

(f) Pokud Sčhu ze přojedna vala usnesení  o Zme ne  za sadní  povahy 
uvedene  v č l. 6.15.1.2 te čhto Emisní čh podmí nek, musí  by t o u č asti na 
Sčhu zi a o řozhodnutí  Sčhu ze poř í zen nota ř sky  za pis. Přo př í pad, z e 
Sčhu ze souhlasila se Zme nou za sadní  povahy, musí  by t v nota ř ske m 
za pise uvedena jme na te čh Vlastní ku  dluhopisu , kteř í  se zme nou 
souhlasili, a poč ty kusu  Dluhopisu , kteře  tyto osoby vlastnily 
k řozhodne mu dni přo u č ast na Sčhu zi. 
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6.16 OZNÁMENÍ 

(a) Tyto Emisní  podmí nky byly podle za kona o dluhopisečh bezplatne  zpř í stupne ny 
nabyvatelu m Dluhopisu  v Uřč ene  přovozovne  na nosič i infořmačí , kteřy  investořu m 
umoz n uje řepřodukči Emisní čh podmí nek v nezme ne ne  podobe  a učhova ní  Emisní čh 
podmí nek tak, aby mohly by t vyuz í va ny alespon  do data splatnosti Dluhopisu , a da le 
zpř í stupne ny Vlastní ku m dluhopisu  přostř edničtví m př í slus ne  sekče webove  střa nky 
Emitenta uvedene  v č l. 6.1 te čhto Emisní čh podmí nek, kteřa  bude dostupna  pouze 
Vlastní ku m dluhopisu  na za klade  unika tní ho hesla / přavidelne ho pololetní ho 
řepořtingu přostř edničtví m e-mailu, sde lene ho Vlastní kem dluhopisu  za tí mto u č elem 
Emitentovi.  

(b) Ozna mení  o kona ní  Sčhu ze a jake koliv jine  ozna mení  Vlastní ku m dluhopisu  bude 
platne  a u č inne , pokud bude vyhotoveno v č eske m jazyče a zpř í stupne no postupem 
podle pí sm. (a) vy s e.  

(č) Infořmače ty kají čí  se vy konu přa v Vlastní ku  dluhopisu  mohou by t Vlastní ku m 
dluhopisu  poskytova ny elektřoničky mi přostř edky. Stanoví -li kogentní  ustanovení  
řelevantní čh přa vní čh př edpisu  č i tyto Emisní  podmí nky přo zpř í stupne ní  nebo 
uveř ejne ní  ne kteře ho z ozna mení  podle te čhto Emisní čh podmí nek jiny  zpu sob, bude 
takove  ozna mení  povaz ova no za platne  zpř í stupne ne  nebo uveř ejne ne  jeho 
zpř í stupne ní m nebo uveř ejne ní m př edepsany m př í slus ny m přa vní m př edpisem. 
V př í pade , z e bude ne kteře  ozna mení  zpř í stupn ova no nebo uveř ejn ova no ví če 
zpu soby, bude se za datum takove ho ozna mení  povaz ovat datum jeho přvní ho 
zpř í stupne ní  č i uveř ejne ní .  

(d) Jake koli ozna mení  Emitentovi nebo Administřa tořovi podle te čhto Emisní čh 
podmí nek bude ř a dne  uč ine no, pokud bude dořuč eno k řuka m Administřa tořa na 
adřesu Uřč ene  přovozovny. 

6.17 ZDANĚNÍ 

Budoučí m nabyvatelu m Dluhopisu  se dopořuč uje, aby se pořadily se svy mi dan ovy mi 

a dals í mi pořadči o dan ovy čh a devizove  přa vní čh du sledčí čh nabytí , dřz ení  a pozbytí  

Dluhopisu  podle dan ovy čh a devizovy čh př edpisu  platny čh v Č eske  řepubliče a v zemí čh, 

jejičhz  jsou (dan ovy mi) řezidenty, jakoz  i v zemí čh, v ničhz  př í jmy z Dluhopisu  mohou by t 

zdane ny. V př í pade , z e bude Vlastní k Dluhopisu  č esky  dan ovy  neřezident, bude vz dy tř eba 

přove st take  spečifičke  posouzení  s ohledem na př í padne  aplikovatelnou smlouvu 

o zamezení  dvojí ho zdane ní  apod. 

Na sledují čí  střuč ne  shřnutí  zdan ova ní  Dluhopisu  vyčha zí  zejme na ze za kona č . 586/1992 

Sb., o daní čh z př í jmu , v platne m zne ní , a souvisejí čí čh přa vní čh př edpisu  u č inny čh k datu 

vyhotovení  tohoto shřnutí , jakoz  i z obvykle ho vy kladu te čhto za konu  a dals í čh př edpisu  

uplatn ovany čh č esky mi spřa vní mi u ř ady. Ves keře  infořmače uvedene  ní z e se mohou me nit 

v za vislosti na zme na čh v př í slus ny čh přa vní čh př edpisečh, kteře  mohou nastat po tomto 

datu, nebo ve vy kladu te čhto přa vní čh př edpisu , kteřy  mu z e by t po tomto datu uplatn ova n. 

Toto shřnutí  neř es í  př í padne  spečifičke  dopady konkře tní čh smluv o zamezení  dvojí mu 

zdane ní , kteře  mohou by t př í padne  aplikovatelne  u ne kteřy čh nabyvatelu  Dluhopisu  (řesp. 

č esky čh dan ovy čh neřezidentu ). Ní z e uvedene  infořmače nepř edstavují  vyč eřpa vají čí  popis 

moz ny čh dan ovy čh dopadu  souvisejí čí čh s řozhodnutí m koupit, dřz et č i přodat Dluhopisy. 

V př í pade  zme ny př í slus ny čh přa vní čh př edpisu  nebo jejičh vy kladu  v oblasti zdan ova ní  

Dluhopisu  opřoti řez imu uvedene mu ní z e, bude občhodní  kořpořače postupovat dle 

takove ho nove ho řez imu. Emitent nepř ebí řa  z a dnou odpove dnost za jedna ní  jake koliv osoby 
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v du sledku spolehnutí  se na spřa vnost, u plnost a řelevantnost zde uvedeny čh infořmačí . Text 

ní z e neř es í  moz ne  dopady v oblasti pojistne ho na sočia lní  zabezpeč ení  a zdřavotní  pojis te ní . 

Dan ove  přa vní  př edpisy č lenske ho sta tu investořa a dan ove  přa vní  př edpisy zeme  sí dla 

Emitenta mohou mí t dopad na př í jem plynoučí  z Dluhopisu . 

6.17.1. ÚROK 

U řok, zahřnují čí  u řokovy  př í jem, řesp. vy nos, z Dluhopisu („úrok“) vypla čeny  

Emitentem fyzické osobě – českému daňovému rezidentovi, nepodle ha  tzv. sřa z kove  

dani a obečne  se zahřnuje dle volby poplatní ka do 

(a) samostatne ho za kladu dane  z př í jmu  fyzičky čh osob (nesní z ene ho o vy daje) 
se sazbou 15 %; nebo 

(b) obečne ho za kladu dane  z př í jmu  fyzičky čh osob (ope t nesní z ene ho o vy daje) 
se sazbou 15 %5 nebo 23 %6 (v za vislosti na vy s i čelkove ho za kladu dane  
z př í jmu ). 

U Dluhopisu  emitovany čh od řoku 2021 se př í jem, řesp. vy nos ve fořme  řozdí lu mezi 

jmenovitou hodnotou Dluhopisu vypla čenou př i jeho splačení , př í padne  č a stkou 

vyplačenou př i jeho př edč asne m splačení , a čenou, za kteřou př í slus na  fyzička  osoba 

Dluhopis nabyla, obečne  zahřnuje do obečne ho za kladu dane  z př í jmu  fyzičky čh osob 

se (za kladní ) sazbou dane  ve vy s i 15 % a / nebo (zvy s enou) sazbou dane  ve vy s i 23 %. 

Pokud je př í jemčem u řoku  fyzička  osoba, kteřa  je českým daňovým nerezidentem 

(a za řoven  nepobí řa  u řoky z Dluhopisu , kteře  jsou souč a stí  majetkove  podstaty jeho 

sta le  přovozovny v Č eske  řepubliče), př ijate  u řoky nepodle hají  dani podle č esky čh 

dan ovy čh př edpisu . 

U řok vypla čeny  právnické osobě (řesp. u tvařu, kteřy  podle ha  zdane ní  jako by byl 

přa vničkou osobou) – českému daňovému rezidentovi, nepodle ha  sřa z kove  dani a tvoř í  

souč a st obečne ho za kladu dane  z př í jmu  a podle ha  dani z př í jmu  přa vničky čh osob v 

sazbe  21 %7 (be z na  sazba dane ), 5 % (sazba dane  přo ne kteře  investič ní  fondy) nebo 

0 % (sazba dane  mj. přo fondy penzijní čh společ ností ). 

Pokud je př í jemčem u řoku  přa vnička  osoba, kteřa  je českým daňovým nerezidentem 

(a za řoven  nepobí řa  u řoky z Dluhopisu , kteře  jsou souč a stí  majetkove  podstaty jeho 

př í padne  sta le  přovozovny v Č eske  řepubliče), vy plata u řoku  nepodle ha  dani podle 

č esky čh dan ovy čh př edpisu .  

6.17.2. ZISKY/ZTRÁTY Z PRODEJE 

Zisky z přodeje Dluhopisu  řealizovane  fyzickou osobou, kteřa  je českým daňovým 

rezidentem, nepodle hají  sřa z kove  dani a zahřnují  se do obečne ho za kladu dane , kde 

 

5 Přo č a st za kladu dane  z př í jmu  př í slus ne  fyzičke  osoby do 36na sobku přu me řne  mzdy (tj. 1 582 812 Kč  přo řok 2024) za př í slus ne  

zdan ovačí  období  (tj. kalenda ř ní  řok). 

6 Přo č a st za kladu dane  z př í jmu  př í slus ne  fyzičke  osoby př esahují čí  36na sobek přu me řne  mzdy (tj. 1 582 812 Kč  přo řok 2024) za 

př í slus ne  zdan ovačí  období  (tj. kalenda ř ní  řok). 

7 Sazba dane  z př ijmu přa vničky čh osob platna  od 1.1.2024. 



UNIJNI  PROSPEKT PRO RU ST  

 

  68 / 258 

 

podle hají  dani z př í jmu  fyzičky čh osob se sazbou 15 % nebo 23 %8 (v za vislosti na 

vy s i čelkove ho za kladu dane  z př í jmu ). Ztřa ty z přodeje Dluhopisu  jsou 

u nepodnikají čí čh fyzičky čh osob (řesp. osob, kteře  nemají  Dluhopis zahřnuty  

v občhodní m majetku) obečne  dan ove  neu č inne , ledaz e jsou v te mz e zdan ovačí m 

období  za řoven  vyka za ny zdanitelne  zisky z přodeje jiny čh čenny čh papí řu ; v tom 

př í pade  je moz ne  ztřa ty z přodeje Dluhopisu  az  do vy s e zisku  z přodeje ostatní čh 

čenny čh papí řu  povaz ovat za dan ove  u č inne  (tzn. fyzička  osoba nepodnikatel (řesp. 
osoba, kteřa  nema  Dluhopis zahřnuty  v občhodní m majetku) nemu z e vyka zat 

čelkovou ztřa tu z přodeje čenny čh papí řu  v dane m řoče). 

Př í jmy z přodeje Dluhopisu  u fyzičky čh osob, kteře  nemají  Dluhopis zahřnut ve sve m 

občhodní m majetku, mohou by t za uřč ity čh podmí nek osvobozeny od dane  z př í jmu , 

pokud mezi nabytí m a přodejem Dluhopisu  uplyne doba alespon  3 let9. Osvobozeny 

od dane  z př í jmu  jsou da le př í jmy z přodeje Dluhopisu , kteře  nejsou zahřnuty 

v občhodní m majetku, pokud u hřn př í jmu  z přodeje vs ečh čenny čh papí řu  (vč etne  

Dluhopisu ) v př í slus ne m řoče nepř esa hl 100 tis. Kč .  

Zisky z přodeje Dluhopisu  řealizovane  fyzičkou osobou, daňovým rezidentem jiného 

státu/jurisdikce10 (pokud tyto zisky nedosahuje v Č eske  řepubliče z Dluhopisu , kteře  

jsou souč a stí  majetkove  podstaty jeho př í padne  sta le  přovozovny), obečne  

nepodle hají  v Č eske  řepubliče dani11. 

Zisky z přodeje Dluhopisu  řealizovane  právnickou osobou (řesp. u tvařu, kteřy  

podle ha  zdane ní  jako by byl přa vničkou osobou), kteřa  je českým daňovým rezidentem, 

nepodle hají  sřa z kove  dani a zahřnují  se do obečne ho za kladu dane  z př í jmu  

přa vničky čh osob v sazbe  21 %12 (be z na  sazba dane ), 5 % (sazba dane  přo ne kteře  

investič ní  fondy) nebo 0 % (sazba dane  mj. přo fondy penzijní čh společ ností ). Ztřa ty 

z přodeje Dluhopisu  jsou u te to kategořie poplatní ku  obečne  dan ove  u č inne . 

Zisky z přodeje akčií  řealizovane  přa vničkou osobou, kteřa  je daňovým rezidentem 

jiného státu/jurisdikce13 (pokud tyto zisky nedosahuje v Č eske  řepubliče z Dluhopisu , 

 

8 Zvy s ena  sazba dane  z př í jmu  fyzičky čh osob se aplikuje na za klad dane  z př í jmu  od uřč ene ho limitu – od vy s e 1 582 812 Kč  (přo řok 

2024). 

9 Pokud př í jem z přodeje Dluhopisu  bude osvobozeny  od dane  z př í jmu  fyzičky čh osob a souč asne  př esa hne 5 mil. Kč , fyzička  osoba 

musí  takovy  př í jem ozna mit spřa vči dane  ve lhu te  přo poda ní  dan ove ho př izna ní . S u č inností  od řoku 2025 bude za řoven  limitova no 

osvobození  od dane  po splne ní  (dan ove ho) č asove ho testu u př í jmu z přodeje čenny čh papí řu  (vč etne  Dluhopisu ) a podí lu  souhřnne  

na 40 000 000 Kč  na poplatní ka. 

10 V te čhto př í padečh se př edpokla da , z e Č eska  řepublika ma  uzavř enu se sta tem/juřisdikčí  př í jemče u řoku  platnou a u č innou smlouvu 

o zamezení  dvojí ho zdane ní  a př í slus ny  př í jemče u řoku  se kvalifikuje přo př í slus nou smlouvu o zamezení  dvojí ho zdane ní  jako dan ovy  

řezident př í slus ne ho sta tu/juřisdikče. 

11 Toto mu z e by t spořne  v př í pade  přodeje Dluhopisu , jako občhodovany čh investič ní čh na střoju , řealizovany čh vu č i č eske mu 

kupují čí mu přa vničkou osobou, kteřa  je dan ovy m neřezidentem ze sta tu, se kteřy m nema  Č eska  řepublika uzavř enu smlouvu 

o zamezení  dvojí ho zdane ní  (mohlo by naví č př ičha zet v u vahu i tzv. zajis te ní  dane ); nutne  přove ř it v kaz de m konkře tní m př í pade . 

12 Sazba dane  z př ijmu přa vničky čh osob platna  od 1.1.2024. 

13 V te čhto př í padečh se př edpokla da , z e Č eska  řepublika ma  uzavř enu se sta tem/juřisdikčí  př í jemče u řoku  platnou a u č innou smlouvu 

o zamezení  dvojí ho zdane ní  a př í slus ny  př í jemče u řoku  se kvalifikuje přo př í slus nou smlouvu o zamezení  dvojí ho zdane ní  jako dan ovy  

řezident př í slus ne ho sta tu/juřisdikče. 
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kteře  jsou souč a stí  majetkove  podstaty jeho př í padne  sta le  přovozovny), obečne  

nepodle hají  v Č eske  řepubliče dani14 

6.18 ROZHODNÉ PRÁVO, JAZYK A ROZHODOVÁNÍ SPORŮ 

(a) Přa va a povinnosti vyply vají čí  z Dluhopisu  se budou ř í dit a vykla dat v souladu 
s přa vní mi př edpisy Č eske  řepubliky.  

(b) Emisní  podmí nky mohou by t př eloz eny do dals í čh jazyku . V takove m př í pade , dojde-
li k řozpořu mezi řu zny mi jazykovy mi veřzemi, bude řozhodují čí  veřze č eska .  

(č) Vs ečhny př í padne  spořy mezi Emitentem, Vlastní ky dluhopisu  a Opřa vne ny mi 
osobami, kteře  vzniknou na za klade  nebo v souvislosti s emisí  Dluhopisu , vč etne  
spořu  ty kají čí čh se te čhto Emisní čh podmí nek, budou s koneč nou platností  ř es eny 
ve čne  a mí stne  př í slus ny mi č esky mi soudy. 

  

 

14 Toto mu z e by t spořne  v př í pade  přodeje Dluhopisu , jako občhodovany čh investič ní čh na střoju , řealizovany čh vu č i č eske mu 

kupují čí mu přa vničkou osobou, kteřa  je dan ovy m neřezidentem ze sta tu, se kteřy m nema  Č eska  řepublika uzavř enu smlouvu 

o zamezení  dvojí ho zdane ní  (mohlo by naví č př ičha zet v u vahu i tzv. zajis te ní  dane ); nutne  přove ř it v kaz de m konkře tní m př í pade . 
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6.19 ZNĚNÍ RUČITELKÉHO PROHLÁŠENÍ 
RUČITELSKÉ PROHLÁŠENÍ  

Vzhledem k tomu, že: 

(A) Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o., IČO: 199 94 125, se sídlem na adrese Pařížská 68/9, Josefov, 

110 00 Praha 1,  zapsaná v obchodním rejstříku pod sp. zn. C 395246 vedeném u Městského soudu 

v Praze, („Emitent“) má v úmyslu vydat zaknihované dluhopisy v předpokládané jmenovité 

hodnotě 400 000 000 Kč s možným navýšením na 450 000 000 Kč, s datem emise 28.6.2024, se 

splatností dne 28.6.2029, o jmenovité hodnotě jednoho dluhopisu ve výši 1 Kč, jimž byl přidělen 

ISIN CZ0003561938 („Dluhopisy“), s nimiž jsou spojena práva a povinnosti Emitenta a vlastníků 

Dluhopisů, která jsou včetně informací o emisi Dluhopisů podrobněji vymezena v emisních 

podmínkách ze dne 7.5.2024 („Emisní podmínky“). 

(B) Dle Emisních podmínek mají být Dluhopisy mj. zajištěny ručitelským prohlášením společnosti 

Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., se sídlem Pařížská 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, IČO: 119 95 

688, zapsaná v obchodním rejstříku pod sp. zn. C 357631 vedeném u Městského soudu v Praze 

(„Ručitel“).   

(C) Ručitel souhlasí se zajištěním Zajištěných dluhů (jak jsou definovány níže) Emitenta z Dluhopisů 

tímto ručitelským prohlášením („Ručitelské prohlášení“). 

(D) V souvislosti se zajištěním Dluhopisů a v souladu se Emisními podmínkami uzavřel dne 15.5.2024 

Emitent a společnost Conseq Investment Management, a.s. IČO: 264 42 671, se sídlem na adrese 

Rybná 682/14, Staré Město, 110 00 Praha 1, zapsaná v obchodním rejstříku pod sp. zn. B 7153 

vedeném Městským soudem v Praze, jako agent pro zajištění („Agent pro zajištění“) Smlouvu 

s Agentem pro zajištění („Smlouva s agentem pro zajištění“), v níž Emitent pověřil za podmínek 

stanovených v této smlouvě a § 20 a násl. zákona č. 190/2004 Sb., zákon o dluhopisech („Zákon 

o dluhopisech“), Agenta pro zajištění výkonem veškerých činností, které obvykle vykonává agent 

pro zajištění, a Agent pro zajištění toto pověření za podmínek stanovených Smlouvou s agentem pro 

zajištění přijal. 

(E) Agent pro zajištění, jenž je ustanoven Smlouvou s agentem pro zajištění a svou funkci vykonává 

v souladu s § 20 a násl. Zákona o dluhopisech, vykonává práva věřitele, zástavního věřitele nebo 

jiného příjemce zajištění vlastním jménem ve prospěch vlastníků Dluhopisů. Při výkonu práv podle 

tohoto Ručitelského prohlášení se na Agenta pro zajištění hledí, jako by byl věřitelem každého 

Zajištěného dluhu (jak jsou definovány níže). V rozsahu, v jakém práva z tohoto Ručitelského 

prohlášení nebo práva s ním související (včetně práv uvedených v § 20a odst. 5 Zákona 

o dluhopisech), uplatňuje Agent pro zajištění, není žádný vlastník Dluhopisů oprávněn uplatňovat 

taková práva samostatně. 

Ručitel činí následující: 

1. RUČITELSKÉ PROHLÁŠENÍ 

Ručitel podle ustanovení § 2018 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 

předpisů („Občanský zákoník“) vůči Agentovi pro zajištění ve prospěch vlastníků Dluhopisů 

prohlašuje, že za podmínek tohoto Ručitelského prohlášení uspokojí veškeré budoucí, podmíněné 

i nepodmíněné Zajištěné dluhy (jak jsou definovány níže), pokud je Emitent nesplní řádně a včas, a to 

ani v dodatečné lhůtě po výzvě kteréhokoliv Vlastníka Dluhopisů nebo Administrátora (jak je definován 

v Emisních podmínkách) podle čl. 11.1(a) Emisních podmínek („Rozhodná skutečnost“). 

Ručitelské prohlášení je činěno vůči Agentovi pro zajištění ve prospěch současných i budoucích 

vlastníků Dluhopisů. 
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Pro účely tohoto Ručitelského prohlášení se Zajištěnými dluhy rozumí veškeré peněžité dluhy 

Emitenta vyplývající z Dluhopisů, jak jsou definovány v Emisních podmínkách, a to do celkové výše 

637 875 000 Kč (šest set třicet sedm milionů osm set sedmdesát pět tisíc korun českých) (celková výše 

částky Ručení). 

Ručitel se zavazuje uspokojit Zajištěné dluhy po doručení písemné výzvy („Výzva“) Agenta pro 

zajištění Ručiteli. 

Ručitel splní nezaplacenou částku Zajištěného dluhu do jednoho 30 dnů ode dne, kdy k tomu bude 

Agentem pro zajištění vyzván, přičemž Ručitel může být řádně vyzván k plnění nejdříve prvního dne 

trvání Rozhodné skutečnosti. 

Zajištěné dluhy budou splněny v pořadí podle data splatnosti příslušných Výzev. 

2. PODMÍNKY RUČITELSKÉHO PROHLÁŠENÍ 

Ručitel poskytuje ručení do doby úplného uspokojení Zajištěných dluhů. 

Dluhy Ručitele, vyplývající z tohoto Ručitelského prohlášení představují jeho nezajištěné a nepodřízené 

dluhy, které jsou a budou co do pořadí svého uspokojení rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou 

navzájem, tak vůči všem dalším současným i budoucím nepodřízeným a nezajištěným dluhům Ručitele 

s výjimkou závazků, u nichž stanoví jinak kogentní ustanovení právních předpisů. 

3. EMISNÍ PODMÍNKY 

Ručitel tímto prohlašuje, že obdržel kopii Emisních podmínek Dluhopisů, seznámil se s nimi, jakož 

i podmínkami plnění Zajištěných dluhů a souhlasí s nimi. 

4. PLATBY 

Všechny platby Ručitele podle tohoto Ručitelského prohlášení se budou provádět v souladu s čl. 9 

„Platební podmínky“ Emisních podmínek. 

5. PROHLÁŠENÍ RUČITELE 

Ručitel prohlašuje a potvrzuje, že 

(a) toto Ručitelské prohlášení zakládá jeho platné, účinné a vymahatelné povinnosti v souladu 

s podmínkami obsaženými v tomto Ručitelském prohlášení; 

(b) ručení zřízené tímto Ručitelským prohlášením je závazné i pro právní nástupce Ručitele; 

(c) má všechna nezbytná oprávnění a způsobilost k vydání tohoto Ručitelského prohlášení; 

(d) jakékoliv oznámení určené Ručiteli bude platné a účinné, pokud bude vyhotoveno v českém 

jazyce a doručeno na adresu Ručitele pro doručování: 

Spolumajitelé POZEMKY s.r.o.  

Adresa: Pařížská 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, Česká republika  

k rukám: JUDr. Jan Diblík ; 

(e) Zmaří-li Ručitel vědomě dojití Výzvy, platí, že Výzva Ručiteli řádně došla; 

(f) Je-li Ručiteli zasláno více písemných Výzev na zaplacení téhož Zajištěného dluhu (např. 

v důsledku souběžného užití více způsobů doručování), je rozhodující Výzva, která byla 

Ručiteli doručena jako první.  
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(g) Stanoví-li kogentní ustanovení relevantních právních předpisů pro doručení oznámení jiný 

způsob, bude takové oznámení považováno za platné a účinné, pokud bude doručeno 

způsobem předepsaným příslušným právním předpisem. V případě, že bude některé 

oznámení doručováno více způsoby, bude se za datum takového oznámení považovat datum 

jeho prvního doručení; a 

(a) tato Ručitelské prohlášení a ručení vzniklá na jeho základě (včetně mimosmluvních 

závazkových vztahů vzniklých v souvislosti s ním) a jejich výklad se řídí právem České 

republiky. Veškeré spory vzniklé z tohoto Ručitelského prohlášení nebo v souvislosti s ním 

(včetně sporů týkajících se mimosmluvních závazkových vztahů vzniklých v souvislosti 

s ním a sporů týkajících se jeho existence, platnosti či ukončení) budou výlučně rozhodovány 

příslušnými soudy České republiky. 

 

Conseq Investment Management, a.s. jako Agent pro zajištění tímto vlastním jménem ve prospěch 

vlastníků Dluhopisů přijímá Spolumajitele POZEMKY s.r.o. jako ručitele a jeho ručení na základě 

tohoto Ručitelského prohlášení. 
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6.20 ZNALECKÝ POSUDEK 

Emitent přohlas uje, z e v období  od stanovení  čeny Pozemku  znalečky m posudkem do data 

vyhotovení  te čhto Emisní čh podmí nek nenastaly z a dne  zme ny, kteře  by me ly dopad na čenu 

Pozemku . 
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Shrnutí  

Klient Připraveno pro Conseq Investment Management, a.s. 

Ocenění 
Datum ocenění 29. února 2024 

Účel ocenění Stanovení tržní hodnoty nemovitostí za účelem emise dluhopisů. 

Nemovitost 

Název nemovitosti 
Ocenění nemovitostí v rámci skupiny Spolumajitelé POZEMKY 
s.r.o. pro společnost Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o. 

Předmět ocenění 
Nemovitosti blíže specifikované v kapitole 1.1 Účel a předmět 
ocenění. 

Adresa k. ú. Lipence, k. ú. Zbraslav, obec Praha 

Umístění 
Oceňované nemovitosti se nacházejí v Praze v katastrálním území 
a městské čtvrti Lipence a Zbraslav. Obě katastrální území leží na 
jihozápadním okraji Prahy a navazují na sebe. 

Způsob užívání 

Jedná se o soubor nemovitostí, který k datu ocenění představuje 
nezastavěné pozemky s různým způsobem využití dle platného ÚP 
Prahy. Především se jedná o pozemky, které leží v zastavitelných 
plochách, pozemky orné půdy, pozemky s potenciálním využitím pro 
development, pozemky městské zeleně, lesní pozemky, 
komunikace, rekreační a ostatní plochy. 

Vlastnictví 

Vlastníkem oceňovaných nemovitostí jsou společnosti Spolumajitelé 
Soutok s.r.o., Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Spolumajitelé Rozvoj 
s.r.o. a Spolumajitelé Lipany s.r.o. Všechny uvedené společnosti 
patří do stejné ekonomicky spjaté skupiny. 

Úkol odhadce 
Úkolem odhadce je stanovit tržní hodnotu nemovitostí podle stavu 
k datu ocenění. 

Přístup 
Všechny oceňované pozemky jsou přímo přístupné z veřejných 
zpevněných komunikacích, nebo přes pozemky ve vlastnictví 
stejných entit, které navazují na veřejné komunikace.  

Plochy Výměra pozemků celkem 1 241 431 m2 

Závěry 
ocenění 

Tržní hodnota ve stavu k datu 
ocenění 

 
911 400 000 Kč 
(devět set jedenáct milionů čtyři sta tisíc korun českých) 
 

Upozornění 

 
Odhadci nebyly předloženy žádné informace o aktuálních nájemních vztazích. Ocenění je 
zpracováno za předpokladu, že případné nájemní vztahy jsou uzavřeny za tržních podmínek 
s běžnou výpovědní lhůtou, nepředstavují riziko a nemají vliv na hodnotu nemovitostí. 
 
Uvažované plochy jednotlivých využitelných ploch dle aktuálního ÚP Prahy byly stanoveny na 
základě měření z veřejně dostupných zdrojů (zejména www.cuzk.cz a app.iprpraha.cz) a jejich 
skutečná výměra, a tedy i hodnota jednotlivých využitelných ploch, se po geodetickém zaměření 
může lišit.  

V jednotlivých kapitolách jsou uvedena konkrétní rizika povodní, která v určitých případech 
dosahují stupně 3-4. 

Tržní hodnota stanovená odhadcem v rámci tohoto ocenění vychází z definice tržní hodnoty (blíže 
definováno v kapitole 1.4. Tržní hodnota) a je stanovena ke dni 29. 2. 2024. Oproti tomu účetní 
hodnota pozemků vychází z kupních cen pozemků z roku 2021 a dále ze srpna 2023. Dále jsou do 
účetní hodnoty pozemků zahrnuty další náklady vstupující do hodnoty pozemků (např. náklady na 
zprostředkování). Dle našeho názoru tržní hodnota není porovnatelná s účetními hodnotami. 
Účetní hodnota nemusí vždy reflektovat tržní hodnotu nemovitosti k datu ocenění. 
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Výše uvedené shrnutí slouží pro stručnou orientaci v ocenění, jehož detaily jsou uvedené v textu níže a jehož je součástí. 

Toto shrnutí by nemělo být posuzováno samostatně, ale vždy jako součást kompletního ocenění. 

 

Tržní podmínky 

 

Jak je uvedeno na jiném místě této Zprávy, kombinace přetrvávající geopolitické nejistoty, přetrvávajících inflačních tlaků 

a dražšího (a selektivnějšího) dluhu a kapitálu vedla ke zvýšené volatilitě, nižším objemům transakcí (prodejů a pronájmů) 

a poklesu hodnoty na mnoha realitních trzích v Evropě. Důvěra spotřebitelů a chování investorů se v takových obdobích může 

rychle měnit. Měli byste si proto uvědomit, že závěry této zprávy byly učiněny na základě těchto skutečností a jsou platné pouze 

k datu ocenění. V případě potřeby doporučujeme, aby naše ocenění bylo/byla průběžně revidováno/revidována. Pro vyloučení 

pochybností uvádíme, že naše ocenění není předmětem "významné nejistoty ocenění", jak je definována v RICS Valuation - 

Global Standards. 
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1. ÚČEL A ZÁKLADNÍ PŘEDPOKLADY OCENĚNÍ 

1.1. Účel a předmět ocenění  

1.1.1. Předmětem ocenění je soubor nemovitostí zapsaný na níže uvedených LV: 

 

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²)

1. 2179/7  orná půda 70                    
2. 2180/1  ostatní plocha, ost. kom. 1 346              
3. 2181/4  orná půda 59 007            
4. 2183/1  trvalý travní porost 3 311              
5. 2187  orná půda 4 072              
6. 2259/8  orná půda 40 967            

Celkem 108 773

1. 5/1  zahrada 2 233              
2. 2178/13  ostatní plocha, manip. pl. 381                 
3. 2178/38  ostatní plocha, manip. pl. 192                 
4. 2179/1  orná půda 25 393            
5. 2179/3  orná půda 539                 
6. 2249/1  orná půda 58 820            
7. 2250/1  ostatní plocha, ost. kom. 2 735              
8. 2257/1  orná půda 54 414            
9. 2265/6  orná půda 138 836         
10. 2265/8  orná půda 69 418            

Celkem 352 961

1.
LV č. 2899, k.ú. 

Lipence
2269/7  orná půda 189 760         

Celkem 189 760

1. 884  zastavěná plocha a nádvoří 205                 
2. 885/1  ostatní plocha, sportoviště 6 075              
3. 885/2  orná půda 2 498              
4. 885/7  ostatní plocha, jiná plocha 318                 
5. 885/9  ostatní plocha, jiná plocha 110                 
6. 886/26  ostatní plocha, ost. dopr. pl. 4 857              
7. 2933/4  zahrada 219                 
8. 2933/5  zahrada 1 088              
9. 2933/6  zahrada 24                    
10. 2934/1  trvalý travní porost 5                      
11. 2934/2  trvalý travní porost 5 102              
12. 2935/1  vodní plocha, koryto vod. toku 572                 
13. 2936/2  ostatní plocha, sportoviště 47 277            
14. 2937/2  ostatní plocha, ost. kom. 845                 
15. 2937/5  ostatní plocha, ost. kom. 707                 
16. 2938/2  lesní pozemek 2 879              
17. 2952/27  orná půda 453 877         

Celkem 526 658

1. 694  zastavěná plocha a nádvoří 54                    
2. 695  ostatní plocha, jiná plocha 548                 
3. 696  ostatní plocha, jiná plocha 179                 
4. 697  zastavěná plocha a nádvoří 326                 
5. 702/14  lesní pozemek 9                      
6. 702/15  lesní pozemek 62 162            
7. 702/21  lesní pozemek 1                      

Celkem 63 279

LV č. 5558, k.ú. 
Zbraslav

LV č. 5544, k.ú. 
Zbraslav

LV č. 2137, k.ú. 
Lipence

LV č. 2836, k.ú. 
Lipence
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1.1.2. Úkolem odhadce je: 

- stanovení tržní hodnoty oceňovaných nemovitostí podle stavu k datu ocenění. 

1.1.3. Ocenění je zpracováno za účelem emise dluhopisů. Výsledné hodnoty budou stanoveny na základě obecně platných 

tržních principů a přístupů.  

1.2. Standard ocenění 

1.2.1. Toto ocenění bylo vypracováno v souladu se standardem ČBA, dále v souladu s mezinárodními oceňovacími 

standardy (IVSC International Valuation Standards). 

1.3. Střet zájmů 

1.3.1. Odhadce si není vědom žádného střetu zájmů ani s nemovitostí, ani klientem, které by bránilo poskytování 

nezávislého poradenství v oblasti oceňování.  

1.4. Tržní hodnota 

1.4.1. Tržní hodnota je mezinárodními oceňovacími standardy definována jako: 

 „Odhadnutá částka, za kterou by měl být majetek směněn k datu ocenění mezi dobrovolným prodávajícím 

a dobrovolným kupujícím při transakci mezi samostatnými a nezávislými partnery po náležitém marketingovém 

období, ve které by obě strany jednaly informovaně, rozumně a bez nátlaku.“ 

1.4.2. Tržní hodnota je chápána jako hodnota majetku bez zahrnutí nákladů prodeje nebo koupě a bez kompenzace za 

související daně. 

1.4.3. Tržní hodnota obsahuje základní předpoklad nejvyššího a nejlepšího využití majetku. Nejvyšší a nejlepší využití 

majetku (Highest and Best Use) je takové využití ze všech přiměřeně pravděpodobných a zákonem povolených 

využití, které bylo označeno jako fyzicky možné, náležitě oprávněné, finančně uskutečnitelné a jehož výsledkem je 

nejvyšší tržní hodnota oceňovaných aktiv. Nejvyšší a nejlepší využití musí splňovat tato čtyři kritéria (i) dodržení 

právních předpisů, (ii) fyzická realizovatelnost, (iii) finanční proveditelnost a (iv) maximální ziskovost. 

1.5. Podklady pro vypracování ocenění 

1.5.1. Pro vypracování ocenění byly objednatelem předloženy následující podklady: 

 souhrnný přehled oceňovaných pozemků, 

 fotokopie výpisu z katastru nemovitostí LV č. 2836, k. ú. Lipence, prokazující stav k datu 29. 2. 2024, 

 fotokopie výpisu z katastru nemovitostí LV č. 2137, k. ú. Lipence, prokazující stav k datu 29. 2. 2024, 

 fotokopie výpisu z katastru nemovitostí LV č. 2899, k. ú. Lipence, prokazující stav k datu 29. 2. 2024, 

 fotokopie výpisu z katastru nemovitostí LV č. 5544, k. ú. Zbraslav, prokazující stav k datu 29. 2. 2024, 

 fotokopie výpisu z katastru nemovitostí LV č. 5558, k. ú. Zbraslav, prokazující stav k datu 29. 2. 2024. 

1.5.2. Pro vypracování ocenění byly odhadcem získány tyto další podklady a informace z internetové sítě: 
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 katastrální mapa k. ú. Lipence a Zbraslav, 

 informace o realizovaných prodejích nemovitostí dostupné na www.cuzk.cz, 

 obchodní rejstřík a sbírka listin www.justice.cz, 

 katastr nemovitostí www.cuzk.cz, 

 Český statistický úřad www.czso.cz, 

 povodňová mapa, dostupná na www.nemoreport.cz, 

 územní plán Prahy uveřejněný na internetu, 

 www.mapy.cz, www.google.com/maps, 

 www.sreality.cz, 

 a další. 

1.6. Místní šetření 

1.6.1. Místní šetření prováděli zaměstnanci společnosti Savills CZ, s.r.o. dne 3. ledna 2024. 

1.6.2. Ocenění je provedeno podle stavu nemovitostí k datu 29. února 2024. Mezi datem ocenění a datem místního šetření 

dle informací klienta nenastaly žádné skutečnosti, které by měly vliv na hodnotu nemovitosti. 
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2. PRÁVNÍ STAV NEMOVITOSTÍ 

2.1. Vlastnictví 

2.1.1. Ze zápisu v katastru nemovitostí vyplývá, že vlastnictví oceňovaných nemovitostí zapsaných na: 

- LV č. 2836, k. ú. Lipence, náleží společnosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., IČ 139 73 916, 

- LV č. 2137, k. ú. Lipence, náleží společnosti Spolumajitelé Lipany s.r.o., IČ 054 93 226, 

- LV č. 2899, k. ú. Lipence, náleží společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., IČ 172 08 785, 

- LV č. 5544, k. ú. Zbraslav, náleží společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., IČ 172 08 785, 

- LV č. 5558, k. ú. Zbraslav, náleží společnosti Spolumajitelé Cukrák s.r.o., IČ 139 73 592, 

všechny výše uvedené společnosti spadají do stejné ekonomicky spjaté skupiny se sídlem Pařížská 68/9, Josefov, 

110 00 Praha 1. 

2.2. Zástavní a jiná věcná práva 

2.2.1. LV č. 2836, k. ú. Lipence 

- Podle výpisu z katastru nemovitostí je k tíži pozemku č. 2181/4 a 2259/8 evidováno zástavní právo smluvní 

pohledávky a budoucí pohledávky do výše 307 461 000 Kč s příslušenstvím, vzniklé do 10. 12. 2029. Zástavní 

právo je vedeno ve prospěch společnosti Conseq Investment Management, a.s. 

2.2.2. LV č. 2137, k. ú. Lipence 

- Podle výpisu z katastru nemovitostí je k tíži pozemku č. 2265/8, 2179/1 a 2257/1 evidováno zástavní právo 

smluvní pohledávky a budoucí pohledávky do výše 307 461 000 Kč s příslušenstvím, vzniklé do 10. 12. 2029. 

Zástavní právo je vedeno ve prospěch společnosti Conseq Investment Management, a.s. 

- Na oceňovaných nemovitostech (pozemek č. 2249/1 a 2257/1) vázne podaná žaloba na zrušení a vypořádání 

podílového spoluvlastnictví z roku 2017. 

2.2.3. LV č. 2899, k. ú. Lipence 

- Podle výpisu z katastru nemovitostí je k tíži pozemku č. 2269/7 evidováno zástavní právo smluvní pohledávky 

a budoucí pohledávky do výše 307 461 000 Kč s příslušenstvím, vzniklé do 10. 12. 2029. Zástavní právo je 

vedeno ve prospěch společnosti Conseq Investment Management, a.s. 
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2.2.4. LV č. 5544, k. ú. Zbraslav 

- Podle výpisu z katastru nemovitostí je k tíži pozemku č. 2952/27 zřízeno věcné břemeno zřizování, provozu, 

údržby a úprav podzemního vedení veřejné telekomunikační sítě. Věcné břemeno bylo zřízeno na základě 

Smlouvy o zřízení věcného břemene a je vedeno ve prospěch společnosti Arelion Czech Republic a.s. 

- Dále je k tíži pozemku č. 2937/5 zřízeno věcné břemeno chůze a jízdy pro zajištění přístupu ke stavbě 

specifikované v čl. II. Věcné břemeno bylo zřízeno na základě Smlouvy o zřízení věcného břemene a je vedeno 

ve prospěch společnosti GasNet, s.r.o. 

- Dále je k tíži pozemku č. 886/26 zřízeno věcné břemeno práva užívání části pozemku za účelem zřízení 

a uložení, provozu, údržby a oprav podzemního vedení veřejné komunikační sítě, vymezené v geometrickém 

plánu č. 1928-133/2005. Věcné břemeno bylo zřízeno na základě Smlouvy o zřízení věcného břemene a je 

vedeno ve prospěch společnosti CETIN a.s. 

2.2.5. LV č. 5558, k. ú. Zbraslav 

- Podle výpisu z katastru nemovitostí nejsou evidovány žádné zápisy. 

2.2.6. Detailně jsou všechny výše zmíněné zápisy uvedeny na fotokopiích LV, které jsou umístěny v příloze ocenění. 

2.2.7. Dle názoru odhadce nemají výše uvedené zápisy negativní vliv na hodnotu oceňovaných nemovitostí. 

2.3. Stavebně právní stav 

2.3.1. Odhadci nebyla předložena stavebně právní dokumentace k oceňovaným nemovitostem. Dle délky a způsobu 

užívání, evidenci v katastru nemovitostí a místního šetření odhadce předpokládá, že stavebně právní stav 

oceňovaných nemovitostí je bez závažnějších závad. 

2.4. Nájemní vztahy 

2.4.1. Část oceňovaných nemovitostí je k datu ocenění pronajímána pro zemědělské účely a část pozemků je využívána 

v rámci areálu Prague City Golf. Odhadci nebyly ani přes požadavek na klienta nájemní smlouvy předloženy. 

Odhadci nebyly předloženy žádné informace o aktuálních nájemních vztazích. Ocenění je zpracováno za 

předpokladu, že případné nájemní vztahy jsou uzavřeny za tržních podmínek s běžnou výpovědní lhůtou, 

nepředstavují riziko a nemají vliv na hodnotu nemovitostí.  
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3. UMÍSTĚNÍ NEMOVITOSTÍ 

3.1. Umístění 

3.1.1. Předmět ocenění je situován v České republice, která se nachází ve střední Evropě a sousedí se čtyřmi státy. Na 

západě jde o Německo, na severovýchodě o Polsko, na jihovýchodě o Slovensko a jižní hranici sdílí s Rakouskem. 

Délka západní společné hranice s Německem činí 810,7 km, s Rakouskem je dlouhá 466,1 km, se Slovenskem 

251,8 km a s Polskem na severu 761,8 km. Celková rozloha činí 78 866 km², z toho 2 % tvoří vodní plochy.  

3.1.2. Oceňované nemovitosti se nachází v Praze. Praha je hlavní a současně největší město České republiky, leží na řece 

Vltavě, uvnitř Středočeského kraje, jehož je správním centrem, ale jako samostatný kraj není jeho součástí. Je sídlem 

velké části státních institucí a množství dalších organizací a firem. Sídlí zde prezident republiky, parlament, vláda, 

ústřední státní orgány a jeden ze dvou vrchních soudů. Mimo to je Praha sídlem řady dalších úřadů, jak ústředních, 

tak i územních samosprávných celků; sídlí zde též ústředí většiny politických stran a centrály téměř všech církví, 

náboženských a dalších sdružení s celorepublikovou působností registrovaných v ČR.  

3.1.3. V současnosti se Praha rozkládá na území 496 čtverečních kilometrů a má přes 1,335 milionu obyvatel, v pražské 

metropolitní oblasti o rozloze 4983 čtverečních kilometrů žijí asi 2 miliony obyvatel. Zároveň je Praha také vysoce 

ekonomicky vyspělým a bohatým regionem s výjimečně vysokou životní úrovní, přičemž tímto vyniká nejen nad 

české, ale i nad evropské standardy. V Praze sídlí celkem 12 univerzit (vysokých škol univerzitního typu).  

3.1.4. Praha je všeobecně považována za jedno z nejkrásnějších měst v Evropě. Historické centrum města s jedinečným 

panoramatem Pražského hradu, největšího hradního komplexu na světě, je památkovou rezervací UNESCO. Právě 

historické jádro města a mnohé památky přilákají ročně miliony turistů ze zemí celého světa a je tak jedno 

z nejnavštěvovanějších měst Evropy. Praha je hlavním dopravním uzlem v Česku a významnou křižovatkou ve 

střední Evropě. Má rozsáhlou dopravní infrastrukturu. Pražský železniční uzel je centrem dálkové i příměstské osobní 

dopravy. Velká pražská nákladová nádraží jsou v útlumu, avšak v Uhříněvsi vzniklo největší kontejnerové překladiště 

ve střední Evropě. Letiště Václava Havla (dříve Praha-Ruzyně) je hlavním pražským letištěm a odbaví ročně více 

než 12 miliónů cestujících.  

3.1.5. Hlavními dálkovými silničními tahy využívanými také k příměstské dopravě jsou dálnice D1 (Brno, Ostrava), D5 

(Plzeň), D8 (Ústí nad Labem) a D11 (Hradec Králové). Pro automobily je postupně budován Pražský okruh a Městský 

okruh, jehož součástí je i tunelový komplex Blanka. Automobilová doprava v centru a v přilehlých čtvrtích je 

regulována zejména systémem zón placeného stání, především u okrajových stanic metra jsou zřizována odstavná 

parkoviště P+R. Kolem roku 2000 se začala prosazovat koncepce ucelené pražské sítě cyklistických tras, podél 

některých ulic či samostatně mimo ulice byly vybudovány stezky pro cyklisty. Osobní vodní doprava má v Praze 

převážně rekreační a turistický význam. 
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Zdroj: www.mapy.cz 

3.2. Poloha v rámci Prahy 

3.2.1. Nemovitosti se nacházejí v Praze v katastrálním území a městské čtvrti Lipence a Zbraslav. Obě katastrální území 

leží na jihozápadním okraji Prahy a navazují na sebe.  

3.2.2. Lipence leží větší částí území na nivě na pravém břehu Berounky v západní části nejjižnějšího výběžku Prahy. Na 

východě a severovýchodě sousedí s pražskou čtvrtí Zbraslav. Téměř celé území Zbraslavi se rozkládá mezi levým 

břehem Vltavy a pravým břehem Berounky. 

3.2.3. Všechny oceňované nemovitosti jsou přímo přístupné z veřejných zpevněných komunikacích, nebo přes pozemky 

ve vlastnictví stejných entit, které navazují na veřejné komunikace. 
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3.2.4. Poloha oceňovaných nemovitostí je vyznačena na mapě níže. 

 

 

Zdroj: www.mapy.cz 
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3.3. Umístění nemovitostí v katastrálním území Lipence 

 

Zdroj: app.iprpraha.cz, červeně znázorněny nemovitosti, které jsou předmětem ocenění. 

3.3.1. Oceňované nemovitosti umístěné v katastrálním území Lipence (na mapě vyznačeno červeně) jsou situovány v jeho 

centrální části a na jeho západním a jižním okraji. Všechny oceňované pozemky jsou dobře přístupné z veřejných 

zpevněných komunikacích. 

3.3.2. Pozemky umístěné na jižním okraji katastrálního území, zapsané na LV č. 2836, jsou ve vlastnictví společnosti 

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o, pozemky umístěné v centrální části katastrálního území, zapsané na LV č. 2137, jsou ve 

vlastnictví společnosti Spolumajitelé Lipany s.r.o. a pozemek umístěný na západním okraji katastrálního území, 

zapsaný na LV č. 2899, je ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o.  
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3.4. Umístění nemovitostí v katastrálním území Zbraslav 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz, červeně znázorněny nemovitosti, které jsou předmětem ocenění. 

3.4.1. Oceňované nemovitosti umístěné v katastrálním území Zbraslav (na mapě vyznačeno červeně) jsou situovány na 

jeho západním a severozápadním okraji. Všechny oceňované pozemky jsou dobře přístupné z veřejných 

zpevněných komunikacích. 

3.4.2. Pozemky umístěné na západním a severozápadním okraji katastrálního území, zapsané na LV č. 5544, jsou ve 

vlastnictví společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o a pozemky umístěné na západním okraji, blíže centru katastrálního 

území, zapsané na LV č. 5558, jsou ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Cukrák s.r.o.  
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3.5. Dostupnost 

3.5.1. Dopravní dostupnost městské části Lipence a Zbraslav automobilovou dopravou je dobrá. Mezi předmětnými 

městskými částmi vede rychlostní silnice č. 4 Strakonická, která dopravně spojuje lokalitu s centrem města. Ve 

vzdálenosti zhruba 3 km severovýchodním směrem se nachází nájezd č. 10 na Pražský okruh, který je dopravně 

napojen na dálnici D1, D5, D6 a D7. Dojezdová doba z okrajové části Prahy do centra města (na Smíchov) je zhruba 

20 minut. Předmětná lokalita je dopravně obsluhována množstvím autobusových linek Pražské integrované dopravy. 

Nejbližší vlaková zastávka Praha-Zbraslav je umístěna na pravém břehu Vltavy. Lokalitou prochází množství 

turistických a cyklistických stezek. 

3.6. Celkové zhodnocení polohy  

3.6.1. Městská část Lipence a Zbraslav disponuje pouze omezenou občanskou vybaveností. V okolí se nachází především 

původní rezidenční zástavba, nová rezidenční zástavba, nezastavěné pozemky pro budoucí zástavbu a nezastavěné 

pozemky určené k rekreaci a sportovnímu vyžití. 
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4. POPIS OCEŇOVANÝCH NEMOVITOSTÍ PODLE STAVU K DATU OCENĚNÍ 

4.1.1. Předmětem ocenění jsou nemovitosti, které jsou uvedené v kapitole 1.1 Účel a předmět ocenění, a to včetně součástí 

a příslušenství.  

4.2. Nemovitosti ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., k. ú. Lipence 

 

 

Zdroj: app.iprpraha.cz, LV č. 2836 

 

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle 
ÚP

Výměra (m²)

1. 2179/7  orná půda 70                    OP/OB-A - orná půda/čistě obytné OP 70                 
 OP                 652 
 NL                 199 
 LR                 495 
 OP           30 891 
 NL           22 050 
 ZP             6 066 
NL 2 132            
LR 1 179            

5. 2187  orná půda 4 072              LR - lesní porosty LR 4 072            
 OP           39 707 

 NL             1 260 

Celkem 108 773 108 773

2. 2180/1  ostatní plocha, ost. kom. 1 346              
 OP/OB-A - orná půda/čistě obytné, NL - 

louky, pastviny, LR - lesní porosty 

3. 2181/4  orná půda 59 007            
 OP/OB-A - orná půda/čistě obytné, NL - 

louky, pastviny, ZP - parky 

4. 2183/1  trvalý travní porost 3 311              NL - louky, pastviny, LR - lesní porosty

LV č. 2836, k.ú. 
Lipence

6. 2259/8  orná půda 40 967            
 OP/OB-B - orná půda/čistě obytné, 
OP/SV-C - orná půda/všeobecně 
smíšené, NL - louky a pastviny 
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4.2.1. Oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 2836 jsou ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. Předmětem 

ocenění je 6 vybraných pozemků zapsaných na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného půdorysného tvaru, mírně 

svažité od jihu k severu a k datu ocenění představují plochy zemědělské půdy a trvalé zeleně. Dle platného ÚP Prahy 

jsou pozemky částečně umístěny v navrhovaných budoucích zastavitelných plochách (územní rezerva). 

4.2.2. Ochrana nemovitosti 

Podle výpisu z katastru nemovitostí je část oceňovaných pozemků zahrnuta do zemědělského půdního fondu. 

4.2.3. Životní prostředí 

Odhadci nebyl doložen žádný zpracovaný ekologický audit a nejsou mu známy žádné ekologické zátěže spojené s 

předmětem ocenění. Ocenění bylo zpracováno s předpokladem, že předmět ocenění není zatížen jakoukoliv 

kontaminací a že nejsou použity jakékoliv škodlivé materiály.  

4.2.4. Základové podmínky 

Odhadci nebyl předložen dokument specifikující detailní základové poměry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu 

podzemní vody a únosnost základové půdy. Odhadce v rámci ocenění předpokládá i vzhledem k okolní zástavbě 

dobré základové podmínky. 

4.2.5. Výskyt radonu 

Odhadci nebyly vlastníkem nemovitostí předloženy informace o případném výskytu radonu, odhadce předpokládá, 

že oceňované nemovitosti nejsou výskytem radonu ohroženy.  

4.2.6. ESG  

Detailní posouzení ESG nebylo provedeno, nicméně na základě dostupné dokumentace a místního šetření nebyla 

identifikována žádná ESG rizika. 
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4.2.7. Rizika povodní 

Podle dostupných podkladů na www.nemoreport.cz se všechny oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 2836 

nacházejí v záplavové zóně 1, tedy v zóně se zanedbatelným nebezpečím výskytu povodně/záplavy. 

 

Zdroj: www.nemoreport.cz 
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4.2.8. Územní plán 

Dle platného územního plánu Prahy se oceňované pozemky nacházejí v plochách OP/OB-A, OP/OB-B – orná 

půda/čistě obytné, OP/SV-C – orná půda/všeobecně smíšené, NL – louky a pastviny, LR – lesní porosty a ZP – 

parky. Detailní popis využití jednotlivých ploch je umístěn v příloze ocenění. 

 

Zdroj: app.iprpraha.cz 

  



 
 

 

Tržní ocenění 
Ocenění nemovitostí v rámci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro společnost Spolumajitelé 

Dluhopisy s.r.o. 

Conseq Investment Management, a.s.  březen 2024  21 

4.3. Nemovitosti ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Lipany s.r.o., k. ú. Lipence 

 

 

Zdroj: app.iprpraha.cz, LV č. 2137 

 

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle 
ÚP

Výměra (m²)

1. 5/1  zahrada 2 233              OB-A - čistě obytné  OB-A 2 233            
2. 2178/13  ostatní plocha, manip. pl. 381                 OB-A - čistě obytné  OB-A 381               
3. 2178/38  ostatní plocha, manip. pl. 192                 OB-A - čistě obytné  OB-A 192               

 OB-A             4 000 
 OP           19 007 
 NL             2 386 
 OP                 234 
 NL                 305 

 OB-B           45 740 
 VV             4 742 

 ZMK             2 199 
 SP             4 639 
 S4             1 500 

 OB-B             1 091 
 ZMK                 145 
 S4             1 499 

 OB-A 3 713            
 OB-B           25 261 
 OP           22 100 
 S4             2 835 

 ZMK                 505 
 OB-B             9 637 
 SV-B             2 503 

 ZVO-C             7 324 
 OP         115 022 
 S4                 732 

 ZMK             3 618 

 OB-B             3 105 

 OP           66 313 

Celkem 352 961 352 961

5. 2179/3  orná půda 539                 
 OP/OB-A - orná půda/čistě obytné, NL - 

louky, pastviny 

4. 2179/1  orná půda 25 393            
 OB-A - čistě obytné, OP/OB-A - orná 

půda/čistě obytné, OP/ZMK - orná 
půda/zeleň městská a krajinná, NL - 

 OB-A,B - čistě obytné, OP/SV-C - orná 
půda/všeobecně smíšené, ZMK - zeleň 

městská a krajinná, S4/DU - 
komuniakce, OB-B/S4 - čistě 

obytné/komunikace 

6. 2249/1  orná půda 58 820            
 OB-B - čistě obytné, SP - sport, VV - 

veřejné vybavení, ZMK - zeleň městská a 
krajinná, S4 - komunikace 

7. 2250/1  ostatní plocha, ost. kom. 2 735              
 OB-B - čistě obytné, ZMK - zeleň 

městská a krajinná, S4 - komunikace 

10. 2265/8  orná půda 69 418            

8. 2257/1  orná půda 54 414            

 OB-B - čistě obytné, OP/SV-C - orná 
půda/všeobecně smíšené, OP/OB-B - 
orná půda/čistě obytné, OP/VV - orná 

půda/veřejné vybavení 

9. 2265/6  orná půda 138 836         

 OB-B - čistě obytné, SV-B - všeobecně 
smíšené, OP/SV-C - orná 

půda/všeobecně smíšené, OP/OB-B - 
orná půda/čistě obytné, OP/VV - orná 
půda/veřejné vybavení, OP/ZP - orná 

půda/parky, ZVO-C - ostatní, ZMK - zeleň 

LV č. 2137, k.ú. 
Lipence
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4.3.1. Oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 2137 jsou ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Lipany s.r.o. Předmětem 

ocenění je 10 vybraných pozemků zapsaných na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného půdorysného tvaru, tvoří 

ucelené celky, jsou rovinného charakteru, nebo mírně svažité od jihu k severu. K datu ocenění pozemky představují 

obytné plochy, plochy zemědělské půdy a trvalé zeleně, které navazují na stávající rezidenční zástavbu. Dle platného 

ÚP Prahy jsou pozemky částečně umístěny v navrhovaných budoucích zastavitelných plochách (územní rezerva). 

4.3.2. Ochrana nemovitosti 

Podle výpisu z katastru nemovitostí je část oceňovaných pozemků zahrnuta do zemědělského půdního fondu. 

Pozemek č. 5/1 leží v ochranném pásmu vodního zdroje 2. stupně. 

4.3.3. Životní prostředí 

Odhadci nebyl doložen žádný zpracovaný ekologický audit a nejsou mu známy žádné ekologické zátěže spojené 

s předmětem ocenění. Ocenění bylo zpracováno s předpokladem, že předmět ocenění není zatížen jakoukoliv 

kontaminací a že nejsou použity jakékoliv škodlivé materiály.  

4.3.4. Základové podmínky 

Odhadci nebyl předložen dokument specifikující detailní základové poměry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu 

podzemní vody a únosnost základové půdy. Odhadce v rámci ocenění předpokládá i vzhledem k okolní zástavbě 

dobré základové podmínky. 

4.3.5. Výskyt radonu 

Odhadci nebyly vlastníkem nemovitostí předloženy informace o případném výskytu radonu, odhadce předpokládá, 

že oceňované nemovitosti nejsou výskytem radonu ohroženy.  

4.3.6. ESG  

Detailní posouzení ESG nebylo provedeno, nicméně na základě dostupné dokumentace a místního šetření nebyla 

identifikována žádná ESG rizika. 
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4.3.7. Rizika povodní 

Podle dostupných podkladů na www.nemoreport.cz se oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 2137 nacházejí 

v záplavové zóně 1, tedy v zóně se zanedbatelným nebezpečím výskytu povodně/záplavy. Pozemek č. 2265/6 je 

částečně umístěn v záplavové zóně 2, tedy v zóně s nízkým nebezpečím výskytu povodně/záplavy. 

 

Zdroj: www.nemoreport.cz 
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4.3.8. Územní plán 

Dle platného územního plánu Prahy se oceňované pozemky nacházejí v plochách OB-A, OB-B – čistě obytné, SV-

B – všeobecně smíšené, SP – sport, VV – veřejné vybavení, ZVO-C – ostatní, OB-B/S4 – čistě obytné/komunikace, 

OP/OB-A, OP/OB-B – orná půda/čistě obytné, OP/SV-C – orná půda/všeobecně smíšené, OP/VV – orná 

půda/veřejné vybavení, OP/ZP – orná půda/parky, OP/ZMK – orná půda/zeleň městská a krajinná, S4 – komunikace, 

NL – louky a pastviny a ZMK – zeleň městská a krajinná. Detailní popis využití jednotlivých ploch je umístěn v příloze 

ocenění. 

 

Zdroj: app.iprpraha.cz  
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4.4. Nemovitosti ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., k. ú. Lipence 

 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz, LV č. 2899 

 

4.4.1. Oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 2899 jsou ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o. Předmětem 

ocenění je 1 vybraný pozemek zapsaný na tomto LV. Pozemek je nepravidelného půdorysného tvaru a rovinného 

charakteru. K datu ocenění pozemek představuje zemědělské plochy a plochy trvalé zeleně. Dle platného ÚP Prahy 

je pozemek částečně umístěn v plochách přírodní rekreace a v plochách pro golfové hřiště. 

4.4.2. Ochrana nemovitosti 

Podle výpisu z katastru nemovitostí je pozemek zahrnut do zemědělského půdního fondu. 

4.4.3. Životní prostředí 

Odhadci nebyl doložen žádný zpracovaný ekologický audit a nejsou mu známy žádné ekologické zátěže spojené 

s předmětem ocenění. Ocenění bylo zpracováno s předpokladem, že předmět ocenění není zatížen jakoukoliv 

kontaminací a že nejsou použity jakékoliv škodlivé materiály.  

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle 
ÚP

Výměra (m²)

SO1,2 150 070       

 OP             4 831 
 NL           22 805 

 ZMK           12 054 
Celkem 189 760 189 760

  SO1,2 - přírodní rekreační plochy, 
golfová hřiště, OP/S4 - orná 

půda/komunikace, ZMK - zeleň městská 
a krajinná, NL - louky, pastviny 

LV č. 2899, k.ú. 
Lipence

1. 2269/7  orná půda 189 760         
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4.4.4. Základové podmínky 

Odhadci nebyl předložen dokument specifikující detailní základové poměry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu 

podzemní vody a únosnost základové půdy. Odhadce v rámci ocenění předpokládá i vzhledem k okolní zástavbě 

dobré základové podmínky. 

4.4.5. Výskyt radonu 

Odhadci nebyly vlastníkem nemovitostí předloženy informace o případném výskytu radonu, odhadce předpokládá, 

že oceňované nemovitosti nejsou výskytem radonu ohroženy.  

4.4.6. ESG  

Detailní posouzení ESG nebylo provedeno, nicméně na základě dostupné dokumentace a místního šetření nebyla 

identifikována žádná ESG rizika. 

4.4.7. Rizika povodní 

Podle dostupných podkladů na www.nemoreport.cz se oceňovaná nemovitost zapsaná na LV č. 2899 nachází 

v záplavové zóně 4, tedy v zóně s vysokým nebezpečím výskytu povodně/záplavy. 

 

Zdroj: www.nemoreport.cz 
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4.4.8. Územní plán 

Dle platného územního plánu Prahy se oceňovaný pozemek nachází v plochách SO1,2 – přírodní rekreační plochy, 

golfová hřiště, OP/S4 – orná půda/komunikace, NL – louky a pastviny a ZMK – zeleň městská a krajinná. Detailní 

popis využití jednotlivých ploch je umístěn v příloze ocenění. 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz  
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4.5. Nemovitosti ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., k. ú. Zbraslav 

 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz, LV č. 5544 

 

4.5.1. Oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 5544 jsou ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o. Předmětem 

ocenění jsou všechny pozemky zapsané na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného půdorysného tvaru, tvoří 

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle ÚP Výměra (m²)

1. 884  zastavěná plocha a nádvoří 205                 SV-C                   205 
2. 885/1  ostatní plocha, sportoviště 6 075              SV-C                6 075 
3. 885/2  orná půda 2 498              SV-C                2 498 
4. 885/7  ostatní plocha, jiná plocha 318                 SV-C                   318 
5. 885/9  ostatní plocha, jiná plocha 110                 SV-C                   110 
6. 886/26  ostatní plocha, ost. dopr. pl. 4 857              SV-C                4 857 
7. 2933/4  zahrada 219                 ZMK - zeleň městská a krajinná ZMK                   219 

ZMK                   690 
SO2                   398 

9. 2933/6  zahrada 24                    ZMK                     24 
10. 2934/1  trvalý travní porost 5                      ZMK                        5 

ZMK                3 368 
SO2                1 734 
ZMK                   450 
SO2                   122 

13. 2936/2  ostatní plocha, sportoviště 47 277             SO2 - golfová hřiště SO2             47 277 
14. 2937/2  ostatní plocha, ost. kom. 845                 SV-C - všeobecně smíšené SV-C                   845 
15. 2937/5  ostatní plocha, ost. kom. 707                 S4 - ostatní dopravně významné komunikace S4                   707 
16. 2938/2  lesní pozemek 2 879              LR - lesní porosty LR                2 879 

ZMK           196 697 
NL           105 970 

SO1,3             66 620 
VOP             84 590 

Celkem 526 658 526 658

5 102              

 ZMK - zeleň městská a krajinná, NL - louky, 
pastviny, SO1,3 - přírodní rekreační plochy, 

částečně urbanizované rekreační plochy, VOP - 
vodní toky a plochy, plavební kanály 

17. 2952/27  orná půda 453 877         

LV č. 5544, k.ú. 
Zbraslav

8. 2933/5  zahrada 1 088              
 ZMK - zeleň městská a krajinná, SO2 - golfová 

hřiště 

SV-C - všeobecně smíšené

ZMK - zeleň městská a krajinná

12. 2935/1  vodní plocha, koryto vod. toku 572                 

 ZMK - zeleň městská a krajinná, SO2 - golfová 
hřiště 

11. 2934/2  trvalý travní porost 
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2 ucelené celky a jsou rovinného charakteru. Soubor pozemků v jižní části představuje plochu parkoviště a část 

golfového hřiště. Samostatný pozemek na severu představuje plochy zemědělské půdy a trvalé zeleně. Dle platného 

ÚP Prahy jsou pozemky částečně umístěny v zastavitelných plochách.  

4.5.2. Ochrana nemovitosti 

Podle výpisu z katastru nemovitostí je část oceňovaných pozemků zahrnuta do zemědělského půdního fondu. 

Pozemek č. 2952/27 navíc leží v chráněném ložiskovém území a ochranném pásmu vodního zdroje 2. stupně. 

Pozemek č. 2938/2 je pozemek určený k plnění funkcí lesa. 

4.5.3. Životní prostředí 

Odhadci nebyl doložen žádný zpracovaný ekologický audit a nejsou mu známy žádné ekologické zátěže spojené 

s předmětem ocenění. Ocenění bylo zpracováno s předpokladem, že předmět ocenění není zatížen jakoukoliv 

kontaminací a že nejsou použity jakékoliv škodlivé materiály.  

4.5.4. Základové podmínky 

Odhadci nebyl předložen dokument specifikující detailní základové poměry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu 

podzemní vody a únosnost základové půdy. Odhadce v rámci ocenění předpokládá i vzhledem k okolní zástavbě 

dobré základové podmínky. 

4.5.5. Výskyt radonu 

Odhadci nebyly vlastníkem nemovitostí předloženy informace o případném výskytu radonu, odhadce předpokládá, 

že oceňované nemovitosti nejsou výskytem radonu ohroženy.  

4.5.6. ESG  

Detailní posouzení ESG nebylo provedeno, nicméně na základě dostupné dokumentace a místního šetření nebyla 

identifikována žádná ESG rizika. 
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4.5.7. Rizika povodní 

Podle dostupných podkladů na www.nemoreport.cz se oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 5544 

nacházejí v záplavové zóně 2 až 4, tedy v zóně s nízkým až vysokým nebezpečím výskytu povodně/záplavy. 
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Zdroj: www.nemoreport.cz 
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4.5.8. Územní plán 

Dle platného územního plánu Prahy se oceňované pozemky nacházejí v plochách SV-C – všeobecně smíšené, 

SO1,3 – přírodní rekreační plochy, částečně urbanizované rekreační plochy, SO2 – golfová hřiště, S4 – komunikace, 

VOP – vodní toky a plochy, plavební kanály, NL – louky a pastviny, LR – lesní porosty a ZMK – zeleň městská 

a krajinná. Detailní popis využití jednotlivých ploch je umístěn v příloze ocenění. 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz  
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4.6. Nemovitosti ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Cukrák s.r.o., k. ú. Zbraslav 

 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz, LV č. 5558 

 

4.6.1. Oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 5558 jsou ve vlastnictví společnosti Spolumajitelé Cukrák s.r.o. 

Předmětem ocenění je 7 vybraných pozemků zapsaných na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného půdorysného 

tvaru, tvoří jeden celek a mírně svažité. Soubor pozemků představuje plochy lesa a ve východní části tohoto celku 

se nachází plochy ZVO. Pozemky navazují na stávající rezidenční zástavbu rodinných domů. Dle platného ÚP Prahy 

jsou pozemky částečně umístěny v zastavitelných plochách. 

4.6.2. Ochrana nemovitosti 

Podle výpisu z katastru nemovitostí jsou 3 lesní pozemky určené k plnění funkcí lesa. 

  

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle ÚP Výměra (m²)

1. 694  zastavěná plocha a nádvoří 54                    ZVO 54                    
2. 695  ostatní plocha, jiná plocha 548                 ZVO 548                 
3. 696  ostatní plocha, jiná plocha 179                 ZVO 179                 
4. 697  zastavěná plocha a nádvoří 326                 ZVO 326                 
5. 702/14  lesní pozemek 9                      LR - lesní porosty LR 9                      

LR 56 008            
ZVO 6 154              

7. 702/21  lesní pozemek 1                      LR - lesní porosty LR 1                      
Celkem 63 279 63 279

LR - lesní porosty, ZVO - ostatní

LV č. 5558, k.ú. 
Zbraslav

ZVO - ostatní

6. 702/15  lesní pozemek 62 162            
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4.6.3. Životní prostředí 

Odhadci nebyl doložen žádný zpracovaný ekologický audit a nejsou mu známy žádné ekologické zátěže spojené 

s předmětem ocenění. Ocenění bylo zpracováno s předpokladem, že předmět ocenění není zatížen jakoukoliv 

kontaminací a že nejsou použity jakékoliv škodlivé materiály.  

4.6.4. Základové podmínky 

Odhadci nebyl předložen dokument specifikující detailní základové poměry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu 

podzemní vody a únosnost základové půdy. Odhadce v rámci ocenění předpokládá i vzhledem k okolní zástavbě 

dobré základové podmínky. 

4.6.5. Výskyt radonu 

Odhadci nebyly vlastníkem nemovitostí předloženy informace o případném výskytu radonu, odhadce předpokládá, 

že oceňované nemovitosti nejsou výskytem radonu ohroženy.  

4.6.6. ESG  

Detailní posouzení ESG nebylo provedeno, nicméně na základě dostupné dokumentace a místního šetření nebyla 

identifikována žádná ESG rizika. 
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4.6.7. Rizika povodní 

Podle dostupných podkladů na www.nemoreport.cz se oceňované nemovitosti zapsané na LV č. 5558 nacházejí 

v záplavové zóně 1, tedy v zóně se zanedbatelným nebezpečím výskytu povodně/záplavy. 

 

Zdroj: www.nemoreport.cz 
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4.6.8. Územní plán 

Dle platného územního plánu Prahy se oceňované pozemky nacházejí v plochách ZVO – ostatní a LR – lesní porosty. 

Detailní popis využití jednotlivých ploch je umístěn v příloze ocenění. 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz 
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5. ANALÝZA TRHU 

5.1. Makroekonomický souhrn  

5.1.1. HDP 

Podle předběžného odhadu klesl HDP za celý rok 2023 o 0,4 % a v samotném 4. čtvrtletí 2023 se meziročně snížil 

o 0,2 %. V roce 2024 by se mohl ekonomický výkon zvýšit o 1,2 %, zejména díky obnovenému růstu spotřeby 

domácností, exportních trhů a soukromých investic. 

5.1.2. Inflace 

V prosinci 2023 se spotřebitelské ceny zvýšily meziročně o 6,9 % a tempo růstu tak oproti předchozím dvou měsícům 

dále zpomalovalo. Průměrná míra inflace za celý rok 2023 činila 10,7 % a pro rok 2024 je předpokládán pokles na 

hodnotu mezi 2,6 % a 3,4 %. 

Zdroj: Ministerstvo Financí, ČNB, Oxford economics 

 

5.1.3. Maloobchodní tržby 

Tržby v maloobchodě se v listopadu 2023 poprvé po 18 měsících poklesu meziročně zvýšily o 0,9 %. Na celkovém 

zvýšení se podílel prodej nepotravinářského zboží (meziročně +1,0 %) a pohonných hmot (meziročně +3,0 %). 

Pokles tržeb za prodej potravin však nadále klesal (meziročně -0,7 %). 

5.1.4. Nezaměstnanost 

V souladu s běžnou sezónností se podíl nezaměstnaných osob v prosinci 2023 zvýšil na 3,7 % a dosáhl totožné 

úrovně jako v prosinci 2022. V rámci EU27 má Česká republika stále nejnižší míru nezaměstnanosti. 
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6. OBECNÁ METODIKA OCEŇOVÁNÍ 

Pro ocenění majetku jsou používány tři základní obecně uznávané přístupy: 

 nákladový, 

 výnosový, 

 porovnávací. 

6.1. Nákladový přístup 

6.1.1. Tento přístup používá koncepci reprodukčních obstarávacích nákladů na stanovení hodnoty. Obezřetný investor by 

neplatil za aktivum více než částku, za kterou by ho mohl nahradit novým. Ocenění nákladovou metodou je určeno 

hodnotou vložené lidské práce, materiálu a tvůrčí energie, nezbytné pro vybudování popř. pořízení obdobných aktiv 

v současných ekonomických podmínkách a za současného stavu daného odvětví. Tato metoda představuje náklady 

spojené s přímou reprodukcí majetku nebo náklady spojené s  nahrazením oceňovaného majetku, zohledňuje 

funkční nedostatek a ekonomickou respektive morální zastaralost. Náklady na pořízení nového majetku jsou náklady 

spojené s pořízením majetku se stejnou využitelností při současných cenách. 

6.1.2. Věcná hodnota nemovitosti - v případě nemovitostí se zjišťují náklady nutné na výstavbu nemovitosti stejné velikosti, 

stejného typu a se stejnými technickými a užitnými parametry jako oceňovaná nemovitost v cenové úrovni ke dni 

ocenění snížené o opotřebení způsobené vlivem stáří a technického stavu nemovitosti. K takto zjištěné věcné 

hodnotě staveb se připočítává hodnota pozemků, zjištěná na základě porovnatelných prodejů. 

6.2. Výnosový přístup 

6.2.1. Výnosový přístup je založen na stanovení budoucích výnosů, které vlastnictví oceňovaného majetku svému majiteli 

přináší. Nezbytnou součástí tohoto přístupu ocenění jsou následující analýzy: 

 Analýza výnosů vychází ze specifické prognózy, která hodnotí dané množství a strukturu užitných ploch nebo 

specifický účel dané nemovitosti, kvalitu a užitné vlastnosti nemovitosti a umístění nemovitosti. Výsledkem jsou 

předpokládané výnosy, které se získají z pronájmu ploch nebo z provozu činnosti vycházející z účelu dané 

nemovitosti. 

 

 Analýza výdajů vychází z prognózy nákladů potřebných na provoz nemovitosti. 

 

 Náklady, které jsou hrazeny vlastníkem nemovitosti, jsou tvořeny především: daní z nemovitosti, pojištěním 

staveb, případně nájemným za užívání pozemků jiného vlastníka (jsou-li užívány pozemky jiného vlastníka), 

obnovovacími náklady staveb a dále náklady na běžnou správu a údržbu. Pro potřeby stanovení výše daně 

z nemovitosti a výše ročního pojistného se vychází z informací poskytnutých klientem (výše skutečně hrazená) 

nebo z vlastního výpočtu odhadce. Výše pojištění nemovitosti bývá stanovena jako 0,7-1 ‰ z reprodukční ceny 

staveb, což odpovídá běžným sazbám pojištění na trhu. 

 

 Obnovovací náklady představují výdaje na výměnu stavebních prvků krátkodobé životnosti, které musí být 

periodicky vyměňovány, a dále na modernizace (zvyšování standardu pronajímaných ploch v souvislosti 

s rostoucími požadavky trhu) zajišťující nekonečnou ekonomickou životnost staveb. Tyto náklady nejsou 

skutečnými výdaji jednotlivých let, ale jsou vynakládány jednorázově v pravidelně se opakujících periodách. 
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Výše obnovovacích nákladů závisí na typu nemovitosti, na jejím konstrukčním systému, použitých materiálech 

atd. Výše těchto nákladů se odvíjí od reprodukční ceny staveb a základními kritérií je délka periody a objemový 

podíl konstrukcí, které budou podléhat výměně či opravě.  

 

 Náklady na běžnou správu a údržbu jsou tvořeny zejména následujícími výdaji na: drobné opravy a údržbu, 

správu (právní služby, účetnictví, provize realitní kanceláři, marketing atd.), zajištění provozu technických 

zařízení (výtahy, příprava TUV, vytápění, vzduchotechnika atd.), poskytované služby, které jsou zahrnuty 

v nájemném a nejsou samostatně přefakturovatelné nájemcům, služby běžně přefakturovávanými nájemcům, 

které mohou vzniknout v souvislosti s neobsazeností části prostor, ostatní. 

 

 Analýza investic bere do úvahy požadované investice do nemovitého majetku, které jsou potřebné na udržení 

a růst životnosti stavby. 

 

 Analýza diskontní míry obsahuje posouzení obchodního a finančního rizika investice do nemovitosti. Do úvahy 

se berou běžně používané metody stanovení odhadu diskontní míry se specifickými úvahami a úpravami 

z hlediska příslušného typu nemovitosti. 

6.2.2. Diskontní míru můžeme definovat jako míru výnosnosti použitou na přepočet částky, splatné nebo inkasované 

v budoucnosti, na současnou hodnotu. Diskontní míra je tvořena dvěma složkami: bezrizikovou, která uvažuje 

bezrizikový cenný papír s jeho základní sazbou, a rizikovou, která představuje riziko spojené s investováním do 

nemovitostí. 

6.2.3. Riziková složka diskontní míry vyjadřuje stupeň jistoty nebo nejistoty související s realizací očekávaných budoucích 

výnosů. V souvislosti s výpočtem diskontní míry je možné riziko interpretovat jako ziskovost a míru, do jaké se bude 

budoucí výhledové cash-flow realizovat. Jinak řečeno, riziko se splněním prognóz. 

6.3. Porovnávací přístup 

6.3.1. Při ocenění za použití porovnávacího přístupu se odhaduje hodnota majetku na základě v současnosti realizovaných 

cen při prodeji majetků porovnatelných s oceňovaným majetkem mezi nezávislými partnery. 

6.3.2. Porovnávací metoda je založena na soustředění informací o porovnatelných majetcích a na znalosti a analýze trhu 

s porovnatelnými majetky. Následnou úpravou již realizovaných cen resp. nabídkových cen příslušnými koeficienty, 

které zohledňují rozdíly mezi absolutní velikostí vybraných ukazatelů oceňovaných a porovnávaných majetků, se 

zjistí výsledná hodnota. 
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7. OCENĚNÍ 

7.1. Úkol odhadce 

7.1.1. Úkolem odhadce je: 

- stanovení tržní hodnoty oceňovaných nemovitostí podle stavu k datu ocenění. 

7.1.2. Ocenění je zpracováno za účelem emise dluhopisů. Výsledné hodnoty budou stanoveny na základě obecně platných 

tržních principů a přístupů.  

7.1.3. Jednotlivé metody použité pro ocenění jsou popsány v kapitolách níže. 

7.2. Postup ocenění podle stavu k datu ocenění 

7.2.1. Výsledná hodnota oceňovaných nemovitostí byla stanovena porovnávacím přístupem. Jelikož se většina 

oceňovaných pozemků dle aktuálního ÚP Prahy nachází současně ve více plochách využitelnosti, byly odhadcem 

na základě měření z veřejně dostupných zdrojů (zejména www.cuzk.cz a app.iprpraha.cz) stanoveny výměry pro 

jednotlivé typy ploch. 

7.2.2. Porovnávací metodou byly určeny jednotkové ceny pro jednotlivé typy nemovitostí dle aktuální využitelnosti na 

základě ÚP Prahy. Odhadce stanovil porovnávací metodou jednotkovou cenu samostatně pro a) lesní pozemky, b) 

ornou půdu, c) plochy městské zeleně, louky a pastviny, d) obytné plochy - celky, e) obytné plochy – pozemky s IS, 

f) pozemky s využitím rekreace a sportu, g) pozemky s využitím veřejné vybavení a h) pozemky s využitím ostatní. 

7.2.3. Porovnávací metoda pro stanovení jednotkové ceny 

Do porovnání byly využity realizované prodeje pozemků a aktuální nabídka realitních kanceláří v obdobných 

lokalitách. Takto zjištěné ceny byly upraveny následujícími koeficienty: 

 koeficientem vlivu času, který vyjadřuje vztah mezi cenou skutečně realizovanou a datem uskutečněné 

transakce, 

 koeficientem atraktivity lokality, který odráží polohu a atraktivitu umístění porovnávané a oceňované 

nemovitosti v rámci blízkého okolí a její celkové vnímání veřejností,  

 koeficientem dopravní dostupnosti, který vyjadřuje rozdíl v kvalitě dopravní dostupnosti porovnávané 

a oceňované nemovitosti, 

 koeficientem vybavenosti pozemků, který zohledňuje vybavení, připojení pozemku na inženýrské sítě a jeho 

současnou zastavěnost,  

 koeficientem velikosti pozemku, který zohledňuje rozdíl ve velikosti porovnávané a oceňované nemovitosti, 

 koeficientem možnosti zastavění, který zohledňuje rozdíl v možném využití pozemku dle aktuálního 

územního plánu Hlavního města Praha,  
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 koeficientem příslušenství a využitelnosti pozemku, který zohledňuje, jaké příslušenství bylo předmětem 

prodeje a jaká je potenciální využitelnost nemovitosti. 

Výpočet porovnávací metody je uveden v příloze č. 4. 

7.2.4. Kromě výše uvedených koeficientů byla již při výběru porovnávaných pozemků (porovnatelných vzorků) předem 

zohledněna vhodnost jejich výběru tak, aby byly co nejvíce srovnatelné s oceňovanými pozemky. Odhadce 

u porovnávaných pozemků dále zohlednil například možnost jejich zastavění dle KPP (koeficient podlažních ploch), 

vybavenost pozemků, zejména pak vzdálenost IS od hranic jednotlivých pozemků a dále byla zohledněna i jejich 

prodejnost / obchodovatelnost. 

7.2.5. Jednotková cena pro pozemky umístěné v plochách SV – všeobecně smíšené byla odvozena od stanovené 

jednotkové ceny pro plochy obytné celky navýšením o 20% na základě lepší využitelnosti daných ploch. 

7.2.6. Jednotková cena pro pozemky umístěné v plochách S4 – komunikace byla určena ve výši 500 Kč/m2.  

7.2.7. Jednotková cena pro pozemky umístěné v plochách VOP – vodní toky a plochy byla stanovena na základě 

jednotkové ceny pro ornou půdu ve stejné výši.  

7.2.8. Základní jednotková cena pro plochu ZMK na pozemku č. 2952/27, k. ú. Zbraslav, byla snížena o 20% vůči stanovené 

jednotkové ceně pro ostatní plochy ZMK. Důvodem snížení základní jednotkové ceny u této části pozemku je 

zohlednění její případné prodejnosti / obchodovatelnosti. 

7.2.9. Výše uvedeným způsobem byla stanovena základní jednotková cena (JC byly zaokrouhleny) pro jednotlivé typy 

nemovitostí, které byly následně přiřazeny k oceňovaným pozemkům dle aktuální využitelnosti na základě ÚP Prahy. 

Základní jednotková cena byla dále upravena koeficienty velikosti pozemku a koeficienty zajištění přístupu 

z veřejných zpevněných komunikacích, aby se zohlednil rozdíl mezi jednotlivými pozemky. Zohledněním těchto 

koeficientů byla stanovena upravená jednotková cena.  

7.2.10. Tabulky s oceněním jsou uvedeny pro každé katastrální území zvlášť v příloze č. 4. 

7.3. Souhrn výsledných hodnot 

7.3.1. Výsledné hodnoty oceňovaných nemovitostí shrnuje následující tabulka: 

 
 

  

Pořadové číslo Číslo LV, katastrální území, vlastník Hodnota nemovitosti (Kč)

1. LV č. 2836, k.ú. Lipence, Spolumajitelé Rozvoj s.r.o.                            23 568 955 
2. LV č. 2137, k.ú. Lipence, Spolumajitelé Lipany s.r.o.                          434 291 660 
3. LV č. 2899, k.ú. Lipence, Spolumajitelé Soutok s.r.o.                          124 364 980 
4. LV č. 5544, k.ú. Zbraslav, Spolumajitelé Soutok s.r.o.                          267 729 113 
5. LV č. 5558, k.ú. Zbraslav, Spolumajitelé Cukrák s.r.o.                            61 474 955 

911 400 000 KčCelkem zaokrouhleno
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8. ZÁVĚR 

8.1. Úkol odhadce 

8.1.1. Úkolem odhadce je: 

- stanovení tržní hodnoty oceňovaných nemovitostí podle stavu k datu ocenění. 

8.1.2. Ocenění je zpracováno za účelem emise dluhopisů. Výsledné hodnoty budou stanoveny na základě obecně platných 

tržních principů a přístupů.  

8.2. Výsledná hodnota podle stavu k datu ocenění 

8.2.1. Hodnota oceňovaných nemovitostí ve stavu k datu ocenění byla stanovena na základě součtu výsledných hodnot 

metody porovnávací: 

 

8.2.2. Dle názoru odhadce činí tržní hodnota nemovitostí uvedených v kapitole 1 ve stavu k datu ocenění celkem: 

911 400 000 Kč 
(devět set jedenáct milionů čtyři sta tisíc korun českých) 

8.2.3. Podrobné výpočty jsou uvedeny v příloze ocenění.  

8.2.4. Odhadci nebyly předloženy žádné informace o aktuálních nájemních vztazích. Ocenění je zpracováno za 

předpokladu, že případné nájemní vztahy jsou uzavřeny za tržních podmínek s běžnou výpovědní lhůtou, 

nepředstavují riziko a nemají vliv na hodnotu nemovitostí. 

8.2.5. Uvažované plochy jednotlivých využitelných ploch dle aktuálního ÚP Prahy byly stanoveny na základě 

měření z veřejně dostupných zdrojů (zejména www.cuzk.cz a app.iprpraha.cz) a jejich skutečná výměra, 

a tedy i hodnota jednotlivých využitelných ploch, se po geodetickém zaměření může lišit.  

8.2.6. V jednotlivých kapitolách jsou uvedena konkrétní rizika povodní, která v určitých případech dosahují stupně 

3-4.  

8.2.7. Tržní hodnota stanovená odhadcem v rámci tohoto ocenění vychází z definice tržní hodnoty (blíže 

definováno v kapitole 1.4. Tržní hodnota) a je stanovena ke dni 29. 2. 2024. Oproti tomu účetní hodnota 

pozemků vychází z kupních cen pozemků z roku 2021 a dále ze srpna 2023. Dále jsou do účetní hodnoty 

Pořadové číslo Číslo LV, katastrální území, vlastník Hodnota nemovitosti (Kč)

1. LV č. 2836, k.ú. Lipence, Spolumajitelé Rozvoj s.r.o.                            23 568 955 
2. LV č. 2137, k.ú. Lipence, Spolumajitelé Lipany s.r.o.                          434 291 660 
3. LV č. 2899, k.ú. Lipence, Spolumajitelé Soutok s.r.o.                          124 364 980 
4. LV č. 5544, k.ú. Zbraslav, Spolumajitelé Soutok s.r.o.                          267 729 113 
5. LV č. 5558, k.ú. Zbraslav, Spolumajitelé Cukrák s.r.o.                            61 474 955 

911 400 000 KčCelkem zaokrouhleno
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pozemků zahrnuty další náklady vstupující do hodnoty pozemků (např. náklady na zprostředkování). Dle 

našeho názoru tržní hodnota není porovnatelná s účetními hodnotami. Účetní hodnota nemusí vždy 

reflektovat tržní hodnotu nemovitosti k datu ocenění. 
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8.3. Prohlášení 

8.3.1. Výsledkem ocenění je hodnota majetku, která je základem pro stanovení ceny mezi prodávajícím a kupujícím. Cena 

sjednaná mezi smluvními stranami se může od výsledné hodnoty lišit podle konkrétních podmínek obchodního 

případu. Stanovená výše tržní hodnoty majetku představuje částku, za kterou lze za současné situace na konkrétním 

trhu oceňovaný majetek zobchodovat a to bez ohledu na statut prodávajícího a kupujícího (viz definice tržní hodnoty 

– a předpoklad obecného kupujícího).  

8.3.2. Převod oceňovaného majetku mezi prodávajícím a kupujícím může v některých případech být zdanitelným plněním 

ve smyslu zákona o dani z přidané hodnoty. Výsledná hodnota majetku stanovená tímto posudkem je však vždy 

konečnou cenou pro nabyvatele (tj. pokud převod oceňovaného majetku podléhá režimu zákona o dani z přidané 

hodnoty, pak je v této hodnotě zohledněna i příslušná daň z přidané hodnoty). 

8.3.3. Zpracovatel ocenění zohledňuje všechny jemu známé skutečnosti, které by mohly ovlivnit dosažené závěry nebo 

odhadnuté výsledné hodnoty.  

8.3.4. Zpracovatel neručí za předložené doklady a poskytnuté informace a nenese právní důsledky nepravých dokladů 

a nepravdivých informací.  

8.3.5. Zpracovatel vychází z toho, že informace získané z objednatelem předložených podkladů pro zpracování ocenění 

jsou věrohodné a správné a nebyly tudíž z hlediska jejich přesnosti a úplnosti ověřovány.  

8.3.6. Zpracovatel vyhotovil ocenění podle podmínek trhu v době jeho zpracování a nepřebírá žádnou odpovědnost za 

změny, které by nastaly po datu, ke kterému bylo ocenění provedeno.  

8.3.7. Nebylo provedeno žádné šetření a nebyla převzata žádná odpovědnost za právní popis nebo právní záležitosti, 

včetně právního podkladu vlastnického práva. Předpokládá se, že vlastnické právo k majetku je správné a tudíž 

prodejné – zpeněžitelné, pokud by se nezjistilo něco jiného. Dále se předpokládá, že vlastnictví je pravé a čisté od 

všech zadržovacích práv, služebností nebo břemen zadlužení, pokud by se nezjistilo něco jiného.  

8.3.8. Informace čerpané z jiných zdrojů, na nichž je založen celý nebo části tohoto posudku, jsou věrohodné, ale nebyly 

ve všech případech ověřovány. Nebylo dáno žádné potvrzení, pokud se týká přesnosti takové informace.  

8.3.9. Nebere se žádná odpovědnost za změny v tržních podmínkách a nepředpokládá se, že by nějaký závazek byl 

důvodem k přezkoumání tohoto ocenění, kde by se zohlednily události nebo podmínky, které se vyskytnou následně 

po tomto datu.  

8.3.10. Předpokládá se odpovědné vlastnictví a správa vlastnických práv.  

8.3.11. Pokud se nezjistí něco jiného, předpokládá se plný soulad se všemi aplikovatelnými zákony a předpisy.  

8.3.12. Předpokládá se, že mohou být získány nebo obnoveny všechny požadované licence, osvědčení o držbě, nebo jiná 

legislativní nebo administrativní oprávnění od kteréhokoliv místního, státního nebo vládního úřadu nebo soukromé 

osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potřebu a použití, na nichž je založen odhad hodnoty, obsažený v této zprávě.  
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8.3.13. Zhotovitel ocenění nemá informace, že by předmět ocenění byl zatížen jakýmikoliv ekologickými závazky (jako jsou 

např. radon, metan, hluk, znečistění ovzduší, elektromagnetické pole a záření, azbest, formaldehyd, nebezpečné 

látky, chemické látky a ostatní faktory), seizmickými nebo klimatickými poměry a nepředpokládá jejich vliv na předmět 

ocenění, pokud tomu v ocenění není uvedeno jinak.  

8.3.14. Odhadnutá tržní hodnota je dána pro finanční strukturu a podmínky platné v souladu s datem tohoto posudku.  

8.3.15. Výsledná tržní hodnota stanovená v tomto posudku je platná za předpokladu, že nemovitosti budou v případě prodeje 

ihned uvolněny bez dalších výdajů na vyprázdnění a vyklizení nemovitostí.  

8.3.16. V posudku není hodnocen přímý vliv okolních nemovitostí, územních plánů, záplavových nebo zátopových oblastí 

a předpokládáme, že tyto nemovitosti, plány nebo oblasti nemají vliv na stanovenou hodnotu, pokud není v posudku 

uvedeno jinak.  

8.3.17. Předmětem ocenění jsou pouze nemovitosti, které byly specifikovány objednavatelem.  

8.3.18. Tento posudek není určen k posouzení stavebnětechnického stavu oceňovaných nemovitostí.  

8.3.19. Při zpracování tohoto posudku nebyly prováděny žádné sondy do stavebních konstrukcí, a proto nemůže být 

hodnocen stavebnětechnický stav zakrytých konstrukcí. Je předpokládáno, že zakryté a nedostupné konstrukce 

a prvky jsou v dobrém stavu.  

8.3.20. Při zpracování tohoto posudku nebyl proveden statický průzkum, a proto není hodnoceno statické zajištění objektů 

8.3.21. Další podklady a jiná ujednání, s možným vlivem na tržní hodnotu, nebyly odhadci předány ani avizovány.  

8.3.22. Odhadce upozorňuje, že mu není známo, zda oceňovaná nemovitost není součástí hromadné věci (závodu, části 

závodu), na které vázne zástavní právo zapsané v Rejstříku zástav. Podle ustanovení § 1348 NOZ by jakékoli nově 

zřizované zástavní právo k takové nemovitosti (jednotlivé věci) nevzniklo. 

8.3.23. Odhadce prohlašuje, že nemá žádný majetkový prospěch, majetkovou účast nebo jiný zájem související 

s  Předmětem ocenění ani není majetkově nebo personálně propojen s objednatelem. Neexistují žádné důvody, 

které by mohly zpochybnit nezávislost nebo objektivitu odhadce.  

8.3.24. Výsledky této analýzy je možné použít pouze k účelu uvedenému v této zprávě.  
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V Praze dne: 

15. března 2024 

Ref: 2024016 

Ocenění vyhotovil: 

Savills CZ s.r.o. 

Na Florenci 2116/15 

110 00 Praha 1 – Nové Město 

IČ: 055 61 281 

 

Spisová značka C 265898 vedená u Městského soudu v Praze. Živnostenské oprávnění pro Oceňování majetku pro věci 

nemovité vydané dne 11. 06. 2018. 

 

 

Ocenění připravili a případné vysvětlení podají: 
     

 
 
 
 
 
 
 
Marek Pohl, MRICS 
RICS Certified Valuer | Certifikovaný 
odhadce 
Director, Head of Valuation CZ & SK 
 

  
 
 
 
 
 
 
Jan Konopásek 
Valuer CZ & SK 
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9. PŘÍLOHA Č. 1 – FOTOGRAFIE – K.Ú. LIPENCE 
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10. PŘÍLOHA Č. 2 – FOTOGRAFIE – K.Ú. ZBRASLAV 
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11. PŘÍLOHA Č. 3 – KATASTRÁLNÍ MAPY 

11.1. LV č. 2836, k. ú. Lipence 

 

Zdroj: app.iprpraha.cz 
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11.2. LV č. 2137, k. ú. Lipence 

 

Zdroj: app.iprpraha.cz 
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11.3. LV č. 2899, k. ú. Lipence 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz 
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11.4. LV č. 5544, k. ú. Zbraslav 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz 
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11.5. LV č. 5558, k. ú. Zbraslav 

 
Zdroj: app.iprpraha.cz 
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12. PŘÍLOHA Č. 4 – OCENĚNÍ PODLE STAVU K DATU OCENĚNÍ 

12.1. Výpočet porovnávací hodnoty – lesní pozemky 
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12.2. Výpočet porovnávací hodnoty – orná půda 
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12.3. Výpočet porovnávací hodnoty – městská zeleň, louky a pastviny 
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12.4. Výpočet porovnávací hodnoty – obytné plochy – celky 

 

12.5. Výpočet porovnávací hodnoty – obytné plochy – pozemky s IS 
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12.6. Výpočet porovnávací hodnoty – pozemky s využitím rekreace a sportu 
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12.7. Výpočet porovnávací hodnoty – pozemky s využitím veřejné vybavení 
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12.8. Výpočet porovnávací hodnoty – pozemky s využitím ostatní 
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12.9. Ocenění nemovitostí, LV č. 2836, k. ú. Lipence, vlastník Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. 

 

 

12.10. Ocenění nemovitostí, LV č. 2137, k. ú. Lipence, vlastník Spolumajitelé Lipany s.r.o. 

 
  

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle 
ÚP

Výměra (m²) Základní 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Koeficient 
velikosti 

Koeficient 
přístupu 

Upravená 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Hodnota (Kč)

1. 2179/7  orná půda 70                    OP/OB-A - orná půda/čistě obytné OP 70                 130                            1,00             1,00             130                            9 100              
 OP                 652 130                            1,00             1,00             130                            84 760            
 NL                 199 450                            1,00             1,00             450                            89 550            
 LR                 495 50                              1,00             1,00             50                              24 750            
 OP           30 891 130                            1,00             1,00             130                            4 015 830      
 NL           22 050 450                            1,00             1,00             450                            9 922 500      
 ZP             6 066 450                            1,00             1,00             450                            2 729 700      
NL 2 132            450                            1,00             1,00             450                            959 400         
LR 1 179            50                              1,00             1,00             50                              58 950            

5. 2187  orná půda 4 072              LR - lesní porosty LR 4 072            50                              1,00             1,00             50                              203 600         
 OP           39 707 130                            0,95             1,00             124                            4 903 815      

 NL             1 260 450                            1,00             1,00             450                            567 000         

Celkem 108 773 108 773     23 568 955 

2. 2180/1  ostatní plocha, ost. kom. 1 346              
 OP/OB-A - orná půda/čistě obytné, NL - 

louky, pastviny, LR - lesní porosty 

3. 2181/4  orná půda 59 007            
 OP/OB-A - orná půda/čistě obytné, NL - 

louky, pastviny, ZP - parky 

4. 2183/1  trvalý travní porost 3 311              NL - louky, pastviny, LR - lesní porosty

LV č. 2836, k.ú. 
Lipence

6. 2259/8  orná půda 40 967            
 OP/OB-B - orná půda/čistě obytné, 
OP/SV-C - orná půda/všeobecně 
smíšené, NL - louky a pastviny 

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle 
ÚP

Výměra (m²) Základní 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Koeficient 
velikosti 

Koeficient 
přístupu 

Upravená 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Hodnota (Kč)

1. 5/1  zahrada 2 233              OB-A - čistě obytné  OB-A 2 233            8 300                        1,00             1,00             8 300                        18 533 900    
2. 2178/13  ostatní plocha, manip. pl. 381                 OB-A - čistě obytné  OB-A 381               3 300                        1,00             1,00             3 300                        1 257 300      
3. 2178/38  ostatní plocha, manip. pl. 192                 OB-A - čistě obytné  OB-A 192               3 300                        1,00             1,00             3 300                        633 600         

 OB-A             4 000 3 300                        1,00             1,00             3 300                        13 200 000    
 OP           19 007 130                            1,00             1,00             130                            2 470 910      
 NL             2 386 450                            1,00             1,00             450                            1 073 700      
 OP                 234 130                            1,00             1,00             130                            30 420            
 NL                 305 450                            1,00             1,00             450                            137 250         

 OB-B           45 740 3 300                        0,95             1,00             3 135                        143 394 900 
 VV             4 742 1 800                        1,00             1,00             1 800                        8 535 600      

 ZMK             2 199 450                            1,00             1,00             450                            989 550         
 SP             4 639 800                            1,00             1,00             800                            3 711 200      
 S4             1 500 500                            1,00             1,00             500                            750 000         

 OB-B             1 091 3 300                        1,00             1,00             3 300                        3 600 300      
 ZMK                 145 450                            1,00             1,00             450                            65 250            
 S4             1 499 500                            1,00             1,00             500                            749 500         

 OB-A 3 713            3 300                        1,00             1,00             3 300                        12 252 900    
 OB-B           25 261 3 300                        1,00             1,00             3 300                        83 361 300    
 OP           22 100 130                            1,00             1,00             130                            2 873 000      
 S4             2 835 500                            1,00             1,00             500                            1 417 500      

 ZMK                 505 450                            1,00             1,00             450                            227 250         
 OB-B             9 637 3 300                        1,00             1,00             3 300                        31 802 100    
 SV-B             2 503 4 000                        1,00             1,00             4 000                        10 012 000    

 ZVO-C             7 324 8 100                        1,00             1,00             8 100                        59 324 400    
 OP         115 022 130                            0,90             1,00             117                            13 457 574    
 S4                 732 500                            1,00             1,00             500                            366 000         

 ZMK             3 618 450                            1,00             1,00             450                            1 628 100      

 OB-B             3 105 3 300                        1,00             1,00             3 300                        10 246 500    

 OP           66 313 130                            0,95             1,00             124                            8 189 656      

Celkem 352 961 352 961   434 291 660 

5. 2179/3  orná půda 539                 
 OP/OB-A - orná půda/čistě obytné, NL - 

louky, pastviny 

4. 2179/1  orná půda 25 393            
 OB-A - čistě obytné, OP/OB-A - orná 

půda/čistě obytné, OP/ZMK - orná 
půda/zeleň městská a krajinná, NL - 

 OB-A,B - čistě obytné, OP/SV-C - orná 
půda/všeobecně smíšené, ZMK - zeleň 

městská a krajinná, S4/DU - 
komunikace, OB-B/S4 - čistě 

obytné/komunikace 

6. 2249/1  orná půda 58 820            
 OB-B - čistě obytné, SP - sport, VV - 

veřejné vybavení, ZMK - zeleň městská a 
krajinná, S4 - komunikace 

7. 2250/1  ostatní plocha, ost. kom. 2 735              
 OB-B - čistě obytné, ZMK - zeleň 

městská a krajinná, S4 - komunikace 

10. 2265/8  orná půda 69 418            

8. 2257/1  orná půda 54 414            

 OB-B - čistě obytné, OP/SV-C - orná 
půda/všeobecně smíšené, OP/OB-B - 
orná půda/čistě obytné, OP/VV - orná 

půda/veřejné vybavení 

9. 2265/6  orná půda 138 836         

 OB-B - čistě obytné, SV-B - všeobecně 
smíšené, OP/SV-C - orná 

půda/všeobecně smíšené, OP/OB-B - 
orná půda/čistě obytné, OP/VV - orná 
půda/veřejné vybavení, OP/ZP - orná 

půda/parky, ZVO-C - ostatní, ZMK - zeleň 

LV č. 2137, k.ú. 
Lipence
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12.11. Ocenění nemovitostí, LV č. 2899, k. ú. Lipence, vlastník Spolumajitelé Soutok s.r.o. 

 

 

12.12. Ocenění nemovitostí, LV č. 5544, k. ú. Zbraslav, vlastník Spolumajitelé Soutok s.r.o. 

 

 

12.13. Ocenění nemovitostí, LV č. 5558, k. ú. Zbraslav, vlastník Spolumajitelé Cukrák s.r.o. 

 

 

  

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle 
ÚP

Výměra (m²) Základní 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Koeficient 
velikosti 

Koeficient 
přístupu 

Upravená 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Hodnota (Kč)

SO1,2 150 070       800                            0,90             1,00             720                            108 050 400 

 OP             4 831 130                            1,00             1,00             130                            628 030         
 NL           22 805 450                            1,00             1,00             450                            10 262 250    

 ZMK           12 054 450                            1,00             1,00             450                            5 424 300      
Celkem 189 760 189 760   124 364 980 

  SO1,2 - přírodní rekreační plochy, 
golfová hřiště, OP/S4 - orná 

půda/komunikace, ZMK - zeleň městská 
a krajinná, NL - louky, pastviny 

LV č. 2899, k.ú. 
Lipence

1. 2269/7  orná půda 189 760         

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle ÚP Výměra (m²) Základní 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Koeficient 
velikosti 

Koeficient 
přístupu 

Upravená 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Hodnota (Kč)

1. 884  zastavěná plocha a nádvoří 205                 SV-C                   205 4 000                        1,00            1,00             4 000                         820 000         
2. 885/1  ostatní plocha, sportoviště 6 075              SV-C                6 075 4 000                        1,00            1,00             4 000                         24 300 000    
3. 885/2  orná půda 2 498              SV-C                2 498 4 000                        1,00            1,00             4 000                         9 992 000      
4. 885/7  ostatní plocha, jiná plocha 318                 SV-C                   318 4 000                        1,00            1,00             4 000                         1 272 000      
5. 885/9  ostatní plocha, jiná plocha 110                 SV-C                   110 4 000                        1,00            1,00             4 000                         440 000         
6. 886/26  ostatní plocha, ost. dopr. pl. 4 857              SV-C                4 857 4 000                        1,00            1,00             4 000                         19 428 000    
7. 2933/4  zahrada 219                 ZMK - zeleň městská a krajinná ZMK                   219 450                            1,00            1,00             450                            98 550            

ZMK                   690 450                            1,00            1,00             450                            310 500         
SO2                   398 800                            1,00            1,00             800                            318 400         

9. 2933/6  zahrada 24                    ZMK                     24 450                            1,00            1,00             450                            10 800            
10. 2934/1  trvalý travní porost 5                      ZMK                        5 450                            1,00            1,00             450                            2 250              

ZMK                3 368 450                            1,00            1,00             450                            1 515 600      
SO2                1 734 800                            1,00            1,00             800                            1 387 200      
ZMK                   450 450                            1,00            1,00             450                            202 500         
SO2                   122 800                            1,00            1,00             800                            97 600            

13. 2936/2  ostatní plocha, sportoviště 47 277             SO2 - golfová hřiště SO2             47 277 800                            0,95            1,00             760                            35 930 520    
14. 2937/2  ostatní plocha, ost. kom. 845                 SV-C - všeobecně smíšené SV-C                   845 4 000                        1,00            1,00             4 000                         3 380 000      
15. 2937/5  ostatní plocha, ost. kom. 707                 S4 - ostatní dopravně významné komunikace S4                   707 500                            1,00            1,00             500                            353 500         
16. 2938/2  lesní pozemek 2 879              LR - lesní porosty LR                2 879 50                              1,00            1,00             50                              143 950         

ZMK           196 697 360                            0,90            1,00             324                            63 729 828    
NL           105 970 450                            0,90            1,00             405                            42 917 850    

SO1,3             66 620 800                            0,95            1,00             760                            50 631 200    
VOP             84 590 130                            0,95            1,00             124                            10 446 865    

Celkem 526 658 526 658   267 729 113 

12. 2935/1  vodní plocha, koryto vod. toku 572                 

 ZMK - zeleň městská a krajinná, SO2 - golfová 
hřiště 

11. 2934/2  trvalý travní porost 

 zahrada 1 088              
 ZMK - zeleň městská a krajinná, SO2 - golfová 

hřiště 

SV-C - všeobecně smíšené

ZMK - zeleň městská a krajinná

5 102              

 ZMK - zeleň městská a krajinná, NL - louky, 
pastviny, SO1,3 - přírodní rekreační plochy, 

částečně urbanizované rekreační plochy, VOP - 
vodní toky a plochy, plavební kanály 

17. 2952/27  orná půda 453 877         

LV č. 5544, k.ú. 
Zbraslav

8. 2933/5

Pořadové 
číslo

Číslo LV a 
katastrální 
území

Číslo 
pozemku

Druh pozemku Výměra (m²) Druh pozemku dle ÚP Plocha dle ÚP Výměra (m²) Základní 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Koeficient 
velikosti 

Koeficient 
přístupu 

Upravená 
jednotková cena 
(Kč / m²)

Hodnota (Kč)

1. 694  zastavěná plocha a nádvoří 54                    ZVO 54                    8 100                        1,00            1,00             8 100                         437 400         
2. 695  ostatní plocha, jiná plocha 548                 ZVO 548                 8 100                        1,00            1,00             8 100                         4 438 800      
3. 696  ostatní plocha, jiná plocha 179                 ZVO 179                 8 100                        1,00            1,00             8 100                         1 449 900      
4. 697  zastavěná plocha a nádvoří 326                 ZVO 326                 8 100                        1,00            1,00             8 100                         2 640 600      
5. 702/14  lesní pozemek 9                      LR - lesní porosty LR 9                      50                              0,95            1,00             48                              428                 

LR 56 008            50                              0,95            1,00             48                              2 660 380      
ZVO 6 154              8 100                        1,00            1,00             8 100                         49 847 400    

7. 702/21  lesní pozemek 1                      LR - lesní porosty LR 1                      50                              0,95            1,00             48                              48                    
Celkem 63 279 63 279     61 474 955 

LR - lesní porosty, ZVO - ostatní

LV č. 5558, k.ú. 
Zbraslav

ZVO - ostatní

6. 702/15  lesní pozemek 62 162            
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13. PŘÍLOHA Č. 5 – VYUŽITÍ PLOCH DLE ÚP PRAHY   

OB – čistě obytné 

Hlavní využití: Plochy pro bydlení. 

Podmíněně přípustné využití: Byty v nebytových domech. Mimoškolní zařízení pro děti a mládež, mateřské školy, 

ambulantní zdravotnická zařízení, zařízení sociálních služeb. Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší 

komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu 

a liniová vedení technické infrastruktury. 

Přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: zařízení pro 

neorganizovaný sport, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 300 m2, parkovací 

a odstavné plochy, garáže pro osobní automobily. Dále lze umístit: Lůžková zdravotnická zařízení, církevní zařízení, 

malá ubytovací zařízení, školy, školská a ostatní vzdělávací zařízení, kulturní zařízení, administrativu a veterinární 

zařízení v rámci staveb pro bydlení při zachování dominantního podílu bydlení, ambasády, sportovní zařízení, 

zařízení veřejného stravování, nerušící služby místního významu; stavby, zařízení a plochy pro provoz Pražské 

integrované dopravy (dále jen PID); zahradnictví, doplňkové stavby pro chovatelství a pěstitelské činnosti, sběrny 

surovin. Podmíněně přípustné je využití přípustné v plochách OV (tj. využití pro drobnou nerušící výrobu a služby 

a obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 2 000 m2) za podmínky, že s plochami OV 

posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí a že nebude narušena struktura souvisejícího území a omezena 

využitelnost dotčených pozemků. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde ke snížení kvality prostředí pro 

každodenní rekreaci a pohody bydlení a jinému znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s charakterem lokality a podmínkami a  limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly 

územního plánování. 

 

SV – všeobecně smíšené 

Hlavní využití: Plochy pro umístění polyfunkčních staveb nebo kombinaci monofunkčních staveb pro bydlení, obchod, 

administrativu, kulturu, veřejné vybavení, sport a služby, při zachování polyfunkčnosti území. 

Přípustné využití: Polyfunkční stavby pro bydlení a občanské vybavení v souladu s hlavním využitím, s převažující 

funkcí od 2. nadzemního podlaží výše (např. bydlení či administrativa v případě vertikálního funkčního členění 

s obchodním parterem), obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 8 000 m2, stavby pro 

administrativu, kulturní a zábavní zařízení, školy, školská a ostatní vzdělávací a vysokoškolská zařízení, mimoškolní 



 
 

 

Tržní ocenění 
Ocenění nemovitostí v rámci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro společnost Spolumajitelé 

Dluhopisy s.r.o. 

Conseq Investment Management, a.s.  březen 2024  67 

zařízení pro děti a mládež, zdravotnická zařízení, zařízení sociálních služeb, zařízení veřejného stravování, 

ubytovací zařízení, církevní zařízení, stavby pro veřejnou správu, sportovní zařízení, drobná nerušící výroba 

a služby, hygienické stanice, veterinární zařízení v rámci polyfunkčních staveb a staveb pro bydlení, čerpací stanice 

pohonných hmot bez servisů a opraven jako nedílná část garáží a polyfunkčních objektů, stavby, zařízení a plochy 

pro provoz PID, malé sběrné dvory. Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, 

komunikace vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení 

technické infrastruktury. Parkovací a odstavné plochy, garáže. 

Podmíněně přípustné využití: Monofunkční stavby pro bydlení nebo občanské vybavení v souladu s hlavním využitím 

v odůvodněných případech, s přihlédnutím k charakteru veřejného prostranství a území definovanému v ÚAP. 

Víceúčelová zařízení pro kulturu, zábavu a sport, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou 

nepřevyšující 20 000 m2, zařízení záchranného bezpečnostního systému, veterinární zařízení, parkoviště P+R, 

čerpací stanice pohonných hmot, dvory pro údržbu pozemních komunikací, sběrné dvory, sběrny surovin, 

zahradnictví, stavby pro drobnou pěstitelskou činnost a chovatelství. Pro podmíněně přípustné využití platí, že 

nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly 

územního plánování. 

 

 
 

OP - orná půda, plochy pro pěstování zeleniny 

Hlavní využití: Plochy orné půdy pro zemědělské využití. 

Přípustné využití: Plochy pro intenzívní zelinářské a květinářské kultury. Louky a pastviny. Drobné vodní plochy, 

zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace účelové. Liniová vedení technická infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: Hnojiště a silážní jámy, kompostárny, stavby zemědělské prvovýroby. Komunikace 

vozidlové, plošná zařízení dopravní a technické infrastruktury. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde 

k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 
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NL – louky, pastviny 

Hlavní využití: Travní porosty. 

Přípustné využití: Solitérní porosty a porosty dřevin. Drobné vodní plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší 

komunikace a prostory, komunikace účelové, sloužící stavbám a zařízením uspokojujícím potřeby plochy vymezené 

daným způsobem využití. 

Podmíněně přípustné využití: Dopravní a technická infrastruktura. Stavby a zařízení pro provoz a údržbu, související 

s hlavním a přípustným využitím. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce 

a přirozeného rozlivu. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 

dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

LR – lesní porosty 

Hlavní využití: Lesy určené k rekreaci na pozemcích určených k plnění funkce lesa. 

Přípustné využití: Lesní porosty a porosty lesního charakteru, lesní školky, sady a zahrady, trvalé travní porosty. 

Drobné vodní plochy, nekrytá dětská a kondiční hřiště s přírodním povrchem, cyklistické stezky, jezdecké stezky, 

pěší komunikace a prostory. 

Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 

komunikace účelové, technickou infrastrukturu. Dále lze umístit: stavby sloužící péči o les, zejména k plnění funkcí 

lesa, jeho ochraně a revitalizaci, provozu a údržbě. Komunikace vozidlové při hranici plochy, za podmínky prokázání 

proč a jakým způsobem zájem vyjádřený potřebou dopravního spojení převažuje nad ostatními veřejnými zájmy. 

Liniová vedení technické infrastruktury při hranici plochy určené k plnění funkcí lesa nebo ve  stávajících 

komunikacích. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce a přirozeného 

rozlivu. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených 

pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

ZP – parky, historické zahrady a hřbitovy 

Hlavní využití: Parky a ostatní záměrně založené architektonicky ztvárněné plochy městské zeleně sloužící rekreaci; 

pohřebiště a pietní místa. 

Přípustné využití: Parky, zahrady, sady a vinice, to vše na rostlém terénu; plochy určené pro pohřbívání, urnové háje, 

kolumbária, rozptylové louky. Drobné vodní plochy, pěší komunikace. 
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Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 

komunikace účelové, technickou infrastrukturu. Dětská hřiště, cyklistické stezky, jezdecké stezky. Zahradní 

restaurace, nekryté amfiteátry, hvězdárny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekrytá sportovní zařízení bez 

vybavenosti, drobná zahradní architektura. Krematoria a obřadní síně. Obchodní zařízení s celkovou plochou 

nepřevyšující 200 m2 hrubé podlažní plochy a nerušící služby jako součást vybavení hřbitovů. Prostorově oddělené 

plochy určené pro pohřbívání zvířat v domácích zájmových chovech, bez možnosti spalování. Stavby a zařízení pro 

provoz a údržbu, ostatní stavby související s hlavním a přípustným využitím. Liniová vedení technické infrastruktury 

vedená ve stávajících zpevněných komunikacích. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní 

a biologické funkce a přirozeného rozlivu. Využití přípustné v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná a městská 

zeleň a Pěstební plochy - sady, zahrady a vinice, za podmínky, že s nimi posuzovaný pozemek vymezený v ploše 

ZP bezprostředně sousedí a že nebude omezeno hlavní a přípustné využití plochy ZP. Pro podmíněně přípustné 

využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

ZMK – zeleň městská a krajinná 

Hlavní využití: Městská a krajinná zeleň s rekreačními aktivitami. 

Přípustné využití: Krajinná zeleň, skupinové, rozptýlené či liniové porosty dřevin i bylin, záměrně založené plochy 

a linie zeleně (parkové pásy), pobytové louky. Nekrytá veřejně přístupná hřiště s přírodním povrchem bez 

vybavenosti stavebního charakteru, dětská hřiště, drobné vodní plochy, drobná zařízení sloužící pro obsluhu 

sportovní funkce vodních ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory a komunikace 

účelové, drobná zahradní architektura. 

Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 

parkovací a odstavné plochy. Dále lze umístit: zahradní restaurace, hvězdárny a rozhledny, záchranné stanice pro 

volně žijící živočichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zařízení pro provoz PID, a to i nad 

rámec potřeb dané plochy za podmínky prokázání, že zájem vyjádřený potřebou umístit dopravní a technickou 

infrastrukturu převažuje nad ostatními veřejnými zájmy. Stavby a zařízení pro provoz a údržbu související s hlavním 

a přípustným využitím. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce 

a přirozeného rozlivu. Přípustné využití v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná a městská zeleň a Pěstební 

plochy - sady, zahrady a vinice, za podmínky, že s nimi posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí. Pro 

podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

VV – veřejné vybavení 

Hlavní využití: Plochy sloužící pro umístění všech typů veřejného vybavení města, tj. Zejména pro školství 

a vzdělávání, zdravotnictví a sociální služby, veřejnou správu města a záchranný bezpečnostní systém. 
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Přípustné využití: Školy a školská zařízení, mimoškolní zařízení pro děti a mládež, zdravotnická zařízení, zařízení 

sociálních služeb, hygienické stanice, zařízení záchranného bezpečnostního systému, městské úřady, krematoria 

a obřadní síně, vysokoškolská zařízení. Sportovní zařízení, zařízení veřejného stravování, kulturní zařízení, kostely 

a modlitebny, nerušící služby, to vše související s hlavním využitím. Drobné vodní plochy, zeleň, pěší komunikace 

a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném 

rozsahu a liniová vedení technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: Ostatní vzdělávací a školská zařízení, nezapsaná v rejstříku MŠMT škol a školských 

zařízení, ve smyslu § 7 školského zákona. Zařízení sociálních služeb nad rámec zákona č. 108/2006 Sb., 

o sociálních službách. Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: ubytovací 

zařízení, administrativní plochy, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 300 m2, čerpací 

stanice pohonných hmot bez servisů a opraven jako nedílná část garáží a polyfunkčních objektů, manipulační plochy, 

malé sběrné dvory, služební byty, parkovací a odstavné plochy, garáže. Dále lze umístit: stavby, zařízení a plochy 

pro provoz PID. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 

dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

SP - sportu 

Hlavní využití: Plochy pro umístění staveb a zařízení pro sport a tělovýchovu. 

Přípustné využití: Klubová zařízení, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 300 m2, 

zařízení veřejného stravování, ubytovací zařízení do 50 lůžek, administrativní zařízení, kulturní zařízení, školská 

zařízení, ambulantní zdravotnická zařízení, služby, to vše související s hlavním využitím; zároveň platí, že součet 

plochy staveb a zařízení nesportovního využití nepřekročí 20% plochy SP. Vodní plochy, zařízení sloužící pro 

obsluhu sportovní funkce vodních ploch, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory. 

Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 

služební byty, parkovací a odstavné plochy, garáže pro osobní automobily. Dále lze umístit: vozidlové komunikace, 

technickou infrastrukturu za podmínky, že nedojde k nepřijatelnému zhoršení životního prostředí, obchodní 

a ubytovací zařízení a související využití nesportovního charakteru  nad souhrnný rozsah 20% plochy SP. Pro 

podmíněně přípustné využití platí, že nebude významně omezeno hlavní a přípustné využití. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

S4 - ostatní dopravně významné komunikace 

Hlavní využití: Provoz automobilové dopravy a PID. 

Přípustné využití: Ostatní komunikace funkčních skupin B5 a C5 zařazené do vybrané komunikační sítě. Parkovací 

a odstavné plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, technická infrastruktura. 
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Podmíněně přípustné využití: Není stanoveno. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

ZVO - ostatní 

Hlavní využití: Plochy pro umístění areálů a komplexy specifických funkcí nebo jejich kombinace a koncentrované 

aktivity neuvedené v jiných plochách pro zvláštní komplexy občanského vybavení. 

Přípustné využití: Obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 20 000 m2, stavby a zařízení 

pro veřejnou správu, stavby a zařízení pro administrativu, služby, zařízení veřejného stravování, hotelová a ubytovací 

zařízení, víceúčelové stavby a zařízení pro kulturu a sport, stavby a zařízení pro výstavy a kongresy, velké sportovní 

a rekreační areály, vysoké školy a vysokoškolská zařízení, kulturní stavby a zařízení, muzea, galerie, divadla, 

koncertní síně, multifunkční kulturní a zábavní zařízení, archivy a depozitáře, církevní zařízení, vědecké 

a technologické parky, inovační centra, školská zařízení, zdravotnická zařízení, sportovní zařízení, veterinární 

zařízení, zařízení sociálních služeb, zařízení záchranného bezpečnostního systému. Drobné vodní plochy, zeleň, 

cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury 

v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: plochy 

a zařízení pro skladování, služební byty, parkovací a odstavné plochy, garáže. Dále lze umístit: zvláštní komplexy 

obchodní, vysokoškolské a pro kulturu a církev za podmínky, že jejich umístění bude  součástí celkové urbanistické 

koncepce. Drobnou nerušící výrobu, sběrny surovin a malé sběrné dvory, čerpací stanice pohonných hmot, stavby, 

zařízení a plochy pro provoz PID. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení 

využitelnosti dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

 
 

SO1 - přírodní rekreační plochy 

Hlavní využití: Plochy s omezenou zastavitelností sloužící rekreaci, oddechu, naučným, poznávacím a sportovním 

aktivitám v přírodě, které podstatně nenarušují přírodní charakter území a jejichž hlavní součástí je zeleň. 

Přípustné využití: Zeleň, pobytové louky, nekrytá veřejně přístupná hřiště s vyloučením zařízení stavebního 

charakteru. Vodní plochy, dětská hřiště, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory, liniová 

vedení technické infrastruktury. 
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Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 

komunikace vozidlové, parkovací a odstavné plochy se zelení, plošná zařízení technické infrastruktury, stavby 

a zařízení pro provoz a údržbu. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce 

a přirozeného rozlivu. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 

dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

SO2 – golfová hřiště 

Hlavní využití: Plochy s omezenou zastavitelností sloužící rekreaci, oddechu, naučným, poznávacím a sportovním 

aktivitám v přírodě, které podstatně nenarušují přírodní charakter území a jejichž hlavní součástí je zeleň. 

Přípustné využití: Golfová hřiště, zeleň. Klubová zařízení a stavby a zařízení pro provoz a údržbu, související 

s hlavním využitím. Vodní plochy, dětská hřiště, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, liniová vedení 

technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 

obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 250 m2, zařízení veřejného stravování, malá 

ubytovací zařízení, služby, plošná zařízení technické infrastruktury, parkovací a odstavné plochy se zelení, 

komunikace vozidlové. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce 

a přirozeného rozlivu. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 

dotčených pozemků. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

SO3 – částečně urbanizované rekreační plochy 

Hlavní využití: Plochy s omezenou zastavitelností sloužící rekreaci, oddechu, naučným, poznávacím a sportovním 

aktivitám v přírodě, které podstatně nenarušují přírodní charakter území a jejichž hlavní součástí je zeleň. 

Přípustné využití: Zeleň, areály volného času, přírodní koupaliště, otevřené bazény v přírodním prostředí, pobytové 

louky, nekrytá sportovní zařízení bez vybavenosti. Stavby a zařízení pro provoz a údržbu, související s hlavním 

využitím. Dětská hřiště, drobné vodní plochy, drobná zařízení sloužící pro obsluhu sportovní funkce vodních ploch, 

cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory, liniová vedení technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 

parkovací a odstavné plochy se zelení, komunikace vozidlové, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní 

plochou nepřevyšující 250 m2, zařízení veřejného stravování, malá ubytovací zařízení, klubová zařízení a služby 

související s  hlavním využitím, plošná zařízení technické infrastruktury. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem 

posílení přírodní a biologické funkce a přirozeného rozlivu. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde 

k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 
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Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 

VOP - vodní toky a plochy, plavební kanály 

Hlavní využití: Vodní toky, plochy a přístaviště. 

Přípustné využití: Drobná zařízení sloužící pro obsluhu sportovní funkce vodních ploch, zeleň. Stavby a zařízení, 

související s hlavním využitím. 

Podmíněně přípustné využití: Dopravní a technická infrastruktura. Zařízení sloužící pro provozování vodních sportů, 

plovoucí restaurace, za podmínky, že nebude omezeno hlavní a přípustné využití. 

Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 

s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 

plánování. 
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14. PŘÍLOHA Č. 6 – VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ   
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2179/7
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

13973916
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

22313 70

Listina

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

13973916

13973916

13973916

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 31.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 19.09.2023.

o

o

o

V-95959/2021-101

V-22853/2022-101

V-44447/2023-101

Pozemky

    2179/7 70 orná půda zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  13:43:03Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 289/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973916
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

13973916

13973916

13973916

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 31.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 19.09.2023.

o

o

o

V-95959/2021-101

V-22853/2022-101

V-44447/2023-101

Pozemky

    2180/1 1346 ostatní plocha ostatní 
komunikace

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  13:50:06Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 290/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973916
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti
Pozemky

    2181/4 59007 orná půda zemědělský půdní 
fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Zástavní právo smluvní

Zástavní právo smluvní

o

o

pohledávky a budoucí pohledávky do výše 307 461 000,- Kč s příslušenstvím, vzniklé do 
10.12.2029
k podílu 1/3

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029
k podílu 2/3

Oprávnění pro

Oprávnění pro

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Listina

Listina

V-12146/2022-101

V-57671/2023-101

Pořadí k

Pořadí k

22.02.2022 09:59

31.10.2023 13:25

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 13973916

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 13973916

Povinnost k

Povinnost k

Parcela: 2181/4

Parcela: 2181/4

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 21.02.2022. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 22.02.2022 09:59:33. Zápis proveden dne 15.03.2022.

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 30.10.2023. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 31.10.2023 13:25:10. Zápis proveden dne 22.11.2023.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2181/4
Parcela BPEJ Výměra[m2]

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

22313
22614

39978
19029

Listina

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

13973916

13973916

13973916

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 31.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 19.09.2023.

o

o

o

V-95959/2021-101

V-22853/2022-101

V-44447/2023-101

14.03.2024  13:52:10Vyhotoveno:Vyhotovil:

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Ověřuji pod pořadovým číslem V 291/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2183/1
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

13973916
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

22614 3311

Listina

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

13973916

13973916

13973916

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 31.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 19.09.2023.

o

o

o

V-95959/2021-101

V-22853/2022-101

V-44447/2023-101

Pozemky

    2183/1 3311 trvalý travní porost zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  13:53:35Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 292/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2187
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

13973916
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

22313
22614

287
3785

Listina

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

13973916

13973916

13973916

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 31.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 19.09.2023.

o

o

o

V-95959/2021-101

V-22853/2022-101

V-44447/2023-101

Pozemky

    2187 4072 orná půda zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  13:56:11Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 293/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973916
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti
Pozemky

    2259/8 40967 orná půda zemědělský půdní 
fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Zástavní právo smluvní

Zástavní právo smluvní

o

o

pohledávky a budoucí pohledávky do výše 307 461 000,- Kč s příslušenstvím, vzniklé do 
10.12.2029
k podílu 1/3

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029
k podílu 2/3

Oprávnění pro

Oprávnění pro

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Listina

Listina

V-12146/2022-101

V-57671/2023-101

Pořadí k

Pořadí k

22.02.2022 09:59

31.10.2023 13:25

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 13973916

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 13973916

Povinnost k

Povinnost k

Parcela: 2259/8

Parcela: 2259/8

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 21.02.2022. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 22.02.2022 09:59:33. Zápis proveden dne 15.03.2022.

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 30.10.2023. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 31.10.2023 13:25:10. Zápis proveden dne 22.11.2023.
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2259/8
Parcela BPEJ Výměra[m2]

Typ vztahu

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

22212
22312

30799
10168

Listina

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

13973916

13973916

13973916

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 31.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 19.09.2023.

o

o

o

V-95959/2021-101

V-22853/2022-101

V-44447/2023-101

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Podaná žalobao

na zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví
podáno u OS pro Prahu 5 dne 27.3.2017

Oprávnění pro
Curryová Eva, Vodičkova 699/30, Nové Město, 11000 Praha
1, RČ/IČO: 575909/0425

Listina

Z-38167/2017-101

Barton-Dobenin Elizabeth, 1204 S.Border 605, Weslaco, 
785 96 Texas, Spojené státy, RČ/IČO: 210421

Povinnost k

Parcela: 2259/8

Oznámení o podaném žalobním návrhu na určení práva  ze dne 16.08.2017. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 23.08.2017 13:42:51. Zápis proveden dne 24.10.2017.
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3
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2836

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  13:57:37Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 294/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

       5/1
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

05493226
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

20501
22212

2206
27

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

05493226

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

V-44449/2023-101

Pozemky

       5/1 2233 zahrada ochranné pásmo 
vodního zdroje 
2.stupně, zemědělský
půdní fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:27:17Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 300/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

05493226
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

05493226

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

V-44449/2023-101

Pozemky

    2178/13 381 ostatní plocha manipulační 
plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:28:44Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 301/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

05493226
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

05493226

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

V-44449/2023-101

Pozemky

    2178/38 192 ostatní plocha manipulační 
plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:29:57Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 302/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

05493226
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti
Pozemky

    2179/1 25393 orná půda zemědělský půdní 
fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Zástavní právo smluvní

Zástavní právo smluvní

o

o

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029
k podílu 1/3

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029 dle Čl. 1.1 Smlouvy
k podílu 2/3

Oprávnění pro

Oprávnění pro

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Listina

Listina

V-12144/2022-101

V-57678/2023-101

Pořadí k

Pořadí k

22.02.2022 09:57

31.10.2023 13:32

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 05493226

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 05493226

Povinnost k

Povinnost k

Parcela: 2179/1

Parcela: 2179/1

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 21.02.2022. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 22.02.2022 09:57:12. Zápis proveden dne 15.03.2022.

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 30.10.2023. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 31.10.2023 13:32:42. Zápis proveden dne 24.11.2023.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2179/1
Parcela BPEJ Výměra[m2]

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

22313
22614

24290
1103

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

05493226

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

V-44449/2023-101

14.03.2024  15:31:15Vyhotoveno:Vyhotovil:

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Ověřuji pod pořadovým číslem V 303/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2179/3
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

05493226
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

22313
22614

232
307

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

05493226

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

V-44449/2023-101

Pozemky

    2179/3 539 orná půda zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:34:57Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 304/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

05493226
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

Pozemky

    2249/1 58820 orná půda zemědělský půdní 
fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Podaná žalobao

na zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví
podáno u OS pro Prahu 5 dne 27.3.2017

Oprávnění pro
Curryová Eva, Vodičkova 699/30, Nové Město, 11000 Praha
1, RČ/IČO: 575909/0425

Listina

Z-38167/2017-101

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Barton-Dobenin Elizabeth, 1204 S.Border 605, Weslaco, 
785 96 Texas, Spojené státy, RČ/IČO: 210421

Povinnost k

Parcela: 2249/1

Oznámení o podaném žalobním návrhu na určení práva  ze dne 16.08.2017. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 23.08.2017 13:42:51. Zápis proveden dne 24.10.2017.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

    2249/1
Parcela BPEJ Výměra[m2]

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

22212
22312

31513
27307

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro: 05493226RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

V-44449/2023-101

14.03.2024  15:37:15Vyhotoveno:Vyhotovil:

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Ověřuji pod pořadovým číslem V 305/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

05493226
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

05493226

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

V-44449/2023-101

Pozemky

    2250/1 2735 ostatní plocha ostatní 
komunikace

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:38:14Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 306/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

05493226
Vlastnické právo

Typ vztahu

Typ vztahu

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti
Pozemky

    2257/1 54414 orná půda zemědělský půdní 
fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Zástavní právo smluvní

Zástavní právo smluvní

o

o

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029
k podílu 1/3

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029 dle Čl. 1.1 Smlouvy
k podílu 2/3

Oprávnění pro

Oprávnění pro

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Listina

Listina

V-12144/2022-101

V-57678/2023-101

Pořadí k

Pořadí k

22.02.2022 09:57

31.10.2023 13:32

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 05493226

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 05493226

Povinnost k

Povinnost k

Parcela: 2257/1

Parcela: 2257/1

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 21.02.2022. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 22.02.2022 09:57:12. Zápis proveden dne 15.03.2022.

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 30.10.2023. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 31.10.2023 13:32:42. Zápis proveden dne 24.11.2023.
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2257/1
Parcela BPEJ Výměra[m2]

Typ vztahu

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

22212
22312

35592
18822

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

Pro:

05493226

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

V-44449/2023-101

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Podaná žalobao

na zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví
podáno u OS pro Prahu 5 dne 27.3.2017

Oprávnění pro
Curryová Eva, Vodičkova 699/30, Nové Město, 11000 Praha
1, RČ/IČO: 575909/0425

Listina

Z-38167/2017-101

Barton-Dobenin Elizabeth, 1204 S.Border 605, Weslaco, 
785 96 Texas, Spojené státy, RČ/IČO: 210421

Povinnost k

Parcela: 2257/1

Oznámení o podaném žalobním návrhu na určení práva  ze dne 16.08.2017. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 23.08.2017 13:42:51. Zápis proveden dne 24.10.2017.
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3
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:39:28Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 307/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2265/6
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

05493226
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

20501
22210
22212

63574
72296
2966

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro: 05493226RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

V-44449/2023-101

Pozemky

    2265/6 138836 orná půda zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:40:58Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 308/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

05493226
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti
Pozemky

    2265/8 69418 orná půda zemědělský půdní 
fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Zástavní právo smluvní

Zástavní právo smluvní

o

o

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029 dle Čl. 1.1 Smlouvy
k podílu 2/3

Oprávnění pro

Oprávnění pro

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Listina

Listina

V-12144/2022-101

V-57678/2023-101

Pořadí k

Pořadí k

22.02.2022 09:57

31.10.2023 13:32

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 05493226

Povinnost k

Povinnost k

Parcela: 2265/8

Parcela: 2265/8

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 21.02.2022. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 22.02.2022 09:57:12. Zápis proveden dne 15.03.2022.

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 30.10.2023. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 31.10.2023 13:32:42. Zápis proveden dne 24.11.2023.
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

    2265/8
Parcela BPEJ Výměra[m2]

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2137

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

20501
22212

4757
64661

Listina

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

05493226

05493226

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 16.11.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 20.12.2021 15:02:20. 
Zápis proveden dne 24.01.2022.

Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu  ze dne 05.04.2022. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.04.2022 10:11:03. Zápis proveden dne 19.05.2022; uloženo na prac. Praha

o

o

V-95957/2021-101

V-22853/2022-101

14.03.2024  15:42:06Vyhotoveno:Vyhotovil:

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Ověřuji pod pořadovým číslem V 309/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 15.03.2024 09:35:02   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2899

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti
Pozemky

    2269/7 189760 orná půda zemědělský půdní 
fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Zástavní právo smluvní

Zástavní právo smluvní

o

o

pohledávky a budoucí pohledávky do výše 307 461 000,- Kč s příslušenstvím, vzniklé do 
10.12.2029
k podílu 1/3

veškeré pohledávky do výše 307 461 000 Kč vzniklé do 10.12.2029 dle Čl. 1.1 Smlouvy
k podílu 2/3

Oprávnění pro

Oprávnění pro

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Conseq Investment Management, a.s., Rybná 682/14, Staré
Město, 11000 Praha 1, RČ/IČO: 26442671

Listina

Listina

V-12146/2022-101

V-57674/2023-101

Pořadí k

Pořadí k

22.02.2022 09:59

31.10.2023 13:29

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 17208785

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1, RČ/IČO: 17208785

Povinnost k

Povinnost k

Parcela: 2269/7

Parcela: 2269/7

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 21.02.2022. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 22.02.2022 09:59:33. Zápis proveden dne 15.03.2022.

Smlouva o zřízení zástavního práva podle obč.z.  ze dne 30.10.2023. Právní 
účinky zápisu k okamžiku 31.10.2023 13:29:14. Zápis proveden dne 22.11.2023.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 15.03.2024 09:35:02   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2269/7
Parcela BPEJ Výměra[m2]

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 683973 Lipence List vlastnictví: 2899

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

21300
25600

64796
124964

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

15.03.2024  09:57:56Vyhotoveno:

Podpis, razítko:

Vyhotovil:

Vyhotoveno dálkovým přístupem

Řízení PÚ: .................

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

     884 205 zastavěná plocha a 
nádvoří

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Součástí je stavba: bez čp/če, jiná st.
  884Stavba stojí na pozemku p.č.:

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:51:34Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 310/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

     885/1 6075 ostatní plocha sportoviště a 
rekreační plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:53:15Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 311/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

     885/2
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

25600 2498

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

     885/2 2498 orná půda zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:54:26Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 312/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

     885/7 318 ostatní plocha jiná plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:55:47Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 313/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

     885/9 110 ostatní plocha jiná plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  15:57:22Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 314/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro: 17208785RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

     886/26 4857 ostatní plocha ostatní dopravní
plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Věcné břemeno (podle listiny)o

právo užívání části pozemku za účelem zřízení a uložení, provozu, údržby a oprav 
podzemního vedení veřejné komunikační sítě; vymezené v g.pl. 1928-133/2005

Oprávnění pro
CETIN a.s., Českomoravská 2510/19, Libeň, 19000 Praha 
9, RČ/IČO: 04084063

Listina

Listina
V-849/2006-101

V-45938/2015-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Povinnost k
Parcela: 886/26

Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná  ze dne 07.12.2005. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 04.01.2006.

Souhlasné prohlášení o přechodu práv v důsledku rozdělení společnosti  ze dne 
02.06.2015. Právní účinky zápisu k okamžiku 15.06.2015 13:41:39. Zápis proveden
dne 24.07.2015.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro: 17208785RČ/IČO:

14.03.2024  15:58:52Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 315/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2933/4
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

25600
25700

138
81

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2933/4 219 zahrada zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:00:06Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 316/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2933/5
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

25600
25700

1027
61

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2933/5 1088 zahrada zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:02:06Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 317/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2933/6
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

25700 24

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2933/6 24 zahrada zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:03:21Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 318/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2934/1
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

25600 5

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2934/1 5 trvalý travní porost zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:06:26Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 319/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

    2934/2
Parcela BPEJ

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

Výměra[m2]

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

25600 5102

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2934/2 5102 trvalý travní porost zemědělský půdní 
fond

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:09:26Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 320/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2935/1 572 vodní plocha koryto vodního 
toku přirozené 
nebo upravené

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:10:30Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 321/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

Typ vztahu

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2936/2 47277 ostatní plocha sportoviště a 
rekreační plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Změna výměr obnovou operátuo

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Povinnost k
Parcela: 2936/2
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:11:49Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 322/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2937/2 845 ostatní plocha ostatní 
komunikace

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:12:59Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 323/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

Typ vztahu

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2937/5 707 ostatní plocha ostatní 
komunikace

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Věcné břemeno chůze a jízdyo

pro zajištění přístupu ke stavbě specif. v čl. II odst.2 této smlouvy
Oprávnění pro

GasNet, s.r.o., Klíšská 940/96, Klíše, 40001 Ústí nad 
Labem, RČ/IČO: 27295567

Listina

Listina
V-43203/2005-101

Z-62551/2010-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Povinnost k
Parcela: 2937/5

Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná  ze dne 18.10.2005. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 20.10.2005.

Ohlášení přechodu oprávnění z věcného břemene podle § 151p obč. zák.  ze dne 
26.05.2010.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

- Bez zápisu

14.03.2024  16:14:12Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 324/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

Pozemky

    2938/2 2879 lesní pozemek pozemek určený k 
plnění funkcí lesa

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:15:24Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 325/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

17208785
Vlastnické právo

Typ vztahu

Typ vztahu

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

Projekt rozdělení (§ 250 zákona č. 125/2008 Sb.)  ze dne 30.06.2023. Právní účinky zápisu
k okamžiku 08.08.2023 14:39:25. Zápis proveden dne 30.08.2023.

o

Pozemky

    2952/27 453877 orná půda chráněná ložisková 
území, ochranné 
pásmo vodního zdroje
2.stupně, zemědělský
půdní fond

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

Věcné břemeno (podle listiny)

Pozemek se nachází v dobývacím prostoru

o

o

zřizování, provozu, údržby a úprav podzemního vedení veřejné telekomunikační sítě

Zbraslav IV

Oprávnění pro
Arelion Czech Republic a.s., K Červenému dvoru 
3269/25a, Strašnice, 13000 Praha 3, RČ/IČO: 26207842
SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000 
Praha 4, RČ/IČO: 44797320

Listina

V-45150/2002-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

Povinnost k

Povinnost k

Parcela: 2952/27

Parcela: 2952/27

Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná  ze dne 13.12.2002. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 09.12.2002.
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

    2952/27
Parcela BPEJ Výměra[m2]

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5544

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

25600 453877

Listina

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

17208785

17208785

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 15.09.2023.

o

V-42009/2023-101

V-44452/2023-101

14.03.2024  16:16:29Vyhotoveno:Vyhotovil:

Pokud je výměra bonitních dílů parcel menší než výměra parcely, zbytek parcely není bonitován

Ověřuji pod pořadovým číslem V 326/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973592
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

13973592

13973592

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 11.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 21.08.2023 15:13:04. 
Zápis proveden dne 13.09.2023; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

V-44109/2023-101

V-44448/2023-101

Pozemky

     694 54 zastavěná plocha a 
nádvoří

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Na pozemku stojí stavba: Zbraslav, č.p. 187, jiná st., LV 4578

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:21:49Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 327/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973592
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

13973592

13973592

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 11.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 21.08.2023 15:13:04. 
Zápis proveden dne 13.09.2023; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

V-44109/2023-101

V-44448/2023-101

Pozemky

     695 548 ostatní plocha jiná plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu



strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:22:51Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 328/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973592
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

13973592

13973592

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 11.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 21.08.2023 15:13:04. 
Zápis proveden dne 13.09.2023; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

V-44109/2023-101

V-44448/2023-101

Pozemky

     696 179 ostatní plocha jiná plocha

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:23:42Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 329/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973592
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

13973592

13973592

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 11.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 21.08.2023 15:13:04. 
Zápis proveden dne 13.09.2023; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

V-44109/2023-101

V-44448/2023-101

Pozemky

     697 326 zastavěná plocha a 
nádvoří

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Na pozemku stojí stavba: bez čp/če, jiná st., LV 4578

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:24:44Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 330/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973592
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

13973592

13973592

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 11.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 21.08.2023 15:13:04. 
Zápis proveden dne 13.09.2023; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

V-44109/2023-101

V-44448/2023-101

Pozemky

     702/14 9 lesní pozemek pozemek určený k 
plnění funkcí lesa

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:25:35Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 331/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 29.02.2024 00:00:00   

1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973592
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

13973592

13973592

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 11.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 21.08.2023 15:13:04. 
Zápis proveden dne 13.09.2023; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

V-44109/2023-101

V-44448/2023-101

Pozemky

     702/15 62162 lesní pozemek pozemek určený k 
plnění funkcí lesa

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:26:27Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 332/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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1
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

A

Parcela

Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Výměra[m2]

Podíl

Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 
11000 Praha 1

13973592
Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Spolumajitelé Cukrák s.r.o., Pařížská 68/9, Josefov, 11000 
Praha 1

Pro:

Pro:

13973592

13973592

RČ/IČO:

RČ/IČO:

Smlouva kupní  ze dne 11.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 21.08.2023 15:13:04. 
Zápis proveden dne 13.09.2023; uloženo na prac. Praha

Smlouva kupní  ze dne 22.08.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 23.08.2023 10:38:41. 
Zápis proveden dne 18.09.2023; uloženo na prac. Praha

o

o

V-44109/2023-101

V-44448/2023-101

Pozemky

     702/21 1 lesní pozemek pozemek určený k 
plnění funkcí lesa

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

Vyhotoveno dálkovým přístupem do katastru nemovitostí pro účel ověření výstupu z informačního systému veřejné správy
ve smyslu § 9 zák. č. 365/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu
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2
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

554782 PrahaOkres: Obec:

Kat.území: 791733 Zbraslav List vlastnictví: 5558

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

14.03.2024  16:27:26Vyhotoveno:Vyhotovil:

Ověřuji pod pořadovým číslem V 333/2024, že tato listina, která
vznikla převedením výstupu z informačního systému veřejné
správy z elektronické podoby do podoby listinné, skládající
se z ...... listů, odpovídá výstupu z informačního systému
veřejné správy v elektronické podobě.

Tato listina obsahuje částečný výpis z informačního systému 
veřejné správy.

V ............................ dne .....................

Podpis ....................... Razítko .................

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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7. PODROBNOSTI O NABÍDCE 

7.1 OBECNÉ INFORMACE O NABÍDCE 

Podmí nky platne  přo veř ejnou 

nabí dku: 

Podmí nky platne  přo nabí dku se ř í dí  podmí nkami 

uvedeny mi v tomto Přospektu. 

Veř ejne  nabí zeny  objem 

Dluhopisu : 

Čela  př edpokla dana  čelkova  jmenovita  hodnota Emise 

dluhopisu  sní z ena  o Dluhopisy upsane  př ed zač a tkem 

veř ejne  nabí dky, tedy 50 000 000 Kč . Pokud dojde ke 
zvy s ení  čelkove  jmenovite  hodnoty Emise na 

450 000 000 Kč  bude veř ejne  nabí zeny  objem 

Dluhopisu  100 000 000 Kč . 

Dluhopisy byly nabí zeny k u pisu jiz  př ed sčhva lení m 

tohoto Přospektu, a to na za klade  č l. 1 odst. 4 pí sm. a) a 

b) Nař í zení  o přospektu, tj. nabí dka sme ř ovala vy luč ne  

kvalifikovany m investořu m ve smyslu Nař í zení  o 

přospektu a omezene mu okřuhu osob, kteřy  v z a dne m 

č lenske m sta te  Evřopske  unie nedosa hne poč tu 150, 

nepoč í taje v to kvalifikovane  investořy. Tí mto zpu sobem 

byly př ed započ etí m veř ejne  nabí dky upsa ny Dluhopisy 

v objemu 350 000 000 Kč . 

Lhu ta veř ejne  nabí dky 

Dluhopisu  vč etne  jejičh 

př í padny čh zme n: 

Lhu ta veř ejne  nabí dky Dluhopisu  pobe z í  od 1.7.2024 do 

25.6.2025 (vč etne ) 

Moz nost sniz ova ní  upisovany čh 

č a stek: 

Pokud by i př es př ijata  převentivní  opatř ení  dos lo 

k upsa ní  Dluhopisu  o ve ts í  čelkove  jmenovite  hodnote , 

nez  je čelkova  př edpokla dana  jmenovita  hodnota Emise 

dluhopisu , je Manaz eř opřa vne n jednotlivy m 

investořu m, kteřy m Dluhopisy doposud nebyly vyda ny, 

upsany  objem křa tit za u č elem dodřz ení  čelkove  

př edpokla dane  jmenovite  hodnoty Emise dluhopisu  

tak, z e sní z í  poč et jí m upsany čh Dluhopisu  tak, aby 

pome ř vy sledne ho poč tu upsany čh Dluhopisu  (tzn. 

poč tu upsany čh Dluhopisu  po sní z ení ) vu č i pu vodní mu 

poč tu upsany čh Dluhopisu byl u vs ečh upisovatelu  

stejny  s tí m, z e vy sledny  poč et upsany čh Dluhopisu  se 

u kaz de ho upisovatele zaokřouhlí  dolu  na nejbliz s í  čele  

č í slo. Př í padny  př eplatek, pokud by vznikl, bude bez 

přodlení  vřa čen zpe t na u č et dane ho investořa za tí mto 

u č elem sde leny  Administřa tořovi. 

Minima lní  a maxima lní  č a stky 

objedna vky: 

Minima lní  jmenovita  hodnota Dluhopisu , kteřou bude 

jednotlivy  investoř opřa vne n koupit, č iní  100.000 Kč . 

Maxima lní  objem jmenovite  hodnoty Dluhopisu  

poz adovany  jednotlivy m investořem v objedna vče je 

omezen pouze čelkovy m objemem nabí zeny čh 
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Dluhopisu . 

Metoda a lhu ta přo splačení  

Dluhopisu ; př ipsa ní  Dluhopisu  

na u č et investořa:  

Kupní  čenu Dluhopisu  je tř eba uhřadit bezhotovostne  

na bankovní  u č et Manaz eřa uvedeny  ve Smlouve  

o obstařa ní . Investoř je povinen uhřadit čenu Dluhopisu  

nejpozde ji v poslední  den Lhu ty přo upisova ní , řesp. 

Dodateč ne  lhu ty přo upisova ní  (jak jsou tyto pojmy 

definova ny v Emisní čh podmí nka čh), bude-li Dodateč na  
lhu ta přo upisova ní  uřč ena. 

Investořovi bude ozna mena čelkova  koneč na  jmenovita  

hodnota Dluhopisu , kteřa  mu byla př ide lena, a to bez 

zbyteč ne ho odkladu po zaevidova ní  př í slus ne ho 

mnoz ství  Dluhopisu  na majetkove m u č tu takove ho 

investořa v Evidenči. 

Dluhopisy upsane  be hem Lhu ty přo upisova ní  budou 

vyda ny k Datu emise př ipsa ní m na majetkovy  u č et 

vlastní ka vedeny  investořovi v Evidenči, jestliz e bude 

nejpozde ji v poslední  den Lhu ty přo upisova ní  

uhřazena kupní  čena te čhto Dluhopisu . Dluhopisy 

upsane  be hem Dodateč ne  lhu ty přo upisova ní , bude-li 

uřč ena, budou vyda ny v den vyda ní  př í slus ne  třans e 

Dluhopisu  př ipsa ní m na majetkovy  u č et vlastní ka 

vedeny  investořovi v Evidenči, jestliz e bude nejpozde ji 

tř etí  přačovní  den př edčha zejí čí  dni vyda ní  př í slus ne  

třans e uhřazena na u č et Manaz eřa kupní  čena 

Dluhopisu . Dluhopisy mohou by t př ipsa ny na u č et 

investořa i dř í ve nez  v teřmí nečh podle tohoto odstavče. 

Uveř ejne ní  vy sledku  nabí dky: Vy sledky nabí dky budou uveř ejne ny bez zbyteč ne ho 

odkladu po její m ukonč ení , nejpozde ji dne 1.7.2025, na 

webove  střa nče Emitenta v sekči „Investiče“ na te to 

adřese www.spmdluhopisy.čz 

Popis postupu přo nabí zení  

Dluhopisu : 

Emitent nebo Manaz eř bude Dluhopisy az  do čelkove  

př edpokla dane  jmenovite  hodnoty Emise dluhopisu  

nabí zet tuzemsky m kvalifikovany m i jiny m nez  

kvalifikovany m (zejme na řetailovy m) investořu m. 

Investoř i budou oslovova ni Emitentem nebo 

Manaz eřem, a to zpřavidla telefoničky, pos tou nebo za 

pouz ití  přostř edku  komunikače na da lku, a budou 

zpřavidla pozva ni k osobní  sčhu zče nebo 

tele/videokonfeřenči, kde budou investořu m 

př edstaveny podmí nky investiče do Dluhopisu , č i 

př í padne  budou vyzva ni k poda ní  objedna vky ke koupi 

Dluhopisu . 

Občhod s investořem bude vypoř a da n zaplačení m 

kupní  čeny Dluhopisu  na u č et Manaz eřa a za pisem 

http://www.spmdluhopisy/
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zaknihovany čh Dluhopisu  na majetkovy  u č et investořa. 

Popis postupu přo oznamova ní  

př ide lene  č a stky z adatelu m a 

u daj, zda mu z e občhodova ní  

zač í t př ed uč ine ní m ozna mení : 

Investořovi bude na jeho e-mailovou adřesu nebo 

telefoničky ozna mena čelkova  koneč na  jmenovita  

hodnota Dluhopisu , kteřa  mu byla př ide lena, za řoven  

s jejičh vyda ní m. Občhodova ní  s Dluhopisy není  moz ne  

započ í t př ed tí mto ozna mení m.  

Oč eka vana  čena, za kteřou 
budou Dluhopisy nabí dnuty: 

Dluhopisy budou po dobu lhu ty veř ejne  nabí dky 
nabí zene  Emitentem nebo Manaz eřem za kupní  čenu 

odpoví dají čí  jejičh emisní mu kuřzu, kteřy  č iní  100 % 

jejičh jmenovite  hodnoty, př ič emz  tam, kde je to 

řelevantní , bude k č a stče emisní ho kuřzu da le př ipoč ten 

odpoví dají čí  alikvotní  u řokovy  vy nos. 

Emitent na za klade  sve ho řozhodnutí  mu z e vydat 

Dluhopisy na svu j majetkovy  u č et v souladu s § 15 odst. 

4 Za kona o dluhopisečh, a to az  do vy s e čele  čelkove  

př edpokla dane  jmenovite  hodnoty Emise dluhopisu . 

Kupní  čena za př evod takovy čh Dluhopisu  investořovi 

bude stanovena jako 100 % jmenovite  hodnoty, př ič emz  

tam, kde je to řelevantní , bude k č a stče jmenovite  

hodnoty da le př ipoč ten odpoví dají čí  alikvotní  u řokovy  

vy nos. 

Na klady a dane  u č tovane  na vřub 

upisovatele nebo kupují čí ho: 

U pis nebo př evod Dluhopisu  nepodle ha  př í my m 

poplatku m u č tovany m Manaz eřem. Mohou vs ak by t 

př eu č tova ny na klady tř etí čh střan, kteře  Manaz eř 

nedoka z e ovlivnit. 

Datum uzavř ení  dohody o 

upsa ní : 

Nebyla uzavř ena z a dna  dohoda o pevne m za vazku 

k upsa ní  s Manaz eřem ani jinou osobou. 

Př ijetí  Dluhopisu  na třh přo řu st 

maly čh a stř ední čh podniku  

nebo mnohostřanny  občhodní  

syste m 

Dluhopisy nepodle hají  a nebudou podle hat z a dosti 

o př ijetí  k občhodova ní  na řegulovane m třhu nebo 

v mnohostřanne m občhodní m syste mu. 

7.2 ZÁJEM OSOB ZÚČASTNĚNÝCH NA EMISI 

Podle ve domí  Emitenta není  z a dna  z fyzičky čh ani přa vničky čh osob zu č astne ny čh na Emisi 

č i nabí dče Dluhopisu , vyjma Manaz eřa, v souvislosti s Emisí  č i nabí dkou Dluhopisu  ve stř etu 

za jmu . 

Manaz eř pu sobí  te z  jako Administřa toř.  

Manaz eř je řovne z  občhodní kem s čenny mi papí řy, kteřy  poskytuje, mimo jine , hlavní  

investič ní  sluz by přova de ní  pokynu  ty kají čí čh se investič ní čh na střoju  na u č et za kazní ka 

a obhospodař ova ní  majetku za kazní ka, je-li jeho souč a stí  investič ní  na střoj, na za klade  

volne  u vahy v řa mči smluvní ho ujedna ní . V řa mči te čhto investič ní čh sluz eb Manaz eř na u č et 

za kazní ku , kteř í  mají  za jem investovat do Dluhopisu , obstařa va  u pis a koupi Dluhopisu  
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7.3 DŮVODY NABÍDKY A POUŽITÍ VÝNOSŮ 

Emitent oč eka va , z e čelkove  na klady nabí dky dluhopisu  dosa hnou u řovne  2,5 % 

z př edpokla dane  čelkove  jmenovite  hodnoty Emise. Př i př edpokla dane  nomina lní  hodnote  

nabí dky ve vy s i 400 milionu  Kč  tedy č isty  vy te z ek Emise dosa hne u řovne  ve vy s i zhřuba 390 

milionu  Kč . V př í pade  emise maxima lní ho objemu Dluhopisu  ve vy s i 450 milionu  Kč  by 

hodnota č iste ho vy te z ku emise byla na u řovni zhřuba 439 milionu  Kč .  

Vy te z ek z Emise pouz ije Emitent na poskytnutí  za pu jč ky nebo u ve řu sve  Mateř ske  

společ nosti, kteřa  přostř edky uz ije na finančova ní  společ ností  ze Skupiny Mateř ske  

společ nosti a řefinančova ní  svy čh za vazku . 

Mateř ska  společ nost vyuz ije př ibliz ne  256 milionu  Kč  ke splačení  svy čh na sledují čí čh 

za vazku : 

(a) dluhopisy s na zvem SPOLUMAJITELE  POZEMKY s.ř.o./2026, s datem emise 10.12.2021, 

se splatností  v řoče 2026, vy nosem 6,62 % p.a., kteřy m byl př ide len ISIN 

ČZ0003536385 (Zajištěné dluhopisy); 

(b) dluhopisy s na zvem SPOLUMAJITELE  POZEMKY s.ř.o./2027, s datem emise 10.12.2021, 

se splatností  v řoče 2027, vy nosem 15,79 % p.a., kteřy m byl př ide len ISIN 

ČZ0003536401 (Podřízené dluhopisy); a 

(č) podř í zeny  u ve ř SBS FUNDS SIČAV a.s. ve vy s i 30 000 000 Kč , se splatností  v řoče 2028, 

s u řokem 16,75 % p.a., vč etne  nařostle ho u řoku ke dni splačení . 

Zby vají čí  přostř edky mu z e Mateř ska  společ nost vyuz í t k poskytnutí  finančova ní  společ ností  

ze Skupiny Mateř ske  společ nosti, a to za u č elem finančova ní  na kladu  řozvoje Pozemku  

vlastne ny čh dčeř iny mi společ nostmi Ruč itele a jejičh zhodnočení  (na klady na ařčhitekty, 

studie, analy zy, inz eny řske  sí te , dopřavní  infřastřuktuřu, přa vní  na klady apod.). Přo tento 

u č el by me lo by t vyuz ito maxima lne  85 milionu  Kč . 

Ničme ne  konkře tní  řozhodnutí  Emitenta o tom, jak konkře tne  budou pene z ní  přostř edky 

zí skane  z Emise investova ny, bude zna mo az  v za vislosti na mnoz ství  zí skany čh přostř edku . 

V př í pade  niz s í ho u pisu Emise, kteřy  vs ak dle přu be z ne  komunikače s Manaz eřem Emitent 

neoč eka va , př istoupí  Skupina Mateř ske  společ nosti k postupny m přodeju m Pozemku  

vlastne ny čh dčeř iny mi společ nostmi Ruč itele tak, aby byla sčhopna splatit sve  za vazky.  

V př í pade  niz s í ho u pisu by take  Skupina Mateř ske  společ nosti odloz ila finančova ní  na kladu  

řozvoje svy čh Pozemku . 

8. SPRÁVA A ŘÍZENÍ SPOLEČNOSTI  

8.1 SPRÁVNÍ, ŘÍDÍCÍ A DOZORČÍ ORGÁNY A VRCHOLOVÉ VEDENÍ 

Emitent je společ ností  s řuč ení m omezeny m. Ořga ny Emitenta jsou valna  hřomada 

a jednatel. 

(a) Valná hromada 

Nejvys s í m ořga nem společ nosti je valna  hřomada. Valna  hřomada řozhoduje o ota zka čh 

dle př í slus ny čh ustanovení  Za kona o občhodní čh kořpořačí čh a o ota zka čh jí  uřč eny čh 

v zakladatelske  listine . Valna  hřomada se kona  alespon  jedenkřa t řoč ne . Valna  hřomada 

je usna s ení sčhopna , jsou-li na valne  hřomade  př í tomni společ ní či, kteř í  mají  50 % 

za kladní ho kapita lu Emitenta. Valna  hřomada řozhoduje přostou ve ts inou hlasu  

př í tomny čh společ ní ku , ledaz e za kon nebo zakladatelska  listina vyz aduje ve ts inu vys s í .  
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Valna  hřomada je opřa vne na jednat a řozhodovat o vs ečh ota zka čh, kteře  jsou sve ř eny 

do její  pu sobnosti na za klade  př edpisu  Evřopske  Unie, na za klade  přa vní čh př edpisu  

Č eske  řepubliky nebo na za klade  zakladatelske  listiny Emitenta a v souladu s nimi. 

(b) Jednatel 

Jednatelem k datu vyhotovení  tohoto Přospektu je: 

(i) JUDř. Jan Diblí k 

Datum nařození :  13. č eřvna 1979 

Přačovní  adřesa:  Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1  

Den vzniku funkče:  6. přosinče 2023 

(č) Významné činnosti, které členové orgánů Emitenta vykonávají vně Emitenta 

Osoba uvedena  v te to kap. 8.1 vykona va  funkči č lena statuta řní čh ořga nu  

v na sledují čí čh společ nostečh:  

Funkči jednatele ve společ nostečh: 

- Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 

- Spolumajitele  Č INZ OVNI  DOMY s.ř.o. 

- Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o. 

- Spolumajitele  Dohoda s.ř.o. 

- Spolumajitele  Dř. Hole ho s.ř.o. 

- Spolumajitele  DU M I. s.ř.o. 

- Spolumajitele  Elis ky Křa snohořske  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Finanče s.ř.o. 

- Spolumajitele  Heřitage s.ř.o. 

- Spolumajitele  Jana Masařyka s.ř.o. 

- Spolumajitele  Křa lovopolska  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Lipany s.ř.o. 

- Spolumajitele  Lipany I s.ř.o. 

- Spolumajitele  Lipany II s.ř.o. 

- Spolumajitele  Management s.ř.o. 

- Spolumajitele  Pařtneřship s.ř.o. 

- Spolumajitele  POZEMKY s.ř.o. 

- Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. 

- Spolumajitele  Ruska  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Soutok s.ř.o. 

- Spolumajitele  Spřa va s.ř.o. 

- Spolumajitele  U Přu honu s.ř.o. 

- Spolumajitele  Za hř ebska  28 s.ř.o. 

- Spolumajitele  Za hř ebska  44 s.ř.o. 

- Spolumajitele  Veslař ska  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Havlí n s.ř.o. 

- Les Havlí n s.ř.o. 

- Spolumajitele  Jí lovis te  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Kazí n s.ř.o. 

- Spolumajitele  Střnady s.ř.o. 
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- Oddečhova  s.ř.o. 

- Na Lhotka čh s.ř.o 

- Appařeo Mansiones s.ř.o. 

- Bona Fide MANAGEMENT & ENGINEERING s.ř.o. 

- Moovido s.ř.o. 

Funkči č lena př edstavenstva: 

APPAREO Valořes a.s. 

Funkči č lena spřa vní  řady: 

- Nadač ní  fond APPAREO Valořes Familias Alfa 

- Společ nost přo spřavedlive  de dičtví  a.s. 

- Spolumajitele  Č INZ OVNI  DOMY II. a.s. 

- Spolumajitele  Za hř ebska  28 II a.s. 

- Pontes z.u . 

 

Funkči př edsedy: 

- Rodiny Luč any, z.s. 

- Rodiny Sude jov, z.s. 

- SigniSol, s.ř.o. 

9. FINANČNÍ VÝKAZY A KLÍČOVÉ UKAZATELE VÝKONNOSTI 

9.1 HISTORICKÉ FINANČNÍ ÚDAJE  

(a) Ověřené historické finanční údaje (v tis. CZK)  

Emitent vznikl dne 6.12.2023 a jediny m dokumentem obsahují čí m histořičke  finanč ní  

u daje, kteřy  ma  Emitent k dispoziči, je zahajovačí  řozvaha. Za kladní  finanč ní  u daje z te to 

auditovane  zahajovačí  řozvahy Emitenta jsou uvedeny ní z e, a to v čely čh tisí čí čh Kč : 

ROZVAHA 

(vybrané údaje v Kč) 

 k 6.12.2023 

 

AKTIVA CELKEM 12 000 

Sta la  aktiva 0 

Obe z na  aktiva 12 000 

Pene z ní  přostř edky 12 000 

 

PASIVA CELKEM 12 000 

Vlastní  kapita l 12 000 

Čizí  zdřoje 0 

Za vazky 0 
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(b) Změna rozhodného účetního dne 

U Emitenta nedos lo be hem období , přo kteře  se poz adují  histořičke  finanč ní  u daje, ke 

zme ne  řozhodne ho dne.  

(č) Účetní standardy 

Ves keře  uvedene  finanč ní  u daje jsou vypřačova ny v souladu s platny mi č esky mi 

u č etní mi př edpisy. 

(d) Změna účetního rámce 

Emitent nepla nuje zme nu u č etní ho řa mče. 

(e) Konsolidovaná účetní závěrka 

Emitent nevyhotovil konsolidovanou řoč ní  u č etní  za ve řku. 

(f) Stáří finančních údajů 

Emitent potvřzuje, z e zahajovačí  řozvaha Emitenta není  stařs í  nez  18 me sí ču  od data 

vyhotovení  tohoto Přospektu. 

9.2 MEZITÍMNÍ A JINÉ FINANČNÍ ÚDAJE  

Emitent do dne vyhotovení  tohoto Přospektu nezveř ejnil č tvřtletní  nebo pololetní  finanč ní  

u daje od data sve  poslední  ove ř ene  u č etní  za ve řky, ani nesestavil jinou mezití mní  u č etní  

za ve řku. Z a dne  č tvřtletní  nebo pololetní  finanč ní  u daje nebo mezití mní  u č etní  za ve řka tak 

ani nebyly ove ř eny nebo př ezkouma ny. Emitent se za řoven  ani nečhysta  z a dne  č tvřtletní  

finanč ní  u daje zveř ejn ovat a nečhysta  se ani sestavovat mezití mní  u č etní  za ve řku. 

9.3 OVĚŘENÍ HISTORICKÝCH ROČNÍCH FINANČNÍCH ÚDAJŮ 

(a) Prohlášení o ověření 

Uvedene  histořičke  finanč ní  u daje vyčha zejí  ze zahajovačí  řozvahy Emitenta, kteřa  byla 

ove ř ena Auditořem, a ze zpřa vy Auditořa k ove ř ení  te to zahajovačí  řozvahy Emitenta. 

Zpřa va Auditořa o histořičky čh finanč ní čh u dají čh neobsahuje vy hřady, u přavy vy řoku 

nebo odmí tnutí  vy řoku nebo zdu řazne ní  skuteč nosti. 

(b) Další údaje, které byly ověřeny auditorem 

Tento Přospekt neč eřpa  z dals í čh zdřoju , kteře  by ove ř il auditoř. 

(č) Zdroje neověřených údajů 

Nejsou.  

9.4 KLÍČOVÉ UKAZATELE VÝKONNOSTI (KPI) 

Emitent nezveř ejnil klí č ove  ukazatele vy konnosti. 

9.5 VÝZNAMNÁ ZMĚNA FINANČNÍ POZICE EMITENTA 

Od uveř ejne ní  ove ř ene  zahajovačí  řozvahy, nedos lo ke zme ne  finanč ní  poziče Emitenta. 



UNIJNI  PROSPEKT PRO RU ST  

 

  239 / 258 

 

10. ÚDAJE O AKCIONÁŘÍCH A DRŽITELÍCH CENNÝCH PAPÍRŮ 

10.1 SPOLEČNÍCI EMITENTA 

Emitent ma  jedine ho společ ní ka, kteřy m je Mateř ska  společ nost.  

Společ ní či Mateř ske  společ nosti ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu jsou: 

Název Podíl Konečný vlastník podílu 

APPAREO Valořes 

a.s. 

50 % Jediny m akčiona ř em APPAREO Valořes a.s. je Nadač ní  

fond APPAREO Valořes Familias Alfa, zaloz eny  JUDř. 

Janem Diblí kem 

Lumičula Equity a.s. 40 % Vlastní kem 90 % akčií  Lumičula Equity a.s. je Ing. Radek 

S več, 10 % akčií  Lumičula Equity a.s. vlastní  OMBU 

Invest s.ř.o., jehoz  jediny m společ ní kem je Ing. Radek 

S več 

SBS FUNDS SIČAV 

a.s. 

10 % Jediny m vlastní kem zakladatelsky čh akčií  je Ing. Radek 

S več 

 

Emitent je tedy př í mo ovla da n Mateř skou společ ností  a nepř í mo ovla da n společ ní ky 

Mateř ske  společ nosti, kdy tito jednají  ve vza jemne  shode . 

Emitent nad řa meč standařdní čh mečhanismu  přa va občhodní čh kořpořačí  nepř ijal z a dna  

zvla s tní  opatř ení , jejičhz  u č elem by bylo břa nit zneuz ití  kontřoly nad Emitentem. 

Ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu nejsou Emitentovi zna ma z a dna  ujedna ní  ani 

př edpoklady, kteře  by vedly ke zme ne  kontřoly nad Emitentem. 

10.2 SOUDNÍ A ROZHODČÍ ŘÍZENÍ  

Emitent přohlas uje, z e od sve ho zaloz ení  není  u č astní kem spřa vní ho, soudní ho ani 

řozhodč í ho ř í zení , kteře  by mohlo mí t anebo me lo negativní  vliv na finanč ní  poziči nebo 

ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny Mateř ske  společ nosti ani takove  ř í zení  nehřozí . 

10.3 STŘET ZÁJMŮ NA ÚROVNI SPRÁVNÍCH, ŘÍDÍCÍCH A DOZORČÍCH ORGÁNŮ 

A VRCHOLOVÉHO VEDENÍ 

Emitent si není  ve dom z a dne ho stř etu za jmu  mezi povinnostmi osob uvedeny čh v kap. 8.1 

„Správa a řízení společnosti“ tohoto Přospektu ve vztahu k Emitentovi a jejičh soukřomy mi 

anebo jiny mi povinnostmi. Emitent dodřz uje ves keře  poz adavky na spřa vu a ř í zení  

Emitenta, kteře  stanoví  obečne  za vazne  přa vní  př edpisy Č eske  řepubliky, zejme na Obč ansky  

za koní k a Za kon o občhodní čh kořpořačí čh. 

10.4 VÝZNAMNÉ SMLOUVY 

Emitent nema  ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu z a dne  vy znamne  smlouvy. 

11. DOSTUPNÉ DOKUMENTY  

Po dobu platnosti tohoto Přospektu jsou ní z e uvedene  dokumenty, společ ne  s dals í mi 

dokumenty, na kteře  se tento Přospekt př í padne  odvola va  (vč etne  vs ečh př í padny čh zpřa v, 

pos ty a jiny čh dokumentu , histořičky čh finanč ní čh u daju , očene ní  a přohla s ení  
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vypřačovany čh znalčem na z a dost Emitenta), na poz a da ní  bezplatne  k dispoziči v be z ne  

přačovní  dobe  od 9 do 17 hod. u Manaz eřa na Buřzovní  pala č, Rybna  682/14, 110 05 

Přaha 1:  

(a) aktua lní  zakladatelska  listina Emitenta; 

(b) zahajovačí  řozvaha Emitenta ove ř ena  auditořem ke dni 6.12.2023; a 

(č) zpřa va auditořa k zahajovačí  řozvaze Emitenta. 

Shořa uvedene  dokumenty Emitenta budou k dispoziči v elektřoničke  podobe  na 

inteřnetove  střa nče Emitenta www.spmdluhopisy.čz v sekči „Investiče“ po dobu 10 let. 

 



UNIJNI  PROSPEKT PRO RU ST  

 

  241 / 258 

 

12. INFORMACE O RUČITELI 

12.1. ZPRÁVY ZNALCŮ 

12.1.1. PROHLÁŠENÍ NEBO ZPRÁVA ZNALCE 

Konsolidovane  u č etní  za ve řky Ruč itele za kalenda ř ní  řok konč í čí  31.12.2021 a 31.12.2022 

byly ove ř eny neza visly m auditořem. 

Auditoř odpove dny  za audit: Ing. Jan Glatt., ev. č . Komořy auditořu  Č eske  řepubliky: 1023, se 

sí dlem Př í kopy 1520, 562 01 U stí  nad Ořličí , IČ O 111 49 175, (Auditor).  

Auditoř je neza vislou osobou na Ruč iteli, není  vlastní kem čenny čh papí řu  vydany čh 

Ruč itelem, přopojeny čh osob č i vlastní kem podí lu  občhodní čh společ ností  patř í čí čh do 

Skupiny Mateř ske  společ nosti, ani neme l nikdy z a dna  přa va souvisejí čí  s čenny mi papí řy 

Ruč itele, přopojeny čh osob č i podí ly občhodní čh společ ností  patř í čí čh do Skupiny Mateř ske  

společ nosti. Auditoř nebyl zame stna n Ruč itelem ani nema  na řok na jakoukoli fořmu 

ods kodne ní  ze střany Ruč itele, ani není  č lenem jake hokoli ořga nu Ruč itele nebo 

přopojeny čh osob.  

Zpřa va Auditořa ke konsolidovane  u č etní  za ve řče byla zpřačova na na za klade  z a dosti 

Ruč itele a finanč ní  u daje z te to za ve řky byly zař azeny do Přospektu se souhlasem Auditořa 

přo u č ely tohoto Přospektu. 

12.2. STRATEGIE, VÝSLEDKY A PODNIKATELSKÉ PROSTŘEDÍ 

12.2.1. ÚDAJE O RUČITELI 

Občhodní  fiřma: Spolumajitele  POZEMKY s.ř.o. 

Registřače: Zapsana  v občhodní m řejstř í ku pod sp. zn. Č 357631 

vedenou Me stsky m soudem v Přaze 

IČ O: 119 95 688 

LEI: 315700F9YDXH203WSR95 

Datum vzniku: 2. listopadu 2021 

Datum zaloz ení : 26. ř í jna 2021 

Sí dlo: Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1 Č eska  řepublika 

Přa vní  fořma: Společ nost s řuč ení m omezeny m 

Rozhodne  přa vo: Přa vní  ř a d Č eske  řepubliky 

Telefonní  č í slo: +420 774 118 232  

E-mail: pozemky@spolumajitele.čz 

Inteřnetova  webova  adřesa: www.spolumajitele.čz 

Infořmače na webovy čh střa nka čh nejsou souč a stí  

Přospektu a nebyly zkontřolova ny ani sčhva leny Č NB 

Doba třva ní : Na dobu neuřč itou 

mailto:pozemky@spolumajitele.cz
http://www.spolumajitele.cz/
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Přa vní  př edpisy, kteřy mi se 

Ruč itel ř í dí : 

Jedna  se zejme na o na sledují čí : 

Za kon č . 90/2012 Sb., o občhodní čh společ nostečh 

a dřuz stvečh (za kon o občhodní čh kořpořačí čh), ve 

zne ní  pozde js í čh př edpisu  (Zákon o obchodních 

korporacích); 

Za kon č . 89/2012 Sb., obč ansky  za koní k, ve zne ní  

pozde js í čh př edpisu ; 

Za kon č . 455/1991 Sb., o z ivnostenske m podnika ní  

(z ivnostensky  za kon), ve zne ní  pozde js í čh př edpisu ; 

Za kon č . 563/1991 Sb. o u č etničtví , v platne m zne ní ;  

Za kon č . 190/2004 Sb. o dluhopisečh, v platne m zne ní  

(Zákon o dluhopisech);  

Za kon č . 256/2004 Sb. o podnika ní  na kapita love m 

třhu, v platne m zne ní  (ZPKT);  

Za kon č . 586/1992 Sb., o daní čh z př í jmu , ve zne ní  

pozde js í čh př edpisu ; 

Za kona č . 183/2006 Sb., o u zemní m pla nova ní  

a stavební m ř a du, ve zne ní  pozde js í čh př edpisu ; 

Za kona č . 256/2013 Sb., katastřa lní  za kon, ve zne ní  

pozde js í čh př edpisu ; 

 

Nedávné události, které by mohly mít význam při hodnocení platební schopnosti 

Ručitele 

Vyřovna ní  s ve ts inovy m spoluvlastní kem (2/3) Pozemku , kteře  z idea lní  tř etiny vlastnila 

Skupina Spolumajitele  v sřpnu 2023 

Ruč itel vydal v řoče 2021 dve  neveř ejne  emise dluhopisu : 

(a) Zajis te ne  dluhopisy; a 

(b) Podř í zene  dluhopisy; 

Př ič emz  v řa mči te čhto emisí  byly upsa ny dluhopisy v čelkove  vy s i 270 milionu  Kč . 

V souvislosti se Zajis te ny mi dluhopisy Ruč itel uzavř el smlouvy o zř í zení  za stavní čh přa v 

v přvní m poř adí  k podí lu m ve společ nostečh Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o., Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o., Spolumajitele  Lipany s.ř.o., Spolumajitele  Za mek s.ř.o. a Spolumajitele  Třz niče 

s.ř.o. V sřpnu 2023 vs ak dos lo k přodeji podí lu  ve společ nostečh Spolumajitele  Za mek s.ř.o. 

a Spolumajitele  Třz niče s.ř.o. Da le dos lo k uzavř ení  smluv o zř í zení  za stavní čh přa v v přvní m 

poř adí  k vybřany m Pozemku m ve vlastničtví  společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti 

a smluv o zř í zení  za stavní čh přa v v přvní m poř adí  k pohleda vka m z bankovní čh u č tu  

společ ností  ze Skupiny Mateř ske  společ nosti. Jedna  se o bankovní  u č ty na sledují čí čh 

společ ností : Spolumajitele  POZEMKY s.ř.o., Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o., Spolumajitele  Lipany 

s.ř.o. a Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. Pohleda vky jsou zastaveny do vy s e 307 461 000 Kč . 
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K datu vyhotovení  Přospektu jsou zastaveny Pozemky Skupiny Mateř ske  společ nosti na 

na sledují čí čh listečh vlastničtví : 

Společnost Č. LV Hodnota zástavy dle 

ocenění Agentem pro 

zajištění (z roku 2021) 

(Kč) 

Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 964 35,117,088 

Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 964 9,720,060 

Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 964 7,999,152 

Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 964 1,561,950 

 Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 391 2,096,808 

 Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 391 1,950,903 

 Spolumajitele  Lipany s.ř.o. 2833 21,140,985 

 Spolumajitele  Lipany s.ř.o. 2833 71,243,124 

 Spolumajitele  Lipany s.ř.o. 2137 27,003,780 

 Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. 2836 16,932,951 

 Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. 2836 11,756,100 

 Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. 2837 1,114,113 

 Spolumajitele  Soutok s.ř.o. 2861 1,127,208 

CELKEM  208,764,222 

 

Hodnota uvedeny čh zastaveny čh Pozemku  př edstavuje k datu vyhotovení  Přospektu 

př ibliz ne  5,5 ha z čelkovy čh 7,7 ha a jedna  se o čča 30 % z čelkove  hodnoty Pozemku  

vlastne ny čh Skupinou Mateř ske  společ nosti. 

Do 2 me sí ču  po datu emise Dluhopisu  budou vy s e zmí ne na  za stavní  přa va v přvní m poř adí  

zřus ena. Na sledne  budou v souvislosti s te mito Dluhopisy zř í zena nova  za stavní  přa va 

v přvní m poř adí  k jine  skupine  vybřany čh Pozemku  ve vlastničtví  Skupiny Mateř ske  

společ nosti v čelkove  hodnote  927 mil. Kč , a to v souladu s č l. 6.6.3 Emisní čh podmí nek. 

K pohleda vka m z bankovní čh u č tu  jiz  za stavní  přa va zř í zena nebudou. 

Da le Ruč itel v řoče 2021 uzavř el u ve řovou smlouvu se společ ností  SBS FUNDS SIČAV a.s., 

kdy na za klade  te to smlouvy obdřz el finančova ní  ve vy s i 30 milionu  Kč , s u řokem ve vy s i 

16,75 % se splatností  v řoče 31.1.2028. Ruč itel pla nuje tento podř í zeny  u ve ř splatit z vy nosu 

z Dluhopisu . 

Přostř edky zí skane  z vy s e uvedene ho finančova ní  poskytl Ruč itel svy m dčeř iny m 

společ nostem, zejme na Spolumajitele  Lipany s.řo., Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o., Spolumajitele  

Čukřa k, s.ř.o., Spolumajitele  Za mek s.ř.o. a Spolumajitele  Třz niče s.ř.o., kteře  na sledne  

nakoupily podí ly ve vy s i idea lní  tř etiny na vybřany čh Pozemčí čh.  
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V dobe  od dubna do č eřvna 2023 bylo dohodnuto řozde lení  majetku s ve ts inovy m 

spoluvlastní kem (2/3), kteřy  nepatř í  a nepatř il do Skupiny Spolumajitele  tak, aby kaz dy  ze 

spoluvlastní ku  Pozemku  vlastnil Pozemky, na kteřy čh vlastní  100% podí l. V sřpnu 2023 

takto dos lo k vyřovna ní  spoluvlastničtví  Pozemku . Hodnota vyřovna ní  (přodej 1/3 podí lu  

Pozemku , na kup 2/3 podí lu  Pozemku  a na sledne  započ tení ) byla ve vy s i 718 mil. Kč . Touto 

třansakčí  dos lo ke zvy s ení  aktiv Skupiny Mateř ske  společ nosti a k datu vyhotovení  

Přospektu Skupina Mateř ske  společ nosti vlastní  vz dy 100% podí l na svy čh Pozemčí čh.  

Ke zvy s ení  hodnoty aktiv dos lo v du sledku př ečene ní , kdy Skupina Mateř ske  společ nosti 

nabyla pu vodní  podí l idea lní  tř etiny na podzim 2021, kdy byla zau č tova na hodnota aktiv ve 

vy s i kupní  čeny. K vypoř a da ní  dos lo v sřpnu 2023, kdy přodejní  a kupní  čeny řeflektovaly 

třz ní  hodnotu aktiv. 

Toto vyřovna ní  me lo za sadní  pozitivní  vliv na platební  sčhopnost Skupiny Mateř ske  

společ nosti, kdy dí ky vyřovna ní  a zí ska ní  100% podí lu  Pozemku  mohla Skupina 

Spolumajitele  da le nakla dat se svy mi Pozemky. 

Dčeř ine  společ nosti Ruč itele na sledne  přova de ly třansakče s Pozemky, kteře  byly přova de ny 

za u č elem vytvoř ení  přopojeny čh čelku , v souladu s č inností  Skupiny Mateř ske  společ nosti, 

jak je popsa no blí z e v kap. 12.2.2(a) „Hlavní činnosti Ručitele“ tohoto Přospektu ní z e.  

V řoče 2023 byla přoda na ods te pena  společ nost S te řkopí sky Soutok s.ř.o., kteřa  se ods te pila 

ze společ nosti Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. za hodnotu 162 mil. Kč . 

Vy nosy z přodeje byly pouz ity přima řne  na vy kup Zajis te ny čh dluhopisu  ve vy s i 50 mil. Kč  a 
Podř í zeny čh dluhopisu  ve vy s i 6,9 mil. Kč , u hřadu dane  z př í jmu  za řok 2022 (ve vy s i čča. 20 

mil. Kč ) a zbyle  přostř edky byly pouz ity na na kup podí lu  dvou bytovy čh domu , kteře  

na sledne  Ruč itel přodal. Vy nos z přodeju  byl pouz it př edevs í m na př edč asnou spla tku 12 % 

nomina lní  hodnoty Zajis te ny čh a Podř í zeny čh dluhopisu .  

(a) Změny ve struktuře výpůjček a financování Ručitele 

Od konče poslední ho finanč ní ho období , za kteře  jsou v tomto Přospektu uvedeny 

u daje, dos lo u Ruč itele k te mto zme na m ohledne  střuktuřy vy pu jč ek a finančova ní : 

1) Č a steč ne  vykoupení  dluhopisu  

Ruč itel na jař e 2023 vykoupil Zajis te ne  dluhopisy v hodnote  50 mil. Kč  a Podř í zene  

dluhopisy v hodnote  6,9 mil. Kč . 

2) Př edč asna  spla tka dluhopisu  

Ruč itel k 10.12.2023 př edč asne  splatil 12 % nomina lní  hodnoty Zajis te ny čh 

a Podř í zeny čh dluhopisu  (tj. v hodnote  25 200 000,- Kč  Zajis te ny čh a v hodnote  7 200 

000,- Kč  Podř í zeny čh dluhopisu ) 

(b) Popis očekávaného financování Ručitele 

Ruč itel oč eka va , z e jeho č innost bude finančova na dle aktua lní čh třz ní čh podmí nek 

jednou č i ví če z na sledují čí čh vařiant: z finanč ní čh přostř edku  zí skany čh 

přostř edničtví m emisí  dluhovy čh čenny čh papí řu  nebo přostř edničtví m bankovní čh č i 

nebankovní čh u ve řu .  
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12.2.2. PŘEHLED PODNIKÁNÍ RUČITELE 

(a) Hlavní činnosti Ručitele 

Ruč itel byl zaloz en za u č elem podnika ní . V souladu s č la nkem 2 zakladatelske  listiny 

Ruč itele ma  Ruč itel v občhodní m řejstř í ku zapsa n jako př edme t podnika ní  a č innosti 

spřa vu majetkovy čh u č astí , spřa vu vlastní ho majetku a přona jem a spřa vu nemovitostí , 

bytu  a nebytovy čh přostoř.  

Ruč itel pu sobí  př edevs í m jako holdingova  společ nost přo společ nosti ze Skupiny 

Mateř ske  společ nosti zaby vají čí mi se občhodova ní  s nemovitostmi.  

V řa mči holdingove  střuktuřy Skupiny Mateř ske  společ nosti je Ruč itel mateř skou 

společ ností  přo vs ečhny občhodní  aktivity Skupiny Mateř ske  společ nosti. 

Ruč itel je holdingovou společ ností  a sa m nevykona va  vy znamnou podnikatelskou 

č innost. 

Ruč itel přovozuje ní z e uvedene  č innosti přostř edničtví m svy čh dčeř iny čh společ ností . 

Investiče Skupiny Mateř ske  společ nosti sme ř ují  vy hřadne  do oblasti nemovitostní ho 

třhu na u zemí  Č eske  řepubliky, řesp. do na kupu nemovitostí , př edevs í m Pozemku .  

Skupina Mateř ske  společ nosti do budoučna nepla nuje nakupovat dals í  Pozemky, pokud 

tyto nebudou mí t př í mou souvislost s jiz  Skupinou Mateř ske  společ nosti vlastne ny mi 

Pozemky. Skupina Mateř ske  společ nosti tedy mu z e koupit Pozemky, kteře  vykazují  

př í znivy  pome ř čena/na vřatnost, kdy př idanou hodnotou přo Skupinu Mateř ske  

společ nosti mu z e by t, z e se bude jednat o Pozemek sousedí čí  s Pozemkem Skupiny 

Mateř ske  společ nosti, č i se na te čhto Pozemčí čh bude načha zet du lez ita  dopřavní  

infřastřuktuřa apod. 

Skupina Mateř ske  společ nosti nema  az  na vy jimky v u myslu sve  Pozemky č i na ničh 

stojí čí  budovy přonají mat nebo na ničh přova de t vy stavbu ve vlastní  řez ii. Skupina 

Mateř ske  společ nosti pla nuje sve  Pozemky po jejičh zhodnočení  a za vhodny čh 

podmí nek přodat. 

Skupina Mateř ske  společ nosti histořičky (hlavne  v řoče 2021) nakoupila velke  

mnoz ství  Pozemku , kdy na ve ts ine  nakoupeny čh Pozemku  nevlastnila čely  podí l, ale 

zpřavidla pouze idea lní  tř etinu. 

Na sledne  se tedy č innost Skupiny Mateř ske  společ nosti soustř edila přima řne  na 

přova de ní  třansakčí  s Pozemky, kdy čí lem te čhto třansakčí  bylo zí skat takove  Pozemky, 

na kteřy čh by Skupina Mateř ske  společ nosti vlastnila čely  podí l, a za řoven  aby Pozemky 

ve vlastničtví  Skupiny Mateř ske  společ nosti tvoř ily logičke  čelky. 

Tohoto bylo a je dosahova no př edevs í m přostř edničtví m sme n podí lu  na Pozemčí čh 

s dals í mi spoluvlastní ky te čhto Pozemku , da le take  sčelova ní m a de lení m Pozemku . 

Jelikoz  takovy čh třansakčí  bylo přovedeno velke  mnoz ství , neuva dí  zde Ruč itel 

detailne js í  popis. Nejza sadne js í  třansakče vypoř a da ní  s ve ts inovy m spoluvlastní kem 

byla uskuteč ne na v sřpnu 2023, jak je uvedeno vy s e v kap. 12.2.1 Údaje o Ručiteli tohoto 

Přospektu. 

Vy sledkem vy s e uvedeny čh třansakčí  je, z e Skupina Mateř ske  společ nosti v souč asne  

dobe  vlastní  velke  mnoz ství  Pozemku , kdy ty nejhodnotne js í  byly očene ny Znalečky m 

posudkem, kteřy  je uveden v kap. 6.20 „Znalecký posudek“ tohoto Přospektu. 
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Ruč itel se do budoučna bude zame ř ovat př edevs í m na dals í  zhodnočení  svy čh Pozemku  

za u č elem jejičh přodeje. 

Na sledují čí  tabulka uva dí  př ehled infořmačí  ve vztahu k Pozemku m vlastne ny m 

Skupinou Mateř ske  společ nosti: 

Společnost Katastr Výměra [m2] Způsob využití 

Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o. 

Lipenče 2,262 zelen  

Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. 

Jí lovis te  7,151 řezidenč ní  

Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. 

Lipenče 328,347 řezidenč ní  

Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. 

Lipenče 40,967 ořna  pu da/smí s ene  + č iste  obytne  

Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. 

Zbřaslav 74 řezidenč ní  

Spolumajitele  

Lipany I s.ř.o. 

Lipenče 95,635 řezidenč ní  / pole 

Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. 

Jí lovis te  18,486 řezidenč ní  / lesy 

Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. 

Jí lovis te  5,356,073 lesy/česty 

Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. 

Klí neč 480,914 lesy/česty 

Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. 

Vs enořy 8,064 lesy/česty 

Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. 

Zbřaslav 25,315 lesy 

Spolumajitele  

Rozvoj s.ř.o. 

Lipenče 2,199 řezidenč ní  

Spolumajitele  

Rozvoj s.ř.o. 

Lipenče 170,974 zelen , les, louky 

Spolumajitele  

Rozvoj s.ř.o. 

Zbřaslav 131,196 zelen  

Spolumajitele  

Soutok s.ř.o. 

Lipenče 434,176 golf 

Spolumajitele  

Soutok s.ř.o.  

Zbřaslav 72,781 golf 
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Spolumajitele  

Soutok s.ř.o. 

Zbřaslav 453,877 zelen  me stska /louky/oddečh 

Les Havlí n s.ř.o. Zbřaslav 30,010 les 

Spolumajitele  

Havlí n s.ř.o. 

Zbřaslav 7,960 ostatní  – pločhy přo umí ste ní  

ařea lu 

Spolumajitele  

Jí lovis te  s.ř.o. 

Jí lovis te  332 řezidenč ní  

Spolumajitele  

Kazí n s.ř.o. 

Jí lovis te  22,587 les 

Spolumajitele  

Střnady s.ř.o. 

Jí lovis te  9,257 les 

Na Lhotka čh s.ř.o. Lipenče 7,605 řezidenč ní  

Oddečhova  s.ř.o. Lipenče 2,233 řezidenč ní  

CELKEM  7,708,475  

 

Př ehled Pozemku  ve vlastničtví  Skupiny Mateř ske  společ nosti, ke kteřy m je zř í zeno 

za stavní  přa vo v přvní m poř adí , jsou uvedeny vy s e v kap. 12.2.1 Údaje o Ručiteli tohoto 

Přospektu. 

Vybřane  neauditovane  finanč ní  u daje hlavní čh dčeř iny čh společ ností  Ruč itele dle 

č esky čh u č etní čh standařdu  (v tis. Kč ): 

Společnost Finanční údaj K 31.12.2022 K 31.12.2021 

Spolumajitelé 

Lipany s.r.o. 

Aktiva čelkem 62 990 63 246 

Pasiva čelkem 62 990 63 246 

Vlastní  kapita l 4 452 10 346 

Dlouhodoby  hmotny  

majetek 

61 254 61 058 

Třz by z přodane ho 

dlouhodobe ho 

majetku 

0 0 

Vy sledek 

hospodař ení  po 

zdane ní  

- 5 894 -1 357 

Spolumajitelé 

Cukrák s.r.o. 

Aktiva čelkem 102 162 58 576 

Pasiva čelkem 102 162 58 576 

Vlastní  kapita l 42 747 11 762 
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Dlouhodoby  hmotny  

majetek 

87 888 58 564 

Třz by z přodane ho 

dlouhodobe ho 

majetku 

50 549 0 

Vy sledek 

hospodař ení  po 

zdane ní  

30 985 -549 

Spolumajitelé 

Rozvoj s.r.o. 

Aktiva čelkem 105 297 33 878 

Pasiva čelkem 105 297 33 878 

Vlastní  kapita l 61 581 6 759 

Dlouhodoby  hmotny  

majetek 

84 740 33 866 

Třz by z přodane ho 

dlouhodobe ho 

majetku 

79 536 0 

Vy sledek 

hospodař ení  po 

zdane ní  

54 822 -365 

Čelkova  konsolidovana  hodnota aktiv k 31.12.2022 dle konsolidovane  u č etní  za ve řky 

řuč itele je čča 393 mil. Kč . Konsolidače k 31.12.2022 zahřnuje take  společ nosti 
Spolumajitele  Za mek s.ř.o. (hodnota aktiv k 31.12.2022 25 mil. Kč ) a Spolumajitele  

Třz niče s.ř.o. (hodnota aktiv k 31.12.2022 109 mil. Kč ), kteře  byly v sřpnu 2023 přoda ny, 

jak je popsa no vy s e v kap. 12.2.1 Údaje o Ručiteli tohoto Přospektu, a přoto nejsou zde 

zahřnuty ve vy č tu dčeř iny čh společ ností  Ruč itele. 

(b) Hlavní trhy Ručitele 

Ruč itel a společ nosti Skupiny Mateř ske  společ nosti podnikají  v Č eske  řepubliče, 

př edevs í m v Přaze a blí zke m okolí . 

Makroekonomické prostředí v České republice 

Č eska  řepublika je vyspe lou stř edoevřopskou zemí  s třz ní m hospoda ř ství m. 

Dlouhodoba  politička  a ekonomička  stabilita zeme  se přomí ta  ve velmi ní zke  

nezame stnanosti a velmi ní zke m kředitní m řiziku stanovene m tř emi nejvy znamne js í mi 

řatingovy mi agentuřami na Aa3 (MOODY'S) a AA- (STANDARD & POOR'S a Fitčh).15 

Poč et obyvatel 10,8 milionu 

Rozloha 78 871 km2 

U ř ední  jazyk Č es tina 

 

15 Č NB. Ratingove  ohodnočení  vybřany čh zemí . Dostupne  z: https://www.čnb.čz/čs/o_čnb/mezinařodni-

vztahy/sřovnavači-tabulka/. 
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Me na Kořuna (ČZK) 

Sta tní  zř í zení  řepublika16 

 

Makřoekonomičke  u daje 

Dle př edbe z ne ho odhadu hřuby  doma čí  přodukt klesl v řoče 2023 o 0,4%17. Hřuby  

doma čí  přodukt (HDP) oč is te ny  o čenove  vlivy a sezo nnost byl v řoče 2023 podle 

př edbe z ne ho odhadu o 0,4 % niz s í  nez  v řoče 2022. Vy voj ovlivnil pokles vy daju  na 

koneč nou spotř ebu doma čností  a zme na stavu za sob. Naopak pozitivní  vliv me la 

př edevs í m zahřanič ní  popta vka. Vy voj hřube  př idane  hodnoty podpoř il zejme na 

zpřačovatelsky  přu mysl a infořmač ní  a komunikač ní  č innosti. Negativní  vliv me la 

skupina odve tví  občhodu, dopřavy, ubytova ní  a pohostinství . 

Mí řa inflače mezi kve tnem 2023 a kve tnem 2024 dosa hla hodnoty 2,6 %18. 

 

* Mí řa inflače vyja dř ena  př í řu stkem indexu spotř ebitelsky čh čen ke stejne mu me sí či př edčhozí ho řoku 

vyjadř uje přočentní  zme nu čenove  hladiny ve vykazovane m me sí či dane ho řoku přoti stejne mu me sí či 

př edčhozí ho řoku. 

 

16 Č SU . Statistička  řoč enka Č eske  řepubliky – 2023. Dostupne  z: https://www.čzso.čz/čsu/čzso/statistička-řočenka-

česke-řepubliky-2023 

17 Č SU . Př edbe z ny  odhad HDP - 4. č tvřtletí  2023. Dostupne  z webu: https://www.čzso.čz/čsu/čzso/čři/předbezny-

odhad-hdp-4-čtvřtleti-2023 

18 Č esky  statističky  u ř ad. Mí řa inflače [online] 11.6.2024. Dostupne  z: 

https://www.čzso.čz/čsu/čzso/inflače_spotřebitelske_čeny  

https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny
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Nezame stnanost je v Č eske  řepubliče třvale ní zka , mí řa nezame stnanosti č inila ke konči 

bř ezna 2024 3,9 % a je tak nejniz s í  v Evřopske  unii19. 

Prostředí v oblasti obchodování s nemovitostmi v Praze 

Čeny pozemku  dlouhodobe  stoupají , a i př es negativní  okolnosti, jakou je např . va lka na 

Ukřajine  je Emitent na zořu, z e tento třend se v budoučnu me nit nebude. Pozemku  je 

omezena  nabí dka, a i z tohoto du vodu čeny nezaznamenaly kolí sa ní  jako např . u bytu  č i 

řodinny čh domu .  

 

Zdřoj: Č SOB20 

Nabí dka pozemku  je na č eske m třhu sta le nedostač ují čí , čoz  je zpu sobeno ní zkou 

kapačitou infřastřuktuřy a da le pomaly mi zme nami u zemní čh pla nu . Popta vka tak 

dlouhodobe  př evys uje nabí dku a dle indexu Č SOB (dř í ve HB Index) čeny pozemku  po 

čely  řok 2023 stoupaly s mí řny m zpomalení m tempa končem řoku a meziřoč ne  čeny 

vzřostly o 7,2%.  

ČSOB Index bydlení: Pozemky (Meziroční změna: +7,2%) 

Čtvrtletí 
Mezičtvrtletní změna 

(%) 

Index (Q1 

2010=100) 

Meziroční 

změna (%) 

Q4/2022 4,5 278,8  

 Q1/2023 3,8 289,4 

 

19 U ř ad přa če Č R, Mimoř a dne  teple  poč así  tlač í  nezame stnanost dolu , je nejniz s í  v EU. Vy řazne  řoste poč et řekvalifikačí . 

Dostupne  z webu: https://www.uřadpřače.čz/web/čz/-/mimořadne-teple-počasi-tlači-nezamestnanost-dolu-je-

nejnizsi-v-eu-vyřazne-řoste-počet-řekvalifikači 

20 Č SOB. Index bydlení . Dostupne  z webu: https://www.čsob.čz/čsob/seřvis-přo-media/tiskove-zpřavy?id=TZ240221 
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Q2/2023 2,0 295,2 7,2% 

Q3/2023 1,1 298,5 

Q4/2023 0,1 298,5 

Zdřoj: Hypoteč ní  banka, Č SOB21 

Cena stavebních pozemků 

Přu me řna  čena za m2 stavební ho pozemku v Přaze a okolí  se v řoče 2023 vys plhala na 

11 tis. Kč . Třendem je přodej sta le mens í čh pozemku , přu me řna  čena za pařčelu tak 

v Přaze klesa  (ze 7,4 mil. Kč  v řoče 2022 na 6,5 mil. Kč  v řoče 2023). Hlavní mi du vody 

poklesu čelkove  přodejní  čeny za pařčelu jsou vysoke  u řokove  sazby hypote k a inflače 

zvys ují čí  na klady na vy stavbu22.  

12.2.3. ORGANIZAČNÍ STRUKTURA SKUPINY MATEŘSKÉ SPOLEČNOSTI 

(a) Skupina Mateřské společnosti 

Skupina mateř ske  společ nosti je popsana  v kap. 4.3 „Organizační struktura Skupiny“ 

tohoto Přospektu.  

(b) Závislost na jiných subjektech ve Skupině Emitenta 

Ruč itel podnika  jako holdingova  společ nost přostř edničtví m svy čh dčeř iny čh 

společ ností  v oblasti developmentu pozemku  a jeho hospoda ř ske  vy sledky jsou 

zpřostř edkovane  za visle  na hospoda ř sky čh vy sledčí čh jeho dčeř iny čh společ ností . 

Ruč itel nema  jine  vy znamne  zdřoje př í jmu  

12.2.4. ÚDAJE O TRENDECH 

Změny vyhlídek 

Emitent přohlas uje, z e od data vyhotovení  poslední  auditovane  u č etní  za ve řky, tj. od 

31.12.2022, nedos lo k z a dne  podstatne  negativní  zme ne  vyhlí dek Skupiny Mateř ske  

společ nosti. 

Změny finanční výkonnosti 

Od data, za kteře  byly zveř ejne ny finanč ní  u daje, tj. od poslední  auditovane  u č etní  za ve řky 

k 31.12.2022, do dne vyhotovení  Přospektu, nedos lo k z a dne  vy znamne  zme ne  finanč ní  

vy konnosti Skupiny Mateř ske  společ nosti vyjma ní z e uvedeny čh: 

Č a steč ne  vykoupení  dluhopisu  

Ruč itel na jař e 2023 vykoupil Zajis te ne  dluhopisy v hodnote  50 mil. Kč  a Podř í zene  

dluhopisy v hodnote  6,9 mil. Kč . 

 

21 Č SOB. Index bydlení . Dostupne  z webu: https://www.čsob.čz/čsob/seřvis-přo-media/tiskove-zpřavy?id=TZ240221 

22 Remax. Čeny stavební čh pozemku : Sledují  třend ostatní čh nemovitostí . Dostupne  z webu: https://www.řemax-

přestige.čz/čeny-stavebničh-pozemku-sleduji-třend-ostatničh-nemovitosti/ 
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Př edč asna  spla tka dluhopisu  

Ruč itel k 10.12.2023 př edč asne  splatil 12 % nomina lní  hodnoty Zajis te ny čh a Podř í zeny čh 

dluhopisu  (tj. v hodnote  25 200 000,- Kč  Zajis te ny čh a v hodnote  7 200 000,- Kč  Podř í zeny čh 

dluhopisu ) 

12.2.5. PROGNÓZY NEBO ODHADY ZISKU 

Ruč itel k datu vyhotovení  tohoto Přospektu přogno zu nebo odhad zisku neuč inil.  

12.3. SPRÁVA A ŘÍZENÍ SPOLEČNOSTI  

12.3.1. SPRÁVNÍ, ŘÍDÍCÍ A DOZORČÍ ORGÁNY A VRCHOLOVÉ VEDENÍ 

Emitent je společ ností  s řuč ení m omezeny m. Ořga ny Emitenta jsou valna  hřomada 

a jednatele . 

(a) Valná hromada 

Nejvys s í m ořga nem společ nosti je valna  hřomada. Valna  hřomada řozhoduje o ota zka čh 

dle př í slus ny čh ustanovení  Za kona o občhodní čh kořpořačí čh a o ota zka čh jí  uřč eny čh 

v zakladatelske  listine . Valna  hřomada se kona  alespon  jedenkřa t řoč ne . Valna  hřomada 

je usna s ení sčhopna , jsou-li na valne  hřomade  př í tomni společ ní či, kteř í  mají  50 % 

za kladní ho kapita lu Ruč itele. Valna  hřomada řozhoduje přostou ve ts inou hlasu  

př í tomny čh společ ní ku , ledaz e za kon nebo zakladatelska  listina vyz aduje ve ts inu vys s í .  

Valna  hřomada je opřa vne na jednat a řozhodovat o vs ečh ota zka čh, kteře  jsou sve ř eny 

do její  pu sobnosti na za klade  př edpisu  Evřopske  Unie, na za klade  přa vní čh př edpisu  

Č eske  řepubliky nebo na za klade  zakladatelske  listiny Emitenta a v souladu s nimi. 

(b) Jednatelé 

Jednatelem k datu vyhotovení  tohoto Přospektu jsou: 

(i) JUDř. Jan Diblí k 

Datum nařození :  13. č eřvna 1979 

Přačovní  adřesa:  Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1  

Den vzniku funkče:  2. listopadu 2021 

(ii) Ing. Radek S več 

Datum nařození :  7. č eřvna 1968 

Přačovní  adřesa:  Pař í z ska  68/9, Josefov, 110 00 Přaha 1  

Den vzniku funkče:  2. listopadu 2021 

(č) Významné činnosti, které členové orgánů Emitenta vykonávají vně Emitenta 

Osoby uvedene  v te to kap. 12.3.1 vykona vají  funkče č lena statuta řní čh ořga nu  

v na sledují čí čh společ nostečh: 

(i) Konkře tne  vykona va  jednatel JUDř. Jan Diblí k  

Funkči jednatele ve společ nostečh: 
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- Spolumajitele  Čukřa k s.ř.o. 

- Spolumajitele  Č INZ OVNI  DOMY s.ř.o. 

- Spolumajitele  Dluhopisy s.ř.o. 

- Spolumajitele  Dohoda s.ř.o. 

- Spolumajitele  Dř. Hole ho s.ř.o. 

- Spolumajitele  DU M I. s.ř.o. 

- Spolumajitele  Elis ky Křa snohořske  s.ř.o. 
- Spolumajitele  Finanče s.ř.o. 

- Spolumajitele  Heřitage s.ř.o. 

- Spolumajitele  Jana Masařyka s.ř.o. 

- Spolumajitele  Křa lovopolska  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Lipany s.ř.o. 

- Spolumajitele  Lipany I s.ř.o. 

- Spolumajitele  Lipany II s.ř.o. 

- Spolumajitele  Management s.ř.o. 

- Spolumajitele  Pařtneřship s.ř.o. 

- Spolumajitele  POZEMKY s.ř.o. 

- Spolumajitele  Rozvoj s.ř.o. 

- Spolumajitele  Ruska  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Soutok s.ř.o. 

- Spolumajitele  Spřa va s.ř.o. 

- Spolumajitele  U Přu honu s.ř.o. 

- Spolumajitele  Za hř ebska  28 s.ř.o. 

- Spolumajitele  Za hř ebska  44 s.ř.o. 

- Spolumajitele  Veslař ska  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Havlí n s.ř.o. 

- Les Havlí n s.ř.o. 

- Spolumajitele  Jí lovis te  s.ř.o. 

- Spolumajitele  Kazí n s.ř.o. 

- Spolumajitele  Střnady s.ř.o. 

- Oddečhova  s.ř.o. 

- Na Lhotka čh s.ř.o 

- Appařeo Mansiones s.ř.o. 

- Bona Fide MANAGEMENT & ENGINEERING s.ř.o. 

- Moovido s.ř.o. 

Funkči č lena př edstavenstva: 

- APPAREO Valořes a.s. 

Funkči č lena spřa vní  řady: 

- Nadač ní  fond APPAREO Valořes Familias Alfa 

- Společ nost přo spřavedlive  de dičtví  a.s. 

- Spolumajitele  Č INZ OVNI  DOMY II. a.s. 

- Spolumajitele  Za hř ebska  28 II a.s. 

- Pontes z.u . 

 

Funkči př edsedy: 

- Rodiny Luč any, z.s. 
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- Rodiny Sude jov, z.s. 

- SigniSol, s.ř.o. 

 

(ii) Konkře tne  vykona va  jednatel Ing. Radek S več 

funkči jednatele ve společ nostečh: 

- Spolumajitele  POZEMKY s.ř.o. 

- BČ Inteřnational, s.ř.o. 

- EMU – HR Innovations s.ř.o. 

- LA Fačtořy s.ř.o. 

- OMBU Invest s.ř.o. 

- VEROLLMON s.ř.o. 

Funkči př edseda spřa vní  řady: 

- SBS FUNDS SIČAV a.s. 

12.4. FINANČNÍ VÝKAZY A KLÍČOVÉ UKAZATELE VÝKONNOSTI 

12.4.1. HISTORICKÉ FINANČNÍ ÚDAJE  

(a) Ověřené historické finanční údaje (v tis. CZK)  

Uvedene  u daje počha zejí  z auditovana  konsolidovane  u č etní  za ve řky Ruč itele ke dni 31. 

přosinče 202223 a ke dni 31. přosinče 2021 dle č esky čh u č etní čh standařdu . Za kladní  

finanč ní  u daje z te čhto auditovany čh konsolidovany čh u č etní čh za ve řek jsou uvedeny 

ní z e, a to v čely čh tisí čí čh Kč : 

 

 

23 Auditovana  konsolidovana  u č etní  za ve řka Ruč itele ke dni 31. přosinče 2022 neobsahuje sřovna vačí  u daje za př edčhozí  

období , ničme ne  finanč ní  u daje Ruč itele za řok 2021jsou uvedeny v Auditovane  konsolidovane  u č etní  za ve řče Ruč itele 

ke dni 31. přosinče 2021, kteřa  je do tohoto Přospektu take  zahřnuta odkazem, jak je uvedeno v kap. 1 tohoto Přospektu. 

ROZVAHA 2022 2021 

Aktiva celkem 392 932 292 274 

Stálá aktiva 383 647 286 923 

Oběžná aktiva 9 285 5 351 

Vlastní kapitál 46 207 -11 293 

Cizí zdroje 346 721 303 567 

- Krátkodobé 11 829 2 504 

- Dlouhodobé  321 773 300 448 

VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY za rok 2022 za rok 2021 
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(b) Změna rozhodného účetního dne 

U Ruč itele nedos lo be hem období , přo kteře  se poz adují  histořičke  finanč ní  u daje, ke 

zme ne  řozhodne ho dne.  

(č) Účetní standardy 

Ves keře  uvedene  finanč ní  u daje jsou vypřačova ny v souladu s platny mi č esky mi 

u č etní mi př edpisy. 

(d) Změna účetního rámce 

Ruč itel nepla nuje zme nu u č etní ho řa mče. 

(e) Konsolidovaná účetní závěrka 

Ruč itel vyhotovil auditovanou konsolidovanou u č etní  za ve řku za řok 2021 a 2022, kteře  

jsou do tohoto Přospektu zahřnuty odkazem. 

(f) Stáří finančních údajů 

Ruč itel potvřzuje, z e řozvahovy  den poslední ho řoku, přo kteřy  byly finanč ní  u daje 

Ruč itele ove ř eny, není  stařs í  nez  18 me sí ču  od data vyhotovení  tohoto Přospektu. 

12.4.2. MEZITÍMNÍ A JINÉ FINANČNÍ ÚDAJE  

Ruč itel do dne vyhotovení  tohoto Přospektu nezveř ejnil č tvřtletní  nebo pololetní  finanč ní  

u daje od data sve  poslední  ove ř ene  u č etní  za ve řky, ani nesestavil jinou mezití mní  u č etní  

za ve řku. Z a dne  č tvřtletní  nebo pololetní  finanč ní  u daje nebo mezití mní  u č etní  za ve řka tak 

ani nebyly ove ř eny nebo př ezkouma ny. Ruč itel se za řoven  ani nečhysta  z a dne  č tvřtletní  

finanč ní  u daje zveř ejn ovat a nečhysta  se ani sestavovat mezití mní  u č etní  za ve řku. 

12.4.3. OVĚŘENÍ HISTORICKÝCH ROČNÍCH FINANČNÍCH ÚDAJŮ 

(a) Prohlášení o ověření 

Uvedene  histořičke  finanč ní  u daje vyčha zejí  z konsolidovane  u č etní  za ve řky Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok konč í čí  31.12.2021 a z konsolidovane  u č etní  za ve řky Ruč itele za 

kalenda ř ní  řok konč í čí  31.12.2022, kteře  byly ove ř eny Auditořem, a ze zpřa v Auditořa 

k ove ř ení  te čhto u č etní čh za ve řek. Zpřa vy Auditořa o histořičky čh finanč ní čh u dají čh 

neobsahují  vy hřady, u přavy vy řoku nebo odmí tnutí  vy řoku nebo zdu řazne ní  

skuteč nosti. 

(b) Další údaje, které byly ověřeny auditorem 

Tento Přospekt neč eřpa  z dals í čh zdřoju , kteře  by ove ř il auditoř. 

Provozní výsledek hospodaření 106 685 -8 546 

Finanční výsledek hospodaření 28 399 -1 450 

Zisk / Ztráta 58 394 -9 996 
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(č) Zdroje neověřených údajů 

Nejsou.  

12.4.4. KLÍČOVÉ UKAZATELE VÝKONNOSTI (KPI) 

Ruč itel nezveř ejnil klí č ove  ukazatele vy konnosti. 

12.4.5. VÝZNAMNÁ ZMĚNA FINANČNÍ POZICE RUČITELE 

Od data poslední  ove ř ene  u č etní  za ve řky, tj. od 31.12.2022, nedos lo k vy znamne  zme ne  

finanč ní  poziče Ruč itele ani Skupiny Mateř ske  společ nosti, vyjma ní z e uvedeny čh: 

Č a steč ne  vykoupení  dluhopisu  

Ruč itel na jař e 2023 vykoupil Zajis te ne  dluhopisy v hodnote  50 mil. Kč  a Podř í zene  

dluhopisy v hodnote  6,9 mil. Kč . 

Př edč asna  spla tka dluhopisu  

Ruč itel k 10.12.2023 př edč asne  splatil 12 % nomina lní  hodnoty Zajis te ny čh a Podř í zeny čh 

dluhopisu  (tj. v hodnote  25 200 000,- Kč  Zajis te ny čh a v hodnote  7 200 000,- Kč  Podř í zeny čh 

dluhopisu ). 

12.5. ÚDAJE O AKCIONÁŘÍCH A DRŽITELÍCH CENNÝCH PAPÍRŮ 

12.5.1. SPOLEČNÍCI RUČITELE 

Společ ní či Ruč itele ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu jsou: 

Název Podíl Konečný vlastník podílu 

APPAREO Valořes 

a.s. 

50 % Jediny m akčiona ř em APPAREO Valořes a.s. je Nadač ní  

fond APPAREO Valořes Familias Alfa, zaloz eny  JUDř. 

Janem Diblí kem 

Lumičula Equity a.s. 40 % Vlastní kem 90 % akčií  Lumičula Equity a.s. je Ing. Radek 

S več, 10 % akčií  Lumičula Equity a.s. vlastní  OMBU 

Invest s.ř.o., jehoz  jediny m společ ní kem je Ing. Radek 

S več 

SBS FUNDS SIČAV 

a.s. 

10 % Jediny m vlastní kem zakladatelsky čh akčií  je Ing. Radek 

S več 

 

Ruč itel je ovla da n společ ní ky Ruč itele, kdy tito jednají  ve vza jemne  shode . 

Ruč itel nad řa meč standařdní čh mečhanismu  přa va občhodní čh kořpořačí  nepř ijal z a dna  

zvla s tní  opatř ení , jejičhz  u č elem by bylo břa nit zneuz ití  kontřoly nad Ruč itelem. 

Ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu nejsou Ruč iteli zna ma z a dna  ujedna ní  ani př edpoklady, 

kteře  by vedly ke zme ne  kontřoly nad Ruč itelem. 

12.5.2. SOUDNÍ A ROZHODČÍ ŘÍZENÍ  

Ruč itel přohlas uje, z e ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu není  a ani v př edčhozí čh 12 

me sí čí čh nebyl u č astní kem sta tní čh, soudní čh nebo řozhodč í čh ř í zení , kteřa  me la nebo by 
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mohla mí t vy znamny  vliv na finanč ní  poziči nebo ziskovost Ruč itele nebo společ ností  ze 

Skupiny Mateř ske  společ nosti, ani takova  ř í zení  Ruč iteli nehřozí . 

12.5.3. STŘET ZÁJMŮ NA ÚROVNI SPRÁVNÍCH, ŘÍDÍCÍCH A DOZORČÍCH ORGÁNŮ 

A VRCHOLOVÉHO VEDENÍ 

Ruč itel si není  ve dom z a dne ho stř etu za jmu  mezi povinnostmi osob uvedeny čh v kap. 12.5.1 

ve vztahu k Ruč iteli a jejičh soukřomy mi anebo jiny mi povinnostmi. Ruč itel dodřz uje 

ves keře  poz adavky na spřa vu a ř í zení  Ruč itele, kteře  stanoví  obečne  za vazne  přa vní  

př edpisy Č eske  řepubliky, zejme na Obč ansky  za koní k a Za kon o občhodní čh kořpořačí čh. 

12.5.4. VÝZNAMNÉ SMLOUVY 

Ruč itel nema  ke dni vyhotovení  tohoto Přospektu z a dne  vy znamne  smlouvy, vyjma ní z e 

uvedeny čh. 

Poskytovatel 

úvěru  

Příjemce úvěru Popis smlouvy Jistina k 31.5.2024 Datum 

uzavření 

smlouvy 

SBS FUNDS SIČAV 

a.s. 

Spolumajitele  

Pozemky s.ř.o. 

Smlouva o 

podř í zene m 

u ve řu se 

splatností  v řoče 

2028, s u řokem 

16,75 % p.a. 

30 000 000 Kč  13.12.2021 

Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o. 

Spolumajitele  

Čukřa k s.ř.o. 

Smlouva o u ve řu 

se splatností  na 

z a dost ve ř itele, 

s u řokem 9,855 

% 

35 265 620 Kč  13.12.2021 

Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o. 

Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. 

Smlouva o u ve řu 

se splatností  na 

z a dost ve ř itele, 

s u řokem 9,855 

% 

45 328 178 Kč  13.12.2021 

Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o. 

Spolumajitele  

Lipany I s.ř.o. 

Smlouva o u ve řu 

se splatností  na 

z a dost ve ř itele, 

s u řokem 9,855 

% 

7 931 294 Kč  U ve ř s te pen 

ze 

společ ností  

Spolumajitele  

Rozvoj s.ř.o. a 

Spolumajitele  

Lipany s.ř.o. k 

1.1.2024 

Spolumajitele  

POZEMKY s.ř.o. 

Spolumajitele  

Rozvoj s.ř.o. 

Smlouva o u ve řu 

se splatností  na 

z a dost ve ř itele, 

s u řokem 9,855 

% 

6 432 094 Kč  13.12.2021 
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12.6. DOSTUPNÉ DOKUMENTY  

Po dobu platnosti tohoto Přospektu jsou ní z e uvedene  dokumenty, společ ne  s dals í mi 

dokumenty, na kteře  se tento Přospekt př í padne  odvola va  (vč etne  vs ečh př í padny čh zpřa v, 

pos ty a jiny čh dokumentu , histořičky čh finanč ní čh u daju , očene ní  a přohla s ení  

vypřačovany čh znalčem na z a dost Ruč itele), na poz a da ní  bezplatne  k dispoziči v be z ne  

přačovní  dobe  od 9 do 17 hod. u Manaz eřa na Buřzovní  pala č, Rybna  682/14, 110 05 Přaha 

1:  

(a) aktua lní  zakladatelska  listina Ruč itele; 

(b) konsolidovana  u č etní  za ve řka Ruč itele za řok 2021 ove ř ena  auditořem;  

(č) konsolidovana  u č etní  za ve řka Ruč itele za řok 2022 ove ř ena  auditořem; 

(d) zpřa va auditořa ke konsolidovane  u č etní  za ve řče Ruč itele za řok 2021; a 

(e) zpřa va auditořa ke konsolidovane  u č etní  za ve řče Ruč itele za řok 2022. 

Shořa uvedene  dokumenty Ruč itele budou k dispoziči v elektřoničke  podobe  na inteřnetove  

střa nče Ruč itele www.spmdluhopisy.čz v sekči „Investiče“ po dobu 10 let. 


