UNIJNI PROSPEKT PRO RUST

Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.

Unijni prospekt pro riist dluhopisi s pevnym tirokovym vynosem 8,35 %
p-a. v predpokladané jmenovité hodnoté 400.000.000 K¢ s moZnosti
navySeni azZ do vyse 450.000.000 K¢ splatnych v roce 2029

Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist (Prospekt) pro zaknihované dluhopisy dle
Ceského prava s pevnym urokovym vynosem 8,35 % p.a. v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise do 400.000.000 K¢ (slovy: ¢tyti sta milionti korun ¢eskych) s moznosti navyseni az
do vyse 450.000.000 K¢ (slovy: ¢tyri sta padesat miliont korun ¢eskych) splatnych v roce 2029
(Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti Spolumajitelé Dluhopisy s.ro., se sidlem
Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1C0: 199 94 125, LEI: 315700CZGN1D6BB2JEOS, zapsanou
v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Praze, spisova znacka C 395246 (Emitent).

Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na 28.6.2024 (Datum emise).

Dluhopisy budou po dobu lhiity verejné nabidky nabizené za kupni cenu odpovidajici jejich
emisnimu kurzu, ktery ¢inf 100 % jejich jmenovité hodnoty, pficemzZ tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce emisniho kurzu dale pripocten odpovidajici alikvotni vynos.

Dluhopisy budou vydany jako zajisténé rucenim poskytnutym spole¢nosti Spolumajitelé
POZEMKY s.r.o., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 119 95 688, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 357631 (Rucitel
nebo Matei'ska spolec¢nost) podle podminek Rucitelského prohlaseni (jak je definovano v kap. 6
»+Emisni podminky" tohoto Prospektu). Dluhopisy budou dale zajisténé ztizenim Zastavniho prava
(jak je definovano v kap. 6 ,Emisni podminky"“ tohoto Prospektu).

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
ajejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to
dle emisnich podminek Dluhopisii (Emisni podminky) uvedenych v kap. 6 ,Emisni podminky*
tohoto Prospektu, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisti je 28.6.2029. Vlastnici dluhopist
(jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek uvedenych v kap. 6
»Emisni podminky“ tohoto Prospektu pii poruSeni tam stanovenych povinnosti Emitenta
a v pripadech stanovenych zakonem zadat predcasné splaceni Dluhopisi. Emitent je opravnén
Dluhopisy na zdkladé svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kap. 6 ,Emisni podminky*
tohoto Prospektu predcasné splatit.

Platby z Dluhopisti budou ve vSech pripadech provadény v souladu s pravnimi predpisy a¢innymi
v dobé provedeni piislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZaduji zdkony Ceské republiky
ucinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb
Vlastnikiim dluhopist srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im
platbam Vlastnikiim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatkli. Emitent je za
urcitych podminek platcem dané srazené z vynosti Dluhopist. Blize viz kapitola Zdanéni.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kap. 5 ,Rizikové faktory“ tohoto Prospektu.

Tento Prospekt byl vypracovan a uverejnén pro tGcely veirejné nabidky Dluhopisti ve smyslu ¢lanku
2 pism. d) natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii verejné nabidce nebo prijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni o prospektu).
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Emitent jako subjekt naplnujici definici ,malého a stfedného podniku“ ve smyslu ¢l. 2 pism. f)
Narizeni o prospektu, ktery nema zadné cenné papiry prijaté k obchodovani na regulovaném trhu,
vyhotovil tento Prospekt jako ,Unijni prospekt pro rist“ v souladu s ¢l. 15 odst. 1 pism. a) Naiizeni
o prospektu. Tento Prospekt byl dale vyhotoven v souladu s nafizenim Komise v pirenesené
pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym, se doplinuje Naiizeni o prospektu,
pokud jde o format obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné
nabidce cennych papirti nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni
Komise (ES) ¢. 809/2004 (Naiizeni komise).

Verejnd nabidka Dluhopisti bude ¢inéna pifimo Emitentem nebo prostiednictvim spole¢nosti
Conseq Investment Management, a.s., se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 7153 (ManaZer). Dluhopisy budou verejné nabizeny od 1.7.2024 do 25.6.2025
(vCetné).

Emitent nebude zadat o prijeti Dluhopisti k obchodovani na jakémbkoli regulovaném trhu, na trzich
jinych tietich zemi nebo v mnohostranném obchodnim systému.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j.
2024/072872/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00187/CNB/653 ze dne 25. cervna 2024, které
nabylo pravni moci dne 28. ¢ervna 2024.

CNB tento Prospekt schvilila jako p¥islu$ny organ podle Natizeni o prospektu a pouze z hlediska
toho, Ze Prospekt spliiuje normy tykajici se aplnosti, srozumitelnosti a soudrzZnosti, které uklada
Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, ze
schvaleny prospekt obsahuje udaje poZadované zdkonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
u¢init rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani
financ¢ni situaci Emitenta a Rucitele a schvalenim tohoto Prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit irokové vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisti, ani
schopnost Rucitele dostat svym zavazkiim plynoucim z Rucitelského prohlaseni (jak je definovano
v kap. 6 ,,Emisni podminky" tohoto Prospektu). Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést
své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Centralni depozitar cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
I1CO: 250 81 489 (Centralni depozitar), pridélil Dluhopistim ISIN CZ0003561938.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 21.6.2024. Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna
chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly
ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt
schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbytecného odkladu uvedou v dodatku
Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely verejné nabidKky je Prospekt platny po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného
schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 28.6.2025. Povinnost doplnit
Prospekt v pripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepresnosti se neuplatni, jestlize Prospekt pozbyl platnosti.

Dluhopisy byly nabizeny k tpisu jiz pred schvalenim tohoto Prospektu, a to na zakladé ¢l. 1 odst. 4
pism. a) a b) Narizeni o prospektu, tj. nabidka smérovala vylu¢né kvalifikovanym investortim ve
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smyslu Narizeni o prospektu a omezenému okruhu osob, ktery v zadném clenském staté Evropské
unie nedosahne poctu 150, nepocitaje v to kvalifikované investory.

Po skonceni verejné nabidky Dluhopisti musi zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti
zaloZit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkd, ale i na zdkladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uverejnit, ¢i jinych
verejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, vSechny vyroc¢ni a dalsi zpravy Emitenta uverejnéné po datu
vyhotoveni tohoto prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty zahrnuté do tohoto Prospektu odkazem,
budou k dispozici velektronické podobé na internetovych strdnkdch Emitenta
www.spmdluhopisy.cz, sekce ,Investice”, a dale také k nahlédnuti v sidle ManaZera na adrese
Burzovni palac, Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, v pracovni dny v dob€ od 9 do 17 hod. (vice viz
kapitola DULEZITA UPOZORNENI).
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt predstavuje unijni prospekt pro riist ve smyslu clanku 15 Narizeni o prospektu
a ¢ldnku 32 Narizeni komise.

Rozsirovdni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky.
Dluhopisy nebudou registrovdny, povoleny ani schvdleny jakymkoli sprdvnim ¢&i jingm orgdnem
jakeékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusit
byt bez dalstho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto
zejména nebudou registrovdny v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych stdtu
americkych z roku 1933 (Zdkon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, proddvdny nebo
preddvdny na tizemi Spojenych stdtii americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stdtu
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovdny v Narizeni vydaném k provedeni Zdkona o cennych
papirech USA) jinak neZ na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych
papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zdkona o cennych
papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovdni
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drZzby a rozsirovdni jakychkoli materidlii vztahujicich se k Dluhopistim.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostiedky ziskané z Emise nebudou shromdzdény za ticelem jejich
spole¢ného investovdni, md-li byt ndvratnost investice nebo zisk investora, byt jen &dste¢né zdvisly
na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostiedky investovdny, jinak neZ za
podminek, které stanovi nebo pripousti zdkon ¢ 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investicnich fondech.

Emitent neschvadlil jakdkoli jind prohldseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, neZ jaké
jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zddné takové jiné prohldseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Preddni
tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou
sprdvné ke kterémukoli okamZiku po datu vyddni tohoto Prospektu.

Emitent ani Zddny jeho zdstupce necini Zddné prohldseni Zddnému adresdtovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisti ohledné zdkonnosti jakékoli investice tohoto adresdta nabidky nebo
kupujiciho podle prislusnych zdkonti o investicich nebo jinych zdkonii. KaZdy investor by mél se svymi
poradci projednat prdvni, darniové, obchodni, finan¢ni a souvisejici aspekty koupé Dluhopisti.

Informace obsazZené v kapitole Zdanénfi jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpdvajici
informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskdny z verejné pristupnych zdroj,
které nebyly zpracovdny nebo nezdvisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti by se
méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorti uvddénych v této kapitole a na své vlastni prdvni,
dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje
konzultovat se svymi prdvnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych prdvnich predpist, zejména
devizovych a dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pripadné
relevantnich stdti a ddle vSechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investicni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopist, vcetné vsech pripadnych zahranicnich investort, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vsech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech upravujicich drZeni Dluhopisi,
a rovneZ prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo ndkup Dluhopisti ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné
transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a prdvni predpisy dodrZovali.
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Tento Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty tykajici se Emitenta,
jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strdnce Emitenta www.spmdluhopisy.cz, sekce
“Investice’, a ddle také k nahlédnuti v sidle ManaZera na adrese Burzovni paldc, Rybnd 682/14, 110
05 Praha 1, v pracovni dny v dobé od 9 do 17 hod.

Po dobu, kdy ziistane jakdkoli ¢ast Dluhopisti nesplacena, bude na poZaddni v bézné pracovni dobé
od 9 do 17 hod. k nahlédnuti v Uréené provozovné (jak je tento pojem definovdn v kap. 6 ,Emisni
podminky“) prislusného Administrdtora (jak je tento pojem definovdn v kap. 6 ,,Emisni podminky“)
stejnopis Smlouvy s administrdtorem (jak je tento pojem definovdn v kap. 6 ,,Emisni podminky*). BliZe
viz kap. 6 ,Emisni podminky*“ tohoto Prospektu.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta a Rucitele, jejich financni
situace, okruhu podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze poklddat za prohldseni ¢i
zdvazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkil, nebot’ tyto budouci uddlosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo zCdsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiiZe pirimo nebo
v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdjemci o koupi DIuhopisii by méli provést viastni analyzu
jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi
samostatnd Setieni, a svd investi¢ni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz
a Setient.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, v§echny finanéni iidaje Emitenta i Rucitele vychdzeji z Ceskych
ucetnich standardii (CAS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprdv, které jsou do tohoto
Prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v pracovnich dnech v dobé
od 9 do 17 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvddéné pro tutéZ informacni poloZku se proto mohou v riiznych tabulkdch
mirné lisit a hodnoty uvddéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychdzeji.

Bude-li tento Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ¢eském jazyce.

Informace obsaZené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci
podle kap. 1 ,Udaje zahrnuté odkazem* tohoto Prospektu, nejsou soucdsti Prospektu, a tudiZ nebyly
ovéreny ani schvdleny CNB.
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UDAJE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pricemz
veSkeré tyto informace a dokumenty lze nalézt na internetové strance Emitenta
www.spmdluhopisy.cz v sekci , Investice”.

Informace o | Dokument Konkrétni | Piresna URL adresa
Emitentovi strany
Zahajovaci rozvaha | Zahajovaci Cely https://spmdluhopisy.cz/wp-
Emitenta ke dni | rozvaha dokument | content/uploads/2024/05/Zah
6.12.2023 Emitenta ke dni ajovaci-rozvaha.pdf

6.12.2023
Zprava nezavislého | Zprava o auditu | Cely https://spmdluhopisy.cz/wp-
auditora k zahajovaci | zahajovaci dokument | content/uploads/2024/05/zpr
rozvaze Emitenta rozvahy ava-audit-zr 2023.pdf

Emitenta ke dni

6.12.2023
Informace o Ruciteli | Dokument Konkrétni | Piresna URL adresa

strany

Konsolidovana ucetni | Konsolidovana Cely https://spmdluhopisy.cz/wp-
zavérka Rucitele za | acetni zavérka | dokument | content/uploads/2024/05/Kon
kalendaini rok | Rucitele za solidovana ucetni zaverka 202
koncici 31.12.2021 kalendarni rok 1.pdf

kondici

31.12.2021
Zprava nezavislého | Zprava o auditu | Cely https://spmdluhopisy.cz/wp-
auditora konsolidované dokument | content/uploads/2024/05/zpr
ke konsolidované Ucetni  zavérky ava audit kuz 2021.pdf
ucetni zavérce | Rucitele za
Rucitele za | kalendarni rok
kalendarni rok | koncici
koncici 31.12.2021 31.12.2021
Konsolidovana ucetni | Konsolidovana Cely https://spmdluhopisy.cz/wp-
zavérka Rucitele za | acetni zavérka | dokument | content/uploads/2024/05/Kon
kalendaini rok | Rucitele za solidovana ucetni zaverka 202
koncici 31.12.2022 kalendaini rok 2.pdf

koncici

31.12.2022
Zprava nezavislého | Zprava o auditu | Cely https://spmdluhopisy.cz/wp-
auditora ke | konsolidované dokument | content/uploads/2024/05/zpr
konsolidované ucetni | ucetni  zavérky ava audit kuz 2022.pdf
zavérce Rucitele za | Rucitele za

kalendaini rok
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2.

ZVLASTNI SHRNUTI

ODDIL 1 - GVOD

Nazev cennych papiri: Spolumajitelé Dluhopisy 8,35/2029

1.1
ISIN: CZ0003561938
(Dluhopisy)

1.2 | Emitent:
Spolumajitelé Dluhopisy s.r.0., se sidlem na adrese PaiiZska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1,1C0: 199
94 1258, zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 395246,
LEI: 315700CZGN1D6BB2JEO5 (Emitent).
Emitenta je moZné kontaktovat na telefonnim cisle: +420 774 118 232 nebo na emailové adrese:
dluhopisy@spolumajitele.cz.

1.3 | Prospekt byl schvalen:
Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou (CNB), jakoZto orgdnem vykonavajicim dohled nad
finan¢énim trhem ve smyslu zdkona ¢& 6/1993 Sh., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ¢lanku 31 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna
2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu).
CNB je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle: +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170 nebo na
emailové adrese: podatelna@cnb.cz.

1.4 | Datum schvaleni unijniho prospektu pro riist:
Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB, jakozto p¥islu$ného organu podle Naiizeni o prospektu,
¢.j.2024/072872/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00187 /CNB/653, ze dne 25. ¢ervna 2024, které
nabylo pravni moci dne 28. cervna 2024.

1.5 | Upozornéni:

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zohledni Prospekt jako celek, a to vcetné jeho pripadnych
dodatkd.

Investor mize prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripadé, Ze je u soudu vznesen narok na zdkladé informaci uvedenych v unijnim prospektu pro
rist mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych statl uloZena povinnost
uhradit naklady na preklad unijniho prospektu pro rist pied zahajenim soudniho rizeni.
Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shrnuti, v€etné jeho pripadného
prekladu, predlozily, avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi unijniho prospektu pro rist nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho
prospektu pro rist neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pti rozhodovani,
zda do Dluhopist investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

21

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirt je spolecnost Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o., se sidlem Parizska 68/9,
Josefov, 110 00 Praha 1, 1CO: 199 94 125, LEI: 315700CZGN1D6BB2JE05, zapsanou v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Praze, spisova znacka C 395246, zaloZen4 jako spole¢nost
s ruéenim omezenym se sidlem v Ceské republice. Emitent se pfi své ¢&innosti ¥idi pravnimi
piedpisy Ceské republiky, zejména zikonem ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
adruzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisi (,Zakon
o obchodnich korporacich“); zikonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi (,Obcansky zakonik“); zakonem ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd; zdkonem ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve

znéni pozdeéjsich predpistli; zakonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist
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(,Zakon o dluhopisech“); zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist (,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu"); zikonem ¢. 586/1992 Sb.,,
o danich z ptijmi, ve znéni pozdéjsich predpisi; zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich piredpisi a zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace této Emise dluhopist.

Emitent hodl4 vynosy z Emise dluhopisti pouzit k financovani spole¢nosti Spolumajitelé POZEMKY
s.r.o., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1€0: 119 95 688, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 357631 (Rucitel nebo Materska
spolecnost) formou zaptjcek a tvérd.

Investice Ruditele sméfuji vyhradné do oblasti nemovitostniho trhu na tizemi Ceské republiky,
resp. do nakupu nemovitosti, predevsim pozemkid v Praze a blizkém okoli, ato predevsim
v katastralnim dzemi Zbraslav, Lipence, Klinec, JiloviSté a VSenory (Pozemky).

Rucitel do budoucna nepldnuje nakupovat dal$i Pozemky, pokud tyto nebudou mit primou
souvislost s jim jiz vlastnénymi Pozemky. Rucitel tedy miiZze koupit PozemKky, které vykazuji
priznivy pomér cena/navratnost, kdy pridanou hodnotou pro Rucitele mize byt, Ze se bude jednat
o Pozemek sousedici s Pozemkem Rucitele, ¢i se na téchto Pozemcich bude nachazet dilezita
dopravni infrastruktura apod.

Rucitel nema az na vyjimky v imyslu své Pozemky ¢i na nich stojici budovy pronajimat nebo na
nich provadét vystavbu ve vlastni rezii. Rucitel planuje své Pozemky po jejich zhodnoceni a za
vhodnych podminek prodat.

Rucitel provozuje vyse uvedené ¢innosti prostiednictvim svych dcerinych spolecnosti. Emitent je
soucasti skupiny, kterou tvori Mater'ska Spolecnost a vSechny spolecnosti, ve kterych ma Materska
Spolecnost primy ¢i nepiimy majetkovy podil (Skupina Materské spolecnosti).

Emitent ma jediného spolec¢nika, kterym je Materska spolecnost.

Spolecnici Matetské spolec¢nosti ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jsou:

Nazev Podil Konecny vlastnik podilu
APPAREO Valores | 50 % Jedingym akcionafem APPAREO Valores a.s. je
a.s. Nada¢ni fond APPAREO Valores Familias Alfa,

zaloZeny JUDr. Janem Diblikem

Lumicula  Equity | 40 % Vlastnikem 90 % akcii Lumicula Equity a.s. je Ing.

a.s. Radek Svec, 10 % akcii Lumicula Equity a.s. vlastni
OMBU Invests.r.o., jehoZ jedinym spole¢nikem je Ing.
Radek Svec

SBS FUNDS SICAV | 10 % Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii je Ing.

as. Radek Svec

Emitent je tedy pfimo ovladan Matefskou spolecnosti a nepifimo ovladan spolec¢niky Materské
spolecnosti, kdy tito jednaji ve vzajemné shodé.

Jednatelem Emitenta je JUDr. Jan Diblik, dat. nar. 13. ¢ervna 1979, bytem V podskali 284, Vinot, 190
17 Praha 9.

Auditorem Emitenta je Ing. Jan Glatt, ev. ¢ 1023 vydané Komorou auditort Ceské republiky dne
22.ledna 2010, se sidlem Ptikopy 1520, 562 01 Usti nad Orlici, misto podnikani Komenského 156,
562 01 Usti nad Orlici ICO: 111 49 175 (Auditor).

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o emitentovi?

Emitent vznikl dne 6.12.2023 a jedinym dokumentem obsahujicim historické finan¢ni idaje, ktery
ma Emitent k dispozici, je zahajovaci rozvaha. Zakladni finan¢ni tidaje z této auditované zahajovaci
rozvahy Emitenta jsou uvedeny niZe, a to v celych tisicich K¢:

ROZVAHA (dle CAS)
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AKTIVA CELKEM 12 000
Stala aktiva 0
Obézn4 aktiva 12 000
Penézni prostredky 12 000
PASIVA CELKEM 12 000
Vlastni kapital 12 000
Cizi zdroje 0
Zavazky 0

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

a) Uvérové riziko

Emitent je spole¢nosti, jejimZ icelem je realizace této Emise dluhopist a nasledné poskytovani
financovani formou uvérd ¢i zapljcek Materské spolecnosti. Hlavni Cinnosti Emitenta tak je
poskytovani financovani Matefské spoleCnosti (tedy vstupovani do uvérovych vztahl v pozici
véritele) a hlavnim zdrojem pfijmi Emitenta jsou splatky avért ¢i zdpljcek od Mateiské
spolecnosti.

Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytézku Dluhopisti pouze Matefské spolecnosti, ani
za téchto okolnosti nemtize Emitent vyloucit, Ze Materska spolecnost nebude (z jakychkoli diivodi)
jednat dle uzavirené smlouvy a zpisobi Emitentovi finan¢ni ztratu. V takovém pripadé by mohlo
dojit k vypadku prijmd Emitenta, které Emitent planuje pouzit na tthradu svych dluhti z Dluhopisi.
Uvérové riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované Cinnosti vystaven, tak mize mit
negativni vliv na jeho budouci hospodarské vysledky a na jeho schopnost plnit své dluhy
z Dluhopist.

b) Riziko ucelové zaloZené spolec¢nosti

Emitent je spoleCnost zaloZena za ucelem vydani Dluhopisii a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, kterd v soucasnosti nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost,
anemize proto z jinych podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhd z Dluhopist.
Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné Materské spole¢nosti proto miiZe negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

c) Rizika zavislosti Emitenta a potencialniho stiretu zajmi

Emitent pouzije vytéZek z Emise po odecteni nakladd Emise a souvisejicich nakladd s Emisi na
poskytnuti zapljcky nebo Gvéru své Matei'ské spolecnosti, ktera prostiedKky uZije na financovani
spole¢nosti ze Skupiny Matei'ské spole¢nosti ¢i na refinancovani svych zavazki. Matefska
spole¢nost je holdingovou spolecnosti, kterd nevykonava Zadnou vlastni provozni cinnost
(s vyjimkou spravy svych majetkovych ucasti), a jeji finanéni pozice a schopnost splacet
vnitroskupinovou zaptjcku nebo Gvér poskytnuty Emitentem, je plné zavisld na ziskavani
penéznich prostredkid (prostfednictvim dividend, splatek z vnitroskupinovych zaptjcéek nebo
uvérd nebo jinym obdobnym zpisobem) od svych dcefinych spolecnosti.

Spolecnosti ze Skupiny Matef'ské spoleCnosti (vCetné Emitenta) jsou ovladané a rizené stejnymi
osobami. V souvislosti s poskytovanim vnitroskupinovych zaptjcek a uvéra Materské spolecnosti
a jejich nasledném splaceni ve prospéch Emitenta mize dojit k potencidlnimu stfetu zajmu mezi
spole¢nostmi Skupiny Mater'ské spole¢nosti.

d) Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji

Emitent bude poskytovat zaptijcky a uvéry Matei'ské spolecnosti, pficemz ta mtiZe tyto prostredky
déle poskytnout spolecnostem ze Skupiny Matei'ské spole¢nosti. Emitent tak bude zavisly na
splaceni téchto zapijcek Matetskou spolecnosti. K datu vyhotoveni Prospektu neni zndmo, kterym
spolecnostem ze Skupiny Matei'ské spolecnosti bude Materska spolecnost poskytovat zaptjcky
a uveéry.

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdrojii na splaceni Dluhopist, které predpoklada
vydat. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi véetné dalSich dluht
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vyplyvajicich z Dluhopisi, budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist véetné dalSich dluht vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde
k naplnéni vynosovych ocekavani spolecnosti ve Skupiné Materské spole¢nosti, je mozné, ze
spolec¢nosti ve Skupiné Materské spolecnosti nebudou schopné splacet zavazky ze zaputjcek
a uveérd, coz bude mit ve vysledku za nasledek, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkdm
z Dluhopist.

ODDIL 3 - KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

31

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat Dluhopisy jako zaknihované cenné papiry. Ména emise je ¢eskd koruna.
Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 1,- K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 400 000 000 kusti
(v pripadé vydani Dluhopist v jeji celkové predpokladané jmenovité hodnoté 400 000 000,- K¢).
Den konecné splatnosti Dluhopist je 28.6.2029. ISIN CZ0003561938.

Dluhopisy jsou dro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,35 % p.a. Vyplata urokovych vynost
probiha zpétné k datu 28.6. kazdého kalendainiho roku.

Prevoditelnost dluhopist neni nijak omezena.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky, jejichZ znéni je
uvedeno v Prospektu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty a vynosu. S Dluhopisy je téz
spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schtizich vlastnikli Dluhopist v pripadech, kdy je takova
schiize svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v pripadech neplnéni zavazkl (jak jsou uvedeny
v emisnich podminkach) o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Dluhopisy zaklddaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodrizené zavazky Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespon rovnocenné vii¢i vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodrizenym a stejnym zptisobem
zajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zadvazki Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisd.

Dluhopisy budou zajisténé Rucitelskym prohlasenim (jak je definované nize) a dale zajisténé
ziizenim zastavniho prava v prvnim poradi kvybranym aktivim patficim spolecnostem ve
Skupiné Materské spolecnosti.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papir@ ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani
v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Penézité dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény
rucitelskym prohlasenim (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. Obc¢anského zakoniku
ze dne 13.6.2024, poskytnutym Rucitelem.

Kdo je Rucitelem cennych papiri?

Rucitelem cennych papird je spole¢nost Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., se sidlem Parizska 68/9,
Josefov, 110 00 Praha 1, 1C0: 119 95 688, zapsanou v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka C 357631, LEI: 315700F9YDXH203WSR95.

Investice Rucitele sméfuji vyhradné do oblasti nemovitostniho trhu na tizemi Ceské republiky,
resp. do nakupu nemovitosti, predevsim Pozemkii.

Rucitel do budoucna neplanuje nakupovat dal$§i Pozemky, pokud tyto nebudou mit primou
souvislost s jim jiZz vlastnénymi Pozemky. Rucitel tedy mutze koupit Pozemky, které vykazuji
priznivy pomér cena/navratnost, kdy pridanou hodnotou pro Rucitele muiize byt, Ze se bude jednat
o Pozemek sousedici s Pozemkem Rucitele, ¢i se na téchto Pozemcich bude nachazet dulezita
dopravni infrastruktura apod.
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Rucitel nemd aZ na vyjimky v umyslu své Pozemky ¢i na nich stojici budovy pronajimat nebo na
nich provadét vystavbu ve vlastni reZii. Rucitel pldnuje své Pozemky po jejich zhodnoceni a za
vhodnych podminek prodat.

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Ruciteli?

Uvedené udaje pochazeji z auditovana konsolidované ucetni zavérky Rucitele ke dni 31. prosince
2022 a ke dni 31. prosince 2021. Zakladni finan¢ni idaje z téchto auditovanych konsolidovanych
ucetnich zavérek jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich K¢:

ROZVAHA (dle CAS) 31. prosince 2022 31. prosince 2021
Aktiva celkem 392932 292 274
Stala aktiva 383 647 286 923
Obézna aktiva 9 285 5351
Vlastni kapital 46 207 -11 293
Cizi zdroje 346 721 303567

- Kratkodobé 11829 2504

- Dlouhodobé 321773 300 448
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (dle | za rok 2022 zarok 2021
CAS)
Provozni vysledek | 106 685 -8 546
hospodareni
Finanéni vysledek | 28 399 -1450
hospodareni
Zisk / Ztrata 58 394 -9996

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Rucitele?

a) Riziko konkurence

Spolec¢nosti ve Skupiné Mater'ské spolecnosti jsou ticastniky hospodaiské soutéze v konkurenénim
odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na meénici se situaci na trhu a chovani konkurence.
V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze nebudou schopny reagovat odpovidajicim
zplisobem na konkurenéni prostiedi, napt. pti obdobné konkurenc¢ni nabidce nemovitosti, coZ by
mohlo vést ke zhorseni hospodarské situace spolecnosti ve Skupiné Matei'ské spolecnosti. Toto
muze mit za nasledek neschopnost spolecnosti ze Skupiny Matefské spolecnosti plnit své dluhy
z pripadnych uvéri ¢i zapljcek poskytnutych Emitentem, resp. Mater'skou spole¢nosti a nasledné
na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

b) Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Skupiny Matei'ské spolec¢nosti

Skupina Materské spolecnosti se zabyva investicemi do stavebnich a jinych pozemki na tzemi
Ceské republiky. V pripadé, Ze dojde k ndhlému poklesu cen nemovitosti, miiZe takovd situace
neprizniveé ovlivnit hospodarské vysledky spolecnosti ve Skupiné Matetské spolecnosti. Toto miZe
mit za nasledek neschopnost spolecnosti ze Skupiny Materské spolecnosti plnit své dluhy
z pripadnych avért ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem, resp. Matefskou spolec¢nosti a nasledné
na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

c) Riziko poskozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v disledku zivelné ¢i jakékoli jiné nepredvidatelné
udalosti. To miize zpUsobit sniZeni pF{jmu plynoucich z prodeje nemovitosti ¢i vyvolat dodatecné
naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozenych nemovitosti, coZ by mohlo mit negativni
vliv na prijmy spole¢nosti Skupiny Materské spolecnosti a na jejich schopnost plnit své dluhy
z uvérd i zapajcek poskytnutych Emitentem, resp. Materskou spolecnosti a nasledné na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.
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d) Riziko zhorseni kupni sily potencialnich kupct nemovitosti

Spolecnosti ze Skupiny Matetfské spolecnosti jsou vystaveny riziku zhorSeni kupni sily
potencialnich zdjemcti o nakup nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny Matef'ské spole¢nosti. Zhorsena
kupni sila miize zplisobit nemoZnost prodat nemovitosti za planovanou cenu a tim negativné
ovlivnit hospodareni Spolecnosti Matei'ské spolecnosti. Toto miiZe mit za nasledek neschopnost
spolecnosti ze Skupiny Mateiské spole¢nosti plnit své dluhy z piipadnych uvérd ¢i zaptijcek
poskytnutych Emitentem, resp. Matefskou spole¢nosti a ndsledné na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist.

e) Riziko nevhodné lokality nemovitosti

Lokalita, ve které se nachazeji nemovitosti se mtize ukazat nebo stat nevhodnou pro pripadny
investi¢ni zamér potencialnich kupci. CoZ mizZe mit vliv na moznost piisluSnou nemovitost prodat
za podminek predvidanych Skupinou Materské spolecnosti. To mlize mit negativni vliv na ptijmy
Spolecnosti Matetské spolecnosti. Toto miize mit za nasledek neschopnost spolecnosti ze Skupiny
Materské spolecnosti plnit své dluhy z ptipadnych avéri ¢i zaphjcek poskytnutych Emitentem,
resp. Matef'skou spolecnosti a nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

a) Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato
skute¢nost mizZe vést k tomu, Ze investori budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez
Dluhopisy nebudou pftijaty k obchodovani na regulovaném trhu a ani v mnohostranném
obchodnim systému.

b) Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikd dluhopist se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim
z vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt.
z Garanc¢niho fondu obchodniki s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od
pohledavek z vkladli u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

c) Riziko inflace

Rist inflace sniZuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace ptekroci iurokovou
sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna.

d) Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopisi ¢i jejich jmenovitou hodnotu
v plné vysia hodnota Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist pii jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mize
byt nizs$i nez vyse jejich plvodni investice, pfi¢emZ za urcitych okolnosti mizZe byt hodnota
i nulova.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPiRU

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Dluhopisy mohou
nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydli§tém na tizemi Ceské republiky. Kategorie
potenciondlnich investord, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Verejna
nabidka dluhopisii bude probihat v obdobi od 1.7.2024 do 25.6.2025.

Verejné nabizeny objem Dluhopisi bude celd predpoklddana celkova jmenovita hodnota Emise
sniZena o Dluhopisy upsané pred zac¢atkem verejné nabidky, tedy 50 000 000 K¢. Pokud dojde ke
zvySeni celkové jmenovité hodnoty Emise na 450 000 000 K¢ bude verejné nabizeny objem
Dluhopisti 100 000 000 K¢.

Dluhopisy byly nabizeny k tpisu jiz pred schvdlenim tohoto Prospektu, a to na zakladé ¢l. 1 odst. 4
pism. a) a b) Narizeni o prospektu, tj. nabidka smérovala vylu¢né kvalifikovanym investortim ve
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smyslu Narizeni o prospektu a omezenému okruhu osob, ktery v Zadném clenském staté Evropské
unie nedosdhne poctu 150, nepocitaje v to kvalifikované investory. Timto zptisobem byly pied
zapocetim verejné nabidky upsany Dluhopisy v objemu 350 000 000 K¢.

Naklady ptipravy emise Dluhopisi ¢inily cca 300 000,- K¢. Naklady na distribuci Dluhopisti budou
Cinit cca 10 mil. K¢. V pripadé navysSeni objemu emise v souladu s ¢l. 4.3 Emisnich podminek by
naklady na distribuci Dluhopisi cinily cca 11 mil. K¢ Emitentem nebudou investorovi tictovany
Zadné poplatky.

4.2

Proc¢ je tento unijni prospekt pro riist sestavovan?

Zakladni prospekt je sestavovan z dlivodu verejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem.

Vytézek z Emise pouzije Emitent na poskytnuti zaptjcky nebo uvéru své Materské spolecnosti,
ktera prostiredky uZije na financovani spolec¢nosti ze Skupiny Matef'ské spolec¢nosti a refinancovani
svych zavazki.

Materska spolec¢nost vyuZije priblizné 256 miliont K¢ ke splaceni svych nasledujicich zavazkd:

(a) dluhopisy snizvem SPOLUMAJITELE POZEMKY s..0./2026, sdatem emise
10.12.2021, se splatnosti v roce 2026, vynosem 6,62 % p.a., kterym byl piidélen ISIN
CZ0003536385 (Zajisténé dluhopisy);

(b) dluhopisy snazvem SPOLUMAJITELE POZEMKY s.r.o0./2027, sdatem emise
10.12.2021, se splatnosti v roce 2027, vynosem 15,79 % p.a., kterym byl pridélen ISIN
CZ0003536401 (Podiizené dluhopisy); a

(c) podrizeny uvér SBS FUNDS SICAV a.s. ve vysi 30 000 000 K¢, se splatnosti v roce 2028,
s urokem 16,75 % p.a., v€etné narostlého uroku ke dni splaceni.

Zbyvajici prostredky miize Matefska spolecnost vyuzit k poskytnuti financovani spolecnosti ze
Skupiny Matef'ské spolecnosti, a to za tcelem financovani nakladi rozvoje svych Pozemkii a jejich
zhodnoceni (ndklady na architekty, studie, analyzy, inZenyrské sit€, dopravni infrastrukturu, pravni
naklady apod.). Pro tento ticel by mélo byt vyuZito maximalné 85 miliont K¢.

Nicméné konkrétni rozhodnuti Emitenta o tom, jak konkrétné budou penézni prostiedky ziskané
z Emise investovany, bude znamo aZz v zavislosti na mnozstvi ziskanych prostredkd.

Cisty vytéZek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu v$ech vydanych Dluhopisti emise
po odecteni nakladli na ptipravu a distribuci emise, tj. 390 mil. K¢, pri¢emz v pripadé navyseni
objemu emise v souladu s ¢l. 4.3 Emisnich podminek by Cisty vytézek celé emise Dluhopist Cinil
439 mil. K¢.

Nabidka Dluhopisti neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Emitent si neni védom zZadného stfetu zajml mezi povinnostmi osob uvedenych v kap. 8.1
Prospektu ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent
dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a rizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni
piredpisy Ceské republiky, zejména Ob&ansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich.

Podle védomi Emitenta neni zZadna z fyzickych ani pravnickych osob ztcastnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist, vyjma ManaZera, v souvislosti s Emisi ¢i nabidkou Dluhopisti ve stfetu zajmu.

ManaZer pusobi téZ jako Administrator.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici Dluhopisy je Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42 671, se sidlem na
adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 7153, LEI: 315700VG7PTE9EJJRX01 (ManaZer)
a Emitent.

ManaZer provozuje svou ¢innost podle pravnich predpisti Ceské republiky, zejména podle zdkona
¢.256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti Dluhopisti k obchodovani
na regulovaném ¢& jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani
v mnohostranném obchodnim systému.
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3.1

3.2

3.3

ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

Odpovédné osoby

Tento Prospekt pripravila a vyhotovila a za ildaje v ném uvedené je odpovédna spolecnost
Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o., IC: 199 94 125, se sidlem Patizsk4 68/9, Josefov, 110 00 Praha
1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. C 395246.

Osoba odpovédna za Prospekt prohlasuje, Ze podle jejitho nejlepSiho védomi jsou udaje
uvedené v Prospektu v souladu se skutecnosti ke dni jeho vyhotoveni, a Ze v ném nebyly
zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze.

Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.

s / / /

///

énwz/ JUDr. Jan Diblik

\Furkce: Jednatel

Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento Prospekt neobsahuje zpravy znalci s vyjimkou zpravy nezavislého auditora
k zahajovaci rozvaze Emitenta a znaleckého posudku ¢ 2024016 vypracovaného
spolecnosti Savills CZ s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto,
ICO: 055 61 281, kterym byly ocenény Znalecky ocenéné nemovitosti (jak jsou definovany

v kap. 6 ,Emisni podminky" tohoto Prospektu).

Auditor odpovédny za audit: Ing. Jan Glatt, ev. & 1023 vydané Komorou auditort Ceské
republiky dne 22. ledna 2010, se sidlem Piikopy 1520, 562 01 Usti nad Orlici, misto
podnikani Komenského 156, 562 01 Usti nad Orlici ICO: 111 49 175 (Auditor).

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, neni vlastnikem cennych papirti vydanych
Emitentem, propojenych osob ¢i vlastnikem podili obchodnich spole¢nosti patricich do
Skupiny Materské spolecnosti (jak je definovana v kap. 4.3 ,Organizacni struktura Skupiny*
tohoto Prospektu), ani nemél nikdy zZadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta,
propojenych osob ¢i podily obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny Materské
spole¢nosti. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nemda narok na jakoukoli formu
odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo
propojenych osob.

Zprava Auditora kzahajovaci rozvaze byla zpracovana na zakladé Zadosti Emitenta
a financ¢ni udaje ze zahajovaci rozvahy byly zarazeny do Prospektu se souhlasem Auditora
pro ucely Prospektu.

Informace od tiretich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod carou vychazi
z nasledujicich zdrojti. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.
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34

(a) CNB. Ratingové ohodnoceni vybranych zemi. Dostupné Z:
https://www.cnb.cz/cs/o cnb/mezinarodni-vztahy/srovnavaci-tabulka/.

(b) CSU.  Statisticki rocenka Ceské republiky - 2023. Dostupné z:
https: //www.czso.cz/csu/czso /statisticka-rocenka-ceske-republiky-2023

(c) CSU. PredbéZny odhad HDP - 4. ¢tvrtleti 2023. Dostupné z  webu:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-4-ctvrtleti-2023

vV

(d) Utad prace CR, Mimotadné teplé pocasi tla¢i nezaméstnanost dold, je nejnizsi v EU.
Vyrazné roste pocet rekvalifikaci. Dostupné vA webu:
https://www.uradprace.cz/web/cz/- /mimoradne-teple-pocasi-tlaci-nezamestnanost-

dolu-je-nejnizsi-v-eu-vyrazne-roste-pocet-rekvalifikaci

(e) CSOB. Index bydleni. Dostupné z webu: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-
media/tiskove-zpravy?id=TZ240221

(f) Remax. Ceny stavebnich pozemkd: Sledu]l trend ostatnich nemovitosti. Dostupné
z webu: :
ostatnich- nemov1tost1/

(g) Prognéza CNB - jaro 2024, CNB, Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/

(h) Cesky statisticky urad. Mira inflace. Dostupné zZ:
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroji byly presné
reprodukovany, a Ze podle védomosti Emitenta a v mire, ve které je schopen to zjistit
z informaci zverejnénych treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutec¢nosti, kvili kterym
by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.

Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim ¢&.j. 2024/072872/CNB/650 ke
sp. zn. S-Sp-2024/00187/CNB/653 ze dne 25. cervna 2024, které nabylo pravni moci dne
28. Cervna 2024, jako prislusny organ podle Narizeni o prospektu.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy
tykajici se aplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo Rucitele, ktefi jsou
predmétem tohoto Prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou predmétem
tohoto Prospektu. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
téchto cennych papira.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro riist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Narizeni o prospektu.
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4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

4.1 Udaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Registrace:

1CO:

LEI:

Datum vzniku:
Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi
Emitent ridi:

Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.

Zapsanda v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. C 395246
vedenou Méstskym soudem v Praze

199 94 125
315700CZGN1D6BB2JE05

6. prosince 2023

9. listopadu 2023

PatiZska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1
Spolec¢nost s ru¢enim omezenym
Pravni rad Ceské republiky

+420 774118 232
dluhopisy@spolumajitele.cz
www.spmdluhopisy.cz

Informace na webovych strdnkdch nejsou soucasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
adruzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjSich predpisii (Zakon o obchodnich
korporacich);

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist;

Zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikan{
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;
Zakon ¢. 563/1991 Sb. o tcetnictvi, v platném znénf;

Zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni
(Zakon o dluhopisech);

Zakon ¢. 256/2004 Sb. o podnikdni na kapitalovém
trhu, v platném znéni (ZPKT);

Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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v

Zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist;

Zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist;

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pri hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planované Emise dluhopisi.

Emitentovi nebyl udélen rating.

(a)

(b)

Zmény ve strukture vypijcek a financovani Emitenta

JelikoZ je Emitent nové vzniklou spole¢nosti (od 6. prosince 2023), nedoslo u néj
k vyznamnym zméndm struktury vyptijcek a financovani oproti idajim uvedenym
v zahajovaci rozvaze.

Popis o¢ekavaného financovani Emitenta

Emitent oCekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaZe, bude financovat dle
aktualnich trznich podminek, a to z finan¢nich prostiredki ziskanych z Emise Dluhopist
nebo prostiednictvim bankovnich tveért ¢i finanénich prostiedki vytvorenych vlastni
podnikatelskou cinnosti Skupiny Matei'ské spole¢nosti.

Emitent se nestane véritelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapidjcky, upisu nebo koupé dluhopisti) jakékoliv spoleCnosti ze Skupiny
Matetské spolecCnosti, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem
a spole¢nosti ze Skupiny Materské spolecnosti mohlo dojit k naplnéni definice
pokoutného fondu dle § 98 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisi (ZISIF), aniZ by soucasné byla
naplnéna néktera z vyjimek z ptsobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

4.2 Prehled podnikani

(a)

(b)

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace této Emise dluhopisti a ndsledné financovani
Mateiské spole¢nosti formou zaptjcek a tivérq, pricemz Materska spolecnost mize tyto
prostiedky vyuzit k poskytnuti financovani spolecnostem ze Skupiny Mateiské
spolecnosti, jak je popsano v tomto Prospektu. Nad ramec poskytovani avért a zaptjcek
Materské Spole¢nosti neposkytuje Emitent Zadné dalsi sluzby.

Hlavni ¢innosti Skupiny Matei'ské spolecnosti jsou bliZe popsany v kap. 12.2.2(a) Hlavni
cinnosti Rucitele tohoto Prospektu.

Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutéZi na Zddném trhu. Trhy,
na nichz soutézi spole¢nosti patrici do Skupiny Matei'ské spolecnosti jsou bliZe popsany
v kap. 12.2.2(b) Hlavni trhy Rucitele tohoto Prospektu.

19 /258



UNIJNI PROSPEKT PRO RUST

4.3 Organizacni struktura Skupiny
(a) Skupina
Emitent ma jediného spolecnika, kterym je Matei'ska spolec¢nost.

Spolecnici Materské spole¢nosti ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jsou:

Nazev Podil Konecny vlastnik podilu
APPAREO Valores | 50 % Jedinym akcionafem APPAREO Valores a.s. je Nada¢ni
a.s. fond APPAREO Valores Familias Alfa, zaloZeny JUDr.

Janem Diblikem

Lumicula Equity a.s. | 40 % Vlastnikem 90 % akcii Lumicula Equity a.s. je Ing.
Radek Svec, 10 % akcii Lumicula Equity a.s. vlastni
OMBU Invest s.r.0., jehoz jedinym spole¢nikem je Ing.

Radek Svec
SBS FUNDS SICAV | 10 % Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii je Ing.
a.s. Radek Svec

Emitent je tedy pfimo ovlddan Matei'skou spole¢nosti a neptimo ovladan spolecniky
Materské spolecnosti, kdy tito jednaji ve vzajemné shodé.

Ovladaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100% podilu v Emitentovi. Emitent si nenf
védom, Ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, neZ je majetkova tucast
na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napt. miiZe byt smluvni ujednani.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvori Matei'ska Spole¢nost a vSechny spolec¢nosti, ve
kterych ma Materska Spolecnost primy ¢i neprimy majetkovy podil (Skupina
Matei'ské spolecnosti). Struktura Skupiny Materské spole¢nosti ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu je uvedena v diagramu niZe. Emitent jako takovy nevlastni Zadny
podil na jiné spole¢nosti.

Matet'ska spole¢nost ma 100% podil ve vSech svych dcetinych spole¢nostech.
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Spolumajitelé

POZEMKY s.r.o.
Spolumajitelé Spolumajitelé
Lipany s.r.o. Rozvoj s.r.o.
Spolumajitelé Spolumajitelé
Lipany I s.r.o. Cukrak s.r.o.
Spolumajitelé Spolumajitelé
Lipany Il s.r.o. Soutok s.r.o.
Spolumajitelé Les Havlin s.r.o.
Dluhopisy s.r.o.
Spolumajitelé Spolumajitelé
Havlin s.r.o. Strnady s.r.o.
Spolumajitelé Spolumajitelé
Kazin s.r.o. Jilovisté s.r.o.
Oddechova s.ro. | y Na Lhotkach

S.I.0.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu jsou podily nasledujicich spole¢nosti zastaveny ve
prospéch vlastniki Zajisténych dluhopist (jak jsou definovany v kap. 7.3 Diivody
nabidky a pouZiti vynosii tohoto Prospektu):

- Spolumajitelé Lipany s.r.o.
- Spolumajitelé Rozvoj s.r.o.
- Spolumajitelé Cukrak s.r.o.

- Spolumajitelé Soutok s.r.o.

POPIS ROZDELENI SPOLECNOSTI
Rozdéleni spolecnosti Spolumajitelé Cukrak s.r.o.

K rozhodnému dni 1.1.2024 byl realizovan projekt rozdéleni formou odstépeni se
vznikem novych spolec¢nosti k 1.6.2024. V souladu s ustanovenim § 245 odst. 1
Zakona o preménach probéhlo rozdéleni Rozdélované spolecnosti - Spolumajitelé
Cukrak s.r.o. formou odstépeni se vznikem novych spole¢nosti:

Les Havlin s.r.0., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1CO: 216 68 094;
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(b)

Spolumajitelé Havlin s.r.o., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1CO: 216
68 175;

Spolumajitelé Strnady s.r.o., se sidlem Paiizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 216
68 264;

Spolumajitelé Kazin s.r.o., se sidlem Patizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1CO: 216
68 329;a

Spolumajitelé Jilovisté s.r.o., se sidlem Patizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1CO: 216
68 370.

Rozdéleni spolecnosti Spolumajitelé Lipany s.r.o.

K rozhodnému dni 1.1.2024 byl realizovan projekt rozdéleni formou odstépeni
kombinaci forem odsStépeni se vznikem novych spole¢nosti a odstépeni
sloucenim.

V souladu s ustanovenim § 245 odst. 1 a odst. 3 Zakona o pieménach probéhlo rozdéleni
Rozdélované spole¢nosti Spolumajitelé Lipany s.r.o. formou odstépeni kombinaci forem
odstépeni se vznikem novych spolecnosti:

Na Lhotkach s.r.o., se sidlem Patizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1CO: 216 69 376;
Oddechova s.r.o., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, 1CO: 216 68 434; a

odstépeni sloucenim se Spolumajitelé Lipany I s.r.0.

Rozdéleni spole¢nosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o.

K rozhodnému dni 1.1.2024 byl realizovan projekt rozdéleni formou odstépeni
slouc¢enim.

V souladu s ustanovenim § 243 odst. 1 pism. b) bod 2. a § 280 a nasl. Zakona
o preménach a souvisejicich ustanoveni Zakona o premeénach a za splnéni dalSich
Zakonem o preménach stanovenych podminek doSlo k rozdéleni Rozdélované
spolecnosti Spolumajitelé Rozvoj s.ro. formou odstépeni vyclenénych casti jméni
Rozdélované spolecnosti sloucenim s Nastupnickymi spolecnostmi Spolumajitelé
Lipany s.r.0. a Spolumajitelé Lipany I s.r.o.

Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné Emitenta

Schopnost Emitenta dostat svym dluhiim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti
Materské spolecnosti, resp. dale Matei'skou spolecnosti financovanym ¢lenem Skupiny
Mateiské spolecnosti dostat svym dluhiim/dosahnout navratnosti investice vici
Emitentovi, coZ mize vytvorit formu zavislosti zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na
Matet'ské spolecnosti, resp. dale financovaném clenovi Skupiny Matei'ské spolecnosti
a jejich hospodatskych vysledcich.
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4.4

4.5

Udaje o trendech

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od
data zverejnéni auditované zahajovaci rozvahy Emitenta (6. prosince 2023) do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou zndmy Zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na béZny
financ¢ni rok.

Emitent je ucelové zaloZenou spolecnosti, jejiz hlavni ¢innosti bude tato Emise dluhopisi
anasledné poskytovani téchto dluhopisovych zdroji ve formé uvéra a zapuijcek Materské
spoleCnosti, priCemz Matei'ska spolecnost miize tyto prostredky vyuzit k poskytnuti
financovani spole¢nostem ze Skupiny Materské spoleCnosti. Na Emitenta tudiZ budou
pusobit stejné trendy jako na Materskou spolecnost, resp. spole¢nosti ze Skupiny Materské
spolec¢nosti, jimZ budou poskytovany tvéry a zapujcky.

Trendy tykajici se spolecnosti patiicich do Skupiny Matei'ské spolecnosti jsou blize popsany
v kap. 12.2.4 Udaje o trendech tohoto Prospektu.

Prognézy nebo odhady zisku

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Prospektu progndézu nebo odhad zisku neucinil.
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5.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisti by se méli peclivé sezndmit s timto Prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predkldada pripadnym zdjemciim o upis Ci
koupi Dluhopist, jakoZ i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kaZdym
zdjemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii predem peclivé zkoumdny a zvdZeny.

Rizikové faktory jsou zarazeny do omezeného poctu kategorii v zdvislosti na své povaze a jsou
serazeny v kazdé kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak
v kazdé kategorii uvedeny rizikové faktory, které jsou povazovdny za nejvyznamnéjsi podle
posouzeni Emitenta na zdkladé pravdépodobnosti jejich naplnéni a ocekdvaného rozsahu
jejich negativnich dtisledkii.

Upis, ndkup, drzba a ptipadny dalsi prodej Dluhopisti jsou spojeny s Fadou rizik (vietné rizika
ztrdty celé investice), pricemzZ rizika, jeZ Emitent povaZuje za podstatnd, jsou uvedena niZe
v této kapitole. NiZze uvedeny text nenahrazuje Zddnou odbornou analyzu nebo jakékoli
ustanoveni Emisnich podminek nebo tidajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdkoli
prdva nebo zdvazky vyplyvajici z Emisnich podminek a v Zddném pripadé neni jakymkoliv
investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsdni a/nebo koupi Dluhopisti by
mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v tomto Prospektu, na podminkdch nabidky
Dluhopisti a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené
pripadnym investorem a/nebo jeho prdvnimi, dariovymi a jinymi odbornymi poradci.

Pojmy s poldtecnim velkym pismenem, které jsou pouZity niZe, maji vyznam jim prirazeny
v Emisnich podminkdch nebo jakékoliv jiné cdsti Prospektu.

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni
vliv na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci, a tedy schopnost plnit dluhy z Dluhopisti:

(a) Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroju
(riziko stredni)

Emitent bude poskytovat zaptjcky a uvéry Materské spolecnosti, pricemz ta mtize tyto
prostredky dale poskytnout spole¢nostem ze Skupiny Mateiské spolecnosti. Emitent
tak bude zavisly na splaceni téchto zaptjcek Materskou spolecnosti. K datu vyhotoveni
Prospektu neni znamo, kterym spolecnostem ze Skupiny Matei'ské spole¢nosti bude
Mateiska spolecnost poskytovat zaptjcky a uvéry.

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdrojii na splaceni Dluhopist, které
predpoklada vydat. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi
vCetné dalSich dluht vyplyvajicich z Dluhopisii, budou Vlastnici dluhopisti nuceni
vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vcetné dalSich dluhli vyplyvajicich
z Dluhopist soudni cestou. V pripadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani
spolecnosti ve Skupiné Matei'ské spolecnosti, je mozné, Ze spoleCnosti ve Skupiné
Materské spolecnosti nebudou schopné splacet zavazky ze zaptijcek a uvérd, coz bude
mit ve vysledku za nasledek, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkiim
z Dluhopist.
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(b)

(c)

(d)

Uvérové riziko
(riziko nizké)

Emitent je spolecnosti, jejimZ ucelem je realizace této Emise dluhopisti a nasledné
poskytovani financovani formou uvérd ¢i zapljcek Matei'ské spolecnosti. Hlavni
¢innosti Emitenta tak je poskytovani financovani Matei'ské spoleCnosti (tedy
vstupovani do uvérovych vztahi v pozici véritele) a hlavnim zdrojem pi{jmd Emitenta
jsou splatky uvéri ¢i zaptjcek od Mateiské spolecnosti. S touto ¢innosti Emitenta je
spojeno uvérové riziko, tj. riziko, Ze druha strana prislusné transakce (Matetska
spolec¢nost jako prijemce financovani) nebude jednat podle ustanoveni a podminek
uzaviené smlouvy o Gvéru nebo zapujcce (zejména Ze nesplni sviij zavazek k vraceni
uvéru nebo zapuljcky a zaplaceni Uroku), a tim zpusobi Emitentovi financni ztratu.
Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytézku Dluhopisti pouze Materské
spolecnosti, ani za téchto okolnosti nemiiZze Emitent vyloucit, Ze Materska spole¢nost
nebude (z jakychkoli divodi) jednat dle uzaviené smlouvy a zplisobi Emitentovi
financ¢ni ztratu. V takovém piipadé by mohlo dojit k vypadku prijmt Emitenta, které
Emitent planuje pouZit na thradu svych dluhi z Dluhopist. Uvérové riziko, kterému
bude Emitent z podstaty své planované ¢innosti vystaven, tak miize mit negativni vliv
na jeho budouci hospodarské vysledky a na jeho schopnost plnit své dluhy z Dluhopisti.

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti
(riziko nizké)

Emitent je spole¢nost zaloZena za ucelem vydani Dluhopisii a ndsledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, kterd v soucasnosti nevykonava a ani v budoucnu
vykonavat nehodld jinou podnikatelskou cinnost, a nemize proto z jinych
podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhi z Dluhopisi. Riziko kreditni
zavislosti Emitenta na Skupiné Matei'ské spolecnosti proto miiZe negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisti.

Riziko zavislosti Emitenta a potencialniho stiretu zajmii
(riziko nizké)

Emitent pouzije vytéZek z Emise po odecteni nakladi Emise a souvisejicich nakladt
s Emisi na poskytnuti zapijc¢ky nebo uvéru své Materské spole¢nosti, ktera prostiredky
uzije na financovani spolecnosti ze Skupiny Matetské spole¢nosti ¢i na refinancovani
svych zavazkl. Matei'ska spolecnost je holdingovou spolecnosti, kterd nevykonava
Zadnou vlastni provozni ¢innost (s vyjimkou spravy svych majetkovych dcasti), a jeji
finan¢ni pozice a schopnost splacet vnitroskupinovou zaptjcku nebo uvér poskytnuty
Emitentem, je plné zavisla na ziskavani penéznich prostredkd (prostrednictvim
dividend, splatek z vnitroskupinovych zaptijcek nebo Uvéri nebo jinym obdobnym
zplsobem) od svych dcefinych spolecnosti.

Spolecnosti ze Skupiny Matei'ské spole¢nosti (véetné Emitenta) jsou ovladané a rizené
stejnymi osobami. V souvislosti s poskytovanim vnitroskupinovych zaptjcek a uvért
Mateiské spolecnosti a jejich nasledném splaceni ve prospéch Emitenta mize dojit
k potencidlnimu stfetu zadjmu mezi spole¢nostmi Skupiny Matefské spolecnosti.

Vybrané neauditované financni udaje hlavnich dcefrinych spole¢nosti Rucitele dle
Ceskych ucetnich standardl jsou uvedeny v Kkap. 12.2.2(a) Hlavni cinnosti Rucitele
tohoto Prospektu.
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5.2

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Rucitele a spolecnosti ve Skupiné Mateiské
spolec¢nosti

Na Rucitele plisobi a v souvislosti se zaptjckami a avéry ve Skupiné Materské spolec¢nosti
niZe uvedena rizika:

(a) Riziko konkurence
(riziko stredni)

Spolecnosti ve Skupiné Matei'ské spolecnosti jsou ucastniky hospodaiské soutéze
v konkurenc¢nim odvétvi. Z tohoto dlivodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na
trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence miize dojit k tomu, Ze
nebudou schopny reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurencni prostredi, napt.
pfi obdobné konkurenc¢ni nabidce nemovitosti, coZ by mohlo vést ke zhorSeni
hospodarské situace spolecnosti ve Skupiné Materské spolecnosti. Toto mtlize mit za
nasledek neschopnost spolecnosti ze Skupiny Matefské spolecnosti plnit své dluhy
z pripadnych uvéra ¢i zaptijcek poskytnutych Emitentem, resp. Matef'skou spolec¢nosti
a nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

(b) Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Skupiny Matei'ské spolec¢nosti
(riziko stredni)

Skupina Matei'ské spolec¢nosti se zabyva investicemi do stavebnich a jinych pozemkt na
tizemi Ceské republiky. V piipadé, Ze dojde k ndhlému poklesu cen nemovitosti, mize
takova situace nepfiznivé ovlivnit hospodarské vysledky spolecnosti ve Skupiné
Materské spolecnosti. Toto mliZe mit za nasledek neschopnost spolec¢nosti ze Skupiny
Materské spolecnosti plnit své dluhy z pripadnych tuvérd ¢i zapijcek poskytnutych
Emitentem, resp. Materskou spole¢nosti a nasledné na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisti.

Kdatu Prospektu existuji nasledujici tvéry poskytnuté Rucitelem spolecnostem
Skupiny Materské spolecnosti:

Ptijemce Jistina k 31.5.2024 Urok Splatnost
Spolumajitelé Lipany | 45 328 178 9,855 % Na zadost véritele
S.I.0.

Spolumajitelé Lipany | 7 931 294 9,855 % Na zadost véritele
[ s.ro.

Spolumajitelé Rozvoj | 6 432 094 9,855 % Na zadost véritele
S.I.0.

Spolumajitelé Cukrak | 35 265 620 9,855 % Na zadost véritele
S.I.0.
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(c)

(d)

()

(0

Tyto uvéry budou splaceny z budoucich vynost z prodeji Pozemki! ve vlastnictvi
dcerinych spolecnosti Rucitele.

Riziko poskozeni nemovitosti
(riziko nizké)

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v diisledku Zivelné ¢i jakékoli jiné
nepredvidatelné udalosti. To miZe zplsobit snizeni prijmi plynoucich z prodeje
nemovitosti ¢i vyvolat dodate¢né naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim
posSkozenych nemovitosti, coZ by mohlo mit negativni vliv na prijmy spolecnosti
Skupiny Materské spolecnosti a na jejich schopnost plnit své dluhy z Gvéri ¢i zaptijcek
poskytnutych Emitentem, resp. Matefskou spolec¢nosti a nasledné na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko nevhodné lokality nemovitosti
(riziko nizké)

Lokalita, ve které se nachazeji nemovitosti se miize ukazat nebo stat nevhodnou pro
piipadny investicni zdmér potencidlnich kupct. CoZ miize mit vliv na moznost
ptisluSnou nemovitost prodat za podminek predvidanych Skupinou Mateiské
spolecnosti. To mize mit negativni vliv na prijmy Spolecnosti Matei'ské spolecnosti.
Toto muizZe mit za nasledek neschopnost spolec¢nosti ze Skupiny Matei'ské spolecnosti
plnit své dluhy z pripadnych avérd ¢i zapljcek poskytnutych Emitentem, resp.
Matet'skou spolecnosti a ndsledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti.

Riziko pohybu cen nemovitosti
(riziko nizké)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak budou spolecnosti ve Skupiné
Materské spolecnosti podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo
k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu Skupiny mateiské spoleCnosti oproti cené, kterd byla
prisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, bude mit tento pokles trzni ceny
v okamziku prodeje nemovitosti za nizsi trzni cenu, nez bylo planovano, negativni vliv
na hospodarsky vysledek spole¢nosti ze Skupiny Materské spole¢nosti. Toto miliZe mit
za nasledek neschopnost spole¢nosti ze Skupiny Materské spolec¢nosti plnit své dluhy
z pripadnych avért ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem, resp. Matetrskou spole¢nosti
a nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisii. Riziko poklesu
primarné souvisi se sniZzenim poptavky po nemovitostech, mj. z diivodd poklesu
poskytovani hypotec¢nich a dalSich Gvérd na jejich porizeni ze strany komerc¢nich bank.

Riziko spojené s pripadnou nemoznosti najit vhodného kupce pro nemovitost
(riziko nizké)

JelikoZ spolecnosti ze Skupiny Matei'ské spolecnosti maji obchodni strategii, jejiz cilem
je prodej nemovitosti, vystavuji se riziku propadu poptavky po nemovitostech

a pripadnym problémim s hledanim vhodného kupce. V pripadé dlouhodobého
vypadku poptavajicich miize tato situace vést na strané spolecnosti ze Skupiny

1 Pojem ,PozemKky" znamend pozemky v Praze a blizkém okolj, a to predevsim v katastralnim uzemi Zbraslav, Lipence,
Klinec, Jilovisté a VSenory.
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(8)

Matei'ské spolecnosti ke zhorseni hospodarského vysledku. Toto muliZe mit za nasledek
neschopnost spole¢nosti ze Skupiny Matei'ské spolecnosti plnit své dluhy z pripadnych
uvéri ¢i zapdjcek poskytnutych Emitentem, resp. Matef'skou spolecnosti a nasledné na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti
(riziko nizké)

Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilti na nich je sloZitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera
zpravidla trva nékolik mésicl. V pripadé nepriznivé situace na realitnim trhu c¢i
v pripadé chybného ocenéni nemovitosti hrozi, Ze spolecnost ve Skupiné Matei'ské
spole¢nosti nebude schopna prodat nemovitosti v takovém casovém horizontu a za
takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni uvéru nebo zapijcky
poskytnuté Emitentem, resp. Matefskou spolec¢nosti. V krajnich piipadech miize byt
negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. V pripad€, Ze nedojde k prodeji
nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ve Skupiné Matei'ské spolecnosti v planovaném
Casovém horizontu v diisledku malé poptavky ze strany potencidlnich kupujicich, mtize
dojit na strané spolec¢nosti ze Skupiny Matei'ské spolecnosti ke zhorseni hospodarského
vysledku. Toto miiZe mit za nasledek neschopnost spole¢nosti ze Skupiny Materské
spolecnosti plnit své dluhy z pripadnych uvéra ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem,
resp. Matef'skou spolecnosti a nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy
z Dluhopist. Toto riziko se zvysi v ptipadé, Ze dojde ke stagnaci ¢i poklesu v segmentu
realitniho trhu, ve kterém podnikaji spolecnosti ze Skupiny Matetské spolecnosti.

5.3 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

()

(b)

)

Riziko likvidity
(riziko stiedni)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu.
Tato skutecnost miize vést k tomu, Ze investori budou muset drzet Dluhopisy do jejich

vvvvvv

s vyraznym diskontem.

Dluhopisy nebudou prijaty kobchodovani na regulovaném trhu a ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Dluhopisy nepiedstavuji pojiSténé pohledavky

(riziko stiedni)

Na pohledavky Vlastnikt dluhopisi se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhim z vydanych Dluhopisii nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo
na plnéni, napi. z Garan¢niho fondu obchodnikid s cennymi papiry. Tim se pohledavky
z Dluhopist lisi naptiklad od pohledéavek z vkladt u bank nebo od pohledavek z titulu

neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zakaznikim.

Riziko inflace
(riziko nizké)

Rist inflace snizuje vysSi redlného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace
prekroci pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota redlnych vynost z investice do
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Dluhopisu zapornd. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je v kratkodobém
horizontu relativné nizké z diivodu predikce primérné miry inflace ve vysi 2,3 % pro
rok 2024, resp. 2,0 % pro rok 20252

Mira inflace mezi kvétnem 2023 a kvétnem 2024 dosahla hodnoty 2,6 %3, tedy se da
oCekavat, Ze primérna mira inflace vroce 2024 bude pravdépodobné pribliZné
odpovidat predikci CNB.

Dluhopisy nemaji protiinflacni dolozku.
Riziko nesplaceni
(riziko nizké)

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mtize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopisti ¢i
jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi a hodnota Dluhopisi pro Vlastniky Dluhopist pri
jejich splaceni ¢i prodeji na trhu miizZe byt nizsi nez vyse jejich ptvodni investice,
pricemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

Urokové riziko

(riziko nizké)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisii a velikost trzni irokové miry se chovaji
protichidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven kriistu cen
dluhopisi na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny
takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni drokové sazby. Nominalni drokova sazba
je po dobu existence Dluhopisti neménng, avsak aktualni irokova sazba se na financnim
trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni irokova sazba, se v opa¢ném smeéru
méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamend, Ze pokud se trZni
urokova sazba zvysi, sniZi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také
pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist
trznich drokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, kterd predstavuje
soucasnou hodnotu vSech prijmi plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni
urokovou sazbou. Srostouci vnitini hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu
a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini hodnota, je Dluhopis
nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho vnitini hodnota, bude
Dluhopis podhodnocen.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi
(riziko nizké)

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahranic¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze
koupé Dluhopisti miize byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich

2 Prognéza CNB - jaro 2024, CNB, Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

3 Cesky statisticky tirad. Mira inflace [online] 11.6.2024. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny
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(8)

(h)

nabyti. Emitent nema ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist
potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at uZz podle zdkond statu (jurisdikce) jeho
zalozZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se
nemiZe spoléhat na Emitenta nebo kteroukoli spoleCnost ze Skupiny Materské
spolecnosti v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopis.
V ptipadé, Ze by potencidlni nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se
zakonnymi omezenimi, ktera se na néj vztahuji, mohlo by to v konecném dtisledku
znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopisti ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako
bezdlivodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikci), které se na danou osobu
vztahuji, mohou byt stakovymto nabytim Dluhopisi vrozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni disledky.

Riziko predc¢asného splaceni
(riziko nizké)

Emitent je oprdvnén na zdkladé svého rozhodnuti Dluhopisy piredcasné splatit.
Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisi predcasné splatit na
zakladé vlastniho rozhodnuti, nejdrive vSak 24 mésici od Data emise, bude Vlastnik
dluhopisi vystaven riziku nizsiho nez predpoklddaného vynosu z diivodu takového
ptredcasného splaceni. V tomto pripadé tedy investor Celi riziku, Ze ¢astku obdrzenou
pfi pred¢asném splaceni Dluhopisu nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se
stejnou vynosnosti.

Zajisténi je poskytovano ve prospéch Vlastnikii dluhopisti a Agenta pro zajiSténi,
ale jejich prava k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat Agent pro zajisténi svym
vlastnim jménem

(riziko nizké)

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnikli dluhopisti a Agenta pro zajisténi
stim, Ze Agent pro zajiSténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikl
dluhopisii ze Zajisténi, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech.
Agent pro zajisténi tak bude vedle ptislusného poskytovatele zajisténi jedinou stranou
Zajistovacich dokumentd. V rozsahu, v jakém uplatiiuje a vykonava prava ze Zajisténi
Agent pro zajisténi, nemuZze takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné Zadny
Vlastnik dluhopisi. V pripadé€, Ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ci
vykonem prav ze ZajiSténi, mlZe Vlastnikim dluhopisti vzniknout Ujma s timto
prodlenim spojend, aniz by Vlastnici dluhopisti méli moznost samostatné takova prava
uplatnit ¢i vykonat. Agent pro zajiSténi pouZije jakykoli vytéZek ze zajiSténi nejdiive na
uhradu plateb splatnych Agentovi pro zajiSténi (vCetné jeho jednorazové odmény ve
vysi 2,5 % z vytézku Dluhopisti umisténych Manazerem, ro¢ni odmény ve vysi 0,4 % ze
jmenovité hodnoty vydanych a nesplacenych Dluhopisti a svych pohledavek zajisténych
na zakladé Zajistovacich smluv a uhrady pomérné castky odskodnéni uhrazené
Agentovi pro zajisténi). VySe uvedené miize vést k tomu, Ze Vlastnici dluhopisti mohou
z vytézku z vykonu ZajiSténi ziskat mensi plnéni.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou
Zakona o dluhopisech, konkrétné zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zakon
¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé€jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony,
pricemz tato novela nabyla ucinnosti 4. ledna 2019. JelikoZ se jedna o prvni pravni
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upravu tohoto institutu v ceském pravnim radu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci
praxe soudld ani obecné prijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury
a neustalenost nového institutu agenta pro zajiSténi - a ztoho vyplyvajici pravni
nejistota - mohou mit negativni vliv na splnéni dluht vyplyvajicich z Dluhopist, a to
predevsim v pripadé, Ze by prislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni Zakona
o dluhopisech by mélo byt vykladano odlisné, nez je aktualné reflektovano a detailnéji
rozvedeno v piislu§ném clanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek.

Rizika vztahujici se ke jmenovani nebo vyméné Agenta pro zajisténi
(riziko nizké)

Emitent nemiiZe zajistit, Ze pri jmenovani Agenta pro zajiSténi nebo vyméné bude
k dispozici Agent pro zajiSténi, ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi{
¢i obdobnou roli dostatecné zkusenosti, ackoliv pfi jeho vybéru bude sdm postupovat
v dobré vife a s nalezitou peclivosti. Tento problém je zplisoben tim, Ze k institutu
agenta pro zajisténi zatim neexistuje soudni piezkum ani trznf praxe. To dle zkuSenosti
Emitenta s jednanim s finan¢nimi institucemi na finan¢nich trzich miize vést k tomu, Ze
instituce, které tuto roli standardné vykonavaji na mezinarodnim kapitdlovém trhu,
nebudou ochotny roli Agenta pro zajiSténi prijmout.

V pripadé, Ze se nepodari vybrat Agenta pro zajisténi s dostatecnymi zkuSenostmi,
hrozi, Ze jeho piipadna neschopnost vykonat Zajisténi vcas ¢i jiné pritahy vjeho
¢innosti, zplisobené jeho nedostatecnou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit
negativni vliv na uspokojeni Vlastnikt dluhopist ze Zajisténi, které mtize byt v takové
situaci méné uspésné, pricemz v konecném disledku mohou Vlastnici dluhopisi
z vytézku z vykonu ZajiSténi ziskat mensi plnéni.

Riziko zaniku zastavnich prav

(riziko nizké)

Dluhopisy budou zajiStény mj. zfizenim zastavnich prav v prvnim poradi ke Znalecky
ocenénym nemovitostem (jak jsou definovany v¢l. 6.10.1 Emisnich podminek).
S ohledem na charakter ¢innosti Skupiny Spolumajitelé (jak je definovana v ¢l. 6.10.1
Emisnich podminek) je potreba, aby mohly jednotlivé spolecnosti ze Skupiny
Spolumajitelé se Znalecky ocenénymi nemovitostmi nakladat. Z tohoto diivodu miize
dochazet kzanikim zastavnich prav vprvnim poradi ke Znalecky ocenénym
nemovitostem, a to vsituaci kdy bude dochazet ke sméné za jiné nemovitosti Ci
v pripadé prodeje Znalecky ocenénych nemovitosti. Popis takovych procesti je uveden
v €l. 6.6.11. Emisnich podminek. Timto postupem mize dojit k zaniku vsech zastavnich
prav v prvnim poradi ke Znalecky ocenénym nemovitostem.

Toto riziko je vyrazné sniZeno povinnosti Emitenta zajistit udrzovani urcitého poméru
mezi konsolidovanym zadluzenim Rucitele a hodnotou zajiSténych Znalecky ocenénych
nemovitosti. Tato povinnost Emitenta je bliZe popsana v ¢l. 6.10.3 Emisnich podminek.

Pokud by nastala situace, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist ¢i
jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi, a zaroven by do té doby doslo k zaniku vSech
zastavnich prav v prvnim poradi ke Znalecky ocenénym nemovitostem, nemohli by byt
Vlastnici dluhopisi uspokojeni z realizace zastavnich prav v prvnim poiadi ke Znalecky
ocenénym nemovitostem.
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EMISNi PODMINKY

Tyto emisni podminky (Emisni podminky) upravuji prava a povinnosti Emitenta
a Vlastnikd dluhopist, jakoZ i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon o dluhopisech).

Neni-li v téchto Emisnich podminkdch uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym
pocatecnim pismenem vyznam uvedeny v ¢l. 6.1.

Emise Dluhopisti byla schvilena rozhodnutim jednatele Emitenta ze dne 7.5.2024.

6.1 SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopisi:
ISIN:

Jmenovita hodnota

Dluhopisu:
Podoba Dluhopisii:

Emisni kurz:

Minimalni investice:
Datum emise:

Lhiita pro upisovani:

Dodate¢na lhiita pro
upisovani:
Predpokladana celkova

jmenovita hodnota Emise:

Maximalni celkova jmenovita
hodnta Emise:

Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.
1C0: 199 94 125
se sidlem na adrese Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, sp. zn. C 395246

LEI: 315700CZGN1D6BB2JEO05
webova stranka: www.spmdluhopisy.cz
Spolumajitelé Dluhopisy 8,35/2029
CZ0003561938

1 K¢ (jedna koruna ceska)

Zaknihované cenné papiry
100% jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise

K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych
po Datu emise bude dale pripoc¢ten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos.

100 000 K¢ (jedno sto tisic korun ceskych)]
28.6.2024
15.5.2024 - 12.6.2024 (do 10:00)

Mize byt stanovena Emitentem podle ¢l. 6.4.3 téchto
Emisnich podminek, a to i opakované, az do Dne kone¢né
splatnosti

400 000 000 K¢ (Ctyri sta milionti korun ceskych)

450 000 000 K¢ (Ctyri sta padesat milionti korun ¢eskych)
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Vynos: Pevna sazba 8,35 % roc¢né (per annum)

Den vyplaty vynosu: 28.6. kazdého kalendainiho roku

Den kone¢né splatnosti: 28.6.2029

Emise: Emise zastupitelnych Dluhopisd vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Dluhopisy: Jednotlivé dluhopisy vydavané v rdmci Emise

Manazer: Conseq Investment Management, a.s. 1CO: 264 42 671, se

sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 7153, LEI:
315700VG7PTE9E]JJRX01

Administrator: Conseq Investment Management, a.s. ICO: 264 42 671, se
sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 7153

Urcend provozovna: Burzovni palac, Rybna 682/14, 110 00 Praha 1

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu DIuhopisu a Vynos zpilisobem a ve
lhiitach stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY
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6.2

DULEZITA UPOZORNENI]
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami dluhopisi ve smyslu zdkona
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zadny statni organ (zejm. Ceskd narodni banka) ani jind osoba tyto Emisni podminky
neschvalily. Jakékoli prohlaSeni opa¢ného smyslu je nepravdivé.

Emitent nepozadal a nehodld pozadat o prijeti Dluhopisi k obchodovani na Zadném
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

Emitent nehodld Dluhopisy Zadnym zplisobem verejné nabizet. Pokud vSak dojde ke
schvaleni Prospektu, budou moci byt nasledné Dluhopisy nabizeny také formou verejné
nabidky.

Jakakoliv piipadna nabidka Dluhopist, kterou Emitent ¢i ManaZer ucinil ¢i ucini (véetné
distribuce Emisnich podminek vybranym investoriim) v Ceské republice & v zahranidi, je
¢inéna na zakladé ¢l. 1 odst. 4 pism. a) a b) Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
nebo prijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (narizeni o prospektu), tj. sméfuje vylucné kvalifikovanym investortim (ve
smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, resp. narizeni
o prospektu) a omezenému okruhu osob, ktery v Zddném clenském staté Evropské unie

nedosahne poctu 150, nepocitaje v to kvalifikované investory.

Predani Emisnich podminek nepredstavuje verejnou nabidku Dluhopisi. V souladu s vyse
uvedenym Emitent ¢i ManaZer nabidl ¢i nabidne Dluhopisy k dpisu pouze nasledujicim
osobam: (a) kvalifikovanym investorim (ve smyslu zakona o podnikani na kapitalovém trhu,
resp. nafizeni o prospektu) z Ceské republiky a jinych ¢lenskych stati Evropské unie, a to
v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy, a/nebo (b) omezenému okruhu osob, ktery
v zadném clenském staté Evropské unie nedosahne poctu 150 osob, nepocitaje v to
kvalifikované investory.

Emitent nepovéril Zddnou osobu verejnym nabizenim Dluhopist ani jinym jejich nabizenim
zplisobem, ktery by predstavoval verejnou nabidku. Pokud vsak dojde ke schvaleni
Prospektu, budou moci byt nasledné Dluhopisy nabizeny také formou verejné nabidky.
Emitent by v takovém ptipadé povéril verejnym nabizenim ManaZera.

Rozsirovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich
podminek v jiném staté a Dluhopisy nejsou kétovany, registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce.

Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statli americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany
na Uzemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych, jinak nez na zakladé vyjimKky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo
v ramci obchodu, ktery takové registra¢ni povinnosti nepodléha.

Osoby, do jejichz drzeni se Emisni podminky dostanou, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopist
nebo drzbé a rozsirovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistim
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Cinnosti administratora spojené s vyplatami Vynost a splacenim Dluhopist bude zajistovat
Administrator. Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb
Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovan niZe) a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi Ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi
Emitentem a Administritorem (Smlouva sadministratorem). Stejnopis Smlouvy
s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé
v Ur¢ené provozovné.

Cinnosti manaZera spojené s vyddanim a umisténim Dluhopisii bude zaji$tovat Manazer.
Vztah Emitenta s ManaZerem v souvislosti s vydanim a umisténim Dluhopist v souvislosti
s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a ManaZerem (Smlouva
s manazerem).

ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY
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6.3 POPIS DLUHOPISU

6.3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

(a)
(b)

Dluhopisy jsou vydavany v podobé uvedené v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

Kazdy Dluhopis mda jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 6.1 téchto Emisnich
podminek.

6.3.2 VLASTNICI DLUHOPISU

(a)

(b)

(c)

Dluhopisy jsou evidovany v centralni evidenci zaknihovanych cennych papirt
vedené spolec¢nosti Centralni depozitar cennych papird, a.s., se sidlem na adrese
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1C0: 25081489, zapsanou v
obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 4308, a pripadné v evidenci na ni navazujici vedené k tomu opravnénou
osobou (centralni evidence zaknihovanych cennych papiri a evidence na ni
navazujici ddle jako Evidence).

Neni-li prokdzano néco jiného, ma se za to, Ze vlastnikem Dluhopisu je osoba, na
jejimZ majetkovém tuctu vlastnika v Evidenci je Dluhopis evidovan (Vlastnik
dluhopisu).

Nebude-li prokidzano Emitentovi, Ze Vlastnik dluhopisu neni vlastnikem
dotceného Dluhopisu, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého
Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét mu platby v souladu s Emisnimi podminkami.

6.3.3 PREVOD DLUHOPISU

(a)

(b)

(c)

Nestanovi-li donucujici ustanoveni pravniho predpisu néco jiného, dochazi
k prevodu vlastnického prava k Dluhopisu zapisem Dluhopisu na ucet vlastnika
vedeny pro jeho nabyvatele v Evidenci. Je-li vSak Dluhopis zapisovan i na (jiny
nez dosavadni) ucet zadkazniki, dochazi k prevodu vlastnického prava zapisem
Dluhopisu na ucet zakaznik(i. Majitel uctu zakaznikid je povinen neprodlené
zapsat tuto zménu na prislusny ucet vlastnika, zména se zapiSe k okamziku
zapisu na ucet zakaznika.

Osoba, kterd bude Vlastnikem dluhopist a ktera nebude z jakychkoli diivoda
zapsana jako vlastnik v Evidenci, je povinna neprodlené zaslat Emitentovi
a Administratorovi pisemné ozndmeni, které musi obsahovat (i) informaci
o tom, Ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisi, a o titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopistim, (ii) svou dorucovaci adresu a (iii) ¢islo bankovniho tG¢tu, na ktery
budou provadény vsSechny vyplaty spojené s Dluhopisem (zejména vyplata
Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu), oznaceni banky vedouci tento ucet,
a piipadné dalsi platebni idaje nezbytné k fadnému provedeni plateb.

Vlastnik dluhopisu bezodkladné oznami Emitentovi a Administratorovi kazdou
zménu své dorucovaci adresy a kazdou zmeénu cisla bankovniho uctu
a platebnich udaji podle pism. (b) vyse.

6.3.4 DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

(a)
(b)
(c)

Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

36 /258



UNIJNI PROSPEKT PRO RUST

6.4

6.3.5 ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZEN]

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist
stejné.

6.3.6 OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Emitentovi nebyl k Datu emise ptidélen rating spolecnosti registrovanou podle
narizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani
Zadnou jinou spolecnosti. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise
provedeno, a Emise tudiZ nema samostatny rating.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

6.4.1 DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

6.4.2 LHUTA PRO UPISOVANi

Lhiita pro upisovani je uvedena v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

6.4.3 CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA LHUTA PRO UPISOVANi

(a) Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoté
Emise uvedeném v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

(b) Emitent miiZze na zadkladé upisi ucinénych v pribéhu Lhiity pro upisovani
k Datu emise vydat Dluhopisy (i) v mensi nez Predpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise, pokud se nepodafi Pfedpoklddana celkova jmenovitad hodnota
Emise upsat v priibéhu Lhiity pro upisovani, nebo (ii) ve vétSim objemu, nez
byla Predpoklddana celkova jmenovita hodnota Emise, a to az do vyse
Maximalni celkové jmenovité hodnoty Emise.

(c) Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu
emise v pribéhu Lhiity pro upisovani a/nebo Dodate¢né lhiity pro upisovani.
Emitent mize stanovit datum zahdjeni a datum ukonceni dpisu Dluhopist
prislusné transe. Ozndmeni o jednotlivych transich Emitent zpfistupni stejnym
zplisobem jako tyto Emisni podminky.

(d) Emitent mliZe stanovit Dodate¢nou lhiitu pro upisovani opakovang, az do Dne
konecné splatnosti. Rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né lhiity pro upisovani
zpristupni Emitent stejnym zptisobem jako tyto Emisni podminky.

(e) Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani a/nebo Dodatecné
lhiity pro upisovani Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti celkovou jmenovitou
hodnotu vsech vydanych Dluhopisti, avSak jen v pripadég, Ze celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych Dluhopist je niz$i nebo vyssi nez Predpokladana
celkova jmenovitd hodnota Emise. Emitent tuto skutec¢nost zptistupni stejnym
zplsobem jako tyto Emisni podminky.

6.4.4 EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopist je uveden v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.
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6.4.5 MINIMALNi UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopist, kolik ¢ini Minimalni investice
uvedena v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek. Navrhy na tpis mensiho mnoZstvi
Dluhopisi jsou netcinné a Emitent jim nevyhovi.

6.4.6 ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(0

Vydani Dluhopist obstarava Manazer.

Investofi mohou Dluhopisy upisovat prostfednictvim ManaZera na zakladé
pokynu Kk obstarani ndkupu Dluhopisi (Pokyn K nakupu) vydaného podle
smlouvy o obstarani ndkupu a prodeje investi¢nich nastroji uzaviené mezi
investorem a ManaZerem (Smlouva o obstarani). Tim neni vylou¢ena moznost
nabyti Dluhopisi na zakladé jiného pravniho titulu, napf smlouvy
o obhospodarovani portfolia investi¢nich nastroji uzaviené mezi investorem
a ManaZerem, ani moZnost upsani Dluhopisti nebo jejich ¢asti na vlastni ucet
ManaZera. Pokyn k ndkupu musi byt dorucen ManaZerovi a kupni cena
upsanych DIluhopisi musi byt uhrazena na Gcet Manazera v souladu se
Smlouvou o obstarani.

Dluhopisy upsané béhem Lhiity pro upisovani budou vydany k Datu emise
pripsanim na majetkovy ucet vlastnika vedeny investorovi v Evidenci, jestliZe
bude nejpozdéji v posledni den Lhiity pro upisovani uhrazena kupni cena téchto
Dluhopisi. Dluhopisy upsané béhem Dodatecné lhity pro upisovani, bude-li
urcena, budou vydany v den vydani piislusné tranSe Dluhopisl pfipsanim na
majetkovy ucet vlastnika vedeny investorovi v Evidenci, jestliZe bude nejpozdéji
treti pracovni den predchazejici dni vydani prislusné tranSe uhrazena na ucet
Manazera kupni cena Dluhopisti. Den vydani prislu§né transe stanovi Emitent
po dohodé s ManaZerem a ozndmi jej investorim zplisobem upravenym
v Emisnich podminkach. Dluhopisy mohou byt pripsany na ucet investora
i drive neZ v terminech podle tohoto odstavce.

Ustanovenim piredchoziho odstavce neni dotceno pravo Emitenta Dluhopisy
nevydat ani pravo Emitenta Dluhopisy nebo jejich ¢ast vydat tak, ze budou pri
vydani zapsdny nejprve na majetkovy ucet Emitenta vedeny v Evidenci.
Dluhopisy upsané na zakladé Smlouvy o obstarani nebo jiné smlouvy uzaviené
mezi investorem a ManaZerem mohou byt pfi vydani zapsany v Evidenci
nejprve na majetkovy ucet ManaZera a nasledné, v ramci téhoZ dne, pfevedeny
na majetkové ucty investort.

Bude-li béhem tpisu prekrocena Maximalni celkova jmenovitd hodnota Emise,
provede Manazer podle jeho vyhradniho uvazeni kraceni objednavek investord
na upis Dluhopist. Pokud investor jiz uhradil celou kupni cenu objednanych
Dluhopisti, vrati mu Emitent prostfednictvim Administratora pripadny
preplatek bez zbytecného prodleni zpét na ucet, ze kterého byla uhrada této
ceny poukdzana, nedohodnou-li se Administrator a investor jinak.

Emitent si vyhrazuje pravo bez udani diivodu odmitnout upsani Dluhopisti
jakymkoliv investorem. Posledni véta predchoziho odstavce plati v takovém
piipadé obdobné.

6.4.7 NABIZENi A PRODE] DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem nebo prostiednictvim ManaZera.
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6.5

6.6

STATUS

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodrizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné viici vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym
a stejnym zplsobem zajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

ZAJISTENI DLUHU Z DLUHOPISU

6.6.1

6.6.2

6.6.3

RUCITELSKE PROHLASEN{

Penézité dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodminecné a neodvolatelné
zajiStény rucitelskym prohlasenim (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl.
Obcanského zdkoniku ze dne 13.6.2024, poskytnutym spolec¢nosti Spolumajitelé
POZEMKY s.ro., se sidlem PatiZska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 119 95 688,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
C 357631 (Rucitel). Znéni vystaveného Rucitelského prohlaseni je obsazeno v ¢l. 6.19
téchto Emisnich podminek.

ZAJISTENI DLUHO Z DLUHOPISU
(a) Splnéni penéZitych dluht Emitenta z Dluhopist bude zajisténo
a. rucenim podle Rucitelského prohlasent;

b. zfizenim zastavniho prava vprvnim pofadi kvybranym aktivim za
podminek stanovenych v téchto Emisnich podminkach (Zastavni pravo,
spolecné s Rucitelskym prohlasenim Zajisténi).

(b) Zajisténi bude ziizeno na jméno Agenta pro zajiSténi (jak je definovan nize) ve
prospéch Vlastnikd dluhopist.

(c) Zajisténi bude ucinné i po jakékoliv zméné téchto Emisnich podminek a bude
zajiStovat penézité dluhy z Dluhopisii podle takto zménénych Emisnich
podminek. Pokud Zajisténi poskytne jind osoba nez Emitent, zavazuje se
Emitent zajistit, aby takova osoba souhlasila s prisluSnou zménou Emisnich
podminek.

ZRIZENI ZAJISTENI

(a) Zastavni pravo bude ziizeno na zakladé pisemné zastavni smlouvy nebo smluv
uzavienych mezi Agentem pro zajisténi (jak je definovan niZe) jako zastavnim
véritelem a osobou poskytujici zajisténi, kterou miiZze byt Emitent nebo jina

osoba (spolec¢né jako Zastavci nebo jednotlivé jako Zastavce) (souhrnné jako
Zajistovaci dokumenty a jednotlivé jako Zajistovaci dokument).

(b) Emitent zajisti zizeni nasledujicich Zastavnich prav:

(i) zastavni pravo vprvnim poiradi ve prospéch Vlastniki dluhopisti na
zdkladé zastavni smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajiSténi jako
zastavnim veéritelem a prislusSnym Zastavcem jako zastavcem k uréenym
Znalecky ocenénym nemovitostem (jak jsou definovany nize), a to
v souladu s ¢l. 6.10.3 téchto Emisnich podminek;

zastavni pravo v prvnim poradi ve prospéch Vlastnikd dluhopisti na
zakladé smlouvy o zrizeni zastavniho prava vprvnim poradi
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(c)

(i)

k obchodnimu podilu uzaviené mezi Agentem pro zajiSténi jako
zastavnim véritelem a Rucitelem jako zastavcem k 100% podilim
(Podily1) v nize uvedenych spolecnostech (piipadné jejich
nastupnickych spole¢nostech v pripadé premény):

- Spolumajitelé Cukrak s.r.o., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00
Praha 1, 1C0: 13973592, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C
358157 vedenou u Méstského soudu v Praze;

- Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., se sidlem PatiZska 68/9, Josefov, 110 00
Praha 1, 1C0: 13973916, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C
358177 vedenou u Méstského soudu v Praze;

- Spolumajitelé Soutok s.r.o., se sidlem PariZska 68/9, Josefov, 110 00
Praha 1, 1C0O: 17208785, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C
368253 vedenou u Méstského soudu v Praze;

- Spolumaji:celé Lipany s.r.0., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00
Praha 1, 1CO: 05493226, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C
264606 vedenou u Méstského soudu v Praze;

- Spolumajitelé Lipany I s.r.o0., se sidlem Parizska 68/9, Josefov, 110 00
Praha 1, ICO: 19867506, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn.
C 392901 vedenou u Méstského soudu v Praze;

- Spolumajitelé Lipany Il s.r.0., se sidlem PatiZska 68/9, Josefov, 110 00
Praha 1, ICO: 19867549, zapsané v obchodnim rejstiku pod sp. zn.
C 392902 vedenou u Méstského soudu v Praze;

(spolecné Vlastnici nemovitosti) a

zastavni pravo v prvnim poradi ve prospéch Vlastniki dluhopisti na
zdkladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava vprvnim poradi
k obchodnimu podilu uzaviené mezi Agentem pro zajiSténi jako
zastavnim veéritelem a Rucitelem jako zdstavcem ke 100% podilu
v Emitentovi.

(Podil 2, spolecné s Podily 1 jako Podily).

Zastavni pravo k Znalecky ocenénym nemovitostem bude ziizeno na zakladé
zastavni smlouvy a vkladu zastavniho prava v prvnim poradi do katastru
nemovitosti. Znalecky ocenéné nemovitosti kzastaveni budou urceny
a zastaveny nasledujicim zptisobem:

(1)

(i)

seznam Znalecky ocenénych nemovitosti je obsazen v ¢l. 6.20 téchto
Emisnich podminek, véetné uvedené Hodnoty pro zajiSténi kazdé takové
Znalecky ocenéné nemovitosti.

Emitent se zavazuje, ze prislusni Vlastnici nemovitosti nejpozdéji do 2
(dvou) meésici od Data emise ziidi zastavni pravo v prvnim poradi
k takovym Znalecky ocenénym nemovitostem ze seznamu podle bodu (i)
(v poradi od Znalecky ocenénych nemovitosti s nejvy$si Hodnotou pro
zajiSténi), aby byla hodnota Konsolidovaného ukazatele Net LTV (jak je
definovan niZe) nizsi nez 60 %.
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(d)

(e)

(0

(8)

Dalsi Znalecky ocenéné nemovitosti urcené k zastaveni podle ¢l. 6.10.3 téchto
Emisnich podminek budou zastaveny nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicli od
Testovaciho dne (jak je definovan niZe).

Zastavni pravo k Podilim bude ziizeno na zakladé prislusnych smluv o zrizeni
zastavniho prava v prvnim poradi a vkladu zastavniho prava do obchodniho
rejstiiku, a to nejpozdéji do 2 (dvou) mésicti od Data emise.

Agent pro zajisténi (jak je definovan nize) neodpovida Vlastnikiim dluhopisti za
to, ze Zajisténi platné nevzniklo ¢i nenabylo ucinnosti, nebo Ze ucinil nebo
neucinil jakékoli jednani v souvislosti s jakymkoliv Zajistovacim dokumentem,
ledaze kuvedenému doslo v disledku hrubé nedbalosti nebo timysiného
protipravniho jednani Agenta pro zajiSténi (jak je definovan nize).

Po splaceni dluhti z Dluhopisi vyda Agent pro =zajisténi Emitentovi
bezodkladné, nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni po vyzvé Emitenta
potvrzeni o splaceni Dluhopisii a neexistenci dalSich dluht z Dluhopist,
s obsahem a ve formé prijatelné pro Emitenta. Po splaceni dluhti z dluhopist
Agent pro zajisténi poskytne Emitentovi plnou soucinnost k vymazu zastavnich
prav ziizenych podle tohoto ¢l. 6.6.3.

6.6.4 AGENT PRO ZAJISTENI

(a)
(b)

(c)

(d)

Agentem pro zajisténi je Conseq Investment Management, a.s.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi je upraven Smlouvou s Agentem
pro zajisténi (Smlouva s agentem pro zajisténi).

Agent pro zajiSténi je ustanoven a svou funkci vykonava v souladu s § 20 a nasl.
Zakona o dluhopisech. Agent pro zajisténi vykonava prava vétitele a zastavniho
veritele ve vztahu kZajisténi vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikid
dluhopisi, a to véetné vykonu prav v insolvenénim tizeni, v pribéhu vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, pokud tato rizeni souvisi ¢i se tykaji ZajiSténi. Prava a
povinnosti Agenta pro zajiSténi jako véritele a zastavniho véritele jednajiciho ve
prospéch Vlastnika dluhopisti vii¢i Zastavcim jsou upraveny v ZajiStovacich
dokumentech a ve Smlouvé s Agentem pro zajiSténi.

Upisem ¢ koupi Dluhopist dale kazdy Vlastnik dluhopiséi souhlasi
s ustanovenim Agenta pro zajiSténi v souladu se zakonem o dluhopisech, témito
Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajiSténi.

6.6.5 PRAVA A POVINNOSTI AGENTA PRO ZAJISTENI

(a)

(b)

Agent pro zajisténi je pti vykonu prav z Dluhopisi ve vztahu k Zajisténi vzdy
vazan rozhodnutim Vlastnikt dluhopist ptijatym na Schiizi. K pfijeti takového
rozhodnuti Schiize postaci prosta vétSina pritomnych Vlastniki dluhopist.

Schiize mize rovnéz rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajisténi. Takova
Schlize musi byt svolana na Zadost Vlastnikii dluhopist, jejichZz jmenovita
hodnota predstavuje alesponi 5% celkové upsané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisii. K prijeti takového rozhodnuti Schiize postaci prostd veétSina
pritomnych Vlastnikii dluhopisi. Rozhodne-li Schiize o zméné v osobé Agenta
pro zajisténi, prechazi prava a povinnosti ze Zajistovacich dokumentt, Smlouvy
s Agentem pro zajiSténi (v rozsahu upravujicim postaveni Agenta pro zajisténi)
a téchto Emisnich podminek na nového agenta pro zajisténi.
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(c)

(d)

()

(0

(8)

(h)

Agent pro zajisténi zptistupni Vlastnikim dluhopist bez zbyte¢ného odkladu
podstatné informace tykajici se ZajiSté€ni, zejména informace o pripadném
vykonu Zastavniho prava nebo prav z Rucitelského prohlaseni.

Agent pro zajisténi vykonava svou cinnost s odbornou péci, zejména jedna
kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikl dluhopisi.

Agent pro zajisténi je opravnén:

(i) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikli dluhopisti vSechna prava spojena se
ZajiSténim;

(ii) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim plnéni Emisnich podminek ze
strany Emitenta; a

(iii) Cinit ve prospéch Vlastniki dluhopisti dalsi tikony nebo jinak chranit
jejich zajmy v souvislosti se Zajisténim.

Pii vykonu uvedenych prav se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl
veritelem kazdé zajiSténé pohledavky. Agent pro zajiSténi neni pti vykonu svych
prav a plnéni svych povinnosti spravcem ciziho majetku podle Obcanského
zakoniku.

V rozsahu, v jakém Agent pro zajisténi uplatiiuje prava ze Zajisténi, nemohou
Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takova prava samostatné. Tim neni dotceno
pravo Vlastnikd dluhopisi rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajiSténi.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze pokud Agent pro zajiSténi ma dle
téchto Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajiSténi, kteréhokoliv
Zajistovaciho dokumentu ¢i jiného dokumentu ¢i smlouvy souvisejici s Emisi
dluhopisi, vyslovovat souhlas sjakymkoliv jedndnim, posuzovat splnéni
podminek stanovenych v téchto Emisnich podminkach, Smlouvé s Agentem pro
zajiSténi, v Zajistovacich dokumentech ¢i v jiném dokumentu ¢i smlouvé
souvisejici s Emisi dluhopisti, véetné podminek, které maji byt splnény
zplisobem uspokojivym pro Agenta pro zajiSténi, nebo se vzdavat jakychkoliv
prav, vCetné zastavnich prav, je Agent pro zajiSténi vZdy opravnén si vyzadat
stanovisko Schiize k takové véci a Emitent je povinen za timto ucelem Schiizi
bez zbytecného odkladu svolat. Do rozhodnuti Schiize neni Agent pro zajisténi
povinen piislusné jednani uskute¢nit anebude odpovédny za jakékoliv
prodleni, pokud poZadovanou soucinnost neposkytne pred rozhodnutim ze
strany Schiize. To neplati, jedna-li se o postupy uvedené v ¢l. 6.6.11 téchto
Emisnich podminek.

6.6.6 DOKUMENTACE TYKAJICi SE ZAJISTENi A AGENTA PRO ZAJISTENI

(a)

(b)

ZajiStovaci dokumenty budou zpristupnény v Ceském jazyce v elektronické
podobé na internetové strance Emitenta www.spmdluhopisy.cz v sekci
JInvestice“ a dale také na pozadani bezplatné v Uréené provozovné v pracovni
dny v dobé od 9 do 17 hod.

Zajemclm o dluhopisy (a nasledné Vlastnikiim dluhopisti) se doporucuje, aby
se s témito dokumenty seznamili, nicméné veskeré podstatné informace pro
Vlastniky dluhopist plynouci ze Zajistovacich dokumenti jsou uvedeny v ramci
¢l. 6.6.3 téchto Emisnich podminek.
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6.6.7 ODPOVEDNOST AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikiim dluhopisti za (i) neplatnost, neucinnost ¢i
nevymahatelnost Zajisténi, (ii) obsah jakéhokoliv Zajistovaciho dokumentu
ajakychkoliv dalSich dokumentd souvisejicich se ZajiSténim vcetné sjednanych
zplsobi realizace Zajisténi, (iii) zvoleny zpusob realizace Zajisténi, pokud je tento
zplsob v souladu s rozhodnutim Schiize a/nebo se Zajistovacimi dokumenty, (iv)
jednani ¢i opomenuti v souvislosti se Zajistovacimi dokumenty ¢i pravy plynoucimi ze
ZajiSténi, ani za (v)jakoukoli Ujmu zplisobenou Emitentovi nebo Vlastnikiim
dluhopisti pfi plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajiSténi, s vyjimkou ujmy
zplisobené imyslné ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajisténi. Povinnost Agenta pro
zajisténi k ndhradé skody je vSak v rozsahu, jaky umoznuji pravni predpisy, omezena
tak, Ze (i) Skoda nebude zahrnovat usly zisk a (ii) vySe nahrazované skody Agentem
pro zajiSténi nepresdhne vysi jeho odmény obdrzené podle Smlouvy s Agentem pro
zajisténi a/nebo s ni souvisejicich dokumentt.

6.6.8 POSTUP V PRIPADECH PRODLENI SE ZRiZENIM ZAJISTENI NEBO ZTRATY ZAJISTENI

(a) Pokud nedojde ke zrizeni Zajisténi ve lhltach uvedenych v ¢l. 6.6.3 téchto
Emisnich podminek nebo pokud dojde ¢aste¢né ¢i zcela k zaniku Zajisténi jinak
nez podle téchto Emisnich podminek a zaroven Emitent nezjedna napravu do
30 (tticeti) dnt od pisemného upozornéni Agentem pro zajiSténi, je Emitent
(s vyjimkami uvedenymi v ¢l. 6.6.11 téchto Emisnich podminek) povinen
neprodlené svolat Schiizi, na které odivodni takovou skute¢nost. Schiize
nasledné prostou vétSinou hlast pritomnych Vlastnikid dluhopist rozhodne o
dalS$im postupu, vcetné pripadného prodlouzeni lhity ke zrizeni ZajiSténi,
stanoveni lhity k novému ziizeni ZajiSténi nebo predcasné splatnosti
Dluhopist.

(b) JestliZe Schiize nerozhodne o predcasné splatnosti Dluhopisi, pak osoba, ktera
byla opravnéna k ti¢asti a hlasovani na Schizi a podle zapisu z této Schize pro
prijeti usneseni Schilize nehlasovala (tj. hlasovala pro usneseni o predc¢asné
splatnosti nebo nehlasovala) nebo se ptislusné Schiize nezti¢astnila (Zadatel),
miiZe pozadovat predcasné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné ¢asti Vynosu
Dluhopisi, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které
od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(triceti) dni od uverejnéni takového usneseni Schlize pisemnym ozndmenim
(Zadost) zaslanym Administritorovi na adresu Uréené provozovny, jinak
zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatné 30 (tficet) dnd ode dne, kdy byla
Zadost Emitentovi doruc¢ena (Den piedéasné splatnosti dluhopisi).

(c) V Zadosti je nutné uvést pocet kust Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu
stimto ¢lankem Z4dano. Zadost musi byt pisemna, podepsanid osobami
opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢em? jejich podpisy musi byt afedné
ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhiité doruéit do Uréené provozovny Emitentovi
i veskeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty.

(d) Postup podle ¢l. 6.6.11 téchto Emisnich podminek se nepovaZuje za zanik
Zajisténi podle tohoto ¢l. 6.6.8 a nezptsobi tak postup podle tohoto ¢l. 6.6.8.

6.6.9 VYKON ZAJISTENI PROSTREDNICTVIM AGENTA PRO ZAJISTEN]

(2) O vymahani dluhli Emitenta prostrednictvim Agenta pro zajisténi, vcetné
vykonu prav ze Zajisténi, rozhoduje Schiize svolana v souladu s témito Emisnimi
podminkami, pokud kterykoliv dluh zajistény nékterym ZajisStovacim
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(b)

(c)

(d)

dokumentem nebude splnén tradné a vcas. O vymahani dluhti Emitenta
prostrednictvim Agenta pro zajiSténi, v€etné vykonu Zajisténi, rozhodne Schiize
prostou vétsinou hlasi pritomnych Vlastniki dluhopist s tim, Ze zaroven urci
i spolecny postup a zptlsob vykonu ZajiSténi v souladu s pravnimi predpisy
a pravy a povinnostmi sjednanymi v téchto Emisnich podminkach, zejména ve
vztahu ke zptlisobu realizace, lhlitAm a omezenim Agenta pro zajiSténi.

Do rozhodnuti Schiize neni Agent pro zajisténi povinen prava ze Zajisténi
vykonat.

V rozsahu, v jakém Agent pro zajistén{ uplatiiuje prava ze Zajisténi, nemohou
Vlastnici dluhopisii uplatiiovat takova prava samostatné. Timto neni dotceno
pravo Vlastnikl dluhopisii rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajiSténi.

KaZzdy Vlastnik dluhopisti musi, na zdkladé Zadosti od Agenta pro zajiSténi,
uskutecnit jakékoliv jednani nutné v souvislosti s vykonem zajiStovacich prav
Agentem pro zajiSténi. Toto zahrnuje i pristoupeni k jakémukoli fizeni jako
spolunavrhovatel spole¢né s Agentem pro zajisténi.

6.6.10 POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYKONU ZAJISTENI

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Pokud kterykoliv dluh zajiStény nékterym ZajiStovacim dokumentem nebude
splnén radné a vcas a nasledné Schiize rozhodne o vymahani dluhi Emitenta
prostrednictvim Agenta pro zajiSténi a pfipadném vykonu prav ze Zajisténi
(vCetné zptsobu jejich vykonu) bude Agent pro zajiSténi postupovat v souladu
s rozhodnutim Schiize, vCetné vykonu prav ze Zajisténi urcenym zplisobem, a to
bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude Emitentem, Administratorem ci
kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dorucen zapis z dané Schiize.

Agent pro zajiSténi je opravnén zdrzet se jednani dle rozhodnuti Schiize, pokud
Schiize soucasné nerozhodla o zpiisobu poskytnuti potrebné zaruky c¢i jiné
jistoty, kterou si Agent pro zajiSténi mlze rozumné vyzadat (at jiz ve formé
zalohy ¢i jinak) za vSechny naklady, naroky, ztraty, vydaje (vCetné nakladid
pravniho zastoupeni andakladi jinych odbornych poradci) a financni
povinnosti spolecné s ptisluSnou DPH, které Agentovi pro zajiSténi vzniknou
nebo mohou vzniknout v souvislosti s jednanim dle rozhodnuti Schize, nebo
takovou zaruku ¢i jinou jistotu neobdrzel.

Plnéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastnikim dluhopisd. Plnéni ziskané ze
Zajisténi Agent pro zajiSténi po odecteni (i) svych nakladd a pripadnych dalsich
nakladi na vykon Zajisténi a (ii) své odmény a svych pohledavek zajisténych na
zakladé Zastavnich smluv (ovSem bez dvojiho zapocitavani) prevede na tcet
Administratora za ucelem vyplaty Vlastnikiim dluhopisti v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Kazdému Vlastniku dluhopisti nalezi k uspokojeni jeho pohledavek z Dluhopisti
vlic¢i Emitentovi (tj. zejména ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi
a narostlého a dosud nezaplaceného Vynosu) plnéni ziskané ze Zajisténi (po
odecteni ndakladli na realizaci ZajiSténi a odménu Agenta pro zajisténi)
v poméru jmenovité hodnoty Dluhopisti tohoto Vlastnika dluhopisti k celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopisti prislusné emise.
Uvedené ¢astky budou pocitany ke dni, kdy Agent pro zajiSténi obdrZel plnéni
ze Zajisténi.

Pripadny prebytek pak bude po thradé veSkerych dluhi z prislusné emise
Dluhopisti vracen Emitentovi.
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(0

(8)

V pribéhu vykonu svych prav a povinnosti bude Agent pro zajisténi bez
zbyte¢ného odkladu informovat (sdm nebo prostiednictvim Administratora)
Vlastniky dluhopisti o postupu pfi realizaci Zajisténi a o obsahu kazdého, dle
jeho vyhradniho ndzoru, vyznamného ozndmeni nebo dokladu, ktery jako Agent
pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se
Zajisténim, a to zptsobem podle ¢l. 6.16 pism. (c) téchto Emisnich podminek.

V pripadé, Ze vytézek z realizace Zajisténi (po odecteni nakladd na realizaci
Zajisténi a odménu Agenta pro zajisténi) nebude postacovat k thradé veSkerych
pohledavek z Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici dluhopisi uspokojeni
z vytézku realizace ZajiSténi pomérné podle jmenovité hodnoty Dluhopist
tohoto Vlastnika dluhopisi kcelkové jmenovité hodnoté vydanych
a nesplacenych Dluhopisti. Uvedené ¢astky budou pocitany ke dni, kdy Agent
pro zajisténi obdrZel plnéni z vykonu ZajiSténi. Neuspokojenda ¢ast pohledavek
z Dluhopist bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

6.6.11 NAKLADANI S NEMOVITOSTMI

(a)

(b)

Smeéna Nemovitosti

Vlastnici Nemovitosti mohou jakékoliv své Nemovitosti (jak jsou definovany
niZe) sménit za jiné nemovitosti, a to predevsim za ucCelem smény za jiné
nemovitosti, na kterych bude néktery z Vlastnikli nemovitosti po provedeni
smény vlastnit 100% podil, a to vZdy za podminek béZnych v obchodnim styku
(arms’' length).

Agent pro zajiSténi v takovém pripadé bezodkladné, nejpozdéji vSak do 5 (péti)
pracovnich dnd po vyzvé, dorudi prislusSnému Vlastniku nemovitosti pisemné
potvrzeni (podle vzoru doruceného Emitentem) o vzdani se zastavniho prava
k prislusnym Znalecky ocenénym nemovitostem (jak jsou definovany nize).

Agent pro zajiSténi si mize k zamyslené sméné vyzadat od Emitenta jakékoli
dokumenty ¢i informace, které bude dle svého uvazeni povazovat za nezbytné
pro posouzeni, zda sména piislusnych Znalecky ocenénych nemovitosti (jak
jsou definovany niZe) probéhne v souladu s timto ¢l. 6.6.11. V kazdém pripadé
vSak Agent pro zajiSténi bude postupovat co nejrychleji a bez zbyte¢nych
pratahd.

Prodej Nemovitosti

Jakykoli Vlastnik nemovitosti miize kdykoli prodat jakékoli své Nemovitosti (jak
jsou definovany nize) treti osobé ¢i osobam za podminek béznych v obchodnim
styku (arms' length) a vyhradné za finan¢ni protiplnéni.

Agent pro zajisténi v takovém pripadé bezodkladné, nejpozdéji vsak do 5 (péti)
pracovnich dnd po vyzvé, dorudi prislusnému Vlastniku nemovitosti pisemné
potvrzeni (podle vzoru doru¢eného Emitentem) o vzdani se zastavniho prava
k prislusnym Znalecky ocenénym nemovitostem (jak jsou definovany nize)

Agent pro zajisténi si mize k zamyslenému prevodu vyzadat od Emitenta
jakékoli dokumenty ¢i informace, které bude dle svého vyhradniho uvazeni
povaZovat za nezbytné pro posouzeni, zda prevod prislusnych Znalecky
ocenénych nemovitosti (jak jsou definovany niZe) probéhne v souladu témito
Emisnimi podminkami. Vkazdém piipadé vSak Agent pro zajiSténi bude
postupovat co nejrychleji a bez zbyte¢nych priitah.
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6.7 VYNOS

Zadny Vlastnik nemovitosti nesmi jakékoli Nemovitosti (jak jsou definovany
niZe) prodat, pokud nastal nebo trva Pripad neplnéni zavazki podle ¢l. 6.11.1
téchto Emisnich podminek.

6.7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENi VYNOSU

(a)
(b)

(c)

(d)

Vynos je uveden v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartistat od Data emise (vcetné tohoto dne) do prvniho Dne vyplaty
Vynosu (bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vyplaty Vynosu
(vCetné tohoto dne) do nasledujiciho Dne vyplaty Vynosu (bez tohoto dne)
(Vynosové obdobi).

Pro ucely poc¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 6.9.2 téchto
Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy ke kazdému Dni
vyplaty vynosu.

6.7.2 KONEC UROCENi

(a)

(b)

Dluhopisy prestanou byt droceny Dnem konec¢né splatnosti nebo Dnem
predcasné splatnosti Dluhopisti (jak je definovan v ¢l. 6.6.8, 6.11.3, 6.12 a
6.15.4.2 téchto Emisnich podminek, ledaZe by po splnéni vSech podminek a
naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZeno nebo
odmitnuto.

V takovém pripadé bude ode Dne konec¢né splatnosti nebo Dne predcasné
splatnosti naristat Vynos ve vysi 15 % p.a., a to az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisii budou vyplaceny vesSkeré k tomu dni splatné c¢astky (v souladu
s Emisnimi podminkami).

6.7.3 KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok
obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (triceti)
dnech, pfi¢emZ v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni (standard 30E/360).

6.7.4 STANOVENIi VYNOSU

(a)

(b)

(c)

Castka Vynosu prislusejici jednomu Dluhopisu za obdobi 1 (jednoho) roku se
stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
a sazby Vynosu (vyjadrené na dvé desetinna mista).

Castka Vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
1 (jednoho) roku se stanovi jako ndsobek nesplacené jmenovité hodnoty
takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené na dvé desetinnd mista)

a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle
v ¢l. 6.7.3 téchto Emisnich podminek.

Stanovend ¢astka Vynosu se zaokrouhluje na haléfe nahoru.
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6.8 SPLACENIi A ODKOUPENI

6.9

6.8.1 SPLATNOST DLUHOPISU

(a)

(b)

(c)

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisd, jak je stanoveno dale v pism.
(b) a (c) tohoto ¢l. 6.8.1, nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno v ¢l. 6.8.2 a 6.8.3 téchto Emisnich podminek, bude nesplacena
jmenovitd hodnota Dluhopisi nebo jeji ¢ast splacena jednorazové v Den
konecné splatnosti.

Emitent je podle svého rozhodnuti opravnén splatit Dluhopisy pied Dnem
konecné splatnosti nebo je ¢astecné splatit pred Dnem konecné splatnosti, a to
pouze za podminek podle ¢l. 6.12 téchto Emisnich podminek.

Vlastnik dluhopisi nenf opravnén pozadat o piredc¢asné splaceni Dluhopist pred
Dnem Kkonecné splatnosti, s vyjimkou predc¢asného splaceni Dluhopist
v souladu s ustanovenimi ¢l. 6.6.8, 6.11 a 6.15.4.2 téchto Emisnich podminek.

6.8.2 ODKOUPENI DLUHOPISU

Emitent mtize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.8.3 ZANIK DLUHOPISU

(a)

(b)

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je
bude drZet ve svém majetku a ptipadné je znovu prod3, ¢i zda rozhodne o jejich
zaniku.

V ptipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisii prava
a povinnosti z takovych Dluhopisi zanikaji.

6.8.4 DOMNENKA SPLACENi

Dluhy Emitenta z Dluhopisti budou povaZovany za zcela splnéné ke dni uréenému
podle ¢l. 6.9.5 téchto Emisnich podminek.

PLATEBNi PODMINKY

6.9.1 MENA PLATEB

(a)

(b)

(c)

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
vylu¢né v korunach ceskych prostrednictvim Administratora.

Vynos bude vyplicen a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Opravnénym osobam (jak jsou definované niZe) za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi prislusSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni p¥islusné platby
a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze (a) ¢eska koruna, pfipadné jina zdkonna ména Ceské republiky,
kterd by ceskou korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b)
nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho predpisu, bude (i)
denominace Dluhopisti zménéna na EUR, ato v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopisti budou automaticky a bez
dalSiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pricemz jako sménny
kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit
oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i)
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se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkid Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad neplnéni zavazki
dle téchto Emisnich podminek.

6.9.2 TERMINY VYPLAT

(a)

(b)

(c)

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou provadény
k datlim uvedenym v téchto Emisnich podminkach, tj. (i) v Den vyplaty vynosu,
(ii) v Den konecné splatnosti nebo (iii) v Den predcasné splatnosti (kazdy
z téchto dni také jako ,Den vyplaty).

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost
zaplatit predmétné Castky v nejbliZsi nasledujici Pracovni den, aniZ by byl
povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy casovy
odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle predchozi véty
k posunu vyplaty na nejbliZsi nasledujici Pracovni den, k posunu ptislusného
Rozhodného dne nedochazi.

»,Pracovnim dnem" se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv

den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou
provadéna vyporddani mezibankovnich plateb v korundch ceskych.

6.9.3 OSOBY OPRAVNENE K PRIJETI PLATEB Z DLUHOPISU

(a)

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (napt. v ¢l. 6.3.2 pism.
(c), opravnéné osoby, kterym bude prostrednictvim Administratora Emitent
vyplacet Vynos, a kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisg, jsou
osoby, které jsou Vlastniky dluhopist:

(i) ke konci 10. (desatého) Pracovniho dne predchazejictho Den vyplaty
Vynosu nebo Den konecné splatnosti, pricemz na pripadné prevody
Dluhopisii od takového dne nebude pro ucely predmétné vyplaty bran
zletel,

(i) ke konci 10. (desatého) Pracovniho dne predchazejictho Den predc¢asné
splatnosti pri predcasném splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta
podle ¢l. 6.12 téchto Emisnich podminek, pricemZ na ptripadné prevody
Dluhopist od takového dne nebude pro ucely predmétné vyplaty bran
zietel, nebo

(iii) (ke konci 10. (desatého) Pracovniho dne predchazejiciho Den predcasné
splatnosti pri pred¢asném splaceni Dluhopisti k Oznameni o pred¢asném
splaceni podle ¢l. 6.11 t&chto Emisnich podminek nebo na Zadost podle
¢l. 6.6.8 nebo 6.15.4.2 téchto Emisnich podminek, pricemz na ptipadné
prevody Dluhopisti, o jejichz predcasné splaceni bylo pozadano, od
takového dne nebude bran zretel,

(Opravnéné osoby* a kazda z nich ,,Opravnéna osoba“ a podle pravidel shora urceny
den rozhodny pro urceni Opravnéné osoby jako ,Rozhodny den pro vyplatu).

6.9.4 PROVADENI PLATEB

(a)

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobdam bezhotovostnim
prevodem na bankovni Ucet sdéleny Administratorovi podle ¢l. 6.3.3 téchto
Emisnich podminek a v souladu s platebnimi Gidaji nezbytnymi k rddnému
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(b)

(c)

provedeni plateb, sdélenymi Administratorovi podle ¢l. 6.3.3 téchto Emisnich
podminek. Pism. (b) tohoto ¢l. 6.9.4 tim neni dot¢eno.

Bude-li ke Dni vyplaty Administratorem ManaZer a bude-li Opravnéna osoba
mit ktomuto dni uzavienu s ManaZerem Smlouvu o obstarani nebo jinou
smlouvu, na jejimz zakladé ManaZer vede Opravnéné osobé investicni ucet,
bude platba Opravnéné osobé provedena bezhotovostnim prevodem na
bankovni ticet ManaZera urceny pro vedeni penéznich prostredkid zakaznikid
ManazZera, a to ve prospéch Opravnéné osoby. Manazer prijatou castku
zaeviduje ve prospéch investi¢niho ¢tu Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceskd republika smluvni stranou) narok na dariové
zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi jako soucast informace
o bankovnim tuctu podle ¢l. 6.3.3 téchto Emisnich podminek doklad o svém
daniovém domicilu a dalsi doklady, které si mize Administratorovi nebo
prislusny danovy organ vyzadat. V pripadé originalt cizich arednich listin nebo
uredniho ovéreni v ciziné se vyzaduje pripojeni prislusSného vys$iho nebo
dalsiho ovéreni, resp. apostily podle Haagské imluvy o apostilaci (podle toho,
co je relevantni).

6.9.5 VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

(a)

(b)

(c)

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se
povazuje za splnény radné a vcas, (i) pokud je prislusna ¢astka poukdzana
Opravnéné osobé na bankovni ucet sdéleny Administratorovi podle ¢l. 6.3.3
téchto Emisnich podminek nebo na bankovni u¢et Manazera urceny pro vedeni
penéznich prostredki zdkaznikli ManaZera (podle toho, co je s ohledem na
¢l.6.9.4 pism. (b) relevantni), a (ii) pokud je nejpozdéji v prislusny den
splatnosti tato ¢astka odepsana z bankovniho u¢tu Administratora.

Pokud kterakoli Opravnénad osoba, kterda nema ke Dni vyplaty uzavienu
s Manazerem smlouvu o obstarani nakupu a prodeje investi¢nich nastrojii nebo
jinou smlouvu, na jejimz zakladé Manazer vede Opravnéné osobé investi¢ni

ucet, sdélila Administratorovi takové platebni tidaje, které neumoziuji platbu
radné provést nebo mu nesdélila zadné takové udaje:

(i)  oznamito Administrator takové osobé bez zbytecného odkladu po zjiSténi
nemoznosti provedeni platby a vyzada si sdéleni takovych udaja, které
umoznuji platbu radné provést; a

(ii) zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou castku se povazuje vici
takové Opravnéné osobé za splnény radné a vcas, pokud je prislusna
castka odepsana z bankovniho uc¢tu Administratora do 10 (deseti)
Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator obdrzel od Opravnéné osoby
takové platebni tidaje, které umoznuji platbu radné provést; v takovém
pripadé plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli drok
nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni platby jakékoli ¢astky
zplsobené tim, Ze (i) Opravnénd osoba vcas nedodala dokumenty nebo
informace poZadované od ni podle ¢l. 6.3.3 nebo 6.9.4 téchto Emisnich
podminek, (ii) takové informace, dokumenty nebo informace byly netplné nebo
nespravné nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které Emitent
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ani Administrator nemohli ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipadé
nevznika Zddny narok na jakykoli doplatek ¢i drok za ¢asovy odklad platby.

6.9.6 ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent s predchozim souhlasem Administratora miize rozhodnout o zméné zptisobu
provadéni plateb. Pokud zména nebude mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy
Vlastnikd Dluhopist. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopist zpristupnéno
stejnym zplisobem, jakym byly zpFistupnény tyto Emisni podminky.

6.10 POVINNOSTI EMITENTA
Emitent se zavazuje, Ze od Data emise do dne zaplaceni vSech dluhil z vydanych a nesplacenych
Dluhopisi bude dodrzovat povinnosti uvedené nize:

6.10.1 DEFINICE
Pro ucely téchto Emisnich podminek, zejména této kapitoly:

»Rozhodny den“ znamena posledni den finan¢niho roku Emitenta, coz je k Datu emise
31.12. kazdého kalendainiho roku.

,,Ro€ni ucetni zavérka Emitenta‘“ znamena ro¢ni Gcetni zavérka Emitenta, a to v rozsahu
rozvaha, vysledovka a vykaz penéznich tokd.

,,Ro€ni ucetni zavérka Rucitele* znamena ro¢ni auditovana konsolidovana ucetni zavérka
Ruditele, a to v rozsahu rozvaha, vysledovka a vykaz penéznich toku.

»Hodnota pro zajiSténi“ znamena u kazdé Znalecky ocenéné nemovitosti hodnotu
stanovené renomovanym nezavislym znalcem ur¢enym Emitentem (a odsouhlasenym
s Administratorem), a to vramci Znaleckého posudku uvedeného v ¢l. 6.20 téchto
Emisnich podminek, vpripadé ndkupu nové Nemovitosti bude hodnota taktéz
stanovena renomovanym nezavislym znalcem urcenym Emitentem (a odsouhlasenym
s Administratorem). Nasledné ke kazdému 31.12. se jedné o hodnotu uvedenou v rdmci
potvrzeni o platnosti ocenéni jednotkovych cen nebo obdobném dokumentu vydaném
renomovanym  nezavislym  znalcem urenym  Emitentem (a odsouhlasenym
s Administratorem).

,Distribuce* znamena (a) vyplatu podilu na zisku Rucitele nebo jinych vlastnich zdrojich
Rucitele jeho spole¢nikiim, (b) splaceni jakychkoliv penézitych dluhti Ruditele viaci
spole¢nikim Rucitele, (c¢) poskytnuti jakéhokoliv dluhového financovani Ruditelem
spole¢nikiim Rucitele nebo (d) poskytnuti jakéhokoliv dluhového financovani Rucitelem
jinym osobam nez osobam ze Skupiny Spolumajitelé, zejména Vlastnikiim nemovitosti.

413

,»SKkupina Spolumajitelé
nemovitosti a Emitenta.

znamena Rucitele a jeho dcefiné spolecnosti, zejména Vlastniky

,Nemovitosti“ znamenaji nemovitosti ve vlastnictvi nékterého z Vlastnikid
nemovitosti.

»Znalecky ocenéna nemovitost‘ znamena Nemovitost, jejiz Hodnota pro zajisténi
byla stanovena renomovanym nezavislym znalcem ur¢enym  Emitentem
(a odsouhlasenym s Administratorem).
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6.10.2 VYPLATA VYNOSU

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopisi vyplacet vynosy a splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisii, ato zplGsobem a v misté uvedeném v téchto Emisnich
podminkach.

6.10.3 KONSOLIDOVANY UKAZATEL NET LTV

(a)

(b)

(c)

Konsolidovany ukazatel Net LTV bude testovan vzdy ke kazdému 31.12.
kazdého kalendarniho roku, pocinaje dnem 31.12.2024 (Testovaci den).
Konsolidovany ukazatel Net LTV musi dosahovat

()
(i)
(iii)
(iv)
)

k 31.12.2024 hodnoty niZsi neZ 60 %;
k 31.12.2025 hodnoty nizZsi nez 60 %;
k 31.12.2026 hodnoty niz8i nez 55 %;
k 31.12.2027 hodnoty nizsi nez 50 %; a
k 31.12.2028 hodnoty niZsi neZ 45 %.

Emitent se dale zavazuje, Ze vynaloZi maximalni usili, aby Konsolidovany
ukazatel Net LTV nebyl vyssi neZ vyse uvedené hodnoty ani mimo Testovaci den
na dobu nezbytné nutnou.

,Konsolidovany ukazatel Net LTV“ znamena pomer:

()

(i)

konsolidované nominalni hodnoty celkového zadluZeni Rucitele* MINUS
konsolidovand hodnota hotovosti a hotovostnich ekvivalentid Rucitele
MINUS hodnota penéznich prostiedkil a trzni hodnota cennych papiri na
zvlastnim investi¢nim uctu ziizeném v souladu s ¢l. 6.10.4 téchto Emisnich
podminek

Hodnoté pro zajisténi Znalecky ocenénych nemovitosti.

Emitent poskytne Agentovi pro zajiSténi a Administratorovi nejpozdéji do 4
(¢tyr) mésici od kazdého Testovaciho dne, pocinaje 31.12.2024 nasledujici

informace:

(i)  Rocni ucetni zavérku Rucitele;

(ii) seznam Znalecky ocenénych nemovitosti k Testovacimu dni, spolu
suvedenim Hodnoty pro zajisténi kazdé takové Znalecky ocenéné
nemovitosti;

(iii) vypocet Konsolidovaného ukazatele Net LTV k Testovacimu dni;

(iv) pokud k Testovacimu dni nenf hodnota Konsolidovaného ukazatele Net

LTV niz8i nez hodnota uvedend v ¢l. 6.10.3(a) téchto Emisnich podminek,
Emitent urci dalsi Znalecky ocenéné nemovitosti k zastaveni (v potadi od
dosud nezastavenych Znalecky ocenénych nemovitosti s nejvyssi

4Vydané dluhopisy + zavazky viicéi Gvérovym institucim + kratkodobé finanéni vypomoci (u vSech vyjmenovanych
polozek se scitaji kratkodobé i dlouhodobé zavazky).
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(d)

()

Hodnotou pro zajisténi); a to tak, aby hodnota Konsolidovaného ukazatele
Net LTV se zahrnutim takto urcenych Znalecky ocenénych nemovitosti
byla kprisluSnému Testovacimu dni mensi neZ hodnoty uvedené
v €¢l. 6.10.3(a) téchto Emisnich podminek;

V pripadé uvedeném v ¢l. 6.10.3(c)(iv) Emitent zajisti zrizeni zastavniho prava
vprvnim poiadi kurenym Znalecky ocenénym nemovitostem v souladu
s ¢l. 6.6.3(d) téchto Emisnich podminek.

Nesplnéni Konsolidovaného ukazatele Net LTV k Testovacimu dni neni samo
o sobé Pripadem neplnéni zavazkd podle ¢l. 6.11.1(b) téchto Emisnich
podminek, timto by se stalo az v pripadé, kdy by Emitent nepostupoval
v souladu s ¢l. 6.10.3(d) téchto Emisnich podminek.

6.10.4 ZRiZENi ZVLASTNIHO INVESTICNIHO GCTU

(a)

(b)

Emitent ziidi pred Datem emise zvlastni investi¢ni icet u Administratora, kam
Emitent prevede nejpozdéji 6 mésicti pred kazdym Dnem vyplaty vynost
prostiedky tak, aby prostredky na tomto uctu byly ve vysi nejméné 50 % celkové
¢astky Vynosu narostlého za dané Vynosové obdobi k nejblize nasledujicimu
Dni vyplaty vynost a nejpozdéji 3 meésice pred kazdym Dnem vyplaty vynost
prostredky tak, aby prostredky na tomto uctu byly ve vysi nejméné 100 %
celkové castky Vynosu narostlého za dané Vynosové obdobi k nejblize
nasledujicimu Dni vyplaty vynosu.

Tyto prostredky mohou byt vyuZzity pouze timto zplisobem:
(i)  vklady na spoftici a terminované ucty u bank;

(i) nakup pokladni¢nich poukazek vydanych Ceskou narodni bankou nebo
Ceskou republikou;

(iii) nakup Dluhopist; nebo

(iv) nakup podilovych listi nebo akcii vydanych investicnimi fondy
specializovanymi na aktiva uvedena vyse.

6.10.5 ZAKAZ EMISE DALSICH DLUHOPISU

Emitent do doby splnéni vSech svych penézitych dluhii z Dluhopisii nevyda zadnou dalsi
emisi dluhopisti a zéroven zajisti, ze zadna spolec¢nost ze Skupiny Spolumajitelé nevyda
zadnou dalsi emisi dluhopis.

6.10.6 PODRIZENOST JINYCH DLUHU

Emitent se zavazuje a zaroven zajisti, Ze do doby Uplného splnéni penézitych dluht
z Dluhopisti budou vSechny dluhy Emitenta vzniklé po Datu emise co do poradi svého
uspokojeni podiizené penézitym dluhlim Emitenta z Dluhopisi.

6.10.7 SPLATNOST PODRIZENYCH ZAVAZKU

Emitent se zavazuje a zaroven zajisti, Ze do doby uplného splnéni penézitych dluht
z Dluhopisti neprovede piimo ¢i nepiimo Zadnou platbu ve spojitosti s dluhy
podrizenymi dluhtim z Dluhopist (predevsim splatky urokd nebo jistiny), ve
prospéch jakékoliv treti osoby. Toto omezeni se nevztahuje na platby uhrad
nasledujicich dluhi:
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(i) dluhopisy sndzvem SPOLUMAJITELE POZEMKY s.ro./2027, s datem
emise 10.12.2021, se splatnosti vroce 2027, vynosem 15,79 % p.a,
kterym byl pridélen ISIN CZ0003536401, véetné narostlého droku ke dni
splaceni; a

(ii) podiizeny uvér SBS FUNDS SICAV a.s. ve vysi 30 000 000 K¢, se splatnosti
vroce 2028, s urokem 16,75 % p.a., v€etné narostlého uroku ke dni
splaceni.

6.10.8 ZAKAZ NABYVANI DALSiCH NEMOVITOSTi

(a)

(®)

(c)

Emitent az do splnéni vSech svych penézitych dluhd z Dluhopisi zajisti, ze
spolecnosti ze Skupiny Spolumajitelé nebudou nabyvat jakékoli dal§i Pozemky nebo
jiné nemovitosti.

Omezeni podle pism. (a) neplati, pokud se jednd o nabyti nemovitosti za tcelem
zajisténi efektivni spravy a zvyseni, ¢i alesponl udrzeni, hodnoty pfed Datem emise
nabytych Pozemk a jinych nemovitosti (zejména za G¢elem zajisténi nutné dopravni
a jiné zakladni infrastruktury) zastavenych ve prospéch Vlastniki dluhopist,
a soucasn¢ pokud se jedna vyhradn€ o nemovitosti v katastralnim izemi obce:

(i)  Zbraslav;

(ii) Lipence;

(iii) Klinec;

(iv) Jilovisté; nebo
(v)  VSenory.

V ptipadé zaméru spoleCnosti ze Skupiny Spolumajitelé nabyt jakykoli dalsi
Pozemek nebo jinou nemovitost v ramci vyjimky podle pism. b) tohoto odstavce tato
spole¢nost ze Skupiny Spolumajitelé o tomto zdméru piedem informuje Agenta pro
zajisténi. Informace o zdméru nabyt dalsi Pozemek nebo jinou nemovitost bude
obsahovat odiivodnéni zdméru takového nabyti, uvedeni ceny nabyvané nemovitosti
a indikaci Casu, kdy by k nabyti nemovitosti mélo dojit. Z poskytnutych informaci
by mélo byt patrné, Ze zamyslené nabyti nemovitosti je v souladu s podminkami
uvedenymi v pism. b) tohoto odstavce.

6.10.9 OMEZENI DISTRIBUCE

(a)

(b)

Emitent od 1.1.2025 azZ do doby splnéni vSech svych penézitych dluht
z Dluhopisti zajisti, Ze Rucitel neprovede Zadnou Distribuci.

Omezeni podle pism. (a) neplati, pokud se jednd o néktery znasledujicich
pripadt Distribuce:

(i) v pripadé, Ze bude k datu 31.12.2024 nebo 31.12.2025 splnén
Konsolidovany ukazatel Net LTV je mozné vyplatit Distribuci az do vyse
Konsolidovaného ukazatele Net LTV 55 %; nebo

(ii) v pripadé, Ze bude k datu 31.12.2026 splnén Konsolidovany ukazatel Net
LTV je mozZné vyplatit Distribuci azZ do vySe Konsolidovaného ukazatele
Net LTV 50 %.
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(iii) v pripadé, ze bude k datu 31.12.2027 splnén Konsolidovany ukazatel Net
LTV je moZné vyplatit Distribuci az do vySe Konsolidovaného ukazatele
Net LTV 45 %.

(iv) v pripadé, ze bude k datu 31.12.2028 splnén Konsolidovany ukazatel Net
LTV je moZné vyplatit Distribuci az do vySe Konsolidovaného ukazatele
Net LTV 40 %.

6.10.10 ZAVAZEK ZDRZET SE ZRIiZENi ZAJISTENi

Emitent do doby splnéni vSech svych penézitych dluhi z Dluhopist neziidi ani neumozni
ziizeni zadného zajisténi jakychkoliv svych dluhi ¢i dluht tfetich osob zastavnimi nebo
jinymi podobnymi pravy tetich osob, které¢ by omezily prava Emitenta k Nemovitostem
vuci kterym neni zfizeno Zastavni pravo, pokud nejpozd€ji souCasné se ziizenim
takovychto zastavnich prav nebo jinych podobnych prav tietich osob Emitent nezajisti, aby
byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist (a) zajistény rovnocenné s takto zajisStovanymi
dluhy nebo (b) zajistény jinym zplsobem, schvalenym usnesenim Schlize vlastnikt
dluhopist.

6.10.11 NEGATIVE PLEDGE

Emitent do doby splnéni vSech svych penézitych dluhti z Dluhopisi bez piedchoziho
souhlasu Agenta pro zajisténi neuzavie a zajisti, ze zadny Vlastnik nemovitosti neuzavie
dohodu o zakazu zcizeni a zatizeni tykajici se Nemovitosti ve prospéch jiné osoby, nez je
Agent pro zajisténi.

6.10.12 INFORMACNI ZAVAZKY

(a)

(b)

(c)

Emitent poskytne Agentovi pro zajiSténi a Administratorovi a zpfistupni
Vlastnikiim dluhopisd kazdou Roc¢ni ucetni zavérku Emitenta nejpozdéji do 4
(¢tyf) mésici od kazdého Rozhodného dne, pocinaje Rozhodnym dnem
31.12.2024.

Emitent poskytne Agentovi pro zajisSténi a Administratorovi pisemnou pololetni
zpravu managementu k30.6. kazdého kalendainiho roku (Pololetni
manaZerska zprava), a to vzdy nejpozdéji do 31.10. kazdého kalendainiho
roku; prvni Pololetni manaZerskou zpravu poskytne Emitent ke dni 30.6.2025;
kaZzda Pololetni manaZerska zprava bude obsahovat, ve vztahu k pfislusnému
kalendarnimu pololeti:

(i)  mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele;

(ii) popis vSech vyznamnych penéZnich i nepenéznich transakci spole¢nosti
ve Skupiné Spolumajitelé za uplynulé pololetni obdobi, které presdhnou
2500000 K¢ (dva miliony pét set tisic korun Ceskych) vii¢i jednomu
subjektu za kalendaini pololeti;

(iii) seznam veSkerého majetku, ktery slouzi jako Zajisténi; a
(iv) seznam prodanych Nemovitosti a jejich kupni cenu.

Emitent poskytne Agentovi pro zajiSténi a Administratorovi pisemnou ro¢ni
zpravu managementu k31.12. kazdého kalendarniho roku (ManaZerska
zprava), a to vZdy nejpozdéji do 30.4. kazdého kalendarniho roku; prvni
Manazerskou zpravu poskytne Emitent ke dni 31.12.2024; kazd4 ManaZerska
zprava bude obsahovat, ve vztahu k pfisluSnému kalendarnimu roku:
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(d

(e)

(i)  Rocni ucetni zavérku Rucitele;

(ii) popis vSech vyznamnych penéznich i nepenéznich transakci spole¢nosti
ve Skupiné Spolumajitelé za uplynulé ro¢ni obdobi, které presdhnou
2500000 K¢ (dva miliony pét set tisic korun c¢eskych) vii¢i jednomu
subjektu za kalendaini rok;

(iii) seznam veskerého majetku, ktery slouzi jako ZajiSténi; a
(iv) seznam prodanych Nemovitosti a jejich kupni cenu.

Emitent poskytne Agentovi pro zajisténi a Administratorovi mezitimni
konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele k 30.6.2024, a to nejpozdéji do 30.9.2024.

Emitent bude informovat Agenta pro zajiSténi a Administratora o jakémkoliv
Ptipadu neplnéni zdvazki podle ¢l. 6.10.3, 6.10.4, 6.10.5, 6.10.6, 6.10.7, 6.10.8,
6.10.9, 6.10.10, 6.10.11, a tohoto ¢l. 6.10.12 do 3 (t¥i) pracovnich dnti od okamziku,
kdy se Emitent o takové skute¢nosti dozveédél nebo objektivné mohl dozvedéet.

6.10.13 DALSi ZAVvAZKY EMITENTA

Emitent se dale zavazuje:

(a)
(b)

s dostate¢nym predstihem zajistit penézni prostiedky na splaceni Dluhopist;

vyuzivat v maximdalni mozné mife infla¢ni indexaci ndjemného u Nemovitosti,
kde je to relevantni.

6.11 PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENI ZAVAZKU

6.11.1. PRIPADY NEPLNEN{ ZAVAZKU

Kterakoli z niZe uvedenych skute¢nosti je Pripad neplnéni zavazk:

(a)

(b)

(9

Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu
s Emisnimi podminkami a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez 30
(tficet) dnli ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu nebo Administratorem dopisem dorucenym
Emitentovi do mista Urcené provozovny; nebo

Poruseni jinych zavazki

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny zavazek v souvislosti
s Dluhopisy podle Emisnich podminek nez zavazek k penéZitému plnéni a
takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnti ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem

dluhopisu, Agentem pro zajisténi nebo Administratorem dopisem dorucenym
Emitentovi na adresu Urcené provozovny; nebo

Platebni neschopnost

(i) Emitent je v ipadku, nebo (ii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé neZ Ceské republiky),
nebo (iii) insolven¢ni navrh podany treti osobou je soudem zamitnut pro
nedostatek majetku Emitenta, nebo (iv) soud vyda rozhodnuti o upadku
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(d

(e)

M

Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho radu jiné zemé
nez Ceské republiky); nebo

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu nebo prijato usneseni
valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

KriZové poruseni
Jakékoli zadluZeni Emitenta v ¢astce vyssi nez 3 000 000 K¢ (slovy: tii miliony
korun ¢eskych) ve vztahu k:

(i) vyptjcenym finan¢nim prostfedkim (na zdkladé smlouvy o uvéru,
smlouvy o pijcce nebo jiné obdobné smlouvy);

(i) dluhopistim, sménkdm nebo jinym dluhovym cennym papirtim
(nepocitaje v to vydané Dluhopisy);

(iii) leasingu nebo jiného pronajmu uzavieného zejména za tGcelem ziskani
finan¢nich prostiedkil nebo financovani koupé pronajimaného majetku

neni radné nebo vcas splnéno do 90 (devadesati) kalendarnich dni ode dne
jejich splatnosti; nebo

Zména kontroly

Bez predchoziho souhlasu Administratora dojde ke zméné struktury konecnych
vlastnikd Rucditele tak, Ze Nadacni fond APPAREO Valores Familias Alfa, se
sidlem V podskali 284, Vinot, 190 17 Praha 9, IC: 175 56 325, piipadné JUDrJan
Diblik, Ing. Radek Svec, dat. nar. 7. ¢ervna 1968, bytem Dvorska 987, Zichlinské
Predmeésti, 563 01 LanSkroun, pripadné jim zaloZena nadace, svérensky fond
nebo jiné podobné zarizeni pro spravu majetku a spole¢nost SBS FUNDS SICAV
a.s., se sidlem Trzisté 366/13, Mala Strana, 118 00 Praha 1, IC: 080 09 791
budou spole¢né piimo nebo nepiimo vlastnit mensi nez 85% podil v Ruciteli.

6.11.2. DUSLEDKY PRIPADU NEPLNENI ZAVAZKU

(a)

(b)

Pokud nastane a trva Pripad neplnéni zavazkd podle ¢l. 6.11.1(a), (b), (c), (d)
nebo (e), miZe Vlastnik dluhopisti dle své dvahy pisemnym oznamenim
doruc¢enym Emitentovi na adresu UrCené provozovny pozadat o predcCasné
splaceni nesplacené jmenovité hodnoty svych Dluhopisti, véetné narostlého a
dosud nevyplaceného Vynosu (0znameni o piredéasném splaceni) a Emitent
je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
Vynosem) splatit v souladu s ¢l. 6.11.3 téchto Emisnich podminek. Vlastnik
dluhopisii mize Oznameni o predcasném splaceni vzit zpét, avSak jen pokud je
takové odvolani adresovano Emitentovi a doruceno na adresu Urcené
provozovny drive, nez se prislusné castky stavaji podle ¢l. 6.11.3 téchto
Emisnich podminek splatnymi.

Pokud nastane a trva Ptipad neplnéni zavazkd podle ¢l. 6.11.1(f), mize Vlastnik
dluhopisii dle své dvahy pisemnym oznamenim dorucenym Emitentovi na
adresu Urcené provozovny (Oznameni o predcasném splaceni) pozadat
o predcasné splaceni nesplacené jmenovité hodnoty svych Dluhopist, véetné (i)
narostlého a dosud nevyplaceného Vynosu a (ii) bonusu ve vysi souctu (A) 2 %
z nesplacené jmenovité hodnoty predcasné splacenych Dluhopist a (B) 0,5%
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p.a. z nesplacené jmenovité hodnoty predcasné splacenych Dluhopisi za obdobi
pocinajici nasledujicim dnem po Dni pfedc¢asné splatnosti a koncici Dnem
kone¢né splatnosti. Pro vypocet urokového bonusu se pouZije konvence pro
vypocet Vynosu, jak je definovana v ¢l. 6.7.3 téchto Emisnich podminek. Emitent
je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
Vynosem a urokovym bonusem) splatit v souladu s ¢l. 6.11.3 téchto Emisnich
podminek. Vlastnik dluhopisti mtzZe Oznameni o pied¢asném splaceni vzit zpét,
avSak jen pokud je takové odvolani adresovano Emitentovi a doruceno na
adresu Urcené provozovny diive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle ¢l. 6.11.3
téchto Emisnich podminek splatnymi.

6.11.3.SPLATNOST PREDCASNE SPLATNYCH DLUHOPISU

(a)

(b)

Pravo na predcasné splaceni Dluhopist, jichZ se tyka Oznameni o pred¢asném
splaceni podle ¢l.6.11.2 téchto Emisnich podminek, vznikda Vlastnikovi
dluhopisi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopist dorucil Emitentovi na adresu Urcené provozovny
prislusné Oznameni o predcasném splaceni (takovy den, vedle jinych dni takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den piredc¢asné splatnosti).

Emitent splati Dluhopisy po jejich vraceni zplisobem a ve lhiitach uvedenych
v €l. 6.9 téchto Emisnich podminek.

6.12 PREDCASNE SPLACENI DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

6.12.1.PREDCASNE SPLACENI PO 2 LETECH OD DATA EMISE

(a)

(b)

(c)

Emitent je opravnén kdykoliv, nejdrive vsak po uplynuti 24 mésicti od Data
emise (tj. ode dne 29.6.2026), podle své uvahy predcasné splatit (nebo i
predcasné splatit, ¢ast jmenovité hodnoty, minimalné vSak ve vysi 15 % aktualni
jmenovité hodnoty vydanych a nesplacenych Dluhopisti) vSechny vydané
a nesplacené Dluhopisy za podminky, Ze toto rozhodnuti, v€etné stanoveni dne,
kdy Opravnénym osobam vznikne pravo na splaceni Dluhopist (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den
predcasné splatnosti) oznami Vlastnikim dluhopisi podle ¢l. 6.16 téchto
Emisnich podminek nejpozdéji 10 (deset) dnti pred takovym Dnem predcasné
splatnosti.

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcCasné splatit vSechny vydané
a nesplacené Dluhopisy (nebo jen ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisid) spolu s (i)
narostlym a dosud nevyplacenym Vynosem vypocCtenym ke Dni predc¢asné
splatnosti a (ii) Urokovym bonusem (jak je definovan nize).

Urokovy bonus pro tento ¢l. 6.12.1 je stanoven nasledujicim zptisobem:

(i) Po uplynuti 24 - 29 mésici od Data emise je stanoven ve vysi 65 %
z Vynosu.

(i) Po uplynuti 30 - 35 mésici od Data emise je stanoven ve vysi 50 %
z Vynosu.

(iii) Po uplynuti 36 - 41 mésici od Data emise je stanoven ve vysi 35 %
z Vynosu.
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(iv) Po uplynuti 42 - 47 mésici od Data emise je stanoven ve vysi 20 %
z Vynosu.

(v) Po uplynuti 48 - 51 mésici od Data emise je stanoven ve vysi 5 %
z Vynosu.

(vi) Po uplynuti 54 a vice mésicli od Data emise nevznika narok na vyplatu
Urokového bonusu.

(d) Emitent splati Dluhopisy (nebo jen ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisti), zaplati
Vynos a vyplati Urokovy bonus prostfednictvim Administratora ke Dni
piredcasné splatnosti zplisobem a ve lhiitich uvedenych v ¢l. 6.9 téchto Emisnich
podminek.

6.13 PROMLCENI
Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tii) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

6.14 ADMINISTRATOR
Administrator je uveden v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

Urcend provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek.

6.14.1.DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalstho Administratora a po
dohodé s Administratorem urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu, popiipadé
urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, Ze takovd zména nebude mit negativni
dopad na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisi. Zménu Administratora nebo
Urcené provozovny nebo urceni dalSich obstaravateli plateb Emitent oznami
Vlastnik@im dluhopist zptisobem uvedenym v ¢l. 6.16 téchto Emisnich podminek.
Jakakoliv takova zména nabude tcinnosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendainich
dnti ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi
datum ucinnosti. V kazdém pripadé vSak jakakoliv zména, kterda by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tricet) kalendainich dni pied nebo po Dni vyplaty jakékoliv
castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém
Dni vyplaty. Pokud by takova zména méla negativni dopad na postaveni nebo zajmy
Vlastnik(i dluhopisti, bude o takové zméné rozhodovat Schiize jako o zméné téchto
Emisnich podminek v souladu s ¢l. 6.15 téchto Emisnich podminek.

6.14.2.VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNiKUM DLUHOPISU
V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna
Administrator jako zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci
a ani je jinak nezajistuje a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-
li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné uvedeno jinak.
6.15 SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNiCH PODMINEK

6.15.1.PUSOBNOST A SVOLANi SCHOZE VLASTNiKU DLUHOPISU

6.15.1.1. Pravo svolat schuzi Vlastnika dluhopisi
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou
svolat schiizi Vlastnikt dluhopisii (Schitize), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spole¢nych zadjmech Vlastnikid dluhopisd, a to v souladu s Emisnimi
podminkami.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li
pravni piedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisij,
je povinen vnezbytném casovém predstihu, nejpozdéji vSak 20
(dvacet) kalendarnich dni pred zamyslenym konanim Schiize dorucit
Emitentovi na adresu Urcené provozovny oznameni o konani Schtize
tak, aby mohlo dojit bez zbytecného prodleni k jeho uvetejnéni (viz cl.
6.15.1.3 s prihlédnutim ke zplisobu uverejiiovani podle ¢l. 6.16) (pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém pripadé Emitent nebude
povinen jakkoli zkoumat ndleZitosti takového ozndmeni a nebude
jakkoliv odpovédny za obsah takového ozndmeni, nestanovi-li
kogentni ustanoveni pravniho predpisu jinak), a soucasné (a) dorucit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny Zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist opraviiujicich k tcasti na jim, resp.
jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z evidence Emise z prislusné Evidence,
a (b) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na
naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisg, jsou
Emitent a Administrator povinni jim poskytnout veSkerou nutnou
soucinnost.

Radné a vcasné doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu
(a) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (b) vyse jsou predpokladem
pro platné svolani Schiize.

6.15.1.2.Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v pripadech uvedenych nize
vtomto ¢l.6.15.1.2 adalSich pripadech stanovenych aktudlné platnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy (Zmény zasadni povahy):

(a)

(b)
(c)

(d)

navrh zmény nebo zmén Emisnich podminek Dluhopisti, pokud se
souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek vyZaduje;

ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi;

na zZadost Agenta pro zajisténi pro ucely rozhodnuti o tom, jakym
zplisobem ma Agent pro zajiSténi postupovat pii vykonu prav ze
Zajisténi; a

pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikid

dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje alespon 5% celkové
jmenovité hodnoty dané Emise dluhopis;

avSak vzdy pouze za predpokladu, Ze svolani Schiize v takovém pripadé
vyzaduji i v té dobé platné pravni predpisy.

Emitent muze svolat Schizi, navrhuje-li spole¢ny postup v piipadé, kdy by
dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doSlo ke kterémukoli Pripadu
neplnéni zavazkd.
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6.15.1.3.Oznameni o svolani Schiize

(@) Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zpiisobem
uvedenym v ¢l. 6.16 téchto Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15
(patnact) kalendainich dnti piede dnem konani Schtize.

(b) Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou
povinni oznameni o svolani Schtize podle ¢l. 6.15.1.1 téchto Emisnich
podminek ve stejné lhité dorucit Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

(c) Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alesponl (a) obchodni
firmu, ICO a sidlo Emitenta, (b) oznaceni Dluhopisi v rozsahu
minimalné nazev Dluhopisu, ISIN a Datum emise, (c) misto, datum a
hodinu konani Schiize, pii¢emz misto, datum a hodina konani Schiize
musi byt urceny tak, aby co nejméné omezovaly moznost Vlastnika
dluhopisti ucastnit se Schiize, (d) program jednani Schiize a, je-li
navrhovana zmeéna ve smyslu ¢l. 6.15.1.2 téchto Emisnich podminek
téZ navrh takové zmény a jeho zdlvodnéni a (e) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi (jak je definovan nize).

(d)  Schize je opravnénarozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych
v oznameni o jejim svolani. Rozhodovani o navrzich usneseni, které
nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim svolani, je
pripustné pouze, jsou-li na Schiizi pfitomni a souhlasi-li s tim vSichni
Vlastnici dluhopisi.

(e) Pokud odpadne diivod pro svolani Schiize, bude odvoldna stejnym
zplsobem, jakym byla svolana, a to nejpozdéji 7 (sedm) dnd pred
datem jejiho konani.

6.15.2.0SOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, GCAST DALSiCH OSOB

6.15.2.1.0s0by opravnéné tucastnit se Schuze a hlasovat na ni, Rozhodny den pro
ucast na Schuzi

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, na jehoz Gctu vlastnika vedeném v Evidenci byly
Dluhopisy evidovany ke konci 10. (desdtého) Pracovniho dne
predchazejiciho den konani prislusné Schiize (Rozhodny den pro
ucast na Schiizi), pripadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu
vlastnika vedeném v Evidenci byl prislusny Dluhopis evidovan
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, prokaze, Ze je Vlastnikem
dluhopisu. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora, nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle
pism. (a) pro ucely této Schiize.
K prevodiim Dluhopisi uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na
schiizi se pro Gcely Ucasti na Schiizi neprihlizi.
6.15.2.2.Hlasovaci pravo

(a) Kazdy Vlastnik dluhopisti ma tolik hlast z celkového poctu hlast, kolik
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi v jeho
vlastnictvi kcelkové jmenovité hodnoté vSech vydanych
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a nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopisi k Rozhodnému dni pro Gcéast
na schiizi.

(b) K DIluhopistim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na
schiizi, které nezanikly zrozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 6.8.3
téchto Emisnich podminek, se pro ucely Schiize neprihliZi.

(c) Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je
definovany nize) dle ¢l. 6.15.3.3 téchto Emisnich podminek, nemiize
Spole¢ny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti pro
ucely usnasenischopnosti Schiize.

6.15.2.3. Uéast dalSich osob na Schiizi

Schiize je povinen se Ucastnit Emitent a dale jsou opravnéni ucastnit se
Schiize Spole¢ny zastupce (jak je definovany nize) a Administrator (nejsou-
li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté prizvani Emitentem.
Schiize se dale ucastni osoby zajistujici pribéh této Schiize (napft. predseda
schiize, zapisovatel, notar apod.).

6.15.2.4.U¢ast na Schiizi s vyuZitim prostiedkii komunikace na dalku

V ozndmeni o svolani Schiize mize Emitent stanovit organizacni a technické
podminky, za kterych se Vlastnici dluhopisi mohou ucastnit Schiize
s vyuzitim elektronickych prostiedki umoziujicich pfimy dalkovy ptenos
Schiize obrazem a zvukem a/nebo primou dvousmérnou komunikaci mezi
Schiizi a Vlastnikem dluhopist. Tyto podminky musi byt urceny tak, aby
umoziiovaly ovérit totoZnost osoby opravnéné vykonat hlasovaci pravo
a urcit Dluhopisy, s nimiZ je spojeno vykonavané hlasovaci pravo. Vlastnik
dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se
povaZuje za pritomného na Schiizi.

6.15.3.PROBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

6.15.3.1.Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji tucastni Vlastnici dluhopist
(opravnéniv souladu s ¢l. 6.15.2 téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichZ
jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30% celkové jmenovité hodnoty
vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopisti. Pred zahdjenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopist, jejichz
vlastnici jsou opravnéni se Schiize icastnit a hlasovat na ni.

6.15.3.2.Predseda Schuze

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi
svolané Vlastnikem dluhopisu nebo Vlastniky dluhopisti predseda predseda
zvoleny prostou vétSinou pritomnych Vlastniki dluhopist, s nimiz je spojeno
pravo na piislusné Schiizi hlasovat, pricemz do zvoleni predsedy predseda
Schiizi osoba urc¢end svolavatelem.
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6.15.3.3.Spolecny zastupce

(a)

(b)

(c)

Lze ustanovit spole¢ného zdastupce vSech Vlastnikii dluhopisi
(Spole¢ny zastupce), a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
nejpozdéji k Datu emise Dluhopisi mezi Spoleénym zastupcem
a Emitentem. Pro tyto ucely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by
byl véritelem kazdé pohledavky kaZdého Vlastnika dluhopisu.
0 jmenovani nebo o0 zméné v osobé Spole¢ného zastupce mize kdykoli
rozhodnout i Schiize.

Spole¢ny zastupce vykonava veskerd prava véritele v souladu
s Emisnimi podminkami nebo vySe uvedenou smlouvou vlastnim
jménem ve prospéch Vlastnikd dluhopist; to plati i pro piipad
insolvenc¢niho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se
Emitenta nebo jeho majetku. Spole¢ny zdstupce je opravnén
(i) uplatiiovat ve prospéch Vlastniki dluhopisti vSechna prava spojena
s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta, a (iii) ¢init ve prospéch Vlastnikli dluhopisi dalsi ukony
nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pokud bude wuzaviena smlouva mezi Spole¢nym zastupcem

a Emitentem, bude zpiistupnéna zplsobem podle ¢l. 6.16 téchto
Emisnich podminek.

6.15.3.4.Rozhodovani Schiuze

(a)
(b)

(c)

Schiize o predloZenych otazkich rozhoduje formou usneseni.

K prijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 6.15.1.2 téchto
Emisnich podminek nebo (b) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce,
je zapotrebi souhlas alespon 34 (tfi Ctvrtin) hlasi pritomnych
Vlastniki dluhopist, s nimiZ je v souladu s ¢l. 6.15.2 téchto Emisnich
podminek spojeno hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou prijata, jestlize ziskaji prostou vétSinu hlasid
pritomnych Vlastniki dluhopisd, s nimiz je v souladu s ¢l. 6.15.2 téchto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

6.15.3.5.Rozhodovani mimo Schizi

(a)

(b)

V oznameni o svolani Schlize miiZe svolavatel oznamit vSem
Vlastnikiim dluhopist navrh rozhodnuti, a to zptisobem podle ¢l. 6.16
téchto Emisnich podminek.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

(i)  text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdlivodnéni;

(ii) Ihdtu pro doruceni vyjadreni Vlastnika dluhopisu, ktera nebude
krat$i nez 15 dntli. Pro zacatek béhu lhiity je rozhodny den
oznameni podle bodu (i) vyse;

(iii) rozhodny den pro ucast na rozhodovani mimo Schizi, ktery
nemiiZe predchazet oznameni podle bodu (i) vySe o vice nez 30
dng; a

(iv) podklady potiebné pro prijeti rozhodnuti.
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(c)

(d)

(e)

)

Jedna-li se o navrh k hlasovani ve vécech podle ¢l. 6.15.1.2 téchto
Emisnich podminek, je k platnému zapocteni hlasu vyZadovan dredné
ovéreny vlastnoru¢ni podpis nebo musi byt hlasovani ucinéno
prostiednictvim datové schranky.

Nedoruci-li Vlastnik dluhopisu ve Ihiité podle bodu (ii) vySe svolavateli
souhlas snavrhem rozhodnuti, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech Vlastniki
dluhopis.

Pro rozhodovani mimo Schiizi se pravidla uvedena v ¢l. 6.15.3 téchto
Emisnich podminek pouziji obdobné. Za den konani Schiize se
povaZzuje posledni den lhity stanovené pro doruceni vyjadieni
Vlastnikti dluhopisti. Pro obsah notaiského zapisu se § 80gd odst. 2
zakona ¢. 358/1992 Sb., o notarich a jejich ¢innosti (Notarsky iad)
pouZije primérené s tim, Ze namisto udaje identifikujictho notarsky
zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah navrzeného rozhodnuti
a prohlaseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notairského radu se neuvede.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némZ bylo doruceno vyjadieni
posledniho Vlastnika dluhopisti k navrhu, nebo marnym uplynutim
posledniho dne lhiity stanovené pro doruceni vyjadreni Vlastnik(
dluhopisti, bylo-li dosazeno poctu hlasi potfebného k prijeti
rozhodnuti.

6.15.3.6.0droceni Schiize a nahradni Schiize

(a)

(b)

(c)

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato
Schlize usnasenischopna, pak bude takova Schiize bez dalsiho
rozpuSténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo Vlastnikid
dluhopisti svolat Schiizi novou, a to vsouladu stémito Emisnimi
podminkami.

Pokud byla Schiize svolana za tcelem rozhodnuti o zméné Emisnich
podminek apokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku
Schiize neni tato Schiize usnasenischopng, pak bude takova Schiize bez
dalstho rozpusténa. Je-1i to nadale potrebné, svolavatel svola nahradni
Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnl ode dne, na ktery byla
svoldna ptvodni Schiize. Kondni ndhradni Schilize snezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji do 15
(patnacti) dnti ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize.

Nahradni Schilize je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky
uvedené v Cl. 6.15.3 téchto Emisnich podminek.

6.15.3.7.Moznost svolat nahradni Schiizi soucasné se svolanim piivodni
Schiize

Svolavatel je opravnén svolat nahradni Schizi podle ¢lanku 6.15.3.6 rovnéz
soucasné se svolanim pavodni Schiize nebo kdykoli pred konanim radné
Schiize tak, aby se konala alesponi 5 Pracovnich dnti ode dne, na ktery byla
svolana pudvodni Schize. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni
konani plvodni Schlize zplisobem stanovenym v ¢lanku 6.16 téchto
Emisnich podminek oznami Vlastnikiim dluhopisid, Ze ptvodni Schiize
nebyla schopna se usnaset.
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6.15.4.NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNiKUO DLUHOPISU

6.15.4.1.Zmény emisnich podminek

(a)

(b)

(c)

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikii se nevyzaduje
(a) ke zméné Emisnich podminek ptrimo vyvolané zménou pravni
upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, kterd nema negativni dopad
na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisti, nebo (c) v pripadé, Ze
zadny z vydanych Dluhopisi neni ve vlastnictvi osoby odlisné od
Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv zméné Emisnich
podminek zpristupni investorim zplsobem, Kkterym byly
zptistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek
a uplné znéni Emisnich podminek po provedené zmeéné.

Investor, ktery pred zpristupnénim zmény Emisnich podminek, ke
které se vyzaduje predchozi souhlas Schiize vlastnik{, souhlasil
s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jeSté nenabyl
vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhiité
5 (péti) Pracovnich dnii poté, co je zptistupnéna zména Emisnich
podminek.

6.15.4.2.Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

(a)

(b)

(c)

(d)

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zdsadni povahy, pak osoba,
ktera byla jako Vlastnik dluhopisti opravnéna k tucasti a hlasovani na
Schiizi podle ¢l. 6.15.2 téchto Emisnich podminek a podle zapisu z této
Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se
piisluiné Schiize neztcastnila (Zadatel), miZe do 30 (tficeti)
kalendarnich dnii od uverejnéni usneseni prislusné Schiize pozadovat
vyplaceni nesplacené jmenovité hodnoty vydanych Dluhopist, jichz
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi a které od
takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérného Vynosu k takovym
Dluhopisiim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami
adosud nevyplaceného nebo odkup Dluhopisi za trzni cenu. Po
uplynuti této lhiity pravo na piredcasné splaceni ¢i odkup Dluhopisi za
trzni cenu zanika.

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou
zmény Emisnich podminek ve smyslu § 21 odst. 1 pism. a) Zakona
o dluhopisech, tj. kdy souhlas Schiize s jejich zménou vyzaduje zakon,
miiZze Schize soucCasné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, mize Vlastnik dluhopist
do 30 dni od zpristupnéni usneseni Schilize pozadovat vyplaceni
dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZ byl vlastnikem
k Rozhodnému dni pro tucast na Schiizi, pricemz Dluhopisy neni
opravnén od tohoto okamziku prevést, jakoz i odpovidajiciho
alikvotniho urokového vynosu narostlého ve vztahu ktakovym
Dluhopistim v souladu s Emisnimi podminkami.

Prava uvedena v tomto ¢l. 6.15.4.2 musi Zadatel uplatnit pisemnym
oznamenim (Zadost) doruenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) kalendarnich dnt

po dni, kdy byla Zadost doruc¢ena Administratorovi (takovy den, vedle
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(e)

()

jinych dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéach, také ,,Den
predcasné splatnosti dluhopisi).

Emitent splati prostifednictvim Administratora Dluhopisy, o jejichZ
predc¢asné splaceni Zadatel podle tohoto ¢l. 6.15.4.2 pozadal, ke Dni
piredcasné splatnosti zptisobem a ve lhlitich uvedenych v ¢l. 6.9 téchto
Emisnich podminek.

Pokud pravni uprava v dobé konani Schilize nestanovi, Ze pravo na
predcasné splaceni podle pism. (a) tohoto ¢l. 6.15.4.2 maji osoby, které
se Schilize nezucastnily, nemaji takové osoby pravo na predcasné
splaceni Dluhopisti podle pism. (a) tohoto ¢l. 6.15.4.2.

6.15.4.3.Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopist, o jejichZ splaceni Zadatel
vsouladu s ¢l 6.15.4.2 zada, a musi odkazovat na usneseni Schiize, na
zékladé kterého je Zadost podavana. Zadost musi byt pisemnd, podepsana
Zadatelem, resp. osobou ¢&i osobami opravnénymi jednat za Zadatele,
pricemz jejich podpisy musi byt ufedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné lhdté dorucit do Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 6.9 téchto Emisnich
podminek.

6.15.4.4.Zapis z jednani Schiize

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(0

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sdm nebo prostrednictvim jim
povérené osoby, do 30 (triceti) dnli od dne konani Schiize zapis, ve
kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, kterd takova Schize
prijala.

Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici
dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schilize doruc¢en nejpozdéji ve lhité
do 30 (triceti) dnti od dne konani Schilize Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

VSechna rozhodnuti Schize, kterd musi byt uverejnéna, musi byt
dorucena v potfebném casovém predstihu stanoveném Emitentem
tak, aby mohla byt dodrzena lhita stanovend pravnimi predpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uverejnéni.

Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promlc¢eni vSech
prav z Dluhopisti. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopisi v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné.

Emitent je povinen ve lhiité do 30 (triceti) dnti ode dne konani Schiize
uverejnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem stanovenym
v €l. 6.16 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zmeéné zasadni povahy
uvedené v ¢l. 6.15.1.2 téchto Emisnich podminek, musi byt o tcasti na
Schiizi a o rozhodnuti Schiize porizen notarsky zapis. Pro pripad, ze
Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, musi byt v notarském
zapise uvedena jména téch Vlastniki dluhopisd, ktefi se zménou
souhlasili, a poc¢ty kusi Dluhopisti, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro ucast na Schizi.
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6.16

6.17

OZNAMENI

(a) Tyto Emisni podminky byly podle zdkona o dluhopisech bezplatné zpristupnény
nabyvateltim Dluhopisi v Urcené provozovné na nosici informaci, ktery investortiim
umoziuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich
podminek tak, aby mohly byt vyuzivany alespoii do data splatnosti Dluhopist, a dale
zpiistupnény Vlastnikiim dluhopisi prostrednictvim prislusné sekce webové stranky
Emitenta uvedené v ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek, kterda bude dostupna pouze
Vlastnikiim dluhopisd na zakladé unikatniho hesla / pravidelného pololetniho
reportingu prostiednictvim e-mailu, sdéleného Vlastnikem dluhopisti za timto ti¢elem
Emitentovi.

(b) Ozndmeni o kondni Schiize a jakékoliv jiné ozndmeni Vlastnikiim dluhopisii bude
platné a uc¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a zpiistupnéno postupem
podle pism. (a) vyse.

(c) Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikd dluhopisi mohou byt Vlastnikim
dluhopisti poskytovany elektronickymi prostiedky. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich pravnich predpist ¢i tyto Emisni podminky pro zpristupnéni nebo
uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpiisob, bude
takové ozndmeni povazovano za platné zpristupnéné nebo uvefejnéné jeho
zptistupnénim nebo uverejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem.
V pripadé, Ze bude nékteré oznameni zpristupniovdno nebo uverejiiovano vice
zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
zptistupnéni ¢i uverejnéni.

(d) Jakékoli oznameni Emitentovi nebo Administratorovi podle téchto Emisnich
podminek bude radné ucinéno, pokud bude doruceno k rukdm Administratora na
adresu Urcené provozovny.

ZDANENi

Budoucim nabyvatelim Dluhopisti se doporucuje, aby se poradily se svymi datiovymi
a dal$imi poradci o daiovych a devizové pravnich disledcich nabyti, drzeni a pozbyti
Dluhopisti podle datiovych a devizovych piedpist platnych v Ceské republice a v zemich,
jejichz jsou (daniovymi) rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz p¥ijmy z Dluhopisti mohou byt
zdanény. V pripadé, Ze bude Vlastnik Dluhopist ¢esky danovy nerezident, bude vzdy tfeba
provést také specifické posouzeni s ohledem na ptipadné aplikovatelnou smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni apod.

Nasledujici stru¢né shrnuti zdanovani Dluhopist vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z prijm1, v platném znéni, a souvisejicich pravnich predpist ucinnych k datu
vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakont a dalSich predpisid
uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi urady. Veskeré informace uvedené niZe se mohou ménit
v zavislosti na zméndach v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto
datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery miiZe byt po tomto datu uplatiiovan.
Toto shrnuti neresi pripadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt pripadné aplikovatelné u nékterych nabyvateli Dluhopist (resp.
ceskych danovych nerezidentii). NiZe uvedené informace nepredstavuji vyCerpavajici popis
moznych danovych dopadi souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V pripadé zmény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladli v oblasti zdanovani
Dluhopisii oproti rezimu uvedenému niZe, bude obchodni korporace postupovat dle
takového nového rezimu. Emitent nepiebira Zadnou odpovédnost za jednani jakékoliv osoby
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v disledku spolehnuti se na spravnost, iplnost a relevantnost zde uvedenych informaci. Text
niZe neresi moZzné dopady v oblasti pojistného na socialni zabezpeceni a zdravotni pojiSténi.

Danové pravni predpisy Clenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisu.

6.17.1. UROK

Urok, zahrnujici urokovy ptijem, resp. vynos, z Dluhopisu (,tirok“) vyplaceny
Emitentem fyzické osobé - ceskému dariovému rezidentovi, nepodléha tzv. srazkové
dani a obecné se zahrnuje dle volby poplatnika do

(a) samostatného zakladu dané z piijma fyzickych osob (nesnizeného o vydaje)
se sazbou 15 %; nebo

(b) obecného zakladu dané z piijmi fyzickych osob (opét nesnizeného o vydaje)
se sazbou 15 %5 nebo 23 %¢® (v zavislosti na vysi celkového zdkladu dané
z piijmu).

U Dluhopisti emitovanych od roku 2021 se prijem, resp. vynos ve formé rozdilu mezi

jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou pfti jeho splaceni, pripadné c¢astkou

vyplacenou pri jeho predcasném splaceni, a cenou, za kterou piislusna fyzicka osoba

Dluhopis nabyla, obecné zahrnuje do obecného zakladu dané z ptijmi fyzickych osob

se (zakladn{) sazbou dané ve vysi 15 % a / nebo (zvySenou) sazbou dané ve vysi 23 %.

Pokud je prijemcem turoki fyzicka osoba, ktera je ceskym dariovym nerezidentem
(a zaroven nepobira uroky z Dluhopisi, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho
stalé provozovny v Ceské republice), piijaté tiroky nepodléhaji dani podle ¢eskych
dafiovych predpist.

Urok vyplaceny pravnické osobé (resp. titvaru, ktery podléha zdanéni jako by byl
pravnickou osobou) - feskému dariovému rezidentovi, nepodléha srazkové dani a tvori
soucast obecného zakladu dané z pii{jmi a podléha dani z pFijm pravnickych osob v
sazbé 21 %7 (béznd sazba dané), 5 % (sazba dané pro nékteré investi¢ni fondy) nebo
0 % (sazba dané mj. pro fondy penzijnich spolecnosti).

Pokud je prijemcem turokii pravnicka osoba, ktera je ceskym dariovym nerezidentem
(a zaroven nepobira uroky z Dluhopisi, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho
piipadné stalé provozovny v Ceské republice), vyplata tirokii nepodléha dani podle
ceskych danovych predpist.

6.17.2. ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dariovym
rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu danég, kde

5 Pro ¢ast zdkladu dané z pi{jmt prislusné fyzické osoby do 36nasobku primérné mzdy (tj. 1 582 812 K¢ pro rok 2024) za prislusné
zdanovaci obdobif (tj. kalendaini rok).

6 Pro ¢ast zakladu dané z piijmu prislusné fyzické osoby presahujici 36ndsobek primérné mzdy (tj. 1 582 812 K¢ pro rok 2024) za
prislusné zdanovaci obdobi (tj. kalendaini rok).

7 Sazba dané z ptijmu pravnickych osob platna od 1.1.2024.
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podléhaji dani z prijmu fyzickych osob se sazbou 15 % nebo 23 %38 (v zavislosti na
vysi celkového zdkladu dané zpfijmt). Ztraty zprodeje Dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob (resp. osob, které nemaji Dluhopis zahrnuty
v obchodnim majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom
pripadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vyse ziskl z prodeje ostatnich
cennych papirt povaZovat za danové Gcinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel (resp.
osoba, kterda nema Dluhopis zahrnuty v obchodnim majetku) nemize vykazat
celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném roce).

Pi{jmy z prodeje Dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut ve svém
obchodnim majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z prijmu,
pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba alespon 3 let®. Osvobozeny
od dané zprijml jsou dale piijmy z prodeje Dluhopist, které nejsou zahrnuty
v obchodnim majetku, pokud thrn pfrijml z prodeje vSech cennych papirt (vcéetné
Dluhopisii) v ptislusném roce nepresahl 100 tis. K¢.

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou, dariovym rezidentem jiného
stdtu/jurisdikce!® (pokud tyto zisky nedosahuje v Ceské republice z Dluhopisi, které
jsou soucasti majetkové podstaty jeho pripadné stalé provozovny), obecné
nepodléhaji v Ceské republice danitL.

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované pravnickou osobou (resp. utvaru, ktery
podléhd zdanéni jako by byl pravnickou osobou), ktera je ceskym dariovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané z prijmi
pravnickych osob v sazbé 21 %12 (béZzna sazba dané), 5 % (sazba dané pro nékteré
investi¢ni fondy) nebo 0 % (sazba dané mj. pro fondy penzijnich spole¢nosti). Ztraty
z prodeje Dluhopist jsou u této kategorie poplatnikii obecné danove ucinné.

Zisky z prodeje akcii realizované pravnickou osobou, ktera je dariovym rezidentem
jiného stdtu/jurisdikce’3 (pokud tyto zisky nedosahuje v Ceské republice z Dluhopisi,

8 ZvySena sazba dané z piijm fyzickych osob se aplikuje na zdklad dané z ptijmu od uréeného limitu - od vySe 1 582 812 K¢ (pro rok
2024).

9 Pokud prijem z prodeje Dluhopisti bude osvobozeny od dané z pfijmi fyzickych osob a souc¢asné piesahne 5 mil. K¢, fyzicka osoba
musi takovy prijem oznamit spravci dané ve lhiité pro podéani daniového priznani. S ic¢innosti od roku 2025 bude zaroven limitovano
osvobozeni od dané po splnéni (dafiového) ¢asového testu u piijmu z prodeje cennych papirti (véetné Dluhopisti) a podild souhrnné
na 40 000 000 K¢ na poplatnika.

10V t&chto ptipadech se predpokldda, ze Ceskd republika ma uzavienu se statem/jurisdikci p¥fjemce tirokd platnou a i¢innou smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanénf a ptislusny prijemce trok se kvalifikuje pro pfislusnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni jako datovy
rezident prislusného statu/jurisdikce.

11 Toto mlzZe byt sporné v pripadé prodeje Dluhopisd, jako obchodovanych investi¢nich nastrojii, realizovanych vici ¢eskému
kupujicimu pravnickou osobou, ktera je dafiovym nerezidentem ze stitu, se kterym nema Ceska republika uzavienu smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni (mohlo by navic prichazet v vahu i tzv. zajiSténi dané); nutné proveérit v kazdém konkrétnim ptipadeé.

12 Sazba dané z prijmu pravnickych osob platna od 1.1.2024.

13V t&chto ptipadech se predpoklada, Ze Ceska republika ma uzavienu se statem/jurisdikei pifjemce tiroki platnou a i¢innou smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni a prislusny prijemce troki se kvalifikuje pro prislu$nou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni jako danovy
rezident prislusného statu/jurisdikce.
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které jsou soucasti majetkové podstaty jeho pripadné stilé provozovny), obecné
nepodléhaji v Ceské republice dani!*

6.18 ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

(@) Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisd se budou #idit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky.

(b) Emisni podminky mohou byt pieloZeny do dalsich jazykt. V takovém piipadé, dojde-
li k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

(c) VSechny pripadné spory mezi Emitentem, Vlastniky dluhopisi a Opravnénymi
osobami, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisti, véetné
sport tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s konecnou platnosti feSeny
vécné a mistné prislusnymi ceskymi soudy.

14 Toto mUze byt sporné v pripadé prodeje Dluhopisd, jako obchodovanych investi¢nich nastrojii, realizovanych vici ¢eskému
kupujicimu pravnickou osobou, kterd je dafiovym nerezidentem ze statu, se kterym nemé Ceska republika uzavienu smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni (mohlo by navic prichazet v Gvahu i tzv. zajisténi dané); nutné provérit v kazdém konkrétnim pripadeé.
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6.19 ZNENIi RUCITELKEHO PROHLASENI
RUCITELSKE PROHLASENI

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o., ICO: 199 94 125, se sidlem na adrese Paiizska 68/9, Josefov,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. C 395246 vedeném u Méstského soudu
v Praze, (,,Emitent) ma v umyslu vydat zaknihované dluhopisy v predpokladané jmenovité
hodnote¢ 400 000 000 K¢ s moznym navysSenim na 450 000 000 K¢, s datem emise 28.6.2024, se
splatnosti dne 28.6.2029, o jmenovité hodnot¢ jednoho dluhopisu ve vysi 1 K¢, jimz byl pfidélen
ISIN CZ0003561938 (,,Dluhopisy*), s nimiz jsou spojena prava a povinnosti Emitenta a vlastniki
Dluhopist, kterd jsou vcetné informaci o emisi Dluhopisit podrobnéji vymezena v emisnich
podminkach ze dne 7.5.2024 (,,Emisni podminky*).

(B) Dle Emisnich podminek maji byt Dluhopisy mj. zajistény rucitelskym prohlaSenim spolecnosti
Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., se sidlem Paiizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 119 95
688, zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 357631 vedeném u M¢éstského soudu v Praze
(,,Rucitel).

(C) Rucitel souhlasi se zajisténim Zajisténych dluhi (jak jsou definovany nize) Emitenta z Dluhopist
timto rucitelskym prohldsenim (,,Rucitelské prohlaseni).

(D) V souvislosti se zajisténim DIuhopist a v souladu se Emisnimi podminkami uzavtel dne 15.5.2024
Emitent a spole¢nost Conseq Investment Management, a.s. I[CO: 264 42 671, se sidlem na adrese
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 7153
vedeném M¢stskym soudem v Praze, jako agent pro zajisténi (,,Agent pro zajisténi‘) Smlouvu
s Agentem pro zajisténi (,,Smlouva s agentem pro zajiSténi), v niz Emitent povéfil za podminek
stanovenych v této smlouve a § 20 a nasl. zdkona ¢. 190/2004 Sb., zakon o dluhopisech (,,Zakon
o dluhopisech®), Agenta pro zajisténi vykonem veskerych ¢innosti, které obvykle vykonava agent
pro zajiSténi, a Agent pro zajiSténi toto povéteni za podminek stanovenych Smlouvou s agentem pro
zajisténi prijal.

(E) Agent pro zajisténi, jenZ je ustanoven Smlouvou s agentem pro zajiSténi a svou funkci vykonava
v souladu s § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech, vykonava prava vétitele, zastavniho véfitele nebo
jiného piijemce zajisténi vlastnim jménem ve prospéch vlastnikd DIuhopist. Pfi vykonu prav podle
tohoto Rucitelského prohlaseni se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdého
Zajisténého dluhu (jak jsou definovany nize). V rozsahu, v jakém prava z tohoto Rucitelského
prohlaseni nebo prava s nim souvisejici (véetné prav uvedenych v § 20a odst. 5 Zakona
o dluhopisech), uplatiiuje Agent pro zajisténi, neni Zadny vlastnik Dluhopisti opravnén uplatiiovat
takova prava samostatne.

Rucitel Cini nasledujici:

1. RUCITELSKE PROHLASENi{

Rucitel podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

piedpisit (,,Ob¢ansky zakonik*) vic¢i Agentovi pro zajisténi ve prospéch vlastnikli Dluhopisi

prohlasuje, ze za podminek tohoto Rucitelského prohlaseni uspokoji veskeré budouci, podminéné

i nepodminéné Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize), pokud je Emitent nesplni fadné a vcas, a to

ani v dodatecné lhute po vyzve kteréhokoliv Vlastnika Dluhopisti nebo Administratora (jak je definovan
v Emisnich podminkach) podle ¢l. 11.1(a) Emisnich podminek (,,Rozhodna skute¢nost).

Ruditelské prohlaseni je ¢in€éno vac¢i Agentovi pro zajisténi ve prospéch soucasnych i budoucich
vlastnikti Dluhopisti.
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Pro ucely tohoto Rucitelského prohldseni se ZajiSténymi dluhy rozumi veskeré penézité dluhy
Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, jak jsou definovany v Emisnich podminkach, a to do celkové vyse
637 875 000 K¢ (Sest set tficet sedm milionl osm set sedmdesat pét tisic korun ceskych) (celkova vyse
¢astky Rucenti).

Rucditel se zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy po doruceni pisemné vyzvy (,,Vyzva“) Agenta pro
zajisténi Ruciteli.

Rucitel splni nezaplacenou ¢astku Zajisténého dluhu do jednoho 30 dnti ode dne, kdy k tomu bude
Agentem pro zajisténi vyzvan, pficemz Rucitel miize byt fadn€ vyzvan k plnéni nejdiive prvniho dne
trvani Rozhodné skutecnosti.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle data splatnosti ptisluSnych Vyzev.

2. PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

Rucitel poskytuje ruceni do doby uplného uspokojeni Zajisténych dluht.

Dluhy Rucitele, vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni ptedstavuji jeho nezajisténé a nepodiizené
dluhy, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak vici vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhiim Rucitele
s vyjimkou zavazki, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

3. EMISNI PODMINKY

Rucitel timto prohlasuje, ze obdrzel kopii Emisnich podminek Dluhopisti, seznamil se s nimi, jakoz
i podminkami plnéni Zajisténych dluht a souhlasi s nimi.

4. PLATBY

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se budou provadét v souladu s ¢l. 9
»Platebni podminky* Emisnich podminek.

5. PROHLASENI RUCITELE

Rucitel prohlasuje a potvrzuje, ze

(a) toto Rucitelské prohlaseni zaklada jeho platné, i¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu
s podminkami obsazenymi v tomto Rucitelském prohlaSent;

(b) ruceni zfizené timto Rucitelskym prohlasenim je zavazné i pro pravni nastupce Rucitele;
(c) ma vSechna nezbytna opravnéni a zplsobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlasent;

(d) jakékoliv oznameni urcené Ruciteli bude platné a uc¢inné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském
jazyce a doruceno na adresu Rucitele pro dorucovani:

Spolumajitelé POZEMKY s.r.o.
Adresa: Patizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, Ceska republika
k rukam: JUDr. Jan Diblik ;

(e) Zmafti-li Rucitel védome dojiti Vyzvy, plati, Ze Vyzva Ruciteli fadné dosla;

(f) Je-li Ruciteli zaslano vice pisemnych Vyzev na zaplaceni téhoz Zajisténé¢ho dluhu (napft.
v dtsledku soubézného uziti vice zplsobti dorucovani), je rozhodujici Vyzva, ktera byla
Ruciteli dorucena jako prvni.
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(g) Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisti pro doruceni oznameni jiny
zpusob, bude takové oznameni povazovano za platné a ucinné, pokud bude doruceno
zpisobem predepsanym prislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré
oznameni dorucovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
jeho prvniho doruceni; a

(a) tato Rucitelské prohlaseni a ruceni vznikld na jeho zékladé (vCetné mimosmluvnich
zavazkovych vztahi vzniklych v souvislosti s nim) a jejich vyklad se ¥idi pravem Ceské
republiky. Veskeré spory vzniklé z tohoto Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim
(vCetn¢ spord tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah vzniklych v souvislosti
s nim a sport tykajicich se jeho existence, platnosti ¢i ukonceni) budou vyluéné rozhodovany
prislugnymi soudy Ceské republiky.

Misto: Praha
Datum: 13.6.2024
Spolumajitelé POZEMKY s.r.o0., jako Ruditel

jednatel

Conseq Investment Management, a.s. jako Agent pro zajisténi timto vlastnim jménem ve prospéch
vlastnikd Dluhopist pfijima Spolumajitele POZEMKY s.r.0. jako rucitele a jeho ruceni na zakladé
tohoto Rucitelského prohlaseni.

Misto: Praha Misto: Praha
Datum: 13.6.2024 Datum: 13.6.2024
Conseq Investment Management, a.s. jako Conseq Investment Management, a.s. jako
Agent pro zajiSténi Agent pro zajisténi
Podpis: /zﬂgﬁ Podpis 9— o QK
ol
Ing. Richard Siuda predseda predstavenstva Ing. Ondrej Matuska ¢len predstavenstva
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6.20 ZNALECKY POSUDEK

Emitent prohlasuje, Ze v obdobi od stanoveni ceny Pozemkid znaleckym posudkem do data
vyhotoveni téchto Emisnich podminek nenastaly zadné zmény, které by mély dopad na cenu
Pozemkad.
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Trzni ocenéni nemovitych veci
¢. 2024016

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny
Spolumajitelée POZEMKY s.r.o. pro spoleCnost
Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.

Ocenéni nemovitosti za u¢elem emise dluhopist

savills.cz



Shrnuti

Klient Pfipraveno pro Conseq Investment Management, a.s.
Datum ocenéni 29. unora 2024
Ocenéni
Ugel ocenéni Stanoveni trzni hodnoty nemovitosti za U¢elem emise dluhopisu.
. T Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumaijitelé POZEMKY
Nézev nemovitosti Y s :
s.r.o. pro spolec¢nost Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.
. . . Nemovitosti blize specifikované v kapitole 1.1 Udel a predmét
Pfedmét ocenéni .
ocenéni.
Adresa k. . Lipence, k. U. Zbraslav, obec Praha
Ocenované nemovitosti se nachazeji v Praze v katastralnim uzemi
Umisténi a meéstské Ctvrti Lipence a Zbraslav. Obé katastralni uzemi lezi na
jihozapadnim okraji Prahy a navazuji na sebe.
Jedna se o soubor nemovitosti, ktery k datu ocenéni predstavuje
nezastavéné pozemky s rliznym zplsobem vyuziti dle platného UP
N itost | Zpasob uzivani Prahy. PfedevSim se jedna o pozemky, které lezi v zastavitelnych
emovitos P plochéach, pozemky orné pldy, pozemky s potencialnim vyuzitim pro
development, pozemky meéstské zelené, lesni pozemky,
komunikace, rekreacni a ostatni plochy.
Vlastnikem ocefiovanych nemovitosti jsou spole¢nosti Spolumajitelé
o Soutok s.r.o., Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Spolumajitelé Rozvoj
Vlastnictvi RPN - 2 . d
s.r.o. a Spolumajitelé Lipany s.r.o. V8echny uvedené spolecnosti
patfi do stejné ekonomicky spjaté skupiny.
. Ukolem odhadce je stanovit trzni hodnotu nemovitosti podle stavu
Ukol odhadce L
k datu ocenéni.
VSechny ocefiované pozemky jsou pfimo pfistupné z vefejnych
Pristup zpevnénych komunikacich, nebo pfes pozemky ve vlastnictvi
stejnych entit, které navazuji na verejné komunikace.
Plochy Vyméra pozemku celkem 1241431 m?
Zavéry Trzni hodnota ve stavu k datu 911 400 000 K¢
ocenéni ocenéni (devét set jedenact miliona Ctyfi sta tisic korun ¢eskych)
Odhadci nebyly predlozeny Zzadné informace o aktualnich najemnich vztazich. Ocenéni je
zpracovano za predpokladu, ze pfipadné najemni vztahy jsou uzavieny za trznich podminek
s béznou vypovédni lhitou, nepredstavuiji riziko a nemaji vliv na hodnotu nemovitosti.
Uvazované plochy jednotlivych vyuzitelnych ploch dle aktualniho UP Prahy byly stanoveny na
zakladé méreni z vefejné dostupnych zdroji (zejména www.cuzk.cz a app.iprpraha.cz) a jejich
skuteéna vyméra, a tedy i hodnota jednotlivych vyuzitelnych ploch, se po geodetickém zaméreni
muze lisit.
Upozornéni

Conseq Investment Management, a.s.

V jednotlivych kapitolach jsou uvedena konkrétni rizika povodni, ktera v urcitych pripadech
dosahuji stupné 3-4.

Trzni hodnota stanovena odhadcem v ramci tohoto ocenéni vychazi z definice trzni hodnoty (blize
definovano v kapitole 1.4. Trzni hodnota) a je stanovena ke dni 29. 2. 2024. Oproti tomu uUcetni
hodnota pozemk( vychazi z kupnich cen pozemkt z roku 2021 a dale ze srpna 2023. Dale jsou do
ucetni hodnoty pozemk zahrnuty dalsi naklady vstupujici do hodnoty pozemkt (napf. naklady na
zprostiedkovani). Dle naseho nazoru trzni hodnota neni porovnatelna s ucetnimi hodnotami.
Uégetni hodnota nemusi vzdy reflektovat trzni hodnotu nemovitosti k datu ocenéni.
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Vys$e uvedené shrnuti slouzi pro stru¢nou orientaci v ocenéni, jehoz detaily jsou uvedené v textu nize a jehoz je soucasti.
Toto shrnuti by nemélo byt posuzovano samostatné, ale vzdy jako sou¢ast kompletniho ocenéni.

Trzni podminky

Jak je uvedeno na jiném misté této Zpravy, kombinace pretrvavajici geopolitické nejistoty, pretrvavajicich inflacnich tlaku
a draz$iho (a selektivnéj$iho) dluhu a kapitalu vedla ke zvy$ené volatilité, nizSim objemUm transakci (prodeji a pronajmu)
a poklesu hodnoty na mnoha realitnich trzich v Evropé. Dlivéra spotfebitelll a chovani investort se v takovych obdobich muaze
rychle ménit. Méli byste si proto uvédomit, Ze zavéry této zpravy byly u€inény na zakladé téchto skute¢nosti a jsou platné pouze
k datu ocenéni. V pfipadé potfeby doporuCujeme, aby nase ocenéni bylo/byla pribézné revidovano/revidovana. Pro vylouceni

pochybnosti uvadime, Ze naSe ocenéni neni pfedmétem "vyznamné nejistoty ocenéni”, jak je definovana v RICS Valuation -
Global Standards.
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1. UCEL A ZAKLADNi PREDPOKLADY OCENENI

1.1. Ucel a predmét ocenéni
1.1.1. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitosti zapsany na nize uvedenych LV:
Poradové CisloLV a Cislo Druh pozemku Vyméra (m2)
cislo katastralni pozemku
uzemi
1. 217917 orna plada 70
2. 2180/1 ostatni plocha, ost. kom. 1 346
3. LV¢.2836,ku.| 2181/4 orna puda 59 007
4. Lipence 2183/1 trvaly travni porost 3311
5. 2187 orna plada 4072
6. 2259/8 orna ptda 40 967
1. 51 zahrada 2233
2. 2178/13 | ostatni plocha, manip. pl. 381
3. 2178/38 | ostatni plocha, manip. pl. 192
4. 21791 orna pGda 25393
5. LV¢E. 2137, k.|  2179/3 orna pGda 539
6. Lipence 22491 orna pluda 58 820
7. 2250/ ostatni plocha, ost. kom. 2735
8. 22571 orna pGda 54 414
9. 2265/6 orna ptda 138 836
10. 2265/8 orna pida 69418
1. |tVE2899 kAL o507 | oma pida 189 760
Lipence
1. 884 zastavéna plocha a nadvofi 205
2. 885/1 ostatni plocha, sportovisté 6 075
3. 885/2 orna pGda 2498
4. 885/7 ostatni plocha, jina plocha 318
5. 885/9 ostatni plocha, jina plocha 110
6. 886/26 ostatni plocha, ost. dopr. pl. 4 857
7. 2933/4 zahrada 219
9. Zbraslav 2933/6 zahrada 24
10. 2934/1 trvaly travni porost 5
11. 2934/2 trvaly travni porost 5102
12. 2935/1 vodni plocha, koryto vod. toku 572
13. 2936/2 ostatni plocha, sportovisté 47 277
14. 2937/2 ostatni plocha, ost. kom. 845
15. 2937/5 ostatni plocha, ost. kom. 707
16. 2938/2 | lesnipozemek 2879
17. 2952/27 | ornapuda 453 877
1 694 zastavéna plocha a nadvofi 54
2 695 ostatni plocha, jina plocha 548
3. LV & 5558, k.. 696 ostatnl’vplf)cha, jina pI(')chaw 179
4. 697 zastavéna plocha a nadvofi 326
Zbraslav -
5 702/14 lesni pozemek 9
6. 702/15 lesni pozemek 62 162
7. 702/21 lesni pozemek 1
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1.2

1.2.1.

1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

14.2.

1.4.3.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

Ukolem odhadce je:
- stanoveni trzni hodnoty ocernovanych nemovitosti podle stavu k datu ocenéni.

Ocenéni je zpracovano za Uu¢elem emise dluhopist. Vysledné hodnoty budou stanoveny na zakladé obecné platnych
trznich principu a pfistupt.

Standard ocenéni

Toto ocenéni bylo vypracovano v souladu se standardem CBA, dale v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi
standardy (IVSC International Valuation Standards).

Stret zajmu

Odhadce si neni védom Zadného stfetu zajmu ani s nemovitosti, ani klientem, které by branilo poskytovani
nezavislého poradenstvi v oblasti ocefiovani.

Trzni hodnota
Trzni hodnota je mezinarodnimi ocefiovacimi standardy definovana jako:

= ,Odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym prodavajicim
a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nalezitém marketingovém
obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.*”

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti naklad(i prodeje nebo koupé a bez kompenzace za
souvisejici dané.

Trzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvySSiho a nejlepSiho vyuziti majetku. NejvySsi a nejlepSi vyuziti
majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pfiméfené pravdépodobnych a zakonem povolenych
vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezité opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je
nejvyssi trzni hodnota ocefiovanych aktiv. Nejvyssi a nejlepSi vyuziti musi splfiovat tato &tyfi kritéria (i) dodrzeni
pravnich predpisu, (ii) fyzicka realizovatelnost, (iii) finanéni proveditelnost a (iv) maximalni ziskovost.

Podklady pro vypracovani ocenéni
Pro vypracovani ocenéni byly objednatelem pfedlozeny nasledujici podklady:

= souhrnny pfehled ocefiovanych pozemkd,

= fotokopie vypisu z katastru nemovitosti LV €. 2836, k. U. Lipence, prokazujici stav k datu 29. 2. 2024,
= fotokopie vypisu z katastru nemovitosti LV €. 2137, k. . Lipence, prokazujici stav k datu 29. 2. 2024,
= fotokopie vypisu z katastru nemovitosti LV €. 2899, k. U. Lipence, prokazujici stav k datu 29. 2. 2024,
. Zbraslav, prokazujici stav k datu 29. 2. 2024,

. Zbraslav, prokazujici stav k datu 29. 2. 2024.

= fotokopie vypisu z katastru nemovitosti LV €. 5544, k.

[l R el e e -l

= fotokopie vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 5558, k.

Pro vypracovani ocenéni byly odhadcem ziskany tyto dalSi podklady a informace z internetové sité:
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= katastralni mapa k. U. Lipence a Zbraslav,

= informace o realizovanych prodejich nemovitosti dostupné na www.cuzk.cz,
= obchodni rejstfik a sbirka listin www justice.cz,

= katastr nemovitosti www.cuzk.cz,

= Cesky statisticky ufad www.czso.cz,

=  povodiiova mapa, dostupna na www.nemoreport.cz,

= Uzemni plan Prahy uvefejnény na internetu,

= www.mapy.cz, www.google.com/maps,

= www.sreality.cz,

= adalsi.
1.6. Mistni Setieni
1.6.1. Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spole¢nosti Savills CZ, s.r.o. dne 3. ledna 2024.
1.6.2. Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti k datu 29. tnora 2024. Mezi datem ocenéni a datem mistniho Setfeni

dle informaci klienta nenastaly zadné skute¢nosti, které by mély vliv na hodnotu nemovitosti.
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2, PRAVNIi STAV NEMOVITOSTI
21. Vlastnictvi
211. Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti zapsanych na:
- LV &.2836, k. U. Lipence, nalezi spoleénosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., IC 139 73 916,
- LV &. 2137, k. 0. Lipence, naleZi spoleénosti Spolumajitelé Lipany s.r.o., IC 054 93 226,
- LV €. 2899, k. u. Lipence, nalezi spole¢nosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., IC 172 08 785,
- LV &. 5544, k. 4. Zbraslav, naleZi spoleénosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., IC 172 08 785,
- LV &. 5558, k. 0. Zbraslav, nalezi spoleénosti Spolumaijitelé Cukrak s.r.o., IC 139 73 592,

vS8echny vySe uvedené spole€nosti spadaji do stejné ekonomicky spjaté skupiny se sidlem Pafizska 68/9, Josefov,
110 00 Praha 1.

2.2. Zastavni a jina vécna prava
2.2.1. LV €. 2836, k. u. Lipence

- Podle vypisu z katastru nemovitosti je k tizi pozemku ¢. 2181/4 a 2259/8 evidovano zastavni pravo smluvni
pohledavky a budouci pohledavky do vySe 307 461 000 K¢ s pfislusenstvim, vzniklé do 10. 12. 2029. Zastavni
pravo je vedeno ve prospéch spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s.

2.2.2. LV €. 2137, k. u. Lipence

- Podle vypisu z katastru nemovitosti je k tizi pozemku €. 2265/8, 2179/1 a 2257/1 evidovano zastavni pravo
smluvni pohledavky a budouci pohledavky do vySe 307 461 000 K¢ s pfisluSenstvim, vzniklé do 10. 12. 2029.
Zastavni pravo je vedeno ve prospéch spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s.

- Na oceniovanych nemovitostech (pozemek €. 2249/1 a 2257/1) vazne podana Zaloba na zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi z roku 2017.

2.2.3. LV €. 2899, k. u. Lipence

- Podle vypisu z katastru nemovitosti je k tizi pozemku ¢. 2269/7 evidovano zastavni pravo smluvni pohledavky
a budouci pohledavky do vySe 307 461 000 K& s pfisluSenstvim, vzniklé do 10. 12. 2029. Zastavni pravo je
vedeno ve prospéch spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s.
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2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.217.

2.3.

2.3.1.

2.4.

241.

LV €. 5544, k. U. Zbraslav

- Podle vypisu z katastru nemovitosti je k tizi pozemku &. 2952/27 zfizeno vécné bfemeno zfizovani, provozu,
udrzby a uprav podzemniho vedeni vefejné telekomunikaéni sité. Vécné bfemeno bylo zfizeno na zakladé
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene a je vedeno ve prospéch spolec¢nosti Arelion Czech Republic a.s.

- Dale je ktizi pozemku ¢. 2937/5 zfizeno vécné bfemeno chlize a jizdy pro zajisténi pfistupu ke stavbé
specifikované v &l. Il. V&cné bfemeno bylo zfizeno na zékladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene a je vedeno
ve prospéch spolecnosti GasNet, s.r.o.

- Dale je ktizi pozemku &. 886/26 zfizeno vécné bfemeno prava uzivani ¢asti pozemku za ucelem zfizeni
a ulozeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikacni sité, vymezené v geometrickém

planu ¢. 1928-133/2005. Vécné bfemeno bylo zfizeno na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene a je
vedeno ve prospéch spole¢nosti CETIN a.s.

LV ¢&. 5558, k. 0. Zbraslav

- Podle vypisu z katastru nemovitosti nejsou evidovany zadné zapisy.

Detailné jsou vSechny vySe zminéné zapisy uvedeny na fotokopiich LV, které jsou umistény v pfiloze ocenéni.
Dle nazoru odhadce nemaji vySe uvedené zapisy negativni vliv na hodnotu ocefiovanych nemovitosti.
Stavebné pravni stav

Odhadci nebyla predloZzena stavebné pravni dokumentace k ocenovanym nemovitostem. Dle délky a zpusobu
uzivani, evidenci v katastru nemovitosti a mistniho Setfeni odhadce predpoklada, Ze stavebné pravni stav

Najemni vztahy

Cast ocefiovanych nemovitosti je k datu ocenéni pronajimana pro zemé&délské Ggely a &ast pozemku je vyuzivana
v ramci arealu Prague City Golf. Odhadci nebyly ani pfes pozadavek na klienta najemni smlouvy pfedlozeny.

Odhadci nebyly predlozeny zadné informace o aktualnich najemnich vztazich. Ocenéni je zpracovano za
predpokladu, Zze pfipadné najemni vztahy jsou uzavieny za trznich podminek s béznou vypovédni lhiitou,
nepredstavuji riziko a nemaji vliv na hodnotu nemovitosti.
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3.1.

3.1.1.

3. UMISTENi NEMOVITOSTI
Umisténi

Predmét ocenéni je situovan v Ceské republice, ktera se nachazi ve stfedni Evropé a sousedi se &tyfmi staty. Na
zapadé jde o Némecko, na severovychodé o Polsko, na jihovychodé o Slovensko a jizni hranici sdili s Rakouskem.
Délka zapadni spole¢né hranice s Némeckem ¢ini 810,7 km, s Rakouskem je dlouha 466,1 km, se Slovenskem
251,8 km a s Polskem na severu 761,8 km. Celkova rozloha &ini 78 866 km?, z toho 2 % tvofi vodni plochy.

Ocefiované nemovitosti se nachazi v Praze. Praha je hlavni a sougasné nejvétsi mésto Ceské republiky, leZi na Fece
Vltavé, uvniti StfredoCeského kraje, jehoz je spravnim centrem, ale jako samostatny kraj neni jeho soucasti. Je sidlem
velké ¢asti statnich instituci a mnozstvi dalSich organizaci a firem. Sidli zde prezident republiky, parlament, vlada,
Ustfedni statni organy a jeden ze dvou vrchnich soudd. Mimo to je Praha sidlem fady dalSich ufadd, jak ustfednich,
tak i uzemnich samospravnych celkl; sidli zde téz ustfedi vétSiny politickych stran a centraly témér vSech cirkvi,
naboZenskych a dal$ich sdruZeni s celorepublikovou ptisobnosti registrovanych v CR.

V soucasnosti se Praha rozklada na uzemi 496 ¢tverecnich kilometrd a ma pres 1,335 milionu obyvatel, v prazské
metropolitni oblasti o rozloze 4983 &tvere€nich kilometra Ziji asi 2 miliony obyvatel. Zaroven je Praha také vysoce
ekonomicky vyspélym a bohatym regionem s vyjimec&né vysokou zivotni urovni, pfiemz timto vynika nejen nad
Ceské, ale i nad evropské standardy. V Praze sidli celkem 12 univerzit (vysokych $kol univerzitniho typu).

Praha je vSeobecné povazovana za jedno z nejkrasnéjSich mést v Evropé. Historické centrum mésta s jedine¢nym
panoramatem PraZského hradu, nejvétSiho hradniho komplexu na svété, je pamatkovou rezervaci UNESCO. Pravé
historické jadro mésta a mnohé pamatky pfilakaji ro¢né miliony turistd ze zemi celého svéta a je tak jedno
z nejnavétévovanéjsich mést Evropy. Praha je hlavnim dopravnim uzlem v Cesku a vyznamnou kfizovatkou ve
stfedni Evropé. Ma rozsahlou dopravni infrastrukturu. Prazsky Zzelezni¢ni uzel je centrem déalkoveé i pfiméstskeé osobni
dopravy. Velka prazska nakladova nadrazi jsou v Utlumu, avSak v Uhfinévsi vzniklo nejvétsi kontejnerové prekladisté
ve stfedni Evropé. Leti$té Vaclava Havla (dfive Praha-Ruzyné) je hlavnim prazskym leti§tém a odbavi ro¢né vice
nez 12 miliéonu cestujicich.

Hlavnimi dalkovymi silni€nimi tahy vyuzivanymi také k pfiméstské dopravé jsou dalnice D1 (Brno, Ostrava), D5
(Plzeft), D8 (Usti nad Labem) a D11 (Hradec Kralové). Pro automobily je postupné budovan PraZsky okruh a Méstsky
okruh, jehoz soucasti je i tunelovy komplex Blanka. Automobilova doprava v centru a v pfilehlych &tvrtich je
regulovana zejména systémem zén placeného stani, pfedevsim u okrajovych stanic metra jsou zfizovana odstavna
parkovisté P+R. Kolem roku 2000 se zacala prosazovat koncepce ucelené prazské sité cyklistickych tras, podél
nékterych ulic ¢i samostatné mimo ulice byly vybudovany stezky pro cyklisty. Osobni vodni doprava ma v Praze
prevazneé rekreacni a turisticky vyznam.

Conseq Investment Management, a.s. bfezen 2024 1



Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

Zdroj: www.mapy.cz

3.2 Poloha v ramci Prahy

3.2.1. Nemovitosti se nachazeji v Praze v katastralnim Uzemi a méstské Ctvrti Lipence a Zbraslav. Obé katastralni dzemi
lezi na jihozapadnim okraji Prahy a navazuji na sebe.

3.2.2. Lipence lezi vétsi ¢asti uzemi na nivé na pravém bfehu Berounky v zapadni ¢asti nejjiznéjSiho vybézku Prahy. Na
vychodé a severovychodé sousedi s prazskou Ctvrti Zbraslav. Témeér celé Uzemi Zbraslavi se rozklada mezi levym
bfehem Vltavy a pravym bfehem Berounky.

3.2.3. VSechny oceriované nemovitosti jsou pfimo pFistupné z vefejnych zpevnénych komunikacich, nebo pfes pozemky
ve vlastnictvi stejnych entit, které navazuji na verejné komunikace.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

3.24. Poloha ocefiovanych nemovitosti je vyznacena na mapé nize.
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Zdroj: www.mapy.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

3.3. Umisténi nemovitosti v katastralnim tzemi Lipence

21PR Praha @ 2024 C117K:  Pawered hv Fari

Zdroj: app.iprpraha.cz, cervené znazornény nemovitosti, které jsou predmétem ocenéni.

3.3.1. Ocernované nemovitosti umisténé v katastralnim izemi Lipence (na mapé vyznaceno €ervené) jsou situovany v jeho
centralni ¢asti a na jeho zapadnim a jiznim okraji. VSechny oceriované pozemky jsou dobfe pfistupné z vefejnych
zpevnénych komunikacich.

3.3.2. Pozemky umisténé na jiznim okraji katastralniho uzemi, zapsané na LV &. 2836, jsou ve vlastnictvi spoleCnosti
Spolumajitelé Rozvoj s.r.0, pozemky umisténé v centralni ¢asti katastralniho Uzemi, zapsané na LV ¢&. 2137, jsou ve
vlastnictvi spolec¢nosti Spolumajitelé Lipany s.r.o. a pozemek umistény na zapadnim okraji katastrainiho Gzemi,
zapsany na LV &. 2899, je ve vlastnictvi spole€nosti Spolumajitelé Soutok s.r.o.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

3.4. Umisténi nemovitosti v katastralnim tzemi Zbraslav
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Zdroj: app.iprpraha.cz, ¢ervené znazornény nemovitosti, které jsou predmétem ocenéni.

3.4.1. Ocenované nemovitosti umisténé v katastralnim Gzemi Zbraslav (na mapé vyznaéeno ¢ervené) jsou situovany na

jeho zapadnim a severozapadnim okraji. VSechny ocefiované pozemky jsou dobfe pfistupné z vefejnych
zpevnénych komunikacich.

3.4.2. Pozemky umisténé na zdpadnim a severozapadnim okraji katastralniho uzemi, zapsané na LV €. 5544, jsou ve
vlastnictvi spole¢nosti Spolumajitelé Soutok s.r.o a pozemky umisténé na zapadnim okraji, blize centru katastralniho
Uzemi, zapsané na LV ¢&. 5558, jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Spolumajitelé Cukrak s.r.o.
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3.5. Dostupnost

3.5.1. Dopravni dostupnost méstské casti Lipence a Zbraslav automobilovou dopravou je dobra. Mezi pfedmétnymi
méstskymi ¢astmi vede rychlostni silnice €. 4 Strakonickd, kterd dopravné spojuje lokalitu s centrem mésta. Ve
vzdalenosti zhruba 3 km severovychodnim smérem se nachazi najezd ¢. 10 na Prazsky okruh, ktery je dopravné
napojen na dalnici D1, D5, D6 a D7. Dojezdova doba z okrajové ¢asti Prahy do centra mésta (na Smichov) je zhruba
20 minut. Pfedmétna lokalita je dopravné obsluhovana mnozstvim autobusovych linek Prazské integrované dopravy.
Nejbliz§i vlakova zastavka Praha-Zbraslav je umisténa na pravém bfehu Vitavy. Lokalitou prochazi mnozstvi
turistickych a cyklistickych stezek.

3.6. Celkové zhodnoceni polohy

3.6.1. Méstska Cast Lipence a Zbraslav disponuje pouze omezenou ob&anskou vybavenosti. V okoli se nachazi pfedevsim
pUvodni rezidenéni zastavba, nova rezidenéni zastavba, nezastavéné pozemky pro budouci zastavbu a nezastavéné
pozemky uréené k rekreaci a sportovnimu vyziti.
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4.1.1.

4.2.

4,

POPIS OCENOVANYCH NEMOVITOSTi PODLE STAVU K DATU OCENENI

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, které jsou uvedené v kapitole 1.7 Udel a pfedmét ocenéni, a to vetné soudasti

a pfislusenstvi.

Nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., k. 0. Lipence

Conseq Investment Management, a.s.

Poiadové CisloLV a Cislo Druh pozemku Vyméra (m2) Druh pozemku dle UP Plocha dle Vyméra (m?)
&islo katastralni pozemku upP
uzemi
1. 217917 ornéa puda 70 | OP/OB-A- orna puda/Cisté obytné OoP 70
e i wiax . OoP 652
2. 218011 | ostatni plocha, ost. kom. 1346 | OP/OB-A-oma pudalcisté obyiné, NL - \—gr- 199
louky, pastviny, LR - lesni porosty
LR 495
e e ax . OoP 30 891
3. 2181/4 | orna puda 59 o7 | OF/OB-A-omd puda/isté obying, NL - \—g- 22050
LV & 2836, k.. louky, pastviny, ZP - parky >p 5066
Lipence o , ; NL 2132
4. 21831 trvaly travni porost 3311 | NL -louky, pastviny, LR - lesni porosty R 775
5. 2187 orna puda 4072 LR -lesniporosty LR 4072
OP/OB-B - orna piida/gisté obytné, opP 39707
6. 2259/8 ornéa puda 40967 OP/SV-C - orna puda/vS§eobecné
. ) NL 1260
smiSené, NL - louky a pastviny
Celkem 108 773 108 773
y e N o
| | /! = [3! ZMK Za
f K W -
‘ 0-C
R u SP W \
‘), OB-B >
OB-B
[
OP/OB- - -
® m RFaha Lipence = S o4
. - D > O -,
. . - . . - - o .
- a
Bl o SO SIS o o ° = o
| ) ; 1 3 & = MKJt= 2R = ) )
R =
i A : 0 2 AN : - 2
: 3 ¥ NG
o : G
o\ 2 2 Z.
-
a 5 & = (9> 24 o
% o Q 2 5 OP/OB-A
3 : NL/OB
a
3 S & B} T
= i o1e 2 OP/OHFA 7 OP/OB
&) N = P/OB-A . 72\ ¢ OB-A
S .
I /e S . T . O SERTE €
i . - . - . l
= « o Ve g
ik NL. Tzp g T T
bfezen 2024 17



4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.24.

4.2.5.

4.2.6.

Oceriované nemovitosti zapsané na LV €. 2836 jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. Pfedmétem
ocenéni je 6 vybranych pozemkl zapsanych na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného padorysného tvaru, mirné
svazité od jihu k severu a k datu ocenéni predstavuji plochy zemé&délské plidy a trvalé zelené&. Dle platného UP Prahy
jsou pozemky Castecné umistény v navrhovanych budoucich zastavitelnych plochach (Uzemni rezerva).

Ochrana nemovitosti

Podle vypisu z katastru nemovitosti je ¢ast ocefiovanych pozemkl zahrnuta do zemédélského pldniho fondu.
Zivotni prostfedi

Odhadci nebyl dolozen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické zatéze spojené s
predmétem ocenéni. Ocenéni bylo zpracovano s predpokladem, Ze pfedmét ocenéni neni zatizen jakoukoliv
kontaminaci a Ze nejsou pouzity jakékoliv Skodlivé materialy.

Zakladové podminky

Odhadci nebyl pifedlozen dokument specifikujici detailni zakladové poméry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu
podzemni vody a unosnost zakladové plidy. Odhadce v ramci ocenéni predpoklada i vzhledem k okolni zastavbé
dobré zakladové podminky.

Vyskyt radonu

Odhadci nebyly vlastnikem nemovitosti pfedlozeny informace o pfipadném vyskytu radonu, odhadce pfedpoklada,
Ze ocenované nemovitosti nejsou vyskytem radonu ohrozeny.

ESG

Detailni posouzeni ESG nebylo provedeno, nicméné na zakladé dostupné dokumentace a mistniho Setfeni nebyla
identifikovana zadna ESG rizika.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

42.7. Rizika povodni

Podle dostupnych podkladd na www.nemoreport.cz se vSechny ocenované nemovitosti zapsané na LV ¢. 2836
nachazeji v zaplavové zoné 1, tedy v zoné se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/zéplavy.

£
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Zdroj: www.nemoreport.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

4.2.8. Uzemni plan

Dle platného Uuzemniho planu Prahy se ocefované pozemky nachazeji v plochach OP/OB-A, OP/OB-B — orna
puda/Cisté obytné, OP/SV-C — orna puda/vSeobecné smiSené, NL — louky a pastviny, LR — lesni porosty a ZP —
parky. Detailni popis vyuziti jednotlivych ploch je umistén v pfiloze ocenéni.
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4.3.

Nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti Spolumajitelé Lipany s.r.o., k. u. Lipence

Poradové CisloLV a Cislo Druh pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP Plocha dle Vyméra (m?)

cislo katastralni pozemku upP

uzemi
1. 5/1 zahrada 2233 OB-A- Cisté obytné OB-A 2233
2. 2178/13 | ostatni plocha, manip. pl. 381 OB-A - Cisté obytné OB-A 381
3. 2178/38 | ostatni plocha, manip. pl. 192 OB-A- Cisté obytné OB-A 192
OB-A - ¢isté obytné, OP/OB-A- orna OB-A 4000
4. 21791 orna puda 25393 puda/Cisté obytné, OP/ZMK - orna OP 19 007
plda/zelert méstska a krajinna, NL - NL 2 386
5. 2179/3 omé puda 539 OP/OB-A - orna pﬁda/éi§té obytné, NL - OP 234
louky, pastviny NL 305
OB-B 45740
OB-B - Cisté obytné, SP - sport, W - wW 4742
6. 22491 orna puda 58 820 | vefejné wbaveni, ZMK - zelefi méstska a ZNMK 2199
krajinnd, S4 - komunikace SP 4639
S4 1500
R . . OB-B 1091
. OB-B - ¢isté obytné, ZMK - zelen
T |Lve.2137,ka| 225071 fostatniplocha, ost kom. 2735 | mestska a krajinna, $4 - komunikace | — 2K 145
Lipence S4 1499
OB-AB - ¢isté obytné, OP/SV-C - orna OB-A 3713
puda/vSeobecné smiSené, ZMK - zelen OB-B 25 261
8. 22571 orna puda 54 414 méstska a krajinna, S4/DU - OP 22100
komuniakce, OB-B/S4 - Cisté S4 2835
obytné/komunikace ZMK 505
OB-B - ¢isté obytné, SV-B - v§eobecné OB-B 9637
smiSené, OP/SV-C - orna SV-B 2503
0. 2965/6 omé pida 138 836 pﬁde'llvéneob‘e.cn-é sml’é'ené, OP/OB-B.- ZVO-C 7324
orna pada/¢isté obytné, OP\VV - orna OP 115022
puda/vefejné vybaveni, OP/ZP - orna S4 732
puda/parky, ZVO-C - ostatni, ZMK - zelen\ ZMK 3618
OB-B - Cisté obytné, OP/SV-C - orna
10. 2265/8 | omné puda 69 41g | Pudaiseobecné smiSené, OP/OB-B - o8 °1o
orna puda/Cisté obytné, OP/W - orna oP 66 313
puda/veiejné wbaveni

Celkem 352 961 352961

OP/OB-B

Lipence

$AO4R9RPO

Conseq Investment Management, a.s.
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4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

Oceriované nemovitosti zapsané na LV €. 2137 jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Spolumaijitelé Lipany s.r.o. Pfedmétem
ocenéni je 10 vybranych pozemkl zapsanych na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného ptdorysného tvaru, tvofi
ucelené celky, jsou rovinného charakteru, nebo mirné svazité od jihu k severu. K datu ocenéni pozemky predstavu;ji
obytné plochy, plochy zemédélské pldy a trvalé zelené, které navazuji na stavajici rezidenéni zastavbu. Dle platného
UP Prahy jsou pozemky &asteéné umistény v navrhovanych budoucich zastavitelnych plochach (Gzemni rezerva).

Ochrana nemovitosti

Podle vypisu z katastru nemovitosti je ¢ast ocenovanych pozemkl zahrnuta do zemédélského pudniho fondu.
Pozemek €. 5/1 lezi v ochranném pasmu vodniho zdroje 2. stupné.

Zivotni prostredi

Odhadci nebyl doloZzen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické zatéze spojené
s pfedmétem ocenéni. Ocenéni bylo zpracovano s predpokladem, ze pfedmét ocenéni neni zatizen jakoukoliv
kontaminaci a Ze nejsou pouzity jakékoliv Skodlivé materialy.

Zakladové podminky

Odhadci nebyl pfedlozen dokument specifikujici detailni zakladové poméry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu
podzemni vody a Unosnost zakladové pudy. Odhadce v ramci ocenéni pfedpoklada i vzhledem k okolni zastavbé
dobré zakladové podminky.

Vyskyt radonu

Odhadci nebyly vlastnikem nemovitosti pfedloZeny informace o pfipadném vyskytu radonu, odhadce pfedpoklada,
ze ocenované nemovitosti nejsou vyskytem radonu ohrozeny.

ESG

Detailni posouzeni ESG nebylo provedeno, nicméné na zakladé dostupné dokumentace a mistniho Setfeni nebyla
identifikovana zadna ESG rizika.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

4.3.7. Rizika povodni

Podle dostupnych podklad na www.nemoreport.cz se ocefiované nemovitosti zapsané na LV ¢. 2137 nachazeji
v zaplavové zéné 1, tedy v zéné se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné/zaplavy. Pozemek €. 2265/6 je
castecné umistén v zaplavové zoné 2, tedy v zoné s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

Zdroj: www.nemoreport.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

4.38. Uzemni plan

Dle platného uzemniho planu Prahy se ocenované pozemky nachazeji v plochach OB-A, OB-B — Cisté obytné, SV-
B — v8eobecné smisené, SP — sport, VV — vefejné vybaveni, ZVO-C — ostatni, OB-B/S4 — &isté obytné/komunikace,
OP/OB-A, OP/OB-B — orna pldalCisté obytné, OP/SV-C — orna puda/vSeobecné smisené, OP/VV — orna
pudal/verejné vybaveni, OP/ZP — orna puda/parky, OP/ZMK — orna puda/zelefi méstska a krajinna, S4 — komunikace,
NL — louky a pastviny a ZMK — zelefi méstska a krajinna. Detailni popis vyuZiti jednotlivych ploch je umistén v pfiloze
oceneéni.

Zdroj: app.iprpraha.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

4.4.

4.41.

44.2.

4.4.3.

Nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., k. . Lipence

Poradové CisloLV a [eT) Druh pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP Plocha dle Vyméra (m?)
gislo katastralni pozemku i

uzemi

S01,2 - pfirodni rekreacni plochy, S01,2 150 070

LV ¢. 2899, k.0. L. golfova hfi§té, OP/S4 - orna oP 4831

T Lipence 22690 oma puda 189760 ptda/komunikace, ZMK - zelefi méstska NL 22 805
a krajinna, NL - louky, pastviny ZMK 12 054

189 760

Zdroj: app.iprpraha.cz, LV ¢. 2899

Ocenované nemovitosti zapsané na LV €. 2899 jsou ve vlastnictvi spolecnosti Spolumajitelé Soutok s.r.0. Pfedmétem
ocenéni je 1 vybrany pozemek zapsany na tomto LV. Pozemek je nepravidelného pldorysného tvaru a rovinného
charakteru. K datu ocenéni pozemek predstavuje zemédé&lské plochy a plochy trvalé zelené. Dle platného UP Prahy
je pozemek ¢aste¢né umistén v plochach pfirodni rekreace a v plochach pro golfové hfisté.

Ochrana nemovitosti

Podle vypisu z katastru nemovitosti je pozemek zahrnut do zemédélského padniho fondu.

Zivotni prostredi

Odhadci nebyl doloZzen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické zatéze spojené

s pfedmétem ocenéni. Ocenéni bylo zpracovano s predpokladem, Zze pfedmét ocenéni neni zatizen jakoukoliv
kontaminaci a Ze nejsou pouzity jakékoliv Skodlivé materialy.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

44.4.

4.4.5.

4.4.6.

447.

Zakladové podminky

Odhadci nebyl pfedlozen dokument specifikujici detailni zakladové poméry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu
podzemni vody a Unosnost zakladové pudy. Odhadce v ramci ocenéni pfedpoklada i vzhledem k okolni zastavbé
dobré zakladové podminky.

Vyskyt radonu

Odhadci nebyly vlastnikem nemovitosti predloZeny informace o pfipadném vyskytu radonu, odhadce predpoklada,
Ze ocenované nemovitosti nejsou vyskytem radonu ohrozeny.

ESG

Detailni posouzeni ESG nebylo provedeno, nicméné na zakladé dostupné dokumentace a mistniho Setfeni nebyla
identifikovana zadna ESG rizika.

Rizika povodni

Podle dostupnych podkladii na www.nemoreport.cz se ocenovana nemovitost zapsana na LV €. 2899 nachazi
v zaplavové zéné 4, tedy v zéné s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

Zdroj: www.nemoreport.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

448, Uzemni plan

Dle platného uzemniho planu Prahy se ocefiovany pozemek nachazi v plochach SO1,2 — pfirodni rekreacni plochy,
golfova hristé, OP/S4 — orna plda/komunikace, NL — louky a pastviny a ZMK — zelefi méstska a krajinna. Detailni
popis vyuziti jednotlivych ploch je umistén v pfiloze ocenéni.

eses

eee

o

ya =
e oo Joll e o

Zdroj: app.iprpraha.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

4.5. Nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti Spolumajitelé Soutok s.r.o., k. . Zbraslav
Pofadové CisloLV a Cislo Druh pozemku Vyméra (m2) Druh pozemku dle UP Plocha dle UP Vyméra (m?)
Cislo katastralni pozemku
uzemi
1. 884 zastavéna plocha a nadvofi 205 SV-C 205
2. 885/1 ostatni plocha, sportovisté 6 075 SV-C 6 075
3. 885/2 orna puda 2498 SVLC - \&eobecnd smidend SV-C 2498
4. 885/7 ostatni plocha, jina plocha 318 SV-C 318
5. 885/9 ostatni plocha, jina plocha 110 SV-C 110
6. 886/26 ostatni plocha, ost. dopr. pl. 4 857 SV-C 4 857
7. 2933/4 zahrada 219 ZMK - zelen méstska a krajinna ZMK 219
ZMK - zeleri méstska a krajinna, SO2 - golfova ZMK 690
8. 2933/5 hrad 1088
znrada hiists 502 398
9. 2933/6 zahrada 24 - . L ZNK 24
ZMK - zel tska a k
10_ |1 v 5544, ko] 293411 | rvaly travni porost 5 zelen mesiskaakrajinna ZVK 5
i i ZMK 3368
Zbrasl
" rasiav 293412 | trvaly trawni porost 5102 | 20K - zeleft mastska a krajinna, SO2 - golfova SO2 1734
. hriste ZNK 450
12. 2935/1 vodni plocha, koryto vod. toku 572 S02 122
13. 2936/2 ostatni plocha, sportovisté 47 277 SO2 - golfova hiisté S0O2 47 277
14. 2937/2 ostatni plocha, ost. kom. 845 SV-C - vSeobecné smisené SV-C 845
15. 2937/5 ostatni plocha, ost. kom. 707 | S4 - ostatni dopravné wznamné komunikace S4 707
16. 2938/2 lesni pozemek 2879 LR - lesni porosty LR 2879
ZNMK - zelen méstska a krajinna, NL - louky, ZMK 196 697
P pastviny, SO1,3 - pfirodni rekreaéni plochy, NL 105970
17. 2952/27 d 453 877
orna puda &astetns urbanizované rekreadni plochy, VOP - [ SO13 656 620
vodni toky a plochy, plavebni kanal VOP 84 590
526 658 526 658
_'_Q\a 16
Zdroj: app.iprpraha.cz, LV ¢. 5544
451. Ocenované nemovitosti zapsané na LV €. 5544 jsou ve vlastnictvi spolecnosti Spolumajitelé Soutok s.r.o. Pfedmétem

ocenéni jsou vSechny pozemky zapsané na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného pudorysného tvaru, tvori
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4.5.2.

4.5.3.

4.54.

4.5.5.

4.5.6.

2 ucelené celky a jsou rovinného charakteru. Soubor pozemki v jizni ¢asti predstavuje plochu parkovisté a ¢ast
golfového hfisté. Samostatny pozemek na severu predstavuje plochy zemédélské pudy a trvalé zelené. Dle platného
UP Prahy jsou pozemky &aste&né umistény v zastavitelnych plochéach.

Ochrana nemovitosti

Podle vypisu z katastru nemovitosti je ¢ast ocenovanych pozemkl zahrnuta do zemédélského pudniho fondu.
Pozemek &. 2952/27 navic lezi v chranéném loZiskovém Uzemi a ochranném pasmu vodniho zdroje 2. stupné.
Pozemek €. 2938/2 je pozemek uréeny k pInéni funkci lesa.

Zivotni prostfedi

Odhadci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu zndmy Zadné ekologické zatéZe spojené
s pfedmétem ocenéni. Ocenéni bylo zpracovano s predpokladem, ze pfedmét ocenéni neni zatizen jakoukoliv
kontaminaci a Ze nejsou pouzity jakékoliv Skodlivé materialy.

Zakladové podminky

Odhadci nebyl pfedlozen dokument specifikujici detailni zakladové poméry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu
podzemni vody a Unosnost zakladové pldy. Odhadce v ramci ocenéni predpoklada i vzhledem k okolni zastavbé
dobré zakladové podminky.

Vyskyt radonu

Odhadci nebyly vlastnikem nemovitosti pfedlozeny informace o pfipadném vyskytu radonu, odhadce pfedpoklada,
Ze ocenované nemovitosti nejsou vyskytem radonu ohrozeny.

ESG

Detailni posouzeni ESG nebylo provedeno, nicméné na zakladé dostupné dokumentace a mistniho Setfeni nebyla
identifikovana zadna ESG rizika.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

45.7. Rizika povodni

Podle dostupnych podkladii na www.nemoreport.cz se ocefiované nemovitosti zapsané na LV ¢. 5544
nachazeji v zaplavové zéné 2 az 4, tedy v zoné s nizkym az vysokym nebezpeéim vyskytu povodné/zaplavy.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

Zdroj: www.nemoreport.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

458, Uzemni plan

Dle platného uzemniho planu Prahy se ocenované pozemky nachazeji v plochach SV-C — vSeobecné smiSené,
S01,3 — pfirodni rekreaéni plochy, ¢aste¢né urbanizované rekreaéni plochy, SO2 — golfova hfisté, S4 — komunikace,
VOP — vodni toky a plochy, plavebni kanaly, NL — louky a pastviny, LR — lesni porosty a ZMK — zelerh méstska
a krajinna. Detailni popis vyuziti jednotlivych ploch je umistén v pfiloze ocenéni.

A

Zdroj: app.iprpraha.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

4.6. Nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti Spolumajitelé Cukrak s.r.o., k. u. Zbraslav

Pofadové CisloLV a Cislo Druh pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP Plocha dle UP Vyméra (m?)

Cislo katastralni pozemku
uzemi

1. 694 zastavéna plocha a nadvori 54 ZVO 54

2. 695 ostatni plocha, jina plocha 548 . VO 548

3. 696 | ostatni plocha, jina plocha 179 2ZVO-ostatni 270 179

4. LV ¢. 5558, k.u. 697 zastavéna plocha a nadvori 326 ZVO 326

5. Zbraslav 702/14 lesni pozemek 9 LR - lesni porosty LR 9

. . . LR 56 008

6. 702/15 lesni pozemek 62162 LR - lesni porosty, ZVO - ostatni aVe) 5154

7. 702/21 lesni pozemek 1 LR - lesni porosty LR 1
Celkem 63 279 63 279
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Zdroj: app.iprpraha.cz, LV ¢. 5558
46.1. Ocenované nemovitosti zapsané na LV €. 5558 jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Spolumaijitelé Cukrak s.r.o.
PFredmétem ocenéni je 7 vybranych pozemku zapsanych na tomto LV. Pozemky jsou nepravidelného pldorysného
tvaru, tvofi jeden celek a mirné svazité. Soubor pozemku predstavuje plochy lesa a ve vychodni €asti tohoto celku
se nachazi plochy ZVO. Pozemky navazuji na stavajici rezidenéni zastavbu rodinnych doma. Dle platného UP Prahy
jsou pozemky Castecné umistény v zastavitelnych plochach.

4.6.2. Ochrana nemovitosti

Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou 3 lesni pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
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4.6.3.

4.6.4.

4.6.5.

4.6.6.

Zivotni prostredi

Odhadci nebyl dolozen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické zatéze spojené
s pfedmétem ocenéni. Ocenéni bylo zpracovano s pfedpokladem, Ze pfedmét ocenéni neni zatizen jakoukoliv
kontaminaci a Ze nejsou pouzity jakékoliv Skodlivé materialy.

Zakladové podminky

Odhadci nebyl pfedlozen dokument specifikujici detailni zakladové poméry dané lokality, mocnost pokryvu, hladinu
podzemni vody a Unosnost zakladové pldy. Odhadce v ramci ocenéni predpoklada i vzhledem k okolni zastavbé
dobré zakladové podminky.

Vyskyt radonu

Odhadci nebyly vlastnikem nemovitosti pfedlozeny informace o pfipadném vyskytu radonu, odhadce pfedpoklada,
Ze ocenované nemovitosti nejsou vyskytem radonu ohrozeny.

ESG

Detailni posouzeni ESG nebylo provedeno, nicméné na zakladé dostupné dokumentace a mistniho Setfeni nebyla
identifikovana zadna ESG rizika.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

46.7. Rizika povodni

Podle dostupnych podklad na www.nemoreport.cz se ocefiované nemovitosti zapsané na LV ¢. 5558 nachazeji
v zaplavové zoné 1, tedy v zéné se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.

3 EXIT2: [o"
L

Zdroj: www.nemoreport.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé
Dluhopisy s.r.o.

4.6.8. Uzemni plan

Dle platného tzemniho planu Prahy se ocefiované pozemky nachazeji v plochach ZVO — ostatni a LR
Detailni popis vyuZiti jednotlivych ploch je umistén v pfiloze ocenéni
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5.1.

5.1.1.

5. ANALYZA TRHU
Makroekonomicky souhrn
HDP

Podle predbézného odhadu klesl HDP za cely rok 2023 o0 0,4 % a v samotném 4. Ctvrtleti 2023 se meziro¢né snizil
0 0,2 %. V roce 2024 by se mohl ekonomicky vykon zvysit o 1,2 %, zejména diky obnovenému rdstu spotfeby
domacnosti, exportnich trhd a soukromych investic.

Inflace

V prosinci 2023 se spotrebitelské ceny zvySily meziro¢né o 6,9 % a tempo ristu tak oproti pfedchozim dvou mésicim
dale zpomalovalo. Primérna mira inflace za cely rok 2023 €inila 10,7 % a pro rok 2024 je pfedpokladan pokles na
hodnotu mezi 2,6 % a 3,4 %.

Mira inflace a vynosnost stitnich diuhopist '
Rist HDP ' v -

aloska r k @Eurozéna cIMira Infla
EmMira inflace (Eurozéna)

Statnl diuhoplisy 10R - vynosnost

Maloobchodni trzby

Trzby v maloobchodé se v listopadu 2023 poprvé po 18 mésicich poklesu meziro¢né zvysily o 0,9 %. Na celkovém
zvySeni se podilel prodej nepotravinafského zbozi (mezirotné +1,0 %) a pohonnych hmot (mezirocné +3,0 %).
Pokles trzeb za prodej potravin v§ak nadale klesal (meziro¢né -0,7 %).

Nezaméstnanost

V souladu s bé&Znou sezénnosti se podil nezaméstnanych osob v prosinci 2023 zvysil na 3,7 % a doséahl totozné
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6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.

6. OBECNA METODIKA OCENOVANI
Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pfistupy:

= nakladovy,
= VYNoSovy,
= porovnavaci.

Nakladovy pristup

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladu na stanoveni hodnoty. Obezfetny investor by
neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by ho mohl nahradit novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno
hodnotou vloZené lidské prace, materialu a tviréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv
v sou€asnych ekonomickych podminkach a za sou¢asného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady
spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefovaného majetku, zohlednuje
funk&ni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového majetku jsou naklady
spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi sou¢asnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti - v pfipadé nemovitosti se zjiStuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako oceriovana nemovitost v cenové urovni ke dni
ocenéni snizené o opotiebeni zpusobené vlivem stafi a technického stavu nemovitosti. K takto zjiSténé vécné
hodnoté staveb se pfipocitava hodnota pozemkd, zjiSténa na zakladé porovnatelnych prodeju.

Vynosovy pristup

Vynosovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosu, které vlastnictvi ocefiovaného majetku svému majiteli
pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:

= Analyza vynosu vychazi ze specifické prognézy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych ploch nebo
specificky ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou
predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z provozu &innosti vychazejici z ucelu dané
nemovitosti.

=  Analyza vydaju vychazi z prognézy nakladu potfebnych na provoz nemovitosti.

= Naklady, které jsou hrazeny vlastnikem nemovitosti, jsou tvofeny predevs§im: dani z nemovitosti, pojisténim
staveb, pfipadné najemnym za uzivani pozemku jiného vlastnika (jsou-li uzivany pozemky jiného vlastnika),
obnovovacimi naklady staveb a dale naklady na béznou spravu a udrzbu. Pro potfeby stanoveni vySe dané
z nemovitosti a vySe ro¢niho pojistného se vychazi z informaci poskytnutych klientem (vySe skute¢né hrazena)
nebo z vlastniho vypoctu odhadce. VySe pojisténi nemovitosti byva stanovena jako 0,7-1 %o z reprodukéni ceny
staveb, coz odpovida béznym sazbam pojisténi na trhu.

=  Obnovovaci naklady predstavuji vydaje na vyménu stavebnich prvk( kratkodobé zZivotnosti, které musi byt
periodicky vyménovany, a dale na modernizace (zvySovani standardu pronajimanych ploch v souvislosti
s rostoucimi pozadavky trhu) zajistujici nekone¢nou ekonomickou zivotnost staveb. Tyto naklady nejsou
skuteénymi vydaji jednotlivych let, ale jsou vynakladany jednorazové v pravidelné se opakujicich periodach.
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6.2.2.

6.2.3.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

VySe obnovovacich nakladu zavisi na typu nemovitosti, na jejim konstrukénim systému, pouzitych materialech
atd. VysSe téchto nakladu se odviji od reprodukéni ceny staveb a zakladnimi kritérii je délka periody a objemovy
podil konstrukci, které budou podléhat vyméné &i opraveé.

= Naklady na b&znou spravu a udrzbu jsou tvofeny zejména nasledujicimi vydaji na: drobné opravy a udrzbu,
spravu (pravni sluzby, ucetnictvi, provize realitni kancelafi, marketing atd.), zajisténi provozu technickych
zarizeni (vytahy, pfiprava TUV, vytapéni, vzduchotechnika atd.), poskytované sluzby, které jsou zahrnuty
v najemném a nejsou samostatné prefakturovatelné najemcum, sluzby bézné prefakturovavanymi najemcim,
které mohou vzniknout v souvislosti s neobsazenosti ¢asti prostor, ostatni.

= Analyza investic bere do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné na udrzeni
a rust Zivotnosti stavby.

=  Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finanéniho rizika investice do nemovitosti. Do Uvahy
se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se specifickymi Uvahami a Upravami
z hlediska pfisluS§ného typu nemovitosti.

Diskontni miru mGzeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet ¢astky, splatné nebo inkasované
v budoucnosti, na sou¢asnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvéma slozkami: bezrizikovou, ktera uvazuje
bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do
nemovitosti.

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci o€ekavanych budoucich
vynosu. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude
budouci vyhledové cash-flow realizovat. Jinak fe¢eno, riziko se splnénim prognéz.

Porovnavaci pristup

PFi ocenéni za pouziti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé v sou¢asnosti realizovanych
cen pfi prodeji majetk porovnatelnych s ocenovanym majetkem mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZzena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti a analyze trhu
s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen resp. nabidkovych cen pfislusnymi koeficienty,
které zohlednuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazatelli ocefiovanych a porovnavanych majetku, se
zjisti vysledna hodnota.
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71.

7.1.1.

7.2,

7.21.

7.2.2.

7.2.3.

7. OCENENI
Ukol odhadce
Ukolem odhadce je:
- stanoveni trzni hodnoty ocenovanych nemovitosti podle stavu k datu ocenéni.

Ocenéni je zpracovano za Ucelem emise dluhopis(l. Vysledné hodnoty budou stanoveny na zakladé obecné platnych
trznich principl a pfistupu.

Jednotlivé metody pouzité pro ocenéni jsou popsany v kapitolach nize.
Postup ocenéni podle stavu k datu ocenéni

Vysledna hodnota ocefiovanych nemovitosti byla stanovena porovnavacim pfistupem. Jelikoz se vétSina
ocefiovanych pozemku dle aktualniho UP Prahy nachazi sou¢asné ve vice plochach vyuZitelnosti, byly odhadcem
na zakladé méreni z vefejné dostupnych zdroju (zejména www.cuzk.cz a app.iprpraha.cz) stanoveny vymery pro
jednotlivé typy ploch.

Porovnavaci metodou byly uréeny jednotkové ceny pro jednotlivé typy nemovitosti dle aktualni vyuzitelnosti na
zakladé UP Prahy. Odhadce stanovil porovnavaci metodou jednotkovou cenu samostatné pro a) lesni pozemky, b)
ornou pldu, c) plochy méstské zeleng, louky a pastviny, d) obytné plochy - celky, e) obytné plochy — pozemky s IS,
f) pozemky s vyuzitim rekreace a sportu, g) pozemky s vyuzitim vefejné vybaveni a h) pozemky s vyuzitim ostatni.

Porovnavaci metoda pro stanoveni jednotkové ceny

Do porovnani byly vyuZity realizované prodeje pozemku a aktudlni nabidka realitnich kancelafi v obdobnych
lokalitach. Takto zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem vlivu Casu, ktery vyjadfuje vztah mezi cenou skute¢né realizovanou a datem uskutecnéné
transakce,

o koeficientem atraktivity lokality, ktery odrazi polohu a atraktivitu umisténi porovnavané a ocefované
nemovitosti v ramci blizkého okoli a jeji celkové vnimani vefejnosti,

e koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti porovnavané
a ocenované nemovitosti,

e koeficientem vybavenosti pozemku, ktery zohledriuje vybaveni, pfipojeni pozemku na inzenyrskeé sité a jeho
soucasnou zastavénost,

o koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledriuje rozdil ve velikosti porovnavané a ocefiované nemovitosti,

e koeficientem moznosti zastavéni, ktery zohledriuje rozdil v mozném vyuziti pozemku dle aktualniho
uzemniho planu Hlavniho mésta Praha,
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7.2.4.

7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

7.3.

7.3.1.

o koeficientem pfrisluSenstvi a vyuzitelnosti pozemku, ktery zohledriuje, jaké pfislusenstvi bylo pfedmétem
prodeje a jaka je potencialni vyuzitelnost nemovitosti.

Vypocet porovnavaci metody je uveden v pfiloze €. 4.

Kromé vySe uvedenych koeficientl byla jiz pfi vybéru porovnavanych pozemkl (porovnatelnych vzorkd) pfedem
zohlednéna vhodnost jejich vybéru tak, aby byly co nejvice srovnatelné s ocenovanymi pozemky. Odhadce
u porovnavanych pozemku dale zohlednil napfiklad mozZnost jejich zastavéni dle KPP (koeficient podlaznich ploch),
vybavenost pozemk, zejména pak vzdalenost IS od hranic jednotlivych pozemk( a dale byla zohlednéna i jejich
prodejnost / obchodovatelnost.

Jednotkova cena pro pozemky umisténé v plochach SV — v8eobecné smiSené byla odvozena od stanovené
jednotkové ceny pro plochy obytné celky navySenim o 20% na zakladé lepsi vyuzitelnosti danych ploch.

Jednotkova cena pro pozemky umisténé v plochach S4 — komunikace byla uréena ve vysi 500 K&/m?2.

Jednotkova cena pro pozemky umisténé v plochach VOP — vodni toky a plochy byla stanovena na zakladé
jednotkové ceny pro ornou pudu ve stejné vysi.

Zakladni jednotkova cena pro plochu ZMK na pozemku €. 2952/27, k. U. Zbraslav, byla snizena 0 20% vUc¢i stanovené
jednotkové cené pro ostatni plochy ZMK. Divodem sniZeni zakladni jednotkové ceny u této ¢asti pozemku je
zohlednéni jeji pfipadné prodejnosti / obchodovatelnosti.

Vyse uvedenym zpusobem byla stanovena zakladni jednotkova cena (JC byly zaokrouhleny) pro jednotlivé typy
nemovitosti, které byly nasledné piifazeny k ocefiovanym pozemkdm dle aktualni vyuZitelnosti na zakladé UP Prahy.
Zakladni jednotkova cena byla dale upravena koeficienty velikosti pozemku a koeficienty zajisténi pfistupu
z vefejnych zpevnénych komunikacich, aby se zohlednil rozdil mezi jednotlivymi pozemky. Zohlednénim téchto
koeficientl byla stanovena upravena jednotkova cena.

Tabulky s ocenénim jsou uvedeny pro kazdé katastralni Uzemi zvlast v pfiloze €. 4.
Souhrn vyslednych hodnot

Vysledné hodnoty ocefiovanych nemovitosti shrnuje nasledujici tabulka:

Poradové éislo Cislo LV, katastralni Gizemi, vlastnik Hodnota nemovitosti (K¢)
1. LV E&. 2836, k.u. Lipence, Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. 23 568 955
2. LVE&. 2137, k.u. Lipence, Spolumajitelé Lipanys.r.o. 434 291 660
3. LV E&. 2899, k.u. Lipence, Spolumajitelé Soutok s.r.o. 124 364 980
4. LV &. 5544, k.u. Zbraslav, Spolumaijitelé Soutok s.r.o. 267 729 113
5. LV &. 5558, k.u. Zbraslav, Spolumajitelé Cukrak s.r.o. 61474 955

Celkem zaokrouhleno 911 400 000 Ké
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8.1.

8.1.1.

8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

8. ZAVER
Ukol odhadce
Ukolem odhadce je:
- stanoveni trzni hodnoty ocenovanych nemovitosti podle stavu k datu ocenéni.

Ocenéni je zpracovano za Ucelem emise dluhopis(l. Vysledné hodnoty budou stanoveny na zakladé obecné platnych
trznich principl a pfistupu.

Vysledna hodnota podle stavu k datu ocenéni

Hodnota ocefiovanych nemovitosti ve stavu k datu ocenéni byla stanovena na zakladé souctu vyslednych hodnot
metody porovnavaci:

Poradové éislo Cislo LV, katastralni Gizemi, vlastnik Hodnota nemovitosti (K¢)
1. LV E&. 2836, k.u. Lipence, Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. 23 568 955
2. LV E&. 2137, k.u. Lipence, Spolumajitelé Lipanys.r.o. 434 291 660
3. LV . 2899, k.u. Lipence, Spolumajitelé Soutok s.r.o. 124 364 980
4. LV &. 5544, k.u. Zbraslav, Spolumaijitelé Soutok s.r.o. 267 729 113
5. LV &. 5558, k.u. Zbraslav, Spolumajitelé Cukrak s.r.o. 61474 955

Celkem zaokrouhleno 911 400 000 K¢

Dle nazoru odhadce ¢ini trzni hodnota nemovitosti uvedenych v kapitole 1 ve stavu k datu ocenéni celkem:

911 400 000 K¢

(devét set jedenact miliona Ctyfi sta tisic korun ¢eskych)
Podrobné vypocty jsou uvedeny v pfiloze ocenéni.

Odhadci nebyly predlozeny zadné informace o aktualnich najemnich vztazich. Ocenéni je zpracovano za
predpokladu, Zze pfipadné najemni vztahy jsou uzavieny za trznich podminek s béznou vypovédni lhitou,
nepredstavuji riziko a nemaji vliv na hodnotu nemovitosti.

Uvazované plochy jednotlivych vyuzitelnych ploch dle aktualniho UP Prahy byly stanoveny na zakladé
méfeni z vefejné dostupnych zdroji (zejména www.cuzk.cz a app.iprpraha.cz) a jejich skute¢na vyméra,
a tedy i hodnota jednotlivych vyuzitelnych ploch, se po geodetickém zaméfeni muze lisit.

V jednotlivych kapitolach jsou uvedena konkrétni rizika povodni, ktera v urcitych pripadech dosahuji stupné
3-4.

Trzni hodnota stanovena odhadcem v ramci tohoto ocenéni vychazi z definice trzni hodnoty (blize
definovano v kapitole 1.4. TrZni hodnota) a je stanovena ke dni 29. 2. 2024. Oproti tomu ucetni hodnota
pozemki vychazi z kupnich cen pozemku z roku 2021 a dale ze srpna 2023. Dale jsou do ucetni hodnoty
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pozemkul zahrnuty dalsi naklady vstupujici do hodnoty pozemki (napf. naklady na zprostiedkovani). Dle
naseho nazoru trzni hodnota neni porovnatelna s uéetnimi hodnotami. Uéetni hodnota nemusi vzdy
reflektovat trzni hodnotu nemovitosti k datu ocenéni.
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8.3.

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

8.3.7.

8.3.8.

8.3.9.

8.3.10.

8.3.11.

8.3.12.

Prohlaseni

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi prodavajicim a kupujicim. Cena
sjednana mezi smluvnimi stranami se muze od vysledné hodnoty lisit podle konkrétnich podminek obchodniho
pfipadu. Stanovena vysSe trzni hodnoty majetku pfedstavuje ¢astku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim
trhu ocefiovany majetek zobchodovat a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz definice trzni hodnoty
— a pfedpoklad obecného kupujiciho).

Prevod ocefiovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim maze v nékterych pfipadech byt zdanitelnym plnénim
ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku stanovena timto posudkem je vSak vzdy
kone€nou cenou pro nabyvatele (tj. pokud pfevod oceriovaného majetku podléha rezimu zakona o dani z pfidané
hodnoty, pak je v této hodnoté zohlednéna i pfisluSna dan z pfidané hodnoty).

Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo
odhadnuté vysledné hodnoty.

Zpracovatel neruCi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladu
a nepravdivych informaci.

Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z objednatelem pfedloZenych podklad(l pro zpracovani ocenéni
jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.

Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neprebira zadnou odpovédnost za
zmeény, které by nastaly po datu, ke kterému bylo ocenéni provedeno.

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zalezitosti,
véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od
vS§ech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Informace Cerpané z jinych zdroju, na nichz je zalozen cely nebo ¢asti tohoto posudku, jsou vérohodné, ale nebyly
ve vSech pfFipadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze by néjaky zavazek byl
divodem k pfezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné
po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpokliada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.

Predpoklada se, Zze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédc€eni o drzbé, nebo jina
legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho ufadu nebo soukromé
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichz je zalozen odhad hodnoty, obsazeny v této zpravé.
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8.3.13.

8.3.14.

8.3.15.

8.3.16.

8.3.17.

8.3.18.

8.3.19.

8.3.20.

8.3.21.

8.3.22.

8.3.23.

8.3.24.

Zhotovitel ocenéni nema informace, Zze by pfredmét ocenéni byl zatizen jakymikoliv ekologickymi zavazky (jako jsou
napr. radon, metan, hluk, znecisténi ovzdusi, elektromagnetické pole a zareni, azbest, formaldehyd, nebezpetné
latky, chemické latky a ostatni faktory), seizmickymi nebo klimatickymi poméry a nepfedpoklada jejich vliv na predmét
ocenéni, pokud tomu v ocenéni neni uvedeno jinak.

Odhadnuta trzni hodnota je dana pro finan¢ni strukturu a podminky platné v souladu s datem tohoto posudku.

Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto posudku je platna za pfedpokladu, Zze nemovitosti budou v pfipadé prodeje
ihned uvolnény bez dalSich vydajd na vyprazdnéni a vyklizeni nemovitosti.

V posudku neni hodnocen pfimy vliv okolnich nemovitosti, Gzemnich pland, zaplavovych nebo zatopovych oblasti
a pfedpokladame, ze tyto nemovitosti, plany nebo oblasti nemaji vliv na stanovenou hodnotu, pokud neni v posudku
uvedeno jinak.

Predmétem ocenéni jsou pouze nemovitosti, které byly specifikovany objednavatelem.
Tento posudek neni uren k posouzeni stavebnétechnického stavu ocefiovanych nemovitosti.

Pfi zpracovani tohoto posudku nebyly provadény zadné sondy do stavebnich konstrukci, a proto nemlze byt
hodnocen stavebnétechnicky stav zakrytych konstrukci. Je predpokladano, ze zakryté a nedostupné konstrukce
a prvky jsou v dobrém stavu.

PFi zpracovani tohoto posudku nebyl proveden staticky prizkum, a proto neni hodnoceno statické zajisténi objektu

Dalsi podklady a jina ujednani, s moznym vlivem na trzni hodnotu, nebyly odhadci pfedany ani avizovany.

Odhadce upozoriiuje, Ze mu neni znamo, zda ocenovana nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, €asti
zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové
zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti (jednotlivé véci) nevzniklo.

Odhadce prohlasuje, Zze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou uc€ast nebo jiny zajem souvisejici
s Predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem. Neexistuji zadné davody,

které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu odhadce.

Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouze k u€elu uvedenému v této zprave.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

V Praze dne:

15. bfezna 2024

Ref: 2024016

Ocenéni vyhotovil:

Savills CZ s.r.o.

Na Florenci 2116/15

110 00 Praha 1 — Nové Mésto
IC: 055 61 281

Spisova znacka C 265898 vedena u Méstského soudu v Praze. Zivnostenské opravnéni pro Ocefiovani majetku pro véci
nemovité vydané dne 11. 06. 2018.

Ocenéni pripravili a pfipadné vysvétleni podaji:

Marek Pohl, MRICS / Jan Konopasek
RICS Certified Valuer | Certifikovany Valuer CZ & SK

odhadce
Director, Head of Valuation CZ & SK

Conseq Investment Management, a.s. bfezen 2024

46



Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

9. PRILOHA €. 1 - FOTOGRAFIE — K.U. LIPENCE
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

10. PRILOHA C. 2 - FOTOGRAFIE — K.U. ZBRASLAV
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

1. PRILOHA C. 3 - KATASTRALNI MAPY
11.1. LV ¢. 2836, k. u. Lipence
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

11.2. LV &. 2137, k. u. Lipence

Zdroj: app.iprpraha.cz
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

11.3. LV ¢. 2899, k. u. Lipence
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

11.5. LV ¢. 5558, k. u. Zbraslav
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12. PRILOHA C. 4 — OCENENIi PODLE STAVU K DATU OCENENI

12.1. Vypocet porovnavaci hodnoty — lesni pozemky

Nemovitost ConseqIM - soubor pozemkii

Datum ocenéni 29.02.2024 savills
VYPOCET JEDNOTKOVE CENY POZEMKU (LES <100 000 nv?)
Fotografie ocefiované nemovitosti Cislo 1 2 3 4
B2 s Nabidkalrealizovany prodej  [NERIE< Nabidka Nabidka Nabidka
;"/ 4 Adresa a Hvozdnice, okres Praha-zapad ty Jan pod Skalou, okr. Beroun Svaty Jan pod Skalou, okr. Beroun
> Obrazek " .
iR
Ik
S Sy v 1t
Exkluzivné Vam nabizime pozemek v [Nasim klientim nabizime ke koupi les Pozemky vkatastrainim GzemiSvaty Jan|Pozemky v katastralnim uzemi Svaty Jan
katastralnim GzemiLi$nice u Prahy,v o celkové plode 40156m2. Les se pod Skalou v okrese Beroun vhodné pro(pod Skalou v okrese Beroun vhodné pro.
okrese Praha-zapad, vhodny pro pfimé [nachazi v vdvou lokalitach vregionu pfimé hos podafeni nebo jako stabilni  [pfimé hospodareni nebo jako stabilni
hospodareni nebo jako stabilni Hvozdnice. investice. Jedna se o prodej 100% investice. Jedna se o prodej 100%
investice. Jedna se o prodej 100% Vviastnictvi, tedy drZeni pozemku ve MVastnictvi, tedydrZeni pozem kil ve
Mastnictvi, tedy drzeni pozemku ve \luéném Vastnictvi. Tento pozemek je [wiuéném “n
wluéném Vastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 594 s parcelnim gislem  [podilu.) Tyto pozemky jsou zapsané na
zapsanyna LV 1265 pod parcelnim 848 o celkové wméfe 22 259 m2, LV 594 pod parcelnimi Cisly: Parcela ¢.
Cislem: 855 - 0 celkové vyméfe 7773 m?,
Parcela ¢. 861/1 - o celkové wm éfe
70189 m?
Cena (K¢) 493 300 2108190 1041721 3 648 622
Sosfisiont vivu Ceoiiprevy, 090 0,90 0,90 090
nab. ceny
Cena upravena (K¢) 443 970 1897371 937 549 3283760
Plocha pozemku (m2) 7427 40156 22259 77 962
Jednotkova cena (K& /m?) 60 47 42 42
Poloha a atraktivita lokality obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient atraktivity lok ality 1,00 1,00 1,00 1,00
Dopravni dostupnost obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost a technicky stav pozemku obdobna obdobna horsi obdobna
Koeficient vybavenostia technického stavu pozemku 1,00 1,00 1,05 1,00
Velikost pozemku mensi obdobna obdobna Vetsi
Koeficient velikosti pozemku 095 1,00 1,00 1,10
Moznost zastavéni Plochylesa Plochy lesa Plochylesa Plochylesa
Koeficient moz nosti z astavéni 1,00 1,00 1,00 1,00
Prislusenstvi obdobné obdobne obdobneé obdobné
Koeficient prislusenstvi 1,00 1,00 1,00 1,00
Zékladni cena (K& / m?) 60 a7 42 42|
Upravené jednotkova cena (K¢ / m?) 57 47 44| 46|
Vychozi jednotkova cena (K& /m?) 50

Conseq Investment Management, a.s. bfezen 2024 57



12.2.

Nemovitost

Datum ocen

oubor pozemkii

Vypocet porovnavaci hodnoty — orna pada

VYPOCET JEDNOTKOVE CENY POZEMKU (OR!

Plocha pozemkii (m2)

Jednotkova cena (K& /)

Poloha a atraktivita lokality

Koeficient atraktivity lokality

Dopravni dostupnost

Koeficient dopravni dostupnosti
Vybavenost a technicky stav pozemku
Koeficient vybavenostia technického stavu pozemku
Velikost pozemku

Koeficient velikosti pozemku

Moznost zastavéni

Koeficient moz nosti zastavéni
Prislusenstvi

Koeficient pfislusenstvi

P )
Upravena jednotkova cena (K& / m?)

Viychozi jednotkova cena (K& /m?)

savills

Cislo

Nabidka/realizovany prodej  [NELLe)

Nabidka

4
Iiealizovany prodej 1/2021

Kiinec, okres Praha-zapad

Cisovice, okres Praha-zapad

Nabidka
Kamenny Privoz - Hostéradice, okres

K.i. Cholupice

Praha-zapad

Nabizime zemédélsky pozemek v obci
Klinec o wmére 8182m2, pozemek se
nachazi v tésné blizosti zastavitelného
uzemiaje velice dobfe pristupnyz
mistni . Obl i

Nabidka prodeje orné pudy nachazejici
se v ivnir alnim uzemi

Nabizime Vam ke koupi pozemek v
alnim Uzem i éradice, LV

Cisovice, nedaleko mésta Mnisek pod
Brdy v okrese Praha-zapad. Tento

na zakladé pachtovni smlouwys
wpovedni Ihitou 1 rok. Jedna se idealni
investici.

p mawmeéru15789 m2aje
nabizen jako celek. ZapsanjenalV
1525 pod parcelnim Cislem 445/17.
Celyje veden jako orna puda. Cisovice
lezi priblizné 10 km od hranic hlavniho
mésta Prahy. Od centra Mnisku pod
Brdy jsou pak vzdaleny 5 minut autem

1869 o wmére 6055 m2. Parcela ¢.
310/1 - 0 vyméFe 6055 m 2 (orna puda).
Na pozem ek je pristup zajistén pres
pozemkyobce.

Realizovanyprodej pozemku ¢. 361/50
k.u. Cholupice o celkové wméfe 1 328
m2. Dle UP Prahypozemek lezi v
plochach OP.

Cena (K¢) 1300 938 2352561 980 000 132 800
Koeficient viivu Gasu/tipravy 090 090 090 1,05
nab. ceny
Cena upravena (K¢) 1170 844 2117305 882 000 139 440
8182 15789 6055 1328
143 134 146 105
obdobna obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00 1,00
obdobna obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00 1,00
obdobna obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00 1,00
obdobna obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00 1,00
obdobna obdobna obdobna mensi
1,00 1,00 1,00 0,90
obdobne obdobné obdobneé obdobneé
1,00 1,00 1,00 1,00
143 134 | 146 | 105 |
143 134 146 | 95 |
130

Conseq Investment Management, a.s.
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12.3.

Nemovitost Conseq IM - soubor pozemk

Datum ocenéni 29.02.2024

Vypocet porovnavaci hodnoty — méstska zelen, louky a pastviny

savills

Fotografie ocefiované nemovitosti Cislo

3

4

Realizovany prodej 3/2022

Realizovany prodej 8/2021

Realizovany prodej 2/2022

K.. Velka Chuchle

K., Stodulky

K.0. Dubeé

Realizovany prodej pozemku ¢. 124973,
1257/2 a 1257/5 k.0. Jinonice o celkové
wm éfe 13 682 m2. Dle UP Prahy

pozemek leZiv plochach ZMK a ¢astPS.

Realizovany prodej pozemku €.1081/1,
1081/2 a 1082 zapsanychna LV €.849 v
k.u. Velka Chuchle o celkové vym éfe 21
435m2.Dle UP Prahy pozemek leziv
plochach ZMK, NL a LR.

Realizovany prodej pozemku ¢. 278/46
a 279/58 k.u. Stodulky o celkové vym éfe
5861 m2. Dle UP Prahy pozemek leziv
plochach ZMK a ¢ast SO1.5.

Realizovany prodej pozemku ¢. 1744/2
k.U. Dubet o celkové vym éfe 1668 m2.
Dle UP Prahy pozem ek leZivplochach
ZMK.

Cena (K¢) 5747 000 9967 275 2930500 650 000
:::ﬁ::;' Mivicastitipavy, 115 1,00 1,05 1,00
Cena upravena (K¢) 6609 050 9967 275 3077025 650 000
Plocha pozemku (m2) 13682 21435 5861 1668
Jednotkova cena (Ké / m?) 483 465 525 390
Poloha a atraktivita lokality obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient atraktivity lokality 1,00 1,00 1,00 1,00
Dopravni dostupnost obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost a technicky stav pozemku obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient vybavenosti a technického stavu pozemku 1,00 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku obdobna obdobna mensi mensi
Koeficient velikosti pozemku 1,00 1,00 0,95 0,90
Moznost zastave obdobna obdobna obdobna obdobna
Koeficient moZ nosti zastavéni 1,00 1,00 1,00 1,00
uSenstvi obdobné obdobné obdobné obdobnée
Koeficient pfislusenstvi 1,00 1,00 1,00 1,00
483 465 | 525 | 390 |
Upravena jednotkova cena (K& / m?) 483 465 ‘ 499 J 351 |
Vychozi jednotkova cena (Ké / m?) 450

Conseq Investment Management, a.s.
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12.4.

35023078

Dt coensrs

Vypocet porovnavaci hodnoty — obytné plochy — celky

savils

EE e Giso
= (}\’ Pustaaesicaani s
2345115 apaann ra LV o< [ [ierzaminee 7 4185, 415
i Lpance i omiFods wnie_|ciariwn e
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crare e e obione oietrd = et ind oretna
o [ 5 o % ) 1% [ o
X )| EE| ECO| o] 7] [ET)| EE| aw)
1 3707 005 | | 303 | 3 | o | s | |
Nemovitost ConseqIM - soubor pazemk
Datum ocenéni 29.02.2024 savills
VYPOGET JEDNOTKOVE CENY POZEMKU (OBYTNE PLOCHY POZEMKY S IS)
Folografie ocefiované nemovitos 2 3 4 I 5 6
e j prodej 412023 Nabidka Realizovany prodej 372021 | j prode] 372022 j prodej 12022
B k0. Lipence K. Lipence K. Jiloviste |kt Trnova u Jiloviste k0. Zbraslav

Realizovany prode] pozemKu & 2199/10
vk il Lipence o wiméie 1000 m2
Pozem ek predstawje zasitovanou
stavebni parcelu. Die UP Prahy
[pozemec leZi vplochach uréenych k
budouci zastawé OB-A

Realizovany prode) pozemku & 22515 V)
k. Lipence o wméfe 800 m2
Pozmek predstawije zasitovanou
stavebni parcelu. Die UP Prahy
lpozemek leZi v plochach uréenyeh k
lbudouci zastawwé OB-A

[Nabidka prodeje pozemkut 193
234111 vk 0. Lipence o celkové wméfe
2 130 m2. Pozemky tvof jeden celek
lisou svazté a umistény vplochéch OB,
0B-A

y prode] pozemku €. 33077 V.
K. Jilovisté o wméfe 1975 m2
Pozemek preds tauj

pozemKu € 1401175
vk 0. Tmové u Jilovisté o wméfe 1 332
[m2. Pozemek piedstawuje

Realizovany prode] pozemku €. 1803/1
2 0802/2vk . Zbraslavo celkové
&fe 1056 m2 e

stavebni parcelu. Dle UP obce pozemek|
lezi vplochach navrzenych k budouci
zZastawé Bl

stavebni parcelu. Die UP obce pozemek|
leZi v plochach uréenych k budouc
2astawe Bl

zasitované s tavebni parcely, Kleré hofi
|leden celek. Die UP Prahy pozemky led
vpiochach uréenjch k budouci Zastavoé
o8

Cena (K¢)

Koeficient viivu Gasu/lpravy
nab. ceny

Cena upraveni (Ké)

Plocha pozemkii (m2)

Jednotkova cena (K& /m?)

Poloha a atraktivita lokality

Koeficient atrakivity lokality

Dopravni dos tupnost

Koeficient dopravni dostupnosti

Vybavenosta technicky stav pozemku

ficient vyb: sti a technickéno stavu pozem ku

Velikost pozemku

kosti pozem ku

Zakiadni cena (K& /m?)

Upraven jednotkova cena (KE /m?)

Vychozi jednotkové cena (KE/m?)

Conseq Investment Management,

a.s.

brezen 2024

10500000 8000 000 12,300 000 9875 000 7312680 19700 000
108 1,00 090 105 100 1,00
11025000 8000000 11070000 10368 750 7312680 19700000
1000 800 2130 1975 1332 1956
11025 10000 5197 5250 5490 10072
obdobna obdobna obdobna méné atraktini méné atraktini obdobna
100 1,00 1,00 110 115 1,00
obdobna obdobna obdobna norsi horsi obdobna
100 1,00 1,00 105 105 1,00
obdobna obdobna hors obdobna obdobna
100 1,00 1,05 105 100 1,00
obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna
100 1,00 1,00 100 100 1,00
obdobné obdobné obdobné obdobné obdobné obdobné
100 1,00 1,00 100 100 1,00
obdobné obdobné obdobné obdobné obdobné obdobné
100 1,00 1,00 100 100 1,00
11025 10000 | 5197 | 5250 | 5490 | 10072
11025 10000 | 5487 6367 | 6629 | 10072 |
8300
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12.6.

Nemovitost Conseq IM - soubor pozemku

Datum ocenéni 29.02.2024

Vypocet porovnavaci hodnoty — pozemky s vyuzitim rekreace a sportu

savills

Fotografie ocefiované nemovitosti

1

Realizovany prodej KN, 2/2021

Realizovany prodej KN, 8/2021

Nabidka

K.i. Jinonice

K.u. Stodulky

K.u. Velka Chuchle
) —

co

Realizovany prodej pozemku ¢. 2936/45
k.u. Velka Chuchle. Pozemek je dle
platného UP Prahy umistény vplose
SP.

Realizovany prodej souboru pozemku €.
1346/1, LV 4293; 1346/5,LV4293;
1346/6, LV 4293; 1347,V 4293;
1368/1, LV 4293;1375/1,LV4293;
1375/4, LV 4293; 1375/5,LV4293;
1375/6, LV 4293;1375/7,LV4293
umisténycn vk.u. Jinonice. Pozemky
jsou umistényvploSe SO1,3.

Nabizime prodej parcely o vymeére 8292
m2 u mistény vkrasném prostredi mezi
zastavbou Velké Ohrady a Gdolim
Dalejského potoka na Gizemi Praha 5 —
Stodulky. Pozemek je rovinaty, ma
pravidelnytvar pravothlého
lichobé&zniku, na severni hranici je
oddélen od zastavéného Gzemi polni
cestou. Je souasti v&tsiho,
zemédélsky obhospodafovaného celku
s kazdoro¢né& obnovovanou pachtovni

Cena (K¢)

Koeficient viivu ¢asu/tipravy
nab. ceny

Cena upravena (K¢)

Plocha pozemkii (m2)

Jednotkova cena (K¢ /

Poloha a atraktivita lokality

Koeficient atraktivity lokality

Dopravni dostupnost

Koeficient dopravni dostupnosti

Vybavenost a technicky stav pozemku

Koeficient vyb avenosti a technického stavu pozemku

Velikost pozemku

Koeficient velikosti pozemku

Moznost zastavéni

Koeficient moznosti zastavéni

PrisluSenstvi

Koeficient prislusenstvi

Zakladni cena (K¢ / m?)

Upravena jednotkova cena (K¢ / m?)

Vychozi jednotkova cena (K& / m?)

Conseq Investment Management, a.s.

3624 246 36 394 680 13 267 200
1,05 1,05 0,90
3805458 38 214 414 11 940 480
4284 85084 8292
888 449 1440
obdobna afraktiné&jsi atraktiméjsi
1,00 0,95 0,90
obdobna lepsi lepsi
1,00 0,95 0,95
obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00
obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00
SP S01,3 SP, W
1,00 1,00 0,90
obdobné obdobné obdobné
1,00 1,00 1,00
888 449 1440
888 405 1108

800

bfezen 2024 61




12.7.

Nemovitost Conseq IM - soubor pozemku

Vypocet porovnavaci hodnoty — pozemky s vyuz

im verejné vybaveni

Ku. Trnova u Jiloviste

Datum ocenéni 29.02.2024 savills
VYPOCET JEDNOTKOVE CENY POZEMKU (VEREJNE VYBAVEN - W)
Fotografie oCenované nemovitost Cislo 2 3 |> Z 5
M Nabidkalrealizovany prodej y prodej, 172023 y prodej, 772021 Nabidka izovany prodej, 112022
fl Acresa K. Stodiiky K.t Stodilky K. Modrany

Obrazek

-

Realizovany prodej pozemku €. 155/64 v
k0. Stodiilky. Pozemek se nachdzi na
okraji Britské ctvrti a je umistén v plose
Y

Realizovany prodej pozemku €. 157/96 v
k0. Stodiilky. Pozemek se nachdz na
okraji Britské Cti a je umistén v plose
W,

Realizovany prode] pozemku ¢ 140/89
214091 v k.. Trova u Jilowiste.

Pozemky se nachdzi na izemi nowé
rezidencni zastavby a jsou umistény v
plose ZV+ OM+ OV.

Nabizme prodej parcely o vym&re 8292
m2 u mistényv krdsném prostiedi mezi
zastavbou Velké Ohradya Gdolim
Dalejského potoka na zemi Praha 5 —
Stodilky. Pozemek je rovinaty, ma
pravidelny tvar pravouhlého
lichobézniku, na severni hranici je
loddélen od zastavéného azemi polni
cestou. Je sougdstivatsino,

zemé&dalsky obhos podafovaného celku
s kazdorotné obnovovanou pachtovni

v k 0. Modfany. Pozemek e umistén v

Realizovany prodej pozemku ¢. 3856123

[ploSe WWmez novou rezadenéni
zéstavbou

Cena (KE) 24345 000 16 320 000 20 000 000 13267 200 4963990
1,05 1,00 1,05 0,90 1,05
Cena upravena (KE) 25662 250 16 320 000 21000000 11940 480 5212190
Plocha pozemki (m2) 7840 5440 19430 8292 4172
Jednotkova cena (K& / m?) 3260 3000 1081 1440 1249
Poloha a atraktivita lokality atrakivnéjsi atraktin &j3i méné atraktivni atraktivngjsi obdobna
Koeficientatraktivity lokality 090 090 1,05 090 1,00
Dopravni dostupnost lepsi lepsi horsi lepsi obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti 095 095 1,10 095 1,00
Vybavenost a technicky stav pozemku obdobnéd obdobné obdobnéd obdobnd obdobna
Koeficientvybavenosti a technického stavu pozemku 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku obdobnd obdobné obdobnd obdobna obdobnd
Koeficientvelikosti pozemku 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Moznost zastavéni obdobna obdobna obdobna horsi obdobna
Koeficientmoz nosti zast 1,00 1,00 1,00 105 1,00
Prislusenstvi obdobné obdobné obdobné obdobné obdobné
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Zakladni cena (K& / m?) 3260 3000 [ 1081 1440 1249 |
Upraven jednotkova cena (KE / m?) 2788 2565 | 1248 | 1293 | 1249 |
Vychozi jednotkova cena (KE / m?) 1800

Conseq Investment Management, a.s.

brezen 2024
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12.8.

Nemovitost Conseq IM - soubor pozemk

Datum ocenéni

29.02.2024

Vypocet porovnavaci hodnoty — pozemky s vyuzitim ostatni

savills

Plocha pozemku (m2)

Jednotkova cena (Ké / m?)

Poloha a atraktivita lokality

Koeficient atraktivity lokality

Dopravni dostupnost

Koeficient dopravni dostupnosti

Vybavenost a technicky stav pozemku

Koeficient vybavenosti a technického stavu pozemku

Velikost pozemku

Koeficient velikosti pozemku

Moznost zastave

Koeficient moZ nosti zastavéni
uSenstvi

Koeficient prislusenstvi

Upravena jednotkova cena (K¢ / m?)

Vychozi jednotkova cena (Ké / m?)

Cislo

Nabidka/realizovany prodej

Nabidka

Realizovany prodej, 11/2021

Realizovany prodej, 4/2021

Adresa

K.i. Ruzyné

K.0. Slivenec

K.4. Vysocany

Obrazek

Nabidka pozemku €. 1785/139 vk.u.
Slivenec, ktery je um istén pfi hlawmi
silnici spojujici Méstsky okruh a
Barandov. Pozemek je umistén v
plochach ZVO-E a OB-B.

V zastoupeni prim ych viastnika nabizim
k prodeji stavebni pozemky varealu
Letisté Vaclava Havia Praha, katastralni
uzemiRuzyné, obec Praha, méstska
tastPraha 6. Jedna se o prodej 2
parcel o celkové vym éfe 2398 m2
vedenych vKU Ruzyné, list Vastnictvi
942 a 982. Pozemky se nachazejiv
plochach ZVO-E - ostatni.

Realizovany prodej souboru pozemku ¢.
1744/14 a 1744/9 (+pfilehlé drobné
pozemky)v k.. Slivenec. Pozemky jsou
umistényvplochach ZVO-D a ¢ast
pozemku vIZ. Prodej etné SP
(Kaufland).

Realizovany prodej souboru pozemku ¢.
1206/2,1207/143,1207/146 a

1207/150 vk.u. Vysoéany. Pozemky jsou
umistény vplochach ZVO-G.

Cena (K¢) 149 058 000 23711424 263694603 197 800 000
::sﬁ::;' Mivicastitipavy, 0,90 0,90 1,05 1,05
Cena upravena (K¢) 134152 200 21340282 276 879 333 207 690 000
16 562 2398 23937 16 575
8100 8899 11 567 12 530
atraktivnéjs i atraktivnéjsi atraktingjs i atraktivnéjsi
0,95 0,95 0,95 0,90
lepsi lepsi lepsi lepsi
0,95 0,95 0,95 0,90
obdobna obdobna obdobna obdobna
1,00 1,00 1,00 1,00
obdobna mensi obdobna obdobna
1,00 0,80 1,00 1,00
lep$i obdobna obdobna obdobna
0,90 1,00 1,00 1,00
obdobné obdobné lep$i obdobné
1,00 1,00 0,80 1,00
8100 8899 | 11567 | 12530 |
6579 7228 | 8351 10150 |
8100
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12.9. Ocenéni nemovitosti, LV €. 2836, k. u. Lipence, vlastnik Spolumajitelé Rozvoj s.r.o.

Poradové CisloLV a Cislo Druh pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP Plocha dle Vyméra (m?) Zakladni Koeficient Koeficient Upravena Hodnota (K&)
cislo katastralni pozemku opP jednotkova cena velikosti pristupu jednotkova cena
uzemi (K& /m?) (K& I m?)
1. 217917 orna puda 70 [ OP/OB-A-orna pudalCisté obytné OP 70 130 1,00 1,00 130 9100
PR . OP 652 130 1,00 1,00 130 84 760
2 2180/ | ostatni plocha, ost. kom. 1346 OP‘/O C;E;'A ':srz?np“f;/ Cios obyne, N~ N 799 450 7,00 7,00 450 89 550
¥, pastiny. porosy R 455 50 7,00 7,00 50 24750
R R OP 30891 130 1,00 1,00 130 4015830
" OP/OB-A- da/Eisté ob ,NL - - -
3. . | 21814 |omapuda 59 007 ‘ouk‘;r::xn? (;:?;ar):;e NL 22050 250 1,00 1,00 250 | 9922500
LVi 2836, k.. ' ’ ZP 6066 450 7,00 1,00 450 | 2729700
ipence A : ] NL 2132 450 1,00 1,00 450 959 400
. 1 - A A - ! A
4 2183/ trvaly travni porost 3311 | NL-louky, pastviny, LR - lesni porosty R 779 =0 T00 700 ) 58950
5. 2187 orna puda 4072 LR - lesni porosty LR 4072 50 1,00 1,00 50 203 600
OPIOB-B - orma pudaldists obyine, OP 39707 130 0,95 1,00 124| 4903815
6. 2259/8 orna puda 40 967 OP/S)/—C'—orna puda/ivseobecné NL 1260 450 1,00 100 450 567 000
smiSené, NL - louky a pastviny
Celkem 108 773 108 773 23 568 955
12.10. Ocenéni nemovitosti, LV €. 2137, k. 0. Lipence, vlastnik Spolumajitelé Lipany s.r.o.
Pofadové CisloLV a Cislo Druh pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP Plocha dle Vyméra (m?) Zakladni Koeficient Koeficient Upravena Hodnota (K¢)
¢cislo katastralni pozemku opP jednotkova cena velikosti pristupu jednotkova cena
azemi (K& Im?) (K& Im?)
1. 51 zahrada 2233 OB-A- Cisté obytné OB-A 2233 8300 1,00 1,00 8300 18 533 900
2. 2178/13 | ostatni plocha, manip. pl. 381 OB-A- Cisté obytné OB-A 381 3300 1,00 1,00 3300 1257300
3. 2178/38 | ostatni plocha, manip. pl. 192 OB-A- ¢isté obytné OB-A 192 3300 1,00 1,00 3300 633 600
OB-A- ¢isté obytné, OP/OB-A - orna OB-A 4000 3300 1,00 1,00 3300 13200 000
4. 21791 orna pada 25393 plda/Cisté obytné, OP/ZMK - orna OP 19 007 130 1,00 1,00 130 2470910
puda/zelefi méstska a krajinna, NL - NL 2386 450 1,00 1,00 450 1073700
5. 21793 omé puda 539 OP/OB-A- orna puda/Cisté obytné, NL - OP 234 130 1,00 1,00 130 30420
louky, pastviny NL 305 450 1,00 1,00 450 137 250
OB-B 45740 3300 0,95 1,00 3135 | 143394 900
OB-B - Cisté obytné, SP - sport, W - wW 4742 1800 1,00 1,00 1800 8535600
6. 22491 orna puda 58 820 | vefejné vybaveni, ZMK - zeleft méstska a ZMK 2199 450 1,00 1,00 450 989 550
krajinna, S4 - komunikace SP 4639 800 1,00 1,00 800 3711200
S4 1500 500 1,00 1,00 500 750 000
OB-B 1091 3300 1,00 1,00 3300 3 600 300

OB-B - Cisté obytné, ZMK - zeleri

7. LV&. 2137, k. 22501 ostatni plocha, ost. kom. 2735 méstska a krajinna, S4 - komunikace ZMK 145 450 1,00 1,00 450 65 250
Lipence 54 7499 500 7,00 7,00 500 749 500
OB-AB - Gist obying, OPISV-C -oma | _OB-A 3713 3300 7,00 7,00 3300 12252900
pudaiseobecn smisené, ZMK - zelei | _OB-B 25261 3300 7,00 7,00 3300 83361300
8. 2257/1 | oma puda 54414 mésiska a krajinna, S4/DU - oP 22100 130 7,00 7,00 30 | 2873000
komunikace, OB-B/S4 - isté 54 2835 500 7,00 7,00 500 | 1417500
obytné/komunikace ZVK 505 750 7,00 7,00 750 227 250
OB-B - Giste obylné, SV-B - vieobecne | _OB-B 9637 3300 7,00 7,00 3300 31802100
smigené, OP/SV-C - oma SVB 2503 7000 7,00 7,00 4000 10012000
o 22656 | oma pda 138836 | Pidahseobecns smisens, OP/OB-B - [ 2VO-C 7324 8100 7,00 7,00 5100 | 59 324 400
orné pudalists obytné, OPV - oma oP 15022 130 0,90 7,00 117 | 13457574
pudalvefejné wbaveni, OP/ZP - orna S4 732 500 1,00 1,00 500 366 000
pudalparky, ZVO-C - ostatni, ZMK - zele | ZMK 3618 450 7,00 7,00 750 | 1628100
OB-B - Cisté obytné, OP/SV-C -oma
pe e o o8-8 3105 3300 1,00 1,00 3300 | 10246500
10. 2265/8 | orna pida 69418 | Pudaiseobecné smisené, OP/OB-B -
orna pudallists obytné, OPVV - orna op 66313 130 0,95 1,00 124| 8189656

pudalverejné wbaveni
Celkem 352 961 352 961 434 291 660
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Cislo
pozemku

CisloLV a
katastralni
uzemi

Druh pozemku

Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP

Plocha dle Vyméra (m?) Zakladni

Koeficient

Koeficient

Upravena

Hodnota (K¢&)

LV ¢&. 2899, k.u.

Lipence ormna puda

S01,2 - pfirodni rekreaéni plochy,
golfova hiisté, OP/S4 - orna
puda/komunikace, ZMK - zeleri méstska
akrajinna, NL - louky, pastviny

189 760

189 760

upP jednotkova cena velikosti pristupu jednotkova cena
(K& /' m?) (K& /m?)
S01,2 150 070 800 0,90 1,00 720 | 108 050 400
OP 4831 130 1,00 1,00 130 628 030
NL 22805 450 1,00 1,00 450 10 262 250
ZMK 12 054 450 1,00 1,00 450 5424 300

124 364 980

12.12.

Ocenéni nemovitosti,

Poradové CisloLVa Cislo Druh pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP Plocha dle UP Vyméra (m?) Zakladni Ko ent Koeficient Upravena Hodnota (K¢)
gislo katastralni pozemku jednotkova cena  velikosti pristupu jednotkova cena
azemi (K& I m?) (K& Im?)
1. 884 zastavéna plocha a nadvori 205 SV-C 205 4000 1,00 1,00 4000 820 000
2. 885/1 ostatni plocha, sportovi§té 6075 SV-C 6075 4000 1,00 1,00 4000 24 300 000
3. 885/2 orna puda 2498 SVAC - vieobecnd smisend SV-C 2498 4000 1,00 1,00 4000 9992 000
4. 885/7 ostatni plocha, jin plocha 318 SV-C 318 4000 1,00 1,00 4000 1272000
5. 885/9 ostatni plocha, jina plocha 110 SV-C 110 4000 1,00 1,00 4000 440 000
6. 886/26 ostatni plocha, ost. dopr. pl. 4857 SV-C 4 857 4000 1,00 1,00 4000 [ 19428 000
7. 2933/4 zahrada 219 ZMK - zeleh méstska a krajinna ZMK 219 450 1,00 1,00 450 98 550
8. 2933/5 zahrada 1088 ZMK - zelen mestskaiktajlnna, S02 - golfova ZMK 690 450 1,00 1,00 450 310 500
hriste S02 398 800 1,00 1,00 800 318 400
9. 2933/6 zahrada 24 5 X 5 L ZMK 24 450 1,00 1,00 450 10800
10\ v, 5544, k.| 29341 | tvaly travnt porost 5 2MK -zelefi méstskd a krajinna ZVK 5 50 700 7,00 750 2750
” . ZMK 3368 450 1,00 1,00 450 1515600
Zbrasl

" rasiav | 20342 | inalytrawniporost 5192 | 2K - zelers mastska a krajinna, SO2 - golfové [ 502 1734 500 1.00 7,00 500 | 1387200
. hriste ZMK 450 450 1,00 1,00 450 202 500
12. 2935/1 vodni plocha, koryto vod. toku 572 502 122 300 700 7,00 800 97600
13. 2936/2 ostatni plocha, sportovisté 47277 S02 - golfova hiisté S02 47 277 800 0,95 1,00 760 | 35930520
14. 293712 ostatni plocha, ost. kom. 845 SV-C - vdeobecné smiSené SV-C 845 4000 1,00 1,00 4000 3380 000
15. 2937/5 ostatni plocha, ost. kom. 707 | S4 - ostatni dopramé vyznamné komunikace S4 707 500 1,00 1,00 500 353 500
16. 293812 lesni pozemek 2879 R -lesniporosty LR 79 50 1,00 1,00 50 143 950
VK - zeleR méEstska a krajinna, NL - louky, ZMK 196 697 360 0,90 1,00 324 63 729 828
P pastviny, SO1,3 - pfirodni rekreacni plochy, NL 105 970 450 0,90 1,00 405 | 42917850

17. 295227 d 453 877
omapuda &asteéné urbanizované rekreacni plochy, VOP - [ 5013 66 620 800 095 1.00 760 | 50631200

vodni tokya plochy. plavebnikanal VOP 84 590 130 0,95 1,00 124 | 10446 865
Celkem 526 658 267 729 113

12.13.

526 658

Ocenéni nemovitosti, LV €. 5558, k. 0. Zbraslav, vlastnik Spolumajitelé Cukrak s.r.o.

Poradové CisloLVa Cislo Druh pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku dle UP Plocha dle UP  Vyméra (m?) Zakladni Koeficient Koeficient Upravena Hodnota (K¢)

cislo katastralni pozemku jednotkova cena velikosti pristupu jednotkova cena

azemi (K& /m?) (Ké /m?)
1 694 zastavéna plocha a nadvoii 54 VO 54 8100 1,00 1,00 8100 437 400
2. 695 ostatni plocha, jin plocha 548 2V0 - ostatni 20 548 8100 1,00 1,00 8100 4438 800
3. 696 ostatni plocha, jina plocha 179 pa'e] 179 8100 1,00 1,00 8100 1449 900
4. LV ¢&. 5558, k.U 697 zastavéna plocha a nadvofi 326 V0 326 8100 1,00 1,00 8 100 2640 600
5. Zbraslav 702/14 lesni pozemek 9 LR -lesniporosty LR 9 50 095 1,00 48 428
. . . LR 56 008 50 0,95 1,00 48 2660 380
6. 702/15 I k 62162 R-1 , ZVO - ostatr . -
esnipozeme esniporosty, 2/0 - ostatni V0 6154 8100 700 7,00 8100 | 49847 400
1

7. 702/21 |lesni pozemek 1 LR - lesniporosty LR 50 0,95 1,00 48 48
Celkem 63 279 63 279 61 474 955
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13. PRILOHA C. 5 - VYUZITi PLOCH DLE UP PRAHY

OB - cisté obytné

Hlavni vyuziti: Plochy pro bydleni.

Podminéné pfipustné vyuziti: Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, materské Skoly,

ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
a liniova vedeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepievy$ujici 300 m?, parkovaci
a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale Ize umistit: LiZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni,
mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni
zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zarizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské
integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské innosti, sbérny
surovin. Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou neruSici vyrobu a sluzby
a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky, ze s plochami OV
posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena
vyuzitelnost dotéenych pozemk(l. Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpGsobem v rozporu s cili a Ukoly
uzemniho planovani.

KOD KPP KPPp Kz Typicky charakter zastavby
MIRY VYUZITI PLOCHY nejvy3si pFipustny nejvy3si podminéné pFipustny minimalni
koeficient podlaznich ploch koeficient podlaznich ploch koeficient zelené
pFi priimérné podlaznosti
.65 1 izolovana rodinna zastavba
A 2 3
.8 2 a vice rodinné domy s nadstandardnimi parcelami
; KOD KPP KPPp Kz Typicky charakter zastavby
MIRY VYUZITI PLOCHY nejvy33i pripustny nejvy3si podminéné pipustny minimalni
koeficient podlaznich ploch koeficient podlaznich ploch koeficient zelené
pfi primérné podlaznosti
5 1 pfizemni rozvolnéna zastavba
B 3 5 65 2 rozvolnénd zastavba

75 3 avice velmi rozvolnéna zastavba

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti: Plochy pro umisténi polyfunk&nich staveb nebo kombinaci monofunk&nich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti izemi.

Pripustné vyuziti: Polyfunkéni stavby pro bydleni a obanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni & administrativa v pfipadé vertikalniho funkéniho &lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy$ujici 8 000 m?, stavby pro
administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni
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zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot bez servisu a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektu, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zeleni, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory,
komunikace vozidloveé, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pfipustné vyuziti: Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim

v odtvodnénych pripadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a izemi definovanému v UAP.
ViceucCelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m?, zafizeni zachranného bezpeénostnino systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemk.

Nepfipustné vyuZziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

. <OD_ KPP KPPp KZ Typicky charakter zastavby
MIRY VYUZITI PLOCHY nejvy33i pfipustny nejvyssi podminéné pripustny minimalni
koeficient podlaznich ploch koeficient podlaznich ploch koeficient zelené
pFi primérné podlaznosti
5 1 pfizemni rozvolnénd zdstavba
B .3 S5 .65 2 rozvolnénd zastavba
75 3 avice velmi rozvolnéna zdstavba
KOD KPP KPPp. Kz Typicky charakter zastavby
MIRY VYUZITI PLOCHY nejvyssi pripustny nejvyssi inéné pFi| y inimalni
koeficient podlaznich ploch koeficient podlaznich ploch koeficient zelené
pfi priimérné podlaznosti
3 1 pfizemni zastavba, halové stavby
c .5 -8 .45 2 nizkopodlazni zdstavba
.55 3 a vice prevaZné nizkopodlaZni zastavba

OP - orna puda, plochy pro péstovani zeleniny

Hlavni vyuziti: Plochy orné pady pro zemédélské vyuziti.

Pripustné vyuziti: Plochy pro intenzivni zelinaiské a kvétinarské kultury. Louky a pastviny. Drobné vodni plochy,
zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace ucelové. Liniova vedeni technicka infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: Hnojisté a silazni jamy, kompostarny, stavby zemédeélské prvovyroby. Komunikace
vozidlové, plosna zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Pro podminéné prfipustné vyuziti plati, Ze nedojde
k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.
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NL - louky, pastviny

Hlavni vyuziti: Travni porosty.

Pripustné vyuziti: Solitérni porosty a porosty dfevin. Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace uc¢elové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby plochy vymezené
danym zpusobem vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuZiti: Dopravni a technicka infrastruktura. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace vodnich toku a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce
a pfirozeného rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

LR - lesni porosty

Hlavni vyuziti: Lesy uréené k rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.

Pripustné vyuziti: Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
Drobné vodni plochy, nekryta détska a kondi¢ni hfisté s pfirodnim povrchem, cyklistické stezky, jezdecké stezky,
pési komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit:

komunikace ucelové, technickou infrastrukturu. Dale Ize umistit: stavby slouzici péci o les, zejména k pInéni funkci
lesa, jeho ochrané a revitalizaci, provozu a udrzbé. Komunikace vozidlové pfi hranici plochy, za podminky prokazani
pro¢ a jakym zplGsobem zajem vyjadieny potfebou dopravniho spojeni pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.
Liniova vedeni technické infrastruktury pfi hranici plochy uréené k pinéni funkci lesa nebo ve stavajicich
komunikacich. Revitalizace vodnich toki a ploch za u¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemku.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho
planovani.

ZP — parky, historické zahrady a hrbitovy

Hlavni vyuziti: Parky a ostatni zamérné zalozené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouzici rekreaci;
pohrebisté a pietni mista.

Pripustné vyuziti: Parky, zahrady, sady a vinice, to v§e na rostlém terénu; plochy uréené pro pohibivani, urnové haje,
kolumbaria, rozptylové louky. Drobné vodni plochy, péSi komunikace.
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Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit:

komunikace ucelové, technickou infrastrukturu. Détska hristé, cyklistické stezky, jezdecké stezky. Zahradni
restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekrytd sportovni zafizeni bez
vybavenosti, drobna zahradni architektura. Krematoria a obfadni siné. Obchodni zafizeni s celkovou plochou
nepievysujici 200 m? hrubé podlazni plochy a nerusici sluzby jako sou¢ast vybaveni hibitovd. Prostorové oddélené
plochy ur&ené pro pohibivani zvifat v domacich zajmovych chovech, bez moznosti spalovani. Stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Liniova vedeni technické infrastruktury
vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich. Revitalizace vodnich tokd a ploch za u€elem posileni pfirodni
a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska
zelen a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose
ZP bezprostfedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti plochy ZP. Pro podminéné pfipustné
vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dot€éenych pozemki.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

ZMK - zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti: Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami.

Pripustné vyuziti: Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné zaloZené plochy
alinie zelené (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vefejné pfistupna hfisté s prirodnim povrchem bez
vybavenosti stavebniho charakteru, détska hristé, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu

sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&Si komunikace a prostory a komunikace
ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit:

parkovaci a odstavné plochy. Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné zijici zivoCichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadfeny potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim. Revitalizace vodnich tok( a ploch za Ucelem posileni pfirodni a biologické funkce
a pfirozeného rozlivu. PFipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni
plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi. Pro
podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho
planovani.

VV - verejné vybaveni
Hlavni vyuziti: Plochy slouzici pro umisténi v8ech typa vefejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi

a vzdeélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpeénostni systém.
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Pripustné vyuziti: Skoly a §kolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, méstské urady, krematoria
a obradni siné, vysokoskolska zafizeni. Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely
a modlitebny, nerusici sluzby, to v§e souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace
a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminé&né pripustné vyuZiti: Ostatni vzdélavaci a $kolska zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT $kol a $kolskych
zarizeni, ve smyslu § 7 Skolského zakona. Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢&. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbach. Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovaci
zarizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?2, erpaci
stanice pohonnych hmot bez servisu a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektt, manipulaéni plochy,
malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze. Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemku.

Nepfipustné vyuZziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

SP - sportu
Hlavni vyuziti: Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a t€lovychovu.

Pripustné vyuziti: Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?,
zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 IUzek, administrativni zafizeni, kulturni zafizeni, Skolska
zarizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to v§e souvisejici s hlavnim vyuzitim; zaroven plati, Ze soucet
plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti nepfekro€i 20% plochy SP. Vodni plochy, zafizeni slouzici pro
obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické stezky, pé&si komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit:

sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale Ize umistit: vozidlové komunikace,
technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde k nepfijatelnému zhorSeni Zzivotniho prostfedi, obchodni
a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP. Pro
podminéné pripustné vyuziti plati, ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace
Hlavni vyuziti: Provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti: Ostatni komunikace funkénich skupin B% a C® zafazené do vybrané komunikaéni sité. Parkovaci
a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, technicka infrastruktura.
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Podminéné pfipustné vyuziti: Neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho
planovani.

ZVO - ostatni

Hlavni vyuZiti: Plochy pro umisténi arealt a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a koncentrované
aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti: Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 20 000 m?, stavby a zafizeni
pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vefejného stravovani, hotelova a ubytovaci
zafizeni, viceucelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport, stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni
a rekreacni arealy, vysoké Skoly a vysokoS$kolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla,
koncertni siné, multifunkéni kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zafizeni, védecké
a technologické parky, inovacni centra, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, veterinarni
zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému. Drobné vodni plochy, zelen,
cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: plochy

a zarizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze. Dale Ize umistit: zvlastni komplexy
obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky, Ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické
koncepce. Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, €erpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zafizeni a plochy pro provoz PID. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozZeni
vyuzitelnosti dot€enych pozemku.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho

planovani.
A K(’)Dl KPP KPPp Kz Typicky charakter zastavby
MIRY VYUZITI PLOCHY nejvyssi pripustny nejvyssi inéné pfij y inimalni
koeficient podlaznich ploch koeficient podlaznich ploch koeficient zelené

pFi primérné podlaznosti

3 1 pfizemni zastavba, halové stavby

C 5 8 .45 2 nizkopodlazni zistavba

.55 3 a vice prevazné nizkopodlazni zéstavba

SO1 - pFirodni rekreacni plochy

Hlavni vyuziti: Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, nau¢nym, poznavacim a sportovnim
aktivitam v pFirodé, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter Uzemi a jejichz hlavni soucasti je zeler.

Pripustné vyuziti: Zeleri, pobytové louky, nekryta vefejné pfistupna hfisté s vylou€enim zafizeni stavebniho

charakteru. Vodni plochy, détska hfisté, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.
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Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit:

komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, ploSna zafizeni technické infrastruktury, stavby
a zarizeni pro provoz a udrzbu. Revitalizace vodnich tok( a ploch za Géelem posileni pfirodni a biologické funkce
a pfirozeného rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemku.

Nepfipustné vyuZziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

S02 - golfova hristé

Hlavni vyuziti: Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, naué¢nym, poznavacim a sportovnim
aktivitam v pFirodé, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter Uzemi a jejichz hlavni soucasti je zeler.

PFipustné vyuZiti: Golfova hristé, zelen. Klubova zafizeni a stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici
s hlavnim vyuzitim. Vodni plochy, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, liniova vedeni

technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit:

obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 250 m?, zafizeni vefejného stravovani, mala
ubytovaci zafizeni, sluzby, ploSna zafizeni technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se zeleni,
komunikace vozidlové. Revitalizace vodnich tok(i a ploch za uUcelem posileni pfirodni a biologické funkce
a pfirozeného rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemku.

Nepfipustné vyuZziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

SO3 - ¢aste€né urbanizované rekreacéni plochy

Hlavni vyuziti: Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, nau¢nym, poznavacim a sportovnim
aktivitam v pfFirodé, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter Uzemi a jejichz hlavni soucasti je zeler.

Pripustné vyuziti: Zelen, arealy volného €asu, pfirodni koupalisté, oteviené bazény v pfirodnim prostfedi, pobytové
louky, nekryta sportovni zafizeni bez vybavenosti. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Détska hfisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch,
cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit:

parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 250 m?, zafizeni vefejného stravovani, mala ubytovaci zafizeni, klubova zafizeni a sluzby
souvisejici s hlavnim vyuzitim, ploSna zafizeni technické infrastruktury. Revitalizace vodnich tokl a ploch za u¢elem
posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde
k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemka.
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Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuziti: Vodni toky, plochy a pfistavisté.

PFipustné vyuZiti: Drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen. Stavby a zafizeni,
souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: Dopravni a technicka infrastruktura. Zafizeni slouzici pro provozovani vodnich sportd,

plovouci restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.
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Trzni ocenéni

Ocenéni nemovitosti v ramci skupiny Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. pro spoleénost Spolumajitelé

Dluhopisy s.r.o.

14. PRILOHA €. 6 — VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2179/7 70 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2179/7 22313 70

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 13:43:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 289/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2180/1 1346 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.

V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 13:50:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 290/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2181/4 59007 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky a budouci pohledavky do vysSe 307 461 000,- K& s prislusSenstvim, vzniklé do
10.12.2029
k podilu 1/3
Oprdvnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 13973916
Parcela: 2181/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.02.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 22.02.2022 09:59:33. Zapis proveden dne 15.03.2022.
V-12146/2022-101
Poradi k 22.02.2022 09:59

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029
k podilu 2/3
Oprdvnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 13973916
Parcela: 2181/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 30.10.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 31.10.2023 13:25:10. Zapis proveden dne 22.11.2023.

V-57671/2023-101
Poradi k 31.10.2023 13:25

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni auéinky zapisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlasSeni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni déinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2181/4 22313 39978
22614 19029

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 13:52:10
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym c¢islem V 291/2024, Ze tato listina, které

vznikla ptrevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z ... listt, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
verejné spravy.

POAPIS t it i ttee ettt Razitko ...ieiiiinnnnn...

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2183/1 3311 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2183/1 22614 3311

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 13:53:35
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 292/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2187 4072 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2187 22313 287
22614 3785

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 13:56:11
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 293/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2259/8 40967 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky a budouci pohledavky do vysSe 307 461 000,- K& s prislusSenstvim, vzniklé do
10.12.2029
k podilu 1/3
Oprdvnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 13973916
Parcela: 2259/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.02.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 22.02.2022 09:59:33. Zapis proveden dne 15.03.2022.
V-12146/2022-101
Poradi k 22.02.2022 09:59

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029
k podilu 2/3
Oprdvnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 13973916
Parcela: 2259/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 30.10.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 31.10.2023 13:25:10. Zapis proveden dne 22.11.2023.

V-57671/2023-101
Poradi k 31.10.2023 13:25

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Podand Zaloba
na zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
podéno u OS pro Prahu 5 dne 27.3.2017
Oprdavnéni pro
Curryova Eva, Vodiékova 699/30, Nové Mésto, 11000 Praha
1, RE/1C0: 575909/0425
Povinnost k
Barton-Dobenin Elizabeth, 1204 S.Border 605, Weslaco,
785 96 Texas, Spojené staty, RC/ICO: 210421
Parcela: 2259/8

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urcéeni prava ze dne 16.08.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 23.08.2017 13:42:51. Zapis proveden dne 24.10.2017.

Z-38167/2017-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
vV-95959/2021-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlédseni o nabyti préava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni dc¢inky zéapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha
V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1CO: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni =ze dne 22.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2259/8 22212 30799
22312 10168

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 13:57:37
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 294/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
5/1 2233 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
V-95957/2021-101
Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu 2ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha
V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44449/2023-101
Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[mZ2]
5/1 20501 2206
22212 27

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:27:17
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 300/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2178/13 381 ostatni plocha manipulacéni
plocha

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
V-95957/2021-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:28:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 301/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2178/38 192 ostatni plocha manipulacéni
plocha

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
V-95957/2021-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:29:57
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 302/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2179/1 25393 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029
k podilu 1/3
Oprdavnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 05493226
Parcela: 2179/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.02.2022. Pravni
ucéinky zdapisu k okamziku 22.02.2022 09:57:12. Zapis proveden dne 15.03.2022.

V-12144/2022-101
Poradi k 22.02.2022 09:57

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029 dle C1. 1.1 Smlouvy
k podilu 2/3
Oprdavnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 05493226
Parcela: 2179/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 30.10.2023. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 31.10.2023 13:32:42. Zapis proveden dne 24.11.2023.

V-57678/2023-101
Poradi k 31.10.2023 13:32

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
V-95957/2021-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; ulozZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1C0O: 05493226
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2179/1 22313 24290
22614 1103

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:31:15
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 303/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetrejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
verejné spravy.

POAPIS t ittt ittt e et Razitko .....iviiiiia....

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2179/3 539 orna puida zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
V-95957/2021-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2179/3 22313 232
22614 307

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:34:57
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 304/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2249/1 58820 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Podand Zaloba
na zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
podéno u OS pro Prahu 5 dne 27.3.2017
Oprdavnéni pro
Curryova Eva, Vodiékova 699/30, Nové Mésto, 11000 Praha
1, RE/1C0: 575909/0425
Povinnost k
Barton-Dobenin Elizabeth, 1204 S.Border 605, Weslaco,
785 96 Texas, Spojené staty, RC/ICO: 210421
Parcela: 2249/1

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urcéeni prava ze dne 16.08.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 23.08.2017 13:42:51. Zapis proveden dne 24.10.2017.
Z-38167/2017-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni uéinky zdépisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
V-95957/2021-101
Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohléasSeni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni dc¢inky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1C0: 05493226
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2249/1 22212 31513
22312 27307

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:37:15
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofradovym Cislem V 305/2024, Ze tato listina, kterd

vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se Z ...... listd, odpovidéd vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢astecny vypis z informac¢niho systému
verejné spravy.

POAPIS vttt ittt e e Razitko ....ciiiiii..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2250/1 2735 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
V-95957/2021-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:38:14
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 306/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2257/1 54414 orna puida zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029
k podilu 1/3
Oprdvnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Lipany s.r.o., PafiZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 05493226
Parcela: 2257/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.02.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 22.02.2022 09:57:12. Zapis proveden dne 15.03.2022.

V-12144/2022-101
Poradi k 22.02.2022 09:57

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vysSe 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029 dle C1. 1.1 Smlouvy
k podilu 2/3
Oprdavnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Lipany s.r.o., PafiZska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 05493226
Parcela: 2257/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 30.10.2023. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 31.10.2023 13:32:42. Zapis proveden dne 24.11.2023.

V-57678/2023-101
Poradi k 31.10.2023 13:32

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Podand Zaloba
na zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
podéno u OS pro Prahu 5 dne 27.3.2017
Oprdavnéni pro
Curryova Eva, Vodiékova 699/30, Nové Mésto, 11000 Praha
1, RE/1C0: 575909/0425
Povinnost k
Barton-Dobenin Elizabeth, 1204 S.Border 605, Weslaco,
785 96 Texas, Spojené staty, RC/ICO: 210421
Parcela: 2257/1

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na urcéeni prava ze dne 16.08.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 23.08.2017 13:42:51. Zapis proveden dne 24.10.2017.

Z-38167/2017-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.
Vv-95957/2021-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohlédseni o nabyti préava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni dc¢inky zéapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha
V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

o Smlouva kupni =ze dne 22.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2257/1 22212 35592
22312 18822

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:39:28
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 307/2024, Ze tato listina, ktera

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2265/6 138836 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44449/2023-101

Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2265/6 20501 63574
22210 72296

22212 2966

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:40:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 308/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 05493226
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2265/8 69418 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v &asti B vetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vysSe 307 461 000 K¢ vzniklé do 10.12.2029
Oprdvnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Parcela: 2265/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.02.2022. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 22.02.2022 09:57:12. Zapis proveden dne 15.03.2022.

V-12144/2022-101
Poradi k 22.02.2022 09:57

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029 dle €1. 1.1 Smlouvy
k podilu 2/3
Oprdavnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Lipany s.r.o., Parizska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RC/ICO: 05493226
Parcela: 2265/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 30.10.2023. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 31.10.2023 13:32:42. Zapis proveden dne 24.11.2023.

v-57678/2023-101
Poradi k 31.10.2023 13:32

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2137

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021.

Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 24.01.2022.

V-95957/2021-101
Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/1C0: 05493226
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu 2ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu

k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha
V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Lipany s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 05493226
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2265/8 20501 4757
22212 64661

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Ovéruji pod pofadovym Cislem V 309/2024, Ze tato listina, kterd
vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
S€ Z iee... listt@, odpovida vystupu z informac¢niho systému
vetrejné spravy v elektronické podobé.

Vyhotoveno: 14.03.2024 15:42:06

Tato listina obsahuje ¢astelny vypis z informac¢niho systému
verejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
strana 2

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2024 09:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
2269/7 189760 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

pohledavky a budouci pohledavky do vysSe 307 461 000,- K& s prisluSenstvim, vzniklé do

10.12.2029
k podilu 1/3
Oprdavnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybnd 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Spolumajitelé Soutok s.r.o., PatriZskad 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RE/ICO: 17208785
Parcela: 2269/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.02.2022. Pravni

Gcéinky zdépisu k okamziku 22.02.2022 09:59:33. Zapis proveden dne 15.03.2022.

V-12146/2022-101

Poradi k 22.02.2022 09:59

o Zastavni pravo smluvni

veskeré pohledavky do vyse 307 461 000 K& vzniklé do 10.12.2029 dle €1. 1.1 Smlouvy

k podilu 2/3

Oprdavnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671

Povinnost k
Spolumajitelé Soutok s.r.o., PatriZskd 68/9, Josefov,
11000 Praha 1, RE/ICO: 17208785
Parcela: 2269/7

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 30.10.2023. Pravni

ucéinky zdépisu k okamziku 31.10.2023 13:29:14. Zapis proveden dne 22.11.2023.

v-57674/2023-101

Poradi k 31.10.2023 13:29

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2024 09:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.

Vv-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2269/7 21300 64796
25600 124964

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 15.03.2024 09:57:56

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar¥izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
884 205 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 884
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich tdajlt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zakona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/1CO: 17208785
Praha 1
o Smlouva kupni =ze dne 22.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:51:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 310/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
885/1 6075 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zakona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:53:15
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 311/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
885/2 2498 ornéa puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
885/2 25600 2498

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:54:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 312/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
885/7 318 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:55:47
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 313/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
885/9 110 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:57:22
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 314/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
886/26 4857 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo uzivani ¢asti pozemku za ucelem zfizeni a ulozZeni, provozu, uddrzby a oprav
podzemniho vedeni vefejné komunikaéni sité; vymezené v g.pl. 1928-133/2005
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/I1CO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 886/26

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 07.12.2005. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 04.01.2006.
v-849/2006-101
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
02.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.06.2015 13:41:39. Zapis proveden
dne 24.07.2015.
V-45938/2015-101

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101
Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 15:58:52
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym c¢islem V 315/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla ptrevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S Z ... listt, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informacdniho systému
verejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2933/4 219 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2933/4 25600 138
25700 81

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:00:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 316/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2933/5 1088 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2933/5 25600 1027
25700 6l

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:02:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 317/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2933/6 24 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2933/6 25700 24

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:03:21
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 318/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2934/1 5 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2934/1 25600 5

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:06:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 319/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2934/2 5102 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2934/2 25600 5102

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:09:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 320/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2935/1 572 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:10:30
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 321/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2936/2 47277 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2936/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zakona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1CO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:11:49
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 322/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2937/2 845 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zakona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:12:59
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 323/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2937/5 707 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
pro zajisténi p¥istupu ke stavbé specif. v ¢l. II odst.2 této smlouvy
Oprdavnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 2937/5

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18.10.2005. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 20.10.2005.
V-43203/2005-101
Listina OhlasSeni pf¥echodu opravnéni z vécného bfemene podle § 151p obé. zak. ze dne
26.05.2010.
Z-62551/2010-101

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/1CO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1CO: 17208785
Praha 1
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:14:12
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofradovym Cislem V 324/2024, Z7e tato listina, kterd

vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S Z ...... listt@, odpovidad vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje &astelny vypis z informac¢niho systému
verejné spravy.

POAPisS ittt i Razitko ........oiii.n.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2938/2 2879 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:15:24
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 325/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785

11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany

2952/27 453877 orna puda chranéna lozZiskova
izemi, ochranné
péasmo vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izovani, provozu, uddrzby a dprav podzemniho vedeni verejné telekomunikac¢ni sité
Oprdvnéni pro
Arelion Czech Republic a.s., K Cervenému dvoru
3269/25a, Strasnice, 13000 Praha 3, RC/ICO: 26207842
SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 44797320
Povinnost k
Parcela: 2952/27
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 13.12.2002. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 09.12.2002.

V-45150/2002-101
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Zbraslav IV
Povinnost k
Parcela: 2952/27

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Projekt rozdéleni (§ 250 zdkona &. 125/2008 Sb.) ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1CO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]

2952/27 25600 453877

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:16:29
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Cislem V 326/2024, Ze tato listina, kterd

vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje &asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

POAPisS vttt i Razitko .......coii.n.
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973592
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
694 54 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: Zbraslav, ¢.p. 187, jina st., LV 4578

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 11.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44109/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44448/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:21:49
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 327/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973592
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
695 548 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44109/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44448/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:22:51
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 328/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973592
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
696 179 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44109/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44448/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:23:42
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 329/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973592
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
697 326 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jind st., LV 4578

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 11.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44109/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44448/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:24:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 330/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973592
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
702/14 9 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44109/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44448/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:25:35
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 331/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973592
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
702/15 62162 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44109/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44448/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:26:27
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym Eislem V 332/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Cukrdk s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 13973592
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
702/21 1 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023; uloZeno na prac. Praha
V-44109/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Praha

V-44448/2023-101

Pro: Spolumajitelé Cukrak s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973592
Praha 1
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5558

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2024 16:27:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 333/2024, Ze tato listina, kteréa

vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iee... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému

vetejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ¢asteény vypis z informac¢niho systému
vetrejné spravy.

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2
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7.

7.1

PODROBNOSTI O NABIDCE

OBECNE INFORMACE O NABIDCE

Podminky platné pro verejnou
nabidku:

Verejné nabizeny objem
Dluhopisi:

Lhita verejné nabidky
Dluhopisi vietné jejich
ptipadnych zmén:

MozZnost snizovani upisovanych
Castek:

Minimalni a maximalni c¢astky
objednavky:

Podminky platné pro nabidku se ridi podminkami
uvedenymi v tomto Prospektu.

Cela predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise
dluhopist sniZena o Dluhopisy upsané pred zacatkem
verejné nabidky, tedy 50 000 000 K¢. Pokud dojde ke
zvySeni celkové jmenovité hodnoty Emise na
450000000 K¢ bude verejné nabizeny objem
Dluhopisti 100 000 000 K¢.

Dluhopisy byly nabizeny k upisu jiz pted schvalenim
tohoto Prospektu, a to na zakladé ¢l. 1 odst. 4 pism. a) a
b) Narizeni o prospektu, tj. nabidka smérovala vylu¢né
kvalifikovanym investortim ve smyslu Narizeni o
prospektu a omezenému okruhu osob, ktery v zadném
Clenském staté Evropské unie nedosdhne poctu 150,
nepocitaje v to kvalifikované investory. Timto zptisobem
byly pred zapocetim vetejné nabidky upsany Dluhopisy
v objemu 350 000 000 K¢.

Lhiita verejné nabidky Dluhopisti pobézi od 1.7.2024 do
25.6.2025 (vcetné)

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatieni doslo
k upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpoklddanda jmenovitd hodnota Emise
dluhopisti, je Manazer opravnén jednotlivym
investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany,
upsany objem Kkratit za ucelem dodrZzeni celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty Emise dluhopist
tak, Ze sniZi pocet jim upsanych Dluhopisd tak, aby
pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn.
poctu upsanych Dluhopisi po sniZeni) viici plivodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl uvSech upisovatell
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé
¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto
ucelem sdéleny Administratorovi.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 100.000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen pouze celkovym objemem nabizenych
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Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist; pripsani Dluhopist
na ucet investora:

Uverejnéni vysledkd nabidky:

Popis postupu pro nabizeni
Dluhopisi:

Dluhopis.

Kupni cenu Dluhopisi je tfeba uhradit bezhotovostné
na bankovni ucCet Manazera uvedeny ve Smlouvé
o obstarani. Investor je povinen uhradit cenu Dluhopisi
nejpozdéji v posledni den Lhiity pro upisovani, resp.
Dodatec¢né lhiity pro upisovani (jak jsou tyto pojmy
definovany v Emisnich podminkach), bude-li Dodatec¢na
lhiita pro upisovani urcena.

Investorovi bude oznamena celkova konecna jmenovita
hodnota DIluhopist, kterda mu byla piidélena, a to bez
zbytecného odkladu po zaevidovani prislusného
mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu takového
investora v Evidenci.

Dluhopisy upsané béhem Lhiity pro upisovani budou
vydany k Datu emise pripsdnim na majetkovy ucet
vlastnika vedeny investorovi v Evidenci, jestliZe bude
nejpozdéji v posledni den Lhity pro upisovani
uhrazena kupni cena téchto Dluhopisti. Dluhopisy
upsané béhem Dodatecné lhiity pro upisovani, bude-li
urcena, budou vydany vden vydani prislusné tranSe
Dluhopisti pripsdnim na majetkovy ucet vlastnika
vedeny investorovi v Evidenci, jestlize bude nejpozdé;ji
tfeti pracovni den predchazejici dni vydani ptislusné
tranSe uhrazena na ucet ManaZera kupni cena
Dluhopisi. Dluhopisy mohou byt pfipsany na ucet
investora i difve nez v terminech podle tohoto odstavce.

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne 1.7.2025, na
webové strance Emitenta v sekci ,Investice“ na této
adrese www.spmdluhopisy.cz

Emitent nebo ManaZzer bude Dluhopisy az do celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi
nabizet tuzemskym kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo
ManaZerem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za
pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a budou
zpravidla ~ pozvani  kosobni  schlizce  nebo
tele/videokonferenci, kde  budou investorim
predstaveny podminky investice do Dluhopisd, c¢i
ptripadné budou vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisi.

Obchod sinvestorem bude vypoiradan zaplacenim
kupni ceny Dluhopisi na ucet ManaZera a zdpisem
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7.2

Popis postupu pro oznamovani
pridélené castky zadatelim a
udaj, zda mize obchodovani
zacit pred u¢inénim oznament:

Ocekavanid cena, za Kkterou
budou Dluhopisy nabidnuty:

Ndaklady a dané uctované na vrub
upisovatele nebo kupujiciho:

Datum wuzavreni

upsani:

dohody o

Prijeti Dluhopist na trh pro rist
malych a strednich podniki
nebo mnohostranny obchodni
systém

zaknihovanych Dluhopisd na majetkovy ticet investora.

Investorovi bude na jeho e-mailovou adresu nebo
telefonicky oznamena celkovd konecna jmenovita
hodnota Dluhopisti, kterda mu byla pridélena, zaroven
s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pred timto oznamenim.

Dluhopisy budou po dobu lhiity vefejné nabidky
nabizené Emitentem nebo ManaZerem za kupni cenu
odpovidajici jejich emisnimu kurzu, ktery ¢ini 100 %
jejich jmenovité hodnoty, pricemZ tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu déle pfipocten
odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

Emitent na zakladé svého rozhodnuti mize vydat
Dluhopisy na sviij majetkovy ticet v souladu s § 15 odst.
4 Zakona o dluhopisech, a to az do vyse celé celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi.
Kupni cena za prevod takovych Dluhopisi investorovi
bude stanovena jako 100 % jmenovité hodnoty, pficemzZ
tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce jmenovité
hodnoty dale pripocten odpovidajici alikvotni trokovy
Vynos.

Upis nebo prevod Dluhopisi nepodléha ptimym
poplatkim uctovanym Manazerem. Mohou vSak byt
preuctovany ndklady tfetich stran, které Manazer
nedokaze ovlivnit.

Nebyla uzaviena Zadna dohoda o pevném zavazku
k upsani s ManazZerem ani jinou osobou.

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podléhat Zadosti
o prijetfi k obchodovani na regulovaném trhu nebo
v mnohostranném obchodnim systému.

ZAJEM 0SOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Podle védomi Emitenta neni Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zic¢astnénych na Emisi
¢i nabidce Dluhopist, vyjma Manazera, v souvislosti s Emisi ¢i nabidkou Dluhopisti ve stiretu
zajm.

Y

Manazer pisobi téZ jako Administrator.

Manazer je rovnéZ obchodnikem s cennymi papiry, ktery poskytuje, mimo jiné, hlavni
investi¢ni sluzby provadéni pokynu tykajicich se investi¢nich nastrojli na tGcet zakaznika
a obhospodarovani majetku zakaznika, je-li jeho soucasti investicni nastroj, na zakladé
volné tvahy v ramci smluvniho ujednani. V ramci téchto investi¢nich sluZeb ManaZer na tcet
zakaznikd, kteri maji zajem investovat do Dluhopisi, obstarava tpis a koupi Dluhopist
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7.3

8.1

DUVODY NABIDKY A POUZITi VYNOSU

Emitent ocekava, ze celkové naklady nabidky dluhopisti dosahnou udrovné 2,5 %
z predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise. Pri predpokladané nominalni hodnoté
nabidky ve vysi 400 miliont K¢ tedy Cisty vytézek Emise dosahne irovné ve vysi zhruba 390
miliont K¢ V pripadé emise maximalniho objemu Dluhopist ve vysi 450 miliont K¢ by
hodnota cistého vytézku emise byla na drovni zhruba 439 milionti K¢.

VytéZzek z Emise pouZije Emitent na poskytnuti zapijcky nebo uvéru své Materskeé
spole¢nosti, ktera prostiedky uZzije na financovani spoleCnosti ze Skupiny Materské
spolecnosti a refinancovani svych zavazka.

Materiska spolecnost vyuzije priblizné 256 milioni K¢ ke splaceni svych nasledujicich
zavazkl:

(a) dluhopisy s nazvem SPOLUMAJITELE POZEMKY s.r.0./2026, s datem emise 10.12.2021,
se splatnosti vroce 2026, vynosem 6,62 % p.a, kterym byl ptidélen ISIN
CZ0003536385 (Zajisténé dluhopisy);

(b) dluhopisy s nazvem SPOLUMAJITELE POZEMKY s.r.0./2027, s datem emise 10.12.2021,
se splatnosti vroce 2027, vynosem 15,79 % p.a, kterym byl pridélen ISIN
CZ0003536401 (Podrizené dluhopisy); a

(c) podrizeny uvér SBS FUNDS SICAV a.s. ve vysi 30 000 000 K¢, se splatnosti v roce 2028,
s urokem 16,75 % p.a., v€etné narostlého droku ke dni splaceni.

Zbyvajici prostredky mtize Mateiska spolecnost vyuzit k poskytnuti financovani spole¢nosti
ze Skupiny Matei'ské spolecnosti, a to za ucelem financovani nakladl rozvoje Pozemki
vlastnénych dcefinymi spole¢nostmi Rucitele a jejich zhodnoceni (ndklady na architekty,
studie, analyzy, inZenyrské sité, dopravni infrastrukturu, pravni ndklady apod.). Pro tento
ucel by mélo byt vyuzito maximalné 85 milioni K¢.

Nicméné konkrétni rozhodnuti Emitenta o tom, jak konkrétné budou penézni prostiredky
ziskané z Emise investovany, bude znamo az v zavislosti na mnozstvi ziskanych prostredka.

V pripadé nizsiho Upisu Emise, ktery vSak dle pribézné komunikace s ManaZerem Emitent
neoCekava, pristoupi Skupina Matetské spolecnosti k postupnym prodejim Pozemki
vlastnénych dcerinymi spolecnostmi Rucitele tak, aby byla schopna splatit své zavazky.
V pripadé nizsiho dpisu by také Skupina Matei'ské spolec¢nosti odlozila financovani naklada
rozvoje svych Pozemkdi.

SPRAVA A RiZENI SPOLECNOSTI

SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI

Emitent je spole¢nosti srucenim omezenym. Orgdny Emitenta jsou valnd hromada
a jednatel.

(a) Valna hromada

NejvysSim organem spolec¢nosti je valnd hromada. Valnd hromada rozhoduje o otazkach
dle prislusnych ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich a o otazkach ji uréenych
v zakladatelské listiné. Valnd hromada se kona alespon jedenkrat ro¢né. Valna hromada
je usnasenischopng, jsou-li na valné hromadé pritomni spole¢nici, ktefi maji 50 %
zakladniho kapitalu Emitenta. Valna hromada rozhoduje prostou vétSinou hlasid
pritomnych spolec¢nikd, ledaze zakon nebo zakladatelska listina vyZaduje vétSinu vyssi.
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(b)

(c)

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéreny
do jeji plsobnosti na zakladé predpist Evropské Unie, na zakladé pravnich piedpist
Ceské republiky nebo na zakladé zakladatelské listiny Emitenta a v souladu s nimi.

Jednatel

Jednatelem k datu vyhotoveni tohoto Prospektu je:

(1)

Datum narozeni:
Pracovni adresa:

Den vzniku funkce:

JUDr. Jan Diblik

13. ¢ervna 1979
Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1

6. prosince 2023

Vyznamné ¢innosti, které ¢lenové organti Emitenta vykonavaji vné Emitenta

Osoba uvedena v této kap. 8.1 vykonava funkci c¢lena statutarnich organi
v nasledujicich spolecnostech:

Funkci jednatele ve spolecnostech:

Spolumajitelé Cukrik s.r.o.

Spolumajitelé CINZOVNI DOMY s.r.o.

Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.
Spolumajitelé Dohoda s.r.o.
Spolumajitelé Dr. Holého s.r.o.
Spolumajitelé DUM 1. s.r.o.

Spolumajitelé EliSky Krasnohorské s.r.o.

Spolumajitelé Finance s.r.o.
Spolumajitelé Heritage s.r.o.
Spolumajitelé Jana Masaryka s.r.o.
Spolumajitelé Kralovopolska s.r.o.
Spolumajitelé Lipany s.r.o.
Spolumajitelé Lipany I s.r.o.
Spolumajitelé Lipany II s.r.o.
Spolumajitelé Management s.r.o.
Spolumajitelé Partnership s.r.o.
Spolumajitelé POZEMKY s.r.o.
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o.
Spolumajitelé Ruska s.r.o.
Spolumajitelé Soutok s.r.o.
Spolumajitelé Sprava s.r.o.
Spolumajitelé U Prithonu s.r.o.
Spolumajitelé Zahiebska 28 s.r.o.
Spolumajitelé Zahiebska 44 s.r.o.
Spolumajitelé Veslai'ska s.r.o.
Spolumajitelé Havlin s.r.o.

Les Havlin s.r.o.

Spolumajitelé Jilovisté s.r.o.
Spolumajitelé Kazin s.r.o.
Spolumajitelé Strnady s.r.o.
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- 0Oddechova s.r.o.

- Na Lhotkach s.r.o

- Appareo Mansiones s.r.o.

- Bona Fide MANAGEMENT & ENGINEERING s.r.o.

- Moovido s.r.o.

Funkci ¢lena ptedstavenstva:

APPAREO Valores a.s.

Funkci ¢lena spravni rady:

- Nadacni fond APPAREO Valores Familias Alfa
- Spole¢nost pro spravedlivé dédictvi a.s.
- Spolumajitel¢ CINZOVNI DOMY II. a.s.

- Spolumajitelé Zahtebska 28 Il a.s.

- Pontes z.u.

Funkci predsedy:

- Rodiny Lucany, z.s.
- Rodiny Sudéjov, z.s.

- SigniSol, s.r.o.

9.  FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

9.1 HISTORICKE FINANCNi UDAJE

(a) Ovérené historické finan¢ni daje (v tis. CZK)

Emitent vznikl dne 6.12.2023 a jedinym dokumentem obsahujicim historické finan¢ni
udaje, ktery ma Emitent k dispozici, je zahajovaci rozvaha. Zakladni finan¢ni udaje z této
auditované zahajovaci rozvahy Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich K¢:

ROZVAHA
(vybrané udaje v K¢)

k 6.12.2023
AKTIVA CELKEM 12 000
Stala aktiva 0
ObéZna aktiva 12 000
Penézni prostiredky 12 000
PASIVA CELKEM 12 000
Vlastn{ kapitdl 12 000
Cizi zdroje 0
Zavazky 0
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9.2

9.3

9.4

9.5

(b) Zména rozhodného uicetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se poZaduji historické finan¢ni idaje, ke
zméné rozhodného dne.

(c) Uéetni standardy

Veskeré uvedené financni Udaje jsou vypracovany v souladu s platnymi ceskymi
Ucetnimi predpisy.

(d) Zména acetniho ramce

Emitent neplanuje zménu tcetniho ramce.
(e) Konsolidovana acetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.
(f) Stari financnich udaja

Emitent potvrzuje, Ze zahajovaci rozvaha Emitenta neni starsi nez 18 mésict od data
vyhotoveni tohoto Prospektu.

MEZITIMNI A JINE FINANCNI UDAJE

Emitent do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nezvetejnil ¢tvrtletni nebo pololetni finan¢ni
udaje od data své posledni ovérené ucetni zavérky, ani nesestavil jinou mezitimni ucetni
zavérku. Zadné ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni idaje nebo mezitimni ucetni zavérka tak
ani nebyly ovéreny nebo prezkoumdny. Emitent se zdroven ani nechystd zadné ctvrtletni
financ¢ni tidaje zverejiiovat a nechysta se ani sestavovat mezitimni acetni zaverku.

OVERENI HISTORICKYCH ROCNiCH FINANCNiCH UDAJU
(a) Prohlaseni o ovéreni

Uvedené historické finan¢ni idaje vychazeji ze zahajovaci rozvahy Emitenta, ktera byla
ovérena Auditorem, a ze zpravy Auditora k ovéreni této zahajovaci rozvahy Emitenta.
Zprava Auditora o historickych finan¢nich tdajich neobsahuje vyhrady, ipravy vyroku
nebo odmitnuti vyroku nebo zdiraznéni skutecnosti.

(b) Dalsi udaje, které byly ovéieny auditorem

Tento Prospekt necerpa z dalSich zdrojt, které by ovéril auditor.
(c) Zdroje neovéienych udaja

Nejsou.

KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI (KPI)

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti.

VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA

0d uverejnéni ovérené zahajovaci rozvahy, nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Emitenta.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

s~z

UDAJE 0 AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

SPOLECNICI EMITENTA

Emitent ma jediného spole¢nika, kterym je Materska spole¢nost.

Spole¢nici Matetské spole¢nosti ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jsou:

Nazev Podil Konec¢ny vlastnik podilu
APPAREO Valores | 50 % Jedinym akciondfem APPAREO Valores a.s. je Nada¢ni
a.s. fond APPAREO Valores Familias Alfa, zaloZeny JUDr.

Janem Diblikem

Lumicula Equity a.s. | 40 % Vlastnikem 90 % akcii Lumicula Equity a.s. je Ing. Radek
Svec, 10 % akcii Lumicula Equity a.s. vlastni OMBU
Invest s.r.o., jehoz jedinym spolecnikem je Ing. Radek

Svec
SBS FUNDS SICAV | 10 % Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii je Ing. Radek
a.s. Svec

Emitent je tedy pifimo ovladdn Matefskou spole¢nosti a nepfimo ovladan spolecniky
Mateiské spolecnosti, kdy tito jednaji ve vzajemné shodé.

Emitent nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepiijal zadna
zvlastni opatieni, jejichZ ic¢elem by bylo branit zneuZiti kontroly nad Emitentem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi zndma Zzadnd ujedndni ani
predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

SOUDNI A ROZHODCI RiZENi

Emitent prohlasuje, Ze od svého zaloZeni neni ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhodciho rizeni, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo
ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny Materské spolecnosti ani takové fizeni nehrozi.

STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU
A VRCHOLOVEHO VEDENI

Emitent si neni védom Zadného stietu zajmi mezi povinnostmi osob uvedenych v kap. 8.1
»Sprdva a rizeni spolecnosti“ tohoto Prospektu ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi
anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje vesSkeré poZadavky na spravu a ftizeni
Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni piredpisy Ceské republiky, zejména Ob¢ansky
zakonik a Zakon o obchodnich korporacich.

VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent nema ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu zadné vyznamné smlouvy.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalSimi
dokumenty, na které se tento Prospekt pripadné odvolava (vcetné vSech pripadnych zpray,
posty a jinych dokumentd, historickych financnich wdaji, ocenéni a prohlaseni
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vypracovanych znalcem na Zadost Emitenta), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné

pracovni dobé od 9 do 17 hod. u ManaZera na Burzovni paldc, Rybna 682/14, 110 05
Praha 1:

(a) aktualni zakladatelska listina Emitenta;
(b) zahajovaci rozvaha Emitenta ovérena auditorem ke dni 6.12.2023; a

(c) zprava auditora k zahajovaci rozvaze Emitenta.

Shora uvedené dokumenty Emitenta budou kdispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta www.spmdluhopisy.cz v sekci ,Investice” po dobu 10 let.

240 / 258



UNIJNI PROSPEKT PRO RUST

12.

INFORMACE O RUCITELI
12.1. ZPRAVY ZNALCU

12.1.1. PROHLASENI NEBO ZPRAVA ZNALCE

Konsolidované ucetni zavérky Rucitele za kalendaini rok koncici 31.12.2021 a 31.12.2022
byly ovéreny nezavislym auditorem.

Auditor odpovédny za audit: Ing. Jan Glatt., ev. &. Komory auditori Ceské republiky: 1023, se
sidlem P¥ikopy 1520, 562 01 Usti nad Orlici, ICO 111 49 175, (Auditor).

Auditor je nezavislou osobou na Ruciteli, neni vlastnikem cennych papird vydanych
Rucitelem, propojenych osob ¢i vlastnikem podilti obchodnich spolecnosti patticich do
Skupiny Matei'ské spole¢nosti, ani nemél nikdy Zadnda prava souvisejici s cennymi papiry
Rucitele, propojenych osob ¢i podily obchodnich spolecnosti patticich do Skupiny Matetské
spole¢nosti. Auditor nebyl zaméstnan Rucitelem ani nemda ndrok na jakoukoli formu
odskodnéni ze strany Rucitele, ani neni c¢lenem jakéhokoli organu Rucitele nebo
propojenych osob.

Zprava Auditora ke konsolidované tucetni zavérce byla zpracovdna na zdkladé Zadosti
Rucitele a finan¢ni ddaje z této zavérky byly zarazeny do Prospektu se souhlasem Auditora

pro ucely tohoto Prospektu.

12.2. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

12.2.1.UDAJE O RUCITELI

Obchodni firma:

Registrace:

ICO:

LEI:

Datum vzniku:
Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Spolumajitelé POZEMKY s.r.o.

Zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 357631
vedenou Méstskym soudem v Praze

119 95 688

315700F9YDXH203WSR95

2. listopadu 2021

26.1ijna 2021

Patizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1 Ceska republika
Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Pravni ¥ad Ceské republiky

+420 774118 232

pozemky@spolumajitele.cz

www.spolumajitele.cz

Informace na webovych strankach nejsou soucasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB

Na dobu neurcitou
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Pravni predpisy, kterymi se Jedna se zejména o nasledujici:
Rucitel ridi:

" Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsSich predpisi (Zakon o obchodnich
korporacich);

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist;

Zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;
Zakon ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni;

Zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znénf
(Zakon o dluhopisech);

Zakon ¢. 256/2004 Sb. o podnikdni na kapitalovém
trhu, v platném znéni (ZPKT);

Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmt, ve znéni
pozdéjsich predpist;

Zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist;

Zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpist;

Nedavné udalosti, které by mohly mit vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Rucitele

Vyrovnani s vétSinovym spoluvlastnikem (2/3) Pozemku, které z idedlni tfetiny vlastnila

Skupina Spolumajitelé v srpnu 2023

Rucitel vydal v roce 2021 dvé neverejné emise dluhopisti:

(a) Zajisténé dluhopisy; a

(b) Podrizené dluhopisy;

Pricemz v ramci téchto emisi byly upsany dluhopisy v celkové vysi 270 miliont K.

V souvislosti se Zajisténymi dluhopisy Rucitel uzaviel smlouvy o ziizeni zastavnich prav
v prvnim poradi Kk podiliim ve spolecnostech Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Spolumajitelé
Cukrak s.r.o., Spolumajitelé Lipany s.r.o., Spolumajitelé Zdmek s.r.o. a Spolumajitelé TrZnice
s.r.o. V srpnu 2023 vsak doslo k prodeji podili ve spolecnostech Spolumajitelé Zamek s.r.o.
a Spolumajitelé TrZnice s.r.o. Dale doslo k uzavieni smluv o ztizeni zadstavnich prav v prvnim
poradi k vybranym Pozemkilim ve vlastnictvi spolecnosti ze Skupiny Matefrské spole¢nosti
asmluv o zrizeni zastavnich prav v prvnim poradi k pohledavkdm z bankovnich uctt
spole¢nosti ze Skupiny Matei'ské spole¢nosti. Jednd se o bankovni Ucty nasledujicich
spole¢nosti: Spolumajitelé POZEMKY s.r.0., Spolumajitelé Cukrak s.r.0., Spolumajitelé Lipany
s.r.0. a Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. Pohledavky jsou zastaveny do vyse 307 461 000 K¢.
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K datu vyhotoveni Prospektu jsou zastaveny PozemKy Skupiny Materské spole¢nosti na
nasledujicich listech vlastnictvi:

Spolecnost C.LvV Hodnota zastavy dle
ocenéni Agentem pro
zajisténi (z roku 2021)
(K<)

Spolumajitelé Cukrak s.r.o. 964 35,117,088

Spolumajitelé Cukrak s.r.o. 964 9,720,060

Spolumajitelé Cukrak s.r.o. 964 7,999,152

Spolumajitelé Cukrak s.r.o. 964 1,561,950

Spolumajitelé Cukrdk s.ro. | 391 2,096,808

Spolumajitelé Cukrdk s.ro. | 391 1,950,903

Spolumajitelé Lipany s.ro. | 2833 21,140,985

Spolumajitelé Lipany s.r.o. 2833 71,243,124

Spolumajitelé Lipany s.r.o. 2137 27,003,780

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. 2836 16,932,951

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. 2836 11,756,100

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. 2837 1,114,113

Spolumajitelé Soutok s.r.o. 2861 1,127,208

CELKEM 208,764,222

Hodnota uvedenych zastavenych Pozemkl predstavuje kdatu vyhotoveni Prospektu
priblizné 5,5 ha z celkovych 7,7 ha a jedna se o cca 30 % z celkové hodnoty Pozemkii
vlastnénych Skupinou Materské spolec¢nosti.

Do 2 mésicd po datu emise Dluhopisti budou vySe zminéna zastavni prava v prvnim poradi
zruSena. Nasledné budou v souvislosti s témito Dluhopisy zfizena nova zastavni prava
v prvnim poradi k jiné skupiné vybranych Pozemki ve vlastnictvi Skupiny Materské
spolecnosti v celkové hodnoté 927 mil. K¢, a to v souladu s ¢l. 6.6.3 Emisnich podminek.
K pohledavkam z bankovnich Gcti jiz zastavni prava ziizena nebudou.

Dale Rucitel v roce 2021 uzaviel ivérovou smlouvu se spolecnosti SBS FUNDS SICAV a.s.,
kdy na zakladé této smlouvy obdrzel financovani ve vysi 30 milionti K¢, s urokem ve vysi
16,75 % se splatnosti v roce 31.1.2028. Rucitel planuje tento podrtizeny avér splatit z vynosu
z Dluhopisi.

Prostredky ziskané zvySe uvedeného financovani poskytl Rucitel svym dcefinym
spole¢nostem, zejména Spolumajitelé Lipany s.ro., Spolumajitelé Rozvoj s.r.0., Spolumajitelé
Cukrak, s.ro., Spolumajitelé Zamek s.ro. a Spolumajitelé Trznice s.r.o., které ndasledné
nakoupily podily ve vysi idealni tfetiny na vybranych Pozemcich.
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V dobé od dubna do cervna 2023 bylo dohodnuto rozdéleni majetku s vétSinovym
spoluvlastnikem (2/3), ktery nepatii a nepatiil do Skupiny Spolumajitelé tak, aby kazdy ze
spoluvlastnikid Pozemku vlastnil Pozemky, na kterych vlastni 100% podil. V srpnu 2023
takto doslo k vyrovnani spoluvlastnictvi Pozemki. Hodnota vyrovnani (prodej 1/3 podild
Pozemki, nakup 2/3 podili Pozemkt a nasledné zapocteni) byla ve vysi 718 mil. K¢. Touto
transakci doslo ke zvySeni aktiv Skupiny Matei'ské spolecnosti a k datu vyhotoveni
Prospektu Skupina Matetské spole¢nosti vlastni vZdy 100% podil na svych Pozemcich.

Ke zvySeni hodnoty aktiv doslo v disledku precenéni, kdy Skupina Mateiské spolecnosti
nabyla ptivodni podil idedlni tfetiny na podzim 2021, kdy byla zatctovana hodnota aktiv ve
vysi kupni ceny. K vyporadani doslo v srpnu 2023, kdy prodejni a kupni ceny reflektovaly
trzni hodnotu aktiv.

Toto vyrovnani mélo zdsadni pozitivni vliv na platebni schopnost Skupiny Materské
spolecnosti, kdy diky vyrovnani a ziskani 100% podili Pozemkl mohla Skupina
Spolumajitelé dale nakladat se svymi Pozemky.

Dcefiné spolec¢nosti Rucditele nasledné provadély transakce s Pozemky, které byly provadény
za ucelem vytvoreni propojenych celki, v souladu s ¢innosti Skupiny Matef'ské spole¢nosti,
jak je popsano blize v kap. 12.2.2(a) ,,Hlavni ¢innosti Rucitele* tohoto Prospektu niZe.

V roce 2023 byla proddna odstépena spole¢nost Stérkopisky Soutok s.r.o., ktera se odstépila
ze spolec¢nosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.0. za hodnotu 162 mil. K¢.

Vynosy z prodeje byly pouZzity primarné na vykup Zajisténych dluhopisi ve vysi 50 mil. K¢ a
Podrizenych dluhopisii ve vysi 6,9 mil. K¢, tthradu dané z piijmi za rok 2022 (ve vysi cca. 20
mil. K¢) a zbylé prostredky byly pouzity na nakup podili dvou bytovych domd, které
nasledné Rucitel prodal. Vynos z prodejt byl pouzit pfedevsim na predcasnou splatku 12 %
nomindlni hodnoty Zajisténych a Podrizenych dluhopisti.

(a) Zmény ve struktuie vyptijcek a financovani Rucitele

0Od konce posledniho financ¢niho obdobi, za které jsou v tomto Prospektu uvedeny
udaje, doslo u Rucitele k témto zménam ohledné struktury vypijcek a financovani:

1) Céste¢né vykoupeni dluhopist

Rucitel na jare 2023 vykoupil Zajisténé dluhopisy v hodnoté 50 mil. K¢ a Podrizené
dluhopisy v hodnoté 6,9 mil. K¢.

2) Predcasna splatka dluhopisi

Rucitel k 10.12.2023 predcasné splatii 12 % nomindlni hodnoty Zajisténych
a Podrizenych dluhopist (tj. v hodnoté 25 200 000,- K¢ ZajiSténych a v hodnoté 7 200
000,- K¢ Podrizenych dluhopisi)

(b) Popis ocekavaného financovani Rucitele

Rucitel ocekava, Ze jeho ¢innost bude financovdna dle aktudlnich trznich podminek
jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich prostredki ziskanych
prostrednictvim emisi dluhovych cennych papird nebo prostiednictvim bankovnich ¢i
nebankovnich uvért.
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12.2.2.PREHLED PODNIKANI RUCITELE
(a) Hlavni ¢innosti Rucitele

Rucitel byl zaloZen za ucelem podnikani. V souladu s ¢lankem 2 zakladatelské listiny
Rucitele ma Rucitel v obchodnim rejstriku zapsan jako predmeét podnikani a ¢innosti
spravu majetkovych ucasti, spravu vlastniho majetku a prondjem a spravu nemovitosti,
bytli a nebytovych prostor.

Rucitel piisobi predevsim jako holdingova spolecnost pro spole¢nosti ze Skupiny
Matet'ské spolec¢nosti zabyvajicimi se obchodovani s nemovitostmi.

V ramci holdingové struktury Skupiny Matei'ské spolecnosti je Rucitel matefskou
spolec¢nosti pro vSechny obchodni aktivity Skupiny Matei'ské spolecnosti.

Rucitel je holdingovou spole¢nosti a sdm nevykonava vyznamnou podnikatelskou
¢innost.

Rucitel provozuje niZe uvedené ¢innosti prostrednictvim svych dcerinych spolecnosti.

Investice Skupiny Matef'ské spolecnosti sméruji vyhradné do oblasti nemovitostniho
trhu na tizem{ Ceské republiky, resp. do ndkupu nemovitosti, pfedev$im Pozemki.

Skupina Matei'ské spolecnosti do budoucna neplanuje nakupovat dalsi Pozemky, pokud
tyto nebudou mit primou souvislost s jiz Skupinou Materské spole¢nosti vlastnénymi
Pozemky. Skupina Matei'ské spole¢nosti tedy muze koupit Pozemky, které vykazuji
priznivy pomér cena/navratnost, kdy pridanou hodnotou pro Skupinu Materské
spolecnosti mize byt, Ze se bude jednat o Pozemek sousedici s Pozemkem Skupiny
Matetské spolecnosti, ¢i se na téchto Pozemcich bude nachazet dilezitd dopravni
infrastruktura apod.

Skupina Materské spolecnosti nema az na vyjimky v imyslu své Pozemky ¢i na nich
stojici budovy pronajimat nebo na nich provadét vystavbu ve vlastni rezii. Skupina
Materské spoleCnosti planuje své Pozemky po jejich zhodnoceni a za vhodnych
podminek prodat.

Skupina Materské spolec¢nosti historicky (hlavné vroce 2021) nakoupila velké
mnozstvi Pozemkd, kdy na vétSiné nakoupenych Pozemki nevlastnila cely podil, ale
zpravidla pouze idealni tietinu.

Nasledné se tedy cinnost Skupiny Mateiské spolecnosti soustiedila primarné na
provadeéni transakci s PozemKky, kdy cilem téchto transakci bylo ziskat takové Pozemky,
na kterych by Skupina Matet'ské spolecnosti vlastnila cely podil, a zaroven aby Pozemky
ve vlastnictvi Skupiny Mater'ské spolecnosti tvorily logické celky.

Tohoto bylo a je dosahovano predevsim prostrednictvim smén podilii na Pozemcich
s dalSimi spoluvlastniky téchto Pozemki, dale také scelovanim a délenim Pozemkii.
JelikoZ takovych transakci bylo provedeno velké mnozZstvi, neuvadi zde Rucitel
detailnéjsi popis. Nejzasadnéjsi transakce vyporadani s vétSinovym spoluvlastnikem
byla uskuteénéna v srpnu 2023, jak je uvedeno vyse v kap. 12.2.1 Udaje o Ruciteli tohoto
Prospektu.

Vysledkem vyse uvedenych transakci je, Ze Skupina Materské spolec¢nosti v soucasné
dobé vlastni velké mnozstvi Pozemk{, kdy ty nejhodnotnéjsi byly ocenény Znaleckym
posudkem, ktery je uveden v kap. 6.20 ,Znalecky posudek” tohoto Prospektu.
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Rucitel se do budoucna bude zamérovat predevsim na dalsi zhodnoceni svych Pozemki
za Ucelem jejich prodeje.

Nasledujici tabulka uvadi prehled informaci ve vztahu k Pozemkim vlastnénym

Skupinou Matet'ské spole¢nosti:

Spolecnost Katastr Vymeéra [m?] | Zpusob vyuziti
Spolumajitelé Lipence 2,262 zelen
POZEMKY s.r.o.

Spolumajitelé Jilovisté 7,151 rezidenc¢ni
Lipany s.r.o.

Spolumajitelé Lipence 328,347 rezidenc¢ni
Lipany s.r.o.

Spolumajitelé Lipence 40,967 orna plida/smiSené + Cisté obytné
Lipany s.r.o.

Spolumajitelé Zbraslav 74 reziden¢ni
Lipany s.r.o.

Spolumajitelé Lipence 95,635 rezidenc¢ni / pole
Lipany I s.r.o.

Spolumajitelé Jilovisté 18,486 reziden¢ni / lesy
Cukrak s.r.o.

Spolumajitelé Jilovisté 5,356,073 lesy/cesty
Cukrak s.r.o.

Spolumajitelé Klinec 480,914 lesy/cesty
Cukrak s.r.o.

Spolumajitelé VSenory 8,064 lesy/cesty
Cukrak s.r.o.

Spolumajitelé Zbraslav 25,315 lesy

Cukrak s.r.o.

Spolumajitelé Lipence 2,199 reziden¢ni
Rozvoj s.r.o.

Spolumajitelé Lipence 170,974 zelen, les, louky
Rozvoj s.r.o.

Spolumajitelé Zbraslav 131,196 zelent

Rozvoj s.r.o.

Spolumajitelé Lipence 434,176 golf

Soutok s.r.o.

Spolumajitelé Zbraslav 72,781 golf

Soutok s.r.o.
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Spolumajitelé Zbraslav 453,877 zelen méstska/louky/oddech
Soutok s.r.o.

Les Havlin s.r.o. Zbraslav 30,010 les

Spolumajitelé Zbraslav 7,960 ostatni - plochy pro umisténi
Havlin s.r.o. aredlu

Spolumajitelé Jilovisté 332 rezidencni

Jilovisté s.r.o.

Spolumajitelé Jilovisté 22,587 les
Kazin s.r.o.
Spolumajitelé Jilovisté 9,257 les

Strnady s.r.o.

Na Lhotkach s.r.o. | Lipence 7,605 reziden¢ni
Oddechova s.r.o. Lipence 2,233 reziden¢ni
CELKEM 7,708,475

Prehled Pozemki ve vlastnictvi Skupiny Matetrské spolecnosti, ke kterym je ziizeno
zastavni pravo v prvnim potadi, jsou uvedeny vyse v kap. 12.2.1 Udaje o Ruciteli tohoto
Prospektu.

Vybrané neauditované financni udaje hlavnich dcefrinych spole¢nosti Rucitele dle
Ceskych ucetnich standardt (v tis. K¢):

Spolecnost Finan¢ni udaj K 31.12.2022 K 31.12.2021
Spolumajitelé Aktiva celkem 62990 63 246
Lipany s.r.o.
Pasiva celkem 62990 63 246
Vlastni kapital 4452 10 346
Dlouhodoby hmotny | 61 254 61058
majetek
Trzby zprodaného | 0 0
dlouhodobého
majetku
Vysledek -5894 -1 357
hospodareni po
zdanéni
Spolumajitelé Aktiva celkem 102 162 58576
Cukrak s.r.o.
Pasiva celkem 102 162 58576
Vlastni kapital 42 747 11762
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(b)

Dlouhodoby hmotny | 87 888 58 564
majetek
Trzby =z prodaného | 50 549 0
dlouhodobého
majetku
Vysledek 30985 -549
hospodareni po
zdanéni

Spolumajitelé Aktiva celkem 105 297 33878

Rozvoj s.r.o.
Pasiva celkem 105 297 33878
Vlastni kapital 61581 6759
Dlouhodoby hmotny | 84 740 33866
majetek
Trzby zprodaného | 79 536 0
dlouhodobého
majetku
Vysledek 54 822 -365
hospodareni po
zdanéni

Celkova konsolidovana hodnota aktiv k 31.12.2022 dle konsolidované ucetni zavérky
rucitele je cca 393 mil. K¢ Konsolidace k 31.12.2022 zahrnuje také spolecnosti
Spolumajitelé Zamek s.r.o. (hodnota aktiv k 31.12.2022 25 mil. K¢) a Spolumajitelé
Trznice s.r.o. (hodnota aktivk 31.12.2022 109 mil. K¢), které byly v srpnu 2023 prodany,
jak je popsano vyse v kap. 12.2.1 Udaje o Ruciteli tohoto Prospektu, a proto nejsou zde
zahrnuty ve vyctu dcefinych spolecnosti Rucitele.

Hlavni trhy Rucitele

Rucitel a spole¢nosti Skupiny Matefské spole¢nosti podnikaji v Ceské republice,
predevsim v Praze a blizkém okoli.

Makroekonomické prostiedi v Ceské republice

Ceska republika je vyspélou stfedoevropskou zemi s trznim hospodaistvim.
Dlouhodoba politickd a ekonomicka stabilita zemé se promitd ve velmi nizké
nezameéstnanosti a velmi nizkém kreditnim riziku stanoveném tfemi nejvyznamnéjSimi
ratingovymi agenturami na Aa3 (MOODY'S) a AA- (STANDARD & POOR'S a Fitch).15

Pocet obyvatel 10,8 milionu
Rozloha 78 871 km?
Utedni jazyk Cestina

15 CNB. Ratingové ohodnoceni vybranych zemi. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/mezinarodni-
vztahy/srovnavaci-tabulka/.
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Ména Koruna (CZK)

Statni zrizeni republikalé

Makroekonomické udaje

Dle predbézného odhadu hruby domaci produkt Kklesl v roce 2023 o 0,4%?7. Hruby
domaci produkt (HDP) ociStény o cenové vlivy a sezénnost byl v roce 2023 podle
predbézného odhadu o 0,4 % nizsi nez v roce 2022. Vyvoj ovlivnil pokles vydajl na
konecnou spotiebu domdacnosti a zména stavu zasob. Naopak pozitivni vliv méla
predevSim zahrani¢ni poptavka. Vyvoj hrubé pridané hodnoty podporil zejména
zpracovatelsky primysl a informacni a komunikacni ¢innosti. Negativni vliv méla
skupina odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi.

Mira inflace mezi kvétnem 2023 a kvétnem 2024 dosahla hodnoty 2,6 %?18.

Mésicni vyvoj mezirocniho indexu spotrebitelskych cen®
20%

-
o
e

12%

12019
712021
12023

7
{
{
7

102019
~ 0112020
04/2020
102021
01/2022
04/2022
0712022
1072022
01/2023
0472023
0
1012023

>
—
=]
N
-
o

0172021
0412021

0
0

Meszic

* Mira inflace vyjadiena prirtistkem indexu spotfebitelskych cen ke stejnému meésici piedchoziho roku
vyjadfuje procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici daného roku proti stejnému mésici
ptedchoziho roku.

16 CSU. Statisticka ro¢enka Ceské republiky - 2023. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/statisticka-rocenka-
ceske-republiky-2023

17 CSU. P¥edbézny odhad HDP - 4. ¢tvrtleti 2023. Dostupné z webu: https: / /www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-
odhad-hdp-4-ctvrtleti-2023

18 Cesky statisticky tGifad. Mira inflace [online] 11.6.2024. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske cen
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Nezameéstnanost je v Ceské republice trvale nizka, mira nezaméstnanosti ¢inila ke konci

svvs

Prostiedi v oblasti obchodovani s nemovitostmi v Praze

Ceny pozemki dlouhodobé stoupaji, a i pes negativni okolnosti, jakou je napf. valka na
Ukrajiné je Emitent ndzoru, Ze tento trend se v budoucnu ménit nebude. Pozemkd je
omezend nabidka, a i z tohoto diivodu ceny nezaznamenaly kolisani jako napft. u byti ¢i
rodinnych domd.

VYVOJ CEN NEMOVITOSTIiVCR 0
Rok 2023 prinesl levnéjsi byty i domy, TSOB [
ceny pozemku dale rostou

350

300 298.5

250 Byty
212.9

200 207.6
Rodinné

150 domy

100

50
b0 L T S— 2023

Zdroj: CSOB20

Nabidka pozemki je na ceském trhu stale nedostacujici, coz je zplisobeno nizkou
kapacitou infrastruktury a dale pomalymi zménami dzemnich plant. Poptavka tak
dlouhodobé pirevysuje nabidku a dle indexu CSOB (dfive HB Index) ceny pozemki po
cely rok 2023 stoupaly s mirnym zpomalenim tempa koncem roku a meziro¢né ceny
vzrostly o 7,2%.

CSOB Index bydleni: Pozemky (Meziro¢ni zména: +7,2%)

Ctvrtleti Mezi¢tvrtletni zména | Index (Q1 | Meziroéni
(%) 2010=100) zména (%)

Q4/2022 4,5 2788

Q1/2023 38 289,4

vy

Dostupné z webu: https://www.uradprace.cz/web/cz/-/mimoradne-teple-pocasi-tlaci-nezamestnanost-dolu-je-
nejnizsi-v-eu-vyrazne-roste-pocet-rekvalifikaci

20 CSOB. Index bydleni. Dostupné z webu: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221
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Q2/2023 2,0 295,2 7,2%
Q3/2023 1,1 298,5
Q4/2023 0,1 298,5

Zdroj: Hypote¢ni banka, CSOB2!
Cena stavebnich pozemki

Primérna cena za m2 stavebniho pozemku v Praze a okoli se v roce 2023 vysSplhala na
11 tis. K¢ Trendem je prodej stale mensich pozemki, primérna cena za parcelu tak
v Praze klesa (ze 7,4 mil. K¢ v roce 2022 na 6,5 mil. K¢ v roce 2023). Hlavnimi divody
poklesu celkové prodejni ceny za parcelu jsou vysoké trokové sazby hypoték a inflace
zvysujici naklady na vystavbu?2.

12.2.3.0RGANIZACNIi STRUKTURA SKUPINY MATERSKE SPOLECNOSTI
(a) Skupina Matei'ské spolecnosti

Skupina matei'ské spolecnosti je popsana v kap. 4.3 ,Organizacni struktura Skupiny“
tohoto Prospektu.

(b) Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné Emitenta

Rucitel podnikd jako holdingova spole¢nost prostrednictvim svych dcefinych
spolecnosti v oblasti developmentu pozemkd a jeho hospodaiské vysledky jsou
zprostredkované zavislé na hospodarskych vysledcich jeho dcerinych spolec¢nosti.
Rucitel nem4 jiné vyznamné zdroje ptijmi

12.2.4.UDAJE O TRENDECH
Zmény vyhlidek

Emitent prohlasuje, Ze od data vyhotoveni posledni auditované ucetni zavérky, tj. od
31.12.2022, nedoslo k Zadné podstatné negativni zmeéné vyhlidek Skupiny Materské
spole¢nosti.

Zmény finanéni vykonnosti

0d data, za které byly zverejnény finan¢ni udaje, tj. od posledni auditované ucetni zavérky
k 31.12.2022, do dne vyhotoveni Prospektu, nedoslo k zddné vyznamné zméné financni
vykonnosti Skupiny Matei'ské spole¢nosti vyjma niZe uvedenych:

Caste¢né vykoupeni dluhopist

Rucitel na jare 2023 vykoupil Zajisténé dluhopisy v hodnoté 50 mil. K¢ a Podrizené
dluhopisy v hodnoté 6,9 mil. K¢.

21 CSOB. Index bydleni. Dostupné z webu: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221

22 Remax. Ceny stavebnich pozemk: Sleduji trend ostatnich nemovitosti. Dostupné z webu: https://www.remax-
prestige.cz/ceny-stavebnich-pozemku-sleduji-trend-ostatnich-nemovitosti/
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Predc¢asnd splatka dluhopisu

Rucitel k 10.12.2023 predcasné splatil 12 % nomindlni hodnoty Zajisténych a Podrizenych
dluhopisi (tj. vhodnoté 25 200 000,- K¢ Zajisténych a v hodnoté 7 200 000,- K¢ Podfizenych
dluhopisti)

12.2.5.PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

12.3. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
12.3.1.SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI

Emitent je spolecnosti srucenim omezenym. Orgdny Emitenta jsou valnd hromada
ajednatelé.

(a)

(b)

(c)

Valna hromada

Nejvyssim organem spolec¢nosti je valnd hromada. Valna hromada rozhoduje o otazkach
dle prislusnych ustanoveni Zdkona o obchodnich korporacich a o otdzkach ji urcenych
v zakladatelské listin€é. Valna hromada se kona alesporii jedenkrat ro¢né. Valna hromada
je usnasenischopng, jsou-li na valné hromadé pritomni spolecnici, ktefi maji 50 %
zakladniho kapitdlu Rucitele. Valnd hromada rozhoduje prostou vétSinou hlast
piitomnych spolec¢nikd, ledaze zakon nebo zakladatelska listina vyzaduje vétsSinu vyssi.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otdzkach, které jsou svéreny
do jeji plisobnosti na zakladé predpisi Evropské Unie, na zakladé pravnich predpist
Ceské republiky nebo na zakladé zakladatelské listiny Emitenta a v souladu s nimi.

Jednatelé

Jednatelem k datu vyhotoveni tohoto Prospektu jsou:

() JUDr.Jan Diblik
Datum narozeni: 13. ¢ervna 1979
Pracovni adresa: Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 2. listopadu 2021

(ii) Ing. Radek Svec
Datum narozent: 7. Cervna 1968
Pracovni adresa: Parizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 2. listopadu 2021

Vyznamné Cinnosti, které clenové organti Emitenta vykonavaji vné Emitenta

Osoby uvedené v této kap. 12.3.1 vykonavaji funkce clena statutarnich organt
v nasledujicich spole¢nostech:

(i) Konkrétné vykonava jednatel JUDr. Jan Diblik

Funkci jednatele ve spolecnostech:
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- Spolumajitelé Cukrak s.r.o.

- Spolumajitelé CINZOVNI DOMY s.r.o.
- Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o.

- Spolumajitelé Dohoda s.r.o.

- Spolumajitelé Dr. Holého s.r.o.

- Spolumajitelé DUM L. s.r.o.

- Spolumajitelé EliSky Krasnohorské s.r.o.
- Spolumajitelé Finance s.r.o.

- Spolumajitelé Heritage s.r.o.

- Spolumajitelé Jana Masaryka s.r.o.
- Spolumajitelé Kralovopolska s.r.o.
- Spolumajitelé Lipany s.r.o.

- Spolumajitelé Lipany I s.r.o.

- Spolumajitelé Lipany II s.r.o.

- Spolumajitelé Management s.r.o.

- Spolumajitelé Partnership s.r.o.

- Spolumajitelé POZEMKY s.r.o.

- Spolumajitelé Rozvoj s.r.o.

- Spolumajitelé Ruska s.r.o.

- Spolumajitelé Soutok s.r.o.

- Spolumajitelé Sprava s.r.o.

- Spolumajitelé U Priihonu s.r.o.

- Spolumajitelé Zahtebska 28 s.r.o.
- Spolumajitelé Zahtebska 44 s.r.o.
- Spolumajitelé Veslatska s.r.o.

- Spolumajitelé Havlin s.r.o.

- Les Havlin s.r.o.

- Spolumajitelé Jiloviste s.r.o.

- Spolumajitelé Kazin s.r.o.

- Spolumajitelé Strnady s.r.o.

- 0Oddechova s.r.o.

- NaLhotkach s.r.o

- Appareo Mansiones s.r.o.

- Bona Fide MANAGEMENT & ENGINEERING s.r.o.

- Moovido s.r.o.
Funkci ¢lena predstavenstva:

- APPAREO Valores a.s.

Funkci ¢lena spravni rady:

- Nadacni fond APPAREO Valores Familias Alfa
- Spolecnost pro spravedlivé dédictvi a.s.

- Spolumajitelé CINZOVNI DOMY II. a.s.

- Spolumajitelé Zahtebska 28 Il a.s.

- Pontes z.u.

Funkci ptedsedy:

- Rodiny Lucany, z.s.
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- Rodiny Sudéjov, z.s.
- SigniSol, s.r.o.

(i) Konkrétné vykonava jednatel Ing. Radek Svec
funkci jednatele ve spolec¢nostech:

- Spolumajitelé POZEMKY s.r.o.
- BC International, s.r.o.

- EMU - HR Innovations s.r.o.

- LA Factory s.r.o.

- OMBU Invest s.r.o.

- VEROLLMON s.r.o.

Funkci predseda spravni rady:

- SBS FUNDS SICAV as.

12.4. FINANCNIi VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI
12.4.1.HISTORICKE FINANCNI UDAJE

(a) Ovérené historické finan¢ni udaje (v tis. CZK)

Uvedené udaje pochazeji z auditovana konsolidované ucetni zavérky Rucitele ke dni 31.
prosince 202223 a ke dni 31. prosince 2021 dle ¢eskych ucetnich standardi. Zakladni
finan¢ni ddaje z téchto auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek jsou uvedeny
niZe, a to v celych tisicich K¢:

ROZVAHA 2022 2021
Aktiva celkem 392932 292274
Stala aktiva 383 647 286923
ObéZna aktiva 9 285 5351
Vlastni kapital 46 207 -11 293
Cizi zdroje 346721 303567

- Kratkodobé 11829 2504

- Dlouhodobé 321773 300 448
VYKAZ ZISKU A ZTRATY zarok 2022 zarok 2021

23 Auditovana konsolidovana ucetni zavérka Rucitele ke dni 31. prosince 2022 neobsahuje srovnavaci udaje za piedchozi
obdobi, nicméné financ¢ni idaje Rucitele za rok 2021jsou uvedeny v Auditované konsolidované ticetni zavérce Rucitele
ke dni 31. prosince 2021, ktera je do tohoto Prospektu také zahrnuta odkazem, jak je uvedeno v kap. 1 tohoto Prospektu.
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Provozni vysledek hospodareni 106 685 -8 546
Finan¢ni vysledek hospodareni 28399 -1450
Zisk / Ztrata 58 394 -9 996
(b) Zména rozhodného ucetniho dne

(c)

(d)

(e)

(0

U Rucitele nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financ¢ni tdaje, ke
zméné rozhodného dne.

Ucetni standardy

VeSkeré uvedené financni ddaje jsou vypracovany v souladu s platnymi ceskymi
ucetnimi predpisy.

Zména ucetniho ramce
Rucitel neplanuje zménu ucetniho rdmce.
Konsolidovana ucetni zavérka

Rucitel vyhotovil auditovanou konsolidovanou tcetni zavérku za rok 2021 a 2022, které
jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem.

Stari financnich adaja

Rucitel potvrzuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finan¢ni ddaje
Rucitele ovéreny, neni starsi nez 18 meésicti od data vyhotoveni tohoto Prospektu.

12.4.2.MEZITIMNI A JINE FINANCNi UDAJE

Rucitel do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nezverejnil ctvrtletni nebo pololetni finan¢ni
udaje od data své posledni ovérené ucetni zavérky, ani nesestavil jinou mezitimni ucetni
zavérku. Zadné ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni idaje nebo mezitimni icetni zavérka tak
ani nebyly ovéreny nebo prezkoumany. Rucitel se zaroven ani nechysta zadné ctvrtletni
finan¢ni idaje zvetejiiovat a nechysta se ani sestavovat mezitimni ticetni zavérku.

12.4.3.0VERENI HISTORICKYCH ROCNIiCH FINANCNiCH UDAJU

(a)

(b)

Prohlaseni o ovéreni

Uvedené historické financni idaje vychazeji z konsolidované ticetni zavérky Rucitele za
kalendarni rok koncici 31.12.2021 a z konsolidované ucetni zavérky Rucitele za
kalendarni rok koncici 31.12.2022, které byly ovéreny Auditorem, a ze zprav Auditora
k ovéreni téchto Ucetnich zavérek. Zpravy Auditora o historickych financnich udajich
neobsahuji vyhrady, upravy vyroku nebo odmitnuti vyroku nebo zdidraznéni

skutecnosti.

Dalsi adaje, které byly ovéireny auditorem

Tento Prospekt necerpa z dalSich zdroji, které by ovéril auditor.
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(c) Zdroje neovéienych udaju

Nejsou.
12.4.4.KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI (KPI)
Rucitel nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.
12.4.5.VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE RUCITELE

0d data posledni ovérené ucetni zavérky, tj. od 31.12.2022, nedoslo k vyznamné zmeéné
financ¢ni pozice Rucitele ani Skupiny Materské spole¢nosti, vyjma niZe uvedenych:

Caste¢né vykoupeni dluhopist

Rucitel na jare 2023 vykoupil Zajisténé dluhopisy v hodnoté 50 mil. K¢ a Podrizené
dluhopisy v hodnoté 6,9 mil. K¢.

Predcasnd splatka dluhopist

Rucitel k 10.12.2023 predcasné splatil 12 % nomindlni hodnoty Zajisténych a Podrizenych
dluhopisti (tj. vhodnoté 25 200 000,- K¢ Zajisténych a v hodnoté 7 200 000,- K¢ Podrizenych
dluhopisti).

12.5. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPiRU

12.5.1. SPOLECNICI RUCITELE

Spolecnici Rucitele ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jsou:

Nazev Podil Konec¢ny vlastnik podilu
APPAREO Valores | 50 % Jedinym akcionarem APPAREO Valores a.s. je Nadac¢ni
a.s. fond APPAREO Valores Familias Alfa, zaloZeny JUDr.

Janem Diblikem

Lumicula Equity a.s. | 40 % Vlastnikem 90 % akcii Lumicula Equity a.s. je Ing. Radek
Svec, 10 % akcii Lumicula Equity a.s. vlastni OMBU
Invest s.r.o., jehoz jedinym spolecnikem je Ing. Radek

Svec
SBS FUNDS SICAV | 10 % Jedinym vlastnikem zakladatelskych akcii je Ing. Radek
a.s. Svec

Rucitel je ovladan spolec¢niky Rucitele, kdy tito jednaji ve vzajemné shodé.

Rucitel nad ramec standardnich mechanismt prava obchodnich korporaci nepftijal zadna
zvlastni opatieni, jejichZ icelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Rucitelem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Ruciteli zndma Zadna ujednani ani predpoklady,
které by vedly ke zméné kontroly nad Rucitelem.

12.5.2. SOUDNIi A ROZHODCI RiZENi

Rucitel prohlasuje, Ze ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neni a ani v predchozich 12
mésicich nebyl ucastnikem statnich, soudnich nebo rozhodcich tizeni, ktera méla nebo by
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mohla mit vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Rucitele nebo spole¢nosti ze
Skupiny Matefské spolecnosti, ani takova rizeni Ruciteli nehrozi.

12.5.3.STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDiCiCH A DOZORCICH ORGANU
A VRCHOLOVEHO VEDENI

Rucitel si neni védom zadného stietu zajml mezi povinnostmi osob uvedenych v kap. 12.5.1
ve vztahu k Rucditeli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Rucitel dodrzuje
veSkeré pozadavky na spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné pravni

predpisy Ceské republiky, zejména Obéansky zadkonik a Zakon o obchodnich korporacich.

12.5.4.VYZNAMNE SMLOUVY

Rucitel nema ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Zadné vyznamné smlouvy, vyjma niZe

uvedenych.
Poskytovatel Prijemce uivéru | Popis smlouvy Jistina k 31.5.2024 | Datum
uvéru uzaviceni
smlouvy
SBS FUNDS SICAV | Spolumajitelé Smlouva o | 30000 000 K¢ 13.12.2021
a.s. Pozemky s.r.o. podrizeném
uvéru se
splatnosti v roce
2028, s urokem
16,75 % p.a.
Spolumajitelé Spolumajitelé Smlouva o uvéru | 35 265 620 K¢ 13.12.2021
POZEMKY s.r.o. Cukrék s.r.o. se splatnosti na
zadost  véritele,
surokem 9,855
%
Spolumajitelé Spolumajitelé Smlouva o uvéru | 45 328 178 K¢ 13.12.2021
POZEMKY s.r.o. Lipany s.r.o. se splatnosti na
zadost véritele,
surokem 9,855
%
Spolumajitelé Spolumajitelé Smlouva o uvéru | 7931294 K¢ Uvér S$tépen
POZEMKY s.r.o. Lipany I s.r.o. se splatnosti na ze
zadost  véritele, spolec¢nosti
s urokem 9,855 Spolumajitelé
% Rozvoj s.r.o. a
Spolumajitelé
Lipany s.ro. k
1.1.2024
Spolumajitelé Spolumajitelé Smlouva o uvéru | 6 432 094 K¢ 13.12.2021
POZEMKY s.r.o. Rozvoj s.r.o. se splatnosti na
zadost véritele,
surokem 9,855
%
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12.6. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou niZe uvedené dokumenty, spolecné s dalSimi
dokumenty, na které se tento Prospekt pripadné odvolava (vCetné vsech pripadnych zprav,
posty a jinych dokumentd, historickych financ¢nich daji, ocenéni a prohlaseni
vypracovanych znalcem na Zadost Rucitele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné
pracovni dobé od 9 do 17 hod. u ManaZera na Burzovni palac, Rybna 682/14, 110 05 Praha
1:

(a) aktualni zakladatelska listina Rucitele;
(b) konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za rok 2021 ovérena auditorem;
(c) konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za rok 2022 ovérena auditorem;

(d) zprava auditora ke konsolidované ticetni zavérce Rucitele za rok 2021; a
(e) zprava auditora ke konsolidované ucetni zavérce Rucitele za rok 2022.

Shora uvedené dokumenty Rucitele budou k dispozici v elektronické podobé na internetové
strance Rucitele www.spmdluhopisy.cz v sekci ,Investice” po dobu 10 let.
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