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Historie spole¢nosti

Citydyou s.r.o.

Spolecnost byla zaloZena v roce 2017 se zdmérem provadét Siroky zabér stavebnich praci, zejména
pro méstské spolecnosti. Historie vSak saha do roku 2014, kdy probihaly prvotni seznameni se
stavebni sférou a veskerymi procesy, zejména v oblasti verejnych zakazek. Prvotni zkusenosti zapocali
jiz v roce 2017 a to rekonstrukci 2 byt v Ostravé, kde jsme nasbirali prvotni zkusenosti pod vlastni
firmou.

V roce 2018 jsme zapocali prvotni vykopové a zemni prace pro méstské ¢asti v Ostravé. Vydarenad byla
zejména zakdzka kompletni rekonstrukce ndmésti v méstské ¢asti Ostrava-Poruba, kterou jsme sami
zhotovili a Uspésné predali. Dale v méstském obvodu probéhly jak vykopové prace tak rekonstrukéni,

zejména chodnikd. Obrat v tomto roce prevysil 1,6 milionu K¢.

Rok 2019 byl pro nas dalsi Uspésnym rokem, podepsali jsme ramcovou smlouvu na 4 roky na prace
pro OVAK a.s.. V roce 2019 probéhla investice do technologii,
napf. bagr, nakladni vozy, uZitkové vozy nebo strojni techniky k potfebnym pracim. V roce 2019 obrat
dosahuje jiz 5mil. K&, coZ je skoro 3x navySeni oproti roku minulému. Diky referencim jsme se také
stali ovéfenym dodavatelem pro méstské ¢asti v Ostravé.

Rok 2020 byl pro nas dalSim uspésnym rokem, jelikoZ jsme pokracovali v praci se zabéhlymi partnery
a pokracovali v préci pro méstské obvody a firmy a podileli se na rekonstrukcich. Koronavirové
opatieni nas prakticky neovlivnili a dosahli jsme navySeni obratu na témér 7mil. K¢

Rok 2021 pokracoval ve stejném duchu jako predchozi roky, prace nebyly ovlivnény krizi a znovu jsme
navysili obrat na témér 9mil. K¢




Dluhopis

V roce 2022 jsme se rozhodli vydat dluhopis se zhodnocenim 12% p.a., jelikoz od roku 2023 chceme
zacit s developerskymi projekty a vzhledem, Ze spolecnost roste kazdym rokem, potifebujeme
dostatecény cash flow. Prostfedky budou vyuzity k financovani nemovitosti a praci, tudiz bude

dluhopis rucen i timto majetkem.

PFi pIném upsani dluhopisu je plan odkupu pozemkt v MS kraji, bytd k rekonstrukci a pfipadné

investicni ¢innosti.

Nazev Emise

Ména

Celkovy Objem Emise
Datum Emise

Jmenovita Hodnota Dluhopisu
Urok

Vyplata Uroku

Emisni Kurz

Aktualni Cena 1 Dluhopisu
Konec Upisovaciho Obdobi
Datum Splatnosti

Forma Dluhopisu

Podoba Dluhopisu

Typ Nabidky

Zpétny Odkup

Zajisténi

Prevoditelnost Dluhopisu
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K¢

10 000 000 K¢&
1.9.2022

10 000

12 % p.a.

kvartalné

100 %

10 000

31.12.2023
2.9.2025

Cenny papir na fad
Listinny cenny papir
Vefejna

Ano

Rucitelské prohlaseni + nemovitosti

Povolena



Developerské projekty:

V roce 2023 planujeme realizovat, pfipadné se spolupodilet na developerskych projektech v MS kraji.
Jiz nyni jsme zapocali spolupraci se zahrani¢nim realitnim fondem, ktery bude pfipadné projekty
spolufinancovat. Dle lokality budeme vybirat mezi stavbou RD nebo bytovych dom. Investi¢ni
navratnost téchto projektu je ve vysi 30-40%, doba realizace je v priméru 18 mésicl. Dluhopis

v tomto pripadé pokryje i delsi realizace.

Ukazkovy priklad nakupu bytu:

Nakup bytu 3+1 v MS kraji v plivodnim stavu a osobnim vlastnictvi. V byté probéhnou demoli¢ni
prace umakartového jadra, nasledné bude vybudovdno nové zdéné jadro, podlahy budou srovnany
pfi pfipadnych nerovnostech a bude poloZena plovouci podlaha. Cely byt bude vybaven (véetné
koupelny a kuchyné), pripadny kupec si zvoli moznost vybaveného bytu ¢i nikoliv.

Casovy harmonogram:

Nakup bytu
2-3 tydny rekonstrukce bytu
1 tyden dokonéovaci prace + vybaveni bytu

P wNPR

Prodej bytu 2-3 mésice

Abychom vyplnili ¢asovou prodlevu, nez se byt proda, bude vZdy nabizen pres portal AirBnb k
pronajmu. Takto planujeme ziskat 5-10tis./mési¢né nez se byt proda novému zajemci.

Ekonomika projektu koupé, rekonstrukce a prodeje bytu:

Koupé bytu 1 500 000,- K¢
Rekonstrukce 300 000,- K¢
Vybaveni 100 000,- K¢

Prodej bytu bez vybaveni 2 300 000,- K¢

Prodej bytu s vybavenim 2 450 000,- K¢
Zisk projektu 400 000,- K¢
Zisk projektu po zdanéni 340 000,- K¢




Ptiklad vzhledu konecné rekonstrukce koupelny a kuchyné, zhotovené subdodavatelem:

SWOT Analyza projektu

S (Silné stranky) — Stale rostouci trh s nemovitostmi a poptavka po jiz zrekonstruovanych
nemovitostech

W (Slabé stranky) — Nutnost vyuZiti subdodavatel( u urcitych praci = mensi zisk

O (Prilezitosti) — Ziskani dalSich zkusenosti a zaskoleni pracovnik

T (Hrozby) — Pokles realitniho trhu, nekvalitni prace = dalsi naklady = mensi zisk

Vybér a prodej nemovitosti

Spolecnost Uzce spolupracuje s realitnim agenturami a agenty napti¢ Moravskoslezskym krajem a
vybird nemovitosti na zakladé odhadu ceny. U kazdé koupé nemovitosti je dbano na celkovy vzhled
bytového domu, prostiedi, soused( a atraktivity. Dbame na to, aby nemovitost byla prodejnd a
nestal se z ni neprodejny projekt, jelikoz neseme stejné riziko jako investofi.

Spolupracujeme také s movitou klientelou, prevazné s profesionalnimi sportovci, ktefi nemovitosti
kupuji za uc¢elem investice a pronajmu. Tyto byty budou nabizeny i této klientele.



Po koupé nemovitosti nechame zpracovat vizualizaci interiéru a jiz v dobé pred rekonstrukci je
inzerat k prodeji zverejnén na strankach agentur, portall a také individualné nasimi pracovniky.
Pracujeme s realitnimi agenty, ktefi maji v tomto oboru velké zkusenosti a nékdy se stdva, ze
nemovitost je prodana jiz v dobé rekonstrukce.

Primérna doba prodeje zrekonstruovaného bytu je 3 mésice od konce rekonstrukce, za tuto dobu je
vSak Skoda, aby byt byl v nevydéleé¢ném stavu, proto jsme vymysleli systém pronajmu
prostiednictvim AirBNB, kde se vydélek mlize pohybovat v nékolika tisicich za mésic.

Rizika

Rizika projektu nejsou velka, jelikoZ emise je jisténa vidy protihodnotou dané nemovitosti. Podnikatel
se zavazal, Ze pokud v dobé konci emise nebudou prvotni 2 nemovitosti zhotoveny a prodany,
popripadé budou dalsi projekty v pribéhu, které by zabrariovaly vyplaceni, tak bude ¢erpat bankovni
¢i nebankovni financovani téchto nemovitosti tak, aby byly uspokojeny zavazky k investorim.

Pokud by realitni trh poklesl na takovou miru, Ze by projekty musely byt prodany pod cenou,
podnikatel doplati Groky a pfipadné dluhopisové zavazky z vlastnich prostredkd.

Ruceni

Aby bylo zajisténo zvysené ruceni, dluhopis je vyda na majitele spolecnosti, tudiz rusi veskerym
aktualnim majetkem, smlouva o ruceni bude soucasti smluv. Aktudlni majetek podnikatele je

v odhadové vysi 20mil. K¢, mezi majetkem jsou zahrnuty i investi¢ni podily v zahranicnich firmach a
investi¢ni komodity.



