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1 POPIS DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopisu:
Identifikacni kod ISIN

Ména dluhopisu
Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Podoba a forma Dluhopisu:
Minimalni upis:

Emisni kurz:

Datum emise:

Emisni lhita

Predpokladany objem emise:

Vynos:

Konecny den vynosového obdobi:

Den vyplaty Vynosu:
Den konecné splatnosti:

Predkupni pravo Emitenta:

Zajisténi:

Agent pro zajisténi

NeoFlow NorthHome s.r.o., ICO: 093 27 312, se sidlem
Na Hifebenkach 815/130, Smichov, 150 00 Praha 5

NortHome 6.5/2030
CZ0003569659

Koruna ceska (K¢)

50.000,- K¢

Listinny cenny papir na jméno

1 Dluhopis

100 % Jmenovité hodnoty Dluhopisu
1.2.2025

0d 1. 2. 2025 do 31. 1. 2030
25.000.000,- K¢

6,50 % rocné

VZdy posledni den pfislusného kalendafniho mésice,
pocinaje dnem 1. 2. 2025 aZ do 31. 1. 2030

15 dni od Koneéného dne vynosového obdobi

31.1. 2030

Do 14 (¢trnacti) dnd ode dne doruceni vyzvy
k odkoupeni Dluhopisu

Zastavnim pravem k podilu ve vlastnictvi spole€nosti
NeoFlow Holding s.r.o., IC: 08524394, se sidlem Na
Hfebenkdch 815/130, Smichov, 150 00 Praha 5 ve
spole¢nosti Emitenta, jemuZ odpovidd 100 % podil na
zédkladnim kapitalu Emitenta NeoFlow NorthHome s.r.o.

Langmeier & Co., advokatni kancelaF s.r.o., ICO:
02870355, se sidlem Na bélidle 997/15, Smichov, 150
00 Praha 5
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2  DULEZITA UPOZORNENI

Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopisd ve smyslu zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (,,Zakon o dluhopisech”). Dluhopisy jsou vydavany v souladu s ust. § 9a
Zakona o dluhopisech v ramci podlimitni verejné nabidky, pfipadné na zdkladé obdobné vyjimky
v souladu s pFisluSnymi zahraniénimi pravnimi pfedpisy, tzn. celkova hodnota protipInéni je nizsi nez
¢astka 1.000.000 EUR. Tato Castka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve viech ¢lenskych statech
Evropské unie v pribéhu 12 mésicli. Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
téchto Emisnich podminek v jiném staté.

3  EMITENT

3.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: NeoFlow NorthHome s.r.o.

Registrace: zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 334556 vedenou
Méstskym soudem v Praze

ICO: 093 27 312

Datum vzniku: 14. &ervence 2020

Sidlo: Na Hfebenkach 815/130, Smichov, 150 00 Praha 5

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Telefonni cislo: +420777 323 986

E-mail: info@neoflow.cz

Internetova webova adresa: www.neoflow.cz

Doba trvani: na dobu neurcitou

3.2  Popis hlavnich innosti Emitenta

Pfedmétem podnikdni Emitenta je vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pfilohach 1 azi 3
Zivnostenského zakona. Emitent se zabyva nakupem nemovitosti. Nemovitosti po nakupu v pfipadé
potfeby rekonstruuje a pronajima. V pfipadé nalezeni vyhodné nabidky na odkup s nemovitostmi
obchoduje.

Emitent planuje financovat nakup nemovitosti prevazné z Emise dluhopisti. Emitent planuje mit pomér
cizich zdroju k vlastnimu kapitalu ve vysi 80 %. Vysoky pomér ciziho kapitalu v Gcetnictvi je dan tim, Ze
v Uetnictvi nedochdzi k pfeceriovani vlastnénych nemovitosti, nebot k jejich pfecenéni je potifeba
vyhotovovat ndkladné znalecké posudky. Trzni hodnota aktiv Emitenta je vy3si neZ jejich ucetni
hodnota.

Ucetni zavérky Emitenta jsou dostupné ve sbirce listin, kterd je sou¢asti obchodniho rejstfiku, na
https://msp.gov.cz/
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3.3 Ridici organy Emitenta

Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym. Organy Emitenta jsou valna hromada a jednatelé
a) Valnd hromada

Nejvy$s$im orgdnem spole¢nosti je valnd hromada. Valnd hromada rozhoduje o otazkach dle
pFisluSnych ustanoveni Zdkona o obchodnich korporacich. Jedinym spoleénikem Emitenta je
spole¢nost NeoFlow Holding s.r.o., IC: 085 24 394, se sidlem Na Hfebenkach 815/130, Smichov, 150 00
Praha 5.

b) Jednatelé
Emitent md dva jednatele, kterym jsou k datu vyhotoveni Emisnich podminek:

JIRI KRATOCHVIL, dat. nar. 30. zafi 1986, bydli$té Zahradni 493/11, 747 18 Pist, ktery je jednatelem od
zaloZeni spole¢nosti v roce 2020, praxi potfebnou pro ¢innost v Emitentovi ziskal béhem svého
podnikani, kdy podnikdni v realitach se vénuje od roku 2013;

KAREL VALIS, dat. nar. 5. za¥i 1975, bytem Wolkerova 587/40, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, ktery je
jednatelem od zaloZeni spole¢nosti v roce 2020, praxi potfebnou pro ¢innost v Emitentovi ziskal béhem
svého podnikdni, kdy podnikani v realitach se vénuje od roku 1995.

Jednatelé jsou zaroven skutecnymi viastniky Emitenta dle zakona o evidenci skutec¢nych majiteld.

4  ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISNiICH PODMINEK

Témito emisnimi podminkami (,,Emisni podminky“) se fidi emise dluhopisi ,NortHome 6.5/2030"
(,,Dluhopisy” nebo jednotlivé ,Dluhopis”) vydanych emitentem, spole¢nosti NeoFlow NorthHome
s.r.o., 1€0O: 093 27 312, se sidlem Na Hiebenkach 815/130, Smichov, 150 00 Praha 5 (,,Emitent”).

4.1  Zajisténi

Zéavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist budou zajistény zastavnim pravem prvnim v poradi
k podilu ve vlastnictvi spole¢nosti NeoFlow Holding s.r.o., IC: 08524394, se sidlem Na Hiebenkach
815/130, Smichov, 150 00 Praha 5 ve spole¢nosti Emitenta, jemuZ odpovida 100 % podil na zdkladnim
kapitalu Emitenta, které bude zfizeno do 6 mésicll od Data emise ve prospéch Agenta pro zajisténi
(,,Zajisténi“) za podminek stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Agentem pro zajisténi je ustanovena a jeho ¢innost ve vztahu k Zajisténi bude vykondavat spole¢nost
Langmeier & Co., advokatni kanceldf s.r.o., ICO: 02870355, se sidlem Na bé&lidle 997/15, Smichov,
150 00 Praha 5 (,Agent pro zajiSténi“).

Zajisténi bude platné a ucinné nejméné do doby, kdy budou splaceny zavazky Emitenta vici Vlastnikiim
Dluhopist dle téchto Emisnich podminek.

4.2 Dohled €NB a rating

Ceska narodni banka nevykonavd dohled nad Emisi dluhopist a nad jejich Emitentem. Emise dluhopisti
nebyla schvalena Ceskou narodni bankou ani organem dohledu jiného &lenského statu Evropské unie.
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Dluhopis ani Emitent nejsou pfedmétem verejného hodnoceni (ratingu).

4.3  Upis Dluhopisu

Dluhopis je upsan podepsanim smlouvy o upsani a koupi Dluhopisu s Emitentem (,,Smlouva o tpisu®).

4.4 Smluvni dokumentace

Uplné znéni Emisnich podminek, smlouva s Agentem pro zajisténi, jakoZ i znéni vzorové Smlouvy
0 Upisu budou nejpozdéji k Datu emise k dispozici v sidle Emitenta v listinné formé a na webovych
strankdach www.NeoFlow.cz. Zastavni smlouva bude v listinné formé pfistupna v sidle Emitenta.

4.5 Definice a vyklad

Kromé pojm0 definovanych na jinych mistech téchto Emisnich podminek, maji pojmy s velkym
pocatecnim pismenem pouZivané v téchto Emisnich podminkdch vyznam definovany v ¢lanku 1 (POPIS

DLUHOPISU) vyse.

Pro ucely téchto Emisnich podminek se , Vlastnikem Dluhopisu” rozumi osoba, ktera je jako vlastnik
Dluhopisu zapsana do seznamu Vlastnikl Dluhopisti vedeném Emitentem podle platnych obecné
zavaznych predpist (,Seznam vlastniki“).

Tam, kde je v téchto Emisnich podminkach uveden Dluhopis, mysli se tim, podle okolnosti, i hromadna
listina nahrazujici Dluhopisy.

Tyto Emisni podminky, véetné zdvazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi, a jejich vyklad se fidi
pravem Ceské republiky.

5  ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

5.1 Druh, podoba, forma Dluhopisti

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy, nikoliv zvlastniho druhu, maji podobu listinnych cennych papirli na
fad. Dluhopisy jsou vyddvany jako individudlni dluhopisy v celkovém poctu maximalné 500 ks
o jmenovité hodnoté 50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych) kazdy. Kazdy z dluhopist nese ciselné
oznaceni sestavajici z pofadového Cisla dluhopisu, tj. od ¢isla 001 do cisla 500. Za uschovu dluhopisu
odpovida jeho vlastnik.

5.2 Jmenovita hodnota

Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu je 50.000,-K¢ (padesat tisic korun ¢eskych).

5.3  Vylouceni oddéleni prava na Vynos a vyménnych prav

Oddéleni prava na Vynos se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena vyménna prava.

5.4 Predkupni pravo

S Dluhopisem je spojeno predkupni pravo Emitenta. Kazdy Vlastnik Dluhopisu, ktery hodla Dluhopis
prevést na jinou osobu nez Emitenta, je povinen predtim Dluhopis nabidnout k odkoupeni Emitentovi.
Lhata pro uplatnéni predkupniho prava je 15 kalendarnich dnl od obdrzeni pisemné vyzvy k odkoupeni
Dluhopisu. Pokud se jedna o bezuplatny prevod (na zakladé darovaci smlouvy),

ma se za to, Ze cena dluhopisu je 100% jmenovité hodnoty dluhopisu.
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5.5 Prevod Dluhopisu

S vyjimkou uplatnéni pfedkupniho prdva dle ¢lanku 5.4 (Predkupni prdvo) vyse, prevoditelnost
Dluhopisu neni omezena.

K pfevodu Dluhopisu dochdzi rubopisem a predanim nabyvateli v souladu s platnymi obecné zavaznymi
predpisy. K Gcinnosti pfevodu Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika
v Seznamu vlastnikd. Emitent zapiSe nového vlastnika Dluhopisu do Seznamu vlastnikd neprodlené
poté, co mu bude fadné prokazano nabyti vlastnického prava k Dluhopisu.

5.6 Stejné zachazeni

Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné.

5.7 Zavazky Emitenta pari passu

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta zajiSténé Zajisténim,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespon rovnocenné vici vsem dalsim sou¢asnym i budoucim nepodtizenym a stejnym zptisobem
zajisténym zavazklm Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni platnych pravnich pfedpisd.

5.8 Informacni povinnosti nabyvatele vlastnického prava k Dluhopisu

Nejsou-li tyto udaje obsazeny ve Smlouvé o Upisu, je nabyvatel Dluhopisu povinen Emitentovi prokazat
a zaroven dorucit Emitentovi pisemné prohlaseni, které musi obsahovat (i) informaci o tom, Ze nabyl
vlastnické pravo k Dluhopisu a o pravnim divodu nabyti vlastnictvi k Dluhopisu, (ii) svou dorucovaci
maji byt provadény vSechny platby spojené s Dluhopisem a ptipadné (iv) dalsi platebni Gdaje nezbytné
k fadnému provedeni plateb.

5.9 Hromadnad listina
Dluhopisy mohou byt na zakladé poZadavku upisovatele vydany jako hromadné listiny. S kaZdou
hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje.

Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na podily.

Hromadnou listinu Ize vyménit za jednotlivé Dluhopisy, jez nahrazuje hromadna listina, nebo za jiné
hromadné listiny. Naklady spojené s takovou vyménou hradi Vlastnik Dluhopisu. Vlastnik Dluhopisu
pozada Emitenta o vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo za jiné hromadné listiny
pisemné, s uvedenim presné specifikace Jmenovitych hodnot za hromadnou listinu vyménovanych

novych Dluhopisi ¢i hromadnych listin. Emitent sdéli Vlastnikovi Dluhopisu Ihitu pro vyménu
hromadné listiny. Vyména se uskutecni v sidle Emitenta, nedohodne-li se Vlastnik Dluhopisu
s Emitentem jinak.




A

NeoFlow
NorthHome

6 PROHLASENI A ZAVAZKY EMITENTA

6.1 Ucelové poutziti prostiredk

Emitent se zavazuje zajistit, Ze prostfedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouZity na prefinancovani
emise dluhopis emitenta ,NortHome 6.5/2025“, na nakup nemovitosti a bytovych jednotek
v Usteckém, Moravskoslezském, Stiedoceském kraji a Praze, a na provozni naklady Emitenta. Emitent
se zavazuje, Zze na provozni naklady nebude pouZito vice nez 15 % financ¢nich prostiedk( ziskanych
z emise.

6.2 Zména vlastnické struktury
Emitent prohlasuje, Ze nejméné do doby, kdy budou splaceny zavazky Emitenta vici Vlastnikim
Dluhopist dle téchto Emisnich podminek, se nezméni konecny vlastnik Emitenta.

6.3 Zavazek zachovani predmétu cinnosti

Emitent bude predmét cinnosti, jak je popsdn v bodé 6.1 téchto emisnich podminek, vykondvat
nejméné do doby, kdy budou splaceny zdvazky Emitenta vici Vlastnikim Dluhopist dle téchto
Emisnich podminek.

6.4 Oznameni poruseni

Emitent se zavazuje, Ze pfipadné poruseni prohldseni ¢i zavazku Emitenta, jak je uvedeno v ¢lanku 4.1
(Zajisténi), €lanku 6.1 (Ucelové pouziti prostiedk), ¢ldnku 6.2 (Zména viastnické struktury), ¢ldnku 6.3

(Zavazek zachovani predmétu Cinnosti) vySe, oznami neprodlené potom, co k takovému poruseni doslo

nebo potom, co takové poruseni zjistil, a to stejnym zplsobem jako tyto Emisni podminky.
7  ZAJISTENI, AGENT PRO ZAJISTENI

7.1  Zajisténi ve prospéch agenta pro zajisténi

Za ucelem posileni véritelského postaveni Vlastnikd dluhopisti se Emitent rozhodl zajistit splaceni
Dluhopis zajisténim s pomoci institutu agenta pro zajisténi. Po Datu emise budou zdvazky Emitenta
vyplyvajici z Dluhopist zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostfednictvim pro ostatni
Vlastniky dluhopisti zastavnim pravem k podilu ve vlastnictvi spole¢nosti NeoFlow Holding s.r.o.,
IC: 08524394, se sidlem Na Hiebenkach 815/130, Smichov, 150 00 Praha 5 ve spole¢nosti Emitenta,
jemuzZ odpovida 100 % podil na zakladnim kapitdlu Emitenta. Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi
stal zastavnim véritelem vyse uvedeného podilu co nejrychleji, nanejvyse do 6 mésicli od Data emise.

7.2  Agent pro zajiSténi a jeho zména

Agent pro zajisténi je ustanoven a vykondva svou funkci v souladu § 20 nasl. Zdkona o dluhopisech.
Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a zastavniho
véritele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( dluhopis(, a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem (dale jen ,Smlouva“). Smlouva je investorlim pfistupna spolu
s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta. Agent pro zajiSténi je témito Emisnimi podminkami
a Smlouvou zavézan vyplatit vytéZzek z realizace Zajisténi Vlastnikim dluhopisd v rozsahu nesplnéni
penéZitého zavazku Emitenta z Dluhopisl. Zajisténi vznikne aZ s odstupem po Datu emise a po jeho

zapisu do obchodniho rejstfiku. Ackoliv se Emitent zavazuje vyvinout veskeré sili, aby Zajisténi bylo
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platné a funkéné zfizeno, nelze vyloucit pfipadné obtize ¢i prodleni pfi jeho zfizeni. Emitent se v3ak
v této souvislosti zavazuje, Ze u€ini vSechna potfebnd jedndni, aby ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti
Zajisténi doslo. Agent pro zajiSténi je povinen postupovat s odbornou péci, v souladu se zajmy Vlastnikd
dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schize Vlastnikl dluhopist (dale jen ,Schiize”).
V pfipadé, Ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho ndstupce nebo nebude moci vykondvat svou
béZnou podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce agenta pro
zajisténi nebo ukonceni Smlouvy, Emitent bez zbytecného odkladu svold Schiizi a navrhne, aby Schiize
vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéiena
jind osoba (dale jen ,,Novy agent pro zajisténi“). Tato zména vSak nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopist
Ujmu. Za timto uUcelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajisténi novou
zajistovaci dokumentaci, kterd bude ve viech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovaci
dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro
zajisténi veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbytecného odkladu ozndami
Vlastnik@im dluhopist v souladu s €lankem 15 (OZNAMENI) téchto Emisnich podminek.

7.3  Agent pro zajisténi v postaveni véritele

Pfi vykonu prav agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro
zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Dluhopisa.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu potfebnou
soucinnost.

Upisem ¢&i koupi Dluhopisii bere Vlastnik dluhopisti na védomi, e Agent pro zaji$téni bude vystupovat
jako jedina véritelska strana zajistovaci dokumentace a dale Ze bude svym jménem a na Gcet Vlastnikl
dluhopist vykondvat vsechna préava, kterd vyplyvaji ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je
opravnén a povinen v souladu s prislusnym rozhodnutim Schiize poZadovat po Emitentovi uhrazeni
jakékoli castky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti ohledné
penéZitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisa.

7.4 Ztizeni zajisSténi
Emitent zfidi nejpozdéji do 6 mésicl od Data emise Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi, a toto
Zajisténi bude radné udriovat a7 do okamZiku splnéni veskerych svych zavazk( vyplyvajicich

z Dluhopisl. Za Ucelem zfizeni Zajisténi Agent pro zajisténi uzavie s Emitentem zastavni smlouvy
a Emitent ¢i jeho zmocnénec poda ndvrh na zapis zastavniho prava do obchodniho rejstiku.

7.5 Postup v pripadé prodleni se zfizenim zajisténi

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve Initach uvedenych v ¢lanku 7.4 (Zfizeni zajiSténi) téchto Emisnich
podminek ¢i pokud dojde ¢astecné Ci zcela k zaniku ZajiSténi ve shora uvedeném rozsahu je Emitent
povinen neprodlené svolat Schizi, na které oddvodni tuto skute¢nost. Schiize nasledné rozhodne
o dal$im postupu, véetné napf. o pripadném prodlouzeni Ihity ke zfizeni a vzniku ZajiSténi a stanoveni
IhGty k novému zfizeni Zajisténi.

V pripadé, Ze v dobé od svolani schiize do data konani Schlze dojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi
v rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zplsobem, jakym

byla svolana.
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Ve vyse uvedeném pripadé je také kazdy z Vlastnik( dluhopisti opravnén pozadat o pfedcasné splaceni
Dluhopist.

7.6 Vymahani zavazk( emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajiSténi je opravnén poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopis ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopisd, véetné jejich vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopisd nejsou sami
opravnéni uplatfiovat prava ze Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatriuje Agent. O vymahani zavazkU
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vCetné realizace ZajiSténi rozhoduje Schlze, pokud
nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazka.

O vymahani zavazkll Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, postupu a zpUsobu takového
vymahani, v€etné realizace Zajisténi, rozhodne Schiize.

7.7 Postup Agenta pro zajiSténi p¥i realizaci ZajiSténi

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk(, jak je definovan v ¢lanku 12.1 (Pripady neplnéni
zavazkUll), a nasledné Schlize v souladu s ¢lankem 6.7 téchto Emisnich podminek rozhodne o vymahani
zdvazkd Emitenta, bude Agent pro zajisténi postupovat v souladu s rozhodnutim Schize, véetné

realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem c¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopisi
dorucen zapis z dané Schlze. Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen na samostatny Ucet Agenta
pro zajisténi a Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a nakladl souvisejicich s realizaci Zajisténi
dle Smlouvy s Agentem pro zajiSténi, pficemz odména Agenta pro zajisténi bude Cinit 4 % zpenéiené
hodnoty pfedmétu Zajisténi, prevede vytézek na bankovni tcty Vlastnik( dluhopisti vedené v Seznamu
vlastnikld. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro vyplatu vytézku
zpenézeného Zajisténi Vlastnikim dluhopist. Pfipadny prebytek pak bude vracen Emitentovi.
V pfipadé, Ze vytéZek z realizace Zajisténi nebude postacovat k Uhradé veskerych pohleddvek
z Dluhopistl, budou jednotlivi Vlastnici dluhopist uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné
a neuspokojena cast jejich pohledavek z Dluhopist bude vymahatelna vic¢i Emitentovi v souladu
s pravnimi predpisy.

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikdim Dluhopisi za (i) neplatnost, netc¢innost ¢i nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah zastavni smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumenti souvisejicich se Zajisténim (iii)
zvoleny zplsob realizace Zajisténi, pokud je tento zplsob v souladu s rozhodnutim Schiize nebo
zastavni smlouvou (iv) jakoukoliv Gjmu zptsobenou Emitentovi nebo Vlastnikim Dluhopist pfi pInéni
jeho povinnosti, s vyjimkou Ujmy zpUsobené UmysIné ¢i z hrubé nedbalosti. Povinnost Agenta pro
zajisténi k ndhradé skody je vSak v rozsahu, jaky umoZiuji pravni predpisy, omezena tak, Ze Skoda
nebude zahrnovat usly zisk a vySe nahrazovani skody Agentem pro zajisténi nepfesahne vysi jeho
odmény obdrzené podle Smlouvy.

8  ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA EMISE

8.1 Datum emise

Datum emise je 1. 2. 2025.
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8.2 Emisnilhita

Dluhopisy mohou byt upisovany kdykoliv v pribéhu Emisni IhGty, tj. od 1. 2. 2025 do 31. 1. 2030
(v€etné), nebyl-li tpis Dluhopisdi ukonéen upsanim a splacenim Predpokladaného objemu Emise.
v souladu s ¢lankem 8.3 Objem vydanych dluhopist niZze. Emitent je opravnén kdykoliv béhem Ihity

pro upisovani dluhopisti rozhodnout o jejim prodlouZeni. Rozhodnuti o prodlouZeni IhGty pro upisovani
emise dluhopisl je emitent povinen zverejnit prostfednictvim platformy www.NeoFlow.cz a rovné? je
povinen vlastniklim dluhopist tuto skute¢nost oznamit zpisobem uvedenym v ¢lanku 15.1 (Oznameni
investordim, upisovateldim a Vlastnikdim Dluhopisti) Emisnich podminek.

8.3 Objem vydanych dluhopisi

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpokladaném objemu Emise 25.000.000,- K¢ (dvacet tfi milionG
korun ¢eskych).

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez je Predpokladany
objem Emise Dluhopis.

Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise,
neZ je Predpokladany objem Emise Dluhopist.

Dojde-li k upisu ve vysi Pfedpokladaného objemu Emise Dluhopisti, Emitent tuto skute¢nost oznami
stejnym zplsobem, jako byly zvefejnény tyto Emisni podminky (,,Den ukonéeni Gpisu“) a je opravnén
do 10 (deseti) dnG ode Dne ukonceni Upisu odstoupit od Smlouvy o Upisu a vratit upisovatellim
splacenou ¢astku Emisniho kurzu, véetné troku.

8.4  Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopist je 100 % (sto procent) Jmenovité hodnoty Dluhopisu.

8.5  Minimalni tpis

Jeden upisovatel musi upsat nejméné 1 (jeden) Dluhopis. Minimalni investice ¢ini 50.000,- K¢.

8.6  Vydani dluhopist

Vydani, Upis, splaceni Emisniho kurzu Dluhopisu a pfedani listiny Dluhopisu zajistuje Emitent.
Dluhopis je upsan ke dni uzavieni Smlouvy o Upisu mezi upisovatelem a Emitentem. Dluhopis je splacen

dnem pfipsani ¢astky odpovidajici Emisnimu kurzu upsaného Dluhopisu na ucet advokatni Uschovy
uvedeny ve Smlouvé o Upisu.

Dluhopisy budou upisovateli predany nebo odeslany do 10 pracovnich dntli od splaceni celého emisniho
kurzu Dluhopist Podminkou vydani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na
adresu uvedenou ve smlouvé o Upisu za podminek stanovenych ve smlouvé o Upisu.

9 VYNOS

9.1 Vynos, Zpisob uroéeni, Vynosové obdobi a vyplaceni Vynosu

Vynos Dluhopisu je stanoven pevnou ro¢ni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % (Sest cela pét desetin
procenta) z Jmenovité hodnoty Dluhopisu, ktery bude Emitentem vyplacen mésicné.

11
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Den konecné splatnosti Dluhopisu je 31. 1. 2030.

Vynosové obdobi skon¢i vidy ke Kone¢nému dni vynosového obdobi, tj. vidy k poslednimu dni
pfislusného kalendarniho mésice, pocinaje dnem 1. 2. 2025 az do 31. 1. 2030.

Byly-li Dluhopisy upsany, Vynos bude narlstat ode dne pfipsani ¢astky odpovidajici Emisnimu kurzu
upsaného Dluhopisu na ucet advokatni Uschovy uvedeny ve Smlouvé o Upisu (bez tohoto dne) do
Kone¢ného dne vynosového obdobi (vCetné tohoto dne) addle pak vidy ode Konetného dne
vynosového obdobi (bez tohoto dne) do nasledujiciho Kone¢ného dne vynosového obdobi (véetné
tohoto dne), (,Vynosové obdobi“). Posledni Vynosové obdobi skon¢i Dnem konecné splatnosti nebo
Dnem predc¢asné splatnosti (jak je definovan v ¢lanku 12 (Predcasnd splatnost Diuhopist v pfipadech
neplnéni zdvazku), ¢lanku 13 (Pred¢asnd splatnost z rozhodnuti Emitenta) a ¢lanku 14.15 (Ddsledek
hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize) nize).

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vidy do 15 (patnacti) dni po skonceni
pfislusného Vynosového obdobi, tj. po pfislusném Konec¢ném dni vynosového obdobi (,Den vyplaty
Vynosu“).

9.2 Konvence pro vypocet Vynosu

Pro tGcely vypoctu Vynosu se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych
do 12 (dvanacti) mésicli po 30 (tficeti) dnech, pficemz v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet
z poctu skuteéné uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

Céstka Vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi krat$i 1 (jednoho) b&7ného roku se
stanovi jako nasobek Jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené desetinnym
Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet stanovené vyse.

10 SPLACENi A ODKOUPENI

10.1 Splatnost Dluhopist

Nedoslo-li k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢lanku 10.3 (Zanik
Dluhopistl) niZe, bude Jmenovita hodnota Dluhopistl splacena jednorazové v Den koneéné splatnosti
nebo v Den predcasné splatnosti (jak je definovan v ¢lanku 12 (Pfedcasnd splatnost Dluhopist
v pripadech nepinéni zdvazkd), ¢lanku 13 (Predcasnd splatnost z rozhodnuti Emitenta) a ¢lanku 14.15

(Dusledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize) nize).

10.2 Odkoupeni Dluhopist

Emitent se mdZe kdykoliv dohodnout s kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu, Ze odkoupi jakykoliv
Dluhopis v jeho vlastnictvi za jimi dohodnutou cenu.

10.3 Zanik Dluhopisti

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém

vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

12
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11 PLATEBNi PODMINKY

11.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit Jmenovitou hodnotu vydanych Dluhopisi vyluéné
v korunéch ¢Eeskych, pFipadné v ekvivalentu jiné zékonné mény Ceské republiky, kterd by Eeskou
korunu nahradila.

11.2 Konvence Pracovniho dne

Pripadne-li (i) Den vyplaty Vynosu, (ii) den kdy ma byt Emitentem splacena Jmenovitd hodnota
Dluhopisu nebo (iii) den, kdy ma byt Emitentem provedena jina platba v souladu s témito Emisnimi
podminkami (,,Den vyplaty“) na jiny nez Pracovni den (jak je definovan v tomto ¢lanku nize), vznikne
Emitentovi povinnost zaplatit predmétné ¢astky v nejblizsi ndsledujici Pracovni den. Dojde-li podle
predchozi véty k posunu Dne vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, nedojde k posunuti po¢atku
béhu Vynosového obdobi nasledujiciho po dotéeném Dni vyplaty (tj. na pocatek béhu tohoto
Vynosového obdobi takové posunuti nebude mit jakykoliv vliv).

Pracovnim dnem se pro ucely stanoveni platebnich podminek dle tohoto ¢lanku, dle ¢lanku 12
(Predcasnd splatnost Dluhopist v pripadech nepinéni zdvazkd), ¢lanku 13 (Predcasnd splatnost

z rozhodnuti Emitenta) a dle ¢lanku 14.15 (Ddsledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schize) nize

rozumi jakykoliv pracovni den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadény vyporadéni
mezibankovnich plateb v korundch ¢eskych (,,Pracovni den”).

11.3 Provadéni plateb v prospéch Opravnénych osob

Vynos a Jmenovitda hodnota vydanych Dluhopist budou zaplaceny kazdému Vlastnikovi Dluhopisu,
ktery je zapsan jako Vlastnik Dluhopisu v Seznamu vlastnik( (,,Opravnéna osoba“) ke konci dne, ktery
predchazi o 15 (patnact) dnli Den vyplaty (,,Rozhodny den”).

Pro Ucely urceni Opravnéné osoby nebude Emitent prihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym kdykoliv
pocinaje dnem ndasledujicim po Rozhodném dni aZ do pfislusného Dne vyplaty, pficemz plati, Ze pro
Ucely stanoveni Rozhodného dne se Rozhodny den neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne,
jak je uvedeno v ¢lanku 11.2 (Konvence Pracovniho dne) vyse.

11.4 Provadéni plateb

Emitent bude provddét platby vztahujici se ke konkrétnimu Dluhopisu Opravnéné osobé
bezhotovostnim prevodem na bankovni Glet vedeny bankou v Ceské republice (a v souladu
s platebnimi Udaji nezbytnymi k fadnému provedeni plateb) sdéleny Emitentovi zplsobem podle
¢lanku 5.8 (Informacni povinnosti nabyvatele viastnického prdva k Dluhopisu) vyse.

Emitent neni povinen pfrihlizet ke sdéleni platebnich Gdaji doru¢enych méné nez 5 (pét) Pracovnich
dni pred provedenim platby.

Pokud kterdkoliv Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni udaje, které neumoznuji platbu
faddné provést nebo mu nesdélila Zadné takové udaje:

a) oznami to Emitent takové Opravnéné osobé bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi nemoZnosti
provedeni platby a vyzada si sdéleni takovych udaji, které umoznuji platbu fadné provést; a
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15.3 Jina oznameni uréena Vlastnikiim Dluhopist

Jakékoliv jiné oznameni urcené jednotlivym Vlastnikiim Dluhopist dle téchto Emisnich podminek se
bude povaZovat za platné a G¢inné ozndmené Vlastnikovi Dluhopisu, pokud bude zaslano Vlastnikovi
Dluhopisti ve formé emailu na emailovou adresu Vlastnika Dluhopisu uvedenou v seznamu Vlastnikl
dluhopist vedeném Emitentem. V pripadé nesdéleni emailové adresy bude odeslano na dorucovaci
adresu Vlastnika Dluhopisu sdélenou Emitentovi zplisobem podle ¢lanku 5.8 _(Informacni povinnosti
nabyvatele viastnického prdva k Diuhopisu) vyse.

16 ZDANENI

Splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaty Vynost, jakoZ i dalsi platby Emitenta v souladu
s témito Emisnimi podminkami budou provadény bez srazky dani nebo poplatkd jakéhokoliv druhu,
ledaZe takova platba bude poZzadovana platnymi dafovymi, devizovymi ¢i jinymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Vlastnik Dluhopisu je povinen Emitentovi hodnovérné dolozit, do kterého dariového
rezimu patfi, s tim, Ze ddsledky jakéhokoliv jejiho nespravného ¢i opozdéného sdéleni jdou k jeji tiZi.

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, podléha srazkové dani
z prijmi fyzickych osob v sazbé 15 % (dle pravni Upravy platné ke dni vydani téchto emisnich
podminek). Urokovy vynos vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym dafiovym rezidentem, tvofi
soucast obecného zakladu dané a podléhaji dani z pfijm0 pravnickych osob v sazbé 21 % (dle pravni
Upravy platné ke dni vydani téchto emisnich podminek).

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, nepodléhaji srazkové dani, ale obecné se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob se sazbou 15 % popfipadé 23 %. Ztraty
z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecné dariové neucinné, ledaZe jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pripadé je moZné ztraty z prodeje
dluhopist aZ do vyse zisk( z prodeje ostatnich cennych papirli povaZovat za danové ucinné (tzn. fyzicka

osoba nepodnikatel nemUzZe vykdzat celkovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).

Prijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku,
mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z prijm0, pokud mezi nabytim a prodejem
dluhopisd uplyne doba alesponi 3 let a souhrn téchto pfijmd za zdafiovaci obdobi nepresahne hranici
40 milioni KE. Osvobozeny od dané z prijmd jsou dale prijmy z prodeje dluhopis(, které nejsou
zahrnuty v obchodnim majetku, pokud Ghrn z prodeje cennych papird v pfislusném roce nepresahl 100
tis. K¢.

Zisky z prodeje dluhopisi realizované pravnickou osobou nepodléhaji srazkové dani, ale zahrnuji se do
obecného zakladu dané z pfijmid pravnickych osob v sazbé 21 % (béZna sazba dané). Ztraty z prodeje
dluhopist jsou u této kategorie osob obecné dariové ucinné.
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b) zdvazek Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou ¢astku se povaZzuje vici takové Opravnéné osobé
za splnény radné a vcas, pokud je pfislusnd ¢astka odepsdna z bankovniho G¢tu Emitenta do 15
(patndacti) Pracovnich dnl ode dne, kdy Emitent obdrzel od Opravnéné osoby takové platebni
Udaje, které umoznuji platbu radné provést.

Emitent neni odpovédny za zpoZdéni platby jakékoliv ¢astky zplsobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba
v€as nedodala dokumenty nebo informace poZadované od ni podle ¢lanku 5.8 (Informacni povinnosti
nabyvatele vlastnického prava k Dluhopisu) vyse, (ii) takové sdéleni, informace nebo dokumenty byly

neuplné nebo nespravné nebo (iii) takové zpoZdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent
ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznika Zadny narok na jakykoliv doplatek, sankci Ci
urok za €asovy odklad platby.

11.5 Domnénka splaceni

Kazdy prislusny penéZity zavazek Emitenta z Dluhopist bude povaZovan za splaceny ke dni, kdy jsou
prislusné ¢astky splatné podle téchto Emisnich podminek poukdzdny Opravnénym osobdm a odepsany
z bankovniho U¢tu Emitenta, pfipadné z jiného uétu uréeného Emitentem.

11.6 Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent mdZe rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb, pokud zména nezplsobi Vlastnikim
Dluhopisti tjmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikdim Dluhopisti oznameno stejnym zptsobem, jakym
byly zvefejnény tyto Emisni podminky.

12 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADE NEPLNEN{ ZAvAZKU

12.1 Pripady neplnéni zavazku

Pokud dojde ke kterékoliv z nasledujicich skuteénosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecénosti jako ,,Pfipad neplnéni zavazka“):

a) Neplaceni, tj. platba Vynosu nebyla provedena fadné a v¢as podle téchto Emisnich podminek
a takové poruseni zistalo nenapraveno v disledku prodleni Emitenta déle nez 45 (Ctyricet pét)
dnt;

b) Poruseni zavazku a prohlaseni; tj. doslo-li k poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i prohlaseni Emitenta
dle ¢lanku 4.1 (Zajisténi), ¢lanku 6.1 (Ucelové poufziti prostiedk), €lanku 6.2 (Zména viastnické
struktury), a/nebo ¢lanku 6.3 (Zavazek zachovani predmétu Cinnosti), vyse;

c) Platebni neschopnost, tj. (i) Emitent na sebe podal insolvenéni navrh (nebo obdobny navrh
podle pravniho fadu jiné zemé ne? Ceské republiky), nebo (ii) soud vydal rozhodnuti o Gpadku
Emitenta na zakladé insolvencniho navrhu podaného jinou osobou neZ Emitentem (nebo
jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé& nez Ceské republiky);

d) Likvidace, tj. bylo vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato usneseni
valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

e)  Vykon rozhodnuti, tj. bylo zahajeno exekuéni fizeni tykajici se majetku Emitenta k vymoZeni
pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 10.000.000,- K¢ (deset milionl korun ¢eskych), nebo jeji
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ekvivalent v jiné méné, a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé ndmitek Emitenta nebo na
zakladé podanych opravnych prostiedkd do 90 (devadesati) dnli po jeho zahajeni;

pak mlze Vlastnik Dluhopisu do 30 (tficeti) dnt (i) ode dne, kdy se dovédél o takové skuteénosti, nebo
(ii) ode dne, kdy se o takové skutecnosti dovédét mél nebo mohl (tj. zejména ode dne, kdy byla takova
skutec¢nost zverejnéna), (iii) a to od takového dne, jeZ nastal dfive, pisemnym oznamenim dorucenym
Emitentovi poZadat o predcasné splaceni jakéhokoliv jim vlastnéného vydaného a nesplaceného
Dluhopisu (,,0znameni o predcasném splaceni”), jez od takového dne nezcizil, jakoz ia narostlého
adosud nevyplaceného pomérného Vynosu k takovym Dluhopisim. Emitent je povinen takovy
Dluhopis splatit v souladu s ¢lankem 12.2 (Splatnost predc¢asné splatnych Diuhopisd) nize.

ru
1

12.2 Splatnost predéasné splatnych Dluhopisi

Pravo na predcasné splaceni vydaného a nesplaceného Dluhopisu na zdkladé Oznameni o pfedéasném
splaceni vznika k poslednimu Pracovnimu dni mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo Oznameni
o predcasném splaceni Emitentovi doruceno, za (takovy den, vedle jinych dnd takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti”), ledaze by do takového Dne
predcasné splatnosti byl prislusny Pripad neplnéni zavazkli Emitentem odstranén nebo Oznameni
o pfedc¢asném splaceni by bylo Vlastnikem Dluhopisu vzato zpét a Emitent stakovym zpétvzetim
souhlasil.

Dluhopis mUizZe byt splacen pouze na zdkladé predani listiny Dluhopisu, jehoZ se Oznameni o predcasné
splatnosti tyka Emitentovi, pficemz plati, Ze do 5 (péti) Pracovnich dnl ode dne nasledujiciho po dni
pfedani listiny Dluhopisu Emitentovi neni Emitent v prodleni s takovou platbou.

Splaceni Dluhopisu bude provedeno v souladu s ustanovenim ¢lanku 11 (Platebni podminky) vyse.

13 PREDCASNA SPLATNOST Z ROZHODNUTi EMITENTA

Emitent je opravnén kdykoliv pocinaje dnem 1. 2. 2028, podle své lUvahy, pred¢asné splatit vSsechny
vydané a nesplacené Dluhopisy za podminky, Ze toto rozhodnuti, véetné stanoveni dne, kdy
Opravnénym osobam vznikne pravo na splaceni Dluhopisi (takovy den, vedle jinych dnl takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pfedcasné splatnosti“) oznamivsem Vlastniklim
Dluhopist podle téchto Emisnich podminek nejméné 60 (Sedesat) dnli pfed takovym Dnem predcasné
splatnosti.

Dluhopis muize byt splacen pouze na zékladé predani listiny Dluhopisu Emitentovi, pficem? plati, Ze do
5 (péti) Pracovnich dnii ode dne nasledujiciho po dni pfedani listiny Dluhopisu Emitentovi neni Emitent
v prodleni s takovou platbou.

Splaceni Dluhopisu bude provedeno v souladu s ustanovenim ¢lanku 11 (Platebni podminky) vyse.
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14 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNiCH PODMINEK

14.1 Pravo svolat schizi Vlastnikd Dluhopist

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisd mohou svolat schizi Vlastnik Dluhopist
(dale jen ,Schaze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnik(i Dluhopist, a to
v souladu s témito Emisnimi podminkami.

14.2 Schuze svolavana Vlastnikem dluhopist

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel.

Svolavatel, Vlastnik Dluhopisu nebo skupina Vlastnikl Dluhopisi, je povinen v nezbytném casovém
predstihu, nejpozdéji vsak 60 (Sedesat) dnli pred zamysSlenym dnem konanim Schlze, dorudit
Emitentovi oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit bez zbytecného prodleni k jeho uverejnéni
v souladu s ¢lankem 14.4 (Ozndmeni o svoldni Schiize) a soucasné (i) dorucit Emitentovi Zadost
o0 obstarani dokladu o poctu a identifikaci viech Dluhopisti a Vlastnik( Dluhopisti opraviiujicich k ucasti
na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypisu z pfislusného Seznamu vlastnikt Dluhopist a (ii) uhradit

Emitentovi pfiméfenou zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Jeji vyse
stanovuji tyto Emisni podminky na 10.000,- K¢. V takovém pfipadé Emitent neni povinen jakkoliv
zkoumat naleZitosti takového oznameni a nebude jakkoliv odpovédny za obsah takového oznameni.

14.3 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v pfipadech uvedenych niZze v tomto ¢lanku a dalsich
pripadech stanovenych v souladu s platnymi obecné zdvaznymi predpisy (ddle jen ,Zmény zasadni
povahy“), zejména v pripadé:

a) navrhu zmény Emisnich podminek, pokud je souhlas Schlze ke zméné Emisnich podminek
vyZadovan v souladu s platnymi obecné zavaznymi predpisy;

b) navrhu na preménu Emitenta;

c) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim penéZitych zavazkl prav spojenych s Dluhopisy déle nez
45 (ctyricet pét) ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé;

d) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorSit schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici
z Dluhopisd;

avsak vidy pouze za predpokladu, Ze svolani Schiize v takovém pripadé vyZaduji i v té dobé platné
obecné zavazné predpisy.

Emitent midZe svolat Schiizi, navrhuje-li spolecny postup v pfipadé, kdy by dle minéni Emitenta mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoliv Pfipadu neplnéni zavazkl dle ¢lanku 12.1 (Pripady neplnéni zavazki)
vyse.

14.4 Oznameni o svolani Schlize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit vsem Vlastniktim Dluhopisu, a to nejpozdéji

30 (tficet) dnli pfede dnem konani Schiize.
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Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu, registrani Cislo a sidlo
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisd v rozsahu minimalné ndzev Dluhopisu a Datum emise, (iii) misto,

datum a hodinu kondni Schiize, pficemzZ misto, datum a hodina konani Schlize musi byt urceny tak, aby

co nejméné omezovaly mozZnost Vlastnikd Dluhopisd Ucastnit se Schiize, (iv) program jedndni Schiize

a, je-li navrhovana zména Emisnich podminek téZ navrh takové zmény a jeho zdlvodnéni a (v) den,
ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi, jak je definovan v ¢lanku 14.5 (Osoby oprdvnéné

ucastnit se Schuze a hlasovat na ni, Rozhodny den pro tcast na Schuzi) nize.

Schize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svoldni.

Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schlize v oznameni o jejim
svolani, je pripustné, pouze jsou-li na Schizi pfitomni a souhlasi vSichni Vlastnici Dluhopist, ktefi jsou
opravnéni na této Schlizi hlasovat.

Pokud odpadne dlvod pro svolani Schilize, bude odvolana stejnym zplisobem, jakym byla svolana, a to
nejpozdéji 7 (sedm) dni pred datem jejiho konani.

Probiha-li reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni Upadku Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.

14.5 Osoby opravnéné ucastnit se s hlasovat na Schiizi, Rozhodny den

Schlize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisu, ktery je zapsan jako Vlastnik
Dluhopisu v Seznamu Vlastnikt Dluhopist ke konci dne, ktery o 30 (tficet) dnli predchazi den konani
prislusné Schize (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach
,Rozhodny den pro t€ast na Schtizi“), nebo jeho zmocnénec, ktery se prokaze plnou moci s ovéfenym
podpisem takového Vlastnika Dluhopisu (pro Gcely Schiize dale jen ,Vlastnik Dluhopisu®). K pfipadnym
prevodiim vlastnického prava uc¢inénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schuizi se nepfihlizi.

14.6 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik Dluhopisu ma jeden hlas na kazdych 50.000,-K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) Jmenovité
hodnoty Dluhopist, které jsou v jeho vlastnictvi v souladu se zapisem v Seznamu Vlastnik(i Dluhopist
v Rozhodny den pro Gcast na schizi.

K Dluhopisim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro uUcast na Schizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 10.3 (Zdnik Dluhopist) vyse, se pro Ucely Schlize nepfihlizi.

Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, jak je definovan v ¢lanku 14.11 (Spolecny
zdstupce) nize, nemUze Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které vlastni, a jeho
hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi pro Ucely usnasenischopnosti Schlize ani potfebného
kvdra pro prijeti takového rozhodnuti.

14.7 Ucast dalSich osob na Schizi

Schiize je povinen se Ucastnit Emitent. Schlize jsou opravnéni Ucastnit se Spole¢ny zastupce a hosté
prizvani Emitentem. Schlize se déle ucastni osoby zajistujici prabéh této Schlize (nap¥. predseda
schiize, zapisovatel, notar apod.).
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14.8 Uc¢ast na Schiizi s vyuzitim prostfedki komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schiize mlZe Emitent stanovit organizac¢ni a technické podminky, za kterych se
Vlastnici Dluhopist mohou tGcastnit Schlize s vyuZitim elektronickych prostredki umoziujicich primy
dalkovy prenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi Schizi
a Vlastnikem Dluhopist. Vlastnik Dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se
povaZuje za pfitomného na Schizi.

14.9 Usnasenischopnost Schiize

Schlze je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Vlastnici Dluhopist, jejichz Jmenovitda hodnota
predstavuje k Rozhodnému dni pro ucast na Schlizi_vice nez 30 % (tficet procent) celkové Jmenovité
hodnoty vSech vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezaniklych Dluhopist. Pfed zahajenim Schiize
poskytne svolavatel informaci o poctu vSech DluhopisQ, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se Schize

ucastnit a hlasovat na ni.

14.10 Predseda Schtize

Schlizi svolané Emitentem predseda prfedseda jmenovany Emitentem, Schizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisii predseda predseda zvoleny prostou vétSinou pritomnych
Vlastnik(i Dluhopist, s nimiZ je spojeno pravo na pfislusné Schiizi hlasovat, pricemz do zvoleni pfedsedy
predseda Schizi osoba uréend svolavatelem (,Pfedseda Schiize”).

14.11 Spoleény zastupce

Schlize miZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povérit jej
¢innostmi podle zakona o dluhopisech (,Spolecny zastupce”). Spoleéného zastupce muiZe Schize
odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného Spoleéného zastupce, pricemz zvoleni
nového Spole¢ného zastupce ma vici dosavadnimu Spole¢nému zastupci Gcinky jeho odvolani (nebyl-
li odvolan samostatnym usnesenim Schiize). Usneseni Schlize stanovi, v jakém rozsahu je Spolec¢ny
zastupce opravnén Cinit ukony jménem Vlastnikd Dluhopist.

14.12 Rozhodovani Schlize

Schize o predloZenych otdzkach rozhoduje formou usneseni.

K prijeti usneseni, jimZz se (i) schvaluje navrh o zméné zasadni povahy podle ¢lanku 14.3 (Schuze
svoldvand Emitentem) nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolec¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon
% (tfi Ctvrtin) hlasd pfitomnych Vlastnik( Dluhopist, ktefi spliuji podminky pro Géast na Schizi
a moznost hlasovat na ni. Ostatni usneseni jsou pfijata, jestliZe ziskaji prostou vétsinu hlasd pfitomnych
Vlastnikl Dluhopisu.

14.13 Odroéeni Schize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zadatku Schlize neni Schiize usnasenischopna, pak (i)
v pfipadé, Ze byla svolana na Zadost Vlastnika Dluhopis bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa
nebo (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schlize odroc¢ena na dobu a misto, které
urc¢i Emitent.

Nahradni schiize vlastnik(l se musi konat do 6 (Sesti) tydni ode dne, na ktery byla svolana pdvodni
Schiize. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopist
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nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Svolavatel je
opravnén svolat nahradni schlizi vlastnik(l rovnéz soucasné se svolanim plivodni schlze vlastnikl nebo
kdykoli pred konanim radné schiize vlastnikl tak, aby se konala alespon 5 pracovnich dnii ode dne, na
ktery byla svolana plvodni schiize vlastnikll. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani
plvodni schlze oznami vlastniklm dluhopist, Ze pldvodni schiize vlastnik( nebyla schopna se usnaset
zplGsobem uvedenym v ¢lanku 15.1 (Oznameni_investorlm, upisovatelim a Vlastnikim Dluhopist)
Emisnich podminek.

Nahradni Schlize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété ¢lanku 14.9
(Usndsenischopnost Schiize).

14.14 Zmény Emisnich podminek

Pro vylouéeni pochybnosti, souhlas Schlze se nevyzaduje (i) ke zméné Emisnich podminek pfimo
vyvolané zménou pravni Gpravy, (ii) ke zméné Emisnich podminek, ktera se netyka postaveni nebo
zajmu Vlastnikd Dluhopist, nebo (iii) v pfipad€, Ze Zadny z vydanych Dluhopisl neni ve vlastnictvi osoby
odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv zméné Emisnich podminek zvefejni zménu Emisnich
podminek a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pred zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje prfedchozi souhlas
Schize, upsal Dluhopis a k tomuto Dluhopisu jesté nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od odstoupit
od Smlouvy o Upisu do 5 (péti) pracovnich dni poté, co byla zpfistupnéna zména Emisnich podminek.

14.15 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy uvedené v ¢lanku 14.3 (Schize svoldvand
Emitentem), pak Vlastnik Dluhopisu, ktery byl opravnén k ucasti a hlasovani na Schizi podle ¢lanku
14.5 (Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro tcast na Schizi) vyse
a podle zapisu z této Schiize hlasoval na Schiizi proti ndvrhu usneseni Schlize nebo se pfislusné Schiize
nezucastnil (,Zadatel”), miiZze do 30 (tficeti) dnii od zvefejnéni usneseni prisluiné Schiize Emitentem

poZadovat poZadat Emitenta (i) o predcasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisl, jichz byl
vlastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které od takového okamzZiku nezcizil véetné
pomérného vynosu nebo (ii) o odkup takovych dluhopisli za trzni cenu. Neni-li Zadost podana do 30
(tficeti) dnli od zvefejnéni usneseni pfislusné Schiize toto pravo zanikne.

Neuplatni-li Zadatel toto pravo ve vy$e uvedené Ih(ité pisemnym oznamenim (,Zadost“) doru¢enym
Emitentovi, toto prdvo zanika.

Pravo na predcasné splaceni vydaného a nesplaceného Dluhopisu na zékladé Zadosti vznika
k poslednimu Pracovnimu dni mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla Zadost dorucena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den
predéasné splatnosti“), ledaZe by takova Zadost byla Vlastnikem Dluhopisu vzata zpét a Emitent
s takovym zpétvzetim soubhlasil.
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Dluhopis m(iZe byt splacen pouze na zékladé piedani listiny Dluhopisu, jeho? se Zadost tyka Emitentovi,
pricemz plati, Ze do 5 (péti) Pracovnich dni ode dne nasledujiciho po dni predani listiny Dluhopisu
Emitentovi neni Emitent v prodleni s takovou platbou.

Splaceni Dluhopisu bude provedeno v souladu s ustanovenim ¢lanku 11 (Platebni podminky) vyse.

14.16 Zapis z jednani Schiize

O jednani Schiize potidi Pfedseda schlze do 5 (péti) dnli od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede
zavéry Schlze, zejména usneseni, ktera takova Schlze pfrijala. Nebyl-li zvolen Pfedseda Schize,
pofizuje zapis svolavatel Schiize. Zapis ze Schiize musi byt nejpozdéji ve lhité do 10 (deseti) dnl od
dne konani Schlize dorucen Emitentovi.

14.17 Zvefejnéni zapisu ze Schlize

Emitent je povinen ve lhGté do 30 (tficeti) dnd ode dne kondni Schiize uverejnit vSechna rozhodnuti
Schize, a to stejnym zplsobem jako byly zverejnény tyto Emisni podminky.

14.18 Notarsky zapis o Schizi

Pokud Schlze projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku 14.3 _(Schiize
svoldvand Emitentem), musi byt o Ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis a zapis
ze Schlize musi byt doruéen kazdému Vlastnikovi Dluhopisu.

Pro pfipad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména téch
Vlastnikl Dluhopist, ktefi platné hlasovali pro prijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopist, které
tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schuizi.

15 OZNAMENI

15.1 Oznameni investorim, upisovateliim a Vlastnikiim Dluhopisti

Ozndmeni Emitenta zvefejiovana podle téchto Emisnich podminek budou k dispozici
v sidle Emitenta v listinné formé a v elektronické formé na webovych strankdch www.NeoFlow.cz.

Tyto Emisni podminky, jakoZ i jakékoliv jiné dokumenty ¢i oznameni zverejiiované podle téchto
Emisnich podminek budou bezplatné zpfistupnény v sidle Emitenta na nosici informaci, ktery umoziiuje
reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani tak, aby mohly byt vyuzivany alespon
do Dne konecné splatnosti Dluhopis(.

15.2 Oznameni Emitentovi

Jakakoliv ozndmeni v souladu s témito Emisnimi podminkami doruc¢ované Emitentovi se dorucuje na
adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstfiku.

Jakékoliv prohlaseni, ozndmeni Vlastnika Dluhopisu ¢i doloZeni jakychkoliv skuteénosti Emitentovi musi
byt Emitentovi doruéeno v originale nebo Ufedné ovéfeném stejnopise a s Uredné ovéfenym podpisem
prohlasujici ¢i oznamuijici osoby.
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17 JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Emisni podminky, jakoZ i veskeré dokumenty a ozndmeni pFipravované & zvefejiiované v souladu
s témito Emisnimi podminkami, jsou vyhotoveny pouze v éeském jazyce.

Viechny pfipadné spory mezi Emitentem na jedné strané& a Vlastniky DluhopisG nebo Opravnénymi
osobami na strané druhé, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s Dluhopisy, Emisi, véetné sporii
tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s koneénou platnosti feseny Obvodnim soudem pro
Prahu 5, nebo Méstskym soudem v Praze, podle toho, ktery bude vécné pfislusny.
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