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Konec¢né podminky emise

Dluhopisy Europa Investment Property CZ 8/22 V s pevnym urokovym vynosem 8 %
p.a., v celkové predpokladané jmenovité hodnoté aZ 50.000.000 CZK splatné v roce 2022

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1 000 000 000 K¢ s
dobou trvani programu 10 let
Europa Investment Property CZ a.s.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisi (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji kone¢né
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery mé byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti Europa
Investment Property CZ a.s. se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, IC 066 00 204, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 22998, LEI
315700QEXQHJIH0059S41(déle jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.
2020/060637/570 ze dne 15. 5. 2020, které nabylo pravni moci dne 3. 6. 2020, (dale jen ,,Zakladni
prospekt*). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvaleny Zakladni prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Natizenim 2017/1129 a dal$imi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné



informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které
maji byt pfedmétem vetejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy
vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro tucely Natizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pFiloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptsobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
vyww.europaproperty.org, v sekci Dluhopisy, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako 8. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen
,»Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti V. ,,Spole¢né emisni podminky*

v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim ptifazen v Zakladnim prospektu,

nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti, tyto jsou uvedeny v casti

Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 1.12.2020 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zékladé¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvetejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v n¢kterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

Oddil 1 -

Uvod

1.1

Nazev cennych papiri: Europa Investment Property CZ 8/22 V
ISIN: CZ0003529059

1.2

Emitent: Europa Investment Property CZ a.s.

IC: 066 00 204

Sidlo a kontaktni Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské
adresa: Email: republika info@europaproperty.org

Telefon: +420 222 703 253

WwWw stranky: WWW.europaproperty.org

LEI- 315700QEXQHJIH0059S41

1.3

Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.

14

Datum pravomocného
schvéleni Zakladniho prospektu: 3. 6. 2020

1.5

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papirit by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.
V pripade, ze je u soudu vznesen narok na zaklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZzena povinnost uhradit naklady na
preklad prospektu pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi castmi Zakladniho

prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zdakladniho prospektu neposkytuje klicové
informace, které investortim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

Oddil 2 —

Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirdt je spoleCnost Europa Investment Property CZ a.s.,, LEI
315700QEXQHIH0059S4, se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
zalozena jako akciova spoleénost. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
a druzstvech, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z ptijmt, zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, zakonem ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, zakonem ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolecnosti a druzstev, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢.
26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, pti respektovani vSech
ostatnich relevantnich zakonii Ceské republiky. Pokud jde o ¢innost Emitenta spo&ivajici v akvizici
nemovitosti (napf. v insolvencnim a exeku¢nim fizeni anebo v drazbach), je pro Emitenta rozhodna
predev§im uprava zakonem ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad v platném znéni, zdkonem ¢.
120/2001 Sb., exeku¢ni fad v platném znéni, zakonem ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zakon v platném
znéni anebo zakon ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach.
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http://www.europaproperty.org/

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl v listopadu 2017. Hlavni ¢innosti Emitenta jsou emise dluhopisii a poskytovani takto
ziskanych finan¢nich prostfedkli spolecnostem ve Skupiné. Emitent a spole¢nosti ve Skupiné
zhodnocuji dale tyto prostiedky prostfednictvim investic do nemovitosti a nemovitostnich projekti,
za ucelem jejich opravy, rekonstrukce a prondjmu. Emitent a spole¢nosti ve Skupin€ mohou nabyvat
nemovitosti do svého vlastnictvi nebo prostfednictvim SPV (Special Purpose Vehicle — spole¢nost
zvlastniho urceni, ktera je ucelové zaloZena k provedeni konkrétniho projektu). Emitent a spolecnosti
ve Skuping piisobi na realitnim trhu v Ceské republice a Mad’arsku.

Ovladani Emitenta

Emitent ma jediného akcionare, kterym je spolec¢nost Premiot Group, a.s. se sidlem Jindfisska 901/5,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 04405030 (dale jen ,Jediny akcionai emitenta). Jediného
akcionafe emitenta 100% vlastni spoleénost PREMIOT GROUP LTD., se sidlem E11DU Londyn, 7
Whitechapel Road, Office 410, Spojené kréalovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, zapsana v
Registru spolecnosti pro Anglii a Wales pod reg. ¢. 09657646 (dale jen ,,Matefska spole¢nost®).
Jedinym spole¢nikem Matetské spolecnosti je pan Ondrej Spodniak LL.M., nar. 30. 4. 1981, pracovni
adresa Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00

Praha 1 (dale jen ,,Ovladajici osoba“), ktery vlastni 100% obchodni podil, se kterym se poji 100%
podil na hlasovacich pravech Matetské spolecnosti.

Ptimou kontrolu nad Emitentem ma Jediny akcionaf emitenta a nepfimou kontrolu nad Emitentem
vykonava Ovladajici osoba, pan Ondrej Spodniak.

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organii

Jedinym ¢lenem piedstavenstva Emitenta je pan Ondrej Spodniak, nar. 30. 4. 1981, pracovni adresa
Jind¥igska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Clenem dozoréi rady je pan Filip Navratil, nar. 23. 12.
1993, pracovni adresa Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Statutarni auditori Auditorem Emitenta je Ing. Ondrej Kratky, ¢. opravnéni 2437, ze spolecnosti
kratkyaudit s.r.o., K nadrazi 225, 664 59 Telnice.




2.2

Které finan¢ni idaje o Emitentovi jsou klicové?

Nize jsou uvedeny finan¢ni tdaje z auditovanych ucetnich zaveérek Emitenta k 31. 12. 2018 a 31. 12.
2019 s moznosti srovnani tdaji s pfedchozim ucetnim obdobim. Vyhotovené ucetni zavérky byly
vypracovany v souladu s ¢eskymi ucetnimi ptfedpisy. Vyhrady ve zpravé auditora nebyly. Emitent
nevyhotovil mezitimni Géetni zavérku. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&. Vykaz zisku a ztraty

1.1.2019 1.1.2018
-31.12. -31.12.
2019 2018
Provozni zisk/ztrata 7.638 -128
Rozvaha

31.12. 2019 31. 12. 2018

Cisty finanéni dluh
(dlouhodobé zavazky plus
kratkodobé zavazky minus
penézni prostredky)

207.768 45.813

Vykaz penéZnich toki

1.1.2019, 1.1.2018
-31.12. -31.12.
2019 2018
Cisté penézni toky z -35.378 -216
provozni ¢innosti
?1ste penézn toky z finan¢ni 155.680 58.150
C1nnost1
Clste pen&Zni tok}’ z -124.467 -44.199
mnvesticni ¢innosti




2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a

které v§echny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim

jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko hospodaiské recese v disledku epidemie koronaviru: Realitni trh je zavisly na
ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii koronaviru se v Ceské
republice a dalSich zemich Evropy o¢ekava pokles HDP, ktery mtize mit za nasledek pokles aktivity
na realitnim trhu a pokles cen nemovitosti. Zavedena opatieni proti Sifeni koronaviru maji dopad
také na pracovni silu. To se miZe projevit posunutim pldnovanych terminti dokonceni jednotlivych
projektli a niz§im nez ocekavanym hospodaiskym vysledkem Emitenta nebo spolecnosti ve
Skupiné.

Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ve Skupiné: Emitent planuje finan¢ni prostfedky
ziskané emisi Dluhopisti vyuzit také k poskytovani uvéri a zapijcek spolecnostem ve Skupiné.
Splaceni dluhti vi¢i Emitentovi je tak zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych
vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Emitent tak bude pfenesené podstupovat rizika
podnikani spolecnosti ve Skupin€. Nizsi nez planované vynosy spolecnosti ve Skupin€ mohou vést
na stran¢ Emitenta ke sniZeni vynosi z financni ¢innosti a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko pisobeni na zahrani¢nim trhu: Emitent planuje investi¢ni projekty realizovat také na
Madarském trhu. Koordinace projektu v zahranici je obecné logisticky a nakladové naro¢néjsi
(napt. v dusledku jazykovych ¢i regulaénich bariér), navic bude Emitent zavisly na vykonnosti
mad’arské ekonomiky a realitniho trhu. Jakakoli zména hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné
politiky mad’arské vlady, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj v Mad’arsku, nad kterym nema
Emitent kontrolu, mohou mit vyznamny dopad na podnikani, hospodarskou a finanéni situaci
Emitenta nebo na jeho schopnost dosdhnout svych obchodnich cila.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Jedna se o riziko vyplyvajici z nizké likvidity
nemovitosti. Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podili na nich je slozitou a dlouhodobou zéleZitosti. V
ptipad€ nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipad€ chybného podnikatelského rozhodnuti
hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém casovém horizontu a za takovou
cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazkt vyplyvajicich z Emise dluhopist. V krajnich
ptipadech mize byt negativn¢ ovlivnéna vynosnost celého projektu. To milize na strané¢ Emitenta
vést ke sniZzeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko ochlazeni trhu volnocasovych aktivit: Pfestoze jsou v poslednich letech rekreacni
nemovitosti vyhledavany jako atraktivni investice, hrozi riziko, Ze v piipad€ zpomaleni tempa ristu
ekonomiky klesne poptavka po volnocasovych aktivitach, mezi které lze zatadit rekreaci na horach,
a v disledku toho klesne poptavka po téchto nemovitostech. To mUlize vést na strané Emitenta ke
sniZeni vynosu a nasledné ke snizeni zisku. V roce 2020 odhady poditaji s propadem ekonomického
vykonu o 8,2 %, v roce 2021 by hospodaisky riist mohl dosahnout 3,5 %.*

Ménové riziko: V souvislosti s podnikanim v Mad’arsku bude na Emitenta ptisobit ménové riziko.
Me¢énové riziko je spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi, které v ptipadé zmén ménovych kurzi
vedou k neoc¢ekavanym zisklim ¢i ztratdm. Zména kurzu mtize vyvolat snizeni zisku Emitenta pfi
mezinarodnich transakcich, pokud bude Emitent muset uhradit v piepoctu na ¢eské koruny vice,
nebo mu naopak bude uhrazeno méné. Celkova vysSe investic, které Emitent hodla v Mad’arsku
realizovat, ¢ini 40 mil. EUR.

Riziko nemoZnosti najit vhodného niajemce/kupce pro nemovitost: Riziko spociva v ptipadném
poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze zpusobit problém s hledanim vhodného
najemce/kupce nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mize mit tato

L https:/iwww.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/



https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

skute¢nost negativni vliv na Emitenta. To miize na stran¢ Emitenta vést ke sniZeni vynost a
nasledné ke sniZeni zisku. Emitent dle svého nazoru minimalizuje toto riziko vybérem vhodnych
lokalit, kde neobsazenost klesa, jako je napt. Budapest.

Oddil 3 — Kli¢ové informace o cennych papirech
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3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

311 Iprun, tiida a ISIN
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve form¢ na tad.
Dluhopistim byl ptidélen ISIN CZ0003529059.
3.1.2 |Ména, jmenovita hodnota, pocet vydavanych cennych papirii, datum emise a doba splatnosti
M¢na emise: CzK
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 CZK
Pocet vydavanych Dluhopist: 1.500
Datum emise: 1.12. 2020
Den konecné splatnosti Dluhopisti: ~ 31. 12. 2022
3.1.3 |Prava spojena s cennymi papiry

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikli Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti stanoveny Emisnimi podminkami. Vynos z Dluhopist je
pevny ve vysi 8 % p.a. a je vyplacen mésicné zpétné vzdy nejpozdéji k 15. kalendarnimu dni v mésici
po skonceni Vynosového obdobi, kterym se rozumi kalendaini mésic. Jmenovitd hodnota je splatna
jednorazové ke Dni koneéné splatnosti dluhopisi.

Vlastnici dluhopisti maji pravo pozadovat splaceni jistiny a ptislu§ného vynosu Dluhopisti piede Dnem
konecné splatnosti Dluhopist, a to nejméné 90 dni prede dnem pozadovaného splaceni. Poplatek za
predCasné splaceni je aplikovan a rovna se (i) ¢astce 7.000 CZK za kazdy jeden piedCasné splaceny
Dluhopis, pokud pozadované datum piedcasné splatnosti spada do obdobi od 90 dni do 9 kalendainich
mésicit pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisti; nebo (ii) ¢astce 12.000 CZK za kazdy jeden
predc¢asné splaceny Dluhopis, pokud pozadované datum piedcasné splatnosti spada do obdobi vice nez
9 kalendarnich mésicti ptede Dnem konecné splatnosti dluhopisti. V piipadé predCasného splaceni
nebude mit vlastnik Dluhopisu pravo na pomérny trokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého
bude spadat datum piedcasné splatnosti. Emitent je zaroven opravnén v piipadé soub&ézné zadosti
Vlastnikid dluhopisi a v ptipadé, ze celkova vyplacena Céstka piesahne u jednoho Vlastnika dluhopisu
100.000 K¢ anebo ekvivalentu v jiné méné, ve které bude Dluhopis v souladu s Emisnim dodatkem
denominovan, urcit v zajmu ochrany své platebni schopnosti a ochrany svych vétiteli (veetné vlastnikii
Dluhopist) splatnost pozdé€jsi. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit nediskriminacné pro
vSechny Zadatele tak, aby Emitentem ur¢ené odloZzené datum splatnosti reflektovalo potadi pivodné
pozadované splatnosti.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni zavazkt predcasné
splaceni Dluhopisi. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikll Ui€astnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikt dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale jen ,,Z&kon o dluhopisech®), resp. emisnimi
podminkami Dluhopist.

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim ti (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.




3.14

Relativni poradi pfednosti cennych papiri

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vi¢i Vlastnikiim DIuhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespoil rovnocenné
vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

8.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zéruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopisti neni zaruceno.




3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pujcka podléhaji riziku nesplaceni. Za
urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu
Dluhopist a ptipadné vynosy dluhopisii a hodnota pro Vlastniky dluhopist pti splaceni mize byt
niz8i nez vyse jejich piivodni investice. Emitent v soucasné dob& nemé dostatek vlastnich zdroja
na splaceni Dluhopist, které predpoklddd vydat. K 31.12.2019 byla vySe zadluzeni Emitenta
217.341 tis. K¢, z této Castky tvoii nejveétsi polozku vydané dluhopisy v objemu 193.830 tis. K¢.
Vlastni kapital Emitenta k 31.12.2019 ¢inil 75.573 tis. K¢, planovand vyse Dluhopisti emitovanych
v ramci Dluhopisového programu ¢ini 1.000.000 tis. K¢.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i
mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo Zadnou
likviditu, coz miZze zpusobit, ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez
moznosti jejich prodeje a z uvedeného divodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.
Emitent mél v minulosti dvé emise z ptedchoziho dluhopisového programu piijaté k obchodovani
na Burze cennych papirti Praha, a.s. (dale také ,,BCPP*). Vzhledem k tomu, ze na BCPP nebyly
zobchodovany zadné dluhopisy, pozadal Emitent o vyfazeni téchto dluhopisti z obchodovani.
Dluhopisy byly vyrazeny z obchodovani na BCPP k 28. 4. 2020, a k datu vyhotoveni Kone¢nych
podminek tak Emitent nema na BCPP pfijaty k obchodovani zadné dluhopisy.

3. Dluhopisy jako nezajisténé dluhy: Splaceni dluhli Emitenta z vydanych DIluhopisii neni zajisténo
treti osobou (ruCitelem) ani zastavou véci nebo prava. V piipade, Zze se Emitent dostane do
finan¢nich potizi, hrozi riziko, ze naroky Vlastnikti dluhopisti budou uspokojeny v nulovém
rozsahu, nebo v mens$im rozsahu, nez by mohly byt uspokojeny v piipade€ zajisténych Dluhopist.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni urokova mira se chovaji protichtidné. Drzitelé dluhopisi
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvySily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivejsi je cena dluhopisu na
rust trznich Grokovych mér.

5. Riziko odloZeni poZadované splatnosti: Riziko v piipadé predCasného splaceni na Zadost
Vlastnika dluhopisu znamend, Ze v ptipadé, kdy celkova Emitentem predCasné splacena Castka
presahne u jednoho Vlastnika dluhopisti 100.000 K¢ nebo ekvivalent v jiné meéné, ve které bude
Dluhopis v souladu s Konecnymi podminkami denominovan, je Emitent opravnén z ditvodu
ochrany své platebni schopnosti a/nebo vétiteli datum pozadované splatnosti odlozit na pozdg€jsi
datum do data kone¢né splatnosti Dluhopisi. Takto tedy Vlastnik dluhopisi muze fakticky pfijit o
své pravo pred¢asného splaceni.

6. Riziko inflace: Inflace snizuje vys$i realného vynosu investice do Dluhopisu. Pokud inflace
prekroci pevnou urokovou sazbu dluhopisu 8 %, je realna vySe vynosu zéporna.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisii. V disledku naplnéni
nekterého z uvedenych rizik mtze dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité
hodnoty nebo o svoje vlozené prosttedky zcela prijde.

Oddil 4 — Kli¢ové informace o veiejné nabidce cennych papiri nebo o jejich pFijeti k obchodovani
na regulovaném trhu
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4.1
411

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru? Obecné podminky a ofekavany ¢asovy rozvrh nabidky
Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet vS§em druhtim
investorti bez omezeni, v ramci primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti: 50.000 CZK (jeden Dluhopis)

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Lhuta vefejné nabidky: od 1. 12. 2020 do 2. 6. 2021.

4.1.2

Zpisob oslovovani investori a Fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za pouziti prosttedkli komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopisti. V piipadé, e potencialni investor (dale jen ,,Zadatel*)
projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky upisu (upisovany — piidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pted uzavienim smlouvy o Upisu.

Zadatel miiZze objednavat Dluhopisy prostiednictvim elektronické, pisemné & telefonické objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisi, o jejich koupi ma zijem. Zadatel sjedna objednavku Dluhopist
vyplnénim formulafe, na jehoz zaklad¢ je sepsan navrh smlouvy o Upisu, kterd obsahuje Emitentem
nabizenou upisovaci cenu Dluhopisti. Formulaf se vypliuje elektronicky prostiednictvim webu
Emitenta ¢i finanéniho zprostiedkovatele. Smlouva nabyva platnosti zaplacenim upisovaci ceny
Dluhopisi ve lhité stanovené ve smlouvé o tpisu a ucinnosti zpétné ke dni provedeni objednavky
Dluhopisi. Prava vyplyvajici ze smlouvy o upisu a upisovaci prava jsou neobchodovatelna. Pfi nakupu
Dluhopisi neni uplatiiovano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem

Pokud by i pfes prfijata preventivni opatfeni doSlo k upsani vice Dluhopisi, nez je celkova
predpokladand jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. poctu upsanych Dluhopisii po snizeni) vii¢i ptivodnimu poc¢tu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatelil stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dolti na nejblizsi celé ¢islo. Piipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet dané¢ho investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecna jmenovita hodnota Dluhopisi, kterd mu byla ptidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.

4.1.3

Plan distribuce a cena za nabizené cenné papiry

Emitent bude vyuzivat sluzeb finan¢nich zprostfedkovatell, ktefi budou vyhledavat zajemce o
Dluhopisy a budou =zasilat jejich kontaktni (daje nebo objednavky Emitentovi. Seznam
zprostiedkovateld, ktefi se zavazou k umistovani emise bude uveden na strankach Emitenta
www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy*. Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta (i za pouziti
komunikace na dalku). Dluhopisy se objednavaji prostfednictvim pisemné ¢i telefonické objednavky
Dluhopisti, kterou Zadatel potvrdi podpisem smlouvy o tpisu, jejim doruenim Emitentovi a
zaplacenim upisovaci ceny Dluhopist ve 1htlit€ stanovené ve smlouvé o Gpisu.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopist k datu emise. Po datu emise bude cena Dluhopist stanovena tak, Ze k
¢astce emisniho kurzu Dluhopist bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Aktuélni cenu
Dluhopisu sdéli Emitent na vyzadani a bude rovnéz k dispozici v sidle Emitenta na adrese Jindtisska
901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny od 9 h do 16 h mistniho ¢asu.
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41.4

Odhad celkovych naklada

Naklady ptipravy emise Dluhopisi ¢inily cca 1 % z celkového objemu Emise dluhopist, tj. 500.000
CZK. Néklady na distribuci budou ¢init max. 10 % z celkového objemu Emise, tj. 7.500.000 CZK.
Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisii emise po
odecteni nakladt na ptipravu a distribuci Emise, tj. 67.500.000 CZK.

Investortiim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v
Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem. Finanéni
prostiedky ziskané emisi Dluhopisit budou pouzity k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit
Emitenta: e« zajisténi finan¢nich prostfedkd pro uskute¢fiovani a rozvoj podnikatelské Cinnosti
Emitenta bez urceni konkrétniho projektu.

Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisi emise po
odecteni nakladi na pfipravu a distribuci Emise, tj. 67.500.000 K¢.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku ptevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopist
podstatny. Emitent odménuje zprostfedkovatele za vyhledani zajemce o koupi Dluhopisu tGplatou, ve
vysi stanovené smluvné s jednotlivymi zprostfedkovateli, kterd nebude vyssi nez 10 % z upsan¢ho
objemu.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem zadného stietu zajmi, vyjma zprostiedkovatelt, ktefi jsou
odménéni za zprostredkovani zajemci o Dluhopisy na trhu.

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nizev Dluhopisi: Europa Investment Property CZ 8/22 V
ISIN Dluhopisii: CZ0003529059

ISIN Kuponi: nepouzije se

Podoba Dluhopisi: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 0001 az 1500

Jmenovit4 hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 CzK

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisi: 75.000.000 CZK
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Pocet Dluhopisu:

1.000 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

koruna ¢eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni financéni zpisobilosti
emise Dluhopisii (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen
rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupo6nu:

ne

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvySeni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopist

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1.12. 2020

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

Od 1. 12. 2020 do 2. 6. 2021

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

K ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po
Datu emise bude pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni
Urokovy vynos.

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Zadatel muze
prosttednictvim

objednavat Dluhopisy
elektronické, pisemné  ¢i
telefonické  objednavky.  Zadatel  sjedna
objednavku  Dluhopisit  elektronickym  ¢i
pisemnym vyplnénim formulafe, na jehoz zakladé
je sepsan navrh smlouvy o Upisu, ktera obsahuje
Emitentem nabizenou upisovaci cenu Dluhopisti.
Formuléat se vypliuje elektronicky prostiednictvim
webu Emitenta ¢i financniho zprostiedkovatele.
Smlouva nabyva platnosti zaplacenim upisovaci
ceny Dluhopist ve lhiité stanovené ve smlouvé o
Upisu a ucinnosti zpétné ke dni provedeni
objednavky Dluhopisu. Prava vyplyvajici ze
smlouvy o Upisu a upisovaci prava jsou
neobchodovatelna.  Upis, prodej a vydani
Dluhopisii zabezpecuje Emitent vlastnimi silami.

Zpisob a lhita piredani Dluhopisi:

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v  Urcené
provozovn¢ Emitenta nebo korespondencné
prostiednictvim drzitele postovni licence.
Dluhopisy budou pifedavany do patnacti dnt proti
splaceni emisniho kurzu investorem. V piipad¢, Ze
si investor zvoli osobni pievzeti, mu bude
informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz mlze prevzit,
sd¢lena emailem nebo telefonicky.
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Zpisob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta ¢islo)
2001420954 / 2010

Zpisob vydavani Dluhopist: Jednorazove
3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: Act/360
Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
Nominalni urokova sazba: 8% p.a.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (tj.
Datum emise) 1.12. 2020

VVynosové obdobi

Prvni vynosové obdobi je od 1.12.2020 do
31.12.2020 a dale vzdy cely kalendaini mésic.

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se urokovy vynos stava splatnym (tj.
Den vyplaty Groki):

Prvnim Dnem naroku na vyplatu vynosu je 31.
12. 2020. Dal§im Dnem naroku na vyplatu
vynosu je vzdy posledni kalendaini den v mésici.
Urokovy vynos je splatny zpétné vzdy nejpozdéji
k 15. kalendafnimu dni nasledujiciho mésice.
Prvnim Dnem vyplaty uroku tak je 15. 1. 2021.

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

Den, ktery o deset (10) kalendafnich dnt predchazi
Den naroku na vyplatu vynosu.

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisu:

31.12. 2022

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

21.12. 2022

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Pravo Vlastniku Dluhopisti na pred¢asné
splaceni:

Ano.

Poplatek za predcasné splaceni se rovna:

a) 7000 K¢ za kazdy jeden piedcasné splaceny
Dluhopis, pokud pozadované datum
predcasné splatnosti spada do obdobi od
90 dni do 9 kalendainich mésict ptede
Dnem konecné splatnosti dluhopisti; nebo
(i1) Castce 12.000 CZK za kazdy jeden
ptredcasné splaceny Dluhopis,

12000 K¢ za kazdy jeden piedCasné
splaceny Dluhopis, pokud poZadované

b)
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datum ptedcasné splatnosti spada do
obdobi vice nez 9 kalendafnich mésicu
pfede  Dnem  konecné  splatnosti
dluhopist.

Amortizované Dluhopisy nepouzije se

6. PLATBY

Finan¢ni centrum: nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator: Emitent

Urdeni provozovna: Jindfigska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki dluhopisii: nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papiri

Lhuta verejné nabidky

1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se ftidi podminkami uvedenymi v
nabidku Z&kladnim prospektu a Zakonem o dluhopisech.
Emitent bude Dluhopisy az do vySe 75.000.000 CZK nabizet vSem
druhiim investord bez omezeni, v ramci primarniho trhu.
Emitent bude vyuzZzivat sluzeb finan¢nich zprosttedkovatelt.
Role finan¢nich zprostfedkovateli bude spocivat v tom, Ze budou
Emitentovi pfedavat kontakt/objednavky ve vztahu K potencialnim
zajemctim o upis a koupi Dluhopisu.
Celkovy veiejné 75.000.000 CZK
nabizeny objem
Zemé, v niZ je veiejna Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
nabidka provadéna  republice.
Zemé, kde byl Nepouzije se
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2

Od 1. 12. 2020 do 2. 6. 2021

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

Zadatel muze objednavat Dluhopisy prostiednictvim pisemné &
telefonické objednavky stanovujici mnozstvi Dluhopist, o jejichz koupi
ma zadatel zajem. Zadatel &i zastupce Zadatele obdrzi smlouvu 0 koupi
a upsani dluhopisti prostfednictvim e-mailu nebo postou. Zadatel
nasledné potvrdi objedndvku zaplacenim upisovaci ceny Dluhopist ve
lhiteé stanovené ve smlouvé o tpisu, ¢imz nabyva smlouva platnosti a
ucéinnosti. Prava vyplyvajici ze smlouvy o Upisu a upisovaci préva jsou
neobchodovatelna. Pfi nakupu Dluhopisi neni uplatiiovano predkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem. V ptipadé pouZiti finan¢nich
zprostiedkovateld je popsany postup pii objednavce DIuhopist stejny a
7adatel potvrdi objednavku zaplacenim upisovaci ceny Dluhopisi ve
lhiité stanovené ve smlouvé o upisu. Vydani Dluhopisti zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.
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1.3

MozZnost snizeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice
Dluhopisi, nez je celkova ptedpokladand jmenovitd hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za uéelem dodrzeni pifedpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zpisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopisi tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisii po snizeni) viici pivodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim, Ze vysledny pocet
upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na
nejblizsi celé Cislo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet dané¢ho investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi. Investorovi bude ozndmena celkova kone¢na jmenovita
hodnota upsanych DIuhopist ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke
kraceni objemu upsanych DIuhopisi, bude zkraceny objem neprodlené
oznamen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v ptipad€ kraceni
objemu upsanych Dluhopisti investorim, mozné zapocit pred timto
oznamenim.

14 Mml,ma,llm, % i Minimalni jmenovitd hodnota DIuhopist, kterou bude jednotlivy investor
lvnraxun.aln'l c.astka opravnén koupit, bude ¢init 50.000 CZK. Maximalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopisi sad ¢ ednothivem i : .
odnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
1.5 Metoda a lhiity pro  Cena v ramci vetejné nabidky upsanych Dluhopisi se splaci nejpozdéji do
splaceni cennych 5 pracovnich dnii ode dne obdrzeni navrhu smlouvy o Upisu, a to
papirii a pro jejich  pezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet tam uvedeny, nedohodne-li se
doruceni Emitent s Investorem jinak.
Dluhopisy budou ptedany, dle volby Investora, osobné pracovnikem
Emitenta v Urcené provozovné Emitenta nebo korespondencné
prosttednictvim drzitele poStovni licence. Dluhopisy budou ptedavany do
15 dnl ode dne splaceni emisniho kurzu Investorem. V piipadé, Ze si
investor zvoli osobni ptevzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz muze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.
1.6 Zvetejnéni vysledki Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta www.europaproperty.org, v sekci
Dluhopisy, nejpozdéji do 30. 6. 2021.
1.7 Vykon pi‘ekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni pravo, ani
prava, ptrednostni prava upisu.

obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri
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2.1 Kategorie
potencialnich
investori

Emitent bude Dluhopisy nabizet v§em druhim investorli bez omezeni.

C. tranSe

nepouzije se

C. série nepouzije se
2.2 Postup pl:o . Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota
0znamovani - o , v 1x , v e e f s
Fidelené stk Dluhopist, ktera mu byla pfid€lena zaroven s jejich vydanim.
lv) o y Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo¢it pred timto oznamenim.
Zadatelium

3. Stanoveni ceny

3.1 Cenazanabizené  cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti k Datu emise; cena po Datu
emise: k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.
3.2 Naklady a dané Investortim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.
uctované na vrub
investoru

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa nepouzije se
koordinatora
nabidky

4.2

Néazev a adresa

platebnich zastupci
a depozitnich zastupci

nepouzije se
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4.3

Nazev a adresa subjekti, Nepouzije se
se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise
na zakladé pevného
zavazku,

a nazev a adresa subjekti,
se kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného
zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani

4.4

Datum uzavieni nepouzije se
dohody o upséani

5. Prijeti k obchodovani a zptsob obchodovani

51 Prijeti dluhopisii na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
regulovany trh, trh Dluhopisii k obchodovani na trhu pro rist malych a stiednich podniki,
pro riist malych a regulovaném &i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v
stiednich podnikti  zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.
nebo mnohostranny
obchodni systém
Zemé, v nichZ je nepouzije se
Zadano o prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

5.2 Regulované trhy, Z4dné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly piijaty
trhy tretich zemi, na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rist malych a stfednich
podnikt trhy pro rist ani mnohostranné obchodni systémy.
malych a stiednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

53 Zprosti‘edkovatel Z4adna osoba nepiijala zivazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.
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5.4 Emisni cena

nepouzije se

6. Dopliiujici idaje

6.1 Poradci

nepouzije se

6.2 Uvérova hodnoceni

pridélena cennym

papirim nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl pfidélen rating)
6.3 Zajem fyzickycha  Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani pravnickych osob

pravnickych osob
zucastnénych v
Emisi/nabidce

zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce DIluhopisi na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIluhopist podstatny,
kromé zajmu zprostiedkovatell, ktefi budou za zprostiedkovani zdjemcti o
Dluhopisy odménovani uplatou v maximalni vysi 10 % z celkového
objemu takto prodanych Dluhopist.

6.4 Divody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za celem zajisténi financnich prostfedkl pro
uskutec¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit k
zajisténi finan¢nich prostredkli pro uskutecnovani a rozvoj podnikatelské
¢innosti Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu.

Néklady pfipravy emise Dluhopist Cinily cca 1 % z celkového objemu
Emise, tj. 750.000 CZK. Naklady na distribuci budou ¢init max. 10 % z
celkového objemu Emise, tj. 7.500.000 CZK. Cisty vytézek celé emise
Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisii emise
po odecteni nakladd na ptipravu a distribuci Emise, tedy 66.750.000 CZK.
Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

6.5 Udaje od tietich
stran uvedené v
Konecénych
podminkach / zdroj
informaci

nepouzije se

7. Osoby odpovédné za Konecné podminky
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7.1 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za tidaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
za Gdaje uvedené Emitent.
v Koneénych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v
Konec¢nych podminkéch, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a
ze v Konecnych podminkach nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost Europa Investment Property CZ a.s. dne 1.12. 2020
& -
// ......................... )
/ Jméno: Ondrej Spodniak, LL.M.
Funkce: ¢len predstavenstva
7.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne
emise Dluhopisi 1.12. 2020.
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