Emisni podminky dluhopist spoleénosti Dobra realitka Praha, s.r.o.

,Dobra realitka Praha 15/25“

1 Zakladni charakteristika dluhopist

1.1 Emitent:

Emitentem dluhopis@ je spole¢nost Dobré realitka Praha, s.r.o., se sidlem Stefanikova 248/32, Smichov, 150 00 Praha 5,
ICO: 08276374, DIC: CZ08276374. vedend u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 315316.

1.2 Nazev dluhopisu:

Nézev vydavanych dluhopisti je ,Dobrad realitka Praha 15/25”. Mezinarodni identifikaéni ¢islo cenného papiru
ISIN je CZ0003551772. Emitent nehodld poziddat o pfijeti dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému.

1.3 Druh dluhopisu:

Vydavané dluhopisy jsou podnikovymi dluhopisy, nikoliv dluhopisy zvlastniho druhu.

1.4 Podoba a forma dluhopist:
Dluhopisy maji listinou podobu, ve formé na fad, jsou vydavany jako individualni ¢i hromadné dluhopisy v poétu 440
(Etyfi sta Ctyricet) kust ve jmenovité hodnoté 50 000,- K¢.

1.5 Ciselné oznadeni dluhopisd:
Jednotlivé dluhopisy budou oznaéeny pofadovymi Cisly 1 (jedna) a7 440 (Etyfi sta Ctyficet).

1.6 Jmenovitd hodnota dluhopisu:

Kazdy z dluhopisti ma jmenovitou hodnotu 50 000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) jako dluZznou castku. Predpokladana
hodnota celé emise dluhopist je 22 000 000,- K¢ (dvacet dva milion korun éeskych). Dluhopisy mohou byt emitentem
vydany v mensim objemu v souladu s ustanovenim § 7 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

1.7  Emisni kurz dluhopisu:
Emisni kurz dluhopist k datu emise je roven nominalni hodnoté dluhopisu, tedy 50 000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych).

1.8  Urokovy vynos dluhopist:
Dluhopisy jsou urofeny pevnou urokovou sazbou ve vySi 12% rocné. Dluhopisy upsané do 30.6.2023 budou uroceny
bonusovou uUrokovou sazbou ve vysi 15% p.a. po celou dobu do splatnosti. Dluhopisy upsané po 1.7.2023 budou uUroceny
pevnou urokovou sazbou ve vysi 12% p.a.

1.9 Rating emitenta:

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.



2 Emise dluhopisU

2.1 Datum emise:
Datum emise je 1.6.2023. Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k datu emise nebo kdykoli v pribéhu emisni IhGty, ktera
skonci 30.11.2025. Emitent ma pravo prodlouZzit upisovaci obdobi.

2.2 Vynos dluhopisu:

Dluhopisy jsou uroceny dle bodu 1.8 téchto emisnich podminek.

2.3 Upisovani dluhopis(:

Dluhopisy budou nabizeny formou verejné nabidky a emitent proto nevyddva a neuverejiiuje prospekt cennych papird
dle zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpis(. Verejna nabidka je uskute¢néna
na zakladé zakonné vyjimky. Lhita pro upisovani dluhopist zacina 1.6.2023 a kon¢i 30.11.2025.

K Upisu dluhopisti dochazi na zakladé smlouvy o Upisu dluhopisu. Mistem predani dluhopisl je sidlo emitenta, pficemz Ih(ta
pro predani je stanovena maximalné na 14 (¢étrndact) pracovnich dnti po Uhradé emisniho kurzu. Nazadost vlastnika muize byt,
po uhradé c¢astky emisniho kurzu na bankovni Ucetemitenta, zaslanvyplnény dluhopis ve shora uvedené IhGté vlastnikovi
prostiednictvim doporucené zasilky Cesképosty, nebo kuryrni sluzbou. Zabezpedeni vydani, splaceni a vyplaceni vynosu
dluhopisu zajistuje emitentsamostatné nebo prostfednictvim povérené osoby. Nebezpedi skody pfechdzi na upisovatele
prevzetim dluhopisu.

2.4 Splaceni emisniho kurzu:
Emisni kurz bude splacen ve |hdté 7 pracovnich dnG od data Upisu, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet
emitenta ¢. 245741229 / 0600 vedeného u MONETA Money Bank, a.s..

3 Vynos dluhopist

3.1 Vynos dluhopist:
Urokova sazba je fixni pro celé emisni obdobi dle terminu upisu dluhopisu. Uroéeni dluhopisu nastava ode dne, nasledujicim
po dni splaceni emisniho kurzu, nejdfive vSak ke dni emise dluhopisu.

Urokové vynosy jsou vyplaceny Etvrtletng, kdy Etvrtletim se rozumi vidy tifi celé kalendaini mésice po sobé jdouci poéinaje
1.6.2023, a to s urokovym vynosem pocitanym k poslednimu dni kazdého kalendarniho Ctvrtleti (tedy po zacatku droceni
dluhopisu ke kazdému 31.8., 30.11., 28.2., 31.5.) aZ do data splatnosti dluhopisu.

Vypocet pomérné ¢asti urokového vynosu probihd na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicl po 30 dnech, pficemz
v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni z mésice o 30-ti dnech (dle konvence
pro vypocet uroku BCK—standard 30E/360).

Emitent vyluCuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu ve smyslu ustanoveni § 18 zdkona
¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Narok na drokovy vynos dluhopisu zanika dnem splatnosti nebo dnem predcasné splatnosti.



3.2 Zplsob a misto vyplaty vynosu dluhopisu:
Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je posledni den pfislusného &tvrtleti. Urokovy vynos obdrii vidy takova osoba,
kterd je vlastnikem dluhopisu posledniho dne kazdého ctvrtleti definovaného v ¢lanku 3.1. az do data splatnosti dluhopisu.

Vyplata vynosu z dluhopistd bude splacena bezhotovostnim prevodem na uUcet vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu je
povinen pisemné sdélit emitentovi pfi predloZeni dluhopisu svij bankovni Ucet a pfipadné zmény Uctu pisemné oznamit
emitentovi nejpozdéji do 3 dnl od provedeni této zmény. Vynos z dluhopist je splatny do 10 dnll od rozhodného dne.
V pfipadé, Ze posledni den splatnosti vynosu dluhopisu ptipadne na den, ktery neni pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici
pracovni den.

Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho Uc¢tu emitenta.

4 Zdanéni vynosu dluhopist

4.1 Vynos dluhopisu:

Podle pravnich predpist Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost z dluhopist budou
provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaZze takova srazka dani nebo poplatky budou vyZzadovany
prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo
poplatks vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi ke dni takové platby, nebude emitent povinen
hradit vlastnikim dluhopis zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkl. Relevantnim predpisem je
v tomto smyslu zakon €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisa.

Podle pravni Upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z Grokovych pFijmQ plynoucich z Dluhopisu
fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni Ceskym dariovym
rezidentem), vybirana ¢eska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %.

Podle prdvni Upravy ucinné ke dni téchto emisnich podminek plati, Zze v pfipadé, ze urok plyne pravnické osobé, kterd je
Ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je
urokovy prijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho prislusné sazbé dané z pfijma pravnickych osob.

V pfipadé urokovych pfijmd realizovanych ¢eskym dariovym nerezidentem je nutné prihlédnout ke smlouvé o zamezeni
dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

5 Splaceni dluhopis(

5.1 Datum splatnosti dluhopisu:
Jmenovitd hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka bude splacena k datu splatnosti dluhopisu, jimz je 31.12.2025

5.2 Predcasné splaceni dluhopisU:

Emitent ma pravo podle své Uvahy zcela nebo zEasti, popripadé i po Castech, splatit vsechny dosud nesplacené dluhopisy,
spolu s pomérnym urokovym vynosem k takovym dluhopistim narostlym, a to ke kterémukoliv datu. Emitent toto rozhodnuti
oznami vlastnikiim dluhopisd nejpozdéji 15 dni pred datem predcasného splaceni. Pro splaceni dluhopist pak plati ¢l. 5.3.
téchto emisnich podminek.

Vlastnik dluhopisu nema prdvo Zadat splaceni dluhopisu prfed datem splatnosti uvedenym v ¢l. 5.1. téchto emisnich
podminek.



5.3 Zplsob a misto splaceni dluhopist:

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi kazdému vlastniku dluhopisu jmenovitou hodnotu dluhopisu a pfislusny, dosud
nevyplaceny, narostly vynos. Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté ke dni 31.12.2025. Timto dnem konci Uroceni
dluhopist. Jmenovitd hodnota dluhopisu spolu s poslednim uUrokovym vynosem bude vyplacena investorovi, ktery je
vlastnikem dluhopisu dne 31.12.2025. Pripadne-li den splatky jistiny na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata
provedena prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti platby.

Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisu bude splacena bezhotovostnim prevodem na ucet vlastnika dluhopisu. Vlastnik
dluhopisu je povinen pisemné sdélit emitentovi pfi pfedlozeni dluhopisu sv(j bankovni Ucet a pfipadné zmény Gétu pisemné
oznamit emitentovi nejpozdéji do 3 dnu od provedeni této zmény. V pripadé, Ze den vyplaty pfipadne na den, ktery neni
pracovni den, je dnem vyplaty nasledujici pracovni den, bez naroku za vynos za toto odsunuti platby.

Emitent ma pravo prodlouzit Ih(itu splatnosti o obdobi jednoho kalendainiho roku za stejnych podminek vyplat a droceni.
V pfipadé, Ze se rozhodne toto pravo vyuzit, je povinen oznamit vyuZziti svého prava vlastnikm dluhopis( nejpozdéji 3 mésice
pred terminem splatnosti dluhopisu. Toto pravo mize Emitent vyuZzit maximalné ve dvou po sobé jdoucich obdobich.

Vyplatou se rozumi odepsani penézni ¢astky z bankovniho uctu emitenta.

5.4 Meéna splaceni dluhopisu:
Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopist vyluéné v ¢eskych korunach, pripadné
jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu nahradila.

5.5 Pravo emitenta nakupovat dluhopisy:

Emitent muZe kdykoli dluhopisy odkupovat na trhu za jakoukoli cenu. Dluhopisy odkoupené emitentem nezanikaji, pokud
emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li emitent o zdniku jim odkoupenych dluhopisi, mlzZe tyto dluhopisy zcizit
podle vlastniho uvazeni.

6 Identifikace osob, které se podili na zabezpeceni vydani dluhopisQ, splaceni
dluhopist a na vyplaceni vynosu dluhopis(l, s uvedenim zplsobu jejich Ucasti
na téchto ¢innostech

6.1 Prohlaseni emitenta:
Emitent timto prohlasuje, Ze veSkeré Cinnosti spojené s vydanim dluhopist, splacenim dluhopist a s vyplacenim vynosu
z dluhopist zabezpecuje samotny emitent.

7 Schaze vlastnik( dluhopist

7.1 0Oznameni o konani schiize vlastnik( dluhopis(:
Emitent oznami konani schlize vlastnik(l ve Ih(té nejméné 15 dnl prede dnem jejiho konani, uvefejnénim oznameni
zpUsobem dle ¢l. 8 téchto emisnich podminek.

Jiny svolavatel oznami kondni schlize vlastnik(i ozndmenim zverejnénym v deniku Hospodarské noviny, dojde-li k zéniku
deniku Hospodarské noviny, bude oznameni zverejnéno v deniku MF DNES. Jiny svolavatel je soucasné povinen dorucit
emitentovi nejpozdéji 30 dnll prede dnem konani schiize vlastnikl oznameni o kondni této schlize s vyzvou, aby toto
oznameni zverejnil zplsobem dle ¢l. 8 téchto emisnich podminek.



7.2 Rozhodny den pro Ucast na schuzi vliastnikl dluhopist:
Rozhodnym dnem pro Uc¢ast na schizi vlastniku je den konani schlze vlastnik( dluhopis(.

8 ZpUsob uverejriovani a zpfistupriovani dalsich informaci o dluhopisech

8.1 ZpuUsob uverejfiovani:
Informace a Udaje o dluhopisech budou zpfistupnovany a uverejiiovany na webové strance emitenta, ke dni vydani téchto
podminek na webové adrese www.cyprus-apartments.cz, nestanovi-li pravni predpis jiny zplsob uverejnéni a zpfistupnéni.

8.2  Emisni podminky:
Tyto emisni podminky jsou v tisténé formé zpfistupnény v sidle emitenta a na webovych strankdch emitenta na adrese
WWW.cyprus-apartments.cz.

9 Zavérecna ustanoveni

9.1 Zavazek emitenta:
Emitent se zavazuje, Ze zabezpedi vyplatu Urokovych vynosd z dluhopisti a splati jmenovitou hodnotu dluhopist jejich
vlastnikm podle téchto emisnich podminek.

Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky spolecnosti Dobra realitka Praha, s.r.o., které jsou
na stejné drovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zdvazky této
spolecnosti.

9.2 Preklad emisnich podminek:
Tyto emisni podminky mohou byt preloZzeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi rdznymi jazykovymi verzemi emisnich
podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

9.3 Promlceni:
Veskera prava spojena s dluhopisy se ve smyslu ustanoveni §42 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist, promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

9.4 Rozhodné pravo a rozhod¢i dolozka:

Pravni vztahy z dluhopist se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Vsechny spory o pravech a povinnostech spojenych s Dluhopisem budou rozhodovany s konecnou
platnosti u Rozhodéiho soudu pii Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho tadu
tfemi rozhodci.

V Praze, 1.6.2023

Dobra realitka Praha, s.r.o.


http://www.cyprus-apartments.cz/

