EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI EMPIRE PRODUCTION INVEST
S.R.O.

DLUHOPIS EMPIRE PRODUCTION INVEST V/2026
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I. UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisti spole&nost Empire Production Invest s.r.o.,
IC: 192 23 005, sidlem Londynské 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 383291, jako emisni podminky ve
smyslu § 2 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpist.

Tyto emisni podminky podrobné&ji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikdi dluhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopisii emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopis.

II. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento Clanek stanovi zakladni néleZitosti a vlastnosti dluhopisti vydavanych na zakladé téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spoleénost Empire Production Invest s.r.o., IC: 192 23 005, sidlem Londynska
730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. C 383291.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 315700AXUT3K7JN5HDS59.
Dluhopisy nesou tento nazev: EMPIRE PRODUCTION INVEST V/2026.

Jmenovitd hodnota (jako dluzna ¢4stka) kazdého dluhopisu je 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
Ceskych).

Datem emise dluhopisi je 26.05.2023.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistim bylo p¥ifazeno identifika&ni oznageni podle
mezindrodniho systému ¢islovani CZ0003551343 (dale jen ,, ISIN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné &astky) jsou splatné dne 26.05.2026. Prava
spojena s dluhopisem a prdvo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikt
dluhopist, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 12.3. t&chto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci dne 16.5.2026.

Vynos dluhopisii je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vysi 10,5 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se uro¢i od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni idet emitenta dle &l. 3.6
emisnich podminek (v¢etn€) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
Jjako datum jejich pfedCasného splaceni v oznameni podle ¢&l. 8.2. emisnich podminek, anebo do
(iii) data pfedCasné splatnosti na Zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4. emisnich
podminek, anebo do (iv) data pfed¢asné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu &l.
6.4. nebo 6.5. emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnii nastane diive. Prvni
vynosové obdobi dluhopisu po¢ina od data emise a kon&i dne 31.5.2023; nasledujici vynosova
obdobi jsou mési¢ni — po¢inaji vZdy 1. dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po predchozim
vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem tohoto kalendainiho mésice.

Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadiené
desetinnym Cislem.

Pfi vypo¢tu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvandcti mésicti po tficeti dnech,
pfi€emz v ptipadé netiplného mésice se bude vychazet z po&tu skute&né uplynulych dni (konvence
pro vypocet troki ,,BCK Standard 30E/360).

Pfi vypoltu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliontiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléti). Celkova ¢astka
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vynosu ze viech dluhopisii, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje na setiny
(tj. na celé halére).

Vynos dluhopisii bude vypldcen po kazdém vynosovém obdobi poéinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.11. téchto emisnich podminek zpétné, a to vidy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 5.6.2026.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu mé osoba, ktera je v seznamu vlastniki dluhopist, vedeném
v souladu s ¢l. 12.3. emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalendainiho dne mésice, kterym konéi pfislusné vynosové obdobi.

Pravo na vynos dluhopisu nemiize byt od dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopist bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucéelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

Dluhopisy budou oznaceny ¢isly v nepfetrzité fadé od ¢isla 0001 do ¢isla 1000.
Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlaStniho druhu).
Dluhopisy nejsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

Finanéni prostfedky ziskané z této emise budou vyuzity pro financovani developerskych aktivit
Skupiny (jak je tento pojem definovan dale).

I11.ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribé¢hu lhity pro upisovani, ktera po¢ind dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopist a konéi dne 26.05.2026. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
az do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist i po uplynuti této lhity
pro upisovani.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na izemi Evropské unie. Emitent
nehodla Zadat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
vefejné pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu €l. 1 odst. 3 Natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vefejné nabidce nebo prijeti cennych papiri k obchodovéni na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuveiejiiuje prospekt cennych papirti dle
tohoto natizeni.

Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulafe k tpisu
dluhopisii a vyznaCenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost Gdaji v ném uvedenych a sviij souhlas s témito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o tpisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o Upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnit ode dne podpisu
objednavkového formulafe k Upisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan dfive, nez emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopisti se splaci bankovnim pfevodem na et emitenta ¢. 2602557139/2010,
vedeny u spoletnosti Fio banka as. VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent
s upisovatelem pisemné jinak. V pfipadé placeni formou bankovniho ptevodu je emisni kurz
fadné splacen okamzikem pfipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta.



3.7 Dluhopisy budou ptedavany upisovateliim nejpozdgji do patnacti (15) dnii po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznadenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo
prostiednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat pfedavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

3.8 Kromsé predavani dluhopisii postupem popsanym vyse je téz emitent oprdvnén postupovat tak,
7e pii vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a aZ poté
je pevede na dalsi osobu.

3.9 Piedpokladana celkovd jmenovitd hodnota emise dluhopisi je 10.000.000,- K& (slovy: deset
milionit korun ceskych).

3.10 Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

IV. ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

4.1 Zéavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisii budou zajistény formou rucitelského zdvazku pana
Simona Schuta, dat. nar. 12. prosince 1986, bytem Chopinova 1521/26, Vinohrady, 120 00 Praha
2, jakozto jediného spole¢nika Emitenta (dale jen ,,Ruéitel*), ze ve smyslu § 2018 a nésl. zdkona
&. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, uspokoji pohledavky kazdého vlastnika
dluhopisu z dluhopist za Emitentem, pokud Emitent nesplni tyto zaji§téné zavazky. Nadto budou
zdvazky emitenta vyplyvajici z dluhopisii na zdklad€ této emise zajistény téZ pomoci Dohody o
piimé vykonatelnosti, jak je tento pojem definovan v odst. 6.1 téchto emisnich podminek, pfi¢emz
Rug¢itel bude osobou pfistupujici k této Dohodé o pfimé vykonatelnosti.

42  Agent pro zajidténi zastupuje vlastniky dluhopisi a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
véfitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledn& dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopist
vii¢i takovému vlastnikovi dluhopisu.

43 Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi obchodni korporace AK
Vinohradska s.r.o., [CO: 085 62 610, sidlem Vinohradsk4 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. Zn. C 321038. Vztah
mezi emitentem a agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnou realizaci zajisténi dle téchto
emisnich podminek ve prospéch vlastnikii dluhopisi a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi tkony v souvislosti se zaji3ténim je upraven smlouvou uzavienou mezi
emitentem a agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro zajisténi®). Stejnopis této
Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikiim dluhopisti v sidle emitenta. Tato
Smlouva s agentem pro zajisténi bude téZ zpfistupnéna na webu www.dluhopisomat.cz v sekci
,,Dluhopisy“.

4.4 Pt plnéni funkce agenta pro zajisténi je agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastnikd dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastniki.

4.5  Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim schiize vlastnikii
jako spoleény a nerozdilny véfitel s kazdym ptislusnym jednotlivym vlastnikem dluhopisii
(ohledné penézitého zdvazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisii vii€i takovému vlastnikovi
dluhopisii) pozadovat po emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je emitent povinen uhradit
kterémukoli vlastnikovi dluhopisii ohledn& penéZzitého zavazku emitenta vyplyvajiciho
z dluhopisti nebo téchto emisnich podminek.

4.6 Agent pro zajisténi je spole¢nym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledn& pené&zitého zavazku emitenta vyplyvajictho z dluhopisi vici takovému
vlastnikovi dluhopistt), Zadny z vlastniki dluhopisti (krom& agenta pro zajisténi) neni vii¢i jinému
vlastnikovi dluhopisti (kromé& agenta pro zajisténi) spoleénym a nerozdilnym véfitelem vici
emitentovi.

4.7 Upisem ¢&i koupi dluhopisii kazdy vlastnik dluhopist souhlasi, Ze agent pro zajiSténi bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledn& dluhopisii s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a sou¢asné agenta pro zajisténi povéfuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti pod
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téchto emisnich podminek. Upisem &i koupi dluhopist déle ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zaji$téni, aby pisobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisti vykondval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji ze zastavniho prava dle ¢l. 4.1 téchto emisnich podminek.

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A
VYKONU ZAJISTENI

V pfipadé, ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto poruseni nenapravi ani do tficeti (30) dni, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo agentem pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo agent pro zaji$téni opravnén svolat schizi vlastnikd dluhopisii, ktera
rozhodne o vykonu zajisténi.

Rozhodne-li schiize vlastnikii prostou vétSinou hlasii pfitomnych vlastniki dluhopisti o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnikil zarovei o zptisobu a postupu vykonu zajisténi.

Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastnikli provadi agent pro zajiSténi. Pred zapocetim
vykonu zajisténi je agent pro zajisténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopisii pfiméfenou
zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi a dal$i nezbytnou souinnost ¢i ujiSténi od
vlastnikd dluhopist (véetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajistén,
které by nebyly uhrazeny emitentem fadn€ a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu
zajisténi. Vytézek z vykonu zajidténi pak agent pro zajisténi po odecteni svych nakladi,
piipadnych dal$ich nakladii na vykon zajisténi, své odmény ve vysi stanovené advokatnim tarifem
a vyporadani pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopisti, vyplati vlastnikim dluhopisii
tak, ze kazdy vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou &ast z vytézku.
V piipadé, ze vytézek z vykonu zajiSténi nebude postacovat k thradé veskerych pohledavek
z dluhopist, neuspokojena ¢ast pohledavek z dluhopisii bude vymahatelna proti emitentovi v
souladu s pravnimi predpisy.

Ptipadny ptebytek pak bude po thradé veskerych dluhti z dluhopist vracen emitentovi. V priibéhu
vykonu svych povinnosti bude agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopisti o postupu pii
vykonu zaji$téni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od emitenta nebo jiné osoby v
souvislosti se zajisténim, a to zpiisobem uvedenym v ¢l. 12.11 téchto emisnich podminek.

VI.DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADE
PRODLENI SE ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje, Ze do tficeti (30) dnti od data emise dluhopisti podepiSe on sdm a zaroveri se
zavazuje, ze Rucitel vedle n¢j podepise, resp. pfistoupi k dohodé o zavazku Emitenta a Rucitele
splnit pohledavky vyplyvajici z dluhopist a emisnich podminek ve prospéch agenta pro zajisténi
se svolenim k natizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zakona ¢.
358/1992 Sb., o notatich a jejich ¢innosti (notatsky fad), v platném znéni (dale jen ,,Dohoda o
piimé vykonatelnosti”’). Naklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti nese v plné vysi
emitent. Notafe k sepsani Dohody o piimé vykonatelnosti je opravnén zvolit agent pro zajisténi
dle svého vlastniho uvéazeni.

Upisem & koupi dluhopisti ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisii agenta pro zajisténi, aby piisobil
jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana Dohody
o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislusného vlastnika dluhopisti
vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z Dohody
o pfimé vykonatelnosti.

Na c¢innost agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouZiji
obdobné ustanoveni ¢l. 4.4 az 4.7 a ¢l. V. téchto emisnich podminek.
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Pokud nedojde k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢l. 6.1 emisnich podminek nebo
emitent nezfidi zajiSténi dle ¢l. 4.1 emisnich podminek je emitent povinen neprodlené svolat
schuzi vlastnikil, na které odivodni takovou skuteénost. Schiize vlastniki nasledné prostou
vétsinou hlasi ptitomnych vlastnikd dluhopisti rozhodne o dal§im postupu, veetné ptipadného
prodlouzeni lhity k uzavieni Dohody o piimé vykonatelnosti nebo ziizeni zajisténi dle ¢l. 4.1
emisnich podminek, stanoveni lhiity k uzavieni Dohody o p¥imé vykonatelnosti nebo ziizeni
zajisténi dle Cl. 4.1 emisnich podminek nebo o pfedcasné splatnosti dluhopisu.

Jestlize schiize vlastnikl nerozhodne o predCasné splatnosti dluhopisi, pak osoba, ktera byla
opravnéna k ucasti a hlasovani na schizi vlastnikt a podle zapisu z této schiize vlastnikd pro
ptijeti usneseni schiize vlastnikd nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni nez usneseni o
piedcasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se pfislusné schiize vlastnikii nezicastnila (dale také
jen ,zadatel”), miize pozadovat pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné &asti vynosu
dluhopisi, jichz byla vlastnikem k rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi vlastnikli a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnd od
uvefejnéni takového usneseni schiize vlastnikl pisemnym oznamenim zaslanym agentovi pro
zajisténi, jinak zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji splatné do tficeti (30) dni ode dne, kdy
byla takova zadost agentovi pro zajiSt€ni dorucena. Tento den je dnem piedEasné splatnosti
dluhopisu. V zadosti je nutné uvést pocet kust dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s timto
¢lankem zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem
zadatele.

VII. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schiize vlastnikii zaslanim oznameni doporu¢enou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastniki dluhopist, které mu byly za tim Gcelem
sdéleny, ptipadné zvetejnénim v souladu s ¢l. 12.12 emisnich podminek.

Jind osoba, kterd je opravnéna schiizi vlastniki dluhopisti svolat, oznamuje konani schiize
vlastnikii uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soufasné svolavatel doru¢i ozndmeni,
a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dnii pred uplynutim zakonné lhity pro oznidmeni schiize
vlastnikili, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznidmeni sdélil vlastnikim dluhopisii
zptsobem uvedenym v ¢lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen ozndmeni takto sdélit
do péti (5) pracovnich dnt ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Kazdy svolavatel je povinen ozndmit svolani schiize vlastnikii dluhopisi ve lhiité stanovené
zakonem.

Schiize vlastnikii dluhopisii je opravnéna ucastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne predchazejiciho dni konani schize vlastnikd, uvedenému v ozndmeni
svolavatele v souladu s ¢l. 7.1 ¢i 7.2 emisnich podminek.

VIII. MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST
ZESPLATNENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pred¢asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni dluhopisi oznamit dotéenym
vlastnikiim dluhopisii odesldnim pisemného sd€leni na jemu zndmé adresy dotéenych vlastniki
nebo jinym prokazatelnym zpisobem, piipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 12.12 emisnich
podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10) dni pfede dnem ptedEasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu m4 v takovém piipadé osoba, ktera je v seznamu vlastnik{
dluhopisii, vedeném v souladu s ¢l. 12.3 emisnich podminek, zapséna jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni predchazi dni pfedSasného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta.
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Emitent je opravnén dluhopisy pfed¢asné splatit na udet, ktery mu za tim uelem nejpozdéji do
patého (5) dne pfede dnem predcasného splaceni dluhopist, uvedeného v oznameni emitenta
podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisti pisemné sdéli. Nesd&li-li mu
dotéeny vlastnik jiny udet, je emitent opravnén dluhopisy predéasné splatit na udet, ktery mu
doteny vlastnik sdélil naposledy pro ugely vyplaty vynosu z dluhopisu & splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sd€len takovy tcet, je emitent opravnén dluhopisy preddasné splatit na
ucet advokatni uschovy ve prospéch vlastnika, o emZ bude vlastnika pfiméfen& informovat.
Pokud se vlastnik nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni
uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostredky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisit méa pravo Zadat splaceni jednotlivych dluhopisti prede dnem jejich splatnosti,
a to po uplynuti 1 roku od okamziku nabyti vlastnického préva k tomuto dluhopisu. Vlastnik
dluhopisii je povinen své rozhodnuti o splaceni dluhopisti 0oznamit pisemn& emitentovi nejpozdeji
devadesat (90) dni pfede dnem pozadovaného splaceni. Pfedéasné splaceni podléha schvaleni
emitentem.

V piipad¢ prodleni emitenta s pInénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
agent pro zajiSténi oprdvnén pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohlasit vSechny dosud
nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (¢imz se prislugné dluhopisy stavaji okamzits splatné
spolecné s veSkerymi dosud nevyplacenymi splatnymi troky).

V pfipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s agentem pro zajisténi je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % denné
z dosud nesplacené jistiny dluhopist, a to k rukdm agenta pro zajidténi. Narok na tuto smluvni
pokutu vznikd i bez ozndmeni prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajisténi. Smluvni pokuta
se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zajisténi je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na néklady spojené s vykonem zajisténi
dle €l. 5.3 téchto emisnich podminek. V piipadé, kdy agentovi nevznikne narok na odménu dle
téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajisténi, tato zaloha bude rozdélena
pomérné mezi vlastniky dluhopisii dle ¢l. 5.3 t&chto emisnich podminek.

IX.ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisii bude zdafiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pffjmi, v platném zn&ni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi dluhopisii budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkii jakéhokoli druhu, ledaze takova srézka dani nebo poplatky budou vyzadovany
piislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky a¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani &i poplatkii pravnimi predpisy Ceské republiky vyZzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikim dluhopisti Zddné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani & poplatkii.

Podle pravni upravy u¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z trokovych
piijmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, ktera je Geskym datiovym rezidentem (nebo Ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni Seskym datiovym rezidentem), vybirana dar srazkou
u zdroje; souCasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni tpravy G¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je urokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osobé&, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem (pfipadné Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem), souasti jejiho obecného
zékladu dané€ podléhajiciho p¥islusné sazbé dané z pifjma.

V piipad€ drokovych piijmi realizovanych Seskym datiovym nerezidentem bude ptihlédnuto
k ptipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovémé dolozit, ktery danovy rezim
se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdé&leni a ptipadné nasledky jeho
nepravdivosti.



10.1

X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU A
SOUVISEJICICH PLATBACH

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajidtuje emitent,
tj. spole¢nost Empire Production Invest s.r.o., IC: 19223005, sidlem Londynska 730/59,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 383291, a to zplisobem popsanym v emisnich podminkach.

XI.FINANCNi KOVENANTY

. Jedingm spole¢nikem Emitenta, jakoZto obchodni korporace, je pan Simon Schut, nar.

12.12.1986, bytem Chopinova 1521/26, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale jen »pan Schut®). Ke
dni vydani téchto emisnich podminek je pan Schut spoleénikem nize uvedenych obchodnich
korporaci:

e Bohemia Residences s.r.o., ICO: 05569877, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady (Praha
2), 120 00 Praha;

e Dubec Terraced Houses s.r.o., ICO: 09527257, sidlem Londynsk4 730/59, Vinohrady
(Praha 2), 120 00 Praha;

e Empire Prague Project I, s.r.o., ICO: 14238306, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady
(Praha 2), 120 00 Praha;

e Empire Prague Project I, sr.o. , ICO: 14238381, sidlem Londynska 730/59,
Vinohrady (Praha 2), 120 00 Praha;

e Empire Prague Project III, s.r.o., ICO: 14238411, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady
(Praha 2), 120 00 Praha;

e Empire Prague Project IV, s.r.0., ICO: 14238497, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady
(Praha 2), 120 00 Praha;

e Empire Production Invest s.r.o0., ICO: 19223005, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady
(Praha 2), 120 00 Praha;

e Empire Production s.r.0., ICO: 01618270, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady (Praha
2), 120 00 Praha;

e Habesh Homes s.r.o., ICO: 10791990, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady (Praha 2),
120 00 Praha;

e Kristan Residence s.r.o., ICO: 0969201 1, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady (Praha
2), 120 00 Praha;

pfi¢emZ pan Schut déle vlastni a ovladé skrze jim vlastnéné a ovladané obchodni korporace tyto
dalsi niZe uvedené obchodni korporace:

e GIURIS s.r.o., ICO: 27634523, sidlem Praha 10 - Vrsovice, Moskevska 450/38, PSC
10100;

e Empire Prague Project V, s.r.0., ICO: 14238551 , sidlem Londynska 730/59, Vinohrady,
120 00 Praha 2;

e Empire Prague Project IV, s.r.o., ICO: 14238497, sidlem Londynska 730/59,
Vinohrady, 120 00 Praha 2.

Vy3e uvedené obchodni korporace dile jen jako ,,Skupina“, pfigemz do této Skupiny patii
kazda dalsi obchodni korporace, v niz bude v budoucnu pan Schut Jjejim spole¢nikem anebo
statutirnim organem anebo kazdd dalsi obchodni korporace jejimz spole¢nikem anebo
statutarnim organem bude obchodni korporace, jejimZ spoleénikem anebo statutrnim organem
Je ¢i bude pan Schut.
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Emitent se zavazuje, Ze pan Schut, jakoZto jediny spoleénik Emitenta, do data splatnosti dluhopist
vydanych na zéklad€ téchto emisnich podminek, nikterak neprevede anebo nezatizi sviij obchodni
podil na Emitentovi.

Dale se Emitent zavazuje, Ze veSkeré nemovité véci, které jsou ve vlastnictvi nékteré obchodni
korporace v ramci Skupiny, budou po celou dobu trvani zavazki Emitenta z této emise pojistény
minimaln€ ve vysi reprodukéni hodnoty téchto nemovitych véci.

Emitent se zavazuje, Ze se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovéni tieti osobg,
ktera neni soucasti Skupiny.

Emitent se zavazuje, Ze nebude ucasten 2adné fize anebo rozdéleni ani nedojde k jiné pfeméné
jeho pravni formy v€etné piipadného preshraniéniho premisténi sidla anebo pfevodu jméni na
spolecnika, a to bez souhlasu vlastnikii dluhopisti na zaklad& této emise.

Emitent se zavazuje, Ze jeho vlastni kapital nebude dosahovat zapornych hodnot.

Emitent se zavazuje, Ze na webovych strankéch Skupiny bude vzdy na podatku kazdého &étvrtleti
zveiejiiovat aktualizované informace o stavajicich nemovitostnich projektech Skupiny, pfi¢emz
informace budou obsahovat zejména typ nemovitostniho aktiva, jeho popis, investiéni zdmér a
investi¢ni horizont projektu.

XII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT

Emitent je vii¢i upisovateliim zavazan v souladu s t¥mito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi predpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formulate dle &l. 3.3 emisnich
podminek a thrady emisniho kurzu dluhopisi.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikd
a emitenta, kterd vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpist,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikti dluhopisti, vydanych podle t&chto emisnich podminek (evidenci dluhopist),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nost Empire Production Invest s.r.o.,
IC: 19223005, sidlem Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 383291.

V ptipadé pfevodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skuteCnost emitentovi nejpozd&ji do patnicti (15) pracovnich dnd ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikii vedeném emitentem.

V pripad¢ odivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zdvazky vyplyvajici z dluhopisii uloZenim piedmétu plnéni do advokatni uschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni ischovy nebude pravomocné vyfesena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propadd &astka v advokéatni tischové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho Fizeni se tato lhiita stavi. Advokatni Gischovu hradi ten, komu jsou prostredky advokatem
poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné &eské méné.
Prava spojend s dluhopisy se promI&uji uplynutim t¥{ let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, av8ak
emitent je opravnén plnit sviij zdvazek.

V pripadé¢ jakychkoliv pochybnosti ohledné& tdaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopisi, ktery
Je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat siod
dotencho vlastnika dluhopisi pisemné sd&leni takového tdaje s jeho ttedné ovéfenym podpisem




a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorudit bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni Zadosti
emitenta.

12.10.Upisovatelé a vlastnici dluhopisii jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho 74adost veskerou
soucinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

12.11.Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco Jjiného, bude emitent sd&lovat a zpfistupriovat
informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikiim v &eském Jazyce zaslanim doporugeného dopisu
nebo e-mailu na jemu zndmé adresy vlastniki dluhopisi nebo postupem dle &l. 12.12 emisnich
podminek. Neni-li prokazén diiv&jsi den doruceni, povazuje se pisemnost za dorutenou desatého
(10) dne po jejim odeslani formou doporugeného dopisu nebo e-mailu bez elektronického podpisu

na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

12.12.Bude-li zdkonem vyzadovano zveiejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopisim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejfiovany a zpfistuptiovany
na jeho webové strance, ptipadné jinym zpusobem vyzadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvetejnény v Obchodnim
véstniku.

12.13.Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazyki. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
Jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze &eska.

12.14.Tyto emisni podminky a prédva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi Seskym pravnim fadem.

12.15.Tyto emisni podminky budou v ti§téné podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisti mohou seznamit. Emisn{ podminky budou téz zptistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz v sekei ,,Dluhopisy*.

12.16. Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 26.5.2023.

V Praze, dne 26.5.2023

Za Empire Production Invest s.r.o.
Jjméno: Simon Schut
funkce: jednatel






