EUROPA INVESTMENT PROPERTY CZ AS.

Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisit 500.000.000,- K¢
s dobou trvani programu 10 let

KONECNE PODMINKY EMISE

Dluhopisy Europa Investment Property EUR 7,20/23 s pevinym virokovym vynosem 7,2 % p. a.
v celkové predpokladané jmenovité hodnote az 2.000.000 EUR splatné v roce 2023

Datum téchto kone¢nych podminek emise je: 10.1.2020



1.
a)

b)

d)

9)

h)

Koneéné podminky emise

Tyto konecné podminky emise (déle jen ,, Kone¢né podminky*) pfedstavuje konecné
podminky nabidky ve smyslu §36a odst. 3 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitdlovém trhu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu®), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale
jen ,,Dluhopisy®). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvofen (i) témito Kone¢nymi
podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spolecnosti Europa Investment Property CZ a.s.,
se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 06600204, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22998 (dale jen
,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. 2019/055837/CNB/570 ze
dne 23.5.2019, které nabylo pravni moci dne 28.5.2019 (dale jen ,,Zakladni prospekt).
Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem 1 s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy*
a v sidle Emitenta na adrese Jindfisska 901/5, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny
mezi 9:00 a 16:00 mistniho Casu.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je
Zakladni prospekt (ve znéni ptipadnych dodatkll) vykladan ve spojeni s témito Konecnymi
podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti Emise Dluhopist. Tyto
Koneéné podminky byly v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvetejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.europaproperty.org v sekci ,,.Dluhopisy” a v sidle Emitenta, a byly v souladu s
pravnimi predpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako osma emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani programu
10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uveiejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfitazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych
podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 10. ledna 2020 a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zékladé€ téchto Konecnych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Konecnych podminek a Zékladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.



2. Shrnuti

0Oddil A. Uvod a upozornéni

A.1 [Upozornéni @) Emitent timto v souladu s ustanovenim § 36 odst. 5 Zakona o podnikani na

kapitalovém trhu upozoriuje, ze:
i.

Shrnuti prospektu v této kapitole 2 tohoto prospektu (dale jen ,,Shrnuti)
predstavuje uvod k prospektu a jako takové by mélo byt chapano.

. Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zalozeno na tom,

ze investor zvazi prospekt jako celek tedy jako Zakladni prospekt ve znéni jeho
piipadnych dodatki spolu s Doplikem dluhopisového programu, resp.
Kone¢nymi podminkami pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.

V ptipade, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v
prospektu, miiZe byt Zalujici investor povinen nést naklady na pteklad prospektu
vynalozené pfed zahdjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila Shrnuti véetné jeho ptipadného piekladu, je odpoveédna
za spravnost udajii ve Shrnuti pouze v piipade, ze je Shrnuti zavadéjici nebo
nepiesné pii1 spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud pii
porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytuje hlavni tidaje, které pomahaji
investoram pii rozhodovani, zda do Dluhopisti investovat.

A.2 Souhlas INepouzije se. Emitent souhlas s pouzZitim prospektu pro ndslednou vetejnou nabidku

pro pouziti
prospektu
finan¢nimi
zprostiredko
vateli

Emitenta neudélil.

Oddil B. Emitent

B.1 [Pravnia
obchodni nazev
Emitenta

Emitentem Dluhopist je spole¢nost Europa Investment Property CZ a.s.

B.2 Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace
a pravni
predpisy, podle
nichZ Emitent
provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky a sidli
na adrese JindfiSska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Emitent je zapsan
v Obchodnim rejsttiku pod IC: 06600204

Emitent se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolec¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), zdkonem
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni, v platném znéni a piedpisy
upravujicimi plisobeni na kapitdlovém trhu (tedy zejména zdkonem
¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé¢jsich predpist
a zékonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech). V oblasti dafiové se fidi zdkonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z pi{jml v platném znéni, zdkonem €. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty v platném znéni, zdkonem ¢. 338/1992 Sh., o dani
z nemovitych véci v platném znéni a zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad
V platném znéni. Pokud jde o ¢innost Emitenta spoc¢ivajici v akvizici nemovitosti
muaze byt pro emitenta rozhodna uprava zakonem ¢. 99/1963 Sb., obcansky
soudni ad v platném znéni, zakonem ¢. 120/2001 Sb., exekucni ad v platném




znéni, zdkonem €. 182/2006 Sb., insolven¢ni zakon v platném znéni anebo zdkon
€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Zemi registrace Emitenta je Ceskd republika.

B.4b

Popis veSkerych [Emitenta a odvétvi, ve kterém pisobi, ovliviiuji, krom¢ obecného vyvoje
znamych trendi, ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvt také trendy realitniho trhu v
které Emitenta a [Ceské republice a Mad’arsku, kde Emitent jako investor a vlastnik nemovitosti
odvétvi, v nichz |hodla pasobit, predevsim trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu bytovych
pisobi, ovliviiuji [a nebytovych prostor v Ceské republice a Mad’arsku.

INa realitnim trhu panuje i v souc¢asné dobé trend pievisu poptavky nad nabidkou
nemovitosti, zejména v segmentu reziden¢nich nemovitosti. Toto je zplisobeno
n¢kolika faktory, mezi néz patii napt. dostupnost hypotecnich uvéri, ktera i pres
opatieni CNB trva nebo sniZena mira vystavby ve velkych méstech.

Ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pfi¢emz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech, rostou vSak 1 ceny
nemovitosti v menSich obcich. Realizované ceny se ve véts$ing kategorii dostaly
v roce 2017 vysoko nad troven svych piedchozich cyklickych maxim z roku
2008.

INabidka a poptavka po prondjmech se lisi podle lokality, nabidka nad poptavkou
pievazuje ve velkych méstech, pfedev§sim v Praze. Cena najemniho bydleni 1
nadale stoupa, zajimavou prilezitosti zlistavaji 1 vynosy z kancelaiskych, resp.
jinych nez rezidencnich nemovitosti. Ceny rezidencnich nemovitosti stabilné
rostly v CR v celé prvni poloviné roku 2018, pfi¢emz tento trend pokradoval i ve
druh¢é poloving€ roku 2018, 1 kdyz v mensi mife, coz bylo zpisobeno mimo jiné
novym doporuéenim CNB omezujicim dostupnost hypoték. Tato tendence
pokracovala i v roce 2019. Tempo ristu cen byt ale nadale prevySovalo tempo
ristu mezd, a ptijmova dostupnost bydleni se tak dale zhorSovala. V souladu s
tim vzrostl také odhad nadhodnoceni cen bytii. Budouci cenovy vyvoj bude
zaviset zejména na ocekavani domacnosti ohledné dalSiho zhodnoceni
nemovitosti, vyvoji avérovych podminek a mife nové vystavby.

I kdyz 1ze do budoucna o¢ekavat zpomaleni riistu cen nemovitosti 1 pronajmu, 1
nadale sektor z{istava zajimavou investi¢ni piilezitosti.

Vyvoj cen v Mad’arsku je v mnohych ohledech podobny CR, od roku 2013 doslo
k rastu celého sektoru. Béhem prvni poloviny roku 2018 dale doslo ke
zptistupnéni hypotecnich uvért, diky jejich nizkému uroceni a celkovému
zlepSeni cenovych podminek, coz ve svém disledku napomaha rozvoji trhu
nemovitosti v Mad’arsku. Cena nemovitosti stale roste ve zvySujicim se trendu
ve méstech, nejvyraznéji v Budapesti. Mimo mésta dochdzi také k cenovému
riistu, nicméné jeho tempo se zpomalilo.?

B.5

ostaveni rozhodnutich jediného akcionafe zdsadnim zpliisobem zavisly.

! Vybrané tdaje byly pievzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o finanéni stabilité 2017/2018

(dostupné na strankach Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs 2017-2018/fs 2017-
2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického ufadu (dostupnych na
https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu).

2 Vybrané udaje byly pfevzaty od Magyar Nemzeti Bank z jeji Housing market Report (dostupné na

strankach https://mww.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2018-november-en.pdf)

Popis skupiny  [Jedinym akcionafem Emitenta je spole¢nost Premiot Group, a.s. se sidlem
Emitenta a JindfiSska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 04405030. Emitent je na




Emitenta ve
skupiné

Jedinym akcionafem spolec¢nosti Premiot Group, a.s. je spole¢nost PREMIOT
GROUP LTD sidlem E11DU Londyn, 7 Whitechapel Road, Office 410,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, Registracni ¢islo:
09657646. Jedinym spolecnikem spolecnosti PREMIOT GROUP LTD je
pan Ondrej Spodniak LL.M.

Emitent je vlastnikem 100% obchodniho podilu ve spolecnosti
Europa Investment Property HU Kft, sidlem 1047 Budapest, Baross utca 75-77,
1C: 01-09-337140.

Pan Ondrej Spodniak LL.M. je dale jedinym spole¢nikem spole¢nosti
EUROPA PROPERTY INVESTMENT CO. LTD sidlem E11DU Londyn,
7 Whitechapel Road, Office 406, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska, Registracni ¢islo: 10996093. Spole¢nost Premiot Group, a.s. je
jedinym spole¢nikem spole¢nosti Biezi BVI1S5, sro., IC: 06038140,
Na Doubkové 2, s.r.o. IC: 06038034, Premium Data Systems s.r.o.,
[C: 06848338, Premiot Finance For Your Business s.r.o., IC: 07719868 a
Premiot Hungary & Partners Kft. ev. €. 25549753241.

B.9 [Prognéza nebo |Nepouzije se; Emitent prognozu ani odhad zisku nevyhotovil.
odhad zisku

B. |Popis povahy INepouZije se. Zprava auditora Ing. Martiny Kotrcove, auditorské opravnéni ¢islo

10 veskerych 1311, sidlem Pfemyslovskéa 1925/40, 130 00 Praha, IC: 48100137, o historickych
vyhrad ve finan¢nich Gdajich za obdobi od 14. listopadu 2017 do 31. prosince 2017 a zprava
zpravé auditora [auditora Ing. Martiny Kotréove, auditorské opravnéni ¢islo 1311, sidlem
o historickych  [Pfemyslovska 1925/40, 130 00 Praha, IC: 48100137, o historickych finanénich
finan¢nich udajich za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 byla s vyrokem
udajich ,,bez vyhrad®.

B.12 [Vybrané V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zédkladni ekonomické ukazatele
historické Emitenta vychazejici z 0daji uvedenych v individudlni auditované ucetni

finan¢ni udaje

zaveérce za obdobi od 14. listopadu 2017 (tedy od data vzniku Emitenta) do
31.12.2017 a v auditované ucetni zavérce za obdobi od 1. ledna 2018 do 31.
prosince 2018. Utetni zavérka je zpracovana v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Vykaz o finan¢éni situaci (rozvaha) — vybrané tdaje v K¢

PoloZka K'31.12.2017 K'31.12.2018

Pohledavky za upsany | O 0

zakladni kapital

Stala aktiva 0 0

ObéZna aktiva 2.002.540 60.555.000

AKTIVA CELKEM 2.002.540 60.555.000

Vlastni kapital 1.978.540 1.004.000

Cizi zdroje 24.000 59.551.000

PASIVA CELKEM 2.002.540 60.555.000
\Vykaz ziskii a ztrat — vybrané udaje v K¢

IPoloZka K'31.12.2017 K'31.12.2018

Sluzby 9.960 108.000




Dan¢ a poplatky 11.000 4.000
INakladové troky a 500 1.839.000
podobné naklady

Provozni vysledek -20.960 -128.000
hospodaieni

Celkovy vysledek - 21.460 -1.008.000
hospodaieni po

zdanéni

PenéZni toky — vybrané udaje v K¢

IPolozka K 31.12.2017 K 31.12.2018
Stav penéznich prostiedkt 0 2.540

na zacatku ucetniho

obdobi

Stav penéznich prosttedkt 2.540 13.738.000
na konci ucetniho obdobi

Cisty penézni tok z -1.997.460  |216.000
provozni ¢innosti

Cisty penézni tok z 0 -44.199.000
investicni ¢innosti

Cisty penézni tok z 2.000.000 58.150.000
finan¢ni ¢innosti

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2018, Emitent
neuveiejnil zaddné dalsi auditované finan¢ni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2018, do data
tohoto prospektu nedoslo k zddné vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta
ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

Za vyznamnou zménu s dopadem do finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta
|lze povazovat skutecnost, ze Emitent v letech 2018 a 2019 pro ucely financovani
svych podnikatelskych aktivit emitoval a upsal 3 emise v ramci dluhopisového
programu z roku 2018 o celkové maximalni hodnoté dluhopisti 500 miliont K¢:
1. emisi dluhopisii tro€enych 7 % p. a. splatnost 30.4.2023, celkovy objem
50.000.000 K¢ (tato emise je upsana v objemu 1,8 milionu), vSechny tyto
dluhopisy byly upsany do 31.12.2018; 2. emisi dluhopist uro€enych 9,2 % p. a.
splatnost 30.12.2020, celkovy objem 50.000.000 K¢ (tato emise je upsana v
objemu 49,65 milionu), ode dne 1.1.2019 byly upsany dluhopisy v objemu
200.000 K¢; a 3. emisi dluhopisti tro¢enych 9,2 % p. a. splatnost 31.12.2021,
celkovy objem 100.000.000 K¢ (tato emise je upsadna v objemu 25,9 milionu),
ode dne 1.1.2019 byly upsany dluhopisy v objemu 19 milionu. Shora uvedené
prostiedky vyuZije Emitent zejména na financovani akvizi¢ni ¢innosti Emitenta,
do které spadé potizeni nemovitého majetku.

Polozka ptedstavujici ob&zna aktiva ke dni 31.12.2018 v hodnoté€ 60.555.000 K¢
je tvofena z 13,7 mil. K¢ penéZnimi prostfedky v pokladné a na c¢tech Emitenta
a dale z 46,8 mil. K& pohledavkami Emitenta. Emitent eviduje k 31.12.2018
pohledavku za spolecnosti EUROPA PROPERTY INVESTMENT CO. LTD ve
vysi 46,8 mil. K¢. Emitent dale eviduje pohledavku z jeho obchodnich vztaht ve
vysi 30 tis. K&, Dalsi vyznamnou zménou s dopadem do financni nebo obchodni




situace Emitenta je zvySeni zdkladniho kapitdlu na 22 mil. K¢. Zakladni kapital
spole¢nosti je splacen v plné vysi.

B. |Popis veskerych [Emitent plni veskeré své zavazky fadné a v€as. Emitent aktualné eviduje vyssi
13  nedavnych hodnotu financovani cizimi zdroji nez hodnotu vlastniho kapitalu. Zakladni
udalosti kapital ke dni vyhotoveni prospektu ¢ini 22 mil. K¢. Cizi zdroje Emitenta ke dni
specifickych pro 31.12.2018 ¢ini 59.55 mil. K¢ Po 1.1.2019 upsal Emitent na zakladé
Emitenta, které (dluhopisového programu z roku 2019 dluhopisy s celkovou jmenovitou
maji podstatny |hodnotou 427 mil. K¢.
vyznam pri
hodnoceni Emitent nebyl od svého zalozeni ucastnikem jakychkoliv spravnich, soudnich
platebni nebo arbitraznich fizeni, které by podle jeho nazoru mohly mit podstatny vliv na
schopnosti ekonomickou situaci Emitenta, ani mu neni znamo, Ze by jakékoliv takové fizeni
Emitenta hrozilo.
B. [Zavislost na Spole¢nost Premiot Group, a.s. je jedinym akcionafem Emitenta a Emitent je
14  |subjektech ve tedy zcela zavisly na jejich rozhodnutich.
skupiné
B. [Popis hlavnich |[Hlavni ¢innosti Emitenta je nabyvani aktiv na nemovitostnim trhu, pfipadna
15 Cinnosti vystavba, oprava ¢i rekonstrukce a ndsledny pronajem ¢i prodej danych
Emitenta nemovitosti. Emitent hodla v horizontu obdobi do kone¢né splatnosti DIuhopist
investovat predevsim do nemovitych véci v Ceské republice a Mad’arsku. Pokud
k tomu budou vhodné podminky, hodld Emitent cilené pofizovat zejména
nemovitosti vhodné k rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé a po provedené
rekonstrukci, dostavbé Ci vystavbé takové nemovitosti dale podnikatelsky
vyuzivat, piipadn¢ po Castech rozprodavat. Emitent rovnéz hodla vyuzivat
prilezitosti nemovitosti, které maji pravni problém ¢i dluh u bankovnich domt a
nebankovnich poskytovateli, ¢i jsou jinak podhodnoceny v duasledku
odstranitelnych pravnich i jinych zavad.
Konkrétni uvazované projekty jsou napt. malometrdzni byty, hotel, vhodné
skladovaci prostory nebo komercni nemovitosti, véetné pozemki k vystavbé.
Emitent bude primarn¢ nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi, mize rovnéz
v souvislosti s akvizici a drzenim nemovitosti zalozit nebo koupit obchodni
korporaci, sjednat spolecny podnik, do rozvoje tohoto podnikani investovat a
nabyvat aktiva s nemovitostmi souvisejici. Pronajimané nemovitosti budou
slouzit ke kratkodobému, ale zejména dlouhodobému prondjmu.
K datu tohoto prospektu Emitent realizuje projekt vystavby skladovaci haly
Vv Jthomoravském kraji a projekt hotelu v Budapesti.
B. |Ovladajici osoba Emitent je ovladan jedinym akciondfem Premiot Group, a.s. Jedinym
16 akcionafem této spole€nosti je spolecnost PREMIOT GROUP LTD. Jedinym
spole¢nikem spole¢nosti PREMIOT GROUP LTD je Ondrej Spodniak LL.M.,
dat. nar. 30. dubna 1981, Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
B. [Rating Emitenta [Nepouzije se. Emitentovi nebyl ptidélen rating.
17 nebo Dluhopisii Nepouzije se. Dluhovym cennym papirim Emitenta nebyl udélen rating.
Oddil C. Cenné papiry
C. 1 [Popis Dluhopist | Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

ISIN — identifikacni oznadeni podle mezinarodniho systému cislovani pro
identifikaci cennych papiri — bylo pfidéleno a je CZ0003524167. Néazev




Dluhopist je Europa Investment Property EUR 7,20/23. Jmenovita hodnota
Dluhopist ¢ini 2.000 EUR.

Datum emise je 10. ledna 2020.

C. 2 Ména Dluhopisi | Ménou Dluhopisi je euro — EUR.

C.5 Omezeni Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisim, mohou byt prevody
prevoditelnosti | Dluhopisii pozastaveny poéinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po
Dluhopisi Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan

v Emisnich podminkach).
Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.
C. 8 |[Popis prav Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky

spojenych s
cennymi papiry

Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu piedcasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v disledku Zadosti Vlastnika dluhopisu
o predCasné splaceni. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z DIluhopisu
stanoveny Emisnimi podminkami.

Vlastnici dluhopist maji pravo pozadovat splaceni jistiny a ptisluSného vynosu
Dluhopisii pfede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisii, a to nejméné 90 dni
piede dnem pozadovaného splaceni. Poplatek za ptfedCasné splaceni je
aplikovan a rovna se (i) ¢astce 280 EUR za kazdy jeden piedCasné splaceny
Dluhopis, zazada-li Vlastnik Dluhopisu o splaceni ve lhité od 90 dni do 9
kalendainich mésicii piede dnem pozadovaného splaceni; nebo (ii) Castce
475 EUR za kazdy jeden pfedcCasné splaceny Dluhopis, zazada-li Vlastnik
Dluhopisu o splaceni vice nez 9 kalendafnich mésicii pfede dnem
pozadovaného splaceni. V piipadé predCasného splaceni nebude mit vlastnik
Dluhopisu pravo na pomérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do
kterého bude spadat datum predcasné splatnosti. Emitent je zaroven opravnén v
piipadé soubézné Zzadosti Vlastniki dluhopist, jejichz objem ke splaceni se
rovna nejméné 1.000.000,- K¢ anebo ekvivalentu v jiné mén¢€, ve které¢ bude
Dluhopis v souladu s Emisnim dodatkem denominovan, ur€it v zdjmu ochrany
své platebni schopnosti a ochrany svych vétiteld (véetné vlastniki Dluhopisit)
splatnost pozd¢jsi. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit nediskrimina¢né
pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem urcené odloZené¢ datum splatnosti
reflektovalo potadi plivodné poZadované splatnosti. Vlastnici Dluhopisi maji
pravo zadat piedcasné splaceni Dluhopisti v piipadé, Ze nastane néktery
z Ptipadt neplnéni dle Emisnich podminek.

S Dluhopisy je spojeno pravo Ucastnit se schiize vlastniki Dluhopist.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vii¢i Vlastnikiim DIuhopisti vyplyvajici
z Dluhopist zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navziajem, tak i alesponl rovnocenné vii¢i vSem
dal§im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta,




s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich ptedpist.

Omezeni téchto prav: Emitent je opravnén splatit Dluhopis kdykoliv prede
dnem jeho splatnosti. Emitent své rozhodnuti o pred¢asném splaceni Dluhopist
ozndmi dotCenym Vlastnikiim dluhopisii odeslanim pisemného sdéleni, ve
kterém urci datum splatnosti na jemu znamé adresy dotenych vlastnikli nebo
jinym prokazatelnym zptisobem, pfipadné uvefejnénim v souladu s ¢l 12
Emisnich podminek, a to nejpozdéji tiicet (30) dni prede dnem piedcasného
splaceni. Prava z Dluhopisu se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy
mohla byt poprvé uplatnéna.

C.9 [Vynos Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,2 % p. a. a jsou
Dluhopisu, splatné dne 31.12.2023, pokud nedojde k ptfed¢asnému splaceni. Vynosovym
tirokova sazba obdobim se rozumi obdobi pocinajici Datem emise (véetn¢) a koncici dnem

29.2.2020 a dale kazdé dalsi bezprosttedné navazujici mési¢ni vynosové obdobi
pocinajici vzdy 1. dnem v kalendainim mésici a koncici poslednim dnem
v témze kalendainim meésici. Poslednim vynosovym obdobim je obdobi
pocinajici dne 1.12.2023 a koncici dnem splatnosti, tj. 31.12.2023. Dnem
vyplaty trokli za vynosové obdobi je vzdy nejpozdéji 15. den vynosového
obdobi nasledujiciho. Posledni vyplata arokovych vynosti bude provedena do
15. dne po Dni splatnosti dluhopisii. Urokové vynosy budou nartstat vzdy od
prvniho dne vynosového obdobi do posledniho dne vynosového obdobi.
Dluhopisy prestanou byt tro¢eny dnem splatnosti Dluhopisii (a to fadnym i
pied¢asnym dnem splatnosti dle Emisnich podminek), ledaze by po spIlnéni
vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.

Spole¢ny zastupce vlastniki DIuhopisii nebyl k 10.1.2020 ustanoven. Spolecny
zéastupce miize byt ustanoven v souladu se Zakonem o dluhopisech.

C. |Derivatova Nepouzije se — cenny papir nema derivatovou slozku platby troku.

10 [slozka platby
uroku

C. [Zadost o pfijeti | NepouZije se — Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala

11 |k obchodovani o piijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papiri
na regulovaném | ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.
trhu

Oddil D. Rizika

D.2 Hlavni  Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory:
rizika e Dluhové riziko znamena, ze s rustem dluhového financovani Emitenta roste riziko,
specificka ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkl vyplyvajicich z jim
pro emitovanych DIluhopist.

Emitenta |e Riziko spojené s konkurenci spo¢iva v tom, Ze pokud Emitent nebude schopen obstat

v konkurenci, miize to negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat zavazkiim z

vydanych Dluhopist.




Riziko zacinajici spolecnosti znamena, ze Emitent je za¢inajici spole¢nosti existujici
od roku 2017 zavislou na externim financovani napft. prostfednictvim Dluhopisti a
pokud se toto financovani nepodafi zajistit, mize to mit negativni vliv na budouci
¢innost Emitenta a souvisejici vynosy.

Emitent nemd dostatecné bohaté zkuSenosti s podnikanim a nema podrobny
podnikatelsky plan. Riziko nedostate¢né zkusSenosti a absence podrobného
podnikatelského planu Emitenta spocivd v tom, ze jde o spole¢nost s malymi
historickymi zkuSenostmi. U nedostatecné zkuSené spole¢nosti bez podrobného
podnikatelského planu a analyzy muze byt pravdépodobnéjsi budouci selhani
podnikatelskych zaméri a podnikatelsky netuspéch. Emitent se tedy musi spoléhat
zejména na zkusenosti jeho statutarniho organu.

Vzhledem k tomu, Zze Emitent hodla z velké ¢asti investovat do nemovitosti a
nemovitostnich projekti, jsou s ¢innosti Emitenta spojena rizika negativniho vykyvu
vynosli a ceny nemovitosti (ovlivilované fadou faktori), kterda by mohla mit v
disledku dopad i na schopnost Emitenta dostat zavazkiim z vydanych Dluhopist,
vys$i vynost.

Riziko neuvedeni konkrétniho projektu spociva v tom, Ze Emitent nespecifikoval, na
jaky konkrétni projekt hodla vytézek Emise pouzit. Pokud neni uveden konkrétni
projekt, je mozné, ze Emitent nebude schopen penézni prostfedky vcéas alokovat, a
tedy ponese ztratu spojenou s absenci konkrétniho cilového projektu.

Kreditni riziko ptedstavuje riziko ztrat, které miize Emitent utrpét z divodu
nesplaceni zdvazkii dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z
prondjmu a podnajmu nemovitosti a dalSich operaci s majetkem. Kreditni riziko tak
piedstavuje potencidlni moznost neplnéni zavazkl ze strany dluznikii Emitenta,
kterymi jsou a budou najemci ¢i podnajemci.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta, které spoc¢iva v tom, ze Emitent se ve
své Cinnosti bude zaméfovat zejména na Uzce geograficky a vécné omezeny trh
(nemovitosti v oblasti Mad’arska a Ceské republiky).

Riziko hospodaiské ztraty znamend, ze Emitent miize byt donucen zejména
v dusledku hospodatské ztraty predcasné splatit Dluhopisy — v dusledku toho by
vlastnici realizovali niz§i nez o¢ekavany vynos.

Emitent hodla realizovat své podnikatelské zaméry téz na mad’arském trhu, procez je
¢innost Emitenta ohrozena rizikem pusobeni na tomto zahrani¢nim trhu. Mimo
logistika, jsou zde rizika specifickd pro realizaci ¢innosti v Mad’arsku. Takovymi
riziky jsou zejména politickd nestabilita, regulatorni zmény, inflace HUF, vyklad
daniovych predpisii a neptedvidatelné udalosti, které se v Mad’arsku mohou odehrat.
M¢nove riziko znamena riziko, ze v disledku pohybu sménnych kurzti Emitent utrpi
hospodarské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménéch.

Provozni riziko je riziko vyplyvajici z nedostatkll vnitinich procest a systémd, lidské
chyby nebo rizika vyplyvajici z vné&jSich udalosti, které mohou ohrozit schopnost
dostat zavazkiim z Dluhopist.

Emitent ma jednoclenné ptedstavenstvo a jednoclennou dozor¢i radu, jediny ¢len
dozor¢i rady je bratrem jediného ¢lena predstavenstva. V disledku ptibuzenského
vztahu mize dojit k oslabeni vykonu kontrolni funkce a miize byt snizena diislednost
kontroly, kterou poskytuje kontrolni organ. Diky snizené ¢i oslabené kontrole
Emitenta vznikd riziko moznych chyb v manaZerskych rozhodnutich a dale riziko
finan¢nich nesouladd. Tyto finan¢ni nesoulady mohou byt odhaleny naslednym
auditem.
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e Riziko ztrity vyznamnych osob znamend, ze Emitent nebude schopen udrzet a
motivovat své vedeni, pfipadné své budouci klicové zaméstnance, jejichz ptipadna
ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a
finan¢ni situaci.

e Zhorseni vztaht s klienty, zejména najemci a podnajemci, mize mit vyznamny dopad
na hospodarské vysledky Emitenta.

e Riziko zahdjeni insolvencniho fizeni znamend, ze Emitent nemtize zcela zabranit
neopodstatnénym a nepodlozenym navrhiim na zahdjeni insolvenéniho fizeni, které
ho mohou poskodit.

D.3

Hlavni
udaje o
hlavnich
rizicich,
ktera
jsou
specificka
pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisti.

Jedna se o tato dale uvedena rizika:

e Riziko zmény trokové sazby z Dluhopist spociva v riziku zvySeni trzni trokové
sazby a souvisejiciho sniZzeni ceny Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou.

e Riziko likvidity v ptipadé¢ Dluhopisi pfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu znamend, Ze ani kotace nezajisti vysokou likviditu anebo mozZnost
zobchodovani.

e Dluhopisy jsou denominované v eurech a drzitel Dluhopisu, pro néjz EUR neni
ménou, ve které obvykle provadi své transakce, vystavuje ménovému riziku, kdy
vykyvy kurzi mohou ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi ¢astky pti splaceni Dluhopist.

e Potencidlni kupujici ¢1 prodavajici Dluhopistt by si méli byt védomi, Zze mohou byt
povinni zaplatit dané a dals$i odvody dle statu, ve kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji
Dluhopist.

e Riziko piedfasného splaceni spoc¢iva v tom, ze pokud se Emitent rozhodne uplatnit
své pravo na piedcasné splaceni, obdrzi Vlastnik Dluhopisii pouze jistinu a rokoveé
vynosy za vynosova obdobi do dne predCasné splatnosti Dluhopisii. Obdobné riziko
nese Vlastnik dluhopisu v piipadé, Ze pozada sdm o piedcasné splaceni Dluhopisti.
Pti zadosti o predcasné splaceni nebude Vlastnikovi dluhopisu vyplacen pomérny
vynos DIluhopisu za dobu od posledniho ukon¢eného vynosového obdobi.

e Riziko odlozeni pozadované splatnosti v piipad¢ piedc¢asného splaceni na zadost
Vlastnika dluhopisu znamend, ze v ptipad¢, kdy celkovd Emitentem pfedcasné
splacena Castka piesahne 1.000.000,- K¢ anebo ekvivalentu v jiné méné, ve které
bude Dluhopis v souladu s Emisnim dodatkem denominovan, je Emitent opravnén
z divodu ochrany své platebni schopnosti a/nebo vétiteld datum pozadované
splatnosti odloZit na pozd¢jsi datum do data konecné splatnosti DIuhopist.

e Nesdéli-li Vlastnik Dluhopistt Emitentovi ucet, na ktery ma Emitent Dluhopisy
ptedcasné splatit, ptipadné ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni
Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy pfedCasné splatit na ucet advokéatni
uschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopist, pficemz Advokétni ischovu hradi ten,
komu jsou prosttedky poukazany.

e Podminky vydani DIuhopist se fidi a¢innymi ¢eskymi pravnimi predpisy. Budouci
zmény predpist nebo zmeény soudni ¢i spravni praxe mohou mit dopad na finanéni
situaci Emitenta a jeho schopnost fadné a vc€as splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
Vlastniky Dluhopist.

e Riziko zdkonnosti koupé€ spociva v tom, Ze podminky nabyti Dluhopisti mohou byt
V jiné jurisdikci omezujici.

e Na piipadné vynosy z investice do Dluhopisii miize mit vliv inflace, snizujici redlny
Vynos.

e Riziko nesplaceni spoc¢ivad v tom, Ze za urCitych okolnosti mize dojit k tomu, ze

Emitent nebude schopen vyplacet uroky nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisi a
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hodnota pro vlastniky Dluhopist pti splatnosti mize byt nizs§i nez vyse jejich plivodni
investice, a to i nulova.

e Riziko neptedvidatelné udalosti spociva v tom, ze nepiedvidatelna udalost (napf.
prirodni katastrofa, teroristicky utok, krize politicka, vale¢ny konflikt), ktera zpiisobi
poruchy na finanénich trzich, rychly pohyb ménovych kurzl, mize mit vliv na
hodnotu DIuhopist. Negativni vliv takovych udalosti neptedvidatelnych v okamziku
Emise by mohl zptsobit sniZzeni navratnosti penéznich prostiedkli investovanych
Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici

z Dluhopisi.
Oddil E. Nabidka
E. Diivody nabidky [Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajiSténi financnich prostfedki pro
2b | a pouziti vynost [uskutecniovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Pro tento ucel bude slouzit
cisty vytézek Emise Dluhopisii po zaplaceni vSech odmén, nakladt a vydaji
Vv souvislosti s Emisi.
Konkrétné bude vytéZek emise pouZit k:
e zajiSténi finan¢nich prostfedki pro uskuteciovani a rozvoj
podnikatelské c¢innosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu
Emitenta.
E. 3 | Popis podminek [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky na Uzemi Ceské

nabidky

republiky. Vetejna nabidka pobézi od 10. ledna 2020 do 27. kvétna 2020.
Dluhopisy ve veiejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo bydlistém
na tizemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencionalnich investort,
kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent bude vyuzivat sluzeb zprostfedkovatelli, ktefi budou vyhledavat
zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni idaje nebo objednavky
Emitentovi. Seznam zprostiedkovatelt, ktefi se zavazou k umistovani emise
bude uveden na strankach Emitenta www.europaproperty.org v Sekci
,,Dluhopisy*. Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta (i za pouziti komunikace
na dalku). Dluhopisy se objedndvaji vyplnénim objednavky Dluhopisti a jejim
doru¢enim Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a vyzve k thradé
ceny za nabizené Dluhopisy.

Minimdlni ¢astka Upisu/koupé je 2.000 EUR. Maximalni objem pozadovany
jednotlivcem je omezen ptedpokladanym celkovym objemem Emise. Nebude-
li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji. Emitent je opravnén
nabidku kratit, je-1i schopen ji uspokojit pouze ¢aste¢né. O tom bude upisovatel
pisemné vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii
pracovnich dnli ode dne, kdy nastane okolnost odivodnujici kraceni
objednavky. Nabidkovou cenu za Dluhopisy je upisovatel povinen zaplatit
emitentovi do péti (5) pracovnich dnii ode dne potvrzeni objedndvky
Emitentem. Dluhopis nebude vydan diive, neZ emitent obdrzi uhradu.
Zaknihované Dluhopisy budou pfipisovany na piislusSny majetkovy ucet
vlastnika nejpozdéji do patnacti (15) dnii po dni uhrazeni nabidkové ceny za

Dluhopisy.
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Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti k Datu emise. Nasledn¢ bude
cena Dluhopist vydanych po Datu emise ur¢ena tak, Ze k ¢astce emisniho kurzu
bude ptipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos. Aktualni cenu Dluhopisu
sdéli Emitent na pozadani a bude rovnéz k dispozici v sidle Emitenta na adrese
Jindtisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00
mistniho Casu.

Dne 4. 6. 2020 Emitent zvetejnéni vysledky vefejné nabidky prostiednictvim
internetové stranky Emitenta www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy*.
Tyto vysledky na pozadani Emitent po datu zvetejnéni poskytne rovnéz e-
mailem anebo poskytne v sidle Emitenta na adrese JindfiSska 901/5,
INové M¢ésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho Casu.

E. 4 | Popis Dle védomi Emitenta nema vyjma auditora, ktery byl Emitentem financné
vyznamnych odménén za ovéteni Ucetni zavérky Emitenta, a zprostredkovateld, ktefi jsou
zAjmi pro odménéni za zprosttedkovani zdjemcti o Dluhopisy na trhu, Zadna z fyzickych
emisi/nabidku  [ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢1 nabidce Dluhopisii zajem, ktery
véetné zajmi by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisi podstatny. Emitent odménuje
konfliktnich zprostiedkovatele za Vyhled_éni zajemce o koupi Dluhopisu tplatou, hrazenou

vyhradné z prosttedki Emitenta, ve vysi stanovené smluvné s jednotlivymi
zprostiedkovateli, kterd nebude vyssi nez 10 % z upsané¢ho objemu.

E. 7 | Odhadované Emitentem nebudou na vrub investort uc¢tovany zadné naklady.
naklady
uctované
investorovi
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b)

d)

© o A~ W DNPE

DopInék dluhopisového programu

Tento dopln¢k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto
spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Tento
Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti Europa Investment Property CZ a.s., se sidlem Jindfisska 901/5, Nové M¢sto,
110 00 Praha 1, IC 06600204, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22998 (dale jen ,,.Emitent). S Dluhopisovym programem je mozné
se seznamit v  elektronické podobé na webovych strankdch  Emitenta
www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy*.

Dluhopisy jsou vydavany jako osma emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani programu
10 let (dale jen ,,.Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a doplituji
v souvislosti s touto emisi Dluhopisit Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované DIuhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim piirazen v Emisnich podminkach. Pokud se dané¢ podminky
nelisi od Emisnich podminek, bude to v danych Kone¢nych podminkach uvedeno (napft.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
Dluhopisy nejsou vydavany v transich.

Emisni podminky jsou doplnény. jak nasleduje:

Nazev Dluhopist Europa Investment Property EUR 7,20/23
ISIN Dluhopisit CZ0003524167

Podoba Dluhopist listinna

Forma Dluhopist na fad

M¢na Dluhopisu EUR

Jmenovita hodnota jednoho 2.000 EUR
Dluhopisu

Celkova predpokladana jmenovita 2.000.000 EUR
hodnota Emise DIluhopist

Pravo Emitenta zvysit celkovou nepouZije se
jmenovitou hodnotu emise Dluhopist

/ podminky tohoto zvySeni
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10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.

20.

Pocet Dluhopistu

Cislovani Dluhopisi:

Datum emise

Emisni Ihuta (Ihtta pro upisovani)

Emisni kurz Dluhopisi

Urokovy vynos
Zpiisob vydavani Dluhopist
Den vyplaty uroka

Den koneéné splatnosti Dluhopist

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastniki Dluhopisi na
piedcasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopistu

1000 ks

nepouzije se

10.1.2020

10.1.2020 - 31.12.2023

Emisni kurz v§ech Dluhopisi je roven 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise.

pevny ve vysi 7,2 % p. a.
jednorazove

Prvni vynosové obdobi konéi dnem
29.2.2020. Prvni platba urokovych vynost
bude provedena nejpozdéji k 15. dni
nasledujiciho vynosoveého obdobi.
Nasledujici mési¢ni  vynosova obdobi
pocinaji vzdy prvnim dnem v kalendainim
mésici a koncici poslednim dnem v témze
kalendafnim mésici. Poslednim vynosovym
obdobim je obdobi pocinajici dne 1.12.2023
a koncici dnem splatnosti, tj. 31.12.2023.
Dnem vyplaty urokti za vynosové obdobi je
vzdy nejpozdéji 15. den vynosového obdobi
nasledujiciho. Posledni vyplata trokovych
vynosu bude provedena do 15. dne po Dni
splatnosti dluhopisii.

31.12.2023

Den, ktery o deset (10) dnu piedchazi
posledni den vynosového obdobi.

21.12.2023

Ano. Vlastnik dluhopisu je opravnén
pozadat Emitenta o splaceni DIluhopisu
piede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist,
a to na zaklad¢ zadosti doruc¢ené Emitentovi
nejméné 90 dni pfede dnem pozadovaného
splaceni.

Poplatek za ptedcasné splaceni se rovna (i)
castce 280 EUR za kazdy jeden predcasné
splaceny Dluhopis, zazada-li Vlastnik
Dluhopisu o splaceni ve Ilhit¢ od 90
kalendatnich dni do 9 kalendéainich mésict
pfede dnem pozadovaného splaceni; nebo
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21.
22.

23.

24,

25.

26.

27.

Administrator / Agent pro vypocty

Urcena provozovna Administratora

Provedeno  ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise Dluhopist (rating)
Spole¢ny zastupce Vlastnikt
Dluhopista

Popis prav a povinnosti Spolecného
zastupce Vlastnikd Dluhopisi
Interni schvaleni emise Dluhopist

Zptsob a misto upisu Dluhopisu /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopistu

(i) castce 475 EUR za kazdy jeden
pfedCasné splaceny Dluhopis, zazada-li
Vlastnik Dluhopisu o splaceni vice nez 9
kalendafnich  mésici  pifede  dnem
pozadovaného splaceni

Emitent

Jindfisska 901/5, Nové Meésto, 110 00

Praha 1
Ne

Nebyl urcen

nepouzije se

Vydani  Dluhopisi  bylo  schvéleno
rozhodnutim ¢lena ptedstavenstva Emitenta
dne 10.1.2020.

Zadatel mbiZe objednavat Dluhopisy
prostfednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisi, o jejichz
koupi ma zadatel zajem. Emitent muze
vyzvat zadatele Ci zastupce zadatele, aby
predlozil obcansky prikaz ¢i jiny prikaz
totoznosti. Vzor objednavkového formuléie
bude uveiejnén na internetovych strankach
Emitenta www.europaproperty.org v sekci
,DIuhopisy*, ptipadné bude Zadateli predan.
Podepsanou objednavku zadatel doruci
Emitentovi na adresu Jindiisska 901/5, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, a to i prostfednictvim
postovnich sluzeb. Emitent nasledné schvali
objednavku pfipojenim svého podpisu a
ozndmi piijeti objednavky zadateli. Timto je
uzaviena smlouva o upisu Dluhopist. Prava
vyplyvajici z objednavky a upisovaci prava
jsou  neobchodovatelna. Pfi  ndkupu
Dluhopist neni uplatiovano piedkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.
A% ptipadé pouZiti finan¢nich
zprostiedkovatelii je popsany postup pii
objedndvce Dluhopisit stejny a Zadatel
doru¢i z&dost Emitentovi na adresu
Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00
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28.

29.

Ptijeti Dluhopistt kK obchodovani na
piislusném regulovaném trhu, popft.
mnohostranném obchodnim systému

Poradci

Praha 1. Vydani Dluhopisti zabezpecuje
Emitent.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirti ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v  mnohostranném
obchodnim systému.

nepouzije se
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4. Podminky nabidky a dalsi informace

Zajem osob zucastnénych na Emisi

a) Emitentovi neni znam zadny zajem osob z(castnénych na Emisi, ktery je pro Emisi

podstatny, kromé zajmu zprostfedkovateli, ktefi budou za zprostiedkovani zajemcti o
Dluhopisy odménovani uplatou v maximalni vysi 10 % z celkového objemu takto
prodanych Dluhopist.

Ndaklady Emise a pouZiti cistého vytézku

a)

b)

Emitent o¢ekava, ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopistt budou pohybovat kolem
1 % z predpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkovy odhadovany Cisty
vytézek Emise tedy bude ¢init minimaln¢ 1.980.000 EUR.

Cely vytézek po odecteni ndkladl bude pouZit pro uskutecnéni podnikatelské ¢innosti
Emitenta zajisténi finan¢nich prostiedki pro uskutecnovani a rozvoj podnikatelské Cinnosti
Emitenta bez urceni konkrétniho projektu Emitenta.

Verejna nabidka Dluhopisii

a)

b)

d)

Emitent bude DIuhopisy az do vySe 2.000.000 EUR nabizet vSem druhlim investorti bez
omezeni na Gizemi Ceské republiky. Zadatel miize objednavat Dluhopisy prostiednictvim
pisemné objednavky stanovujici mnozstvi Dluhopisii, o jejichz koupi ma zadatel zajem.
Emitent mize vyzvat zadatele i zastupce zadatele, aby piedlozil obcansky prukaz ¢i jiny
prukaz totoznosti. Vzor objednavkového formulare bude uvefejnén na internetovych
strankach Emitenta www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy*, piipadné bude Zadateli
piedan. Podepsanou objednavku zadatel doru¢i Emitentovi na adresu Jindiisska 901/5,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a to i prostfednictvim postovnich sluzeb. Emitent nasledné
schvali objednavku ptipojenim svého podpisu a oznami piijeti objednavky zadateli. Timto
je uzavirena smlouva o Upisu DIuhopist. Prava vyplyvajici z objednavky a upisovaci prava
jsou neobchodovatelna. Pti ndkupu Dluhopist neni uplatiiovdno piedkupni pravo, ani
jakykoliv obchod s timto pravem. V piipad€é pouziti finan¢nich zprostiedkovateli je
popsany postup pii objednavce Dluhopisii stejny a zadatel doruci Zddost Emitentovi na
adresu Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Vydani Dluhopisi zabezpecuje
Emitent.

Vetejna nabidka bude trvat od 10. ledna 2020 do 27. kvétna 2020.

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 4. ¢ervna 2020 na webové strance Emitenta
www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy*.

Emitent bude vyuzivat sluzeb finan¢nich zprosttedkovateli. Role finan¢nich
zprosttedkovateli bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi piedavat kontakt nebo
objednavky ve vztahu k potencidlnim zajemctim o koupi Dluhopisu.
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Kupni cena Dluhopisu

a)

Cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
k Datu emise. Nasledn¢ bude cena Dluhopisi po Datu emise uréena tak, ze k Castce
emisniho kurzu bude pfipoctena ¢astka na zaklad¢ aktualnich trznich podminek, bude vSak
vzdy presné vycislena v ptislusné objednavce, ¢i v kupni smlouvé.

Objednavky Dluhopisii a zpusob upisu

a)

b)

Zpitisob objednavek dluhopist stanovi Doplnék dluhopisového programu. Obchodovani s
Dluhopisy nemize zacit pred potvrzenim vyse jmenovité hodnoty upsanych Dluhopist
upisovateli.

Nabidkovou (kupni) cenu dluhopisu je zajemce povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnd
ode dne oboustranné¢ho podpisu objednavkového formulate ¢i uzavieni smlouvy 0 prevodu
Dluhopisti. Dluhopis nebude pfeveden na nabyvatele diive, nez Emitent obdrzi tthradu
kupni ceny. Zaknihované Dluhopisy budou pfipisovany na piisluSny majetkovy ucet
vlastnika nejpozdé€ji do patnacti (15) dnti po dni uhrazeni kupni ceny za Dluhopisy, za
podminky soucinnosti zajemce, zejména podani pokynu zajemcem ucastniku Centralniho
depozitate obsluhujicimu majetkovy tcet zajemce k piijeti Dluhopist.

Informace od tretich stran

a)

Neékteré informace uvedené v Emisnim dodatku pochéazeji od tietich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych piislusnou tteti stranou, nebyly vynechany
zadné skutecnosti, kvali kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici. Emitent v8ak neodpovida za nespravnost informaci od ttetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vyse uvedené péce zjistit. Zdrojem informaci
je zprava Ceské narodni banky o finanéni stabilitd 2017/2018 (dostupné na strankach CNB:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs
2017-2018/fs_2017-2018.pdf) a rovndz statistiky Ceského statistického tfadu (dostupné
na https://www.czso.cz/csu/czso/ceny _bytu) a Housing market Report od Magyar Nemzeti
Bank (dostupné na https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2018-november-

en.pdf).

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku a prohlaseni Emitenta

a)

b)

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy
spole¢nost Europa Investment Property CZ a.s. se sidlem JindfiSska 901/5, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 06600204, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22998.

Emitent prohlasuje, Ze pifi vynalozeni veskeré ptiméiené péce jsou dle jeho nejlepsiho

védomi udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly
v ném zaml¢eny zZadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.
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V Praze, dne 10.1.2020

Za Emitenta

Ondrej Spodniak LL.M.
Funkce: ¢len pfedstavenstva
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