DOKUMENTS KLICOVYMI INFORMACEMI PRO INVESTORY

Prohladseni

Tuto nabidku skupinového financovdni neovérily ani neschvadlily pFislusné orgdny ani Evropsky
organ pro cenné papiry a trhy (ESMA). Predtim neZ vam byl umozZnén pristup k této investici,
nemusela byt nutné posouzena primérenost vasich zkusenosti a znalosti. Uskutecnénim této
investice prebirdte plné riziko této investice, vCetné rizika Cdstecné nebo uplné ztrdty
investovanych penézZnich prostredkd.

Varovanipredriziky

Investice do tohoto projektu skupinového financovadni je spojena s riziky véetné rizika cdstecné
nebo uplné ztraty investovanych penéznich prostredki. Na vasi investici se nevztahuji systémy
pojisténi vkladt zfizené v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/4S/EU (*). Na
vasi investici se nevztahuji ani systémy pro odskodnéni investort zrizené v souladu se smérnici
Evropského parlamentu a Rady S7/S/ES (**).

Ze své investice nemusite ziskat Zddny vynos.

Nejednd se o sporici produkt a doporucujeme, abyste do projektd skupinového financovani
neinvestovali vice neZ 10 % vaseho Cistého jméni.

Investicni ndstroje nemusite byt schopni prodat v okamzZiku, kdy tak chcete ucinit. | kdyzZ je
budete moci prodat, miZete utrpét ztraty.

(*) Smernice Evropského parlamentu a Rady 2014/4S/EU ze dne 1c. dubna 2014 o systémech
pojisténi vkladd (UF. vést. L 173, 12.¢.2014, s. 14S).

(**) Smérnice Evropského parlamentu a Rady S7/S/ES ze dne 3. bfezna 1557 o systémech pro
odskodnéni investorti (Ur. vést. L 84, 2¢.3.1557, s. 22).

PFedsmluvni lhita na rozmyslenou

Nekvalifikovany Investor je v souladu s ustanovenim ¢l. 22 odst. 2 ESCPR oprdvnén odvolat svou
nabidku investovdni do daného projektu ve lhité 4 pracovnich dni ode dne ucinéni nabidky
k investici v prislusné sekci svého Clenského Uctu. Nekvalifikovany Investor je oprdvnén v ramci
této lhity odvolat svou nabidku bez uddni diivodu a jakéhokoliv sankéniho postihu.

Nekvalifikovany Investor muiZe odvolat svou nabidku na investovdni do prislusného Dluhopisu
v pfislusné cdsti svého Clenského Gctu na internetové platformé www.dluhopisomat.cz.
Odvoldnim nabidky dojde ke zruseni smlouvy o upisu Dluhopisu a penézni prostredky Investora
urcené na investici do prislusného Dluhopisu budou uvolnény zpét Investorovi.



http://www.dluhopisomat.cz/

Identifika¢ni kod CZ0003585440XFGH
nabidky

Emitent a nazev RL Immo 36 s.r.o0

jektu Dluhopi
projektuDluhopisu 1 1) 0PI RL IMMO 36 2028

Druh nabidky a druh Ucelova emise na rekonstrukci vily na adrese Balbinova 1265/4, Karlovy Vary
nastroje

Cilova castka 15.000.000, - K¢, pricemz projekt bude nabizen ve 3 etapach po 5 000 000, - K¢,
jedna se o 1. etapu

Lhita 30.06.2028

Cast A: Informace o Emitentovi & Emitentech a o projektu skupinového financovani

Emitent

Jméno/obchodni| RL Imamo 365s.r.0.

firma

Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenym

Kontaktni Udaje: | MalesSicka 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3

Skuteénym Jméno: Radek Slabyhoud

majitelem je dle | Kontaktni Gdaje: Zlatnicka 1582/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Evidence r.slabyhoud@real-luxembourg.cz

skutecnych Povaha postaveni skutecného | neprimy skutec¢ny majitel

majitel(: majitele:

Vlastnicka Kontaktni Udaje: Zlatnicka 1582/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

struktura r.slabyhoud@real-luxembourg.cz

Emitenta:

(daje o dalsich Povgha p.ostavem' skutecného | neprimy skutecny majitel

osobach ma_ntcvelel. ;

jednajicich  za Spolecnik Real !_u>§embourg a.s., IC:V 049 11 903, sidlem

Emitenta: ’ Zlatnicka 1582/10, Nove Mesto, 110 00 Praha 1
Jmeéno: Radek Slabyhoud

Odpovédnost za informace uvedené v tomto Dokumentu s klicovymi informacemi pro investory
Emitent prohlasuje podle svych nejlepsich znalosti, Zze Zadné informace nebyly vynechany a Ze zadné
informace nejsou vyznamné zavadéjici ani nepresné. Za pripravu dokumentu s klicovymi informacemi
pro investory je odpovédny Emitent.

Prohlaseni kazdé nize uvedené osoby o jeji/jejich odpovédnosti za informace uvedené v tomto
dokumentu s klicovymi informacemi pro investory podle ¢l. 23 odst. 9 narizeni ECSPR je soucasti
prilohy tohoto dokumentu.

Osoba Jméno/obchodni firma: Radek Slabyhoud

odpovidajici za

informace
v tomto
Dokumentu

Datum narozeni/ICO: 1.6.1993

s kliCovymi Bydlisté/sidlo: Korunni 2569/108g, Vinohrady, 101 00 Praha 10
informacemi pro

investory



mailto:r.slabyhoud@real-luxembourg.cz
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Hlavni ¢innosti Emitenta; vyrobky nebo sluzby, které Emitent nabizi:

Sprava vlastniho majetku, Pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor.

Hypertextovy odkaz na posledni (cetni zavérku Emitenta:

Rozvaha, Vykaz zisku a ztrat

Klicové rocni financ¢ni udaje a ukazatele Emitenta za rok (v tis. K¢) (emitent vznikl 28.08.2025)

Trzby: 0
Provozni 0
vysledek:

EBITDA: -22
Rocni Cisty

zisk/ztrata: 22

Celkova aktiva: | 4707

Vlastni kapital: | -21

Cisty dluh: 4728

Pomér  dluhu
k vlastnimu Ukazatel nelze urcit z diivodu zaporného vlastniho kapitalu spolecnosti.
kapitalu:

Dlouhodoby
hmotny majetek
k celkovym
aktivim:

Rentabilita
vlastniho 0
kapitalu:

Popis projektu Dluhopisu véetné jeho ucelu a hlavnich rysu

Finanéni prostredky, které emitent obdrzi za Upis dluhopist z této emise jsou urceny rozvoj
podnikatelské cinnosti emitenta, a to k financovani rekonstrukce vily na adrese Balbinova 1265/4,
Karlovy Vary, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako stavba Karlovy Vary, ¢.p. 1265, jez je
soucasti pozemku parc. €. 632 v k.0. Karlovy Vary, LV 1438. Detailni popis Ucelu je uveden v prislusné
sekci Platformy skupinového financovani.

Cast B: Hlavni naleZitosti procesu skupinového financovani

Minimalni vy$e upsanych penéznich prostredk( a pocet nabidek, které Emitent uskutecnil pro projekt
Dluhopisu

Minimalni cilovy | 15.000.000,- K&
kapital, ktery ma
byt ziskan v ramci
jediné  nabidky
skupinového

financovani:

Pocet nabidek (verejnych i neverejnych), které jiz Emitent uskutecnil pro projekt Dluhopisu:
Typ nabidky a | Datum dokonceni | Ziskana/cilova Dalsi informace
nabizené nastroje Castka

zadné

Lhuta pro upsani cilové castky penéznich prostredku

31.03.2028

Informace o nasledcich neupsani cilové ¢astky penéznich prostredku

Zadné nasledky pro investory v oblasti poplatkd ¢i dalSich nakladd

Vyse vlastnich penéznich prostredkd, které Emitent vyhradil na projekt Dluhopisu



https://static.dluhopisomat.cz/files/RL_Immo_36_Rozvaha_v_plnem_rozsahu_2025_12_31_v_FINAL_d0b729db06.pdf?_gl=1%2A2t8zo6%2A_up%2AMQ..%2A_ga%2AMTQxNDg1NjYzNC4xNzg0MTExOTEw%2A_ga_Y6HKG9WXDB%2AczE3ODQxMTE5MDkkbzEkZzAkdDE3ODQxMTE5MDkkajYwJGwwJGgyMTMyMzM4NjA4
https://static.dluhopisomat.cz/files/RL_Immo_36_Vykaz_zisku_a_ztraty_v_plnem_rozsahu_2025_12_31_v_FINAL_8048f76262.pdf?_gl=1%2A2t8zo6%2A_up%2AMQ..%2A_ga%2AMTQxNDg1NjYzNC4xNzg0MTExOTEw%2A_ga_Y6HKG9WXDB%2AczE3ODQxMTE5MDkkbzEkZzAkdDE3ODQxMTE5MDkkajYwJGwwJGgyMTMyMzM4NjA4

0,- KE

Zména slozeni kapitalu nebo Uvérd Emitenta souvisejici s projektem Dluhopisu

Po Upisu celé celkové Castky se zvysi celkové zadluzeni emitenta o 15 mil. K¢

Cast C: Rizikové faktory

Nasledujici seznam hlavnich rizik neni vycerpavajici. V této Casti jsou rovnéz popsana hlavni rizika,
ktera mohou mit relevanci pro projekt Dluhopisu, nabidku skupinového financovani, nebo Emitenta.

Riziko projektu Dluhopisu

Riziko nevydani stavebniho povoleni. Riziko neprodejnosti vystavenych jednotek.

Sektorové riziko

Riziko makroekonomickeé. Zvyseni Urokovych sazeb. Zvyseni cen stavebniho materialu.

Riziko selhani

Riziko Uupadku emitenta.
Vlastnik projektu nebude schopen fadné plnit své zavazky z dluhopisl, coz mize vést az ke ztraté
investované Castky

Riziko nizsich, opozdénych nebo zadnych vynosu

Riziko, Ze vynosy budou v nizsi nez domluvené vysi anebo, ze jejich vyplata bude opozdéna nebo, ze
vyplata vynost neprobéhne vibec.

Riziko selhani Platformy

Riziko, Ze platforma nebude schopna poskytovat své sluzby.

Riziko likvidity Investice

Riziko, Ze emitent neschvali zadost investora o predcasné splaceni dluhopisu. Riziko, Ze emitent
neda souhlas s prevodem dluhopist.

Ostatni rizika

Napr. vyssi moc, politicka a regulacni rizika.

Cast D: Informace tykajici se Dluhopist

Cilova ¢astka a druh prevoditelnych cennych papirG prijatych pro Ucely skupinového financovani v
nabidce

Cilova c¢astka: 15000 000,- K¢

Druh CP: Listinny

Priorita Dluhopisy nejsou podrizeny
v kapitalové
strukture
Emitenta

Upisovaci cena

10.000, - K¢

Jsou akceptovany Upisy prevysujici vysi cilové Castky?

Ne

Podminky Upisu a platby

Podminky Upisu: | Na zakladé smlouvy o Upisu uzavrené s emitentem prostrednictvim platformy
Platebni Platba pres virtualni penézenku investora na platformé

podminky:

Uschova a | Vydani zajistuje emitent a distribuci listinnych dluhopisu realizuje emitent skrze
vydani platformu

Dluhopist

Zajisténi




Postupné bude zrizeno zastavni pravo k jednotkam ¢. 1265/1, 1264/3, 1265/4,
Zastavni pravo | 1265/7 a 1265/8; vse vymezeno v pozemku parc.¢ 632, v k.U. Karlovy Vary, obec
k nemovitostem: | Karlovy Vary. Ke dni 15. 7. 2026 probiha vkladové rizeni, jehoz predmétem je
vklad zastavniho prava k jednotkam €. 1264/3 a 1265/4.
Rucitelské - pana Radka Slabyhouda
prohlaseni: - spolecnosti Real Luxembourg a.s.
Notarsky zapis: | Ano, s dolozkou primé vykonatelnosti
Uroky
Urokova sazba: | 10,5%p.a.
Datum K 1. dni v mésici, ktery nasleduje po konci vynosového obdobi
splatnosti
aroka:
Frekvence vyplat | Ctvrtletni
vynosU:
Den vyplaty | K 1. dni v mésici, ktery nasleduje po konci vynosového obdobi
vynosQ:_
Datum 30. 6. 2028
splatnosti
jmenovité
hodnoty:
Prislib a podminky zpétného odkupu Dluhopist
Prislib zpétného odkupu neni

Cast E: Informace o zvlastni Géelové jednotce

Je mezi vlastnika projektu a investora vlozena zvlastni Ucelova jednotka?
Ne.

Kontaktni Udaje zvlastni Gcelové jednotky
Neni relevantni.

Cast F: Prava Investort

Klicova prava spojena s Dluhopisy

Pravo na vyplatu vynosu a jistiny dluhopisu

Omezeni, kterym Dluhopisy podléhaji

Pravo na vyplatu vynosu nelze od dluhopisu oddélit

Omezeni prevodu Dluhopistl véetné popisu

Pouze se souhlasem emitenta. Prevodci jsou povinni prevod oznamit Poskytovateli.

Prilezitosti Investora k vykoupeni z Investice

Investor mize Zadat o predcasné splaceni emitenta, pficemz vyhovéni zadosti podléha schvaleni
emitentem

Cast G: Poplatky, informace a opravné prostFedky

Poplatky a dalsi naklady uctované Investorovi v souvislosti s Investici

Poplatky a dalsi naklady Egg:g?;m Procento z vyse Investice | Dalsi informace
Jednorazové | Vstupni neni zpoplatnéno
naklady




Vystupni neni zpoplatnéno
naklady

Prubézné

Podminéné | Vykonnostni neni zpoplatnéno
poplatky

Dalsi neni zpoplatnéno
podminéné
poplatky

Kde a jak lze bezplatné ziskat doplnujici informace o projektu Dluhopisu a Emitentovi

www.dluhopisomat.cz, https://real-luxembourg.cz/

Komu a jak muze Investor podat stiznost na Investici nebo na jednani Emitenta nebo Poskytovatele

V ramci Reklamacniho radu umisténého na webovych strankach Poskytovatele:
https://cdn.dluhopisomat.cz/files/reklamacni_rad.pdf
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