DOKUMENT S KLIiCOVYMI INFORMACEMI PRO INVESTORY

ProhlaSeni

Tuto nabidku skupinového financovani neoverily ani neschvalily prislusné organy ani Evropsky organ
pro cenné papiry a trhy (ESMA). Predtim nez vam byl umoznén pristup k této investici, nemusela byt
nutné posouzena primerenost vasich zkusenosti a znalosti. Uskutecnénim této investice prebirate plné
riziko této investice, vCetné rizika castecné nebo uplné ztraty investovanych penéznich prostiedkii.

Varovani prfed riziky

Investice do tohoto projektu skupinového financovani je spojena s riziky vcetné rizika cdstecné nebo
uplné ztraty investovanych penéznich prostiedkii. Na vasi investici se nevztahuji systemy pojisteni
vkladii zFizené v souladu se smernici Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU (*). Na vasi investici
se nevztahuji ani systéemy pro odskodnéni investori zrizené v souladu se smérnici Evropského
parlamentu a Rady 97/9/ES (**).

Ze své investice nemusite ziskat zZadny vynos.

Nejedna se o sporici produkt a doporucujeme, abyste do projektii skupinového financovani
neinvestovali vice nez 10 % vaSeho cistého jmeéni.

Investicni nastroje nemusite byt schopni prodat v okamziku, kdy tak chcete ucinit. I kdyz je budete moci
prodat, miizete utrpét ztraty.

(*) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU ze dne 16. dubna 2014 o systémech pojisténi
vikladii (Ur. vest. L 173, 12.6.2014, s. 149).

(**) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 97/9/ES ze dne 3. brezna 1997 o systémech pro
odskodneni investorii ( Ur. vést. L 84, 26.3.1997, . 22).

Pfedsmluvni lhiata na rozmySlenou

Nekvalifikovany Investor je v souladu s ustanovenim ¢l. 22 odst. 2 ESCPR opravnén odvolat svou
nabidku investovani do daného projektu ve lhiité 4 pracovnich dni ode dne ucineni nabidky k investici
v prislusné sekci svého Clenského ic¢tu. Nekvalifikovany Investor je opravnén v ramci této lhiity odvolat
svou nabidku bez udani ditvodu a jakéhokoliv sankcniho postihu.

Nekvalifikovany Investor miize odvolat svou nabidku na investovani do prislusného Dluhopisu v
prislusné casti svého Clenského uctu na internetové platformé www.dluhopisomat.cz. Odvolanim
nabidky dojde ke zruseni smlouvy o upisu Dluhopisu a penézni prostredky Investora urcené na investici
do prislusného Dluhopisu budou uvolnény zpét Investorovi.



http://www.dluhopisomat.cz/

Identifika¢ni kéd nabidky|

CZ0003570434GCXK

Dluhopisu

[Emitent a nazev projektu

JD Living s.r.o.
UD LIVING VII1/2028

Druh
nastroje

nabidky

a druh

Ucelova emise na rozvoj podnikani

Cilova castka

25.000.000,- K&

Lhiita

31.7.2028

Cast A: Informace o Emitentovi ¢i Emitentech a o projektu skupinového financovani

Emitent
Jméno/obchodni | JD Living s.r.o.
firma
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
Kontaktni +420 773 050 053, ucetni@jakesgroup.cz
udaje:
Skute¢nym Jméno: Marek Jakes
majitelem je dle
Evidence Kontaktni udaje: +420 777 558 696
skutecnych Povaha postaveni skute¢ného | pfimy skuteény majitel
majitelt: majitele:
— Dle evidence skute¢nych | Jediny jednatel a 100% spole¢nik Marek Jakes
Vlastnicka o . <
struktura n}a}]lt’elu VlflS‘[,l’ll s_polecnost 1
Emitenta: pfimy skutecny majitel, a to pan

Marek Jakes

Udaje o &lenech

statutarniho
organu Emitenta
a dalSich
osobach
jednajicich  za
Emitenta:

Jméno:

Tomas Novotny

Funkce: Vedouci ekon. oddéleni

Vedouci ekonomického oddéleni

Kontaktni udaje:

773 050 053
tomas.novotny@jakesgroup.cz

Odpovédnost za informace uvedené v tomto Dokumentu s klicovymi informacemi pro investory

Emitent prohlasuje podle svych nejlepSich znalosti, Ze zZadné informace nebyly vynechany a ze zadné
informace nejsou vyznamné zavadejici ani nepresné. Za piipravu dokumentu s kliCovymi informacemi pro
investory je odpoveédny Emitent.

Prohléaseni kazdé nize uvedené osoby o jeji/jejich odpovédnosti za informace uvedené v tomto dokumentu
s klicovymi informacemi pro investory podle ¢l. 23 odst. 9 nafizeni ECSPR je soucasti pfilohy tohoto

dokumentu.

Osoba
odpovidajici za
informace

v tomto
Dokumentu

s klicovymi
informacemi
pro investory

Jméno/obchodni firma:

JD Living s.r.o.

Datum narozeni/ICO:

178 57 859

Bydlisté/sidlo:

U prtthonu 1589/13a, Holesovice, 170 00 Praha

Hlavni ¢innosti Emitenta; vyrobky nebo sluzby, které Emitent nabizi:

pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor
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Hypertextovy odkaz na posledni Gi¢etni zavérku Emitenta:

https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1189651

Kli¢ové rocni finan¢ni udaje a ukazatele Emitenta za posledni t¥i roky (v tis. K¢)

Trzby: 0
Provozni -714
vysledek:

EBITDA: -714
Rocni Cisty | O
zisk/ztrata:

Celkova aktiva: | 24 153

Vlastni kapital: | -714

Cisty dluh: 24 857
Pomér dluhu | -35,30
k vlastnimu

kapitalu:

Dlouhodoby 0
hmotny majetek
k celkovym
aktiviim:

Rentabilita 12,35
vlastniho
kapitalu:

Popis projektu Dluhopisu véetné jeho ti¢elu a hlavnich rysi

Finanéni prostiedky, které emitent obdrzi za upis dluhopist z této emise jsou urceny k (spolu)financovani
realizace vystavby 3. etapy bytového domu v Kutné hote na ktizovatce ulic Olivova a Pod Valy.

Nase spole¢nost je nové zalozené SPV, v ETAPE II1, tedy vystavbé na vlastnim pozemku v Kutné Hofe, se
bude realizovat Bytovy diim. Usp&sné za sebou mame ETAPU I a ETAPU II ve stejné lokalitg.

Cast B: Hlavni naleZitosti procesu skupinového financovani

Minimalni vyse upsanych penéznich prostiedkd a pocet nabidek, které Emitent uskutecnil pro projekt
Dluhopisu

Minimalni  cilovy | 25 000 000 K¢
kapital, ktery ma
byt ziskan v ramci
jediné nabidky

skupinového

financovani:

Pocet nabidek (vefejnych i nevetejnych), které jiz Emitent uskuteénil pro projekt Dluhopisu:
Typ nabidky a | Datum dokonceni | Ziskand/cilova Dalsi informace
nabizené nastroje Castka

zadné

Lhiita pro upsani cilové ¢astky penéznich prostiedki

31.7.2028

Informace o nasledcich neupsani cilové castky penéznich prostredkii

Z4dné nasledky pro investory v oblasti poplatkii &i dal§ich naklada

Vyse vlastnich penéznich prostiedkil, které Emitent vyhradil na projekt Dluhopisu

0,- K¢ (vyjma vlastnictvi pozemku na kterém se bude stavét).

Zména sloZeni kapitalu nebo Gveérd Emitenta souvisejici s projektem Dluhopisu

Po tpisu celé celkové Castky se zvysi celkové zadluzeni emitenta o 25 mil. K¢




Cast C: Rizikové faktory

Nasledujici seznam hlavnich rizik neni vy€erpéavajici. V této ¢asti jsou rovnéz popsana hlavni rizika, ktera
mohou mit relevanci pro projekt Dluhopisu, nabidku skupinového financovani, nebo Emitenta.

Riziko projektu Dluhopisu

Riziko nevydani stavebniho povoleni. Riziko neprodejnosti vystavenych jednotek.

Sektorové riziko

Riziko makroekonomické. ZvySeni urokovych sazeb. ZvySeni cen stavebniho materidlu.

Riziko selhani

Riziko tpadku emitenta.

Riziko niz§ich, opozdénych nebo zadnych vynosi

Riziko, ze vynosy budou v niz§i nez domluvené vysi anebo, Ze jejich vyplata bude opozdéna nebo, ze
vyplata vynost neprob&hne viibec.

Riziko selhani Platformy

Riziko, Ze platforma nebude schopna poskytovat své sluzby.

Riziko likvidity Investice

Riziko, Ze emitent neschvali Zadost investora o pfedcasné splaceni dluhopisti. Riziko, Ze emitent neda
souhlas s pfevodem dluhopisii.

Ostatni rizika

Napf. vy$s§i moc, politicka a regulaéni rizika.

Cast D: Informace tykajici se Dluhopisii

Cilova ¢astka a druh pfevoditelnych cennych papirti piijatych pro ucely skupinového financovani v
nabidce

Cilova c¢astka:

25 000 000 K¢

Druh CP:

Listinny

Priorita

v kapitalové
struktufe
Emitenta

Dluhopisy nejsou podtizeny

Upisovaci cena

5.000,- K¢

Jsou akceptovany upisy prevySujici vysi cilové ¢astky?

Ne.

Podminky upisu a platby

Podminky
upisu:

Na zaklad¢ smlouvy o upisu uzaviené s emitentem prostfednictvim platformy

Platebni
podminky:

Platba pfes virtualni penézenku investora na platformé

Uschova a

vydani
Dluhopisi

Vydani zajistuje emitent a distribuci listinnych dluhopisii realizuje emitent skrze
platformu

Zajistént

Zastavni pravo
k nemovitostem:

Neni

Rucitelské
prohléaSeni:

- pana Marka JakeSe
- spoleénosti Jakes Technology s.r.0.

Notarsky zapis:

Ano, s dolozkou pfimé vykonatelnosti

Uroky

Urokové sazba: | 10 % p.a.




Datum K 1. dni v mésici, ktery nasleduje po konci vynosového obdobi
splatnosti trokii:

Frekvence meésiéni
vyplat vynosu:

Den vyplaty | K 1. dni v mésici, ktery nésleduje po konci vynosového obdobi
vynosu:

Datum 31. 8.2028
splatnosti
jmenovité
hodnoty:

Ptislib a podminky zpétného odkupu Dluhopisil

Prislib zpétného odkupu neni

Cast E: Informace o zvlastni ucelové jednotce

Je mezi vlastnika projektu a investora vlozena zvlastni i€elova jednotka?
Ne.

Kontaktni tidaje zvlastni ucelové jednotky
Neni relevantni.

Cast F: Prava Investori

Kli¢ova prava spojend s Dluhopisy

Pravo na vyplatu vynosu a jistiny dluhopisu

Omezeni, kterym Dluhopisy podléhaji

Pravo na vyplatu vynosu nelze od dluhopisu oddélit

Omezeni prevodu Dluhopisti véetné popisu

Pouze se souhlasem emitenta

Prilezitosti Investora k vykoupeni z Investice

Investor muze zadat o predCasné splaceni emitenta, pfi¢emz vyhoveéni zadosti podléha schvaleni
emitentem

Cast G: Poplatky, informace a opravné prostiedky

Poplatky a dal$i naklady i¢tované Investorovi v souvislosti s Investici

Poplatky a dalsi naklady I}:I:dmni)rizlm Procento z vyse Investice | Dalsi informace

Jednorazové | Vstupni neni zpoplatnéno
naklady
Vystupni neni zpoplatnéno
naklady

Pribézné

Podminéné Vykonnostni neni zpoplatnéno
poplatky
Dalsi neni zpoplatnéno
podminéné
poplatky

Kde a jak Ize bezplatné ziskat dopliiujici informace o projektu Dluhopisu a Emitentovi

www.dluhopisomat.cz, www.jakesdevelopment.cz

Komu a jak mlize Investor podat stiznost na Investici nebo na jednani Emitenta nebo Poskytovatele

V ramci Reklamac¢niho fadu umisténého na webovych strankach Poskytovatele:
www.dluhopisomat.cz/reklamacni_rad



http://www.dluhopisomat.cz/
http://www.jakesdevelopment.cz/

