°Free heating

Konecné podminky
Mobilni baterka Cesko EUR

s pevaym urokovym vynosem 13,8 % p.a., v celkové piedpokladané
Jjmenovité hodnoté 1 000 000 EUR, splatné v roce 2029

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢

s dobou trvani programu 5 let



free heating s.r.o. Konecné podminky dluhopisu Mobilni baterka Cesko EUR

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto konecné podminky Emise dluhopisii (dale jen ,Konec¢né podminky”) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Nafizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito
Konecnymi podminkami a (ii) unijnim emisnim prospektem pro rlst ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spolecnosti free heating s.r.o., se sidlem Na Perstyné 342/1, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, IC 09087087, LEI 31570047BW3CS617T032, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 330664 (déle jen ,,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2026/062451/CNB/650 ze dne 29. dubna 2026, které nabylo pravni moci dne
30. dubna 2026 (dale jen ,,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Nafizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maiji byt predmétem verejné nabidky. Investor
by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaFské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvédlenim Zékladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Verejna nabidka Dluhopisi muZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvélen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti pfredchoziho Zakladniho prospektu je 30. dubna 2027. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta https://www.freeheating.cz/ v sekci
»Pro investory”. Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje
rovnéZ na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisi béhem doby platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Koneéné podminky byly vypracovany pro uéely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo moiné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Kone¢nym podminkam je pfiloZzeno Shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zptisobem jako
Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankdch Emitenta
https://www.freeheating.cz/ v sekci ,,Pro investory“, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k
ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako osma emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢ (pét set miliond korun ceskych), s dobou trvani
programu 5 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 9
Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle
jen ,,Emisni podminky“).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v kapitole
2 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 4.5.2026 a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konec¢nych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopis(i formou
dodatk( ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papira: Mobilni baterka Cesko EUR
ISIN: C20003583411
1.2 Emitent: free heating s.r.o.
Sidlo a kontaktni adresa: Na Perstyné& 342/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Email: miroslav.benes@freeheating.cz
Telefon: +420 602 118 299
WWW stranky: www.freeheating.cz
LEI: 31570047BW3CS617T032
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
1.4 Datum pravomocného
schviéleni Zakladniho prospektu: 30. dubna 2026
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako tvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirt by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdZi prospekt jako celek.

Investor muZe investici do téchto cennych papirti prijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho cdst.

V pripadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto prospektu, mizZe byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prdva uloZena povinnost uhradit ndklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavddéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢dstmi prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢dstmi Zdkladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investorim pomdahaji pfi rozhodovdni, zda do téchto cennych papirt investovat.

0Oddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirll je spolecnost free heating s.r.o., zaloZena jako spolecnost s rucenim
omezenym.

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zadkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolec¢nostech a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijmu, v platném znéni, zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem
¢. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, v platném znéni,
zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem ¢&. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, zakonem ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zakonem ¢.
256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zakonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, a dalsi, pri respektovani véech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta
Emitent, spolecnost free heating s.r.o., se je od svého zaloZeni pfimym dovozcem horakd a ohfivacl na
pouzité, recyklované a topné oleje (Certifikace CE - vSechny tyto produkty odpovidaji evropskym normam
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(Comunita Europea) skupiny Kingwei Energy se sidlem v Cing, v roce 2024 rozsifil svou &innost o pronajem,
vyrobu a prodej modernich teplovodnich a parnich mobilnich kotelen s efektivnim provozem pro docasné
i dlouhodobé vytdpéni, v roce 2025 pak rozsifil ¢innost o v oblasti mobilnich bateriovych nabijecek
uréenych pro nabijeni elektromobill. Obchodni ¢innost, kterou hodla Emitent v blizké budoucnosti
nejvice rozvijet, je v oblasti nabijeci infrastruktury pro elektromobilitu se zamérenim na mobilni nabijeci
feSeni (napf. typu ,,mobilni baterie”).

Prodej ¢i prondajem mobilnich teplovodnich a parnich kotelen

Mobilni kotelna se vyuZiva jako ndhradni zdroj tepla pro teplovodni systémy, zdroj tepla pro technologické
provozy, nahradni zdroj tepla pro teplovodni systémy, ohfev nadrzi a bazén(, predehfev podzemnich
teplovodUl a obdobné aplikace a nasazeni. Emitent prodava a pronajima moderni mobilni kotelny na rGzné
druhy paliva, nejéastéjsi variantou je zemni plyn ¢i bioplyn z bioplynové stanice zakaznika. Kotelny Emitent
napojuje na stavajici rad zakaznika ¢i upravuje na palivo dle domluvy a potieby. Dalsi variantou jsou kotle
na tézky topny olej (TTO), jehoZ cena koresponduje s cenou ropy. Emitent dale stavi staciondrni kotelny
(vnitfni instalace) na vSechny druhy paliva a pouziva vyhradné kotle Viessmann a Bosch.

Mobilni bateriové nabijecky pro elektromobily — projekt mobilni baterka

Projekt mobilni baterka nabizi inovativni feseni pro rychlé a efektivni nabijeni elektromobill i na mistech,
kde neni dostupny béZny nabijeci vykon. Cilem Emitenta je vybudovat nejvétsi nabijeci sit v CR, poté i na
Slovensku i v Polsku. Dal$im cilem je zajistit dostupné nabijeni pro vSechny uZivatele elektromobill, a to i
v lokalitdch bez stalé infrastruktury. Mobilni nabijeci stanice Emitenta jsou navrzeny jako autonomni
jednotky s integrovanym bateriovym uloZistém. Elektrickd energie je do téchto jednotek primarné
dodavéana v dobé, kdy nejsou v provozu (napf. v nocnich hodindch nebo mimo spicku), a to bud' z verejné
elektrickeé sité, nebo z obnovitelnych zdroji v kombinaci s vlastni infrastrukturou (napf. solarnimi panely
na zakladné). Nejedna se o systém, kde by bylo nutné baterie fyzicky ménit nebo vyménovat napf. pomoci
nakladniho automobilu. Misto toho je stanice periodicky dobijena v mistech s dostupnym pfrikonem.
Minimalni vykon sité pro nabijeni mobilni nabijecky je potfeba 32A. Samotna mobilita stanice neslouzi k
neustdlému objizdéni, ale k rozmisténi v lokalitdch s nedostate¢nou infrastrukturou — typicky na
parkovistich benzinovych stanic, u nakupnich center, rekreacnich zén. Timto zpUsobem projekt vyuZziva
flexibilitu mobilniho feSeni bez nutnosti vysokondkladového systému vymény baterii. Koncepce odpovida
principim decentralizované energetiky a efektivniho fizeni poptavky po vykonu v pretizené siti.

Emitent planuje vybudovat celorepublikovou sit mobilnich nabijecich stanic s vykonem min. 120 kW, a to
v fadu stovek jednotek. Sit bude minimalné po dobu péti let provozovat a nasledné vyhodnoti dalsi
strategicky postup. Cilem Emitenta je pro CR v kratké dobé instalovat 400 nabijecek.

Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je pan Dusan Juhaniak, nar. 22. kvétna 1979, pracovni adresa Na Perstyné
342/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ktery vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji
100 % podil na hlasovacich pravech (dale také jako ,Spole¢nik emitenta” nebo ,Ovladajici osoba
emitenta").

Pan Dusan Juhaniak je dale jednatelem a jedinym spoleénikem spoleénosti much energy s.r.o., 1CO
19869177, kterd sesterskou spole¢nosti Emitenta. Emitent vlastni 100 % obchodni podil ve spole¢nosti FH
mobilni baterka a.s., IC 239 22 303.

Jednatel
Funkci jednatele zastava pan Dusan Juhaniak, nar. 22. kvétna 1979, pracovni adresa Na Perstyné 342/1,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Statutarni auditor
Ing. Josef Riesner, ev. &. Komory auditor(i Ceské republiky (dale jen ,KACR“) 314, ze spole¢nosti RS AUDIT,
spol. s r.0., IC 46963421, se sidlem Jinacovice, &.p. 146, 664 34, ev. &. KACR 045 (dale jen , Auditor”).

2.2

Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?
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NiZe jsou uvedeny hlavni finan¢ni Udaje z auditované Ucetni zavérky Emitenta za rok 2024. Vyhotovend
Ucetni zavérka byla vypracovana v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.
ZdUraznéni skutecnosti Auditorem:
»Upozorriujeme, Ze Spolecnost je financovdna prodejem emitovanych dluhopisi. V této souvislosti
spolecnost v roce 2024 mimo jiné provedla vyznamné akvizice majetku. Upozorriujeme na kapitolu 6.
pfilohy v uletni zdvérce, ve které je detailné popsdna struktura majetku Spolecnosti.
Spolecnost v roce 2024 realizovala mimo jiné mimorddné vynosy zachycené ve vykazu zisku a ztrdty v
poloZce Ill.3 jiné provozni vynosy. Struktura a divody realizace téchto vynost jsou detailnéji popsdany v
kapitole 4. prilohy v ucetni zdvérce."
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
Financni udaje z rozvahy 2024 2023
AKTIVA CELKEM 182 580 37 294
Stala aktiva 84 585 3232
Dlouhodoby hmotny majetek 84 585 3232
Obézna aktiva 97 995 29212
Zasoby 49 100 0
Pohledavky 42 163 28 405
Dlouhodobé pohledavky 8729 0
Kratkodobé pohledavky 33434 28 405
Penéini prostredky 6732 807
Casové rozligeni aktiv 0 4850
PASIVA CELKEM 182 580 37 294
Vlastni kapital 55419 27 354
Zakladni kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 17 354 14 280
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 28 065 3074
Cizi zdroje 127 161 9940
Zavazky 127 161 9940
Dlouhodobé zavazky 99 014 9174
Kratkodobé zavazky 28 147 766
Vykaz zisku a ztraty 2024 2023
Trzby z prodeje vyrobkd, zbozi a sluzeb 16 130 8 851
Vykonova spotieba 20 447 4114
Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -34 100 0
Osobni naklady 1396 402
Upravy hodnot v provozni oblasti 4752 655
Ostatni provozni vynosy 19 186 3479
Ostatni provozni naklady 3 869 2813
Provozni vysledek hospodareni 38 952 4 346
Nakladové uroky a podobné naklady 3583 486
Ostatni finan¢ni vynosy 886 0
Ostatni finan¢éni naklady 69 53
Financ¢ni vysledek hospodareni -2 766 -539
Vysledek hospodareni pred zdanénim 36 186 3 807
Dan z pfijma 8121 733
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Vysledek hospodareni po zdanéni 28 065 3074
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 28 065 3074
Cisty obrat za Gcetni obdobi 16 130 0

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldcenim vynosu z DluhopisG a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1. Riziko kreditni: Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které pfedstavuje ztraty, kterym je Emitent
vystaven v pfipadé, Ze dluZnici, napf. odbératelé a zakaznici, fadné a véas neuhradi své dluhy vidi
Emitentovi. To zejména plati pfi platebni neschopnosti hlavnich odbératel(l Emitenta. Emitent eviduje
pohledavky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ve vysi 209 367 tis. K¢, z toho 1 239 tis. K¢
predstavuji dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl, 20 177 tis. K¢ predstavuji kratkodobé
pohledavky z obchodnich vztah(l a 141 683 tis. K¢ kratkodobé pohledavky ostatni (dohadné ucty
aktivni).

2. Riziko dalsSiho zadluZeni: Emitent nema Zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek
jakéhokoli svého budouciho dluhového financovani. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani
(uvéru, zapuljcky, vydani dalsich dluhopist, navyseni maximalniho objemu Dluhopisového programu i
ztizeni nového dluhopisového programu atd.) Emitenta mliZe v konecném duisledku znamenat, Ze v
pfipadé insolvenc¢niho Fizeni budou pohledavky Vlastnik( dluhopist z Dluhopisi uspokojeny v mensi
mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S rlstem dluhového
financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent miZe dostat do prodleni s plnénim svych dluht z
Dluhopist, coz by mohlo mit za nasledek Uplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do Dluhopist na strané
Vlastnika DluhopisU. K datu Zakladniho prospektu Emitent eviduje Uvéry od tretich stran v celkové vysi
21 820 tis. K¢. Dale Emitent umistil k datu Zakladniho prospektu dluhopisy v celkové vysi 293 950 tis.
K¢ a 296 tis. EUR.

3. Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v soucasnosti nema
dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopisu, které predpoklada vydat. Nebude-li Emitent schopen
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z dluhopist, budou Vlastnici
dluhopis nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluht vyplyvajicich z
Dluhopist soudni cestou.

4. Riziko spojené s netspéchem rozvojovych plant: Zdmérem Emitenta je pouZit vytéZzek z Dluhopisi
zejména na projekty mobilni nabijecky a mobilni kotelny. U obou produktl se dle nazoru Emitenta
jedna o produkty, které v CR nemaji vyznamnou konkurenci a tedy Emitent predpoklada vysokou
Uspésnost svého podnikatelského zaméru. Tento podnikatelsky zamér se miZe ukazat jako chybny a
Emitent nemusi dosahnout takovych ziskl, jak predpoklada. Pokud by se predpoklad Emitenta
nepotvrdil a poptavka po jeho produktech, tj. mobilnich nabije¢kach a mobilnich kotelnach, byla na
Ceském trhu mensi nez ofekavana, mohlo by to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni
Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkdim z vydanych DluhopisG.

0Oddil 3 - Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

Ména emise je koruna Ceska (CZK). ISIN CZ0003583411.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 2 000 EUR. Pocet vydavanych Dluhopist je 500 kusU, v pfipadé
navyseni objemu Emise 1 000 kusU. Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise je 1 000 000 EUR,
v pripadé navyseni objemu Emise az 2 000 000 EUR.

Datum emise je 5. 5. 2026. Den konec¢né splatnosti Dluhopist je 5. 5. 2029.
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Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou 13,8 % p. a. Vyplata Urokovych vynost probiha mési¢né
zpétné. Den naroku na vyplatu vynosu vznika vidy k 5. dni kazdého kalendarniho mésice aZ do splatnosti
Dluhopisud. Prvnim dnem naroku na vyplatu vynosu je 5. 6. 2025.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopist.

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikl Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. Jmenovitd hodnota je splatna jednorazové ke Dni konecné
splatnosti dluhopis(.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné splatit Dluhopisy dané
emise ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikim Dluhopisli o pred¢asné splatnosti, oznamenym
alespon 30 dnl prede Dnem predcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta
www.freeheating.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o predéasné splaceni Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen
Zadosti vyhovét. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pripadech neplnéni
zavazk( predcasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik( Gcastnit se a hlasovat
na schizich Vlastnik(l dluhopist v pfipadech, kdy je takova schize svolana v souladu se zdkonem
€. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (déale jen ,Zakon o dluhopisech”), resp.
emisnimi podminkami Dluhopis(.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopis( vyplyvajici z Dluhopist zakladaji primé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodrizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluh( Emitenta,
u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?
Emitent anijina osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozddala o pfijeti Dluhopisd k obchodovani
na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist neni
zaruceno.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolecnosti, ktera vice podléha trznim a hospodarskym vlivim.
Emitent nema k datu Konecnych podminek dostatek financ¢nich prostfedk( pro splaceni Dluhopis(,
které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na verejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného divodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coz mize
zpUsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drZzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného dlvodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni Grokovd mira se chovaji protichfidné. Drzitelé dluhopisG
s pevnou Urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trini
urokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rist
trznich drokovych mér.

4. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroci
pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je redlnd vyse vynosu z investice do Dluhopisu zapornda. Emisni
podminky neobsahuiji protiinflacni doloZku.

5. Riziko tzv. Technické lhity: Dluzna ¢astka maze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15
pracovnich dni po Dni konec¢né splatnosti dluhopist, a to bez naroku Vlastnik( dluhopis(i na urok z
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prodleni. Vlastnici dluhopist tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni Dluhopisll, nez ocekavaji. Pokud by
tato situace nastala, nemohou Vlastnici dluhopist do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi
prostfedky a zaroven za nepftiznivou situaci nedostanou adekvatni ndhradu.

6. Riziko pred¢asného splaceni: Emitent je oprdvnén na zdkladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy
predcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikdim dluhopis( o predéasné splatnosti. Vzhledem k tomu,
Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pfedcasné splatit na zdkladé vlastniho rozhodnuti a
k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu z dlvodu takového predcasného splaceni. Investor takto Celi riziku, Ze zisky plynouci
z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv
se stejnou vynosnosti.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V dlsledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mizZe dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité
hodnoty nebo o svoje vlozené prostiedky zcela prijde.

0Oddil 4 — Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirt

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejnd nabidka pobé&zi
od 5.5.2026 do 30.4. 2027, v pripadé schvaleni nasledného Zakladniho prospektu muize byt verejna
nabidka prodlouzena az do 30. 4. 2028.

Emitent bude Dluhopisy aZz do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZz kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 2 000 EUR.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych DluhopisQ.

Investofi budou zejména za poutZiti prostfedkl komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
prostfednictvim financnich zprostfedkovateld a budou informovani o moznosti koupi DluhopisQ.
V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim zplisobem.
Pokud by i pres pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopis(, nez je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za U¢elem dodrZeni pfedpoklddané jmenovité hodnoty emise tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisd (tzn. poctu
upsanych Dluhopisl po sniZeni) vici plvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dol na nejblizsi celé
Cislo. Pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecna jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapodit pred timto oznamenim.

Pfi verejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist pFipocten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta Uctovany zadné naklady.

4.2

Proc je tento unijni prospekt pro rlst sestavovan?
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Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z dvodu verejné nabidky emise Dluhopis Emitentem.
Financni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouzity k nasledujicim ucellim fazenym dle priorit
Emitenta:

e nakup mobilnich bateriovych nabijecek pro obchodni ¢innost Emitenta

o nakup nemovitosti pro obchodni ¢innost Emitenta

e financovani nakupt mobilnich kotelen

e financovani provoznich potieb Emitenta.

Naklady pfipravy emise Dluhopist Cinily cca 2 000 EUR. Naklady na distribuci budou cinit az 5%,
tj. 50 000 EUR, v pFipadé navy$eni objemu Emise 100 000 EUR. Cisty vytéiek celé emise Dluhopisti bude
roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisi emise po odecteni nakladd na pripravu a distribuci
Emise, tj. 948 000 EUR, v pfipadé navyseni objemu Emise 1 898 000 EUR.

Nabidka Dluhopist neni predmétem dohody o upisovani na zdkladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi Ci nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem zZadného stretu zajma.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zzada o pfijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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PODROBNOSTI O NABIDCE NEBO PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky

nabidky

11

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
v Zakladnim prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokldadané jmenovité
hodnoty Emise nabizet vSem kategoriim investorll v ramci
primarniho trhu.

Zemé, v niZ je vefejna
nabidka provadéna

Dluhopisy budou distribuovény cestou vefejné nabidky v Ceské
republice.

Postup pro vykon
predkupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo, ani
pfednostni prdva Upisu.

Celkovy verejné
nabizeny objem

1 000 000 EUR, v ptipadé navySeni objemu Emise az 2 000 000 EUR

Zverejnéni konecného
objemu nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po
jejim ukonceni na webové strance Emitenta
https://www.freeheating.cz/ v sekci ,,Pro investory” do 31. 5. 2027.

1.2

Lhata verejné nabidky

Od 5.5.2026 do 30.4.2027, v pripadé schvaleni nasledného
Zakladniho prospektu mlze byt vefejna nabidka prodlouzena aZ do
30. 4. 2028

Popis postupu pro
zadost / misto
upisovani nebo koupé
Dluhopisti

Investofi budou zejména za poutziti prostifedk( komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moZnosti Upisu nebo
koupé Dluhopisi. V pripadé, Ze investor projevi zajem o Upis
Dluhopist, budou s nim podminky uUpisu (upisovana — pfridélena
jmenovitd hodnota) nebo koupé projednany pred podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu nebo koupi bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora,
nebo distan¢nim zpldsobem.

Metoda a lhaty pro
splaceni cennych
papirti a pro jejich
doruceni

Dluhopisy budou predany do 30 dnl od zaplaceni kupni ceny.
Podminkou zaslani Dluhopisi je zarovenn doruceni podepsané
smlouvy o Upisu na adresu Uréené provozovny Emitenta. Listinné
dluhopisy budou predany, po pfedchozi domluvé, v pracovni dny na
adrese Urcené provozovny Emitenta nebo korespondencné
prostrednictvim drZitele postovni licence.

Moznost stahnout
zadost o upis

Zadost o Upis mlZe investor stdhnout kdykoliv pred podpisem
Smlouvy o Upisu.

11
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2. Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papirti

2.1 Postup pro
oznamovani pridélené

Castky Zadatellim

Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova koneéna jmenovita
hodnota Dluhopisl, kterd mu byla pfidélena zaroven s jejich
vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto
oznamenim.

€. transe

nepouzije se

€. série

nepouZije se

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené

Dluhopisy

Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopis(l; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zdkladé aktudlnich trZnich podminek:
k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist bude pfipo¢ten odpovidajici
alikvétni drokovy vynos 13,8 %. Aktudlni cena bude vzdy zverejnéna
vsidle Emitenta a na internetovych strankdch Emitenta
https://www.freeheating.cz/ v sekci ,Pro investory”, pfipadné muaze
byt navic sdélena na vyzadani emailem.

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa
subjektq, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod, provize
za upsani/umisténi.

nepouzije se

4.2 Celkova castka provize
za upsani a provize za

umisténi

nepouZije se

5. Prijeti k obchodovani

5.1 Prijeti dluhopisti na trh
pro rist malych a
stfednich podniku
nebo mnohostranny

obchodni systém

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozddala o
prijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rlst malych a stfednich
podnik(, regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské
republice, ani v zahranic¢i, ani v mnohostranném obchodnim
systému.
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5.2 Trhy pro rGist malych a Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
stfednich podnikt prijaty na trh pro rist malych a stfednich podnik(l ani mnohostranné
nebo mnohostranné obchodni systémy.
obchodni systémy, na
nichz jsou pfijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb
obchodovani nabidek ke koupi a prodeji.

5.4 Ndazev a adresa nepouZije se
platebnich zastupcti a
depozitnich zastupct v
kazdé zemi

13
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ZAKLADNI INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (dale jen ,, Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole¢cnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti free heating s.r.o., se sidlem Na Perstyné 342/1, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 09087087, LEl 31570047BW3CS617T032, zapsané v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 330664. S Dluhopisovym programem bude mozZné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta https://www.freeheating.cz/ v sekci
,Pro investory”.

Dluhopisy jsou vydavany jako osma emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemizZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopis( upfesiiuji a doplfiuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisli Emisni podminky uverejnéné dfive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim , nepouzije

o

se .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Cislovéani jednotlivych oddilé Doplfiku dluhopisového programu vychdzi z ¢islovani Emisnich podminek,
a tudiz nemusi vidy navazovat.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopis(: Mobilni baterka Cesko EUR
Kratky nazev emise (FISN): FREE HEATING/13.8 DEB 20290505
CFI: DBFUGR
ISIN Dluhopisti bez Kupdnii: CZ0003583411
ISIN Dluhopisd s Kupény: nepouzije se
ISIN Kupdnii (je-li poZzadovano): nepouizije se
Podoba Dluhopisti: listinné
Forma Dluhopisi: na rad
Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): 001-500, v pfipadé navyseni 0001-1000
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 2 000 EUR
Celkova predpokldadana jmenovitda hodnota|1 000 000 EUR, v pfipadé navySeni objemu Emise
emise Dluhopisi: az 2 000 000 EUR
500 ks, v pfipadé navyseni objemu Emise az 1 000
Pocet Dluhopist: ks
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: euro (EUR)
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nepouZije se (emisi Dluhopisi nebyl pridélen
rating)

MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupénu:

ne

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvyseni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢ldankem 9.1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
objem tohoto zvySeni neprekroc¢i 100 %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist

2. DATUM A zZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

5.5.2026

Lhata pro upisovani emise dluhopisti:

5.5.2026—-31. 3.2029

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zakladé aktualnich
trznich podminek. K castce emisniho kurzu
Dluhopist bude pfipoéten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos. Aktualni emisni kurz bude
zvefejnén vsidle Emitenta, na internetovych
strankach Emitenta https://www.freeheating.cz/
v sekci ,Pro investory“, pfipadné sdélen na
vyzadani emailem. Aktualni emisni kurz bude
zvefejnén v sidle Emitenta, na internetovych
strankach Emitenta https://www.freeheating.cz/
v sekci ,Pro investory”, pfipadné sdélen na
vyzadani emailem.

Zplsob a misto Upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho  ujedndni mezi Emitentem a
pfislusSnymi  investory i  prostfednictvim
finanénich zprostfedkovateld. Mistem Upisu je
sidlo Emitenta. Vydani Dluhopisi zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a Ihita predani Dluhopisa:

Dluhopisy budou predany do 30 dnl od zaplaceni
kupni ceny. Podminkou zaslani Dluhopis je
zaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu na
adresu Urcené provozovny Emitenta. Listinné
dluhopisy budou predany, po pfredchozi domluve,
v pracovni dny na adrese UrCené provozovny
Emitenta nebo korespondencné prostfednictvim
drzitele postovni licence.

Zpusob a Ihata splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni uéet Emitenta cislo
8563466003/5500. Lhita splaceni: do 3
pracovnich dnl ode dne podpisu Smlouvy o
Upisu.

Zpusob vydavani Dluhopisi:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisti:

Nepodfizené Dluhopisy

15



free heating s.r.o.

Konecné podminky dluhopisu Mobilni baterka Cesko EUR

5. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomek dni: 30E/360

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem pouzije se
Nominalni drokova sazba: 13,8 % p.a.

Vyplata Urokovych vynosa:

mésicné zpétné

Den vyplaty uroka:

Vzidy k 5. dni kazdého kalendafniho mésice az do
splatnosti jmenovité hodnoty, pficemzZz prvni
vyplata pfipada na 5. 6. 2026

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 9.7.3.1 a 9.7.3.2
Emisnich podminek)

5 kalendarnich dni prede Dnem vyplaty Urok

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

6. SPLACENi DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisu:

5.5.2029

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 9.7.3.1 a 9.7.3.2
Emisnich podminek)

5 kalendafnich dni
splatnosti dluhopis(

prede Dnem konecné

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

11. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcend provozovna:

koresponden¢ni adresa Emitenta

14. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikd dluhopisti:

nebyl ustanoven
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DUVODY NABIDKY, POUZITi VYNOSU A PRiIiPADNE INFORMACE TYKAJICi SE ESG

11

Dlvody nabidky,
pouZiti vynosi a

Dluhopisy jsou nabizeny za Ucelem zajisténi financ¢nich prostfedkl pro
uskutecnéni podnikatelské cinnosti Emitenta. Vytéiek emise bude

naklady Emise/nabidky poufzit k nasledujicim ucelim:

financovani nakupld mobilnich kotelen nakup mobilnich bateriovych
nabije¢ek pro obchodni ¢innost Emitenta nakup nemovitosti pro
obchodni ¢innost Emitenta financovani provoznich potfeb Emitenta.

Naklady na ptipravu emise Dluhopist Cinily cca 2 000 EUR. Naklady
na distribuci budou cinit cca 50 000 EUR, v pfipadé navyseni objemu
Emise az 100 000 EUR. Celkové naklady emise Cinily 52 000 EUR, v
pfipad& navyseni objemu Emise aZ 102 000 EUR. Cisty vytéiek celé
emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych Dluhopist
emise po odecteni celkovych nakladd, tedy 948 000 EUR, v pripadé
navyseni objemu Emise az 1 898 000 EUR.

Ocekavany Cisty vytéZzek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované poutziti dostatecny.

1.2

Informace o ESG

nepouzije se

OSOBY ODPOVEDNE ZA KONECNE PODMINKY

1.1 Osoby odpovédné za Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkdch
udaje uvedené je Emitent.
v Konecnych . ey : g .
odminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené
P v Konecnych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, vsouladu se
skute¢nosti a Ze v Kone¢nych podminkdch nebyly zamléeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost free heating s.r.o. dne 4. 5. 2026
Roman Magada
jednatel
1.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 26.4.2026.
emise Dluhopisi
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