EMISNI PODMINKY
Rezidence S&H 10,2/29

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou 10,20 % p.a.

v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 23.000.000,- CZK

splatné v roce 2029

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty

Datum emise: 09.03.2026
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Emisni podminky

Emisni podminky obsazené v tomto dokumentu v souladu se zdkonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozd€jSich pfedpisti (déle jen ,,ZoD*), vymezuji vzdjemnéa priva a povinnosti Emitenta,
spole¢nosti Rezidence S&H s.r.0., &.p. 10, 691 71 Divaky, Ceska republika, ICO: 05526701, zapsané v
obchodnim rejsttiku vedenym u Krajského soudu v Brng, spisova znacka C 95898, (dale jen ,,Emitent*)
a Vlastnika Dluhopist (blize definovaného v ¢lanku 18. t&chto Emisnich podminek). Dale tyto Emisni
podminky obsahuji podrobnéjsi informace o emisi Dluhopist Emitenta v pfedpokladané celkové

jmenovité hodnoté 23 000 000,- CZK ( dvacet tfi milioni CZK) splatnych v roce 2029 s pevnou
urokovou sazbou 10,20% p.a. (déle jen ,,Dluhopis®).

Vydani Dluhopis bylo schvaleno v souladu se spoleenskou smlouvou jednateli spolenosti dne
04.03.2026.

K datu emise, ani kdykoliv pozdé&ji, nemé Emitent v tmyslu pozédat o pfijeti Dluhopist k obchodovéani

na evropském regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie.

Diilezita upozornéni

Vyhledy a trendy, u kterych se piedpoklada vliv na budouci vyvoj Emitenta po strdnce financi,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu, at’ uz jsou souéasti téchto Emisnich podminek Dluhopist,
nelze pokladat za zavazné ve smyslu prohlaseni ¢i slibu Emitenta, nebot tyto budouci udélosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z&asti na okolnostech a udélostech, které Emitent nemiize pfimo nebo v
plném rozsahu ovlivnit. Podpisem Smlouvy o tpisu Dluhopist (dale také ,,Smlouva‘) investor stvrzuje,

Ze své investi¢ni rozhodnuti zaklada na vysledcich samostatnych Setfeni, analyz a dalsich informaci,
které si pfedem sdm opatfil a zodpovédné se s nimi seznamil.

Je povinnosti Vlastnikti Dluhopist, aby se soustavné informovali o vSech zadkonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopisti, prodej nebo nakup Dluhopisii ¢i jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy v aktualnim znéni dodrzovali.

S investici do Dluhopist jsou spojena uréita specificka rizika, jejichz demonstrativni vycet je obsazen
v ¢lanku S téchto Emisnich podminek. Emitent neru¢i za uplnost tohoto vy¢tu, neni schopen dokonale
posoudit osobni situaci, znalosti a zkuSenosti investora. Emitent proto doporucuje potencidlnim
investorum pted rozhodnutim o investici do Dluhopist provést samostatné Seteni, zvazit vSechna rizika

a pfipadné konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradci, neni-li investor schopen rizika na
zakladé svych odbornych znalosti a zkuenosti posoudit sam.
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1. Zakladni idaje o Dluhopisech

Emitent Rezidence S&H s.r.0., ¢p. 10, 691 71
Divéky, Ceska republika, ICO: 05526701,
zapsané v obchodnim rejstifku vedenym u
Krajského soudu v Brné, spisovd znacka C

i 95898 ]

Nazev Dluhopist Rezidence S&H 10,2/29

Druh Dluhopist

Dluhopisy  zakladaji  ptimé, obecné,
nepodminéné a nepodfizené penézité dluhy
vaznouci na Emitentovi zaji§téné Rucenim.
Dluhopis neni zadného zvlastniho druhu ve
smyslu §25 az 36 ZoD. S Dluhopisy nejsou
spojena zadna ptedkupni ani vymenné prava.

Poradové Cislo emise

1

Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu =
Minimalni investice
Emisni kurz

10 000,- CZK (deset tisic CZK)

100% (sto procent) jmenovité hodnoty

Piedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise

23.000.000,- CZK (dvacet tfi milionii CZK)

Maximalni celkova jmenovitd hodnota
emise

23.000.000,- CZK (dvacet tfi milionti CZK)

Forma Dluhopisii Cenny papir na fad

Podoba Dluhopisti listinny cenny papir

Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany | CZK (koruna ceskd)

Datum emise 09.03.2026

Datum splatnosti 09.03.2029

Datum zacatku lhity pro upisovani emise 06.03.2026

Datum konce lhiity pro upisovani emise 06.02.2027

LEI 3157003UH7TFZRRIM274

ISIN CZ

Ur€ena provozovna Rezidence S&H s.r.0.,
&p. 10, 691 71 Divéky, Ceska republika
Email : info@bydleniporuce.cz
Tel : +420 778 022 800

Administrator Emitent

Webové stranky Emitenta https://www.bydleniporuce.cz/

Utetni zavérka Emitenta

https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-si-
firma?subjektld=949516

Vynos Dluhopist

10,20 % p.a. pevna urokova sazba

Datum splatnosti Vynosti z Dluhopist

Vynosy z Dluhopisti jsou splatné mésicné,
k prvni dnu v mésici do data splatnosti tedy

09.04.2026,  09.05.2026,  09.06.2026,
09.07.2026,  09.08.2026, 09.09.2026,
09.10.2026, 09.11.2026,  09.12.2026,
09.01.2027, 09.02.2027,  09.03.2027,
09.04.2027, 09.05.2027, 09.06.2027,
09.07.2027, 09.08.2027,  09.09.2027,
09.10.2027, 09.11.2027,  09.12.2027,
09.01.2028,  09.02.2028,  09.03.2028,
09.04.2028, 09.05.2028, 09.06.2028,
09.07.2028, 09.08.2028. 09.09.2028,
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09.10.2028, 09.11.2028, 09.12.2028,
09.01.2029, 09.02.2029,  09.03.2029.

2. Druh, podoba, jmenovita hodnota, hromadna listina a pfevod Dluhopisii

Dluhopisy zakléddaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené penézité dluhy vaznouci na
Emitentovi zaji§téné Rucenim (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 3), které jsou a budou co
do poiadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil
rovnocenné vici viem dal§im soudasnym i budoucim nepodtizenym a stejnym nebo obdobnym
zplsobem zaji§ténym dluhim véznoucim na Emitentovi, s vyjimkou téch dluhti vaznoucich na

Emitentovi, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisti. Emitent je povinen
zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopisi stejné.

Dluhopisy jsou emitovany jako individualni Dluhopisy v poétu 2 300 kusti o jmenovité hodnoté
jednoho kusu 10 000,- CZK (deset tisic CZK) a to v listinné podob¢ na fad. Kazdy z Dluhopisii nese
¢iselné oznaceni od 0001 do 2300. Prava a povinnosti spojené s Dluhopisem ve vztahu k Emitentovi

se tykaji vyluéné osoby uvedené v seznamu vlastnikli vedeném Emitentem (déle jen ,,Seznam
vlastnikii Dluhopisi®).

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna préava.

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny podle § 534 zakona ¢islo 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve zméni pozdg&jsich predpist. S kazdou hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako

s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na
podily.

Vlastnici Dluhopist, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo na
vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo jiné hromadné listiny s tim, Ze : (i) jsou
povinni o vyménu pozédat Emitenta pisemné, s uvedenim pfesné identifikace jmenovitych hodnot
hromadnych listin, nebo s pozadavkem o vyménu za jednotlivé Dluhopisy, (ii) [hiita pro vyménu
bude stanovena a sd€lena zadateli Emitentem, nebude vs$ak delsi nez 1 (jeden) mésic od data

doruceni pisemné Zadosti a od data vraceni hromadné listiny, (iii) vyména prob&hne v sidle nebo v
uréené provozovné Emitenta, nedohodne-li se zadatel s Emitentem jinak.

Prevoditelnost Dluhopisi neni omezena. K ucinnosti pfevodu Dluhopisi vic¢i Emitentovi se
vyzaduje zapis o zméné Vlastnika Dluhopisti v Seznamu vlastniki Dluhopist. Emitent je povinen
provést takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

3. Rudeni

Pfedmeét ruceni

(a) Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti a jinych dluhii souvisejicich s Dluhopisy je
zajisténo rucenim Ing. JANY HERNYCHOVE, dat. nar. 25. kvétna 1964, Komenského 14, 691
44 Lednice (,,Rucitel”) poskytnutym ve prospéch Vlastniki dluhopist na zékladé rugitelského

prohlaSeni Ruditele ze dne 04.03.2026 (,,Rucitelské prohlaseni®), které tvoii pfilohu €. 1 téchto
Emisnich podminek (,,Ruceni*).

(b) Emitent je povinen zajistit, Ze Rucitelé budou Ruceni ve prospéch Vlastnikl dluhopist fadné
udrzovat v plném rozsahu v souladu s pfislusnym Rucitelskym prohlasenim az do okamziku

splnéni veSkerych dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych obdobné zajisténych
dluhti podle Ruéitelského prohlageni.

(¢) Pokud nedojde ke zfizeni ¢i vzniku Rudeni ¢i pokud dojde ¢astedng &i zcela k zaniku Rudeni, je

Emitent povinen o této skute¢nosti do péti pracovnich dnii informovat Vlastniky dluhopist a
neprodlené, ve lhiitdich uvedenych v Zakoné o dluhopisech svolat Schiizi, na které takovou
skuteCnost odlivodni. Schiize nésledné prostou vétsinou hlast ptitomnych Vlastnik dluhopisii
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rozhodne o dal§im postupu, véetné piipadného prodlouzeni lhiity ke ziizeni ¢i vzniku Ruceni,
stanoveni lhity ke zfizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastniki dluhopisii nebo
stanoveni pfed¢asné splatnosti Dluhopist.

Pofadi uspokojeni pohledévek

(a) Pohledavky budou uspokojeny v tomto poradi:

(1) za prvé, na uhradu pomérné vyse jakéhokoli splatného, av§ak neuhrazeného vynosu z
Dluhopist Vlastnikim dluhopisti;

(i1) za druhé, na uhradu pomémé vySe jakékoli splatné, aviak neuhrazené jistiny z
Dluhopist Vlastnikiim dluhopist;

(iii)  za tfeti, na thradu pomémé vyse jakékoliv jiné Castky vzniklé na zaklad€ jinc¢ho
splatného, ale neuhrazeného dluhu zajisténého Rucenim, dluzného Vlastniklim dluhopist;

(1v)  za ¢étvrté, k vraceni jakéhokoli prebytku Ruciteli.

(b) Emitent informuje Vlastniky dluhopist o rozdéleni vytézku mezi Vlastniky dluhopist, a to v
souladu s ¢lankem 20 V pfipad€ uplatnéni Rudeni v ramci insolvenéniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni vytézku Ruéeni upravena v souladu se zédkonnymi podminkami.

(c) V ptipadé, ze Emitent nesplni jakykoli splatny dluh vyplyvajici z Dluhopist, uhradi Rucitelé
piislusnému Vlastnikovi dluhopist ¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym

dluhtim, a to bez zbyte¢né¢ho odkladu poté, co piisluny Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve
Rucitele.

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise ptidé€len rating spole¢nosti registrovanou podle natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 v platném znéni ani Zadnou jinou spole¢nosti. Samostatné
finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiZ nemé samostatny rating.

Rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investofi by méli kromé vlastnich analyz a $etfeni a kromé rizik uvedenych ve ¢lanku 5
téchto Emisnich podminek zvézit rovnéz informace uvedené v ¢lancich 6 , 7 a 17. Doporucuje se
nespolehnout se vyluéné na popis pfedpokladanych vyhledi a rizik obsazenych v téchto Emisnich
podminkéch a konzultovat pfi svém rozhodovani tyto otdzky s ekonomickymi, daflovymi a jinymi
odbornymi poradci. Potencidlni investoti do Dluhopist by si méli byt védomi skute¢nosti, Ze zmény
danovych piedpisti mohou zpusobit, ze vysledny vynos z Dluhopisii mize byt nizsi, nez plivodng

pfedpokladali, a/nebo investorovi miize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena nizsi
¢astka, nez puvodné piedpokladal.

Vlastnik Dluhopisti je rovnéz vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisti v diisledku zmén trznich
trokovych sazeb, které se zpravidla denné méni a ovliviiuji tak cenu Dluhopisu i pfes jeho pevné
stanoveny vynos. Pokud trzni Grokové sazby rostou, cena dluhopist klesa a obracené.

Déle si vlastnik Dluhopistt musi uvédomit riziko likvidity vydanych Dluhopist. Dluhopisy mize
prodat na sekundarnim trhu nebo mé& mozZnost za podminek upravenych v ¢lanku 14 pozadat
Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych Dluhopis.

Vlastnici Dluhopisii nebo investofi, at’ uz realni nebo potencialni, by si také méli byt védomi moZné
povinnosti odvést dané nebo jiné naroky ¢&i poplatky v souladu s pravem &i zvyklostmi statu, jehoZ

pravni Gprava je pro pfipad pfevodi Dluhopisu, vyplat jejich jmenovité hodnoty a vynost z nich
rozhodna.
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Na pohledavky Vlastniki Dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zévazkim
z vydanych Dluhopisi nevztahuje Zadné zdkonné nebo jiné pojiténi ani pravo na plnéni
z Garanéniho systému finanéniho trhu ¢i Garanéniho fondu obchodniki s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z Dluhopist 1i§i naptiklad od pohleddvek z vkladl u bank nebo od pohleddvek z titulu

neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své zévazky spocivajici ve vydani majetku
zékazniktm.

Udaje o Emitentovi a vlastnické struktui‘e

Emitent byl, jako spole¢nost s ru¢enim omezenym podle Eeského prava, zalozen 1. listopadu 2016.
Emitent je od svého zaloZeni pod vedenim pani Ing. Jany Hernychové, ktera plisobi od zaloZeni

spoleénosti jako jednatelka. Od 20. &ervence 2019 plsobi ve vedeni spolednosti pan Dominik
Strouhal, také v pozici jednatele spoleénosti.

Emitent ptisobi v pfedev$im v oblasti nemovitostniho a realitniho trhu jiZ od svého zaloZeni. Pani
Ing. Jana Hernychova ziskévala svou praxi, na rdmec pisobeni na vedouci pozici Emitenta, ve
spole¢nosti Provident Financial s.r.0. jako senior obchodni manaZerka a také jako manaZerka
obchodni skupiny v ramci Generali Ceské pojidtovna a.s. Pani Ing. Hernychova je absolventkou
VSB Ostrava oboru Ekonomika primyslu. V rémci Emitenta ma na starosti, kromé nemovitostni a
realitniho trhu, i ekonomické ¥izeni. Délka praxe v oblasti nemovitosti, realit, ekonomického fizeni
a financi pani Ing. Hernychové je 16 let. Pan Dominik Strouhal je absolventem Fakulty vytvarného
umeéni Vysokého ucéeni technického v Brné. Na nemovitostni trhu mé plisobenim u Emitenta praxi
10 let , disponuje rovnéz relevantni praxi z oblasti gastronomie v délce 3 roky.

Skute&nymi vlastniky Emitenta jsou pani Ing. JANA HERNYCHOVA , dat. nar. 25. kvétna 1964,
Komenského 14, 691 44 Lednice, kterd vlastni 50% podil na Emitentovi a pan DOMINIK

STROUHAL , dat. nar. 11. kvétna 1987, Cechova 704/14, 690 02 Bfeclav, ktery vlastni 50% podil
na Emitentovi.

Vlastnické struktura graficky:

Ing. Jana
Hernychova

Dominik
Strouhal

Rezidence S&H s.r.o.

Pfedmétem podnikani Emitenta jsou podle udaji v Obchodnim rejstitku vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Utetni zévérky Emitenta byly zvetejnény ve sbirce listin a jsou dostupné zde
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-si-firma?subjektld=949516

Emitent neni soucasti konsolidaéniho celku.

Emitent pfedpoklada pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu do 12 mésict pted splatnosti 20:80.
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7.

Rizika Emitenta

Rizika popsanad v této &asti se vztahuji k podnikatelské &innosti Emitenta. VeSkeré odhady

budoucich ukazateli (vynost, nakladi, cash flow) jsou Emitentem zpracovavany s maximalni péci
a odbornosti.

V budoucnosti miize dojit k udalostem, které je nemoZné z dne$niho pohledu pfedpovédét nebo

rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodaiské vysledky Emitenta. Mezi né zejména
patii;

zména legislativy, dafiovych a pravnich pfedpist, kterda miZe mit v budoucnu negativni vliv na
hospodéiské ukazatele Emitenta,

zvySeni trokovych sazeb, Emitent nevyluuje moZnost vyuzit ke spolufinancovéni svych
podnikatelskych aktivit, mimo jiné, bankovni ¢i nebankovni ivéry, finanéni ¢i operativni leasing
,c0Z by v disledku znamenalo navySeni splatek t&chto Gveéra a leasingovych splatek ¢imz mtize dojit
k narustu celkovych nékladi Emitenta, a tedy k moZznému negativnimu vlivu na budouci
hospodartské vysledky Emitenta.

ztrata kliCovych osob Emitenta, tj. osob , které spoluplsobi pii vytvafeni a uskuteCfiovéani
klicovych strategii a podnikdni Emitenta. Emitent nemtze zarucit, Ze bude schopen tyto klicové
osoby udrzet a motivovat a jejich pfipadna ztrata by mohla negativn€ ovlivnit podnikéani Emitenta,
jeho hospodatské vysledky a finané¢ni situaci. Emitent miZe byt rovnéz vystaven riziku nedostatku
kvalifikovaného personalu z diivodu vykyvi potieby obsazeni takovych pozic.

§kody, na které se nevztahuje pojistné kryti z odpovidajicich pojistnych smluv, které méa Emitent
uzaviené (napiiklad pojistovna nemusi hradit veskery usly zisk Emitenta v pfipad€ pojistné
udélosti). Dodate¢né naklady mohou vzniknout téz v dusledku nartstu pofizovacich cen uréitych

komponent zafizeni nebo miize v disledku pojistnych udélosti dojit k nériistu pojistnych néklada
jako takovych.

pfipadny rist dal§iho dluhového financovani Emitenta, jehoZ objem a podminky po pravni
strance ani témito Emisnimi podminkami nejsou nijak vyznamné omezeny. S pfipadnym budoucim

rustem dal$iho dluhového financovéani Emitenta roste riziko, ze se Emitent miize dostat do prodleni
s plnénim svych dluht z Dluhopist.

kreditni riziko, Emitent se muzZe stat neschopnym plnit své zavazky v¢etné zavazkl z vydanych
dluhopist v disledku chybného rozhodnuti svého managementu ¢i jinych vnitinich ¢i vné&jsich
faktortl, pfestoze Emitent vyuziva veskeré kontrolni mechanismy zaméfené na sniZeni tohoto rizika

riziko niz3iho neZ piedpokladaného vynosu, pokud Emitent vyuZije svého prava splatit Dluhopisy
pied datem jejich splatnosti podle ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek.

riziko vy3$8§f moci, Emitent nemiZze v budoucnu vylouéit vyskyt faktorti, které neni schopen ovlivnit

jako jsou napiiklad pandemie, vale¢né konflikty a pod, které mohou mit na hospodatské vysledky
Emitenta negativni vliv.

riziko konkurence , Emitent podnikd ve vysoce konkuren¢nim prostiedi a musi tak reagovat na

zmény trzni situace a aktivity konkurence. Nelze tedy vyloudit moZnost, Ze Emitent nebude schopen

odpovidajicim zplisobem reagovat na nové aktivity konkurence, které mohou mit na hospodatské
vysledky Emitenta negativni vliv.

Objem emise

Predpokladanéd celkovd jmenovitd hodnota emise Dluhopisti je 23.000.000,- CZK ( dvacet tfi
miliond CZK).
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Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 pism. a) a b) ZoD vydéany v mens$im nebo
naopak vét$im objemu emise, neZ ¢ini pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi,
a to v prib&hu lhity pro upisovéni i po uplynuti Ihiity pro upisovéni kdykoli v prib&hu dodate¢né
lhity pro upisovani. Mozny rozsah zvétSeni objemu emise Dluhopisil je limitovan Maximélnim
objem emise uvedeny v téchto Emisnich podminkéch

Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani i opakované. Dodate¢na lhiita pro
upisovani skon¢i nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopist. Dodate¢nou lhiitu pro
upisovani uvefejni Emitent v souladu s ¢lankem 20 téchto Emisnich podminek a v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a zpfistupni ji stejnym zplisobem jako Emisni podminky.

V piipadg, Ze celkova jmenovita hodnota viech vydanych Dluhopist je odli$na od Pfedpokladaného

objemu Emise bude Emitentem tato skute¢nost zpfistupnéna stejnym zptisobem jako tyto Emisni
podminky.

Nabidka Dluhopisti a obchodovani s Dluhopisy

Jakakoliv ptipadna nabidka Dluhopist, kterou Emitent u€inil ¢i uéini, véetné distribuce Emisnich
podminek vybranym investoriim v Ceské republice &i v zahraniéi, je ¢inéna na ziklad€ ustanoveni
¢l. 1.1.3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o
prospektu, pfipadné na zakladé obdobné vyjimky v souladu s pfislu$nymi zahrani¢nimi pravnimi

piedpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je souhrnné za 12 mésict na celém uzemi statu EU nizsi
nez ¢astka 1.000.000 EUR

Roz§ifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v n€kterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozédal o schvéleni nebo uznéani té€chto Emisnich podminek v jiném

staté. K Emisi Dluhopist nebyl schvélen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym orgédnem
dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Cesk4 nérodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisti ani nad Emitentem, kromg
kontroly plnosti plnéni informacnich povinnosti v podobé uverejnénych Emisnich podminek.

Ceska narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich podminek.

Mcena plateb

Emitent se zavazuje splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopisti a Vynos Dluhopist vyluéné v €eskych
korunach nebo jiné méné, ktera by byla ke dni platby zékonnou ménou Ceské republiky.

Pokud zdkonna mé&na Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace
Dluhopisit zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a viechny penézité
zévazky z Dluhopisti budou v okamZiku jejich splatnosti automaticky a bez dalSiho ozndmeni
Vlastnikiim Dluhopist splatné v EUR, p¥ic¢emz jako sménny kurz zdkonné mény Ceské republiky
na EUR bude pouZit oficidlni kurz (tj. pevny piepotitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni zdkonné mény Ceské republiky se v z4dném ohledu nedotkne existence

zévazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za
zménu Emisnich podminek.

Upisovani, vydani a splaceni emisniho kurzu Dluhopist

Cinnosti spojené s Gpisem, vydanim a splacenim emisniho kurzu Dluhopist bude zabezpeCovat
Emitent na zékladé zavazné zadosti o Gpis Dluhopisi. Emitent je opravnén jednostranné zrusit
zadost o ipis Dluhopist do uhrazeni Ceny tpisu Dluhopisti upisovatelem. Vlastnik Dluhopist nebo
z4jemce o investici neni opravnén podanou Zadost o upis Dluhopist zrusit.
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Cenou tpisu se rozumi celkova jmenovitd hodnota Dluhopist upisovanych jednim upisovatelem
néasobend jejich emisnim kurzem (dale jen ,,Cena tipisu®) a bude-li to relevantni, bude Cena Gpisu
navyS$ena i o ¢astku pomérného Vynosu uréenou v souladu s ¢lankem 12 té€chto Emisnich podminek.

Upisovatel je povinen uhradit Cenu upisu do 14 (Etrnécti) kalendainich dnti ode dne upséni
Dluhopist, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni uget Emitenta ¢islo 2403445361/2010,
vedeny u Fio banka a.s. se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 tak, aby
nejpozdgji v posledni den uvedené lhiity byla Cena tpisu ptipséna ve prospéch specifikovaného

bankovniho G¢tu Emitenta, nebo v hotovosti v Uréené provozovng, je-li platba v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, nebo také zapoctenim.

Jeden upisovatel mize upsat prosttednictvim jedné zadosti o Gpis Dluhopisy v po¢tu kusti nejméné
1 ks (jeden kusi).

Emisni kurz Dluhopisti je stanoven ve vysi 100,00 % Jmenovité hodnoty a ¢ini 10 000,- CZK (deset
tisic CZK) za jeden Dluhopis (déle jen ,,Emisni kurz*).

Emise Dluhopisi muze byt vydavana postupné (v tranSich). Upisovaci obdobi prvni tranSe
Dluhopist je ukonéeno dne 06.02.2027 ve 23:59 hod. nebo ke dni, ktery ur¢i Emitent, podle toho,
ktery den nastane dfive. Upisovatelé podavaji zadost o Upis Dluhopisti u Emitenta v UrCené
provozovné (tento pojem je definovan v €lanku 21 téchto Emisnich podminek). O vydani Dluhopist
v pfipadnych dalsich transich nésledujicich po prvni transi podle tohoto ¢lanku Emisnich podminek
muze rozhodnout Emitent a urit datum poc¢éatku a datum ukondéeni upisovaciho obdobi piislusné

dalsi tranSe. Oznameni o pfipadnych dalich transich se uvetejiuji v souladu s ¢lankem 20 téchto
Emisnich podminek.

Emitent mtize rozhodnout o kraceni po¢tu kusti upisovanych Dluhopist, a to v pfipadé dosazeni
nebo piekrofeni piedpoklddané Celkové jmenovité hodnoty emise na zakladé zadosti o upis
Dluhopisti podanych do data ukonceni lhiity pro upisovani emise. Neuspokojenym ¢&i Caste¢ng
uspokojenym upisovatelim se vrati jimi uhrazena Cena upisu Dluhopist, které nebyly upsany, a to
bez zbyte¢né¢ho odkladu bezhotovostnim pfevodem na bankovni Glet, z néhoz byly pfislusné

prostiedky poukézany na ucet Emitenta, ¢i na bankovni G¢et uvedeny v zadosti o Gpis Dluhopist
v piipadé tthrady Ceny upisu v hotovosti.

Dluhopisy budou vydéany po splaceni Ceny Upisu na bankovni G¢et Emitenta tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznageno jméno, ptijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) anebo IC (u pravnickych osob)
a adresa bydlist¢ nebo sidla prvniho Vlastnika Dluhopist. Tyto tidaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki Dluhopist a Dluhopisy budou pfedany prvnimu vlastnikovi. Termin pro predani
Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdfive 10 (deset) pracovnich dni od data splaceni Ceny
Upisu. Mistem pfedani je sidlo nebo Urdena provozovna Emitenta. Na pisemnou Zadost Vlastnika
Dluhopisti je mozné Dluhopisy zaslat po$tou do vlastnich rukou a na adresu Vlastnika Dluhopist,
kterou Vlastnik Dluhopisti uvedl] ve smlouve o tpisu, ptevodu ¢i ptechodu Dluhopisi.

Vynos Dluhopist

Vynos Dluhopist je ur€en pevnou urokovou sazbou ve vysi 10,20% p.a. (,,Vynos*)

Pro vypolet pomérného Vynosu se predpoklada 360 kalendéinich dni v kazdém roce s 12 mésici
o délce 30 dnli v kazdém ukonceném mésici a skutedného podtu dni (nejvyse viak 30) v pocateénim
mesici piislusného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkova &astka pomérmého
Vynosu ze vSech Dluhopisti osoby opravnéné vykonéavat prava spojend s Dluhopisy této emise se
za GCelem vypoctu pomeérného Vynosu zaokrouhluje na CZK v jednotkach.

Vynosy Dluhopisti jsou splatné 1x mési¢né, prvni vynosové obdobi koné¢i dnem 09.04.2026 a

posledni vynosové obdobi koné&i dnem 09.03.2029. Z4vazek se povazuje za fadné splaceny, pokud
je uhrazen do deseti pracovnich dnti od data splatnosti.
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Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na Vynos ma vzdy osoba uvedend v Seznamu
vlastnikdt Dluhopist, kterd je opravnéna vykonéavat prava spojena s Dluhopisem k poslednimu dni

v mésici pfedchdazejicimu konci vynosového obdobi pro pfislusny jednotlivy termin vypldceni
Vynosu.

Emitent bude provadet platby vynost z Dluhopist Vlastnikim Dluhopisi vedenym v Seznamu

vlastnikti Dluhopisti bezhotovostnim ptevodem na bankovni ucet, ktery Vlastnik Dluhopist uvedl
ve smlouve o upisu, prevodu ¢i pfechodu Dluhopist.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopist povinen pisemné s ové€fenym
podpisem ozndmit Emitentovi alespoti 10 dni pfed terminem vyplaty Vynost (viz ¢lanek 20 téchto
Emisnich podminek) a v pfipadé pravnickych osob origindlem nebo Gfedné ovétenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby ne starsi 3 (ti1) mésict.

Emitent neodpovidd za jakykoli Casovy odklad zplsobeny Vlastnikem Dluhopisi pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni ani za jakoukoli §kodu vzniklou neoznémenim ¢i pozdnim

oznamenim této zmény a Vlastnik Dluhopist tedy nema narok na jakykoli irok ¢i jinou nahradu za
casovy odklad pfislusné platby.

V ptipadg, Ze neni moZno platbu vynosu uskuteénit na i¢et uvedeny Vlastnikem Dluhopisii, zdvazek
vyplatit vynos z Dluhopisi se povazuje za fadné splnény, pokud je piislusna ¢éastka poukazana
Vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dni ode dne, kdy Emitent obdrzel od
vlastnika Dluhopisti udaj o jiném bankovnim spojeni.

Celkova castka vSech Vynost vyplacend jednomu vlastnikovi se zaokrouhluje na CZK v
jednotkach. Pfipadne-li datum vyplaceni Vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude

vyplaceni Vynosu provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na Vynos za toto odsunuti
vyplaty.

Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu
Oddgleni prava na Vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vylucuje.

Predcasné splaceni Dluhopist

Emitent je opravnén piedCasné splatit v§echny nebo ¢ast vydanych Dluhopisti pfed datem splatnosti
mésicné pocinaje dnem 09.03.2027, a to vzdy k prvnim dnu kazdého mésice do splatnosti.
Pied¢asné splaceni vSech nebo &asti Dluhopisit oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopisti vzdy

nejdiive 15 dnl pfed datem predCasného splaceni a nejpozdgji 5 dnli pted datem pied¢asného
splaceni.

Vlastnik Dluhopisi ma pravo pozddat Emitenta o piedasné splaceni vSech nebo ¢ésti jim
vlastnénych Dluhopisi vyhradné v piipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo
v ptipad& tipadku Emitenta. Zadost o predtasné splaceni podava Vlastnik Dluhopisti u Emitenta
doporu¢enym dopisem s dodejkou, adresovanym na aktualni sidlo Emitenta uvedené v obchodnim
rejstiiku nebo elektronicky datovou zpravou opatienou zaru¢enym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu info@bydleniporuce.cz. Od okamziku podani Zadosti o pfed¢asné splaceni nelze
Dluhopisy v poétu kusil, ve kterém byla podana Zadost o ptedCasné splaceni prevadét. Jeden
Vlastnik Dluhopisti mdze k jednomu datu pied¢asného splaceni prostfednictvim jedné zadosti o
piedCasné splaceni pozadat o piedCasné splaceni jim vlastnénych Dluhopist v poétu kusti nejméné
1 (jeden kus). Emitent je v takovém piipadé povinen pfedéasné splatit Dluhopisy v poétu kusti, ve

kterém byla podéna Zadost o ptedtasné splaceni, nejpozdéji do 30 dnti od podéni Zadosti o pfedéasné
splaceni u Emitenta.

Osoba, které je opravnéné vykonévat prava spojend s Dluhopisem ma nérok na ptisluiny pomémy
Vynos za obdobi od data zahajeni piislu§ného vynosového obdobi do data pfed€asného splaceni.
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Pomérmy Vynos za obdobi od data zahajeni ptislusného vynosového obdobi do data predcasného
splaceni a jmenovita hodnota piislusnych Dluhopisti budou vyplaceny osobé, kterd je opravnéna
vykonévat prava spojena s Dluhopisem vzdy k datu podani zédosti o pfed¢asné splaceni ze strany
Vlastnika Dluhopisti nebo k prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti Ihiity pro ozndmeni
o piedCasném splaceni ze strany Emitenta. Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze viech Dluhopist

osoby, kterd je opravnéna vykonévat prava spojenéa s Dluhopisy, které budou ptedcasné splaceny,
se za Ucelem vypoctu pomérného Vynosu zaokrouhluje na koruny.

Dluhopisy pfedéasnym splacenim zanikaji soucasné s prdvem na Vynos.
Kone¢né splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisia

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté k datu 09.03.2029, nedojde-li k pfedasnému
splaceni Dluhopisti podle t€chto Emisnich podminek. Timto dnem konéi tiro€eni Dluhopist.

Emitent provede splaceni jistiny Dluhopisti Vlastnikiim Dluhopisti vedenym v Seznamu vlastnik
Dluhopisti oproti pfedlozeni originélu Dluhopist v sidle ¢i Uréené provozovné Emitenta, piipadné
po doruceni originalu Dluhopisti postou na adresu sidla Emitenta. Splaceni jistiny bude provedeno
bezhotovostnim pievodem na et Vlastnika Dluhopisti podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopist
uvede pii vraceni Dluhopist. V pfipadé dorudeni originalu Dluhopist postou, bude splaceni jistiny
Dluhopisti provedeno bezhotovostnim pievodem na icet Vlastnika Dluhopist uvedeny v Seznamu

vlastnikti Dluhopist, podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopist uvedl ve smlouve o tpisu, pievodu ¢i
pfechodu Dluhopist.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisii povinen pisemné oznamit Emitentovi
alesponi 30 dni pfed terminem splatnosti jistiny. Toto pisemné oznameni zmény bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném G¢tu umoziujici Emitentovi platbu proveést

a bude doloZeno v ptipadé pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné ovétenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (tif) mésict.

Emitent neodpovida za jakykoli Casovy odklad zplsobeny Vlastnikem Dluhopisii pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za jakoukoli Skodu vzniklou
nedodanim ¢i pozdnim oznamenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodi nemé Vlastnik
Dluhopisti narok na jakykoli urok ¢i jinou ndhradu za ¢asovy odklad piisluiné platby.

V ptipad€, Ze neni mozno splaceni jistiny uskuteénit na i¢et uvedeny Vlastnikem DIluhopisii pii
predloZeni Dluhopis@i, nebo na Gcet vedeny v Seznamu vlastnikii Dluhopist a pokud Vlastnik
Dluhopist nedod4a Emitentovi udaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisi se povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusnd Céastka poukézéna Vlastnikovi
Dluhopisti nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika
Dluhopist 0idaj o jiném bankovnim spojeni, a zaroveil je odepsana z u¢tu Emitenta. Pro ptipad
opozdéné platby Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadovat Grok ¢i poplatek z prodleni.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na splaceni Dluhopisti mé osoba, které je opravnéna
vykonévat prava spojena s Dluhopisy k datu 09.02.2029. Jmenovitd hodnota vSech Dluhopist
vlastnika bude splacena spolu s vyplacenim posledniho Vynosu osobé, kterd je Vlastnikem

Dluhopist k datu 09.02.2029 v Seznamu vlastnik Dluhopisti. Od nasledujiciho pracovniho dne po
dni 09.02.2029 nelze Dluhopisy pievadét.

Ptipadne-li datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni posledniho Vynosu na den,

ktery neni pracovnim dnem, budou platby provedeny prvni nésledujici pracovni den bez naroku na
vyplaceni Vynosu za toto odsunuti platby.

Stranka 12z 18



16. Vyplaceni Vynosii a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi

17.

Emitent se zavazuje, ze Vlastnikim Dluhopist vedenym v Seznami vlastnik@i Dluhopist zajisti

pfed¢asné splaceni a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaceni Vynost, a to vie podle
t€chto Emisnich podminek.

Vyplatnim mistem, tj. mistem pro vyplaceni Vynost, mistem pfed¢asného splaceni a mistem
splaceni Dluhopist je Uréend provozovna Emitenta.

Vynosy jsou vyplaceny bud’ bezhotovostnim pfevodem na bankovni platebni G¢et, ktery je Vlastnik
Dluhopisti povinen uvést pfi Upisu, pfevodu & piechodu Dluhopisii, nebo v hotovosti, je-li to
ptipustné v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a pozadé-li Vlastnik Dluhopisti Emitenta o Gthradu
daného plnéni v hotovosti alespon 30 dnil pied terminem vyplaty takového plnéni, nebo zapoctenim.
Stejnym zpusobem je splacena také jmenovitd hodnota Dluhopist pfi splaceni Dluhopisti nebo
¢astka odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopist vlastnika a ptisluinému pomérnému Vynosu pfi
pfed¢asném splaceni Dluhopisti. P¥ipadnou zménu bankovniho platebniho ¢tu oznami Vlastnik

Dluhopisii Emitentovi alespoii 30 dnii pfed terminem vyplaty Vynosti nebo pred¢asného splaceni
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Zdanéni Vynosi Dluhopisii

Danovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich
z pfijma, ve znéni pozd&jfich pfedpist a zédkona ¢&. 219/1995 Sb., devizovy zékon, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a souvisejicich pravnich predpist i¢innych k datu vyhotoveni té€chto Emisnich
podminek, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zékont a dalSich pfedpisi uplatiovanych Ceskymi
spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni té€chto Emisnich
podminek. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zmeénach v piislusnych

pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpisi,
ktery miZe byt po tomto datu uplatiiovan.

Podle pravnich predpisti Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Vynosit z Dluhopisti
budou provadény bez srazky dani ptipadné poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani
nebo poplatky budou vyzadovéany pisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gé¢innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakédkoli takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovéna pfislu§nymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikiim Dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nédhradu téchto srazek dani nebo poplatkil.

Podle pravni upravy platné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z trokovych vynost
(pfijmt) plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, ktera je Ceskym rezidentem (nebo ceské stalé
provozovne fyzické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana ¢eska dan srdzkou u
zdroje. Sazba takové dané je 15 %. Srazkova dail ve vy$i 35 % se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem
dluhopisu poplatnik, ktery neni daiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie (EU),
jiného statu tvoticiho Evropsky hospodatsky prostor (EHP), ani tetiho statu, se kterym méa Ceska
republika uzavienu platnou a ui¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdafiovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd piijmu, platnou a
u¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zalezitostech pro
oblast dani z pffjmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezindrodni smlouvy

obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmu, které je pro né a pro
Ceskou republiku platna a u¢inna.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym dafovym rezidentem,
anebo kterd neni Seskym datiovym rezidentem a zérovet podnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym daflovym rezidentem a piijem z prodeje Dluhopisi ji
plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny

kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dang, kde
podléhaji dani z piijmt fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %.
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Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u ne

podnikajicich osob (osoba nema Dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecng datiové n

ettinné, ledaZe jsou v témze zdatiovacim obdobi zarovef

Piijmy z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych

0sob obecng osvobozeny od dané z piijmi, pokud

a) Uhrn pijmb z prodeje viech cennych papirt a piijmi z podila pfipadajici na podilovy list pti
zruSeni podilového fondu nepfeséhne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K&; nebo

b) jde o ptijmy z prodeje Dluhopist, pfiems mezi nabytim a
delsi 3 let (toto osvobozeni se nevzt
uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti)

prodejem Dluhopisti uplyne doba
ahuje na pifjem z budouciho tplatného prevodu
Podle pravni Upravy Gginné ke dni tch
pravnické osobg, ktera je ceskym datio
osoby, které neni deskym dafiovym rezid
dan€ podléhajiciho piisluiné sazbe dang

to Emisnich podminek plati, ze v pfipadg, Ze urok plyne
vym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné pravnické
entem), je tirokovy ptijem soudasti Jejiho obecného zékladu
z ptijmu pravnickych osob.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kter je Ceskym datiovym rezidentem,
anebo kter4 neni C‘esk)"m dafiovym rezidentem a zaroveil podnikd v Ceské republice
prostiednictvim stalé Provozovny, anebo ktera nenf ¢eskym dafiovym rezidentem a prijem z prodeje
dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Geské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dané z pHjmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %, Ztréty z prodeje Dluhopisi jsou u

t&chto osob obecnd dafiove uznatelné. Podle n&kterych vykladii nejsou tyto ztraty uznatelné u
pravnickych u osob, které jsou Ceskymi datiovymi nerezidenty a které nevedou G&etnictvi podle
Ceskych getnich pfedpisi.

V ptipadg Grokovych pifjmi realizov

anych Eeskym datiovym nerezidentem je nutné ptihlédnout ke
smlouvé o zamezeni dvojiho zdangni

, je-li sjednéna,
Vlastnik Dluhopist, ktery v souladu s Jjakoukoliv

dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje nérok na datiové zvyhodnéni, je
povinen piedlozit Emi i né i

Jjazyka.

Fyzicka osoba, ktera obdryi pfijem osvobozeny od dang z piijmé fyzickych osob, a zérovet tento
pjem v jednotlivych piipadech prevysi dastku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit
spravei dané po skonéeni kalendéatniho roku v terminu pro podéni dafiového piiznani. V tomto

oznameni se uvede seznam viech takovych pi{jmi spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za
nesplnéni této oznamovaci povinnosti v¢as ¢ini az 15 % z Castky neozndmeného pfijmu.

aby se poradili se svymi daflovymi a dal§imi poradci o dafiovy I i
nabyti, drZeni a pozbyti Dluhopisti podle dafovych a
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18.

19.

20.

republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ pfijmy z Dluhopist mohou
byt zdanény.

Vlastnik Dluhopisi

Préva spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (déle také jen
"Vlastnik Dluhopisii"), kterou je v ptipadé listinnych Dluhopisti zné&jicich na jméno osoba uvedena
v Seznamu Vlastnikl Dluhopisti vedenym Emitentem, a ktera ptedlozi ptislusny Dluhopis na jméno.

Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zpiisobem informovan o skutednostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisti zapsany v Seznamu Vlastnikti Dluhopisi neni vlastnikem dotéenych cennych
papird, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisi zapsaného v Seznamu Vlastniki
Dluhopisti za jejich oprdvnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s t€mito emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli ditvodil zapsany v Seznamu vlastnikti Dluhopisti, jsou povinny o této skute¢nosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené pisemné informovat Emitenta.

K pifevodu listinnych Dluhopisti znéjicich na jméno dochézi jejich rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika Dluhopist a jejich pfedanim. V¢i Emitentovi je takovy pfevod G¢inny az zapisem
o zmén€ Vlastnika Dluhopisit v Seznamu Vlastniki Dluhopist. Jakdkoli zmé&na v Seznamu
vlastnikd Dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prub&hu pfislusného dne, tj. nelze

provést zménu v Seznamu vlastnikti Dluhopisti s G¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vemi vlastniky Dluhopist stejné.

Nabyti vlastnich Dluhopistt Emitentem

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 a §15a
ZoD.

V piipadé, ze Emitent bude postupovat ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 ZoD, budou Dluhopisy pfi
jejich vydani zapsany v Seznamu vlastniki Dluhopisti a bude se na né€ pohliZet jako na fadn€ vydané
v okamziku jejich zépisu v Seznamu vlastnikii Dluhopist.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pied datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak.

Oznameni, uvefejiiovani a zp¥istupiiovani informaci, Ur¢ena provozovna

Jakékoli oznameni, uveiejnéni nebo zpfistupnéni informaci Vlastnikiim Dluhopisti o Dluhopisech
bude platné a fadné ucinéno, pokud bude vyhotoveno v éeském jazyce, zvefejnéno na webovych

strankach Emitenta téchto Emisnich podminek a pokud bude také provedeno odeslani nize
uvedenym zpusobem :

a) Zaslano doporuenym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopist, kterou je Vlastnik Dluhopist

povinen uvést pii Gpisu, pfevodu ¢i prechodu dluhopist, nebo na adresu uvedenou Seznamu
Vlastniki Dluhopist,

b) Zasléno elektronicky datovou zpravou opatienou zaru¢enym elektronickym podpisem na e-

mailovou adresu Vlastnika Dluhopist, kterou Vlastnik Dluhopist uvedl pfi tpisu, pfevodu ¢&i
pfechodu Dluhopist,

c) Zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopist.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnéni
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pfedepsanym piislusnym pravnim pfedpisem. V pripadg, Ze bude n&které z oznameni uvefejilovano
vice zplisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné u¢inéno, pokud
bude doru¢eno na Uréenou provozovnu tedy na adresu : Rezidence S&H s.r.o., &.p. 10, 691 71

Divéky, Ceska republika, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim Dluhopist oznamena
zpusobem popsanym v piedchozich odstavcich tohoto ¢lanku (,,Uréena provozovna®).

Schiize Vlastnika Dluhopist

Emitent, Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopistt mohou za podminek stanovenych Emisnimi

podminkami a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy svolat Schiizi vlastnikd, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zédjmech Vlastnikii Dluhopist.

Oznémeni o svoldni schiize Vlastnikti Dluhopist je svolavatel povinen oznamit podle ¢lanku 20
téchto Emisnich podminek, a to ve 1hlité nejpozdéji 15 kalendéainich dnti pted dnem konéni schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopist, jsou povinni ozndmeni o svoléni
schiize ve stejné lhuteé dorucit také Emitentovi na adresu uréené provozovny.

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikll dluhopisti v piipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas
Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zékona vyZaduje (dale jen ,,Zména emisnich podminek*).

Oznameni o svolani schiize musi obsahovat alespoii
a) Obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,
b)

c)

Oznadeni Dluhopisti, minimélné v rozsahu nazev Dluhopist, datum emise,

Misto, datum a hodinu konéni schiize, pfi¢em2 mistem konéni schiize méize byt pouze misto
v Praze, datum konani schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konéni
schtize nesmi byt dfive nez v 11 hodin a pozdé&ji nez v 18 hodin,

d) Program jedndni schiize a iplné navrhy usneseni k jednotlivym bodim jednéni, v€etné

pfipadného ndvrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni,

e) Den, ktery je Rozhodnym dnem pro ti¢ast na schiizi.

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopist, ktery byl evidovan
jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu vlastnikli Dluhopist ke konci dne, ktery o 7 kalendafnich dnti
piedchazi den konani pfisluiné schiize (dale jen ,Rozhodny den pro ucast na schiizi).
K pfevodiim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gcast na schiizi se nepiihlizi.

Osoba opravnénad k i¢asti na Schilizi ma tolik hlast z celkového poctu hlast, kolik odpovidd poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. S
Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvoléani

spole¢ného zastupce, nemize spoleény zéstupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi)
vykonavat hlasovaci pravo.

Emitent je povinen G¢astnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.

Schiize je usnéSenischopn4, pokud se ji Gcastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje
vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist nesplacenych k Rozhodnému dni pro u¢ast na
Schiizi. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro uéast na Schuizi a které k
tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se nezapoditavaji pro Gcely usnaSenischopnosti
Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spoleéného zastupce, nezapoc¢itavaji se hlasy nalezejici
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22.

23.

24.

spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ¢asti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poétu vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou

Osoby opravnéné k t¢asti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize
Ucastnit a hlasovat na ni.

Schiizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu nebo Vlastniky dluhopist pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba urfena

svoldvajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolévajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Schiize miiZze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spoleény
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vsech Vlastnikt dluhopist prava
spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikli dluhopist dalsi jednéni nebo
chrénit jejich z4jmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného

zéstupce mize Schiize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spoleénym zéstupcem.

Schiize o pfedlozenych otazkéch rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
Zména zasadni povahy nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespoii 3/4 (tfi
¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k G€asti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci

k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prostd vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k €asti na
Schiizi.

Pokud odpadne divod pro svolani schiize, bude odvolana stejnym zplisobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdeji 7 kalendainich dnl pfed datem jejiho konani.

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve 1hité do
30 (tficeti) dnti od dne konani Schlize zéapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schuze piijala. V pfipadg, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopis nebo Vlastnici
dluhopist, pak musi byt zépis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve hité do 30 (tficeti) dndl od dne
konéni Schiize rovnéz Emitentovi na adresu UrCené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent
povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopisti. Emitent je povinen ve lhiité¢ do 30 (tficeti)

dnti ode dne konani Schiize uvefejnit viechna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v €.
20 t&chto Emisnich podminek.

Osoby zicastnéné na emisi Dluhopist

Cinnosti Administritora spojené supisovanim Dluhopisti, vydanim Dluhopist, splacenim
Dluhopist a vyplacenim Vynost Dluhopisti zabezpecuje Emitent.

Divody emise Dluhopisi
Dtvody emise dluhopist jsou zejména:

Zajisténi finan¢nich prostiedka pro realizaci projektu na otevieni kavarny v mésté Lednice. Projekt
bude realizovén v jiz vlastnénych nemovitostech. Prostiedky tedy budou vyuZity na rekonstrukei a
vybaveni prostor planované kavérny, dle jiz provedenych studii, a na podporu jejitho zprovoznéni.

Promléeni prav z Dluhopisi

Proml&eni prav z Dluhopist se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni schvéleni t&chto
emisnich podminek se prava spojend s Dluhopisy proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla

byt uplatnéna poprvé, a to na zakladé §42 zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
préavnich pfedpist.
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25. Zpristupnéni emisnich podminek

Tyto Emisni podminky byly podle zédkona o dluhopisech bezplatn€ zpfistupnény, véetné piilohy 1
nabyvatelim Dluhopist , na webovych strankdch Emitenta téchto Emisnich podminek. Tyto Emisni
podminky, v€etné piilohy 1, budou také nejpozdéji k datu jejich emise investorim zpfistupnény
v sidle Emitenta v listinné podobé nebo na nosiéi informaci, ktery investorim umozni reprodukci
Emisnich podminek, v€etné pfilohy 1, v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek, véetné
ptilohy 1, tak, aby mohly byt vyuzivany alespont do data splatnosti téchto Dluhopist.

26. Jazykové verze

Emitent nepfedpokladd pieklad Emisnich podminek do jinych jazykd. Pokud by tak u€inil,
rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v ¢eském jazyce.

27. Oddélitelnost a salvatorska klauzule

Stane-li se nebo bude-li shledano nékteré ustanoveni téchto Emisnich podminek neplatnym,
nevymahatelnym nebo netG¢innym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i netG¢innost
ostatnich ustanoveni téchto Emisnich podminek. Takové neplatné, nevymahatelné nebo neti€inné
ustanoveni bude nahrazeno pfisluinym platnym, vymahatelnym a G¢innym ustanovenim pravniho
pfedpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a prévnim smyslem, nebo nahrazeno Emitentem,
a piipadné také schvédleno schiizi Vlastnikti Dluhopist, pokud se takové schvaleni vyzaduje,

platnym, vymahatelnym a G¢innym ustanovenim pravniho piedpisu se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a pravnim smyslem.

28. Rozhodné pravo
Dluhopisy jsou vydévany na zakladé platnych a u&innych pravnich predpisit Ceské republiky,

zejména na zakladé piislusnych ustanoveni ZoD. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

V Divéky dne 04.03.2026

Ing. JANA HERNYCHOVA

DOMINIK STROUHAL
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