EMISNI PODMINKY
4S Realizace 10,8/29

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 10,80 % p.a.

v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 17.000.000,- CZK

splatné v roce 2029

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty
Datum emise: 12.02.2026
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Emisni podminky

Emisni podminky obsaZené v tomto dokumentu v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dile jen ,ZoD*), vymezuji vzijemna prava a povinnosti Emitenta,
spoletnosti 4S realizace s.r.o., &.p. 24, 675 71 Zahradka, Ceska republika, ICO: 21508658, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedenym u Krajského soudu v Brné, spisova znactka C 138892, (déle jen
,.Emitent™) a Vlastnika Dluhopisii (bliZe definovaného v ¢lanku 18. téchto Emisnich podminek). Dale
tyto Emisni podminky obsahuji podrobnéj§i informace o emisi Dluhopisii Emitenta v pfedpokladané
celkové jmenovité hodnoté 17 000 000,- CZK ( sedmnact miliont CZK) splatnych v roce 2029 s pevnou
urokovou sazbou 10,80% p.a. (dale jen ,,Dluhopis®).

Vydani Dluhopisii bylo schvaleno v souladu se spolecenskou smlouvou jednateli spole¢nosti dne
09.02.2025.

K datu emise, ani kdykoliv pozdéji, nema Emitent v imyslu pozadat o pfijeti Dluhopish k obchodovéni
na evropském regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie.

DiileZita upozornéni

Vyhledy a trendy, u kterych se predpoklada vliv na budouci vyvoj Emitenta po strance financi,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu, at’ uz jsou soucdsti téchto Emisnich podminek Dluhopist,
nelze pokladat za zavazné ve smyslu prohlaseni ¢i slibu Emitenta, nebot’ tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiZe pfimo nebo v
plném rozsahu ovlivnit. Podpisem Smlouvy o upisu Dluhopisti (dile také ,,Smlouva“) investor stvrzuje,
Ze své investi¢ni rozhodnuti zaklada na vysledcich samostatnych Setfeni, analyz a dalsich informaci,
které si piedem sam opatfil a zodpovédné se s nimi seznamil.

Je povinnosti Vlastnik Dluhopist, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopisti, prodej nebo nakup Dluhopisi ¢i jakékoliv jiné transakee s
Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni piedpisy v aktualnim znéni dodrZovali.

S investici do Dluhopisti jsou spojena ur¢ita specificka rizika, jejichz demonstrativni vycet je obsazen
v ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek. Emitent neruéi za Gplnost tohoto vy¢tu, neni schopen dokonale
posoudit osobni situaci, znalosti a zkuSenosti investora. Emitent proto doporuduje potencidlnim
investorim pied rozhodnutim o investici do Dluhopisii provést samostatna $etfeni, zvazit véechna rizika
a piipadné konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradci, neni-li investor schopen rizika na
zakladé svych odbornych znalosti a zkuSenosti posoudit sam.
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1. Zakladni adaje o Dluhopisech

Emitent 48 realizace s.r.o., ¢.p. 24, 675 71 Zahradka,
Ceska republika, ICO: 21508658, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského
soudu v Brné¢, spisova znacka C 138892

Niézev Dluhopisi 4S Realizace 10,8/29

Druh Dluhopist Dluhopisy  zakladaji piimé, obeené,

nepodminéné a nepodiizené penézité dluhy
vaznouci na Emitentovi zaji§téné Rucenim.
Dluhopis neni Zadného zvla§tniho druhu ve
smyslu §25 az 36 ZoD. S Dluhopisy nejsou
spojena Zadna predkupni ani viménna prava.

Poradové ¢islo emise

1

Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu =
Minimalni investice

10 000,- CZK (deset tisic CZK)

Emisni kurz

100% (sto procent) jmenovité hodnoty

Piedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise

17.000.000,- CZK (sedmnact milioni CZK)

Maximalni celkova jmenovita hodnota
emise

17.000.000,- CZK (sedmnéct milioni CZK)

Forma Dluhopisii Cenny papir na fad

Podoba Dluhopisii listinny cenny papir

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany | CZK (koruna ceskd)
Datum emise 12.02.2026

Datum splatnosti 12.02.2029

Datum zacatku lhiity pro upisovini emise 10.02.2026

Datum konce lhiity pro upisovani emise 10.01.2027

LEI 3157000RS3YP7YIMIG28
ISIN CZ0003580896

Ur€end provozovna

48 realizace s.r.0.

&.p. 24, 675 71 Zahradka, CR
Email : info@4s-realizace.cz
Tel : +420 739 764 664

Administrator

Emitent

Webové stranky Emitenta

http://4s-realizace.cz/

Utetni zavérka Emitenta

https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=1237719

Vynos Dluhopisii

10,80 % p.a. pevna tirokové sazba

Datum splatnosti Vynosti z Dluhopisii

Vynosy z Dluhopisii jsou splatné mésicné,
k prvni dnu v mésici do data splatnosti tedy

12.03.2026, 12.04.2026, 12.05.2026,
12.06.2026, 12.07.2026, 12.08.2026,
12.09.2026, 12.10.2026, 12.11.2026,
12.12.2026, 12.01.2027, 12.02.2027,
12.03.2027, 12.04.2027, 12.05.2027,
12.06.2027, 12.07.2027, 12.08.2027,
12.09.2027, 12.10.2027, 12.11.2027,
12.12.2027, 12.01.2028, 12.02.2028,
12.03.2028, 12.04.2028, 12.05.2028,
12.06.2028, 12.07.2028. 12.08.2028,
12.09.2028, 12.10.2028, 12.11.2028,
12.12.2028, 12.01.2029,  12.02.2029.
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2.

Druh, podoba, jmenovita hodnota, hromadna listina a pfevod Dluhopisi

Dlubopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené penézité dluhy vaznouci na
Emitentovi zaji§téné Rucenim (jak je tento pojem definovan niZze v ¢ldnku 3), které jsou a budou co
do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespoii
rovnocenné viidi viem dal8im soufasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym
zplsobem zajisténym dluhiim vaznoucim na Emitentovi, s vyjimkou téch dlubhii vaznoucich na
Emitentovi, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent je povinen
zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi stejné.

Dluhopisy jsou emitovany jako individualni Dluhopisy v po¢tu 1 700 kust o jmenovité hodnoté
jednoho kusu 10 000,- CZK (deset tisic CZK) a to v listinné podobé€ na fad. Kazdy z Dluhopisii nese
¢iselné oznaceni od 0001 do 1700. Prava a povinnosti spojené s Dluhopisem ve vztahu k Emitentovi
se tykaji vyluéné¢ osoby uvedené v seznamu vlastnikd vedeném Emitentem (dale jen ,,Seznam
vlastnikii Dluhopisii*).

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy mohou byt vydiny jako hromadné listiny podle § 534 zakona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve zm&ni pozdéjsich predpisi. S kaZdou hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako
s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na
podily.

Vlastnici Dluhopist, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo na
vymeénu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo jiné hromadné listiny s tim, Ze : (i) jsou
povinni o vyménu pozadat Emitenta pisemné, s uvedenim piesné identifikace jmenovitych hodnot
hromadnych listin, nebo s pozadavkem o vyménu za jednotlivé Dluhopisy, (ii) Ihiita pro vyménu
bude stanovena a sdélena zadateli Emitentem, nebude viak delsi nez 1 (jeden) mésic od data
doruéeni pisemné Zadosti a od data vraceni hromadné listiny, (iii) vyména probéhne v sidle nebo v
ur¢ené provozovné Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

Pievoditelnost Dluhopisit neni omezena. K uc¢innosti prevodu Dluhopisii vici Emitentovi se
vyzaduje zapis o zméné Vlastnika Dluhopist v Seznamu vlastnikii Dluhopisti. Emitent je povinen
provést takovou zménu bez zbytecného odkladu poté, co mu bude takova zména prokéazana.

Ruéeni
Piedmét ruceni

(a) Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist a jinych dluhii souvisejicich s Dluhopisy je
zajisténo ruc¢enim pana JANA KOZINY , dat. nar. 24. dubna 1983, ¢.p. 24, 675 71 Zahradka a
pana MICHALA FLIDRA , dat. nar. 28. zifi 1984, &.p. 216, 591 01 Vojniiv Méstec, Ceské
republika (,,Ruéitel*) poskytnutym ve prospéch Vlastnikii dluhopisti na zakladé ruéitelského

prohlaseni Ruéitele ze dne 09.02.2026 (,,Ruéitelské prohlaseni®), ktere tvofi piilohu ¢. 1 t&chto
Emisnich podminek (,,Ruceni®).

(b) Emitent je povinen zajistit, Ze Rucitelé budou Ruceni ve prospéch Vlastnikii dluhopist fadné
udrzovat v plném rozsahu v souladu s pfisluinym Rucitelskym prohla$enim aZ do okamziku
splnéni veskerych dluhéi Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych obdobné zajisténych
dluhii podle Ruéitelského prohlaseni.

(c) Pokud nedojde ke zfizeni ¢ vzniku Ruceni ¢i pokud dojde ¢asteéné ¢&i zeela k zaniku Ruceni, je
Emitent povinen o této skutecnosti do péti pracovnich dni informovat Vlastniky dluhopisti a
neprodleng, ve lhitach uvedenych v Zakoné o dluhopisech svolat Schizi, na které takovou
skute¢nost odiivodni. Schiize nasledné prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnikd dluhopist
rozhodne o dalSim postupu, véetné piipadného prodlouzeni Ihity ke zfizeni ¢i vzniku Ruceni,
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stanoveni lhiity ke zfizeni a vzniku jiného zaji$téni ve prospéch Vlastnikli dluhopisii nebo
stanoveni pfed¢asné splatnosti Dluhopisg.

Potadi uspokojeni pohledavek
(a) Pohledavky budou uspokojeny v tomto poradi:

(1) za prvé, na thradu pomérné vyse jakéhokoli splatného, aviak neuhrazeného vynosu z
Dluhopist Vlastnikim dluhopisi;

(i1) za druhé, na dhradu pomémé vySe jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny z
Dluhopisii Vlastnikim dluhopisii;

(iii)  za tfeti, na uhradu pomérné vyse jakékbliv jiné &astky vzniklé na zakladé jiného
splatného, ale neuhrazeného dluhu zajisténého Rudenim, dluzného Viastnikiim dluhopist;

(iv) za ¢tvrté, k vraceni jakéhokoli prebytku Ruéiteli.

(b) Emitent informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni vytézku mezi Vlastniky dluhopisi, a to v
souladu s ¢lankem 20 V piipadé uplatnéni Rudeni v ramci insolvenéniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni vytézku Ruceni upravena v souladu se zdkonnymi podminkami.

(¢) V piipade, Ze Emitent nesplni jakykoli splatny dluh vyplyvajici z Dluhopisil, uhradi Rucitelé
prislunému Vlastnikovi dluhopisii ¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym
dluhtim, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co pfisludny Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve
Rucitele.

Ohodnoceni finanéni zpisobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spoleénosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) &. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spoleénosti. Samostatné
finanéni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiZz nema samostatny rating.

Rizika spojena s Dluhopisy

Potencidlni investofi by méli kromé vlastnich analyz a Setfeni a kromé rizik uvedenych ve Clanku 5
téchto Emisnich podminek zvazit rovnéz informace uvedené v ¢lancich 6 , 7 a 17. Doporucuje se
nespolehnout se vyluéné na popis predpokladanych vyhledu a rizik obsazenych v téchto Emisnich
podminkach a konzultovat pfi svém rozhodovéni tyto otazky s ekonomickymi, dafiovymi a jinymi
odbornymi poradci. Potencialni investofi do Dluhopisii by si méli byt védomi skuteénosti, Ze zmény
dafiovych pfedpisti mohou zpiisobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisti miZe byt niZsi, nez pivodné
ptedpokladali, a/nebo investorovi miize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisii vyplacena niZsi
castka, nez ptivodné piedpokladal.

Vlastnik Dluhopisti je rovnéZz vystaven riziku poklesu ceny Dluhopist v diisledku zmén trznich
urokovych sazeb, které se zpravidla denné méni a ovliviiyji tak cenu Dluhopisu i pfes jeho pevné
stanoveny vynos. Pokud trzni irokové sazby rostou, cena dluhopisti klesa a obracené.

Dile si vlastnik Dluhopistt musi uvédomit riziko likvidity vydanych Dluhopisi. Dluhopisy mize
prodat na sckundarnim trhu nebo ma moZnost za podminek upravenych v ¢lanku 14 poZzadat
Emitenta o odkoupeni viech nebo ¢asti jim vlastnénych Dluhopisti.

Vlastnici Dluhopisii nebo investofi, at’ uz realni nebo potencialni, by si také méli byt védomi mozné
povinnosti odvést dané nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, jehoZ
pravni Gprava je pro pfipad pfevodi Dluhopisu, vyplat jejich jmenovité hodnoty a vynost z nich
rozhodna.

Na pohledavky Vlastnikii Dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim
zvydanych Dluhopisti nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni
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7.

z Garanéniho systému finan¢niho trhu ¢i Garan¢niho fondu obchodniki s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z Dluhopisi 1isi napiiklad od pohledavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své zavazky spodivajici ve vydani majetku
zakaznikim.

Udaje o Emitentovi a vlastnické struktufe

Emitent byl, jako spole¢nost s ru¢enim omezenym podle ¢eského prava, zalozen 24. dubna 2024.
Emitent je od svého zaloZeni pod vedenim pana Jana Koziny a pana Michala Flidra, ktefi plsobi
jako jednatelé. Pan Michal Flidr ma v rdmci Emitenta na starosti technické zaleZitosti a plsobi
v oboru stavebnictvi jiz od roku 2012. Své zkusenosti ziskaval v rimci Emitenta, dile jako OSVC
a také v ramei spole¢nosti HALLTEC AB Falun ve Svédsku. Délka relevantni praxe pana Flidra je
14 let. Pan Jan Kozina ma v ramci Emitenta na starosti ekonomickou a obchodni oblast. Své
zkuSenosti ziskaval ve spoletnostech M-K Milling s.r.0., SCHLIEGER ¢&i jako OSVC. Délka
relevantni praxe pana Jana Koziny se datuje od roku 2015 , tedy v délce 11 let.

Skuteénymi vlastniky Emitenta jsou pan JAN KOZINA , dat. nar. 24. dubna 1983, &.p. 24, 675 71
Zahradka, ktery vlastni 50% podil na Emitentovi a pan MICHAL FLIDR, dat. nar. 28. z4ii 1984,
¢.p. 216, 591 01 Vojnuv Méstec, ktery vlastni 50% podil na Emitentovi.

Vlastnicka struktura graficky:

- 50% ; - 50%
CS realizace s_r>

Predmétem podnikani Emitenta jsou podle Gdaji v Obchodnim rejstfiku Zednictvi, Vyroba,
instalace, opravy elektrickych strojii a pfistrojii, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni,
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona, s obory &innosti ¢.
1,45,47, 48,49, 52, 58, 59, 60, 66, 76, 79, Obrabécstvi, Zamecnictvi, nastrojarstvi, Montdz, opravy,
revize a zkousky elektrickych zafizeni a Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani.

Ucetni zavérky Emitenta byly zvefejnény ve sbirce listin a jsou dostupné zde
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektid=1237719

Emitent neni soudasti konsolida¢niho celku.

Emitent predpoklada pomér cizich zdrojl k vlastnimu kapitalu do 12 mésict pted splatnosti 50:50.

Rizika Emitenta

Rizika popsana v této Casti se vztahuji k podnikatelské ¢innosti Emitenta. Veskeré odhady
budoucich ukazatelil (vynost, nakladi, cash flow) jsou Emitentem zpracovavany s maximalni péci
a odbornosti.
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V budoucnosti miize dojit k udalostem, které je nemozné z dnesniho pohledu predpovédét nebo
rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodatské vysledky Emitenta. Mezi né zejména
patii;

zména legislativy, dafiovych a pravnich pfedpist, ktera mize mit v budoucnu negativni vliv na
hospodarské ukazatele Emitenta,

zvySeni urokovych sazeb, Emitent nevyluuje moznost vyuzit ke spolufinancovani svych
podnikatelskych aktivit, mimo jiné, bankovni ¢i nebankovni uvéry, financni ¢i operativni leasing
,coz by v diisledku znamenalo navy3eni splatek téchto Gvéri a leasingovych splatek ¢imz mize dojit
k naristu celkovych ndkladi Emitenta, a tedy k moZnému negativnimu vliva na budouci
hospodéiské vysledky Emitenta.

ztrata klicovych osob Emitenta, tj. osob , které spolupisobi pii vytvafeni a uskutecfiovani
kli¢ovych strategii a podnikani Emitenta. Emitent nemiize zarudit, Z¢ bude schopen tyto kli€ové
osoby udrZet a motivovat a jejich pfipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikéni Emitenta,
jeho hospodatské vysledky a finanéni situaci. Emitent mlize byt rovnéZ vystaven riziku nedostatku
kvalifikovaného persondlu z davodu vykyvi potfeby obsazeni takovych pozic.

Skody, na které se nevztahuje pojistné kryti z odpovidajicich pojistnych smluv, které ma Emitent
uzaviené (napriklad pojisfovna nemusi hradit veSkery usly zisk Emitenta v prfipadé pojistné
udalosti). Dodateéné naklady mohou vzniknout téZ v disledku nartistu pofizovacich cen ur€itych
komponent zafizeni nebo miize v disledku pojistnych udalosti dojit k nartistu pojistnych naklada
jako takovych.

pripadny riist daliiho dluhového financovani Emitenta, jehoZ objem a podminky po pravni
strance ani témito Emisnimi podminkami nejsou nijak vyznamné omezeny. S piipadnym budoucim
riistem dalSiho dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze se Emitent miZe dostat do prodleni
s plnénim svych dluhil z Dluhopist.

kreditni riziko, Emitent se miZe stat neschopnym plnit své zavazky véetné zavazki z vydanych
dluhopist v disledku chybného rozhodnuti svého managementu ¢i jinych vnitinich ¢i vnéjSich
faktortl, pfestoze Emitent vyuZiva ve§keré kontrolni mechanismy zaméfené na sniZeni tohoto rizika

riziko niZ¥iho ne# p¥edpoklidaného vynosu, pokud Emitent vyuZije svého priva splatit Dluhopisy
pied datem jejich splatnosti podle ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek.

riziko vy38i moci, Emitent nemiiZze v budoucnu vylouéit vyskyt faktort, které neni schopen ovlivnit
jako jsou napfiklad pandemie, vale¢né konflikty a pod, které mohou mit na hospodafské vysledky
Emitenta negativni vliv.

riziko konkurence , Emitent podnikd ve vysoce konkurenénim prostfedi a musi tak reagovat na
zmény trzni situace a aktivity konkurence. Nelze tedy vyloucit moznost, Ze Emitent nebude schopen
odpovidajicim zpiisobem reagovat na nové aktivity konkurence, které mohou mit na hospodai'ské
vysledky Emitenta negativni vliv.

Objem emise

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisii je 17.000.000,- CZK ( sedmnact
milionti CZK).

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 pism. a) a b) ZoD vydany v men§im nebo
naopak vétsim objemu emise, nez ¢ini pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist,
a to v priib&hu lhiity pro upisovani i po uplynuti Ihiity pro upisovani kdykoli v prib&hu dodatecné
lhiity pro upisovani. MoZny rozsah zvétSeni objemu emise Dluhopist je limitovan Maximélnim
objem emise uvedeny v t&chto Emisnich podminkach
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Emitent je opravnén stanovit dodatenou lhitu pro upisovéani i opakované. Dodate¢na lhita pro
upisovani skon¢i nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopisti. Dodate¢nou lhiitu pro
upisovani uvefejni Emitent v souladu s ¢linkem 20 téchto Emisnich podminek a v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a zpfistupni ji stejnym zplisobem jako Emisni podminky.

V ptipadé, ze celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti je odli3na od Pfedpoklddaného
objemu Emise bude Emitentem tato skute¢nost zpfistupnéna stejnym zpiisobem jako tyto Emisni
podminky.

Nabidka Dluhopisi a obchedovani s Dluhopisy

Jakékoliv pfipadna nabidka Dluhopisti, kterou Emitent uéinil &i uéini, véetné distribuce Emisnich
podminek vybranym investoriim v Ceské republice &i v zahraniéi, je ¢inéna na zékladé ustanoveni
¢l. 1.1.3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o
prospektu, pfipadné na zakladé obdobné vyjimky v souladu s pfislusnymi zahrani¢nimi pravnimi
predpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je souhmné za 12 mésich na celém tzemi statu EU niZ§i
nez ¢astka 1.000.000 EUR

Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Emitent nepoZadal o schvaleni nebo uznéni té€chto Emisnich podminek v jiném
stité. K Emisi Dluhopisi nebyl schvilen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym organem
dohledu jiného ¢lenského statu Evropske unie.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisii ani nad Emitentem, kromé
kontroly iplnosti plnéni informaé¢nich povinnosti v podobé uvetejnénych Emisnich podminek.

Ceska narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich podminek.

Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopist a Vynos Dluhopisti vyluéné v &eskych
korunédch nebo jiné méng, ktera by byla ke dni platby zikonnou ménou Ceské republiky.

Pokud zikonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a vechny pen&Zité
zavazky z Dluhopisti budou v okamziku jejich splatnosti automaticky a bez dalsiho ozniameni
Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz zikonné mény Ceské republiky
na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy. Takové nahrazeni zdkonné mény Ceské republiky se v zidném ohledu nedotkne existence
zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za
zménu Emisnich podminek.

Upisovani, vydani a splaceni emisniho kurzu Dluhopisi

Cinnosti spojené s ipisem, vydanim a splacenim emisniho kurzu Dluhopisi bude zabezpetovat
Emitent na zdklad¢ zédvazné Zzadosti o Gpis Dluhopist. Emitent je oprivnén jednostranné zrugit
zadost o upis Dluhopisti do uhrazeni Ceny tpisu Dluhopisi upisovatelem. Vlastnik Dluhopisi nebo
zajemce o investici neni opravnén podanou Zadost o tpis Dluhopish zrusit.

Cenou Gpisu se rozumi celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisi upisovanych jednim upisovatelem
nasobend jejich emisnim kurzem (dale jen ,,Cena iipisu®) a bude-li to relevantni, bude Cena tpisu
navysena i o ¢astku pomérného Vynosu uréenou v souladu s €ldnkem 12 t&chto Emisnich podminek.

Upisovatel je povinen uhradit Cenu tpisu do 14 (¢trnéacti) kalendafnich dnti ode dne upsani
Dluhopist, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni et Emitenta &islo 2303432344/2010,
vedeny u Fio banka a.s. se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 tak, aby
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nejpozdéji v posledni den uvedené lhiity byla Cena tpisu piipsana ve prospéch specifikovaného
bankovniho uétu Emitenta, nebo v hotovosti v Uréené provozovné, je-li platba v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy, nebo také zapodtenim.

Jeden upisovatel miize upsat prostfednictvim jedné zadosti o fipis Dluhopisy v po¢tu kusii nejméné
1 ks (jeden kusi).

Emisni kurz Dluhopisi je stanoven ve vy§i 100,00 % Jmenovité hodnoty a ¢ini 10 000,- CZK (deset
tisic CZK) za jeden Dluhopis (dale jen ,,Emisni kurz*).

Emise Dluhopist miZe byt vydivina postupné (v tranSich). Upisovaci obdobi prvni transe
Dluhopisii je ukonéeno dne 10.01.2027 ve 23:59 hod. nebo ke dni, ktery ur¢i Emitent, podle toho,
ktery den nastane dfive. Upisovatelé podavaji #adost o tpis Dluhopisti u Emitenta v Uréené
provozovné (tento pojem je definovan v ¢lanku 21 téchto Emisnich podminek). O vydéni Dluhopisii
v ptipadnych dal3ich tranich nasledujicich po prvni trandi podle tohoto ¢lanku Emisnich podminek
muiZe rozhodnout Emitent a uréit datum pocatku a datum ukonéeni upisovaciho obdobi piislusné
dalsi transe. Ozndmeni o pfipadnych dalsich tranSich se uvetejiuji v souladu s ¢lankem 20 téchto
Emisnich podminek.

Emitent mze rozhodnout o kraceni poctu kust upisovanych Dluhopist, a to v pfipadé dosazeni
nebo prekroceni predpokladané Celkové jmenovité hodnoty emise na zikladé zadosti o upis
Dluhopisti podanych do data ukonéeni lhity pro upisovani emise. Neuspokojenym ¢i Castecné
uspokojenym upisovatellim se vrati jimi uhrazend Cena Gpisu Dluhopisi, které nebyly upsany, a to
bez zbyteéného odkladu bezhotovostnim pifevodem na bankovni Gcet, z néhoZ byly pfisludné
prostiedky poukazany na i¢et Emitenta, ¢i na bankovni iet uvedeny v Zadosti o fipis Dluhopist
v pfipadé uhrady Ceny tpisu v hotovosti.

Dluhopisy budou vydany po splaceni Ceny tipisu na bankovni uéet Emitenta tak, Ze na Dluhopisu
bude vyzna&eno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) anebo IC (u pravnickych osob)
a adresa bydlisté nebo sidla prvniho Vlastnika Dluhopisii. Tyto uidaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki Dluhopisti a Dluhopisy budou pfedany prvnimu vlastnikovi. Termin pro predéani
Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdiive 10 (deset) pracovnich dni od data splaceni Ceny
upisu. Mistem pfedani je sidlo nebo Uréena provozovna Emitenta. Na pisemnou Zddost Vlastnika
Dluhopist je mozné Dluhopisy zaslat poStou do vlastnich rukou a na adresu Vlastnika Dluhopisi,
kterou Vlastnik Diuhopisti uvedl ve smlouvé o upisu, pfevodu & pfechodu Dluhopisii.

Vynos Dluhopisi
Vynos Dluhopisti je uréen pevnou trokovou sazbou ve vysi 10,80% p.a. (,,Vynos™)

Pro vypolet pomérného Vynosu se predpoklada 360 kalendainich dnt v kazdém roce s 12 mésici
o0 délce 30 dnii v kazdém ukonéeném mésici a skuteéného poétu dnii (nejvyse viak 30) v potateénim
meésici piislusného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkova castka pomérného
Vynosu ze viech Dluhopisti osoby opravnéné vykondvat prava spojena s Dluhopisy této emise se
za Géelem vypoétu pomérného Vynosu zaokrouhluje na CZK v jednotkach.

Vynosy Dluhopist jsou splatné 1x mé&siéné, prvni vynosové obdobi kon¢i dnem 12.03.2026 a
posledni vynosové obdobi kon¢i dnem 12.02.2029. Zavazek se povazuje za fadné splaceny, pokud
je uhrazen do deseti pracovnich dnii od data splatnosti.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze praivo na Vynos ma vzdy osoba uvedena v Seznamu
vlastnikii Dluhopisi, ktera je opravnéna vykonéavat prava spojend s Dluhopisem k poslednimu dni
v mésici predchazejicimu konci vynosového obdobi pro piislusny jednotlivy termin vyplaceni
Vynosii.
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Emitent bude provadét platby vynosi z Dluhopist Vlastnikiim Dluhopisi vedenym v Seznamu
vlastnikdl Dluhopist bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet, ktery Vlastnik Dluhopisi uved]
ve smlouvé o upisu, pievodu ¢i piechodu Dluhopisa.

Piipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisii povinen pisemné s ovéfenym
podpisem oznamit Emitentovi alespont 10 dni pfed terminem vyplaty Vynost (viz ¢lanek 20 téchto
Emisnich podminek) a v pfipadé pravnickych osob originilem nebo ifedné ovéfenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (ti) mésica.

Emitent neodpovida za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Vlastnikem Dluhopisit pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni ani za jakoukoli $kodu vzniklou neoznamenim ¢&i pozdnim
oznamenim této zmény a Vlastnik Dluhopisti tedy nema narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za
¢asovy odklad piislusné platby.

V pfipadé, Ze neni mozno platbu vynosu uskutecnit na icet uvedeny Vlastnikem Dluhopisti, zavazek
vyplatit vynos z Dluhopisi se povazuje za radné splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukdzina
Vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel od
vlastnika Dluhopist udaj o jiném bankovnim spojeni.

Celkova castka vSech Vynos vyplacend jednomu vlastnikovi se zaokrouhluje na CZK v
jednotkach. Pfipadne-li datum vyplaceni Vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude
vyplaceni Vynosu provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na Vynos za toto odsunuti
vyplaty.

Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu
Oddgleni prava na Vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vylucuje.

Pied&asné splaceni Dluhopisi

Emitent je opravnén predcasné splatit viechny nebo ¢ast vydanych Dluhopisii pfed datem splatnosti
mésiéné pocinaje dnem 12.02.2027, a to vzdy k prvnim dnu kazdého mésice do splatnosti.
Pfedcasné splaceni vSech nebo ¢asti Dluhopisii oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopist vzdy
nejdiive 15 dni pfed datem predcasného splaceni a nejpozdéji 5 dnl pied datem predéasného
splaceni.

Vlastnik Dluhopisit ma pravo pozadat Emitenta o piedasné splaceni vSech nebo Casti jim
vlastnénych Dluhopisii vyhradné v piipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo
v ptipadé dpadku Emitenta. Zadost o predéasné splaceni podava Vlastnik Dluhopisi u Emitenta
doporuéenym dopisem s dodejkou, adresovanym na aktudlni sidlo Emitenta uvedené v obchodnim
rejstiiku nebo elektronicky datovou zpravou opatfenou zaruenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu info@4s-realizace.cz. Od okamziku podéani Zadosti o pred¢asné splaceni nelze
Dluhopisy v po¢tu kusti, ve kterém byla podana zadost o pfedéasné splaceni pievadét. Jeden
Vlastnik Dluhopisti mtiZe k jednomu datu pfedc¢asného splaceni prostfednictvim jedné zadosti o
piedcasné splaceni pozadat o pfedcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisii v po¢tu kush nejméné
1 (jeden kus). Emitent je v takovém piipadé povinen piedcasné splatit Dluhopisy v poétu kusi, ve
kterém byla podana Zadost o pfed¢asné splaceni, nejpozdéji do 30 dnii od podani Zadosti o pfedéasné
splaceni u Emitenta.

Osoba, ktera je opravnénd vykondvat prava spojend s Dluhopisem ma narok na ptislusny pomérny
Vynos za obdobi od data zahdjeni pfislusného vynosového obdobi do data pfedcasného splaceni.

Pomérny Vynos za obdobi od data zahdjeni pfislusného vynosového obdobi do data pied&asného
splaceni a jmenovita hodnota pfislusnych Dluhopisti budou vyplaceny osobg, ktera je opravnéna
vykonadvat prava spojend s Dluhopisem vzdy k datu podani zadosti o pfed¢asné splaceni ze strany
Vlastnika Dluhopist nebo k pryvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti lhiity pro oznamenti
o predcasném splaceni ze strany Emitenta. Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze viech Dluhopisii
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osoby, ktera je opravnéna vykonéavat prava spojené s Dluhopisy, které budou pfed¢asné splaceny,
se za ucelem vypocétu pomémého Vynosu zaokrouhluje na koruny.

Dluhopisy pred¢asnym splacenim zanikaji soucasné s pravem na Vynos.

Koneéné splaceni jmenovité hodnoty Diuhopisii

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté k datu 12.12.2029, nedojde-li k pfedcasnému
splaceni Dluhopisti podle téchto Emisnich podminek. Timto dnem konéi uroc¢eni Dluhopisi.

Emitent provede splaceni jistiny Dluhopisti Vlastnikim Dluhopisti vedenym v Seznamu vlastniki
Dluhopisii oproti predlozeni originalu Dluhopisi v sidle ¢ Uréené provozovné Emitenta, pfipadné
po doruéeni origindlu Dluhopisii postou na adresu sidla Emitenta. Splaceni jistiny bude provedeno
bezhotovostnim prevodem na ucet Vlastnika Dluhopisi podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopisi
uvede pfi vraceni Dluhopisil. V pfipadé doruceni originalu Dluhopisi postou, bude splaceni jistiny
Dluhopist provedeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Vlastnika Dluhopisii uvedeny v Seznamu
vlastnikii Dluhopisti, podle Gdaje, ktery Vlastnik Dluhopist uvedl ve smlouvé o tupisu, pfevodu ¢i
piechodu Dluhopisi.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopist povinen pisemné oznamit Emitentovi
alespoii 30 dni pfed terminem splatnosti jistiny. Toto pisemné oznameni zmény bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaSeni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném u¢tu umoZiujici Emitentovi platbu provést
a bude doloZeno v pfipadé pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku pifjemee platby ne starsi 3 (tif) mésici.

Emitent neodpovida za jakykoli Casovy odklad zpisobeny Vlastnikem Dluhopisi pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za jakoukoli $kodu vzniklou
nedodanim ¢ pozdnim oznamenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto diivodii nema Vlastnik
Dluhopisii narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad piislusné platby.

V pripadé, Ze neni moZno splaceni jistiny uskute¢nit na cet uvedeny Vlastnikem Dluhopisii pfi
pfedloZeni Dluhopisti, nebo na acet vedeny v Seznamu vlastniki Dluhopisti a pokud Vlastnik
Dluhopist nedoda Emitentovi tidaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisii se povaZzuje za fadn¢ splnény, pokud je piislusnd Castka poukazana Vlastnikovi
Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika
Dluhopist Gdaj o jiném bankovnim spojeni, a zarovefi je odepsana z uctu Emitenta. Pro pfipad
opozdéné platby Vlastnik Dluhopisti neni opravnén poZzadovat trok ¢i poplatek z prodleni.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na splaceni Dluhopisti mé osoba, kterd je opravnéna
vykondvat prava spojend s Dluhopisy k datu 12.01.2029. Jmenovita hodnota vSech Dluhopisi
vlastnika bude splacena spolu s vyplacenim posledniho Vynosu osobé&, kterd je Vlastnikem
Dluhopisti k datu 12.01.2029 v Seznamu vlastniki Dluhopisii. Od nasledujiciho pracovniho dne po
dni 12.01.2029 nelze Dluhopisy prevadeét.

Ptipadne-li datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni posledniho Vynosu na den,
ktery neni pracovnim dnem, budou platby provedeny prvni nasledujici pracovni den bez naroku na
vyplaceni Vynosu za toto odsunuti platby.

Vypliceni Vynosii a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi

Emitent se zavazuje, ze Vlastnikim Dluhopisti vedenym v Seznamii vlastniki Dluhopisii zajisti
piedCasné splaceni a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a vyplaceni Vynosi, a to ve podle
téchto Emisnich podminek.

Vyplatnim mistem, tj. mistem pro vyplaceni Vynosl, mistem pfed¢asné¢ho splaceni a mistem
splaceni Dluhopisii je Uréena provozovna Emitenta.
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Vynosy jsou vyplaceny bud’ bezhotovostnim pievodem na bankovni platebni Géet, ktery je Vlastnik
Dluhopistt povinen uvést pii upisu, pievodu ¢i pfechodu Dluhopist, nebo v hotovosti, je-li to
piipustné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pozada-li Vlastnik Dluhopisti Emitenta o thradu
daného pInéni v hotovosti alespofi 30 dnfi pfed terminem vyplaty takového pinéni, nebo zapo¢tenim.
Stejnym zpisobem je splacena také jmenovita hodnota Dluhopist pfi splaceni Dluhopisti nebo
¢astka odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopist vlastnika a pfislusnému pomérnému Vynosu pii
piedéasném splaceni Dluhopisii. Pfipadnou zménu bankovniho platebniho uétu oznami Vlastnik
Dluhopistt Emitentovi alespoit 30 dnti pfed terminem vyplaty Vynosii nebo piedtasného splaceni
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii.

Zdanéni Vynosi Dluhopisi

Danovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich
z piijmi, ve znéni pozdéjSich pfedpisti a zdkona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zédkon, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a souvisejicich pravnich piedpist i¢innych k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich pfedpisii uplatiiovanych ¢eskymi
spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpisi,
ktery miZe byt po tomto datu uplatiovan.

Podle pravnich predpist Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Vynosii z Dluhopisi
budou provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli drubu, ledaZe takova srazka dani
nebo poplatky budou vyZadovany piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takove platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkli vyzadovana pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gginnymi ke dni takové platby, ncbude Emitent povinen hradit
Vlastniktim Dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkii.

Podle pravni tpravy platné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z tirokovych vynosti
(pfijmil) plynoucich z Dluhopisii fyzické osobé, kterd je Ceskym rezidentem (nebo &eské stalé
provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem), vybirana ¢eska dar srazkou u
zdroje. Sazba takové dané je 15 %. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v piipadg, je-li Vlastnikem
dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie (EU),
jiného statu tvoficiho Evropsky hospodatsky prostor (EHP), ani tietiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdafiovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni viech moZnych druhii ptijmd, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zileZitostech pro
oblast dani z pfijmi nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné datiovych informaci v oblasti dani z ptijmi, ktera je pro né a pro
Ceskou republiku platna a G¢inna.

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a zéroveii podnikd v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje Dluhopisti ji
plyne od kupujictho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stilé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zikladu dané, kde
podléhaji dani z pijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %.

Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u nepodnikajicich osob (osoba nemda Dluhopis zahmuty do
obchodniho majetku) obecné dafiové neudinné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pripadé je moZné ztraty z prodeje
Dluhopisti aZ do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirii povazovat za dafiové G¢inné (tzn.
fyzickd osoba nepodnikatel nemiize vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném
roce).
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Ptijmy z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych
o0sob obecné osvobozeny od dané z piijmi, pokud

a) uhm piijmi z prodeje viech cennych papirii a piijmu z podill pfipadajici na podilovy list pii
zruseni podilového fondu nepfesdhne ve zdafiovacim obdobi ¢astku 100.000 K&; nebo

b) jde o ptijmy z prodeje Dluhopisi, pii¢emZ mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba
delsi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho uplatného pievodu
uskutecnéného v dobé do 3 let od nabyti).

Podle pravni Gpravy Géinné ke dni téchto Emisnich podminek plati, Ze v pfipadé, Ze tirok plyne
pravnické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem), je irokovy ptijem soudasti jejiho obecného zékladu
dané podléhajiciho piislusné sazbé dané z pfijmu pravnickych osob.

Zisky z prodeje Dluhopisil realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafovym rezidentem,
anebo kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnikd v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje
dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stilé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dané z priymt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u
téchto osob obecné danové uznatelné. Podle nékterych vykladi nejsou tyto ztrity uznatelné u
pravnickych u osob, které jsou ¢eskymi dafiovymi nerezidenty a které nevedou Getnictvi podle
¢eskych icetnich predpist.

V piipadé tirokovych pfijmii realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem je nutné ptihlédnout ke
smlouveé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Vlastnik Dluhopist, ktery v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnént, je
povinen pfedlozit Emitentovi spoleéné s Dluhopisy doklad o svém dafiovém domicilu a dalsi
doklady, které si Emitent a piislusné dafiové orgiany mohou vyzidat. Emitent neni povinen
provéfovat spravnost a uplnost dokladi predloZenych Vlastnikem Dluhopisti a neponese zadnou
odpovédnost za Skody zpiisobené prodlenim s dorucenim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych
dokladi. V pripadé originala cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent miiZe
vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily dle Haagské imluvy
o apostilaci. Emitent miZze zadat Gfedni pteklad veSkerych dokumentt z ciziho jazyka do &eského
jazyka.

Fyzicka osoba, kterd obdrZi pfijem osvobozeny od dané z pfijmi fyzickych osob, a zirovei tento
piijem v jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢&, je povinna tuto skuteénost oznamit
spravei dané po skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani danového pfiznani. V tomto
oznameni se uvede seznam vsech takovych piijmii spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za
nesplnéni této oznamovaci povinnosti véas €ini az 15 % z ¢astky neoznameného prijmu.

ProtoZe tento text neusiluje o to byti komplexnim priivodce dafiovymi aspekty Emitent osobam,
které se stanou vlastniky Dluhopisti nebo investici do Dluhopist zvazuji, se dirazné doporucuje,
aby se poradili se svymi dafiovymi a dalSimi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich
nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopisti podle daiiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZz i v zemich, v nichZ piijmy z Dluhopisit mohou
byt zdanény.

18. Vlastnik Dluhopisi

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (déle také jen
"Vlastnik Dluhopis™), kterou je v pfipadé listinnych Dluhopisii znéjicich na jméno osoba uvedena
v Seznamu Vlastniki Dluhopisi vedenym Emitentem, a ktera predloZzi pfisluiny Dluhopis na jméno.
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19.

20.

Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zplsobem informovan o skuteénostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisi zapsany v Seznamu Vlastniki Dluhopisti neni vlastnikem dotéenych cennych
papirti, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisti zapsaného v Seznamu Vlastnikt
Dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve viech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli divoda zapsany v Seznamu vlastnik Dluhopisi, jsou povinny o této skuteénosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené pisemné informovat Emitenta.

K ptevodu listinnych Dluhopisii znéjicich na jméno dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika Dluhopisi a jejich pfedanim. Va¢i Emitentovi je takovy pfevod Géinny aZ zapisem
o zméné Vlastnika Dluhopisi v Seznamu Vlastnikit Dluhopisti. Jakdkoli zména v Seznamu
vlastnikii Dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu pfislusného dne, tj. nelze
provést zménu v Seznamu vlastnik(i Dluhopist s G&innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

Emitent se zavazuje zachédzet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopisi stejné.

Nabyti vlastnich Dluhopisit Emitentem

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 a §15a
ZoD.

V piipadé, Ze Emitent bude postupovat ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 ZoD, budou Dluhopisy pfi
jejich vydani zapsany v Seznamu vlastnikd Dluhopisii a bude se na né pohliZet jako na fadné& vydané
v okamziku jejich zapisu v Seznamu vlastnik Dluhopist.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfed datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaZe Emitent
rozhodne jinak.

Oznameni, uvefejiiovani a zpFistupfiovani informaci, Urena provoezovna

Jakékoli oznameni, uvefejnéni nebo zpfistupnéni informaci Vlastnikim Dluhopisii o Dluhopisech
bude platné a fadné ucinéno, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce, zvefejnéno na webovych
strankach Emitenta téchto Emisnich podminek a pokud bude také provedeno odeslini niZe
uvedenym zpiisobem :

a) Zaslano doporu¢enym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopis, kterou je Vlastnik Dluhopist
povinen uvést pii Gpisu, pfevodu & prechodu dluhopisii, nebo na adresu uvedenou Seznamu
Vlastnikti Dluhopisii,

b) Zaslano elektronicky datovou zprivou opatfenou zaru¢enym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu Vlastnika Dluhopisii, kterou Vlastnik Dluhopist uvedl pii Gpisu, pFevodu &i
prechodu Dluhopist,

¢) Zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopisii.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uverejnéni nékterého z oznadmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnéni
predepsanym ptislusnym pravnim pfedpisem. V ptipadé, Ze bude nékteré z oznameni uverejfiovino
vice zplisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné u¢inéno, pokud
bude doru¢eno na Uréenou provozovnu tedy na adresu : 48 realizace s.r.o., ¢p. 24, 675 71
Zahradka, Ceskd republika, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim Dluhopisi
oznamena zpiisobem popsanym v predchozich odstaveich tohoto ¢lanku (,,Uréena provozovna®).
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21. Schiize Vlastnikia Dluhopist

Emitent, Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisti mohou za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy svolat Schizi vlastniki, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spolecénych zajmech Vlastniki Dluhopisi.

Oznameni o svolani schiize Vlastnikli Dluhopisii je svolavatel povinen oznamit podle ¢lanku 20
téchto Emisnich podminek, a to ve 1hité nejpozdéji 15 kalendainich dnti pfed dnem konéni schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisii, jsou povinni oznameni o svolani
schlize ve stejné Thité dorudit také Emitentovi na adresu uréené provozovny.

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schuzi a vyZzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikii dluhopisti v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas
Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zékona vyZaduje (dale jen ,,Zména emisnich podminek*).

Oznameni o svolani schiize musi obsahovat alespoii
a) Obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,
b) Oznaédeni Dluhopisii, minimalné v rozsahu niazev Dluhopisii, datum emise,

¢) Misto, datum a hodinu konani schiize, pficemz mistem konani schiize miize byt pouze misto
v Praze, datum konani schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konéni
schilize nesmi byt dfive neZ v 11 hodin a pozdéji nez v 18 hodin,

d) Program jedndni schiize a tiplné navrhy usneseni k jednotlivym bodiim jednani, vcetné
ptipadného navrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdtivodnéni,

e) Den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi.

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopist, ktery byl evidovan
jako Vlastnik Dluhopisii v Seznamu vlastnik{i Dluhopisti ke konci dne, ktery o 7 kalendainich dnii
piedchazi den konani pfislu$né schiize (dile jen ,Rozhodny den pro ucast ma schizi“).
K pfevodiim Dluhopisti uskuteénénym po Rozhodném dni pro Gcast na schiizi se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma tolik hlasii z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Géast na Schizi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi. S
Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tiéast na Schiizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
spole¢ného zastupce, nemize spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi)
vykonavat hlasovaci pravo.

Emitent je povinen Gcastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostrednictvim zmocnénce.

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k Gc¢asti na Schiizi, které byly k
Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti nesplacenych k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na
Schiizi. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k
tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se nezapoéitavaji pro ucely usnasenischopnosti
Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zdstupce, nezapoéitavaji se hlasy ndlezejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Gc¢asti na Schiizi) do celkového poétu hlast. Pred
zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poétu viech Dluhopisti, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k Gi¢asti na Schiizi v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize
ucastnit a hlasovat na ni.

Schiizi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu nebo Vlastniky dluhopisii pfedseda piedseda zvoleny prostou vét§inou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k udasti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba uréena
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23,
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svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba
predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Schiize mtiZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spoleény
zastupce je v souladu se zdkonem opravnén (i) uplatilovat jménem vSech Vlastnikl dluhopisii prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem v§ech Vlastnikii dluhopist dalsi jednini nebo
chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spoleéného
zastupce milze Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spole¢nym zastupcem.

Schiize o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
Zména zasadni povahy nebo (ii) k ustaveni a odvolani'spoleéného zéastupce, je tieba alesponi 3/4 (tfi
¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k i€asti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, sta¢i
k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na
Schiizi.

Pokud odpadne diavod pro svolani schiize, bude odvoldna stejnym zplisobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdeji 7 kalendarnich dnt pred datem jejiho konani.

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve lhité¢ do
30 (tficeti) dnil od dne kondni Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usnesenti,
ktera takova Schiize pfijala. V pfipad¢, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopisti, pak musi byt zdpis ze Schiize doruden nejpozdgji ve lhaté do 30 (t¥iceti) dnd od dne
konani Schiize rovnéZ Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schize je Emitent
povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopisti. Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti)
dni ode dne kondni Schiize uvefejnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpiisobem stanovenym v ¢l.
20 téchto Emisnich podminck.

Osoby zicastnéné na emisi Dluhopisi

Cinnosti Administritora spojené s upisovanim Dluhopis, vydanim Dluhopist, splacenim
Dluhopisti a vyplacenim Vynost Dluhopisti zabezpe¢uje Emitent.

Diivody emise Dluhopisii
Divody emise dluhopisii jsou zejména:

Zajisténi finanénich prostfedki pro realizaci akvizice zavedené spole¢nosti plisobici v oblasti
vnitrostatni a mezindrodni nakladni piepravy. Akvirovana spole¢nost disponuje vice nez
patnéctiletou historii, existujicim provozem zavedenymi obchodnimi vztahy a vlastnim vozovym
parkem v poctu 14 ndkladnich souprav. Kromé zminéné akvizice boudou prostiedky ziskané
z emise vyuzity vyhradné pro rozsifeni podnikatelskych aktivit Emitenta a akvirované spole¢nosti.

Promléeni prav z Dluhopisi

Promlgeni prav z Dluhopisd se fidi pravnim fiddem Ceské republiky. Ke dni schvaleni t&chto
emisnich podminek se prava spojena s Dluhopisy proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla
byt uplatnéna poprvé, a to na zékladé §42 zdkona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist.

Zpristupnéni emisnich podminek

Tyto Emisni podminky byly podle zdakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény, véetné piilohy 1
nabyvatelim Dluhopisii , na webovych strankach Emitenta téchto Emisnich podminek. Tyto Emisni
podminky, véetné piilohy 1, budou také nejpozdéji k datu jejich emise investorim zpfistupnény
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v sidle Emitenta v listinné podobé nebo na nosi¢i informaci, ktery investoriim umozni reprodukci
Emisnich podminek, véetné pfilohy 1, v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek, véetné
ptilohy 1, tak, aby mohly byt vyuZivany alesponi do data splatnosti téchto Dluhopisti.

26. Jazykové verze

Emitent nepfedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazykd. Pokud by tak uéinil,
rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v ¢eském jazyce.

27. Oddélitelnost a salvatorska klauzule

Stane-li se nebo bude-li shlediano né&které ustanoveni téchto Emisnich podminek neplatnym,
nevymahateinym nebo netcinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahateinost ¢i neucinnost
ostatnich ustanoveni téchto Emisnich podminek. Takové neplatné, nevymahatelné nebo neGéinné
ustanoveni bude nahrazeno pfisluSnym platnym, vymahatelnym a u€innym ustanovenim pravniho
piedpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno Emitentem,
a piipadné také schvileno schiizi Vlastnikii Dluhopisti, pokud se takové schvéleni vyzaduje,
platnym, vymahatelnym a G¢innym ustanovenim pravniho piedpisu se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a pravnim smyslem.

28. Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vydavany na zdkladé platnych a G¢innych pravnich predpisii Ceské republiky,
zejména na zaklade prislusnych ustanoveni ZoD. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceskeé republiky.

V Zahradce dne 09.02.2026

Michal Flidr

Jan Kozina

Jednatel 48 realizace s.r.o. Jednatel 48 realizace s.r.o0.
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