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BHS REF FINANCE S.R.O.
Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000,- CZK

s dobou trvani programu 10 let

KONECNE PODMINKY EMISE
10. EMISE DLUHOPISU

Dluhopisy BHS REF Finance 6,60/2028 CZK II

s pevnym trokovym vynosem 6,60 % p. a.

v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 40.000.000 CZK splatné v roce 2028

ISIN: CZ0003580193

Manazer

BH Securities a.s.

Administrator

BH Securities a.s.

Datum vyhotoveni téchto koneénych podminek emise je 21.01.2026
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1.

b)

d)

e)

g)

Koneéné podminky emise diuhopisi

Tyto Konetné podminky (dale jen ,Koneéné pedminky*) predstavuji koneéné podminky nabidky ve
smyslu ¢lanku 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o
prospektu, ktery mé byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovéni na
regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy™). Kompletni prospekt Dluhopisti
je tvoren (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti BHS REF Finance
sr.0. sidlem Anezskd 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570 (ddle jen ,,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2025/087810/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2025/00366/CNB/653 ze
dne 22.7.2025, které nabylo pravni moci dne 23.7.2025, (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investoii by
se meli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konednymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory®,

Verejna nabidka Dluhopisii bude pokracovat rovnéz po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu,
posledni den platnosti Zakladnfho prospektu je 22.7.2026. Nejpozdéji k tomuto datu bude pro
navazujici vefFejnou nabidku (po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu) schvalen a uveiejnén
nasledny zikladni prospekt, ktery bude obsahovat Kone¢né podminky nebo do néj tyto podminky
budou zaclenény formou odkazu. Tento nasledny zakladni prospekt bude k dispozici v
elektronické podobé na webovych strinkidch Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekei ,,Pro
investory*.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro téely ¢l. 8 odst. 5 Narizenim o prospektu a musi
byt vyklidany ve spojeni se Zikladnim prospektem a jeho p¥ipadnymi dodatky. Uplné tdaje o
Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je ZAkladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkit) vykladan
ve spojeni s témito Konetnymi podminkami. Soudasti téchto Koneénych podminek je shrnuti
Emise Dluhopisi. Tyto Koneéné podminky byly v souladu s €l. 8 Nafizeni o prospektu uvefejnény
shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt a jeho pFipadné dodatky, tj. na webovych strankach
Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory” a byly v souladu s privnimi piedpisy
oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako desatd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisii 1.000.000.000,- K& a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v
roce 2023 (dale jen ,.Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisii vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych papirech — Emisni podminky
Dluhopisic v Zakladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni
podminky*).

Poimy nedefinované v téchto Koneé¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim piifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 21.01.2026 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Koneénych podminek by zdjemci o koupi Dluhopist méli své investiéni rozhodnuti zaloZit
nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zdkladniho Prospektu, ale i na zékladg dalsich informaci,

které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.
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h) Roziifovani tdchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkdch a prohldSeni Emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent.

b) Emitent prohladuje, Ze pti vynaloZzeni veskeré pfimé&fené péce jsou dle jeho nejlepsiho v&domi udaje
uvedené v téchto Kone¢nych podminkdch k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamlCeny
7adné skuteénosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Praze, dne 21.01.2026

Za Emitenta

A
—

é/ﬂ/

g. Pavel Borovitka
/ Funkce: jednatel
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2. SHRNUTI EMISE DLUHOPISU BHS REF FINANCE 6,60/2028 CZK II, ISIN: CZ0003580193

NiZe uvedené tidaje pedstavuji shmuti vypracované pro uéely téchto Koneénych podminek ve smyslu €lanku
7 a €l. 8 odst. 8 Natizeni o prospektu. Shrnuti Zakladniho prospektu uvadi kli¢ové informace, jeZ investofi
potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta a Dluhopisi. Shrnuti musi byt vykladano ve spojeni s
ostatnimi ¢astmi t&chto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, aby investorim pomohlo zvazit, zda
do Dluhopistl investovat. Shrouti je téeba chapat jako tvod Koneénych podminek a Zakladniho prospektu. I
kdyz jsou uréité idaje Emitentem i kviili vétsi pfehlednosti do shrnuti zafazeny, je mozné, Ze ohledné téchto
udajii neni mozné poskytnout zadné relevantni informace. V takovém piipadé je ve shrnuti uveden struény
popis takového udaje s poznamkou ,,NepouZije se.

A)  UVOD A UPOZORNEN]

Upozornéni Toto shrnuti je tieba ¢ist jako vod Zakladniho prospektu Dluhopist vydavanych
v ramei Dluhopisového programu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist
by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek, tj.
Zakladni prospekt (véetné dodatkil) spolu s Konednymi podminkami pro Emisi.
Investor miiZe piijit o veSkery investovany kapitdl nebo jeho &st v piipadé, ze
Emitent nebude mit dostatek prostfedkii na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist
a/mebo vyplaceni vynosu z Dluhopisi odpovidajici vy$i Emisniho kurzu
Dluhopisti. V ptipadé, kdy je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci
uvedenych v Zéakladnim prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle
vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit ndklady na pieklad Zakladniho
prospektu pred zahdjenim soudniho fizeni. Obcanskopravni odpovédnost nesou
pouze ty osoby, které shrnuti Zakladntho prospektu, véetné jeho prekladu
pielozily, aviak pouze pokud je shrnuti Zakladniho prospektu zavadg&jici, nepfesné
nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zékladniho prospektu nebo pokud shrnuti
Zakladniho prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu
neposkytuje kli¢ové informace, které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda
do Dluhopisit investovat.

BHS REF FINANCE 6,60/2028 CZK II, ISIN: CZ0003580193

Nézev Dluhopisii a
mezinarodni id. ¢.

(ISIN)

Identifikacni Gdaje | Emitentem Dluhopisl je obchodnf spole¢nost BHS REF Finance s.r.o., se sidlem

a kontaktni tGdaje | AneZskd 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika., ICO: 11727349,

Emitenta zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
353570. LEI: 315700ZWOYMCJUBZQC34. Emitenta je mozné kontaktovat na
tel. &isle +420723001493 nebo prostiednictvim e-mailové adresy

info@bhsreffinance.cz.

Dluhopisy budou Emitentem nabizeny prostiednictvim Manazera, kterym je
obchodnik s cennymi papiry BH Securities a.s., ICO: 60192941, se sidlem Na
piikopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd republika, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 2288.

Identifikaéni a
kontaktni nudaje
osob  nabizejicich
Dluhopisy a osoby,

ktera zada o prijeti
k obchodovini na
regulovaném trhu

ManaZera je mozné kontaktovat na telefonnim &isle +420 255710 710 nebo
prostfednictvim emailové adresy info@bhs.cz. Emitent ani jind osoba s jeho
svolenim &i védomim nepoZidala a nepozada v Ceské republice nebo v zahranii
o prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovany trh, trh jinych téetich zemi, trh
pro rast malych a stfednich podnik@ nebo do mnohostranného obchodniho
systémui.

Identifikaéni a | Zékladni prospekt byl schvalen Ceskou ndrodni bankou jako orgianem
kontaktni iidaje | vykondvajicim dohled nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské
organu, ktery | ndrodni bance, ve znéni pozdeéjsich predpisii a ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.
schvaluje Zakladni | Ceskou nérodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo
prospekt +420 800 160 170.

Datum  schvileni | Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské ndrodni banky &j.
Zakladniho 2025/087810/CNB/650. sp. zn. S§-Sp-2025/00366/CNRB/653 ze dne 22 72025,
prospektu které nabylo pravni moci dne 23.7.2025.
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KLICOVE INFORMACE O EMITENTOV!

Kdo je Emitentem cennych papiria?

BHS REF Finance s.r.o.

Obchodni

spoleénost

Sidle a  pravni
forma Emitenta,
zemé registrace a
pravni  predpisy,
podle nichz

Emitent provozuje
Cinnost

Emitent je spolecnosti srufenim omezenym zaloZenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 353570. Sidlo Emitenta je AneZska 986/10, Staré Mésto, 110 00
Praha 1. ICO: 11727349, LEIL: 315700ZWOYMCIJUBZQC34. Zemé registrace:
Ceska republika. Emitent se pfi své Cinnosti fidi eskymi pravnimi pfedpisy,
zejména zdkonem: &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, zdkonem &. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druZstvech, zdkonem & 455/1991 Sb,
o #ivnostenském podnikani a pfedpisy upravujicimi pisobeni na kapitalovém trhu
(zejména zdkonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikdni na kapitdlovém trhu). V oblasti
datiové se ¥idi zakonem &. 586/1992 Shb., o danich z pf{jma, zdkonem &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, a zdkonem ¢. 280/2009 Sb., dafiovy F4d. VSechny
uvedené zdkony jsou minény ve znéni pozdéjich piedpisi.

Hlavni ¢innosti

Emitenta

Emitent je G&elové spolecnost uréend pro Géely ziskavani penéznich prostredkd od
vefejnosti a dalSich subjektd, véetn& Dluhopisového programu, a nasledného
financovani formou uvéri & zdpdjéek spolecnostem ve skupiné Emitenta
ovladanym Fondem, resp. spoleénostem, ve kterych ma Fond alespori 25 % podil.

Spoleénici
Emitenta a Skupina
Emitenta

Emitent m4 jediného spole¢nika, a to spolecnost BHS REAL ESTATE FUND
SICAV, a.s., ICO: 055 04 643. Emitent nema deefiné spolecnosti. Fond vlastni
100% podﬂy ve spolednostech: BHS Oregon House s.r.0. ICO: 01846612, BHS
Orchard s.r.0. ICO: 06718531, BHS REF SVR s.r.0., [CO: 22291563, BHS RE IV
s.r.0. ICO: 10795804, BHS REF Polsko 1 s.r.0., lCO 21488894 a 25 % podil ve
spoleénosti NIRA Real Estate - Pragovka Louny s.r.0., ICO: 22400028. BHS REF
SVR s.r.0. mé& 50 % podil ve spole¢nosti Orchard SVR s.r.0., ICO: 21721262, BHS
RE IV s.r.0. mé podil 75 % ve slovenské spoleénosti Panattoni Park Bratislava
North s.r.0., ICO: 53 386 353.

V3echny zakladatelské akcie Fondu vlastni spole¢nost VERSUTE HOLDING a.s.,
ICO: 07881835. Skutednym vlastnikem Emitenta je pan Ing. Lud&k Palata, nar.
9.12.1960, bytem Svédska 3282/6b, Smichov, 150 00 Praha 5 (vlastni 99% podil
ve VERSUTE HOLDING a.s.).

Kli¢ové Fidici osoby
Emitenta

Klidovymi fidicimi osobami jsou jednatelé Emitenta, pan Ing. Pavel Borovicka a
pan Zdenék Lepka.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je Kreston Audit FIN, s.r.o. ICO: 421 96 949, se sidlem
Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 135499, zapsana v Komofe
auditort pod &. 11.

Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou klicové?

Klicové  finanéni
informace )
Emitentovi

NiZe jsou uvedeny vybrané finan¢ni tidaje z auditovanych uéetni zavérek Emitenta
sestavenych za obdobi za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 a za obdobi od
1.1.2024 do 31.12. 2024 ktere _]SOU. prlpo eny k Zakladnimu prospektu:

Polozka Obdobi konéic: Obdobi kondici
31.12.2023 31.12.2024
VYKAZ ZISKU A ZTRAT — VYBRANE UDAJE V TIS. KC
Provozni vysledek hospodaieni l - 727 | -1674
ROZVAHA — VYBRANE UDAIJE V TIS. KC
Obéznd aktiva 124 899 315253
Vlastni kapital 1236 15
Cizi zdroje 123 663 315 096
PENEZNI TOKY — VYBRANE UDAJE V TIS. KC

Cisty penézni tok z provozni innosti - 623 - 188 250
Cisty pen&zni tok z finanéni ¢innosti 0 180 047
Cisty pené&#ni z investiéni dinnosti 0 8121
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Stav penéznich prostiedki a pen. 1268 1186

ekvivalentd na konci obdobi

Emitent upozoriiuje, Ze jim provedené zaiictovani dluhopisil ve shora uvedenych
vykazech bylo diléim zpisobem nesouladné s piisluSnou provadéci vyhlaskou
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, kdy Dluhopisy, které¢ Emitent drZel na svém majetkovém uctu nemély
byt evidovany pod polozkou ,,Vydané dluhopisy®, coz v auditovanych vykazech
byly. Emitent zpracoval opravné Uéetni zavérky a nize uvadi vybrané finanéni
udaje zrozvahy apfehledu o penéznich tocich zdanych opravnych téetnich

zaverek (se zamé&fenim na shora uvedené polozky):

Polozka Obdobi kon¢ici | Obdobi kontici
: _ 31.12.2023 31.12.2024
VYKAZ ZISKU A ZTRAT — nelisi se
ROZVAHA — VYBRANE UDAJE V TIS. KC
ObéZznd aktiva 1274 222 004
Vlastni kapital 1236 157
Cizi zdroje 38 221 847
PENEZNI TOKY — VYBRANE UDAJE V TIS. KC
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -623 -218 626
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 0 210423
Cisty penéZni z investi¢ni ¢innosti 0 8121
Stav penéZnich prostiedki a pen. 1268 1186
ekvivalentil na konci obdobi

Od data posledni O¢etni zavérky ovéfené Auditorem Emitenta nedo§lo k Zadné
podstatné negativni zmé&né ve vyhlidkadch Emitenta. Od konce obdobi, za které
byly zvefejnény finantni (daje, do dne vyhotoveni tohoto shmuti nedoslo k Zadné
podstatné zmeéné finanéni nebo obchodni situace Emitenta. Emitent od data
posledni Auditorem ovéfené idetni zavérky neuvetejnil zadné dalsi hospodafské
vysledky. Emitent upozormiuje, Ze Fond dne 5.3.2025 pievedl sviij 100 % podil ve
spole¢nosti BHS Hamburk s.r.o. (k datu Prospektu Hamburk Plzeii s.r.0.), ICO:
08714754, prostfednictvim, které byla drZena kancelafska budova Hamburk
Business Center (Plzeil) na tfeti osobu stojici mimo skupinu Emitenta. Transakce
probéhla za béznych trznich podminek a byla pfevodem podilu a platbou kupni
ceny vypoiadana k datu 5.3.2025.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni
specificka
Emitenta

rizika
pro

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii
svém podnikani a které vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s
vyplacenim vynosi z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi,
respektive k jejich Uplnému nezaplacent:

Uvérové riziko spodiva v tom, ze Emitent poskytuje financovani, zejm. formou
uvérd nebo zaptjéek. Pokud by doslo k neplnéni dluhii dluzniky Emitenta, nemusi
byt Emitent ndsledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisa. K datu
téchto koneénych podminek neni spoleénost, které budou prostfedky ziskané emisi
Dluhopist poskytnuty znama.

Riziko spojené s nizkym zdjmem o nemovitosti je riziko pfenesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zédpdjéky ¢i avéru, kdy plati, Ze prodej nemovitosti je
ceny, nedosazeni pldnované ceny miZe dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného
projektu, coz se mize negativné odrazit v hospodaiské situaci dluznika Emitenta.
Riziko spojené s vystavbou (developmentem) je riziko pfenesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zapajcky ¢ tvéru, kdy plati, Ze vystavba nemovitosti
(do kter¢ — i zprostfedkované — mohou sméfovat prosticdky poskytnutcé
Emitentem) je vyrazné dlouhodoby proces. Zejm. v pfipadé Spatného odhadu
vyvoje trhu miZe developer ztratit podstatnou &ast své investice, coZ miiZze mit
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nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta (ktery dluznika financuje) dostat
zavazkim z Dluhopist.

Riziko nedostateénosti externiho financovani je riziko pfenesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zapGjcky ¢ Gvéru, kdy plati, ze Gspéinost budouci
ginnosti dluzniké mOZe byt zavisla na zajisténi dostatecného financovani
investi¢nich aktivit. Pokud své aktivity neufinancuji, miize to mit negativni dopad
na jejich schopnost splacet, tedy i na schopnost Emitenta plnit zdvazky.

Riziko dal§tho zadluZeni je riziko pfenesené na Emitenta prostfednictvim
poskytnuti zaptjcky & tvéru, kdy plati Ze dluZnici Emitenta budou
pravdépodobné piijimat dal$i zdvazky. Ptijeti dalstho dluhového financovani (a
jeho zdraZeni) miZe v koneéném diisledku znamenat platebni neschopnost danych
dluznikd, piipadné i Emitenta.

Riziko selh4ani matefské spoleénosti je riziko, které spodiva v tom, Zze Emitent je
obchodni spolegnosti 100 % vlastnénou Fondem, aktivnim zejména v oblasti
investic do vynosovych komerénich nemovitosti, pfitemz selhdni, bankrot i
insolvence této matefské spole€nosti by mohla mit negativni vliv na dalsi existenci,
vykon podnikatelské ¢innosti a platebni schopnost Emitenta.

Riziko neudéleni & ztraty vefejnopravnich povoleni je riziko pienesené na
Emitenta prostfednictvim poskytnuti zapljcky & tvéru a spoCiva v tom, Ze
predpokladem tspéinosti developerského projektu je skutecnost, Ze dany dluznik
obdrzi u projektu nezbytnd pravomocna vefejnopravai povoleni, zejména piisluiné
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a Ze mu tato povoleni nebudou odata.
Selhani dluznika v tomto ohledu miiZe vést k selhani projektu, kde bude dochézet
k vystavbg, pfipadné k rozvoji projektu, ke kterému je pfisludné vefejnopravni
povoleni potfeba. To miZe mit v disledku vliv na platebni schopnost Emitenta.
Riziko neuréeného projektu a volného zpiisobu wZiti vytézku je riziko, které
spotiva v tom, Ze neni zfejmé, jakym konkrétnim zpiisobem bude vytézek z Emise
vyuzit a Emitent nedeklaruje konkrétni zplisob ani projekt, do kterého ma byt
vytézek investovan, piipadné jaké osob&é ma byt poskytnut. U Emitenta bez
konkrétngjsiho planu vyuziti vytézku mize hrozit vyssi riziko budouciho selhani.
Riziko moZznych stfetli zajmii spoiva v moznosti stietu zajmi vedoucich osob
Emitenta, Emitenta, financovanych a dalSich osob ze skupiny Emitenta (a jejich
vedoucich osob) a vlastnikii Dluhopisi v piipad¢, kdy Emitent poskytne
prosttedky ziskané z Emisi dluhopisd spoleénostem ze skupiny Emitenta za
ucelem realizace jejich investiéni a provoznf ¢innosti. V organech Emitenta a
financovanych spoleénosti mohou byt totoZné osoby. Zajmy véfitele (Emitenta) a
dluznikd (fin. spoleénosti) mohou byt rozdilné. Emitent nemtize vyloudit, Ze stiet
zAjm0 miZe ovlivnit strategii Emitenta s nep¥iznivym dopadem na jeho podnikéni,
hospodaiskou a finanéni situaci a plnéni dluht z Dluhopisii.

0 KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirii?

Dluhopisy

Dluhopisy jsou vydavany v rdmci DIuhopisového programu v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000 CZK
(véetné ekvivalentu v mén& EUR), s dobou trvani Dluhopisového programu 10 let.

Datum emise Dluhopisii: 04.02.2026

Piedpokladana celkova hodnota Emise

dluhopisi: 40.000.000 CZK

Maximalni podet Dluhopist, které

mohou byt vydany: 4000 ks

ISIN Dluhopisii: CZ0003580193

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu:  10.000 CZK

Druh a tfida cennych papirt: bézny dluhopis, se kterym mnejsou

spojena 7adnd zvlastni prava, ve
smyslu § 2 odst. 1 Zdkona o
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dluhopisech, vydavany obchodni
korporaci
Podoba Dluhopisii: zaknihovand; centrdlni  evidenci
Dluhopisii vede spolecnosti Centralni
depozitat cennych papird, a.s., 1CO:
250 81 489, (,CDCP¥), Vlastnik
dluhopisu je pfipadné veden v
evidenci navazujici na evidenci CDCP
Forma Dluhopisii: NepouZije se
Status Dluhopist: Nepodiizené
Doba splatnosti Dluhopisti: 2 roky
Den koneéné splatnosti Dluhopisti: 04.02.2028
Splaceni jmenovité hodnoty Jednordzové
Dluhopisii:
Urokovy vynos Dluhopisii: Pevny, ve vysi 6,60 % p. a.
Vyplata vynosii: Pololetné zpétné
Den vyplaty vynosi: vzdy 04.02. a 04.08. piislusného roku
Dluhopisy vydany podle: Zakona o dluhopisech
Ména Dluhopisii Koruna &eskd (CZK)
Prevoditelnost Pievoditelnost Dluhopisti neni omezena; k prevodu Dluhopist dochézi zapisem v
Dluhopisii evidenci CDCP, &i v evidenci navazujici na centralni evidenci CDCP
Popis prav | S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
spojenych s | splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisii. S Dluhopisy je dile spojeno pravo Zadat
Dluhopisy v Pfipadech neplnéni zavazkl pfedfasné splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téZ
spojeno pravo tastnit se a hlasovat na Schiizich v ptipadech, kdy je takova Schiize
svolina v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami
Dluhopisii. § Dluhopisy nejsou spojena zadnd predkupni ani vyménna prava.
Vlastnik Dluhopisti nemé pravo na piedéasné odkoupeni Dluhopistt Emitentem.
PoFadi  pFednosti | V rdmeci kapitdlové struktury Emitenta nemaji Dluhopisy v ptipadé jeho platebni
Dluhopisi v ramci | neschopnosti Zadné prioritni pofadi, potazmo postaveni. Dluhy z Dluhopist (a
kapitalové viechny platebni dluhy Emitenta vi¢i Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z
struktury Dluhopisti) piedstavuji piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy

Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari
passu) mezi sebou navzijem, (b) alespon rovnocenné (pari passu) viéi viem
dal$im soudasnym i budoucim nepodfizenym dluhim Emitenta, s vyjimkou t&ch
dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisii
stejné. Pohledavky Vlastnikii Dluhopisti nebudou nijak zaji§tény.

Politika tykajici se

U Emitenta neexistuje konkrétni dividendova politika. V pripadé kladnych

dividend nebo | hospodéafskych vysledkli mize jediny spoleénik rozhodnout o vyplaté zisku.
vypldceni

Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Prijeti Dluhopisi | Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala a nepozada v Ceské

na regulovany C¢i
jiny trh

republice nebo v zahraniéi o pfijeti DIuhopist k obchodovéani na regulovany trh,
trh jinych tretich zemi, trh pro rist malych a stfednich podnikd nebo do
mnohostranného obchodniho systému.

Jaka jsou hlavni rizika, Ktera jsou specifickd pro tyto Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory wvztahujici se k Dluhopisim zahrnuji piedevsim nésledujici
pravni a jiné skuteénosti:

Riziko nesplaceni znamend, Ze Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy
podléhaji riziku nesplaceni. Za urditych okolnosti miiZze dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisti nebo splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisil a hodnota pro vlastniky Dluhopisii pii odkupu mize byt nizsi nez vyse
jejich piivodni investice, za uréitych okolnosti miiZe byt hodnota i nula. Schopnost
Emitenta splatit Groky =z Dluhopisa ¢i jistinu zdvisi na jeho hospodareni. Zegjména
pak tato schopnost Emitenta zavis{ na tom, zda pifsludni dluZnici Emitenta (jim
financované spole¢nosti) budou Fadné a v€as splacet své zdvazky vii¢i Emitentovi.
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Riziko emisi jinych dluhopisi, zaphijcek a dvéri spociva v tom, Ze Emitent v
budoucnu pravdépodobné vyda emise jinych dluhopist, nez jsou Dluhopisy, a je
rovnéz mozné, 7e bude &erpat finanéni prostfedky ze zaptjcéek a avérd, existuje
také riziko, Ze budou v pfipadném insolven¢nim fizeni Emitenta pohledavky
Vlastnikli dluhopist uspokojeny v men$i mife, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent daldi emise dluhopisii nevydal, popf. necerpal finan¢ni prostredky
prostfednictvim dal§ich zaphjcek a tvért (vetné bankovnich).

Ménové riziko spociva v tom, Ze Dluhopisy jsou vydavany CZK a Vlastnik
Dluhopisu, pro n&jz neni ména Dluhopisti ménou, ve které obvykle provadi své
transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzd, které z jeho pohledu mohou
negativné ovlivnit koneény trokovy vynos Dluhopist, vy3i jmenovité hodnoty
Dluhopistii pfi jejich splaceni nebo vy3ijiné platby vyplyvajici z Dluhopisil. Zména
v kurzu mény Dluhopisti vii¢i pfislusné méné vyisti v pfisludnou zménu hodnoty
Dluhopisu vyjadrenou v takové cizi méné, jakoz i v pfislu$nou zménu hodnoty
urokovych vynosi Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby
vyplyvajici z Dluhopist vyjadfené v takové cizi méné. Pokud se napf. vychozi
sménny kurz mény Dluhopist vii¢i piislu$né meéné sniZi (tj. se relativné snizi
hodnota mény Dluhopist), snizi se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopist
vyjadienych v piislusné méné.

D)

KLICOVE INFORMACE O VEREINE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH
PRIJETi K OBCHODOVAN{ NA REGULOVANEM TRHU

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do téchto Dluhopisia?

Obecné podminky
vefejné  nabidky
Dluhopisti

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZzera, kterym je BH
Securities a.s., v ramci vefejné nabidky podle €él. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu
v Ceské republice, a to od 21.1.2026 do 22.7.2026 v rémci priméarni a ndsledng
piipadné sekundarni nabidky. V pfipadé, Ze se Emitent rozhodne vyuzit finanéni
zprostiedkovatele, ozndmi tuto skuteénost na své internetové strance, spoleéné s
identifikaci téchto finanénich zprostfedkovatelil. Dluhopisy mohou byt vydavéany
jednorazové nebo v transich. Celkova &astka nabidky: 40.000.000 CZK

Ocekavany <casovy
rozvrh vefejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 21.1.2026 do 22.7.2026 v ramci primarn{ a nasledng
piipadné sekundérni nabidky.

Informace o piijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

NepouZije se. Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o
pfijeti Dluhopisil k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani
v Ceské republice ani v zahraniéi.

Plan distribuce
Dluhopisi

Dluhopisy budou prostfednictvim ManaZera nabizeny investorum vefejné.
Celkova ¢astka nabidky: 40.000.000 CZK

Lhiita, véetné piipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: od 21.1.2026 do
22.7.2026. ManaZer bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 40.000.000
CZK nabizet tuzemskym a =zahraniénim kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim.

Investofi budou oslovovani ManaZerem (zejména za pouziti prostiedkil
komunikace na dalku). Vydani Dluhopist jejich pfipsanim na majetkové ulty
investord zabezpeduje ManaZer, kromé Dluhopisi, které Emitent upie na svij
ucet.

Dluhopisy budou nabizeny nejdiive k primarnimu upisu, kdy k Datu emise
Dluhopisi:

- ManaZer pfedd Emitentovi iidaje o vysledku apisu Emise,

- Manazer pfevede Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investorti vedené v
piislusné evidenci investiénich nastroji; ManaZer je Emitentem povéfen k vedeni
evidence navazujici na centralni evidenci CDCP. Zérovent Manazer inkasuje z
penéznich uctd koncovych investord hodnotu odpovidajici kupni cené za
Dluhopisy a celkovou sumu za upsané Dluhopisy pievede na G¢et Emitenta.

Pfi primarni vefejné nabidce bude Emisni kurz za nabizené Dluhopisy roven
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisil. K Datu emise Dluhopist. ti. k 04.02.2026.
dojde k pievodu Dluhopisi na majetkové uéty upisovatel, zbyvajici st
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Dluhopisii Emitent upide na sviij (et v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech. V ramei nasledujici sekunddrni nabidky budou tyto Dluhopisy
nabizeny ManaZerem az do 22.7.2026 (nedojde-li k prodlouzeni doby vefejné
nabidky na zakladé nasledného zékladniho prospektu). Kupni cena Dluhopisii
nabizenych v rdmei sekundéarni nabidky bude ur¢ena na zékladé aktudlnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvy3ena o odpovidajici alikvotni arokovy
vynos, pfidemz aktudlni cena Dluhopisu bude sdélena zdjemcliim na vyZidani
ManaZerem.

Investorim nebudou v rdmci vefejné nabidky a upisu Dluhopisi Uétovany
Emitentem Z4dné naklady ¢i poplatky. Investorim vSak mohou v souvislosti
s upsanim, resp. koupi Dluhopisii vzniknout naklady spojené s poplatkem &i
prepoétem kurzu v rdmci hrazeni kupni ceny (Emisniho kurzu) upisovanych
Dluhopisti pomoci zahraniéni mény (EUR), naklady spojené s pievzetim
Dluhopisti ¢i naklady na komunikaci s Emitentem. Investor miZe nést rovnéz dalsi
nédklady spojené s nabytim a vedenim evidence Dluhopisil, pokud tato skuteénost
vyplyva ze smlouvy uzaviené Investorem s tieti osobou (zejm. Manazerem), ktera
si miiZe Gictovat poplatky za zi{zeni a vedeni investiéniho &i jiného u¢tu, za pfevody
cennych papird, sluzby spojené s schovou cennych papiri, provize apod. Tyto
poplatky nebudou (étovany Emitentem, ale piipadné Manazerem.

Emitent odekiva, ze celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych
Dluhopisti (zejména ndklady na &innost ManaZzera) nepfesahnou ¢astku 2.000.000
CZK (v&etne DPH).

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zid4 o pFijeti k obchodovini?

Odhad celkovych
nakladd spojenych
] Emisi  nebo
nabidkou

Popis osob
nabizejicich
Diuhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je
spole&nost BH Securities a.s., ICO: 60192941, se sidlem Na piikopé 848/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstifku vedenym
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 2288. ManaZera je mozné kontaktovat
na telefonnim &isle +420 255710 710 nebo prostfednictvim emailové adresy
info@bhs.cz.

Popis osoby, ktera
bude zadat o pFijeti
k obchodovini na
regulovaném trhu

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim nepoZadala o pfijeti Dluhopist
k obchodovéni na regulovaném &i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice
ani v zahrani¢i.

Pro¢ je tento prospekt sestavovan?

Popis dirvodi
nabidky, pouZiti
vynosi a odhad

Cisté astky vynosu

Prospekt byl vyhotoven za 0&elem vefejné nabidky nabizenych Dluhopisii.
Dluhopisy jsou vydavany za ucelem: zajiSténi provozni potieby Emitenta,
poskytnuti financovani v souladu s Prospektem. K datu vyhotoveni Kone€nych
podminek nejsou zndmy konkrétni projekty a udely, do kterych budou pifjemci
financovani piijaté prostredky investovat. Cisty vytéZek Emise dluhopisii pro
Emitenta (pfi vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise) bude
odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopisil snizené o0 2.000.000 CZK
(véetnd DPH). Cisty vytézek bude pouZit pro ucely uvedené vyse.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je BH
Securities a.s., v ramci vefejné nabidky podle €l. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu
v Ceské republice, a to od 21.1.2026 do 22.7.2026 v ramci primarni a nasledné
pfipadné sekundarni nabidky. BH Securities a.s. jako ManaZer se zavazal
vyhleddvat potenciondlni investory do Dluhopisii a umisténi a prodeji Dluhopist
témto investoriim, bez zdvazku k upsani Dluhopist.

Zptusob  umisténi
Dluhopisii
Uvedeni, zda je
nabidka

piedmétem dohody
0 upisoviani na
zakladé  pevného

- » -
zavazku prevzeh

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zéklad¢ pevného zévazku
plevzeti.
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Stiet zAjmii osob | Dle védomi Emitenta nema 74dna z fyzickych ani pravnickych osob z(i¢astnénych
zaéastnénych  na | na Emisi &i nabidee Dluhopish na takové Emisi &i nabidce zdjem, ktery by byl pro
Emisi nebo nabidce | takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis podstatny, vyjma ManaZera, kterym je BH
Securities a.s.
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3.

a)

b)

d)
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Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spoletnym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,Zakon o dluhopisech®). Tento Doplngék dluhopisového programu spolu s Emisnimi
podminkami tvoii emisni podminky niZe specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v rdmci
Dluhopisového programu spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. sidlem Anezskd 986/10, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstffku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 353570 (dile jen ,Emitent”). S Dluhopisovym programem je mozné se sezndmit
v elektronické podobé na webovych strankéch Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory®.

Dluhopisy jsou vyddvany jako desatd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximanim
objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- K& a dobou trvani programu 10 let (dale jen
.Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuzZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s
Emisnimi podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a doplfiuji v souvislosti s touto
emisi Dluhopist Emisni podminky uvefejnéné difve vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznadeny souslovim ,.nepouZije
se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Pokud se dané podminky neli¥f od Emisnich podminek, bude to v danych Koneénych podminkach
uvedeno (napf. proSkrtnutim pole nebo zopakovanim tidaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavény podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

A. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi
ISIN Dluhopist
Podoba Dluhopisti

Forma Dluhopisii
Jmenovita hodnota
Dluhopisu

Meéna dluhopist
Celkova piedpokldadana jmenovitd
hodnota Emise Dluhopist
Praivo Emitenta zvySit
Dluhopist / podminky
zvySeri

Poéet Dluhopist

Cislovéani Dluhopisii:

jednoho

objem
tohoto

BHS REF Finance 6,60/2028 CZK 11
CZ0003580193
zaknihovand; centralni
Centralni depozitar
nepouzije se

10.000 CZK

evidenci Dluhopist vede

Koruna ¢eska (CZK)
40.000.000 CZK

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpoklddana jmenovitd hodnota Emise dluhopisii
4000 ks

nepouzije se

B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU EMISE, EMISNI KURZ

1
12.

13

14.

Datum emise
Emisn{ lhiita (lhGta pro upisovani)
Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise

Emisni kurz Dluhopist vydanych po
Datu emise:

Zplsob vydavani Dluhopisti

04.02.2026

Od 21.1.2026 do 03.02.2026

Emisni kurz v8ech Dluhopisi k Datu emise €ini 100 %
jejich jmenovité hodnoty

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu
emise bude urCen na zdklad® aktudlnich trZnich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pficemz aktualni
emisni kurz Dluhopist bude sdélen zdjemcim na
pozadini ManaZerem.

Jednorazové

12
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16.

17.

Zplsob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisti

Zpuisob a lhita pfedani Dluhopist

Koneéné podminky — BHS REF Finance 6,60/2028 CZK II

Investoii budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Administratorem a pfisluSnym
investorem. Mistem upisu je sidlo Administratora.
Vydani Dluhopisti zabezpetuje Administrator. Emitent
miiZe rovnéZ Dluhopisy upsat na sviij majetkovy Gcet a
tyto nésledné postupné pievadet na majetkové uCty
investort.

Podminkou nabyti Dluhopist je podani pokynu k dpisu
(nakupu) Dluhopist ze strany investora, ktery miiZe byt
podan i prostiedky komunikace na dalku (dle moznosti
ManaZera). Pokud bude investor jiz existujicim klientem
Manazera, podd pokyn k dpisu (ndkupu) Dluhopist
zplsobem dohodnutym s ManaZzerem, ve kierém urci
podet upisovanych (kupovanych) Dluhopist a celkovou
upisovaci (kupni) cenu, ManaZerem bude nasledné
potvrzena celkova upisovaci (kupni) cena. Pokud
investorem nebude jiz existujicim klientem Manazera,
musi bud’ nejdfive uzaviit s Manazerem klientskou
dokumentaci a vyplnit investiéni dotaznik, anebo bude
podavat pokyn prostiednictvim zprostfedkovatele.
Uzavieni smluvni dokumentace s ManaZerem miiZze byt
provizeno povinnosti investora podrobit se dalsim
povinnostem, vietné predloZeni dokumenti a informaci
(zejm. v oblasti AML, znalosti a zkuSenosti v oblasti
investic, dani a dal$ich). Emitent, ManaZer nebo dany
zprostiedkovatel ~ miize  odmitnout  konkrétniho
upisovatele, a to i bez udani ditvodu.

K vydéni Dluhopisti dojde k Datu emise. Manazer vyd4
upisovateli Dluhopisy formou pfipsani na majetkovy
ucet upisovatele vedeny u CDCP, respektive u nékteré z
osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci
CDCP, pakliZe byla fidné splacena kupni cena. Na takto
vydané Dluhopisy se hledi jako na fadné vydané v
okamZiku jejich zapisu na tento ucet. Emitent je
opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k datu dané
Emise Dluhopisy na sviij majetkovy Gcet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty dané Emise.
Vypofadani  tdpisu  Dluhopisd  bude  probihat
prostfednictvim CDCP, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centrilni evidenci, obvyklym
zplisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy
CDCP a ve lhiitich stanovenych t&mito pravidly a
provoznimi postupy. Za G¢elem tspéiného vypofadani
Dluhopisit musi investofi Dluhopisti postupovat v
souladu s pokyny Manazera nebo jeho zastupcll. Pokud
neni investor Dluhopish sam G¢astnikem CDCP, musf si
stanovit jako svého zdstupce Géastnika CDCP, a musi mu
dat pokyny k realizaci vSech opatieni nezbytmych pro
vypofadani Dluhopist.

Dluhopisy budou prevedeny na majetkovy Gcet investori
vedeny piisluSnou osobou nejpozdéji do 5-ti pracovnich
dnti po vypotadani pfedmétného fadné& zadaného pokynu.
Investor je povinen zadat ve$keré potiebné pokyny k
realizaci v3ech opatfeni nezbytnych pro vypofadani
obchodu. Investor (¢i jeho zastupce) obdrzi potvrzeni o
vypoladani pokynu.

13
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18. Zplsob a misto thrady emisniho Bezhotovostné na bankovni tcet Administritora &islo
kurzu Dluhopist 8985 8985/0300 vedeny u spolegnosti Ceskoslovenska
obchodni banka a.s.
C. VYNOSY
19.  Urokovy vynos Pevny
20. Dluhopisy spevaym urokovym pouZije se
vynosem
a. Urokova sazba: 6,60 % p. a.
b. Vynosova obdobi a Dny vyplaty Prvni Vynosové obdobi od 04.02.2026 do 03.08.2026,
trokd: dalsi vynosova obdobi Sestimési¢ni vzdy od 04.08. do
03.02., resp. od 04.02. do 03.08. kazdého kalendainiho
roku az do Dne koneéné splatnosti, Den vyplaty Groku je
vzdy prvni (1.) den bezprostfedné nasledujici po
uplynulém Vynosovém obdobi
c. Rozhodny den pro vyplatu drokit Den, ktery o 10 kalendainich dni pfedchazi pfisluSnému
Dni vyplaty Groku, pfi¢emz viak plati, Ze pro Ucely
zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se pfislusny Den
vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne
ve smyslu Emisnich podminek.
21. Dluhopisy s variabilnim utrokovym nepouZije se
vynosem
a. Referenéni sazba
b. Popis podkladového nastroje, od
kterého je sazba odvozena
c. Poskytovani Referenéni sazby
d. Ptipady naruSeni trhu nebo
naruSeni  vypofadéani, které
ovliviuji Referen¢ni sazby
e. Misto, kde lze ziskat Gdaje o
minulém a dalfim vyvoji
Referenéni sazby a jeji nestalosti
f. Marze
g. Vyplata Grokovych vynosil
h. Vynosova obdobi a Dny vyplaty
vynosi:
i. Rozhodny den pro vyplatu urokd
D. SPLACENI DLUHOPISU
22. Den konetné splatnosti Dluhopis( 04.02.2028
23.  Rozhodny den pro vyplatu jmenovité Den, ktery o 10 kalenddinich dnf pfedchazi pfislusnému
hodnoty Dni kone¢né splatnosti dluhopisti, pfi¢emz viak plati, ze
pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se
pfislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne ve smyslu Emisnich podminek.
24. PredCasné splaceni z rozhodnuti Timto Doplitkem dluhopisového programu je vylouceno
Emitenta: prévo Emitenta Dluhopisy pledcasné splatit ve smyslu
¢lanku 5.2 Emisnich podminek.
25. Pieddasnd splatnost dluhopisi v Za Pfipady neplnéni se povazuji vyluéné skutec¢nosti
piipadech neplnéni uvedené v ¢l. 8.1 Emisnich podminek.
E. ADMINISTRATOR, URCENA PROVOZOVNA, AGENT PRO VYPOCTY,
MANAZER, SPOLECNY ZASTUPCE
26. Administrator BH Securities a.s., ICO: 60192941
27.  Agent pro vypodéty BH Securities a.s., 1CO: 60192941
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28. Urdend provozovna Administratora ~ Na pifkopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

29. Pfijeti Dluhopist k obchodovéni na NepouZije se — Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych védomim nepoZadala o piijeti Dluhopisii k obchodovani
papirit na regulovaném &i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské

republice ani v zahrani¢ci ani v mnohostranném
obchodnim systému.

30. Spoleény  zastupce  Vlastnikti Nebyl uréen
Dluhopisil

F. DALSI INFORMACE O EMISI
31. Interni schvaleni emise Dluhopisii Vydani této emise Dluhopisi schvalili jednatelé
Emitenta dne 21.1.2026.
32. Provedeno ohodnoceni finanéni Ne
zplisobilosti emise Dluhopisti a
Emitenta (rating)
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4. Podminky nabidky a dal$i informace o vefejné nabidce a pFijeti k obchodovani na regulovaném
trhu
a) Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliiujici informace (dale jen ,,Doplitujici informace®),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopisi, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovini na regulovaném trhu.
b) Dopliiujici informace tvoii spoleéné s Dopliikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky
Dluhopisti.
¢) Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,,nepouZije se®.
d) Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
G. ZAKLADNI INFORMACE O NABIDCE
33. Podminky platné pro vefejnou Investofi mohou byt oslovovani Emitentem a ManaZerem,
nabidku pifpadné jejich zastupcei.
Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (retailovym) investoriim.
Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v
Ceské republice.
Bliz§i podminky pro nabyti Dluhopist jsou uvedeny v sekci
B.16 &asti ,,.B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU EMISE,
EMISNI KURZ* shora.
34. Odchylné podminky v pfipadé Postup v pfipadé sekundarni nabidky bude takovy, ze po
sekunddrni nabidky datu Emise miize Emitent individudlnim z&jemciim prodat
ze svého majetkového Gétu Dluhopisy, které k datu Emise
nebyly upsany, aviak byly v souladu s § 15 odst. 4 Zdkona
o dluhopisech vydény na majetkovy Gdet Emitenta anebo
byly pozdgji nabyty Emitentem. Proces prodeji (koupé)
Dluhopisii vrdamei sekundarni nabidky bude probihat
prostiednictvim individualniho sbéru objednavek ze strany
Manazera od jednotlivych investorli, pfi¢emz rezim
vyporadani téchto sekundérnich obchodt s Dluhopisy (mezi
Emitentem jako prodavajicim a individudlnimi investory
jako kupujicimi) a nasledného pfipsani Dluhopist takovym
investorim bude probihat standardni formou vypofadani
proti platbé. Kupni cena pak bude ur¢ena na zdkladé
aktualnich trZnich podminek a tam, kde je to relevantni,
zvy$ena o odpovidajici alikvotni Grokovy vynos, pfiCemz
aktudlni cena Dluhopisu bude sdélena zajemcim na
vyZadani ManaZerem.
35. Veigjné nabizeny objem 4000 kusii v objemu 40.000.000 CZK
Dluhopist
36. Objem pfijimany na regulovany nepouZije se
trh
37. Lhitavefejné nabidky Dluhopisii, Lhita vefejné nabidky Dluhopist pobézi od 21.1.2026 do
véetné jejich pripadnych zmén 22.7.2026 v ramci primérni a nasledné piipadné sekundarni

nabidky, pfi¢emZ Emitent je opravnén prodlouzit lIhutu
vefejné nabidky Dluhopisd, a to i opakovang, nejdéle viak
do posledniho dne platnosti Prospektu (& nésledného
zakladniho prospektu).
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38. Minimalni a maximalni ¢astka Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisl, kterou bude
objednavky jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini jmenovitou
hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximélni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem

nabizenych Dluhopisi.

39. MozZnost snizeni upisovanych Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani
Sastek a  zplsob  nihrady Dluhopisti o vEtSi celkové jmenovité hodnoté, neZz je
preplatku: celkova predpokladand jmenovitd hodnota Emise

dluhopisti, nebo celkovd jmenovitd hodnota Emise
dluhopist po jejim navy$eni ve smyslu Emisnich
podminek, je Emitent opravnén jednotlivym investortim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za (i¢elem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisii (respektive navy3ené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisi) tak, Ze snizi pocet jim
upsanych Dluhopisi dle svého pfiméfeného uvaZeni.
Piipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na et daného investora za timto dcelem
sdéleny Administratorovi.

40. Metoda a lhita pro splaceni Metoda a lhiita pro splaceni Dluhopisi jsou uvedeny v sekci
Dluhopisii / pfipsani Dluhopisit B.16 &asti ,,B. DATUM EMISE 4 ZPUSOB UPISU EMISE,
na Get investora / predani EMISNI KURZ* shora.
listinnych Dluhopist

41.  Uvefejnéni vysledkl nabidky: Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnd po jejim

ukonéeni, a to na webové strance www.bhsreffinance.cz
v sekci ,,Pro investory®.

42. Popis postupu pro nabizeni ManaZer bude Dluhopisy az do celkové jmenovit€ hodnoty,

Dluhopisii nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalitikovanym i jinym
neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim v
ramci primarniho a pfipadné i sekundarniho trhu.

BliZ8i popis postupu pro nabizeni Dluhopisi je uveden v
sekci B.16 ¢asti ,,B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU
EMISE, EMISNI KURZ* shora.

Blizsi popis sekundarni nabidky je uveden v sekci .34 této
¢asti G. shora.

43.  Popis postupu pro Zadost Popis postupu pro Zadost je uveden v sekei B.16 ¢asti ,,B.

DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU EMISE, EMISNI
KURZ™ shora.

44, Popis postupu pro oznamovani Investorovi bude oznidmena celkovd konefna jmenovita
piidélené d&astky zadatelim a hodnota Dluhopist, kterda mu byla piidélena, zaroven s
idaj, zda miize obchodovani zaéit jejich vydanim. Obchodovéni s Dluhopisy neni moZné
pfed udinénim ozndmeni zapodit pfed timto oznamenim.

45. Uvedeni ocekdvané ceny, za Vefejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna formou
kterou budou Dluhopisy primémiho Gpisu Dluhopisi za emisni kurz Dluhopist k
nabidnuty Datu emise a nasledné po zbytek lhity vefejné nabidky za

emisni kurz Dluhopisi uvedeny v bodu 14 ¢asti B téchto
Koneénych podminek. Emitent je opravnén na zdkladé
svého rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy Ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zékona o
dluhopisech, a to az do dosazeni celkové pfedpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, respektive nasledné
piipadné aZ do celkové navySené jmenovité hodnoty Emise
Dluhopist a tyto Dluhopisy nasledné prevést na zdkladé
kupni smlouvy zdjemcim o Dluhopisy. V ptipadé, Ze
Emitent zvoli tento postup sekundarni nabidky, budou jeji
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46.

47,

48.

49,

Naklady a dang Gdtované na vrub
upisovatele nebo kupujiciho

Utast a role finanénich
zprostredkovatelt a jeji
podminky,  véetné  uvedeni

nabidkového obdobi a podminek
souhlasu s pouzitim prospektu
Dluhopisti pti nasledné nabidce ¢i
koneéném umisténi Dluhopist a
nazvy a adresy subjektd, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na
zékladé pevného zavazku, a
nazvy a adresy subjekt, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisit bez
pevného zdvazku nebo na zdkladé
nezdvaznych ujedndni, vyznamné
znaky téchto dohod véetne kvét,
celkova dastka provize za
upsani/umisténi a jakékoli jiné
jednoznaéné a objektivni
podminky pfipojené k souhlasu,
jez jsou relevantni pro pouZiti
prospektu

Pfijeti Dluhopisi na regulovany
trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro
rist malych a stfednich podniki
nebo do mnohostranného
obchodniho systému

Regulované trhy, trhy tietich
zemi, trhy pro rust malych a
stiednich podnikd nebo
mnohostranné obchodni systémy,
na nichz jsou pfijaty cenné papiry

Koneéné podminky — BHS REF Finance 6,60/2028 CZK 11

Thiity a podminky shodné s podminkami primarni nabidky
dle této ¢&asti G Koneénych podminek s piipadnymi
odchylkami stanovenymi v bodu 34. Kupni cena za pfevod
Dluhopisti v ramci sekundarni nabidky investorovi bude
stanovena stejnym zpiisobem, jakym by byla stanovena cena
za Upis Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu Dluhopisi
uvedeného v bodu 14 ¢asti B téchto Koneénych podminek.
Investor, ktery upiSe ¢&éi koupi Dluhopisy, nehradi
Emitentovi Zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopisti.
Investor muiiZze nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopist u Centralniho depozitdfe nebo dallich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
pfisludnych pravnich ptedpisi a vnitinich piedpist
Centralntho depozitafe a/nebo osob vedoucich navazujici
evidenci a souvisejicich smluv s témito osobami. Investor
mbZe nést rovnéz dalsi naklady spojené snabytim a
vedenim evidence Dluhopisli, pokud tato skutecnost
vyplyva ze smlouvy uzaviené Investorem s tieti osobou,
kterda si miZe uUétovat poplatky za zfizeni a vedeni
investiéniho &i jiného G&tu, za prevody cennych papirt,
sluzby spojené s uschovou cennych papirfi, provize apod.
Obdobné poplatky nebudou Uuctovany Emitentem, ale
mohou byt Gftovan Manazerem nebo  danym
zprostiedkovatelem.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim
Manazera (BH Securities a.s., Na piikopé 848/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika), v ramci vefejné
nabidky, a to od 21.1.2026 do 22.7.2026 v rdmci primarni a
nasledné piipadné sekundarni nabidky Dluhopist
z majetkového G¢tu Emitenta. Celkova ¢astka nabidky je
40.000.000 CZK. Cinnosti spojené s umisténim, Gpisem,
vydanim, splacenim kupni ceny Dluhopisi i splacenim
samotného Dluhopisu a Urokového vynosu bude pro
Emitenta zabezpefovat ManaZer. ManaZer rovnéz
zabezpecuje Cinnosti spojené s piipravou dokumentace
nezbytné pro vydani Dluhopisi a dalimi c¢innostmi
spojenymi s emisi Dluhopisi. ManaZer zastava rovnéz roli
Administratora.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi Dluhopisti neprevzala
vi¢i Emitentovi Zadny zdvazek Dluhopisy upsat, ani se
Zadnou osobou nebylo k datu Zakladniho prospektu, resp.
téchto Koneénych podminek, dohodnuto upsani emise
Dluhopisti &i jeji &asti na zdkladé nezdvazného ujednani. To
mimo jiné znamend, Ze k datu Zakladniho prospektu, resp.
téchto Konetnych podminek, nebyla uzaviena Zz4dna
dohoda o upséni, a Emitent uzavieni obdobné dohody do
budoucna rovnéz nepiedpoklada.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo v zahraniéi
o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh
jinych tietich zemi, trh pro riist malych a stfednich podnikil
nebo do mnohostranného obchodniho systému.

Z4dné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly piijaty na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh
pro rst malych a stfednich podnikt ani do mnohostranného
obchodniho systému.
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stejné  tfidy jako nabizené
Dluhopisy

50. Zajem fyzickych a pravnickych

o

52.
33,
54.

osob z(fastnénych v Emisi
dluhopisti / nabidce

Dtvody nabidky, odhadovana
dista castka vynosd, pouZiti
vynosi a naklady Emise
dluhopist / nabidky

Poradci

Kotaéni agent

Informace od tietich stran
uvedené v Koneénych

podminkach / zdroj informaci:
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Dle védomi Emitenta nema #adna z fyzickych ani
pravnickych osob z(i¢astnénych na Emisi dluhopisii ¢i
nabidce Dluhopist na takové Emisi dluhopist ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopist ¢i nabidku
Dluhopisii podstatny, s vyjimkou zdjmu ManaZzera a
ptipadnych zprostfedkovatell ve vztahu k jejich odméné za
nabizeni, resp. distribuci Dluhopist.

Dluhopisy budou nabizeny za tcelem ziskdni penéznich
prosttedkd, které budou pouZity pro poskytnuti financovani
v souladu s Prospektem bez ureni konkrétniho projektu.
Vzhledem k tomu, Ze projekt neni uréen, nelze vyhodnotit
ani dostate¢nost financovani.

Emitent ocekdva, Ze celkové ndklady pfipravy emise
Dluhopis a ndklady nabidky budou do 5% z celkové
jmenovité hodnoty v3ech nesplacenych Dluhopist
vydanych v rimci této Emise. Celkovy odhadovany Cisty
vytézek Emise tedy ¢ini 38.000.000 CZK.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se
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