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KONECNE PODMINKY
2. EMISE DLUHOPISU

.DIRECT 6,75/29"
s pevhym urokovym vynosem 6,75 % p.a.,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté az 200.000.000 K¢,
splatnych v roce 2029, s moZnosti navySeni az na 300.000.000 K&

VYDAVANE V RAMCI

TRETIHO
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

spolecnosti Direct Financing s.r.o.

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych
dluhopisti ve vysi 2.500.000.000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 5 let
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konec¢né podminky Emise dluhopist (,Konecné podminky") predstavuji konecné podminky nabidky
ve smyslu &l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce nebo prijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (,NafFizeni 2017/1129") vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopisu je tvoren:
(a) témito Konecnymi podminkami; a

(b) zakladnim prospektem spolecnosti Direct Financing s.r.o., se sidlem Pod drahou 1636/1, HoleSovice,
170 00 Praha 7, 1CO: 13975323, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 358217, LEl 315700HZ9LV542G25A66 (,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2025/062478/CNB/580 ze dne 29. kvétna 2025, které nabylo pravni moci dne
30. kvétna 2025 (,Zakladni prospekt").

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédCuje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim
2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem
verejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB neposuzuje hospodéafské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu se
CNB nevyjadfuje k budoucim ziskim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
nebo jeho pomérny vynos.

Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném trhu
platny po dobu dvanacti mésicl od jeho schvaleni. Verejna nabidka Dluhopisd mizZe pokracovat po skonceni
platnosti Zakladniho prospektu, na jehoZ zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt
schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim
dnem platnosti Zakladniho prospektu je 30. kvétna 2026. Nasledny Zakladni prospekt bude uvefejnén
na internetovych strankach Emitenta https://www.direct.cz/investice-do-directu (,Internetové stranky").
Investofri, ktefi béhem platnosti stavajiciho Zakladniho prospektu a jesté pred uverfejnénim dodatku k
Zakladnimu prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopisd, jsou opravnéni takovy svij souhlas do 3
pracovnich dnli po uverejnéni takového dodatku k Zakladnimu prospektu odvolat, pokud jim Dluhopisy
dosud nebyly Emitentem dodany.

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pFipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Kone€énym podminkam je pfiloZeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpUsobem jako
Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na Internetovych strankach Emitenta, a byly v souladu s
pravnimi pFedpisy podany k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 2.500.000.000 K¢ (slovy: dvé a pual miliardy korun ceskych), pfipadné
ekvivalent ¢astky v KC v jinych ménach, s dobou trvani programu 5 (pét) let (,Dluhopisovy program®). Znéni
spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise Dluhopist v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v ¢asti D (Spolecné emisni podminky Dluhopisii) v Zakladnim prospektu schvaleném
CNB a uvefejnéném Emitentem (,Emisni podminky").
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Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, resp.
v Emisnich podminkach.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v ¢l. 3.3 (Rizikové
faktory) Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 12. listopadu 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.
VySe uvedenym neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkd ve smyslu
¢l. 23 odst. 1 Nafizeni 2017/1129.

Dluhopisy nejsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech.
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

1.
1.1

1.2

13

1.4

uvoD

Nazev cennych papira a ISIN

1.1.1

Nazev: DIRECT 6,75/29; ISIN: CZ0003578338.

Emitent

1.2.1
1.2.2

Direct Financing s.r.o., ICO: 13975323, LEI: 315700HZ9LV542G25A66.
Kontaktni Udaje Emitenta:
(a) tel.: +420 776 551 913 (Libor Matura), +420 602 689 523 (Robert Dohnal);

(b) e-mail: libor.matura@vigoinvestments.com, robert.dohnal@vigoinvestments.com;
adresa: Pod drdhou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7.

Schvaleni prospektu

1.3.1  Z&kladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou, tel. 224 411 111, email:
podatelna@cnb.cz, ID datové schranky: 8tgaiej, se sidlem Na Pfikopé 864/28, 11503 Praha 1,
Ceska republika, kterd je organem vykonavajicim dohled nad finan¢nim trhem v Ceské
republice.

1.3.2  Zakladni prospekt byl Ceskou narodni bankou schvélen pod ¢. j. 2025/062478/CNB/580 ze
dne 29. kvétna 2025, které nabylo pravni moci dne 30. kvétna 2025.

Upozornéni

1.4.1  Emitent prohlasuje, Ze:

(a) toto Shrnuti je tfeba &ist jako Uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopist coby cennych papird by mélo byt zaloZeno na tom, Ze
investor zohledni Zakladni prospekt jako celek;

(b) v pripadé velmi negativniho scénare mulze investor prijit o veskery investovany
kapital do Dluhopis( nebo jeho ¢ast;

(c) v pripadé, Ze bude u soudu vznesen narok na zakladé Gdaju uvedenych v Zakladnim
prospektu, mlze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava clenskych
statd EU uloZena povinnost uhradit naklady na preklad Zakladniho prospektu pred
zahajenim soudniho fizeni; a

(d) obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které Shrnuti v€etné jeho
prekladu predlozily, avSsak pouze pokud je Shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v
rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo pokud Shrnuti ve spojeni s
ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investordm pomahaiji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem cennych papira?

2.1.1

Direct Financing s.r.o., se sidlem Pod drdhou 1636/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7,
ICO: 13975323, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 358217, LEI 315700HZ9LV542G25A66.

Emitent provozuje svoji ¢innost na zakladé pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
podle zdkona €. 89/2012 Sbh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdé&jSich predpisl a zakona

€. 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druzstvech (zdkona o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Emitent je spolecnost s ru¢enim omezenym vznikla v listopadu 2021. Pfedmétem cinnosti
Emitenta dle vypisu z obchodniho rejstfiku je sprava vlastniho majetku. Emitent je
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2.2

spoleCnost zaloZzend za Ucelem vydavani DluhopisG a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani do spolecnosti VIGO Finance, resp. nepfimo do Direct
pojistovny, pficemz Emitent nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

2.1.4  Emitent ma ke dni vyhotoveni téchto Konecnych podminek jediného spolecnika, kterym je
spolecnost VIGO Finance, co? je spolecnost zvlastniho urceni (Special Purpose Vehicle, SPV),
puvodné zaloZena na akvizici Direct pojistovny, ktera vlastni 100% podil v Emitentovi, se
kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech v Emitentovi. Konec¢nou osobou ovladajici
Emitenta je pan Pavel Rehak.

2.1.5  KliCovymi vykonnymi Fediteli Emitenta jsou jeho jednatelé, pficemZ Emitent ma ke dni
vyhotoveni téchto Koneénych podminek nasledujici tfi (3) jednatele: Pavel Rehdk, Libor
Matura a Robert Dohnal.

2.1.6  Emitent nezfidil dozorci radu ani jiny dozor¢i organ. Jediny spolecnik Emitenta rozhodl dne
28. Cervna 2022 o zfizeni vyboru pro audit, jehoz ¢leny jsou ke dni téchto Konecnych
podminek Jan Stransky (pfedseda), Kamila Reschova a Jan Toman.

2.1.7  Auditorem Emitenta je spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova
1734/2¢, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637, zapsana v seznamu vedeném Komorou
auditord Ceské republiky, €islo auditorského opravnéni KACR 021 (,Auditor”). Auditorem,
ktery byl auditorskou spolecnosti uren jako odpovédny za provedeni auditu Emitenta
jménem auditorské spole¢nosti, je Jakub KolaF, auditorské opravnéni KACR 2280.

Které financni informace o emitentovi jsou klicové?

2.2.1  Emitent sestavil Ucetni zavérku k 31.12.2024 a k31.12.2023, jez byly vyhotoveny dle
mezinarodnich Gcetnich standard( (IFRS) a ovéfeny Auditorem s vyrokem bez vyhrad.
VSechny Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Vykaz o finan¢ni pozici (rozvaha) Emitenta k 31.12.2024 se srovnavacimi udaji

k 31.12.2023.
Oznaceni K 31.12.2024 K 31.12.2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby diuh 1087 456 1074 381
minus hotovostni prostredky)
BézZna likvidita (kratkodoba aktiva/kratkodobé zavazky) 1,00 1,00
Pomér cizich zdroji a vlastniho kapitalu (zavazky 441,33 766,75

celkem/celkovy vlastni kapital)

Vykaz o tplném vysledku (vykaz pFijmi a vydaju) Emitenta za rok koncici 31.12.2024
(za obdobi 1.1.2024 - 31.12.2024) se srovnavacimi Udaji za rok 2023 (tis. K¢)

Oznaceni 1.1.2024 - 1.1.2023 -

31.12.2024 31.12.2023
Provozni zisk 99 844 78 044

~r_ s

Vykaz o penéZnich tocich (cash flow statement) Emitenta za rok koncici 31.12.2024 (za
obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024) se srovnavacimi udaji za rok 2023 (tis. K¢)

Oznaceni 1.1.2024 - 1.1.2023 -

31.12.2024 31.12.2023

Cisté penézni toky z provozni €innosti -743 -830

Cisté pené&zni toky z finanéni innosti -85 025 170 883
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Oznaceni 1.1.2024 - 1.1.2023 -

2.3

31.12.2024 31.12.2023
Cisté pené&zni toky z investiéni €innosti 86 200 -170 667
2.2.2  Emitent nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku.
Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

2.3.1  Nejvyznamngjsi rizikové faktory obsazené v Zakladnim prospektu specifické pro Emitenta
jsou:

Nazev rizika Popis rizika

Riziko uc
zaloZené
spolecnosti

elové | Emitent je spole¢nost zaloZend za Ucelem vydani Dluhopisl a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani do spolec¢nosti VIGO Finance, resp. nepfimo do Direct pojiStovny,
pricemz Emitent nevykonava jinou podnikatelskou cinnost, a nem(Ze proto z jinych
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluh( z Dluhopist. Mira rizika dle Emitenta:
vysoka

Riziko
sekundarni
zavislosti

Vzhledem k tomu, Ze Emitent ¢ast prostredkl z emise Dluhopist poskytne jako vnitroskupinové
financovani spole¢nosti VIGO Finance, a to zejména na financovani rGstu Direct pojiStovny a
rozvoje jejich aktivit, a vzhledem k tomu, Ze sam nevykonava Zadnou podnikatelskou cinnost, je
schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopist zavisla na schopnosti spole¢nosti VIGO Finance
zajistit dostatek zdrojl na splaceni téchto zavazkd Emitentovi. Na schopnosti Emitenta splacet
své dluhy z Emise dluhopisU se tak mohou nepfiznivé projevit veSkeré rizikové faktory vztahujici
se k Direct pojistovné jako hlavni podnikatelské entité spoluvlastnéné spolec¢nosti VIGO Finance.
Mira rizika dle Emitenta: vysoka

2.3.2 Nejvyznamnéjsi rizikové faktory obsazené v Zakladnim prospektu specifické pro Direct
pojistovnu jsou:

Nazev rizika Popis rizika

nezZivotnim
pojisténi

Pojistné riziko v | Riziko postacitelnosti pojistného: Riziko postacitelnosti pojistného je riziko, ze vybrané pojistné

nepokryje budouci Skody kryté pojistnymi smlouvami a ostatni naklady spojené s pojiStovaci
¢innosti. Mira rizika dle Emitenta: vysoka

Riziko technickych rezerv: Vyznamnou d{asti pojistnych rizik je riziko nedostatecné vySe
technickych rezerv, tedy riziko, Ze vytvorené technické rezervy nebudou dostatecné k pokryti jiz
probéhlych skod. Mira rizika dle Emitenta: stfedni

Riziko storen: Direct pojistovna je vystavena riziku masivnich storen smluv ze strany klientd, at
uz pfi vyroci dané smlouvy, nebo mimo toto vyroci. Mira rizika dle Emitenta: stfedni

Riziko nedostatecného zajiStovaciho kryti: Direct pojiStovna nakupuje zajisténi, které
primarné slouzi k pokryti vyznamnych skod klientd pojistovny (zajistovny de facto funguji jako
~pojistovny” pojistoven). Mira rizika dle Emitenta: stfedni

Katastrofické riziko: Katastrofické riziko je riziko velkych pojistnych udalosti zplUsobenych
prirodnimi katastrofami (povoden, vichfice, krupobiti atd.) nebo katastrofami, které zpusobil
Clovék (pozar apod.). Katastrofy, jak pfirodni, tak zptisobené lidskou ¢innosti, mohou zpUsobit
zvySena pojistna plnéni. Mira rizika dle Emitenta: stfedni

TrZni riziko

Urokové riziko: Direct pojistovna je vystavena urokovému riziku v ddsledku dopadd vykyv(
trZznich Urokovych sazeb. Readlnd hodnota investic se mize v disledku téchto zmén ménit. Mira
rizika dle Emitenta: stfedni

Ménové riziko: Direct pojiStovna je vystavena ménovym rizikim v ddsledku transakci v cizich
meénach a aktiv a pasiv denominovanych v cizich ménach. Mira rizika dle Emitenta: stfedni
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Nazev rizika Popis rizika

Nemovitostni riziko: Nemovitostni riziko predstavuje riziko volatility hodnoty investic do
nemovitosti. Nemovitostni investice do projektl, které podporuji celkovou strategii Direct
pojistovny a Skupiny Direct (zajisténi komplexnich sluzeb mobility pro retailové a firemni klienty)
jsou jednou z preferovanych tfid aktiv dle investi¢ni strategie Direct pojisStovny. Mira rizika dle
Emitenta: stfedni

Koncentrace trZniho rizika: Riziko koncentrace vznika, pokud pojistovna investuje vyznamny
objem financnich prostredkd do jedné protistrany nebo omezeného poctu protistran. Rizikovost
takové investice je vyznamné ovlivnéna ratingem financniho instrumentu, do kterého pojistovna
investuje. Mira rizika dle Emitenta: stfedni

3. KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
3.1.1  Dluhopisy jsou zaknihovanym cennym papirem vydavanym dle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o

dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZDluh”). Jmenovitd hodnota DluhopisU ¢ini 1 K¢
(CZK).

3.1.2  Dluhopisy budou vydany dne 16.12.2025 (,Datum emise”). Dluhopisy budou splatné dne
16.12.2029 (,Den splatnosti").

3.1.3  ISIN Dluhopist je CZ0003578338.

3.1.4  Vynos Dluhopist je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 6,75 % ro¢né a je splatny
pololetné zpétné, a to vzdy ke dni 16.12. a 16.6. Prvni vyplata vynosu bude splatna ke dni
16.6.2026. Posledni ¢ast Vynosu bude splatna spolecné s Dluhopisem.

3.1.5 Rozhodny den je stanoven na patnacty (15.) kalendarni den pfed Dnem splatnosti nebo pred
terminem vyplaty vynosu Dluhopisu.

3.1.6  Prevoditelnost Dluhopist neni omezena; k prevodu Dluhopist dochazi zapisem v evidenci
spole¢nosti Centraini depozitdF cennych papird, a.s., 1CO: 250 81 489, se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (,Centralni depozitaF cennych papira” nebo ,,CDCP").

3.1.7 Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise Cini 200.000.000 K&, s moznosti navyseni
az na 300.000.000 K¢ (,Maximalni celkova jmenovita hodnota emise”). Pocet vydavanych
Dluhopist vradmci této Emise tak bude 200.000.000 kusd, s moznosti navySeni aZz na
300.000.000 kusu. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté
Emise, nez ¢ini jeji pfedpokladana celkova jmenovita hodnota.

3.1.8 S Dluhopisy je spojeno zejména pravo vlastnik( dluhopis na splaceni Dluhopisu (vyplatu
jejich jmenovité hodnoty) a pravo na vynos z Dluhopisu. S Dluhopisy je dale spojeno pravo
Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné Dluhopisy splatit kdykoliv, a to i castecné.
Castetné predcasné splaceni Dluhopisti ovsem muZe Emitent realizovat maximalné 2x
(dvakrat). S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnik( Dluhopis( Ucastnit se a hlasovat na
schlzich vlastnik DluhopisU.

3.1.9 Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem nebo k odkoupeni vsech
Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, bude celd jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu
Emitentem splacena jednorazové ke stanovenému Dni splatnosti. Dluhopis a vynos z ného
bude Emitentem splacen bezhotovostnim prevodem na ucet Manazera emise, ktery
nasledné zajisti splaceni Dluhopisl a vynosu osobam zapsanym v seznamu vlastnik(
Dluhopis0.
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3.1.10 Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a
srovnatelnym zpUsobem zajisténym dluhm Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

3.1.11 Dluhopisy jsou zajiStény prostrednictvim Zajisténi. Prava vlastnik( Dluhopis k Zajisténi bude
uplathovat a vykonavat Agent pro zajisténi.
3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?
3.2.1  Dluhopisy nebudou obchodovany na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim
systému.
33 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
3.3.1  Za nabizené Dluhopisy neni poskytnuta zaruka ve smyslu Nafizeni 2017/1129.
34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?
3.4.1  Hlavnirizika specificka pro Dluhopisy jsou:

Nazev rizika ‘ Popis rizika

Riziko pFijeti | Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem mdZe znamenat, Ze v pripadé
dalsiho insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikd Dluhopist z Dluhopis uspokojeny v mensi
dluhového mife, nez kdyby k prijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rdstem dluhového
financovani financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mGze dostat do prodleni s plnénim svych
Emitentem dluhd z Dluhopis(. Emitent ma zadluZeni ve vztahu k prvni vydané emisi dluhopist na zakladé

Dluhopisového programu s oznacenim ,DIRECT 6,65/29", jejiz nesplaceny objem cini k datu
Konecnych podminek 1.600.000.000 KE. Mira rizika dle Emitenta: stfedni

Urokové riziko Ceny dluhopist a velikost trzni Grokové miry se chovaji protichtdné. Pokud dojde k poklesu
urokovych mér, dojde zaroven k rlstu cen dluhopis na trhu a naopak. Vlastniky Dluhopisu
(pokud budou Uroceny pevnou Urokovou sazbou) tak mulze postihnout riziko poklesu ceny
Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Urokové sazby. Mira rizika dle Emitenta: stfedni

4, KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU A O JEJICH PRIETI K
OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého €asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

4.1.1  Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka
DluhopisU této Emise pobéZi ode dne 12. listopadu 2025 do dne 30. kvétna 2026 vcetné.

4.1.2 Emitent hodld Dluhopisy az do Maximalni celkové jmenovité hodnoty emise nabizet
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (retailovym) investorm, a to zejména
prostfednictvim ManaZera emise.

4.1.3  Minimalni objem upisovanych Dluhopist je 10.000 kus( Dluhopist. Maximalni objem
upisovanych Dluhopisi poZadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopist v dany moment.

4.1.4  Emitent nebo ManazZer emise je opravnén objem upsanych Dluhopisl investory dle svého
vyhradniho uvazeni kratit za UCelem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise
Dluhopisu.

4.1.5 Cena Dluhopistd vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Cena

jakychkoli Dluhopisl pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen ManaZerem na
zakladé aktualnich trznich podminek.
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4.1.6

Investordm nebudou v ramci verejné nabidky a Upisu Dluhopist Uctovany Emitentem zadné
naklady ¢i poplatky. Investorim vSak mohou v souvislosti s upsanim resp. koupi Dluhopist
vzniknout naklady spojené s poplatkem ¢i pfepoctem kurzu v ramci hrazeni kupni ceny
(Emisniho kurzu) upisovanych Dluhopist pomoci zahrani¢ni mény, naklady spojené s
prevzetim Dluhopisl ¢i ndklady na komunikaci s Emitentem. Zaroveri mlze byt investordm
uctovan pfipadny tzv. vstupni poplatek, a to az do vySe 1 % z ¢astky placené investorem za
Upis resp. koupi Dluhopist souvisejici s naklady na distribuci Dluhopis(; takovy pripadny
vstupni poplatek nebude Uctovan Emitentem, ale mdze byt i¢tovan Manazerem emise.
Vyporadani Upisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus payment)
prostfednictvim CDCP, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci,
obvyklym zplsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy CDCP a ve Ihdtach
stanovenych t&mito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopis( Ize vypofadat v CDCP
pouze prostfednictvim ucastnika CDCP.

7z >z

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o pfijeti k obchodovani?

4.2.1

4.2.2

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera emise, kterym je
spole€nost WOOD & Company Financial Services, a.s., se sidlem na adrese namésti Republiky
1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 26503808, LEI: 549300UYJKOXE3HB8L79.
ManaZera emise je mozné kontaktovat na telefonnim dcisle +420 222 096 670 nebo
prostfednictvim emailové adresy info@wood.cz.

Emitent nebude Zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na zddném regulovaném trhu, trhu
pro rdst malych a stfednich podnik nebo mnohostranném obchodnim systému.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

431
43.2

4.3.3

434

4.3.5

4.3.6

Zakladni prospekt byl vyhotoven za Gcelem verejné nabidky nabizenych Dluhopis(.

Dluhopisy budou nabizeny za Ucelem ziskani penéznich prostredkd, které budou poskytnuty
vnitroskupinovym Uvérem ve prospéch spolecnosti VIGO Finance, a které budou nasledné
pouzity na navysSeni kapitalu Direct pojiStovny (formou navy3eni ostatnich kapitalovych
fond{) pro Ucely jejiho dalsiho rlstu, rozvoje a akvizi¢nich zdmérl (,Zamér").

Emitent se domniva, Ze celkové naklady vSech Emisi Dluhopis vydanych v rdmci tohoto
Dluhopisového programu neprekroci 10 % z celkové jmenovité hodnoty vSech nesplacenych
Dluhopisti vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu. Cisty vynos z Emise
DluhopisU, ktery bude v pripadé prodeje celé predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise Dluhopis ve vysi 200.000.000 K¢ Cinit nejméné 180.000.000 K¢ (resp. v pripadé
navySeni emise na 300.000.000 K¢ nejméné 270.000.000 K&), bude pouzit na Zamér.

Nabidka Dluhopist neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob za€astnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopisl zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny.

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadného stfetu zajm0 tykajicich se nabidky DluhopisU.

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento doplnék Dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového programu”)
predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleCnym emisnim podminkam Dluhopisového

programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sbh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist

(,ZDluh").

Tento Doplnék, spolu s Emisnimi podminkami, tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopis vydavanych Emitentem. Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt
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posuzovan samostatng, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami. S Dluhopisovym programem je mozné
se seznamit v elektronické podobé na Internetovych strankach Emitenta.

Nize uvedené parametry Dluhopisl upresnuji a doplriuji v souvislosti s touto Emisi Emisni podminky
uverejnéné drive na Internetovych strankach. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy
nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy
jsou vydavany podle ZDluh.

NiZe uvedené parametry DluhopisU jsou ¢islovany dle ¢islovani jednotlivych ¢lankd v Emisnich podminkach
(viz €l. 12 a nasledujici Zakladniho prospektu).

12. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

12.1 Zakladni naleZitosti Dluhopist

12.1.7 Nazev Emise Dluhopist: DIRECT 6,75/29

12.1.8 Oznaceni Dluhopisu:

ISIN Emise Dluhopisu: CZ0003578338

Zkraceny nazev Emise Dluhopist DIRECT 6,75/29

pFifazeny ze strany CDCP:

Kratky nazev emise dle standardu Direct Financin/6.75 DEB 20291216
FISN:

12.1.9 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu a | 1 CZK
ména Dluhopist:

12.1.10 Datum Emise: 16.12.2025

12.1.11 Datum splatnosti Dluhopisti dané 16.12.2029

Emise:

12.1.12 Urokovy vynos: pevny

Pevny urokovy vynos pouZije se
Nominalni irokova sazba: 6,75 % p.a.
Urokova sazba pro jednotliva ne

Vynosova obdobi:

Periodicita vyplaty urokovych vynosi | pololetné, vzdy k 16.6. a k 16.12. kazdého
a data splatnosti Grokovych vynosu: kalendarniho roku az do data splatnosti ¢i data
predcasné splatnosti Emise

Datum skonceni kaZzdého Vynosového | 16.6.2026
obdobi (poktfd prl'padne tot'o datum 16.12.2026
na den, ktery neni pracovnim dnem,
povaZuje se za toto datum nejbliZsi 16.6.2027
nasledujici pracovni den): 16.12.2027
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16.6.2028
16.12.2028
16.6.2029
16.12.2029

Pohyblivy Grokovy vynos

nepouzije se

Vynos na bazi diskontu

nepouzije se

12.1.13 Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise Dluhopist a vyplaceni
urokového vynosu v ramci dané Emise
Dluhopist

patnacty (15.) kalendarni den pred datem splatnosti
(resp. predcasné splatnosti) Emise Dluhopist nebo
pred datem splatnosti Urokového vynosu Dluhopis(
v ramci Emise

12.1.15 Predpokldadana celkovd jmenovita
hodnota Emise Dluhopisu:

200.000.000 CZK, s moznosti

300.000.000 CzK

navyseni az na

12.1.16 Pocet Dluhopist v ramci Emise:

200.000.000 ks, s mozZnosti

300.000.000 ks

navyseni az na

12.1.17 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve
vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopisti, neZ byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise Dluhopist, a to i po
uplynuti lhity pro upisovani / podminky
tohoto zvysSeni:

ano; v souladu s § 7 ZDluh, pfiCemzZ objem tohoto
zvySeni neprekroci 50.000.000 CZK

12.1.18 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy
vramci Emise aZz do vySe predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisu i
po uplynuti Ihaty pro upisovani

ano, a to v dodatec¢né Ihté az do Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty Emise Dluhopist

12.1.19 Zpusob vydavani Dluhopisi:

v transich

12.4 VyuZiti financnich prostiedku z Emise

12.4.1 U&el vyuZiti finanénich prostfedki
z této Emise:

Navyseni kapitalu Direct pojistovny pro Ucely jejiho
dalSiho rdstu, rozvoje a akvizi¢nich zamér(

12.5 Lhita pro upisovani

12.5.1 Lhata pro upisovani Dluhopist v ramci
této Emise:

12. listopadu 2025 az 30. kvétna 2026 (vCetngé)

12.6 ZpUsob a misto upisovani (Ghrady emisniho kurzu) Dluhopisti

12.6.1 ZpUsob a misto Gpisu (Ghrady emisniho
kurzu) Dluhopisu:

Podminkou nabyti Dluhopist je podani pokynu k
Upisu (nakupu) Dluhopisl ze strany investora, ktery
muZe byt podan i prostfedky komunikace na dalku
(emailem, pres nahravanou linku, pfes webovy
formulaF apod.). Pokud bude investor jiz existujicim
klientem ManaZera, poda pokyn k Upisu (nakupu)
Dluhopist prostfednictvim (i) bud jednoduchého
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formulare, vCetné internetového rozhrani, ve kterém
urci pocet upisovanych (kupovanych) Dluhopisl a
celkovou upisovaci (kupni) cenu a ktery nasledné
podepise (fyzicky anebo elektronicky anebo pres
prihlaSovaci udaje), anebo (ii) nahravané telefonické
linky, ve kterém urci pocet upisovanych (kupovanych)
Dluhopist, pficemz s pfislusSnym pracovnikem
ManaZera bude potvrzena celkova upisovaci (kupni)
cena. Pokud investorem nebude jiz existujicim
klientem Manazera, musi nejdfive uzavfit s
ManaZzerem klientskou dokumentaci a vyplnit
investi¢ni dotaznik. Uzavieni smluvni dokumentace s
Manazerem u klientl-fyzickych osob je podminéno
dodanim dokladu totoznosti, vyplnénim tzv. KYC
(Know Your Client - ,poznej svého klienta”)
dotazniku, doloZenim zdroje finan¢nich prostredkd,
za které hodlad dany klient provést investici do
Dluhopist, a predlozenim pfislusSného darnového
dokumentu (typicky pfedloZzenim prohlaseni o
dariovém rezidenstvi). U klientl-pravnickych osob je
potfeba zejména dolozit pfislusné ucetni vykazy,
vypis z obchodniho rejstfiku, doklad o opravnéni k
podnikani, identifikacni Udaje osoby jednajici za
danou pravnickou osobu a vlastnickou a Fidici
strukturu, v€etné jména, zemé a mésta u vsech
koncovych skutecnych vlastnikG (majiteld) dané
pravnické osoby (tzv. ultimate beneficial owners,
UBOs). Emitent nebo Manazer mulze odmitnout
konkrétniho upisovatele, a to i bez udani divodu.

Upisovani Dluhopist bude probihat v kterykoli
pracovni den spadajici do pfislusné Ihaty pro
upisovani Dluhopis. Pracovnim dnem se rozumi
jakykoli den, kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a kdy jsou provadéna vyporadani
devizovych obchodd a mezibankovnich plateb v
Ceskych korunach, pfipadné jiné zdkonné méné
Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Upisovatel ve spolupraci s Manazerem zajisti
uhrazeni ¢&astky emisniho kurzu jim upsanych
Dluhopisli  bezhotovostné na bankovni Ucet
Manazera ¢. 2038010318/2600, a to nejpozdéji ve
Ih(té dohodnuté individuainé s Manazerem.

K vydani Dluhopist dojde k datu Emise. ManaZer
vyda upisovateli Dluhopisy formou pfipsani na
majetkovy Ucet upisovatele vedeny u CDCP,
respektive u nékteré z osob vedoucich evidenci
navazujici na centralni evidenci CDCP, paklize byla
radné splacena c¢astka emisniho kurzu zplsobem a
ve [h(té urCenymi timto ¢lankem. Na takto vydané
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Dluhopisy se hledi jako na Fadné vydané v okamziku
jejich zapisu na tento ucet. Emitent je opravnén na
zakladé svého rozhodnuti vydat k datu dané Emise
Dluhopisy na svij majetkovy Ucet v souladu s § 15
odst. 4 ZDluh, a to az do dosazeni celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty dané Emise
Dluhopist

Vyporadani  Upisu DluhopisG bude probihat
prostfednictvim CDCP, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpUsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy
CDCP a ve Ihdtach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy. Za Ucelem Uspésného
vyporadani Dluhopisd musi investofi Dluhopist
postupovat v souladu s pokyny ManaZera nebo jeho
zastupcl. Pokud neni investor Dluhopisd sém
Ucastnikem CDCP, musi si stanovit jako svého
zastupce Ucastnika CDCP, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro vyporadani
Dluhopist. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou
nabyvateli Fradné dodany, pokud nabyvatel ¢i dany
ucastnik CDCP, ktery ho zastupuje, nevyhovi viem
postuplm a nesplini vSechny prislusné pokyny za
Ucelem vyporadani Dluhopisud. Pokud investor dodrzi
veSkeré vySe uvedené poZadavky, budou mu
Dluhopisy pfipsany na jeho majetkovy Ucet
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli od data Emise.

Po datu Emise jiz Upis Dluhopis neni mozny,
nicméné Emitent mdaze individudlnim zajemcdm
prodat ze svého majetkového uctu Dluhopisy, které k
datu Emise nebyly upsany, avSak byly v souladu s 8
15 odst. 4 ZDluh vydany na majetkovy Ucet Emitenta.
Proces prodejd (koupé) Dluhopist po datu Emise (t.
v situaci, kdy nebudou vsechny Dluhopisy dané
Emise upsany k datu Emise) bude probihat
prostfednictvim individualniho sbéru objednavek ze
strany ManaZera od jednotlivych investord, pricemz
rezim vyporadani téchto sekundarnich obchodl s
Dluhopisy (mezi Emitentem jako prodavajicim a
individualnimi  investory  jako  kupujicimi) a
nasledného pripsani Dluhopist takovym investordm
bude probihat standardni formou vyporadani proti
platbé.

V pfipadé, Ze po datu dané Emise dojde na zakladé
rozhodnuti Emitenta k dodateCnému navyseni
objemu této Emise prostfednictvim vydani dalsi
tranSe nebo transi, postupuje se do dne vzniku
takové dodatecné transe Dluhopisl (vCetné)
obdobné jako v pripadé Upist Dluhopist do data
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Emise (viz vySe), pficemz po datu vzniku takové
dodatecné transe Dluhopist se postupuje obdobné
jako v pripadé sekundarnich obchodd po datu Emise
(viz vySe).

s vz

12.6.2 Minimalni €astka Zadosti o tpis
Dluhopisti:

10.000 K¢

12.7 Zpusob a IhUta pFedani Dluhopist upisovatelim

12.7.1 Zpusob a Ihuta pFedani Dluhopist
upisovateltiim:

viz sekce 12.6.1 vyse

12.9 Emisni kurz

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi k datu Emise:

Emisni kurz Dluhopisu se do data jeho emise bude
rovnat 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

Emisni  kurz jakychkoli Dluhopisi  pripadné
vydavanych po Datu emise (v pfipadé moZného
navySeni objemu dané Emise prostrfednictvim dalSich
transi) bude ur¢en Manazerem na zakladé aktudlnich
trznich podminek a uvefejnén na Internetovych
strankach. K ¢&astce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale
pripocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-
li to relevantni.

12.12 Pfedcasné splaceni Emise Dluhopist

12.12.2 Obdobi zaruceného vynosu:

Od data Emise do 16.12.2027

12.12.6 Minimalni vySe Diskontované hodnoty
v pripadé Dluhopist na bazi diskontu

nepouzije se

12.15 Rating Emitenta a Dluhopist

12.15.2 Provedeno ohodnoceni financni
zpusobilosti Emise Dluhopist (rating), véetné
strucného vysvétleni vyznamu hodnoceni,
pokud je poskytovatel zverejnil:

nepouZije se (emisi Dluhopist nebyl pridélen rating)

12.20 Status Dluhopist

12.20.1 Status Dluhopist

zajiSténé, zakladajici pfimé, obecné, nepodminéné a
nepodfizené dluhy Emitenta podle ¢l. 12.20 Emisnich
podminek

12.23 DalSsi relevantni informace

12.23.1 Dalsi relevantni informace

nepouzije se
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU - PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K
OBCHODOVANI

1. Podminky verejné nabidky cennych papirt

1.1

Podminky platné pro nabidku

Investofi mohou byt oslovovani Emitentem ¢i Manazerem.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (retailovym) investortim.

BlizSi podminky pro nabyti Dluhopist jsou uvedeny v sekci
12.6.1 ¢asti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU -
PODMINKY EMISE DLUHOPISU" uvedené vyse.

Zemé, v niZz bude vefejna
nabidka provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v
Ceské republice.

1.2

Celkovy verFejné nabizeny objem
Dluhopisti

200.000.000 kusd, s moznosti navyseni az na 300.000.000
kust

13

Lhita veFejné nabidky

Lhita verejné nabidky Dluhopist pobézi od 12. listopadu 2025
do 30. kvétna 2026 (vcetné).

Popis postupu pro Zadost / misto
upisovani nebo koupé Dluhopist

Popis postupu pro zadost / misto upisovani nebo koupé
Dluhopist jsou uvedeny vsekci 12.6.1 €asti ,DOPLNEK
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY  EMISE
DLUHOPISU” uvedené vy3e.

1.4

MoZnost shiZeni
castek

upisovanych

Emitent nebo ManaZer je opravnén objem upsanych
DluhopisU investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. K
pripadnému kraceni objednavek Dluhopist dojde jesté pred
samotnym zaslanim penéznich prostiedkd ze strany
investord, a proto po pripadném kraceni objednavek nebude
Manazer ani Emitent dotenym investorUm vracet zadny
pfipadny preplatek (pfedmétem samotného vyporadani
budou jiz jen kracené objednavky, které budou uspokojeny v
plné vysi). Pokud by pFesto doSlo v procesu Upisu (koupé)
DluhopisU ze strany investora k zaslani vyssi ¢astky, nez ktera
bude predmétem vyporadani (bez ohledu na proces
pfipadného kraceni objednavek), vrati ManaZer dot¢enému
investorovi pfipadny preplatek na jeho Zzadost zpét bez
zbytecného odkladu na Ucet, ze kterého investor penize zaslal
(pfipadné na jiny Uclet dle dohody mezi investorem a
Manazerem). Pokud by dosSlo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopist, bude zkraceny objem neprodlené Manazerem
oznamen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pred timto oznamenim.

1.5

Minimalni a maximalni castka
Zadosti o upis

Minimalni ¢astka zadosti o Upis cini 10.000 K&. Po Datu emise
bude ktéto Castce jmenovité hodnoty pripoCten jesté
prislusny alikvotni Urokovy vynos. Maximalni ¢astka, za kterou
bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude
omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou
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Emise nabizenych Dluhopist. Celkova castka, kterou je
upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho
kurzu a poctu upsanych Dluhopist danym upisovatelem.

1.6 | Metoda a lhiity pro splaceni | Metoda a lhdty pro splaceni Dluhopist a pro jejich doruceni
Dluhopisti a pro jejich doruéeni | jsou uvedeny v sekci 12.6.1 €asti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO
PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU” uvedené vyse.

1.7 | Zverejnéni vysledkd nabidky Konecné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou
jmenovitou hodnotu viech vydanych Dluhopist tvoficich Emisi
Dluhopist budou zverejnény na Internetovych strankach, a to
do 30 dnU po jejim ukonceni.

1.8 | Vykon  prFedkupniho prava, | S Dluhopisy nebude spojeno pfedkupni pravo, ani pfednostni
obchodovatelnost upisovacich | prava Upisu.

prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi
pravy

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych

2.1 | Kategorie potencialnich | Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
investoru kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investordim

C. transe Dluhopisy jsou vydavany v transich.

3. Postup pro oznamovani pridélené castky Zadatelim

3.1 | Postup pro oznamovani | Konecnd  jmenovitd hodnota  Dluhopisd  pridélena
pridélené €astky Zadatelim jednotlivému investorovi v ramci dané Emise bude uvedena v
potvrzeni o vyporadani daného obchodu (tzv. konfirmaci) bez
zbytecného odkladu po jeho provedeni, které bude pfedano
investorovi (upisovateli) bez zbyte¢ného odkladu v souladu se
smluvnim ujednanim s ManaZerem, pficemz, nebude-li s
investorem (upisovatelem) v konkrétnim pfipadé dohodnuto
jinak, bude mit formu pisemné, vCetné e-mailové, zpravy
doruCené na adresu investora za timto Ulelem sdélenou
ManaZerovi. Pfed doruCenim tohoto potvrzeni a redlném
pfipsani upsanych Dluhopisli na majetkovy Ucet daného
investora nemU0zZe investor s upisovanymi Dluhopisy

obchodovat.
4.1 | Cena za nabizené Dluhopisy Cena za nabizené Dluhopisy bude do data Emise odpovidat

jejich emisnimu kurzu. Po datu Emise se bude cena jednoho
Dluhopisu rovnat souctu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu
a odpovidajiciho alikvétniho urokového vynosu Dluhopisu ke
dni koupé Dluhopisu, pfipadné bude kupni cena stanovena
Manazerem jinak dle aktualnich trznich podminek a nasledné
uvefejnéna na Internetovych strankach.
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4.2

5.U

5.1

Naklady a dané uctované na
vrub investora

misténi a upisovani

Obecné informace krezimu

umisténi a upisovani

Investor, ktery upiSe &i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi
zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopist. Tim neni
dotlena pfipadnd dalSi povinnost investora platit jiné
poplatky, zejména poplatky osobé vedouci evidenci
Dluhopist, osobé provadéjici vyporadani  obchodu
s Dluhopisy, osobé poskytujici sluzby spojené s uUschovou
Dluhopist (tzv. custody sluzby) a/nebo jiné osobé, napf.
poplatky za zfizeni a vedeni majetkového Uctu cennych papir(,
poplatky za obstarani prevodu Dluhopisl a nebo pFipadny tzv.
vstupni poplatek (az do vy3e 1 % z Castky placené investorem
za Upis resp. koupi Dluhopisl) souvisejici s naklady na
distribuci Dluhopisl (takovy pripadny vstupni poplatek
nebude Uctovan Emitentem, ale mUZe byt UGctovan
Manazerem).

Pfijem z Dluhopist vyplaceny investordm obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé
urokovych vynost Dluhopist). Podrobnéjsi informace o
dafiovém reZimu uplatiiovaném na Gzemi Ceské republiky Ize
nalézt v emisnich podminkach, které jsou soucasti Zakladniho
prospektu.

Cinnosti spojené s umisténim, Gpisem, vydanim, splacenim
kupni ceny Dluhopisl i splacenim samotného Dluhopisu a
urokového vynosu bude pro Emitenta zabezpecovat Manazer.

Manazer rovnéz vykonava cinnost tzv. aranzéra, tj. provadi
Cinnosti spojené s pripravou dokumentace nezbytné pro
vydani DluhopisG a dalSimi ¢innostmi spojenymi s emisi
Dluhopis0.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny
nemaji) majetkovy Ucet v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papirti vedené CDCP, nebo majetkovy Ucet v evidenci
navazujici na centralni evidenci, pfipadné jiny Ucet, ktery jim
umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusného
G¢astnika v CDCP. U¢et nemusi byt veden pfimo u Manazera,
ale u kteréhokoli z tcastnik CDCP.

5.2

Nazev a adresa subjektd, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise na zakladé
pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektq, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na
zdkladé nezavaznych ujednani.
Vyznamné znaky takovych

upisovana celd emise,

dohod vcéetné kvét. Pokud neni

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi DluhopisC nepfevzala vici
Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat, ani se zadnou
osobou nebylo k datu Zakladniho prospektu resp. téchto
Konecnych podminek dohodnuto upsani emise Dluhopist Ci
jeji Casti na zakladé nezavazného ujednani. To mimo jiné
znamena, Zze k datu Zakladniho prospektu resp. téchto
Konecnych podminek nebyla uzaviena 7zadna dohoda o
upsani, a Emitent uzavieni obdobné dohody do budoucna
rovnéz nepredpoklada.
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prohlaSeni o nekryté casti.
Celkova castka provize za upsani
/ umisténi.

zastupcul a depozitnich zastupct
v kazdé zemi, kde budou
Dluhopisy verejné nabizeny:

5.3 | Datum uzavieni dohody o upsani | nepoufZije se
5.4 | Koordinatofi a umistovatelé | nepoufZije se
nabidky nebo jejich jednotlivych
casti v jednotlivych zemich, kde
je nabidka €inéna:
5.5 | Nazev a adresa platebnich | nepouzije se

6. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

7. DalSi informace

6.1 | PFijeti Dluhopisti na regulovany | nepouZije se
trh, trh pro rast malych a
stFednich podnika nebo
mnohostranny obchodni systém

6.2 | Regulované trhy, trhy tFetich | Zddné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy
zemi, trhy pro rust malych a | nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro
stfednich podnika nebo | rist malych a stfednich podnik ani mnohostranné obchodni
mnohostranné obchodni | systémy, s vyjimkou jedné emise jiz existujicich dluhopisl
systémy, na nichZ jsou pfijaty | s oznatenim ,DIRECT 6,65/29", ISIN (CZ0003573180, se
cenné papiry stejné tfidy jako | splatnosti 24.6.2029, s celkovym objemem emise
nabizené Dluhopisy 1.600.000.000 K¢, pficemz k datu Zakladniho prospektu cini

nesplaceny objem této emise 1.600.000.000 K¢.

6.3 | Zprostfedkovatel sekundarniho | Zddn4 osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel
obchodovani a popis hlavnich | pfi sekundarnim obchodovani se zajisSténim likvidity pomoci
podminek jeho zdvazku sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

6.4 | Emisni cena 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu

cennym papiriim v€. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni,
pokud je jiz poskytovatel
hodnoceni drive zverejnil

7.1 | Poradci Néazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na zadni strané
téchto Konecnych podminek.
7.2 | Dalsi udaje, které ovéfili nebo | nepouzije se
pFezkoumali opravnéni auditofi
7.3 | Uvérova hodnoceni pFidé&lena | nepouZije se (Emisi Dluhopisti nebyl pFidélen rating)
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7.4

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zucastnénych '
Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
0sob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové
Emisi Ci nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi Ci
nabidku Dluhopist podstatny, s vyjimkou zajmu pripadnych
zprostredkovatell ve vztahu k jejich odméné za nabizeni, resp.
distribuci Dluhopisu.

7.5

Duvody a ucel nabidky, pouZiti
vynosu a naklady Emise/nabidky

Dluhopisy budou nabizeny za ucCelem ziskani penézZnich
prostfedkl, které budou poskytnuty vnitroskupinovym
uvérem ve prospéch spolecnosti VIGO Finance, ktera je pouZije
na navyseni kapitalu Direct pojiStovny pro Ucely jejiho dalSiho
rdstu, rozvoje a akvizi¢nich zaméra.

Emitent se domniva, Ze celkové naklady této Emise Dluhopis(
neprekro¢i 10 % zcelkové jmenovité hodnoty vSech
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci této Emise, tj. Ze
Cistd castka vynosU bude v pripadé vydani predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopis ve vysi
200.000.000 K¢ cinit 180.000.000 K¢, pficemZz v pfripadé
navyseni celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisd do
maximalni vyse 300.000.000 K¢ bude cista ¢astka vynosu cinit
270.000.000 K&.

7.6

8.1

9.0

9.1

Udaje od tFetich stran uvedené
v Konec€nych podminkach / zdroj
informaci

8. Souhlas s pouZitim prospektu

Identifikace zprostFedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit
prospekt Dluhopist pfi nasledné
nabidce €i kone€ném umisténi
Dluhopist:

nepouzije se

nepouZije se

Nabidkové
mohou

obdobi, v némz
povéreni
zprostfedkovatelé provést
pozdé&jSi dalSi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopisu:

nepouZzije se

Dal3i podminky souhlasu:

Osoby odpovédné za udaje
uvedené

podminkach

v Konecnych

nepouzije se

soby odpovédné za Konecné podminky

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych

podminkach je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou
Udaje obsazené v Konelnych podminkach, k datu jejich
vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a Ze v Konecnych
podminkach nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.
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Za spolelnost Direct Financing s.r.o.

Dne 12. listopadu 2025

iz

Pavel Rehak
jednatel

N ) /
Rl
Robert Dohnal I
jednatel

9.2

Interni
Dluhopisti

schvaleni

Emise

Vydani Emise Dluhopist schvdlil statutarni orgdn Emitenta dne

11. listopadu 2025.
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EMITENT
Direct Financing s.r.o.

Pod dradhou 1636/1
170 00 Praha 7

MANAZER
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

SPOLECNY ZASTUPCE A AGENT PRO ZAJISTENI
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namesti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

PRAVNIi PORADCE EMITENTA A MANAZERA
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar

Letenska 121/8
118 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Hvézdova 1734/2c
140 00 Praha 4
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