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Prospekt dluhopisii s pevnym urokovym vynosem v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté do
600.000.000 K¢ s moZnosti navysSeni aZ na 700.000.000 K¢
splatnych v roce 2030
ISIN: CZ0003577629

Tento dokument predstavuje prospekt dluhopist (,,Prospekt) dle ceského prava s pevnym urokovym
vynosem na zéklad¢ urokové miry ve vysi 7,10 % p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do
600.000.000 K¢ s moznosti navySeni az na vyse 700.000.000 K¢ splatnych v roce 2030 (,,Dluhopisy* nebo
,Emise®), vydavanych spole¢nosti MSI Finance RBBL s.r.o., ICO: 235 67 309, se sidlem Sokolovské
694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod
spisovou znackou C 429363 (,,Emitent®).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisi®. Datum
emise Dluhopist bylo stanoveno na 24. 11. 2025 (,,Datum emise*). Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni
Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita
hodnota Dluhopisti splacena jednorazove k 24. 11. 2030.

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopist piipadné vydavanych po Datu emise bude urCen Emitentem na zéklad€ aktualnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise bude dale pripocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi,
ze Emitent, Manazer (jak je definovan nize), ani jina osoba nema vici kterémukoli investorovi do Dluhopist
zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Vlastnici dluhopist, jak je tento pojem definovan v emisnich podminkach Dluhopist (,,Emisni podminky*),
mohou za podminek uvedenych v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisi‘ pti poruseni tam stanovenych
povinnosti Emitenta a v pfipadech stanovenych zakonem Zzadat pfedCasné splaceni Dluhopisii. Emitent je
opravnén Dluhopisy na zaklad¢é svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole ,,Emisni podminky
Dluhopisi‘ ptedCasné splatit.

Dluhopisy zakladaji ptfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které budou zajisténé za
podminek a ve lhltach stanovenych emisnimi podminkami Dluhopisii (,,Emisni podminky*), a to
nasledujicim zajisténim (,,Zajisténi*): (i) zastavnim pravem ke 100 % podilti Emitenta, (ii) zastavnim pravem
k nemovitym vécem ze strany piislusného vlastnika ze skupiny ovladané (a) Ing. Lubomirem Malikem, (b)
Ing. Vladimirem Meisterem a (c) Ing. Petrem Malikem (,,Skupina MSI®), kterym Emitent poskytne vynos
z Emise (takové zastavené nemovitosti dale jen ,,Zastavené nemovitosti®); (iii) zastavnim pravem
k pohledavkam ze smlouvy o vnitroskupinovém financovani ze strany Emitenta vici piislusnym vlastnikiim
Zastavenych nemovitosti (,,Financovani Vlastnici nemovitosti*); (iv) zastavnim pravem k podiliim ve vSech
Financovanych Vlastnicich nemovitosti; (v) zastavnim pravem k pojistnému plnéni k nemovitym vécem ze
strany Financovanych Vlastnikli nemovitosti, (vi) zastavnim pravem k pohledavkam z najemného (tzv. ticha
zastava) ze strany Financovanych Vlastnikii nemovitosti, (vii) zastavni pravo k bankovnim uctim Emitenta a
Financovanych Vlastnikd nemovitosti u Raiffeisenbank a.s., a to na zaklad¢ smluv uzavienych s agentem pro
zajisténi (,,Zajistovaci dokumentace®).

Platby z Dluhopist budou ve vSech ptipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy u¢innymi v dobé
provedeni piislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky u¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty tirokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopist srazeny
prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikiim dluhopisii ndhradou za
takovéto srazky dani nebo poplatkl. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu
Dluhopist. Blize viz kapitola ,,Zdanéni*.




Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory*.

Manazerem ]vEmise (,,Manazer®) je Raiffeisenbank a.s., ICO: 492 40 901, se sidlem Praha 4, Hvézdova
1716/2b, PSC 14078, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 2051, LEIL: 31570010000000004460 (,,RB).

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s.,
ICO: 471 15629, se sidlem Rybna 14/682, Praha 1, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 1773 (,,BCPP*). Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej
nebo koupé¢ Dluhopisti jsou v ne¢kterych zemich omezeny zdkonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny
ani schvaleny jakymkoli spravnim orgédnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvéleni Prospektu ze strany
Ceské narodni banky (,,CNB*).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2025/129681/CNB/650 ke
sp. zn. S-Sp-2025/00747/CNB/653 ze dne 23. 10. 2025, které nabylo pravni moci dne 23. 10. 2025.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli.
CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Centralni depozitai cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Rybnéa 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 4308
(,,Centralni depozitar), ptidélil Dluhopisim identifikacni kéd ISIN CZ0003577629, FISN: MSI Fin.
RBBL/7.1 DEB 20301124 a CFI: DBFSGN. Nazev Emise je MSI F.RBBL 7,10/30.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 20. 10. 2025 (,,Datum prospektu). Zjisti-li Emitent po datu schvaleni
Prospektu vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisii a které se objevily nebo byly zjistény
od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen Ceskou narodni bankou do ukonéeni doby trvani vefejné nabidky
Dluhopisi nebo do okamziku zahéjeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozd¢ji, bude
Emitent Prospekt aktualizovat, a to formou dodatki k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvéalen Ceskou
narodni bankou a uvetejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Po piijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a v ramci vefejné nabidky Dluhopisti musi
zajemci o koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho
pfipadnych dodatkl, ale i na zékladé¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt (aktualizovany piipadné formou dodatkii) je platny do 23. 10. 2026; povinnost doplnit
Prospekt formou jeho dodatki se v piipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepiesnosti neuplatni, jestliZze Prospekt pozbyl platnosti.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i v§echny vyro¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemctm k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.ms-invest.cz v zalozce
,»MSI Finance RBBL* v sekci ,,Pro investory* a dale v sidle Emitenta na adrese Sokolovska 694/100a, Karlin,
186 00 Praha 8 v pracovni dny v dobé od 9.00 do 14.00 hodin a na adrese Urcené provozovny uréené v souladu
s Emisnimi podminkami v pracovni dny v dob¢€ od 9.00 do 16.00 hodin.

Jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkazy na internetové stranky, kromé hypertextovych odkazi na
informace za¢lenéné formou odkazu, informace na téchto internetovych strankach uvedené nejsou soucasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy uverejilovat zpravy o vysledcich
svého hospodarteni a své finan¢ni situaci.
Emitent
MSI Finance RBBL s.r.o.
a
Manazer
Raiffeisenbank a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Prospekt je prospektem ve smyslu piislusnych ustanoveni Narizeni o prospektu schvilenym Ceskou ndarodni
bankou za ticelem verejné nabidky v Ceské republice a prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu
v Ceské republice. Prospekt obsahuje znéni Emisnich podminek vymezujici prava a povinnosti Viastnikii
dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném Ize rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil
Jjakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v Prospektu
nebo jeho dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace a prohldseni
v Prospektu uvedeny vyhradné k datu vyhotoveni Prospektu. Predani, uverejneni ¢i jina forma zpristupnéni
Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, zZe prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné
ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripadé jakychkoliv rozporit mezi
témito dokumenty md prednost vidy naposledy uverejnény dokument; tyto skutecnosti vsak neméni nic na tom,
Ze informace obsazené v Prospektu jsou platné pouze k datu jeho vyhotoveni.

Za dluhy z Dluhopisii odpovidd Emitent. Zadna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji instituce,
ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) odlisna od Emitenta neni odpovedna za plneni
dluhii z Dluhopisu, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje. Prijetim Dluhopisii
k obchodovani na regulovaném trhu organizator regulovaného trhu neprebira zadné dluhy z Dluhopisii ani
zaruky za né, cili prijetim Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu BCPP neprebira BCPP Zadné
zavazky z Dluhopisii. Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty zadnym systéemem pojisteni vkladi, tedy ani
garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sireni Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ci jinym orgdanem jakékoli
Jurisdikce s vyjimkou Ceské ndarodni banky. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o
cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, proddavany nebo preddaviny
na uzemi Spojenych statit americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych jinak,
nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drZeni se Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a
rozsirovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k Dluhopisium.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopisii
probéhne v souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitolach
,Zdanéni* a ,, Vymadhani soukromopravnich narokii* jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly
ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem.
Potenciadlni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléehat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Potencialnim nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a
Jjinymi poradci ustanoveni piislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské
republiky, stati, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu
potenciondlnich nabyvatelii ¢i Dluhopisii relevantni, a dadle vSechny prislusné mezindrodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, véetné vsSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
o vSech zdakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisu, a rovnéz prodej
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Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a
aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni i zavazny slib ohledné budoucich
udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zc¢asti na okolnostech a
udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by
meli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v Prospektu, pripadné
provest dalsi samostatnd Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setren.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z Ceskych ucetnich standardii.
Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty
uvddené pro tutéz polozku se mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Pojmy uvozené v Prospektu velkym pocatecnim pismenem maji vyznam uvedeny v Prospektu. Znéni Emisnich
podminek v kapitole ,, Emisni podminky Dluhopisii* Prospektu obsahuje viastni definice a zkratky.

Bude-li Prospekt prelozZen do jiného jazyka, je v pFipade jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v ceském
Jjazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.
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SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investori potrebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta a
Dluhopisii. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi cdastmi Prospektu. Pojmy s pocdtecnim velkym pismenem,
které jsou pouzity ve Shrnuti a které ve Shrnuti nejsou definovany, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich podminkach
nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

1. UVOD A UPOZORNENI

2.

2.1 Kdo je emitentem cennych papira?
G el Emitent je spoleénosti s ruéenim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky, ICO:

Upozornéni

Nazev
Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni
¢islo (ISIN)

Identifikacni a
kontaktni
udaje Emitenta

Identifika¢ni a
kontaktni
udaje osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti k
obchodovani
na
regulovaném
trhu

Identifikacni a
kontaktni
udaje organu,
ktery schvaluje
Prospekt

Datum
schvaleni
Prospektu

Toto shrnuti je tieba Cist jako tivod k Prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by
mélo byt zalozeno na tom, ze investor zvazi Prospekt jako celek, a to véetné jeho piipadnych
dodatkt. Investor mize pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast v pfipad¢, ze Emitent
nebude mit dostatek prostiedkti na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo vyplaceni vynosu
z Dluhopisi, a to az do vySe celé investované ¢astky investorem. V piipadé, kdy je u soudu
vznesena zaloba, tykajici se udajt uvedenych v Prospektu, mtize byt zalujici investor povinen nést
naklady na pieklad Prospektu vynalozené pted zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s
pravnimi predpisy stanoveno jinak. Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho
prekladu, je odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, ze je shrnuti
Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti
Prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace,
které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda do DIuhopisti investovat.

Nézev Dluhopisii je MSI F.RBBL 7,10/30.

Dluhopistim byl Centralnim depozitafem piidélen identifikacni koéd ISIN: CZ0003577629, FISN:
MSI Fin. RBBL/7.1 DEB 20301124 a CFI: DBFSGN.

Emitentem Dluhopisti je spole¢nost MSI Finance RBBL s.r.o., ICO: 235 67 309, se sidlem
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u
Meéstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 429363, LEIL: 315700V517POMZ40TO097
(,,Emitent“). Emitent ani vykon jeho &innosti nepodléhd dohledu Ceské narodni banky, a to s
vyjimkou dohledu Ceské narodni banky nad dodrzovanim Nafizeni o prospektu a dohledu nad
plnénim informacnich povinnosti Emitenta, a to po celou dobu pfijeti ptislusné emise Dluhopist k
obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle 224 941 518 nebo prostfednictvim emailové
adresy info@ms-invest.cz.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim manazera emise (,,ManaZer®), kterym je
Raiffeisenbank a.s., [CO: 492 40 901, se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, LEL:
31570010000000004460 (,,RB*). RB ptisobi také jako aranzér emise DIuhopist (,,Aranzér®).

Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 412 440 000 nebo prostiednictvim
emailové adresy investment.banking@rb.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozdda o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise,
tj. 23. 11. 2025. Kota¢nim agentem je RB (,,Kota¢ni agent®), ktera muze byt kontaktovana
zplusobem uvedenym vyse.

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad finanénim
trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd¢jsich predpist, a ¢lanku 31
Narizeni o prospektu.

Ceskou néarodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160
170.

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. 2025/129681/CNB/650 ke sp. zn. S-
Sp-2025/00747/CNB/653 ze dne 23. 10. 2025, které nabylo pravni moci dne 23. 10. 2025.

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI
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forma
Emitenta, zemé
registrace a
pravni
predpisy, podle
nichz Emitent
provozuje
¢innost

Hlavni c¢innosti
Emitenta

Spoleénici
Emitenta

Klicové ridici

23567 309, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 429363.

Emitent se pii své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, zdkonem
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani.

Emitent byl zalozen za téelem vydavani dluhopisii a jeho hlavni ¢innosti je obstarani
vnitroskupinového financovani. Kromé toho Emitent od data svého vzniku k Datu Prospektu
nevykonaval a nadale neplanuje vykonavat zadné dalsi ¢innosti.

Emitent ma 3 spoleéniky, a to Ing. Lubomira Malika (33,5% podil), Ing. Vladimira Meistera
(33,5% podil) a Ing. Petra Malika (33% podil) (,,Spole¢nici), kteti spole¢né (jednajici ve shod¢)
ovladaji Emitenta.

Spoleénici jsou ovladajicimi osobami skupiny MSI (,,Skupina MSI®), pfi¢emz Emitent vznikl za
ucelem vydani Dluhopist pro ur¢€ité ¢leny Skupiny MSI.

Klic¢ovou fidici osobou Emitenta jsou jednatelé, kterymi k Datu prospektu jsou Spoleénici.

osoby Emitenta

Auditor
Emitenta

Auditorem Emitenta je spole¢nost A~AUDIT s.r.o., ICO: 255 71 427, se sidlem Hrnéitska 574/8,
Ponava, 602 00 Brno, auditorské opravnéni Komory auditorii Ceské republiky (KACR) ¢&. 326,
prostfednictvim statutdrniho auditora Ing. Lubomira Holegka, evidenéni &islo KACR ¢&. 1354
(;,Auditor).

2.2 Které financni informace 0 Emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové
finan¢ni
informace 0
Emitentovi

Rozvaha (dle CAS) K 5. 8. 2025 (v K&)

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus  (39.000)
kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky)

Uvedené ucetni idaje vychazi z hodnot uvedenych v zahajovaci rozvaze sestavené k 5. 8. 2025.
Auditor ovétil zahajovaci rozvahu. Auditor vydal k zahajovaci rozvaze vyrok ,,bez vyhrad®.
Emitent od svého zaloZeni do Data prospektu nevykonava zadnou c¢innost. Od data zahajovaci
rozvahy Emitenta nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné€ ve vyhlidkach Emitenta. Od vzniku
Emitenta do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné finanéni nebo
obchodni situace Emitenta, respektive Skupiny.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predev$im nasledujici potencialni skutecnosti:
I. Rizikové faktory tykajici se podnikani

Riziko Emitenta jako ucelové zaloZené spole¢nosti: Emitent je spolecnosti zaloZenou za ucelem
vydani DIuhopisii a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani. Nevykonava zadnou
jinou podnikatelskou ¢innost, a proto nemutize vytvaret zdroje na splaceni dluhii z DIuhopisi z jinych
¢innosti.

Cenové riziko: Hospodaiské vysledky jsou zprostiedkované zavislé na vysi cenové hladiny
nemovitosti a ndjemného v misté, kde Skupina MSI vlastni nemovitostni projekty, které budou
financovany z vynosu emise Dluhopisil, a to v porovnani s jiz uhrazenymi néklady na jednotlivé
projekty Uvodnich Financovanych Vlastniki nemovitosti.

Riziko vy$Si miry neobsazenosti nemovitosti: Primarnim rizikem souvisejicim s konkurenci je
pfipadna rostouci mira neobsazenosti. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze
piislusni vlastnici nemovitosti nebudou schopni reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurenc¢ni
prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni jejich hospodarskeé situace.

Riziko poniceni Zastavenych nemovitosti jinak nez zasahem vys§i moci: V budoucnu muze
nastat situace, ze dojde k poniceni objektu/bytové jednotky umyslnym jednanim néjemce a Ze
vymahani nahrady takto vzniklé Skody se ukaze jako zdlouhavé ¢i neefektivni. Naklady na opravu
ponicené véci mohou v takovém piipadé jit k tizi pfislusného vlastnika Zastavené nemovitosti, coz
muze oslabit jeho schopnost hradit uroky z poskytnutého financovani Emitentovi.
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3.
3.1

Dluhopisy

Ména
Dluhopist

Popis

spojenych
s Dluhopisy

prav

Poradi
prednosti
Dluhopisu

v piipadé
platebni
neschopnosti
Emitenta

Prevoditelnost
Dluhopisi

Zavislost na ménicich se preferencich spoti‘ebitelit a nutnost kontinualnich investic: V ramci
svych projektt piislusni Financovani Vlastnici nemovitosti provozuji nemovitosti, které jsou ureny
pro (i) reziden¢ni bydleni, nebo (ii) provoz maloobchodniho (retailového) prodeje. Ménici se
preference spotiebiteld mohou mit vliv na vynosnost pfislusnych nemovitosti a mohou také vyvolat
nutnost nakladnych investic do téchto nemovitosti za ucelem zvyseni jejich atraktivity pro
spotiebitele. Atraktivita pro spotfebitele a jejich preference jsou uzce spjaty se standardy
nemovitosti s vy$i najemného.

II. Rizikové faktory tykajici se finan¢ni pozice

Riziko zavislost Emitenta na pfijmech od Financovanych Vlastnikii nemovitosti: Emitent
planuje byt v pozici spoleCnosti, kterda vyda DIuhopisy a poskytne financovani v ramci Skupiny
MSI, Emitent nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost a nemiiZze proto z jinych podnikatelskych
aktivit ziskat zdroje na splaceni dluhit z Dluhopist. Riziko hospodaiské zavislosti Emitenta na
téchto osobach proto miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z DIuhopisi.

Riziko absence historie ekonomickych vysledkii: Zahajovaci rozvaha Emitenta, ktera je soucasti
Prospektu, byla vyhotovena ke dni vzniku Emitenta, tj. neobsahuje prakticky zadna aktiva ¢i dluhy.
Emitent sestavi prvni ucetni zavérku zobrazujici skute¢nou finanéni situaci a hospodaiské vysledky
Emitenta aZ k datu 31. 12. 2025. Udaje obsazené v Prospektu tedy nejsou s ohledem na planovanou
transakci Emitenta vypovidajici.

Kreditni riziko: Pfislu$ni Financovani Vlastnici nemovitosti jsou vystaveni kreditnimu riziku v
ptipadé, Ze jejich dluznici, predevsim najemci, fadné a vcas neuhradi své dluhy. Kreditni riziko je
disledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Financovanym Vlastnikd nemovitosti
finan¢ni pohledavky. Financovani Vlastnici nemovitosti jsou tak vystaveni kreditnimu riziku
zejména pii pronajmu prostor, kde eviduji pohledavky za jednotlivymi najemci. V pfipadé
vyrazného poklesu platebni moralky najemci, napt. z divodu negativniho makroekonomického
vyvoje, mize dojit k poklesu toku provoznich prostfedkid s negativnim dopadem na hospodarské
vysledky Financovanych Vlastnikd nemovitosti, a tedy zprostfedkované na Emitenta.

KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH
Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Dluhopisy vydavané jako zaknihované cenné papiry dle ¢eského Zakona o dluhopisech s pevnym
urokovym vynosem, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 600.000.000 K¢ (60 000
kusti) s moznosti navyseni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise az na 700.000.000 K¢ (70 000
kusti). Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢. Datum emise Dluhopist je
24. 11. 2025. Dnem koneéné splatnosti dluhopisu je 24. 11. 2030.

Koruna Ceska.

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopist plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na
vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti a pravo na nize definovany Grokovy
vynos. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem
a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota DIuhopist splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikl dluhopist v pripadech,
kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.
Schiize Vlastnikti dluhopis miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce a povefit jej v souladu s pravnimi predpisy spolecnym uplatnénim prav u soudu nebo u
jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopist.

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné, zajisténé a nepodfizené dluhy Emitenta, které
budou v piipadé platebni neschopnosti Emitenta uspokojeny jako zajisténé dluhy Emitenta, tj.
budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné vuci vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist.

Prevoditelnost Dluhopisii neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
pfedpistim, mohou byt v souladu s Emisnimi podminkami pfevody pozastaveny.
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Vynos Dluhopisy jsou tiroeny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 7,10 %. Urokové vynosy budou vyplaceny
Dluhopisi za kazdé Sestimésicni vynosové obdobi zpétné, vzdy k 24. 5. ak 24. 11. kazdého roku. Prvnim dnem
vyplaty uroki je 24. 5. 2026.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodoviny?

Prijeti Emitent prostiednictvim Aranzéra pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
IO ON T El BCPP a predpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise.

regulovany ¢i

jiny trh

3.3 Je za dluhopisy poskytnuta zaruka?

IV OER N IVl Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajiStény: (i) zastavnim pravem ke
a VAL 100 % podilt Emitenta, (ii) zastavnim pravem k nemovitym vécem ze strany pfislusného vlastnika
zaruky ze Skupiny MSI, kterym Emitent poskytne c¢ast vynosu z Emise (takové nemovitosti dale jen
~Zastavené nemovitosti*), (iii) zastavnim pravem k pohledavkam ze smlouvy o vnitroskupinovém
financovani ze strany Emitenta vic¢i vlastnikim Zastavenych nemovitosti (,,Financovani Vlastnici
nemovitosti*), (iv) zastavnim pravem k podilim ve vSech Financovanych Vlastnicich nemovitosti,
(v) zastavnim pravem k pojistnému plnéni k nemovitym vécem ze strany Financovanych Vlastniki
nemovitosti, (vi) zastavnim pravem k pohleddvkam z ndjemného (tzv. ticha zastava) ze strany
Financovanych Vlastnikli nemovitosti, a (vii) zastavni pravo k bankovnim U¢tim Emitenta a
Financovanych Vlastniki nemovitosti u Raiffeisenbank a.s.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Dluhopisy?

31BNy 1 I eV/llel Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predev§im nasledujici pravni a jiné
el ¢ skutecnosti:

Dluhopisy L Rizikové faktory tykajici se zajiSténi zFizeného ve prospéch Agenta pro zajisténi

Pocdatek béhu lhiit, ve kterych je moZné namitat neucinnost pravnich jednani. Poskytnuti
Zajisténi v souvislosti s Emisi mtize mit za nasledek zacatek béhu lhut, ve kterych je mozné namitat
neudinnost Zajisténi. Tyto lhlty pocinaji béZet od okamziku poskytnuti nebo vzniku relevantniho
Zajisténi.

Riziko, Ze poskytovatel zajisténi neni vlastnikem predméta ZajiSténi. Obvykle plati, ze pouze
vlastnik predmétu Zajisténi mize zfidit zajisténi ve vztahu k takovému predmétu. V ptipadé, ze by
se ukazalo, ze poskytovatel zajisténi nebyl ke dni zfizeni Zajisténi vlastnikem relevantniho
pfedmétu Zajisténi, popi. by poskytovatel zajisténi nemél ke zfizeni Zajisténi souhlas skute¢ného
vlastnika, bylo by dané Zajisténi zfizené ve vztahu k relevantnimu piedmétu Zajisténi neplatné ¢i
neudinné.

Riziko tykajici se hodnoty Zajisténi. Hodnota pfedmétu Zajisténi bude zavisla na trznich a
ekonomickych podminkach vcetné dostupnosti vhodnych kupujicich. Predmeét Zajisténi mize byt
nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jeho hodnota pro tieti osoby mize byt
mens$i nez jeho hodnota pro poskytovatele zajisténi jako zastavce. Hodnota pfedmétu Zajisténi mize
¢asem klesnout.

Riziko, Ze Zajisténi nevznikne. Zajisténi v prvnim potadi vznikne azZ po Datu emise. Pokud by k
jeho vzniku nedoslo a Vlastnici dluhopisti by v dusledku toho pozadovali predcasné splaceni
Dluhopisti, miZe existovat riziko, ze Emitent nebude schopen v daném case zajistit refinancovani
Dluhopist. V takovém pifipadé by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim svych dluhil z
Dluhopist, coz by mohlo mit za nasledek Gplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do DIuhopisi na strané
investora.

II. Rizikové faktory tykajici se prav z Dluhopisu

Riziko nesplaceni. Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni.
Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisi
¢i splatit jejich jmenovitou hodnotu. Pfi pfipadném odkupu Dluhopisti Emitentem na trhu mtize byt
cena uhrazena vlastnikiim Dluhopisi za odkoupené Dluhopisy niz$i nez vySe jejich ptvodni
investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti mize byt takova hodnota i nulova.

Riziko urokové sazby. Vlastnik Dluhopisu, u néhoz je vynos urcen pevnou urokovou sazbou, je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich Grokovych sazeb.
Zatimco nominalni vynos je po dobu existence Dluhopist fixovan, aktudlni trzni irokova sazba na
finanénim trhu se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také meéni cena
Dluhopisu, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni Grokovéa sazba zvysi, cena Dluhopisu
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zpravidla klesne na tiroven, kdy je jeho vynos pfiblizn€ roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni
urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu se zpravidla zvysi na uroven, kdy je jeho vynos
priblizné roven trzni irokové sazbé.

Riziko predc¢asného splaceni. Pokud dojde k predéasnému splaceni Dluhopisti v souladu s
emisnimi podminkami Dluhopist pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopist vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z diivodu takového pred¢asného splaceni.

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETI
K OBCHODOVANIi NA REGULOVANEM TRHU
Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

4.

4.1

Obecné Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky podle
podminky ¢lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice. Podminkou ti¢asti na vefejné nabidce je
verejné prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti. V souvislosti s poddnim Objednavky
nabidky maji investofi povinnost uzavfit ¢i mit uzavienou s Manazerem smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny
majetkovy tcet u jiného icastnika Centralniho depozitafe), mj. za ucelem otevieni majetkového
uctu v evidenci investi¢nich nastrojii vedené CDCP nebo vedeni podobné evidence cennych papirti
u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisti podle takové smlouvy, pfipadné
mohou byt Manazerem vyzvani k predlozeni dalSich potfebnych dokumentt a identifikacnich udaji.

Rozvrh Dluhopisy budou nabizeny od 29. 10. 2025 do 18. 10. 2026 (véetng¢).
vei‘ejné
nabidky

LT ETYIO Emitent prostfednictvim Aranzéra pozada o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
prijeti I'&l BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani s G¢innosti k Datu emise, tj. 24. 11.
obchodovani 2025, a budou obchodovany v souladu s prislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Plan Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky vSem
distribuce kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a piipadné také
Dluhopist dal§im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat
a zvefejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy platnymi v
kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

V ramci vefejné nabidky v Ceské republice budou investofti osloveni ManaZzerem zejména pouZitim
prostiedkd dalkové komunikace a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist.

Minimalni Castka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, ¢ini 10.000 K¢&.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce
je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych Manazerem.
Jestlize objem Objednavek piekroci objem Emise, je Manazer opravnén jim pfijaté Objednavky
investoru kratit dle své ivahy s tim, ze ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen na Gcet prislusného investora za timto u¢elem sdéleny ManaZerovi.

Konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisi pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena a emailem
zaslana v potvrzeni o vyporddani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez
zbyte¢ného odkladu emailem po provedeni pokynu. Pied dorucenim tohoto potvrzeni nemuze
investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych nebo nabizenych po Datu emise bude urcen spole¢nym
rozhodnutim Emitenta a Manazera na zéklad¢ aktudlnich trznich podminek s tim, Zze k castce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych nebo nabizenych po Datu emise bude dale
pripocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni.

Odhad Emitent ocekava, ze celkové ndklady ptipravy emise Dluhopist nepievysi 20.510.250 K¢ pfi
celkovych piedpokladaném objemu Emise, coz predstavuje cca 3,42 % z celkového predpokladaného hrubého
nakladi vynosu Emise (pfedpokladany objem Emise), resp. pfi maximalné navySeném objemu Emise
spojenych 23.812.750 K¢&, coz predstavuje 3,40 % z celkového predpokladaného hrubého vynosu Emise
NGO L (maximalni objem Emise). Naklady nebudou hrazeny z vynosu Emise.

nabidkou V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim ManaZera mohou byt investorovi uétovany

poplatky. Kazdy investor uhradi poplatek 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist,
min. 2.500 K¢, a to dle instrukce k nabyti dluhopisti. Dale mohou byt uctovany poplatky za vedeni
evidence na majetkovém uctu dle aktualniho ceniku dostupného na webovych strankach www.rb.cz

MSI Finance RBBL s.r.o. PROSPEKT
11



http://www.rb.cz/

(https://www.rb.cz/attachments/ceniky/cenik-investicnich-sluzeb.pdf). Tyto naklady nepiekroci
0,30 % rocné z celkové jmenovité hodnoty Dluhopist na tomto Gctu.

Ze strany Emitenta nebude investorim uc¢tovan zadny poplatek. Investor mtize byt povinen platit
dalsi poplatky Uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou vedouci
evidenci Dluhopisii, osobou provadéjici vyporadani obchodu s DIuhopisy nebo jinou osobou, tj.
napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho G¢tu, za obstarani pievodu Dluhopist, sluzby spojené
s ischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis (X0l Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera.
nabizejicich
Dluhopisy

| L0V ATET I Emitent prostiednictvim Aranzéra pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
0 prijeti k [QNOYS

obchodovani

na

regulovaném
trhu

4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

PouZiti vynosi Cisty vynos z Emise téchto Dluhopisi bude primarné pouzit na poskytnuti financovani
FIG BT IV (S Financovanym Vlastnikim nemovitosti, pfiCemz Emitent piedpoklada, Ze financovani bude
(IR LTI poskytnuto nasledujicim spoleénostem: (i) MS Byty s.r.o., ICO: 176 51 051: &ast Emise ve vy3i cca
134.000.000 K¢, (ii) MSI Rental s.r.o., ICO: 119 54 329: &ast Emise ve vysi cca 76.000.000 K¢,
(iii) MS Blanenska s.r.0., ICO: 277 19 120: &ast Emise ve vysi cca 280.000.000 K¢&; (iv) MSF OC
LUTIN s.r.o0., ICO: 175 16 692: ¢ast Emise ve vysi cca 110.000.000 K&.

Pokud nedojde k upsani Dluhopisti v objemu alespont 600.000.000 K¢, k vydani DIuhopist nemusi
dojit a Emitent mize Emisi nejpozdéji v Datum emise zrusit, tj. Emitent i Manazer budou opravnéni
veskeré do té doby uzaviené smlouvy o upsani ¢i koupi Dluhopisti jednostranné zrusit.

Cisty vynos vydavani Dluhopisti Emitent pfedpoklada ve vysi cca 579.489.750 K& (pedpokladany
objem Emise), resp. cca 676.187.250 K¢ (maximalné navysSeny objem Emise). Tyto naklady
nebudou hrazeny z vynosu Emise, proto vyse uvedené ¢astky predpokladaného pouziti vynosu z
Emise nebudou snizeny o tyto naklady.

Zptsob Dluhopisy budou umistény Manazerem. Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili, které po ném
umisténi Ize rozumné pozadovat, k vyhledani potencidlnich investori do Dluhopisti a umisténi a prodeji
Dluhopisia Dluhopisti t¢mto investorim. Nabidka Dluhopisii tak bude ¢in€éna tzv. na ,best efforts” bazi.
Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

N A#1) Ll Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i
osob nabidce Dluhopist, vyjma Manazera, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
zucastnénych Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny. RB ptsobi téZ v pozici Agenta pro zajiSténi a
LERY IO Administratora.

nabidce
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RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisti je spojena s nékterymi riziky, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice, nebo
jeji ¢casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisti uvadi nize Emitent podstatné rizikové
faktory tykajici se schopnosti Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi a rizikové faktory podstatné pro posouzeni
trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni Prospektu. Dalsi rizikové
faktory mohou byt uvedeny v ptfipadném dodatku Prospektu. Emitent upozormuje, Ze na investici do Dluhopist
mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni Prospektu Emitentovi znamé, ¢i které
Emitent ke dni vyhotoveni Prospektu nepovazuje za podstatné.

Investice do Dluhopisii by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktorti spolecné
s dalsimi informacemi uvedenymi v Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopisti by se mél seznamit s Prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole pfedklada potencialnim investorim k posouzeni, jakoz i veSkeré dalsi informace uvedené
v Prospektu a jeho ptipadnych dodatcich, by mély byt pied rozhodnutim o investovani do Dluhopisii kazdym
potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho finan¢ni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorii nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v zadném piipadé neni
jakymkoliv investicnim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na
vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené potencialnim investorem.

V ramci kazdé kategorie Emitent setfadil jednotlivé faktory podle jejich vyznamnosti (a to jak z hlediska
moznosti materializace rizika, tak z hlediska o¢ekavaného rozsahu jejich negativnich dopadii) v potradi od
nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné.

RIZIKA TYKAJICi SE EMITENTA

Rizikové faktory tykajici se Emitenta

Z pohledu Emitenta a jeho planované hospodaiské Cinnosti (Emitent k Datu prospektu jesté nezahajil svou
planovanou ¢innost) existuji zejména nize uvedené rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na budouci
podnikani Emitenta, jeho budouci hospodaiské vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy a plnit
dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory jsou rozdéleny na:

a) rizikové faktory tykajici se podnikani;

b)  rizikové faktory tykajici se financni pozice;

c) rizikové faktory tykajici se vnitinich zaleZzitosti.

Rizikové faktory tvkajici se podnikani

Hlavni ¢innosti Emitenta je obstarani financovani spolecnosti ze Skupiny MSI (,,Financovani Vlastnici
nemovitosti). K Datu prospektu byl Emitent povéfen obstaranim vydani Dluhopisii od nasledujicich
spolegnosti: (i) MS Byty s.r.o0., ICO: 176 51 051, (ii) MSI Rental s.r.0., ICO: 119 54 329, (iii) MS Blanenska
s.r.0., ICO: 277 19 120, (iv) MSF OC LUTIN s.r.o., ICO: 17516 692 (,,Uvodni Financovani Vlastnici
nemovitosti).

Emitent poskytne financovani Financovanym Vlastnikim nemovitosti na zakladé jednotlivych smluv o
poskytnuti vnitroskupinového financovani (,,Smlouva o vnitroskupinovém financovani®).
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S touto uvazovanou &innosti jsou spojeny zejména nasledujici rizikové faktory, které dopadaji na Uvodni
Financované Vlastniky nemovitosti. S ohledem na skutecnost, Ze veskeré ptijmy Emitenta budou zaviset na
plnéni povinnosti Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti, uvadi Emitent niZe seznam rizik, které se
vztahuji na Uvodni Financované Vlastniky nemovitosti.

Jini Financovani Vlastnici nemovitosti nebyli k Datu prospektu urceni.
Riziko Emitenta jako ticelové zaloZené spolecnosti

Emitent je spolecnosti zaloZenou za uc¢elem vydani Dluhopisti a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Nevykonava zadnou jinou podnikatelskou Cinnost, a proto nemtize vytvaret zdroje na splaceni
dluhii z Dluhopist z jinych ¢innosti. Penézni toky Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky ze svych dluhd,
véetné Dluhopisi, budou zaviset piedeviim na provoznich vysledcich a finanéni situaci Uvodnich
Financovanych Vlastnikéi nemovitosti a na tom, zda Emitent obdrzi finanéni prostiedky od Uvodnich
Financovanych Vlastnikli nemovitosti ve formé splatek Oveérd poskytnutych na zdkladé Smluv o
vnitroskupinovém financovani.

Schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopist tedy zavisi na pokracujici ¢innosti a platebni schopnosti
Uvodnich Financovanych Vlastnikd nemovitosti.

Cenové riziko

Hospodaiské vysledky Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti jsou zprostiedkované zavislé na vysi
najemného v misté, kde Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti vlastni své nemovitostni projekty, tj. v
pripad¢ rezidencnich nemovitosti v Praze a v Brné, resp. v okoli Blanska a Lutina u retailovych nemovitosti.
Pokud by doslo ke snizeni najmu v danych lokalitach, mohla by mit tato skute¢nost zprostiedkovang negativni
vliv na hospodaiské vysledky Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti.

Cena najemného z bytu, jak je vykazovana Ceskym statistickym tfadem', v poslednich tiech letech rostla
rychleji nez celkova inflace. Za obdobi cerven 2022 az Cerven 2025 pramérné rocni tempo rustu
spotiebitelskych cen (CAGR) ¢inilo 4,8 % p. a., zatimco nadjemné z bytu rostlo tempem 6,7 % p. a. Posledni
zvetejnény daj za Cerven 2025 pritom ukazuje na meziroéni rist najjemného o 6,3 %, zatimco meziro¢ni
inflace ¢inila 2,9 %.

Jak je vSeobecné znamo, mezi vy$i najemného mezi jednotlivymi mésty a regiony i jeho dynamikou panuji
znaéné rozdily. Podle hodnot Rent indexu CR zvefejiiovaného spole¢nosti Deloitte?, obé metropole, tedy Praha
a Brno, zaujimaji prvni dvé mista cenového zebticku, kdyz primérna hodnota mési¢niho najmu v 1. Ctvrtleti
2025 zde dosahovala 438, respektive 363 K&/m?. To predstavovalo meziroéni rist 0 9,5 % v pfipadé Prahy a
10,3 % u najemného v Brné.

' Kod E04.1 v podrobném ¢lenéni indexu spotiebitelskych cen dle klasifikace ECOICOP; dostupné zde:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-

objekt&z=T&f=TABULKA &skupld=2198&katalog=31779&pvo=CEN082A &pvo=CEN082 A &str=v3409&evo=v10111_! CENO8
2A-2025_ 1&evo=v9744 | CENO8Kklasifikacelek-kopie 1.

2 Rent Index CR; Deloitte dostupné zde: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/rent-
index.html?icid=top_rent-index.
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Nasledujici graf® uvadi vyvoj primérného najemného z bytu v metropolich a krajskych méstech:

Najemné z bytu v metropolich a krajskych méstech (K&/m?/mésic) ve Q1 2025 a jeho
meziro€nizména
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Jednotlivé projekty jsou k Datu prospektu financovany nasledovné:

Externi Vnitroskupi Celkem Poskytnuti Poskytnuti
financovani  nové pujcky (v tis. K¢) vynosu Z Emise  vynosu z Emise
(v tis. K¢) od Skupiny pri vydani pri vydani
MSI piredpokladanéh predpokladanéh
(v tis. K¢) 0 objemu na 0 objemu na
splaceni refinancovani
externiho vnitroskupinovy
financovani ch pijcek od
(v tis. K¢) Skupiny MSI
(v tis. K&)*
MS Byty s.r.o. 134.000 0 134.000 134.000 0
1Sv1rs; Rental | 55 200 0 52.200 52.200 0

MS Blanenska

SI0 226.800 20.193 246.993 226.800 20.193
MSF oC
LUTIN s.r.o. 90.000 12.000 102.000 90.000 12.000

Blizsi informace o externim financovani jednotlivych Uvodnich Financovanych Vlastnicich nemovitosti jsou
uvedeny v kapitole Prospektu oznac¢ené jako ,,Udaje o Emitentovi, a to v ¢asti ,,Pfedmét podnikani Emitenta“.

3 Rent Index CR; Deloitte dostupné zde: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/rent-
index.html?icid=top_rent-index.

4 Podle informaci Emitenta k Datu prospektu zbyvajici ¢4st penéznich prostiedkii poskytnutych z Emise bude pouzita
Uvodnimi Financovanymi Vlastniky nemovitosti na poskytnuti dluhového financovani ve prospéch jinych Clenti

vy
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Pokud by doslo k vydani predpokladaného objemu Emise, bude podle Emitenta dle jeho informaci k Datu
prospektu stav po refinancovani vyse uvedenych dluhii nasledujici (Skupina MSI pfitom planuje veskeré
pohledavky vii¢i Uvodnim Financovanym Vlastnikiim nemovitosti kapitalizovat, tj. zapo&ist proti povinnosti
splatit emisni kurz nebo poskytnout piiplatek mimo zakladni kapital):

Externi Vnitroskupinové Financovani od Celkem

financovani pujcky od Emitenta (v tis. K¢)

(v tis. K¢) Skupiny MSI (v tis. K¢)

(v tis. K¢)

MS Byty s.r.o. 0 0 134.000 134.000
MSI Rental s.r.0. 0 0 76.000 76.000
MS Blanenska s.r.o. 0 0 280.000 280.000
MSF OC LUTIN s.r.o. 0 0 110.000 110.000
Celkem 0 0 600.000 600.000

Pokud se nepodafi v dostatecném rozsahu v predpokladaném ¢asovém horizontu jednotlivé ¢asti jednotlivych
projektti Uvodnich Financovanych Vlastnikil nemovitosti pronajmout za dostate¢né ndjemné, resp. prodat za
dostate¢nou kupni cenu, neziskaji Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti dostatek prostfedki pro splaceni
vnitroskupinového financovani do Emitenta.

Propad cenové hladiny nemovitosti a najemného v uvedenych lokalitich tak mutze negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisti.

wvr

Riziko vys§i miry neobsazenosti Zastavenych nemovitosti

Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti ptisobi pfedevs§im v oblasti developmentu, spravy nemovitosti a
realitniho trhu v Ceské republice, kde jsou Gcastniky hospodaiské soutéze.

Pro Uvodni Financované Vlastniky nemovitosti je primarnim rizikem souvisejicim s konkurenci piipadna
rostouci mira neobsazenosti. V podminkach silné konkurence mtize dojit k tomu, ze Uvodni Financovani
Vlastnici nemovitosti nebudou schopni reagovat odpovidajicim zplisobem na konkuren¢ni prostiedi, coz by
mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské situace Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti a
zprosttedkovan¢ Emitenta.

V ramci jednotlivych projektit Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti provozuji nemovitosti, které jsou
uréeny pro (i) najemni (rezidenc¢ni) bydleni, a (ii) provoz retailového (maloobchodniho) prodeje.

Meénici se preference spotiebitell mohou mit vliv na vynosnost piislusnych druhti nemovitosti a mohou také
vyvolat nutnost nakladnych investic do téchto nemovitosti za ucelem zvyseni jejich atraktivity pro spotiebitele.
Atraktivita pro spotfebitele a jejich preference jsou Uzce spjaty s pronajimatelnosti nemovitosti a s vysi
najemného.

Stejné tak muze dojit ke zpomaleni nebo recesi ekonomiky na celostatni nebo regionalni urovni v Ceské
republice, coz mlize neptiznivé ovlivnit rokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, penézni a finan¢ni politiku a
v dasledku se nepiizniveé projevit na zpomaleni realitniho trhu.

Vsechny tyto tfi ditvody mohou vést k tomu, Ze prostory pronajimané Uvodnimi Financovanymi Vlastniky
nemovitosti mohou ziistat del§i dobu neobsazené, pfipadné po piedcasném ukonceni nebo neobnoveni
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stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi mohou stat. Pfipadné mize timto vzniknout tlak na snizeni cen
Zastavovanych nemovitosti a najemného, a tim i pokles vynosti Uvodnich Financovanych Vlastniki
nemovitosti. Toto mlize mit dopad na piijmy Emitenta, a negativné ovlivnit jeho schopnost plnit své dluhy z
Dluhopisii.

K Datu prospektu je mira obsazenosti Zastavovanych nemovitosti nasledujici:

Pronajimatelna . ., Reziden¢ni Maloobchodni Pomér
locha Pronajata plocha locha locha obsazenosti
P celkem (v m?) P P
MS Byty s.r.o | 1329,6 1329,6 1329,6 N/A 100
MSI Rental 641,1 641,1 641,1 N/A 100
S.I.0.
MS Blanenska | 6 039,0 6 039,0 N/A 6 039,0 100
S.1.0.
MSF OC 25510 25510 N/A 25510 100
LUTIN s.r.0.
Celkem N/M N/M 1970,7 8 590,0 N/M

I kdyz Datu Prospektu jsou projekty Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti téméf plné pronajaty,
v budoucnu miize dojit ke zmeéné trznich podminek, coz by mohlo mit za nasledek pokles miry obsazenosti
téchto projektil. V takovém ptipadé by se ptijmy z pronajmu Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti
mohly ukazat jako nedostatecné k pokryti urokil z piijatého financovani na zakladé Smluv o vnitroskupinovém
financovani. V takovém piipadé by Emitent nemusel nutné ziskat prostiedky k plnéni svych penézitych
povinnosti z Dluhopisd.

Riziko poniceni Zastavenych nemovitosti jinak nez zasahem vys$si moci

V budoucnu mize nastat situace, ze dojde k poniceni objektu/bytové jednotky imyslnym jednanim najemce a
ze vymahani nahrady takto vzniklé Skody se ukéaze jako zdlouhavé ¢i neefektivni. Naklady na opravu ponicené
véci mohou v takovém piipadé jit k tizi ptisluiného Uvodniho Financovaného Vlastnika nemovitosti, coZ
muze oslabit jeho schopnost hradit iroky z poskytnutého financovani na zakladé Smlouvy o vnitroskupinovém
financovani.

Zavislost na ménicich se preferencich spotiebitelii a nutnost kontinualnich investic

V ramci svych projektti Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti provozuji nemovitosti, které jsou uréeny
pro (i) rezidenc¢ni bydleni a (ii) provoz retailového (maloobchodniho) prodeje.

Meénici se preference spotfebiteld mohou mit vliv na vynosnost ptislusnych nemovitosti a mohou také vyvolat
nutnost nakladnych investic do téchto nemovitosti za G¢elem zvyseni jejich atraktivity pro spotiebitele.
Atraktivita pro spotfebitele a jejich preference jsou uzce spjaty se standardy nemovitosti s vy$i najemného.

Zmény chovani spotiebiteld by mohly negativné postihnout nékteré najemce, ktefi by mohli pozadovat slevy
z najmu z divodu nizkych trzeb nebo ukonceni najemnich smluv, coz by mélo negativni vliv na cash flow
Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti. Odchod ndjemci by znamenal také nutnost nalézt nové
najemce, kteti by napliiovali aktudlni preference zakazniki a ptipadné vynalozit ndklady nutné na ptestavbu
nebo zménu vyuziti prostor.

Riziko investic
Aby byla zajiSténa bezpe¢nost najemci, udrzitelna poptavka po najemnim bydleni a pfiméfeny piijem z tohoto

dlouhodobého ndjmu, musi nemovitosti spliiovat pozadavky kladené trhem a pravnimi pfedpisy na takové
nemovitosti, pfipadné musi byt do takového stavu uvedeny. Obvykle naklady vynalozené na udrzovani
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nemovitosti nese vlastnik nemovitosti. Pokud tak vzniknou takové pozadavky na vysoké investice, mtze kazdy
Uvodni Financovany Vlastnik nemovitosti ¢elit znacnym nakladtm.

Skupin¢ emitenta vzniknou dodate¢né a neocekavané naklady, pokud skute¢né naklady na investice do
zlepseni nemovitosti piekroéi interni odhady Skupiny MSI a zaroveii Uvodni Financovany Vlastnik
nemovitosti nebude moci zvysit ndjemné v souvislosti s takovou investici. Pokud by Uvodni Financovany
Vlastnik nemovitosti nebyl schopen provést odpovidajici investici v reakci na vySe uvedené faktory, mohlo by
to zhorsit pfijmy z pronajmu.

Riziko nep¥iznivého hospodaiského vyvoje v Ceské republice

Mozny negativni vyvoj makroekonomickych veli¢in v Ceské republice miize mit negativni dopad na lokalni
kupni silu obyvatelstva ¢i ovlivnit jejich sklon ke spotfebé. Niz§i kupni sila obyvatelstva ¢i odklad nékterych
nakupi v dobé ekonomického zpomaleni ¢i poklesu se mize negativné projevit na hospodarském vysledku
najemct a mize mit negativni dopad na hospodaieni Uvodnich Financovanych Vlastnikti nemovitosti.

Relevantnim trhem pro Uvodni Financované Vlastniky nemovitosti je pfedev§im trh reziden¢nich projekt v
Praze a Bmg, respektive trh retailovych projekti v Lutiné a Blansku. Ekonomické vysledky Uvodnich
Financovanych Vlastnikti nemovitosti (tedy zejm. vySe dosahovanych ndjmu a stabilita najemctl) jsou do
zna¢né miry spojeny s vykonnosti Ceské ekonomiky, jakoz i poptavkou a nabidkou residencnich,
kancelafskych a maloobchodnich prostor v uvedenych lokalitach.

Jakakoli zména piislusné hospodaiské, regulatorni, spravni ¢i jiné politiky, jakoz i politicky ¢i jiny
hospodaisky vyvoj, nad kterym Skupina MSI nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na podnikani,
hospodaiskou a finanéni situaci Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti nebo na jeji schopnost
dosahnout svych obchodnich cila.

Dle sou¢asné Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2025° hruby domaci produkt Ceské
republiky v roce 2024 vzrostl o 1,1 %, pfi¢emz v roce 2025 by se ekonomické aktivita mohla zvysit o 2,0 %,
a to zejména zasluhou akcelerace spotieby domacnosti, kterou bude stimulovat rist realnych vydélkt. V mensi
mife podpoii hospodarsky rust také tvorba hrubého kapitalu a vladni spotfebni vydaje. V roce 2026 by HDP
diky siln€jsi dynamice investic a zrychleni hospodatského rlstu v zemich hlavnich obchodnich partnerd mohl
vzrast 0 2,4 %.

Navzdory predikcim riistu hrubého domaciho produktu povazuje MF CR rizika Makroekonomické predikce
v thrnu za vychylena smérem dolti. Hospodarskou aktivitu v nékterych odvétvich ekonomiky mize utlumit
obnoveni problémi v dodavatelskych fetézcich, napt. v souvislosti se situaci na Blizkém vychodé¢, jakoz i
dopad cel uvalenych na evropské zbozi novou americkou administrativou.

Kromé¢ negativniho dopadu na ekonomicky vykon by problémy na strané nabidky vytvaiely dodate¢né infla¢ni
tlaky. Ty by mohly byt vyvolany také narlistem cen energetickych komodit v ptipadé¢ eskalace geopolitického
napé€ti, popt. zavadénim ¢i zvySovanim cel nebo jinych prekazek v zahranicnim obchod€. Vzhledem k
vyznamnému obchodnimu propojeni ¢eské a némecké ekonomiky povazuje MF CR za negativni riziko
predikce téz strukturalni problémy a slaby hospodarsky rust Némecka. Urcité riziko nadéale ptedstavuje
schopnost nahradit pokles dovozu zemniho plynu a ropy z Ruska do Evropské unie zvySenym importem od
jinych dodavatelll a opatfenimi na strané poptavky. Pro ¢eskou ekonomiku je rizikem rovnéz pretrvavani
zrychleného tempa rustu cen ve sluzbach a také vyvoj inflacnich o¢ekavani.

5 Ministerstvo financi Ceské republiky: Makroekonomicka predikce Ceské republiky, dostupné zde:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-
predikce-duben-2025-59451
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Ekonomicky rlst podporuje zapojeni uprchlikli z Ukrajiny na trhu prace, plné vyuziti jejich lidského kapitalu
by pak mohlo posilit produktivitu prace. Existuje tedy riziko, Ze po datu vyhotoveni tohoto Prospektu dojde k
propadu relevantnich makroekonomickych faktorti. V krajnim ptipad¢ mize v disledku propadu relevantnich
makroekonomickych faktorit dojit k prudkému poklesu z4jmu investori o pronajem kancelatfskych prostor
a/nebo koupi ¢i prondjem rezidencnich prostor v rdmci nemovitostnich projekti typoveé podobnych s projekty,
které maji byt realizovany z prostiedkid ziskanych z Emise, ptipadné k neschopnosti obchodnich partnert
spolecnosti Skupiny dostat jejich smluvnim zavazkim.

Pokud by se takovy scénaf tykal Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti, mohlo by v koneéném
disledku dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko lokality

Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti provozuji své reziden¢ni projekty v Praze a Brng, respektive
retailové projekty v Lutiné a Blansku. Jsou tedy plné zavisli na vhodnosti zvolené lokality z hlediska
demografie obyvatelstva, jeho kupni sily, dopravni dostupnosti, energeticky efektivniho feseni dané lokality
apod. Nevhodn& zvolena lokalita miize mit zprostiedkované dopad na piijmy Uvodnich Financovanych
Vlastnikdi nemovitosti, a negativné ovlivnit jejich schopnost plnit své povinnosti vii¢i Emitentovi. To muze
mit negativni vliv na dluhy Emitenta z Dluhopist.

Cinnost skupiny by mohla byt nep¥iznivé ovlivnéna riziky souvisejicimi se zménou klimatu.

Z pohledu podnikani Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti zména klimatu zvyseni vyskytu
extrémnich klimatickych podminek, které mohou vést ke Skodam na majetku. Nedostate¢né investice nebo
investice do nespravného typu opatfeni ur¢enych ke zmirnéni dopad zmény klimatu na Zastavené nemovitosti
nebo zanedbani takovych opatieni by mohlo vést ke zhoreni finanénich vysledkit Uvodnich Financovanych
Vlastnikd nemovitosti.

Zmeéna klimatu by také mohla znamenat vyssi provozni naklady, naptiklad v disledku zmén trovné teplot
nebo zvySeni pojistného za pojisténi Zastavené nemovitosti v ohrozenych oblastech. Kromé toho mohou mit
na Uvodni Financované Vlastniky nemovitosti vliv i ekologicko-politicka rozhodnuti, a to nejen v podobé
vyssich dani nebo nutnych investic, ale také omezenim silni¢ni dopravy nebo jejim zdrazenim.

Kromé toho by Uvodni Financované Vlastniki nemovitosti mohly ovlivnit i zvy$ené pozadavky najemcti a
dalSich zucastnénych stran tykajici se ochrany pfed extrémnimi klimatickymi podminkami. Tato rizika by
mohla mit na Uvodni Financované Vlastniky nemovitosti jako podnikatelsky subjekt v oblasti nemovitosti ve
srovnani s jinymi podnikatelskymi subjekty podstatny neptiznivy vliv. Takové zmény by mohly mit podstatny
nepiiznivy vliv na podnikéani, finanéni situaci, vysledky hospodateni, penézni toky a vyhlidky Uvodnich
Financovanych Vlastnikii nemovitosti, a tedy zprostfedkované i na Emitenta.

Riziko souvisejici s dostupnosti verejnych sluzeb, zejména vody a elektfiny, a pristupy k inZenyrskym
sitim

Vetejné sluzby, zejména zajisténi dodavek vody, elektiiny a plynu, maji zdsadni vyznam pro fadny provoz
Zastavovanych nemovitosti. Opozdéné dodavky nebo jakékoli podstatné omezeni ¢i dlouhodobé preruseni
téchto sluzeb by mohlo umoznit nagjemctim vypovédét najemni smlouvu, poZadovat slevy z najemného.

Porucha, poskozeni, zastarani, neautorizovany piistup ze strany tfetich osob nebo nespravné fungovani
nékterého z té€chto systémil mize zpusobit naruseni ¢i pieruseni provozu Zastavenych nemovitosti a vést tak
ke vzniku néroki tretich stran naptiklad z chybného plnéni, coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, finanéni situaci, vysledky hospodafeni a vyhlidky Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti,
a tedy 1 Emitenta.
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Riziko zvySené zakonné ochrany najemcu byt

U najemcti bytt Ceské pravo poskytuje silnou ochranu proti vypovédi a vystéhovani, coz mize prodlouZzit dobu
vyklizeni a zvysit ztraty v piipadé neplnéni jejich smluvnich povinnosti & pii ukonéeni najmu. Uvodni
Financovani Vlastnici nemovitosti (MS Byty s.r.o. a MSI Rental s.r.o.) v rdmci své kazdodenni ¢innosti
pouzivaji navic standardizované dokumenty, pficemz jsou ve vyss$i mife vystaveni riziku, ze néktera jejich
ustanoveni nebudou soudy aplikovana (jako nepfimétend nebo z jiného divodu neplatnd ujednani), ptiCemz
takové zavéry mohou dopadnout na vétsi pocet standardizovanych smluv.

Uvedené skutecnosti mohou mit vyznamny nepfiznivy dopad na podnikani, Cistd aktiva, finan¢ni situaci,
penézni toky a piijmy Uvodnich Financovanych Vlastnikli nemovitosti, a tim i Emitenta.

Riziko posSkozeni nemovitosti a naslednych oprav

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu zivelné pohromy, nenadalé situace ¢i havérie, pii které dojde
k poskozeni Zastavovanych nemovitosti ve vlastnictvi piislusnych Uvodnich Financovanych Vlastnikd
nemovitosti, které jsou piijemci financovani od Emitenta. Za nenadalé situace lze povaZovat i plsobeni
ptirodnich zivla (povodné, vichiice, pozary a podobn¢), v disledku ¢ehoz mohou vzniknout neocekavané
vydaje na odstranéni vzniklych skod.

Navzdory opatienim pfijimanym ke zmirnéni tohoto rizika (zejména piijimani pravidel spravy nemovitosti a
predchéazeni Skod ¢i uzavirani pojistnych smluv) vSak nelze vyloucit vznik podstatné skody — a tedy potiebu
nakladnych oprav — na nemovitostech Uvodnich Financovanych Vlastnikd nemovitosti. Vyse pojistného
plnéni obdrzeného Uvodnim Financovanym Vlastnikem nemovitosti na pokryti takto vzniklych $kod nemusi
postacovat k jejich odstranéni.

Zaroven je mozné, ze lidska prace, pohonné hmoty, energie, nahradni dily ¢i materialy potiebné pro opravy
Zastavenych nemovitosti nebudou k sehnédni v potfebné dobg, ¢i se jiz nebudou vyrabét nebo budou extrémné
drahé. Také v souvislosti s timto rizikem tak mtze dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

Rizikové faktory tykajici se finanéni pozice

Riziko zavislost Emitenta na piijmech od Financovanych Vlastnikii nemovitosti

Emitent planuje byt v pozici spolecnosti, ktera vyda Dluhopisy a poskytne financovani v ramci Skupiny MSI,
a to Uvodnim Financovanym Vlastnikim nemovitosti, piipadné dal§im Financovanym Vlastnikiim
nemovitosti. Emitent nevykondva jinou podnikatelskou ¢innost a nemutze proto z jinych podnikatelskych
aktivit ziskat zdroje na splaceni dluhii z Dluhopisii. Riziko hospodatské zavislosti Emitenta na téchto osobach
proto muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko absence historie ekonomickych vysledki

Zahajovaci rozvaha Emitenta, kterd je soucasti Prospektu, byla vyhotovena ke dni vzniku Emitenta, tj.
neobsahuje prakticky zadna aktiva ¢i dluhy. Emitent sestavi prvni Ucetni zavérku zobrazujici skute¢nou
finanéni situaci a hospodatské vysledky Emitenta az k datu 31. 12. 2025. Udaje obsazené v Prospektu tedy
nejsou s ohledem na planovanou transakci Emitenta vypovidajici.

Kreditni riziko
Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti jsou vystavena kreditnimu riziku v ptipad¢, Ze dluznici, predev§im

najemci, fadn¢ a véas neuhradi své dluhy. Kreditni riziko je disledkem transakci s protistranami, z kterych
vznikaji Uvodnim Financovanym Vlastnikiim nemovitosti financ¢ni pohledavky.

MSI Finance RBBL s.r.o. PROSPEKT
20




Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti jsou vystaveni kreditnimu riziku zejména p¥i pronajmu nebytovych
prostor, kde eviduji pohledavky za jednotlivymi najemci. V ptipad¢ vyrazného poklesu platebni moralky
najemctl, napt. z divodu negativniho makroekonomického vyvoje, mize dojit k poklesu toku provoznich
prostfedkt s negativnim dopadem na hospodaiské vysledky spolecnosti.

Nejvyznamnéjsi najemci (s podilem nad 10 %) nebytovych prostor z pohledu podilu na trzbach Uvodnich
Financovanych Vlastnikd nemovitosti k Datu prospektu:

MS Blanenska s.r.o.
Podil Vyse ro¢nich trzeb®
(v %) (v tis. K¢)
Action Retail Czech s.r.o. 15,8 3.589
TED1 obchodni s.r.o. 12,1 2.753
HP TRONIC Zlin, spol. s r.o. 11,5 2.611
MSF OC LUTIN s.r.o.
Niiemce Podil Vyse roénich trzeb’
J v %) (v tis. K&)
BILLA, spol. s r.o. 51,0 4.426
LPP Czech Republic, s.r.0. 12,6 1.090
Teta drogerie a 1ékarny CR s.r.0. 11,7 1.019

Rizikové faktory tykajici se vnitinich zaleZitosti

Potencialni stfet zajmu mezi Spoleéniky Emitenta a Vlastniky dluhopist

Emitent je 100% ovladany Spole¢niky Emitenta. Spole¢nici Emitenta pfitom ovladaji i Skupinu MSI. V
budoucnosti nelze vyloucit zmény strategie Skupiny MSI nebo Ze Spole¢nici Emitenta budou podnikat kroky,
které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch Skupiny MSI spiSe nez na prospéch Emitenta. Takové zmény
mohou mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost
plnit dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory tykajici se zajiSténi zrizeného ve prospéch Agenta pro zajiSténi

Pocatek béhu lhiit, ve kterych je moZné namitat nei¢innost pravnich jednani

Poskytnuti Zajisténi v souvislosti s Emisi mtize mit za nasledek zacatek béhu lhtt, ve kterych je mozné namitat
neucinnost Zajisténi. Tyto lhiuty pocinaji bézet od okamziku poskytnuti nebo vzniku relevantniho Zajisténi.
Pokud by doslo k vymahani Zajisténi pfed koncem b&hu piislusné lhity, mohlo by toto byt prohlaseno za
neplatné ¢i neucinné a takové zajisténi by nebylo mozné vykonat.

¢ Jedna se o predpoklad za cely rok 2025 na zaklad& uzavienych najemnich smluv.
7 Jedna se o predpoklad za cely rok 2025 na zaklad& uzavienych najemnich smluv.
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Riziko, Ze poskytovatel zajiSténi neni vlastnikem predméti Zajisténi

Obvykle plati, ze pouze vlastnik pfedmétu Zajisténi miize ziidit zajisténi ve vztahu k takovému predmétu. V
pripade, Ze by se ukazalo, Ze poskytovatel zajisténi nebyl ke dni zfizeni Zajisténi vlastnikem relevantniho
predmétu Zajisténi, popt. by poskytovatel zajisténi nemél ke zfizeni Zajisténi souhlas skute¢ného vlastnika,
bylo by dané Zajisténi ziizené ve vztahu k relevantnimu pfedmétu Zajisténi neplatné ¢i neucinné.

Riziko tykajici se hodnoty ZajiSténi

Hodnota Piedmétu zajisténi, zejména Zastavenych nemovitosti, bude zavisla na trznich a ekonomickych
podminkach vcetné dostupnosti vhodnych kupujicich. Pfedmét zajisténi mtze byt nelikvidni, nemusi mit
snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jeho hodnota pro tfeti osoby miize byt mensi nez jeho hodnota pro
Poskytovatele zajisténi jako zastavce. Hodnota Predmétu zajisténi mize casem klesnout. V dusledku této
skute¢nosti nemusi byt Vlastnici dluhopisti pln€ uspokojeni v ptipadé realizace Zajisténi.

Piestoze k Datu prospektu se jevi, Ze ceny rezidenénich i komerénich nemovitosti v Ceské republice sleduji
mirné rostouci trend® diky pokracujicimu ekonomickému oZiveni a transmisi uvoliiovani ménové politiky ze
strany CNB do trznich tirokovych sazeb, v budoucnu miize dojit ke zméné trznich podminek, jeZ povede
k poklesu cen nemovitosti v CR.

Podle hodnot Real Indexu CR sestavovaného spolegnosti Deloitte’ transakéni ceny byt prodanych
v metropolich a krajskych méstech CR ve 4. ¢tvrtleti 2024 meziroéné vzrostly (s vyjimkou Pardubic),
medidnova hodnota meziro¢niho ristu ¢inila 12,7 %. Pro Prahu ¢inilo meziro¢ni tempo ristu 15,0 %, v Brné
pak dosahlo 6,1 %. Je vSak potieba brat v uvahu, Ze tyto hodnoty jsou vyznamné ovlivnény strukturou
transakci v jednotlivych ¢tvrtletich (pomeér bytti v novostavbach a starSich domech, zastoupeni jednotlivych
lokalit v ramci mést, pomér ,,panel/cihla“, apod.). Primérné transak¢ni ceny a tempa jejich zmén tak notné
kolisaji, nicméné z nasledujiciho grafu je patrny rostouci cenovy trend ve vétsing€ krajskych mést.

Skute&né ceny prodanych byt v CR (K&/m?) ve Q4 2024 a jejich meziroénizména
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8 Soudé z vyvoje tzv. imputovaného ndjemného, které odrazi naklady vlastnického bydlent, a tedy ceny nemovitosti. Vyvoj
imputovaného najemného Ize sledovat na webu Ceského statistického ufadu, index E04.2 ,,Imputované najemné za bydleni*
v podrobném ¢lenéni bazického indexu spotiebitelskych cen dle klasifikace ECOICOP, dostupné zde:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-

parametry&z=T&{=TABULKA &katalog=31779&sp=A &skupld=2198&pvo=CEN082A&evo=v10111_ %21 _CENO82A-
2025_1&evo=v9744_%21_CENO8Kklasifikacelek-kopie 1&str=v3409.

9 Real Index CR; Deloitte, dostupné zde: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/real-

index.html?icid=quicklinks_real-index.
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https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/real-index.html?icid=quicklinks_real-index
https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/real-index.html?icid=quicklinks_real-index

Pokles trzni hodnoty Zastavenych nemovitosti by mohl vést k tomu, ze v ptipadé realizace Zajisténi ze strany
Agenta pro zajisténi nepovede k plnému uspokojeni Vlastnikti dluhopist.

Riziko, Ze Zajisténi nevznikne

Zajisténi v prvnim potadi vznikne az po Datu emise. Pokud by k jeho vzniku nedoslo a Vlastnici dluhopist by
v dasledku toho pozadovali pfed¢asné splaceni Dluhopisii, miize existovat riziko, Ze Emitent nebude schopen
v daném case zajistit refinancovani Dluhopisii. V takovém ptipad¢é by se Emitent mohl dostat do prodleni s
plnénim svych dluhti z Dluhopisii, coz by mohlo mit za nasledek tuplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do
Dluhopisti na stran¢ investora.

Rizika spojena s Agentem pro zajisténi

V rozsahu, v jakém préva ze ZajiSténi nebo prava s ni souvisejici (véetne prav uvedenych v ustanoveni § 20a
odst. 5 Zékona o dluhopisech) uplatiiuje Agent pro zajisténi, neni zddny Vlastnik dluhopisi opravnén
uplatiiovat tato prava samostatn¢. Emitent dale nemtize vyloucit, Ze nedojde z rozhodnuti Vlastnikti dluhopist
ke zmén¢ Agenta pro zajisténi. PrestoZze Emitent pfi vybéru Agenta pro zajisténi postupuje s dostate¢nou
obezfetnosti, pfipadny novy agent pro zajisténi nemusi mit obdobnou zkusenost ¢i reputaci jako stavajici agent
pro zajisténi a mize existovat riziko, Ze nebude dostatecn€ schopen uplatnit a vymahat prava ze Zajisténi.

Riziko spojené s poplatkem za realizaci ZajiSténi

Dluhopisy jsou zajistény Zajisténim, jak je uvedeno v Emisnich podminkach. V ptipadé¢ realizace Zajisténi
bude vytézek kracen, mimo jiné¢, o odménu Agenta pro zajiSténi a piipadné téZ o odmeénu osoby,
prostiednictvim které Agent pro zajisténi predmét Zajisténi zpenézi. Agent pro zajiSténi ma na zaklade
Smlouvy s agentem pro zajisténi narok na jednorazovou odménu ve vysi 2,00 % z Castky ziskané z realizace
Zajisténi.

Rizikové faktory tykajici se prav z Dluhopisi

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet iroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pii ptipadném
odkupu DIuhopist Emitentem na trhu miize byt cena uhrazena vlastnikiim Dluhopisi za odkoupené Dluhopisy
niz$i nez vyse jejich pivodni investice, pricemz za urcitych okolnosti miize byt takova hodnota i nulova.

Riziko urokové sazby

Vlastnik dluhopisti s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmeény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba je po dobu existence Dluhopisi fixovana,
aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (,,TrZni irokova sazba“) se zpravidla denn¢ méni.

Ve tGrokovych sazeb prochazi v poslednich letech turbulentnim vyvojem. CNB jakozto tstfedni banka statu
peduje o cenovou stabilitu. CNB za timto uéelem nastavuje svoji ménovou politiku zejména prostfednictvim
tii zakladnich urokovych sazeb. Klicovou je tzv. limitni urokova sazba pro dvoutydenni repo operace, ve
zkratce oznacovand jako 2T repo sazba. Touto sazbou je Gro¢ena nadbyte¢na likvidita komercnich bank, kterou
si ukladaji u CNB. S 2T repo sazbou jsou svazany dvé zbylé urokové sazby CNB — lombardni a diskontni
sazba. Obecné lze Tici, ze pii zvySeni zakladnich Grokovych sazeb dochazi k narustu trznich Grokovych sazeb
a s tim spojenym nardstem vyse splatek avért, v disledku ¢ehoz roste riziko nesplaceni uvérd. Banky tedy
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zptisnuji hodnoceni rizikovosti svych klientti a zvysuji svoji rizikovou pfirazku, ¢imz snizuji dostupnost nove
poskytovanych avéri.

Vysledkem je sniZeni spotfeby, investic, vyroby, ristu mezd a nasledn¢ inflace. Na svém zasedani dne 7. 5.
2025'° Bankovni rada CNB snizila dvoutydenni repo sazbu na 3,50 %. Zaroven snizila diskontni sazbu na
2,50 % a lombardni sazbu na 4,50 %. Nové trovné urokovych sazeb vstoupily v platnost 9. 5. 2025. Na
cervnovém, srpnovém ani zatfijovém zasedani se sazby neménily.

Stale vsak existuje riziko, Ze se urokové sazby zvysi, pokud infla¢ni tlaky zesili. Se zménou Trzni Grokové
sazby se také meni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je ptiblizn€ roven Trzni urokové sazbé. Pokud se Trzni trokova sazba naopak snizi, cena

Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na urovei, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné
roven Trzni Grokové sazbé.

Riziko piredc¢asného splaceni a odkupu

V Emisnich podminkach je stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pied datem jejich splatnosti.
Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoli Dluhopisy pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist
vystaven riziku niz§iho nez ptfedpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni ¢i odkoupeni.
Emitent mtze naptiklad vykonat své op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitdlovych
trzich snizi, coz znamend, Ze investor mtize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisii s
niz§im vynosem.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
mény. Inflace rovn&Z zpiisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisti. Podle nejnovéjsi prognozy CNB
uvetejnéné 15. 8. 2025 se meziro¢ni celkova inflace na horizontu meénové politiky, tedy od Data emise cca za
12 — 18 mé&sict, otekava blizko inflaéniho cile (2,2 % ve 3. &tvrtleti 2026 a 2,1 % ve 4. tvrtleti 2026).'! Mira
inflace, tedy jeji prumérna hodnota za rok 2024, ¢inila 2,4 %, pticemz v roce 2025 by se méla zvysit na 2,6 %
a v roce nasledujicim klesnout na 2,3 %.'?

Riziko poplatki

Celkovéa névratnost investic do Dluhopisii mtze byt ovlivnéna vysi poplatkii uctovanych zprostredkovatelem
nebo obchodnikem s cennymi papiry koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopist,
osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou. V souvislosti s nabytim Dluhopisi
prostfednictvim Manazera mohou byt investorovi u¢tovany poplatky. Kazdy investor uhradi poplatek 0,25 %
ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopisii, min. 2.500 K¢, a to dle instrukce k nabyti dluhopist. Dale
mohou byt uctovany poplatky za vedeni evidence na majetkovém uctu dle aktudlniho ceniku dostupného na
webovych strankach www.rb.cz (https://www.rb.cz/attachments/ceniky/cenik-investicnich-sluzeb.pdf). Tyto
naklady neptekroci 0,30 % rocné z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti na tomto Gctu.

10 7droj: CNB. Rozhodnuti bankovni rady CNB ze dne 7. 5. 2025, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-
jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1746621000000/

1 Prognéza CNB - 1éto 2025. Dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

12CNB - Zprava o ménové politice — 1éto 2025, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-
politice/Zprava-o-menove-politice-leto-2025/.
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Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisti miize byt predmétem zakonnych
omezeni ovlivityjicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent ani ManaZer nema ani nepiebira odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim investorem, at’ jiz podle pravniho fadu jeho zaloZeni nebo prédvniho
tadu, kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni investor se nemize spoléhat na Emitenta nebo na Manazera v
souvislosti se svym rozhodovadnim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisii. V piipadé, Ze by potencialni
nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi vztahujicimi se na n¢j, mohlo by
byt takové nabyti DIuhopisti v rozporu s pravnimi piedpisy a Emitent by byl povinen ¢astku, kterou nabyvatel
za Dluhopisy Emitentovi uhradil, vratit jako bezdiivodné obohaceni. Pravni ptedpisy jinych stati, vztahujici
se na potencialni nabyvatele Dluhopisii, mohou s takovymto nabytim Dluhopisti v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojovat téz dalsi pravni disledky.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada o prijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, ze se vytvoii dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze
Dluhopisy mohou byt ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné€ vést k vyssi likvidité takovych
Dluhopist oproti Dluhopisiim nepfijatym k obchodovdni na regulovaném trhu. V piipadé¢ Dluhopisii
nepftijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak obtizné ocenit takové DIuhopisy, coz mtze
mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopisi.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopist

Manazer bude opravnén objem Dluhopistt uvedeny v objednavkach / pokynech investorti podle svého
vyhradniho uvazeni kratit, pti¢emz pripadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen
na ucet investora. V pripad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskute¢nit investici do
Dluhopist v plivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy miize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikli dluhopisii se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazklim z vydanych
Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z Garan¢niho fondu
obchodniki s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vkladii u bank
nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zakaznikdm.

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se odchyluji od zikona

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se odchyluji od Zakona o dluhopisech. Konkrétn¢ se Emisni
podminky v nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech:

(a) odchylng od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, nema Zadatel (viechny pojmy s velkym po&ateénim
pismenem pouzité v tomto rizikovém faktoru jsou definovany ve Emisnich podminkach) pravo
pozadovat (nad ramec prava na splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty DIluhopist) odkup
Dluhopisti za trzni cenu;

(b)  odchyIn& od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se ¢astky, na jejichZ vyplatu ma Zadatel v souladu s
Emisnimi podminkami pravo, stavaji splatnymi az v Den vyplaty uroku nasledujici bezprostfedné po
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uplynuti 30 dni ode dne, kdy Vlastnik dluhopisii doru¢il Zadost Administratorovi, nikoliv 30 dnil po
podani samotné Zadosti.

Nova ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech, na zéklad¢ kterych je dovozovana moznost odchylit se
od jednotlivych ustanoveni § 23 Zakona o dluhopisech, v€etné vyse uvedenych ustanoveni, byla do Zékona o
dluhopisech zavedeno zakonem ¢. 462/2023 Sb., kterym se méni nékteré zadkony v souvislosti s rozvojem

7w

finan¢niho trhu a s podporou zajisténi na stafi, pficemz tato novela nabyla u¢innosti 1. 1. 2024.
Jelikoz se jedna o zcela novou pravni upravu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudl ani obecné
piijimany pravni vyklad".

V disledku absence relevantni judikatury k novému ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech — a z toho
vyplyvajici pravni nejistoty — nelze vyloucit, ze pfislusné soudy v budoucnu rozhodnou, Ze néktera ustanoveni,
vcetné vySe uvedenych ustanoveni Zakona o dluhopisech neptipoustéji odchyleni se v Emisnich podminkach.

13 Komentat k uvedenému ustanoveni viak uvadi, Ze jde nepochybné o dispozitivni ustanoveni: ,,Vedle toho zdkon vyslovné stanovi,
ze kromé pred¢asného splaceni miize vlastnik dluhopisu pozéadat také o odkup dluhopisu za trzni cenu. Volba je pfitom na vlastnikovi
dluhopisu, nestanovi-li emisni podminky jinak (viz § 23 odst. 9).“ (KRIZ, Josef. § 23 [Prabéh schiize vlastnikii]. In: LASAK, Jan a
kol. Zakon o dluhopisech. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2025, s. 277, marg. ¢. 61.)
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ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. MSI Finance
RBBL s.r.0., ICO: 235 67 309, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€ pod spisovou znackou C 429363, za kterou jednaji (i) Ing.
Lubomir Malik, (ii) Ing. Vladimir Meister, a (iii) Ing. Petr Malik jako jednatelé.

Prohlaseni osoby odpovédné za uidaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje obsazené v tomto Prospektu v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

K Datu prospektu
Za Emitenta

A /Z

Jméno: Vlgﬁ)ﬁmr ster Jméno: Petr Mali

Pozice: jedpatel Pozice: jednat€l =
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VSEOBECNE INFORMACE

Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, ze pokud byly v Prospektu vyuzity informace pochazejici od tieti strany, byly tyto
informace piesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve kter¢ je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Piesny zdroj ¢i zdroje udajl jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci Prospektu. Jedna
se o nasledujici zdroje:

. CBRE: Czech Republic Real Estate Market Outlook 2025, dostupné zde: https://www.cbre.cz/en-
gb/insights/reports/czech-republic-real-estate-market-outlook-2025

. Cesky statisticky ufad: Vyvoj ekonomiky Ceské republiky - 1. &tvrtleti 2025, dostupné zde:
https://csu.gov.cz/produkty/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-2025

. CNB: Zprava o ménové politice — 1éto 2025, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-leto-2025/

. IMF (Mezinarodni ménovy fond): ,,World Economic Outlook — Global Economy in Flux, Prospects

Remain Dim*, dostupné zde: https://www.imf.org/-
/media/Files/Publications/ WEQ/2025/October/English/text.ashx

. Index spottebitelskych cen dle klasifikace ECOICOP (Index E04.1); dostupné zde:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&{=TABULKA&skupld=2198&katalog=31779&pvo=CEN082A&pvo=CENO082A &str
=v3409&evo=v10111 ! CENO82A-2025 1&evo=v9744 ! CENOS8klasifikacelek-kopie 1

. Index spottebitelskych cen dle klasifikace ECOICOP (Index E04.2); dostupné zde:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-
parametry&z=T & =TABULKA &katalog=31779&sp=A&skupld=2198&pvo=CEN082A&evo=v10
111 %21 _CENO082A-2025 1&evo=v9744 %21 CENO8klasifikacelek-kopie 1&str=v3409

. Ministerstvo financi Ceské republiky: Makroekonomicka predikce Ceské republiky, dostupné zde:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451

. Prognéza CNB — 1éto 2025. Dostupna zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

. Ptehled trhu — regionalni reziden¢ni trh* poskytnutého Emitentovi spolec¢nosti Colliers International
s.r.0. (nevefejny material)

° Rent Index CR; Deloitte dostupné zde: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-
estate/collections/rent-index.html?icid=top_rent-index.

. Rozhodnuti bankovni rady CNB ze dne 7. 5. 2025, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1746621000000/

. Rozhodnuti bankovni rady CNB ze dne 24. 9. 2025, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-

politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1758717000000/

Zajem fyzickvch a pravnickvch osob zucastnénych na emisi a nabidce Dluhopisu

Emitentovi neni, vyjma zajmt Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu a ktery dale plsobi jako
Administrator a Agent pro zajisténi, znam zadny zajem osob zucastnénych vydavani Dluhopisi, ktery by byl
pro vydavani Dluhopisti podstatny.

Zpravy znalci

Tento Prospekt neobsahuje zpravy znalcu s vyjimkou zprav Auditora.
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https://www.imf.org/-/media/Files/Publications/WEO/2025/October/English/text.ashx
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=2198&katalog=31779&pvo=CEN082A&pvo=CEN082A&str=v3409&evo=v10111_!_CEN082A-2025_1&evo=v9744_!_CEN08klasifikacelek-kopie_1
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=2198&katalog=31779&pvo=CEN082A&pvo=CEN082A&str=v3409&evo=v10111_!_CEN082A-2025_1&evo=v9744_!_CEN08klasifikacelek-kopie_1
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=2198&katalog=31779&pvo=CEN082A&pvo=CEN082A&str=v3409&evo=v10111_!_CEN082A-2025_1&evo=v9744_!_CEN08klasifikacelek-kopie_1
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&z=T&f=TABULKA&katalog=31779&sp=A&skupId=2198&pvo=CEN082A&evo=v10111_%21_CEN082A-2025_1&evo=v9744_%21_CEN08klasifikacelek-kopie_1&str=v3409
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&z=T&f=TABULKA&katalog=31779&sp=A&skupId=2198&pvo=CEN082A&evo=v10111_%21_CEN082A-2025_1&evo=v9744_%21_CEN08klasifikacelek-kopie_1&str=v3409
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&z=T&f=TABULKA&katalog=31779&sp=A&skupId=2198&pvo=CEN082A&evo=v10111_%21_CEN082A-2025_1&evo=v9744_%21_CEN08klasifikacelek-kopie_1&str=v3409
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/rent-index.html?icid=top_rent-index
https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/rent-index.html?icid=top_rent-index
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1746621000000/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1746621000000/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1758717000000/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1758717000000/

Prohlaseni o schvaleni Prospektu prislu§nvm orgianem

Prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle Natizeni o prospektu.

CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se Giplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni jakychkoli vlastnosti Emitenta nebo kvality Dluhopisa.

Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.
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OPRAVNENI AUDITORI

Jména a adresy auditoru

Zahajovaci rozvaha Emitenta k 5. 8. 2025 byla auditovana auditorskou spole¢nosti A-AUDIT s.r.o., ICO: 255
71 427, se sidlem Hrncifska 574/8, Ponava, 602 00 Brno, auditorské opravnéni Komory auditort Ceské
republiky (KACR) &. 326 (,,Auditor*), pii¢emz odpovédnou osobou v ramci Auditora za ovéfeni finanénich
vykazi Emitenta je Ing. Lubomir Hole&ek, evidenéni &islo KACR 1354.

Odstoupeni, odvolani, opétovné jmenovani

Za obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni tidaje v tomto Prospektu, Auditofi neodstoupili, nebyli
odvolani a ani nebyli nove€ jmenovani.
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POUZITi VYNOSU
Diivody emise Dluhopist

Hlavnim investi¢nim zamérem Emitenta je pouZziti vynosu z Dluhopisti na financovani spole¢nosti ze Skupiny
MSI, nebot’” Emitent byl zalozen, aby jednotlivymi spolec¢nostmi ze Skupiny MSI byl povéfen k vydani
Dluhopisti a k poskytnuti vynosu Emise v jejich prospéch. K Datu prospektu byl Emitent povéten od Uvodnich
Financovanych Vlastnikii nemovitosti.

Pokud se vydaji Dluhopisy v objemu mensim nez 600.000.000 K¢ (a Emitent se soucasn¢ nerozhodne emisi
zrusit), pak pouzije vynos Emise primarné na financovani spole¢nosti MS Blanenska s.r.0., ICO: 277 19 120
ve vy§i az 280.000.000 K& a nasledné na financovani nékterych z dalsich Uvodnich Financovanych Vlastnik
nemovitosti, a to v zdvislosti na skutecné dosazeném vynosu Emise tak, aby mohlo byt poskytnuto témto
spole¢nostem az 100 % nasledujicich ¢astek:

(a) MSF OC LUTIN s.r.0., ICO: 175 16 692: financovéni ve vysi 110.000.000 K¢&;
(b) MS Byty s.r.0., ICO: 176 51 051: financovani ve vysi 134.000.000 K&; a
(©) MSI Rental s.r.0., ICO: 119 54 329: financovani ve vysi 76.000.000 K¢&.

Pokud se vydaji Dluhopisy piesné v pfedpokladaném objemu 600.000.000 K¢, pouzije se vynos Emise na
financovani v§ech Uvodnich Financovanych Vlastniki nemovitosti ve vySe uvedenych ¢astkach.

Pokud dojde k navyseni objemu Emise na maximalni moznou castku (tj. na 700.000.000 K¢), rozhodne
Emitent, které spolec¢nosti ze Skupiny MSI zbyvajici ¢ast poskytne.

Podle informaci Emitenta k Datu prospektu pouziji Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti poskytnuté
prosttedky z vynosu Emise nasledovné (v uvedeném potadi zleva doprava):

Celkem Splaceni externiho Refinancovani Poskytnuti
financovani vnitroskupinovych dluhového
pujcek od Skupiny financovani
(v tis. K¢) MSI Skupiné MSI
(v tis. K¢) (v tis. K¢)
MS Blanenska s.r.o. 280.000 226.800 20.193 33.007
MSF OC LUTIN s.r.o. 110.000 90.000 12.000 8.000
MS Byty s.r.o. 134.000 134.000 0 0
MSI Rental s.r.0. 76.000 52.200 0 23.800
Celkem 600.000 503.000 32.193 64.807

Bliz&i informace o externim financovani jednotlivych Uvodnich Financovanych Vlastnikéi nemovitosti jsou
uvedeny v kapitole Prospektu oznacené jako ,,Udaje o Emitentovi®, a to v ¢asti ,,Pfedmét podnikani Emitenta“.

Pokud ¢&ast vinosu Emise, ktera bude poskytnuta Uvodnimu Financovanému Vlastnikovi nemovitosti, nebude
stadit na: (i) splaceni uvedeného externiho financovani, poskytne Skupina MSI danému Uvodnimu
Financovanému Vlastnikovi nemovitosti nové vlastni prostfedky na Uplné splaceni tohoto externiho
financovani, (ii) refinancovani vlastnich prostfedkii Skupiny MSI, nebudou v dané c¢asti tyto prostiedky
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refinancovany, (iii) poskytnuti dluhového financovani Skupiné MSI, nebude toto dluhové financovani Skupiné
MSI poskytnuto.

Podle informaci Emitenta k Datu prospektu pouzije Skupina MSI prostiedky, které ji budou prostfednictvim
Uvodnich Financovanych Vlastnikii nemovitosti poskytnuty, at’ jiz jako refinancovéani vlastnich prostiedki
Skupiny MSI nebo formou nového dluhového financovani Skupiny MSI (,,Refinancované prostiredky MSI®),
na financovani téchto projekta:

MS Zenklova s.r.o., ICO: 109 20 501, se sidlem Sokolovska 694/100a,
Karlin, 186 00 Praha 8

Lokalita Praha 8 — Libeil

Projekt tvoii rezidencni budova, jez bude obsahovat nejméné 43 bytovych

jednotek o piedb&Zné celkové podlahové plose cca 3.300 m?, retailové
jednotky o pfedbé&zné podlahové plose cca 270 m? a 54 gardzovych stani v

Spolecnost

Popis lokalit podzemnich garazich.
Projekt se rozklada na pozemku o vyméfe 2.028 m?, pficemZ planovana
zastavéna plocha pfedstavuje 1.066 m?.

Piedpokliadana vyse 85.000.000 K¢ az 125.000.000 K¢

vlastnich zdroju MSI

Piedpokliadana vyse 50.000.000 K¢ az 97.000.000 K¢

Refinancovanych

prostiredki MSI

Spolecnost MS Bystrcka s.r.o., ICO: 071 00 027, se sidlem Sokolovska 694/100a,
P Karlin, 186 00 Praha 8
Lokalita Brno — Bystrc
Projekt predstavuje komplex budov zahrnujicich bytové jednotky
(pfedpokladana celkova podlahova plocha cca 10.875 m?), retailové
. . jednotky (cca 3.000 m?) a supermarket (cca 1.470 m?). V podzemnich
Popis lokalit podlazich se bude nachazet 285 garazovych stani ptislusejicich k bytovym
jednotkam a dalsich 26 pro retailové jednotky.
Projekt se rozklad4 na pozemku o vyméie 9.091 m>.
Pi'edpokladana vyse 300.000.000 K¢ az 350.000.000 K¢
vlastnich zdroji MSI
Piedpokliadana vySe zbyvajici ¢ast Refinancovanych prostredkit MSI, tj. 0 K¢ az 47.000.000 K¢
Refinancovanych
prostiredkia MSI

Odhad ¢isté ¢astky vynosii z emise a nabidky Dluhopist

Emitent oc¢ekava, ze celkové naklady pfipravy emise Dluhopisti budou ¢init (i) cca 20.510.250 K¢, coz
predstavuje 3,42 % z celkového piedpokladaného hrubého vynosu Emise, (ii) respektive v ptipadé navysSeni
objemu Emise cca 23.812.750 K¢, coz predstavuje 3,40 % z celkového maximalniho hrubého vynosu Emise.

Tyto naklady nebudou hrazeny z vynosu Emise, proto vyse uvedené ¢astky predpokladaného pouziti vynosu
z Emise nebudou sniZeny o tyto naklady.
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Emitent odhaduje, ze ¢isty vynos Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni) bude cca 579.489.750 mil. K¢, resp. cca 676.187.250 mil. K¢
pfi maximalnim navyseni jmenovité hodnoty Emise.
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UPISOVANI, PRODEJ A PRIJETi K OBCHODOVANI
Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent na zaklad¢ ptikazni smlouvy uzaviené mezi RB a Emitentem povéfil RB obstaranim vydani a umisténi
Emise a dal$imi jednanimi, ktera s tim souvisi, a RB toto povéfeni ptijala (,,PFikazni smlouva“).

Celkova predpokladand jmenovita hodnota Emise je 600.000.000 K&, s moznosti navySeni az na
700.000.000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho kusu Dluhopisu je 10.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopist, které
mohou byt vydany, je tak az 60.000 kust v piipadé, Ze celkova jmenovitd hodnota Emise neptesahne
600.000.000 K¢, nebo az 70.000 kusiti v ptipadé, ze celkova jmenovitd hodnota Emise bude navysena az na
700.000.000 K¢.

Veskeré Dluhopisy budou pfedmétem vetejné nabidky uc¢inéné na zakladé tohoto Prospektu.

Manazer ani zadna dal$i osoba neptevzala vuci Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat ¢i umistit. Manazer
bude umistovat Dluhopisy na tzv. ,,.Best Efforts* bazi, tj. ManaZer vyvine veskeré usili, které po Manazerovi
1ze rozumné pozadovat, aby Dluhopisy v predpokladaném objemu Emise byly umistény na Regulovaném trhu
(tj. upsany a/nebo koupeny investory), avsak v ptipadé, ze se takové umisténi nepodaii, neni Manazer povinen
jakékoli Dluhopisy, jejichz vydani se v ramci Emise predpokladd, upsat a koupit.

Celkové vySe provize ManaZera a za umisténi Emise nepfekroci 3,00 % ze souhrnné jmenovité hodnoty
Dluhopist upsanych na zaklad€ umisténi zajisténého Manazerem.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za Gicelem vefejné nabidky Dluhopist a pro Gc¢ely piijeti Dluhopisi
k obchodovéni na Regulovaném trhu organizovaném BCPP.

Umisténi a nabidka Dluhopisi

Veskeré Dluhopisy budou nabizeny prosttednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky v Ceské republice
tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, a
pfipadné také v zahrani¢i vybranym kvalifikovanym investorim a pfipadné dal§im investorim za podminek,
které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a zvefejnit prospekt v souladu
s aplikovatelnymi pravnimi predpisy.

Dluhopisy budou na zaklad€ tohoto Prospektu vefejné nabizeny v obdobi od 29. 10. 2025 do 18. 10. 2026
(vCetne), ledaze Emitent a Manazer spole¢nym pisemnym oznamenim uvefejnénym zpusobem stanovenym v
Emisnich podminkach oznami ptfed¢asné ukonceni vefejné nabidky Dluhopisi.

Emisni kurz vSech Dluhopisti nabizenych v ramci vetejné nabidky Emitentem, a to jak prostfednictvim
Manazera, tak v pfipadé vetejné nabidky Dluhopist realizované napfimo Emitentem, bude odpovidat jejich
emisnimu kurzu, tj. emisni kurz vS§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise bude ¢init 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych nebo nabizenych po Datu emise bude urcena
spoleCnym rozhodnutim Emitenta a Manazera na zaklad¢ aktualnich trznich podminek s tim, ze k Castce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych nebo nabizenych po Datu emise bude dale piipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni.

Pokud nedojde k upsani Dluhopisti v objemu alespon 600.000.000 K¢, k vydani Dluhopisit nemusi dojit a
Emitent mize Emisi nejpozdéji v Datum emise zrusit, tj. Emitent i Manazer budou opravnéni veskeré do té
doby uzaviené smlouvy o upsani ¢i koupi Dluhopisi jednostranné zrusit.

Jakékoli ozndmeni dle této kapitoly bude uc¢inéno pisemné a bude uvetejnéno na internetové strance Emitenta,
www.ms-invest.cz v zalozce ,,MSI Finance RBBL®, v sekci ,,Pro investory* a sou¢asné bude uvetfejnéno na
internetovych strankach Manazera, tj. na internetové strance www.rb.cz (v sekci Povinné uvetejiiované
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informace, Emise korporatnich dluhopisi, v zdlozce ,,MSI Finance RBBL s.r.0.*); oznameni nabyva G¢innosti
okamZzikem uvefejnéni na internetové strance Emitenta.

Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 234 405 167 nebo prostfednictvim e-mailové adresy
investment.banking@rb.cz.

Investoti budou osloveni Manazerem (zejména za pouziti prostfedkti komunikace na dalku) a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisti. V souvislosti s podanim objednavky maji takovi investoii povinnost uzaviit
s Manazerem komisiondfskou smlouvu, mimo jiné, za ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci
investi¢nich nastrojit CDCP. Tito investofi maji dale povinnost oteviit u Manazera penézni ucet v K¢ s
dostatecnym kreditnim zlstatkem za ucelem vyporadani nakupu Dluhopist (je-li tento penézni ucet otevien
vyhradné za ucelem vypotfddani nakupu Dluhopisi, bude veden pfisluSnym Manazerem bez poplatki),
pfipadn€ mohou byt Manazerem vyzvani k ptedlozeni dalsich potfebnych dokumentt a identifikacnich udajt.
Manazer uspokoji obdrzené pokyny k Gpisu Dluhopisi podané koncovymi investory a zajisti pievod
Dluhopisti na majetkové ucty jednotlivych investorti vedené v piislusné evidenci Centralniho depozitare.

Vypotadani tipisu Dluhopist bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitaie, ptipadné osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, a to obvyklym zplsobem a v souladu s pravidly, lhidtami a
provoznimi postupy Centralniho depozitafe. Za Gcelem uspé€$ného vyporadani Dluhopisti musi investofi
Dluhopist postupovat v souladu s pokyny ManaZera nebo jeho zastupcti. Pokud neni investor sdm ucastnikem
Centralniho depozitate, musi si stanovit jako svého zéastupce nékterého z ucastnikli Centralniho depozitaie a
musi mu dat pokyny k realizaci vSech opatieni nezbytnych pro vypotadani Dluhopist. Nelze zarudit, ze
Dluhopisy budou nabyvateli fadn¢ dodany, pokud nabyvatel ¢i dany ucastnik Centralniho depozitare, ktery ho
zastupuje, v€as nevyhovi vSem postuptim a nesplni vSechny piislusné pokyny za tcelem vypotradani
Dluhopist. Pokud investor dodrzi veskeré vyse uvedené pozadavky, budou mu Dluhopisy pfipsany na jeho
majetkovy ucet nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od Data emise nebo jiného data vydani Dluhopisti po Datu
emise.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 10.000 K¢.

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen
pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopisi.

Manazer bude opravnén objednavky investorti dle vlastniho uvazeni kratit (s tim, ze ptipadny pteplatek, pokud
by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet investora za timto ucelem sdéleny Manazerovi). Kone¢na
jmenovita hodnota Dluhopisti ptid€lena jednotlivému investorovi bude uvedena v konfirmaci o uskutecnéni
obchodu, kterou Manazer zasle jednotlivym investorim 1 pracovni den po vypotradani obchodu (zejména za
pouziti prostfedkt komunikace na dalku, napf. elektronické posty).

Obchodovani s Dluhopisy muze zacit az po zaslani takové konfirmace o uskute¢néni obchodu.

Konecné vysledky vefejné nabidky Dluhopisti obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech
vydanych Dluhopist tvoticich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankach Emitenta, tj. www.ms-
invest.cz v sekci Pro investory v zalozce ,,MSI Finance RBBL®, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

Emitent je opravnén vydat ve 1hlit€ pro upisovani emise, ptipadné v jakékoli dodatecné lhate pro upisovani
emise, dosud nevydané Dluhopisy na svllj majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to
az do dosazeni celkové jmenovité hodnoty Emise. Takto vydané Dluhopisy budou piipadné také vefejné
nabizeny, pfi¢emz kupni cena za pievod takovych Dluhopist investorovi bude stanovena a uvetrejnéna stejnym
zpiisobem, jakym by byla stanovena cena za upis Dluhopist.

Samotné vefejné nabizeni, upisovani a vydavani takto vydanych Dluhopisii bude technicky probihat
obdobnym zpiisobem a v obdobnych lhtitach jako v pfipadé verejného nabizeni a Gpisu Dluhopist vydanych

MSI Finance RBBL s.r.o. PROSPEKT
35



mailto:investment.banking@rb.cz
http://www.ms-invest.cz/
http://www.ms-invest.cz/

priméarné na ucet investora, pfi¢emz nakoupené Dluhopisy budou takovému investorovi pfipsdny na jeho
majetkovy ucet nejpozdéji do 5 pracovnich dnl ode dne podani pokynu k nakupu.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim Manazera mohou byt investorovi uctovany poplatky.
Kazdy investor uhradi poplatek 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych DIuhopisti, min. 2.500 K¢, a to dle
instrukce k nabyti dluhopist. Dale mohou byt Gctovany poplatky za vedeni evidence na majetkovém uctu dle
aktualniho ceniku dostupného na webovych strankach www.rb.cz
(https://www.rb.cz/attachments/ceniky/cenik-investicnich-sluzeb.pdf). Tyto ndklady nepiekroci 0,30 % roc¢né
z celkové jmenovité hodnoty Dluhopist na tomto uctu. Ze strany Emitenta nebude investorim uctovan zadny
poplatek.

Po pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovany trh budou Dluhopisy na Regulovaném trhu obchodovany
a obchody s nimi vypotfadavany v K¢&. Vyporadani bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitare
obvyklym zplsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitate.

Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kotacniho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu a
predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise. Odhad celkové vySe poplatkl
spojenych s pfijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako poplatek za piijeti a
10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani na Regulovaném trhu.

Po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovany trh budou Dluhopisy obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢&. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich navazujici evidenci, obvyklym zptisobem v souladu s pravidly a
provoznimi postupy BCPP a Centréalniho depozitafe a ve lhitach stanovenych piisluSnymi pravidly.

Upis Dluhopisti v Centralnim depozitafi lze vypoiadat pouze prostfednictvim ucastnika Centralniho
depozitafe. Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani a
zajistovani likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji (market maker).

Emitent a Manazer vynalozi rozumné usili, aby Dluhopisy zlstaly obchodovany na Regulovaném trhu az do
konec¢né splatnosti.

Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisi

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupe Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném stat¢ a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto
Prospektu CNB a obdobné nebude bez dal$iho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské
republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadi, kdy nabidka DIluhopisi bude spliovat
veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku prisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova
nabidka Cinéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani jakychkoli
materiald vztahujicich se k Dluhopisiim, v¢etné tohoto Prospektu.

Kromé vySe uvedeného Emitent zadd veSkeré nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni vSech
ptisluinych pravnich predpisi v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak
davat do ob¢hu tento Prospekt, vcetné jeho ptipadnych dodatkil, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento
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Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v tisténé podobé¢, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobg.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména
v Ceské republice, které se na ni a piislusny zptisob nabidky ¢&i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale
nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna piislusnad omezeni, ktera se na
takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale
nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dals§i nabidky nebo
prodej Dluhopisti mohou podléhat v riiznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu
se Zékonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem
jakéhokoli statu Spojenych stat americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stath
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Emitent
dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za
okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirii ve smyslu zdkona o spole¢nostech z roku 1985,
v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni tikony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké
Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v
souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000), v platném znéni, nafizenim o
propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion Order 2005) v platném znéni,
a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005), v platném znéni, doplnéné a
pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie z EU, u¢innou od 1.1.2021, a to
zejména nafizenim o ufednim zafazeni cennych papirt (The Official Listing of Securities (EU Exit)
Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o
finan¢nich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).
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EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spole¢nosti MSI Finance RBBL s.r.o., ICO: 23567309, se sidlem Sokolovska
694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod
spisovou znackou C 429363 (,,Emitent®), podle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité hodnoté
emise 600.000.000 K¢, ktera mtze byt navySena az na 700.000.000 K¢, s pevnym trokovym vynosem ve vysi
7,10 % p.a., splatné vroce 2030 (,Emise”; jednotlivé dluhopisy vydavané vramci Emise déle jen
»Dluhopisy*), se fidi t€émito emisnimi podminkami (,,Emisni podminky*) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (,,Zakon o dluhopisech®).

Dluhopistim byl Centralnim depozitafem ptidélen identifikacni kod ISIN: CZ0003577629, CFI: DBFSGN,
FISN: MSI Fin. RBBL/7.1 DEB 20301124. Nazev Emise je MSI F.RBBL 7,10/30.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. 6. 2017 o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii veiejné nabidce nebo piijeti cennych
papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,Nafizeni o prospektu®),
prospekt Dluhopisti (,,Prospekt™), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2025/129681/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00747/CNB/653 ze dne
23. 10. 2025, které nabylo pravni moci dne 23. 10. 2025, a uvefejnén v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy.

Tyto Emisni podminky byly uvetejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach
Emitenta, tj. www.ms-invest.cz v sekci Pro investory v zalozce ,,MSI Finance RBBL® (,,Internetové stranky
Emitenta®).

Zajisténi dluhti Emitenta z Dluhopistl je popsané v ¢lanku 3 (Status).

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny prospekt splituje
pravidla tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim o prospektu a dal§imi
prislusnymi pravnimi ptedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky a pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by m¢l vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu Prospektu. CNB vykonavéa dohled nad dodrZovanim Natizeni o prospektu, avsak neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani schopnost splatit vynosy nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti. CNB vykonava dohled nad
dodrzovanim Nafizeni o prospektu a dohled nad plnénim informacnich povinnosti Emitenta, a to po celou
dobu piijeti piislusné emise Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP; nevykonava vsak zvlastni
dohled nad Emisi ani Emitentem.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynost a splacenim Dluhopist bude zajistovat RB
(,,Administrator*). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim
dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi ukony
v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a RB (,,Smlouva s administratorem®).
Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopist v béZné pracovni dobé
v Uréené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku 11.1(a) Emisnich podminek.

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisi budou ¢&inény Emitentem prostiednictvim RB
(,,ManazZer*).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢ldnkem 3.4 (Postaveni agenta pro zajisténi, zména Agenta pro zajistént)
Emisnich podminek, pak bude ¢innosti agenta pro zajisténi ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 a nasl. Zakona
o dluhopisech a ¢lanku 3 Emisnich podminek vykonavat Administrator (,,Agent pro zajiSténi*). Vztah mezi
Emitentem a Agentem pro zaji$téni je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi
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(,,Smlouva s agentem pro zajiSténi“). Stejnopis Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikdim dluhopisti v bézné pracovni dob¢ v Urcené provozovng, jak je uvedena v ¢lanku 11.1(a) Emisnich
podminek.

Cinnosti kota¢niho agenta spo¢ivajici v uvedeni Emise dluhopisti na p¥islusny regulovany trh bude zajistovat
RB (,,Kota¢ni agent®).

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
ptitazeny v clanku 16 (Definice).

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis mé jmenovitou hodnotu 10.000 K¢. Pfedpokladdana celkovéa jmenovita hodnota Emise je 600.000.000
K¢ s moznosti navyseni az na 700.000.000 K¢&.

1.2 Oddéleni prava na vynos, piedkupni a vyménna prava.
Oddg¢leni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piredkupni ani vyménna prava.
1.3 Vlastnici dluhopisi

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluhopist (,,Vlastnik dluhopisti‘). Dokud nebude Emitent a
Administrator pfesvéd¢ivym zplisobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze Vlastnik dluhopisii neni
vlastnikem dot¢enych zaknihovanych cennych papirii, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého
Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, na jejichz tictu vlastnika v Centralnim depozitéfi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou
z jakychkoli diivodl evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této
skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto
skute¢nosti jim piesvéd¢ivym zplsobem prokazat.

14 Prevod Dluhopist
Pievoditelnost Dluhopist neni omezena.

K ptevodu Dluhopisti dochéazi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika v Centralnim depozitatfi v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V ptipadé Dluhopist evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zakaznikt dochazi k pfevodu Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu
zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu
zakazniki je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
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zakaznikd, nebo (ii) pokud jde o prevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uc¢tu zakaznikt, zapisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5 Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti (rating)

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spolecnosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009, o ratingovych agenturach, v platném znéni, ani zadnou jinou
spolecnosti. Samostatné financni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema
samostatny rating.

1.6 Usneseni, povoleni a schvaleni

Dluhopisy jsou vydany na zakladé rozhodnuti jednateld Emitenta ze dne 20. 10. 2025, kterymi byly schvaleny
tyto Emisni podminky. Emitent prohlaSuje, Ze pro vydani Dluhopist se nevyzaduji zadna dalsi usneseni,
povoleni nebo schvaleni.

2. DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNi KURZ, ZPUSOB A MiSTO UPISU
DLUHOPISU

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise je stanoveno na 24. 11. 2025 (,,Datum emise®).

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise do
24.11. 2026 (,,Emisni lhiita“), respektive v dodateéné 1hiité pro upisovani (,,Dodate¢na emisni lhiuta“),
kterou Emitent miiZe stanovit. Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu i opakované.

Emitent mize rozhodnout o vydani DIuhopist ve vys$si celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise, a to az do vySe mozného navyseni celkové jmenovité hodnoty Emise
v souladu s ¢lankem 1.1 (Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise).

Emitent miize vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté¢ emise Dluhopisti nez predpokladana
celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist, jestlize se do konce Emisni lhlity nepodafilo upsat
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise.

Pokud nedojde k upsani Dluhopisti v objemu alespon 600.000.000 K¢, k vydani Dluhopistit nemusi dojit a
Emitent miize Emisi nejpozdeji v Datum emise zrusit, tj. Emitent i Manazer budou opravnéni veskeré do té
doby uzaviené smlouvy o upsani ¢i koupi Dluhopisti jednostranné zrusit.

Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi bez
zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhtity, pfipadn¢ Dodatecné emisni lhlity, anebo po upsani celkového
objemu emise Dluhopisi, a to zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 (Oznamen).

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopist (,,Emisni kurz®) v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude uréen spoleénym rozhodnutim
Emitenta a ManaZera na zaklad¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni.
Aktualni vy$e Emisniho kurzu bude uvefejnéna na internetovych strankach ManaZera.
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Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze Zadna z osob vefejné nebo jinak nabizejicich Dluhopisy
ve smyslu ¢l. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu nema vuci kterémukoli investorovi do Dluhopisti zadnou
povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

2.3 Zpusob a misto upisu dluhopisi

Dalsi informace o zpisobu a mistu upisu Dluhopisti jsou uvedeny v kapitole Prospektu oznacené jako
»Upisovani, prodej a prijeti k obchodovani®.

3. STATUS
3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které budou zajisténé
Zajisténim (jak je definovano a popsano v ¢lanku 3.3 Emisnich podminek), které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné vici vSem
dal$im souCasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zplisobem zajisténym dluhtim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisti stejné.

3.2 Predkupni a piednostni prava

Akcionari Emitenta ani zadnd jind osoba nema zadnd piedkupni a vyménna prava k Dluhopisim ani zadné
prednostni pravo upisu.

33 Zajisténi

Emitent je povinen zajistit, Zze dluhy Emitenta z Dluhopisti budou zajistény Zajisténim (jak je definovano nize)
ziizenym ve prospéch Vlastnikl dluhopisti na jméno Agenta pro zajiSténi na zakladé ptislusnych smluv o
ziizeni zastavniho prava nebo o zfizeni jiného zajisténi uzavienych mezi Agentem pro zajisténi jako zastavnim
vetitelem a prislusSnym zastavecem nebo poskytovatelem jiného zajisténi (,,Zastavee):

(a) Zastavnim pravem ke 100 % podilti Emitenta (,,Zastavni pravo k podilu v Emitentovi‘);

(b) zastavnim pravem zfizenym k nemovitym vécem ze strany kazdého Financovaného Vlastnika
nemovitosti (takové nemovité véci dale jen ,,Zastavené nemovitosti®), a to vetné zakazu zcizeni a
zatizeni (,,Zastavni pravo k nemovitostem), pfi¢emz Zastavené nemovitosti tykajici se Uvodnich
Financovanych Vlastnikii nemovitosti jsou popsany v ¢lanku 16.3 (Zastavené nemovitosti),

(c) zastavnim pravem zfizenym k pohledavkam z kazdé Smlouvy o vnitroskupinovém financovani ze
strany Emitenta (,,Zastavni pravo k pohledavkam z vnitroskupinového financovani‘);

(d) zastavnim pravem ziizenym ke 100% podilu v kazdém Financovaném Vlastniku nemovitosti ze strany
vSech spolecnikli daného Financovaného Vlastnika nemovitosti (,,Zastavni prave k podilim ve
Financovaném Vlastnikovi nemovitosti®);

(e) zastavnim pravem ziizenym k pohledavkdm z pojistného plnéni ze strany kazdého Financovaného
Vlastnika nemovitosti (,,Zastavni pravo k pohlediavkam z pojistného*);

® zastavnim pravem ziizenym k pohledavkdm zkazdé nijemné smlouvy ze strany kazdého
Financovaného Vlastnika nemovitosti (ve formé tzv. tiché zéastavy) (,,Zastavni pravo k pohledavkam
Znajmu’); a

MSI Finance RBBL s.r.o. PROSPEKT
41




(2) zastavnim pravem k bankovnim uctim Emitenta a kazdého Financovaného Vlastnika nemovitosti
vedenym u RB (,,Zastavni pravo k pohledavkam z bankovnich uéta‘)

(zastavni smlouvy a smlouvy o zfizeni jin¢ho zajisténi uvedené vyse dale spolecné jako ,,Zajistovaci
dokumentace®, zastavni prava a jiné zajisténi uvedené v tomto ¢lanku dale téz jako ,,Zajisténi a majetek,
ktery je definovan vyse a je predmétem Zajisténi, dale téz jako ,,PFedmét zajisténi). Emitent zajisti, Ze budou
splnény veskeré pozadavky stanovené pravnimi ptredpisy pro poskytnuti Zajisténi.

Zajisténi bude U¢inné i po jakékoliv zméné Emisnich podminek a bude zajistovat dluhy z Dluhopisti podle
takto zménénych Emisnich podminek. Pokud Zajisténi poskytne jina osoba nez Emitent, zavazuje se Emitent
zajistit, aby takova osoba souhlasila s pfislusnou zménou Emisnich podminek.

Emitent bude (a zajisti, Ze kazdy ptisluSny Zastavce bude) Zajisténi fadne udrzovat v plném rozsahu v souladu
s ptislusnou Zajistovaci dokumentaci az do okamziku uplného splaceni vSech dluhii z Dluhopisti nebo jinych
zajisténych dluhd podle Zajistovaci dokumentace.

~~~~~

sjednan jako vécné pravo. Ve vztahu k podilu v Emitentovi Agent pro zajisténi udéli souhlas s pievodem pouze
za podminky, ze v disledku takového prevodu nedojde ke Zméné ovladani.

Pokud nedojde ke vzniku vymezené Casti Zajisténi ve lhiitach uvedenych v ¢lanku 4.3 (Povinnost zajistit vznik
Zajisteni) nebo dojde Castecné ¢i zcela k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s témito Emisnimi podminkami,
je Emitent povinen o této skute¢nosti do 5 Pracovnich dnti informovat Agenta pro zajisténi a neprodlené svolat
Schuizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.1(a) (Pusobnost a svolani schiize)), na které takovou
skute¢nost odtivodni. Schiize nasledné rozhodne o dalsim postupu, vcetné piipadného prodlouzeni lhity ke
ziizeni ¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhity ke ziizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastnikii
dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi jako zastavniho véfitele, nebo stanoveni pred¢asné splatnosti Dluhopist,
ledaze do dne kondni Schiize doslo k vzniku Zajisténi.

Emitent miize byt povéien k vydani Dluhopisti i jingm Clenem Skupiny MSI, neZ jsou Uvodni Financovani
Vlastnici nemovitosti.

V ptipad€, ze Schiize v ramci svého rozhodnuti ptijatého v souladu s pfedchozim odstavcem nerozhodla o
predcasné splatnosti Dluhopisi, uplatni se postup uvedeny v 12.4(a).

34 Postaveni agenta pro zajiSténi, zména Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajiSténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné,
spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastniki dluhopisi, a je v souladu s § 20a odst. 1 Zakona o dluhopisech
vazan pokyny, které mu udélila Schiize. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto
Emisnich podminkach, Zajistovaci dokumentaci, Smlouvé s agentem pro zajisténi a ustanoveni § 20 a nasl.
Zakona o dluhopisech. V souladu sustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni
Obcanského zakoniku o spravé ciziho majetku na ¢innost Agenta pro zajisténi neuplatni. Agent pro zajisténi
neni povinen pfezkoumavat spravnost jakychkoliv podkladi nebo jakékoliv vypocty provedené Emitentem
nebo Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

V ptipadé, ze jsou dany duvody, pro které mize dojit k ukonéeni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst.1 pism. (¢) Zakona o dluhopisech (tedy pozadavku
na zmény v osob¢ Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnika dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota ptedstavuje
alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané¢ Emise), je Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat
Schiizi v souladu s ¢lankem 12.1(b) (Pusobnost a svolani schiize), na které bude rozhodnuto o jmenovani
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nového agenta pro zajisténi (,,Novy agent pro zajisténi*). V ptipad¢, ze Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schiizi
povinen bez zbyte¢ného odkladu a na naklady Emitenta svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 12.1(c)
(Piisobnost a svolani schiize). Pokud neni Schiize svolana ani Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schtizi
opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopist v souladu s ¢lankem 12.1(d) (Pisobnost a svolani schiize).

Prava a povinnosti ze ZajiSténi, Zajistovaci dokumentace, té€chto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajisténi na zakladé § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky prejdou na Nového agenta pro zajisténi,
a to s uCinnosti ke dni, ve kterém bylo piijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi,
ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozd¢jsi datum. Podminky pro zménu a postup pii zméné v osobé
Agenta pro zajiSténi jsou blize upraveny ve Smlouve s agentem pro zajisténi.

Podle Smlouvy s Agentem pro zajisténi plati, ze Agent miize smlouvu pisemné vypovédét s tiimésicni
vypovédni lhiitou. Vypovédni lhita zacne bézet 1. den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla dorucena
Emitentovi. Vypovéd’ vSak nenabude uc¢innosti, dokud nebude jmenovan Novy agent pro zajiSténi.

Dale podle Smlouvy s Agentem pro zajisténi plati, Ze v piipadé, Ze (a) Ceska narodni banka uvalila na Agenta
pro zajisténi nucenou spravu nebo mu odnala licenci plsobit jako banka nebo piijala jiné opatfeni s obdobnym
ucinkem nebo opatieni podle zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich predpisti, nebo zakona ¢.
374/2015 Sb., o ozdravnych postupech a feseni krize na financnim trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist, které
muze mit vliv na plnéni funkci Agenta pro zajisténi a povinnosti; nebo, (b) Agent pro zajisténi rozhodl o svém
zruseni nebo tak ucinil soud; nebo (c) byl podan nikoliv zjevné bezdivodny insolven¢ni navrh na Agenta pro
zajisténi; (d) Agent pro zajiSténi je v prodleni s plnénim svych podstatnych povinnosti podle Smlouvy
s Agentem pro zajisténi a nezjedna napravu ani ve lhit€ 30 Pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy Emitenta
a Vlastnici dluhopisti mohou v souvislosti s timto prodlenim utrpét skodu; (e) Agent pro zajisténi vypovi
Smlouvu s Agentem pro zajisténi nebo tuto Smlouvu jinak ukonci; (f) Vlastnici dluhopist drzici kumulativné
alesponi 5 % nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist pozaduji vyménu Agenta pro zajiSténi, je Emitent
povinen bez zbytecného odkladu svolat Schizi v souladu s ¢lankem 12.1(b) (Piisobnost a svolani schiize).
V ptipadé€, Ze Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schiizi povinen bez zbytecného odkladu a na naklady Emitenta
svolat Agent pro zajisténi. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze situace popsané v bodech (a) az (e) vyse
predstavuji diivody pro ukonéeni vykonu funkce Agenta pro zajisténi podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b)
Zakona o dluhopisech.

Podle Smlouvy s Agentem pro zajisténi jsou Emitent a Agent pro zajiSténi zavazani poskytnout Novému
agentovi pro zajisténi veskeré nezbytné dokumenty a informace a poskytnout mu takovou pomoc a spolupréci,
kterou Novy agent pro zajisténi divodné pozaduje za ucelem dosazeni a vykonu svého postaveni, vcetné
soucinnosti se vSemi zménami ve vefejnych seznamech a vefejnych rejstficich, které musi byt provedeny.
Agent pro zajisténi je povinen predat Novému agentovi pro zajisténi vSechny dokumenty a informace, které
ziskal v souvislosti s vykonem své funkce podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a které jsou nezbytné pro
vykon této funkce ve vztahu k vykonu a vymahani prav a dodrzovani povinnosti tykajicich se Zajisténi na
zaklad¢ Zajistovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy s Agentem pro zajisténi, Zakona o
dluhopisech a dalsich prislusnych zakoni do 5 Pracovnich dnti po ukonceni jeho funkce.

K piechodu prav a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak nedojde diive, nezZ Novy agent pro zajisténi
udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu k Dluhopistim, pficemz plati, Ze
na Nového agenta pro zajisténi nepfejdou povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé porusenim jeho povinnosti
jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agenta pro zajiSténi, které¢ vznikly
nebo maji piivod v dobé pred ucinnosti jmenovani Nového agenta pro zajiSténi.

Agent pro zajisténi neodpovidd Vlastnikim dluhopisti za (i) neplatnost, netucinnost ¢i nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah jakékoliv Zajistovaci smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumentl souvisejicich se
Zajisténim veetné sjednanych zpusobu realizace Zajisténi, (iii) zvoleny zplsob realizace Zajisténi, pokud je
tento zptsob v souladu s rozhodnutim Schiize nebo ZajisStovaci dokumentace, (iv) jednani ¢i opomenuti
v souvislosti se Zajisténim, pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani) v souladu s Pokynem schtize, s Emisnimi
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podminkami nebo Zajistovaci dokumentaci, ani za (v) jakoukoli ujmu zplsobenou Emitentovi nebo
Vlastnikim dluhopisti pfi plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi, s vyjimkou Ujmy zplsobené
umyslng ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajisténi. Povinnost Agenta pro zajisténi k nahrad¢ skody je vsak
v rozsahu, jaky umoziuji pravni pfedpisy, omezena tak, Ze (i) Skoda nebude zahrnovat usly zisk a (ii) vySe
nahrazované Skody Agentem pro zajisténi nepiesahne vysi jeho odmény obdrzené podle Smlouvy s agentem
pro zajisténi, respektive vedlejsiho ujednani k ni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky vyslovné jinak, neni Agent pro zajisténi povinen zjistovat ¢i ovetovat, zda
nastal jakykoliv Pfipad poruseni nebo jiné poruseni povinnosti podle téchto Emisnich podminek.

Rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi oznami Vlastniktim dluhopisti Emitent zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14 (Oznameni).

35

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Jedniani Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi:

(1) je povinen, s vyhradou odstavci (d) a (e) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli pokynem
schvalenym Schiizi prostou vétSinou hlasi pritomnych Vlastnikii dluhopist (,,Pokyn

schiize“); a

(ii) neni odpovédny za z4dné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani)
v souladu s Pokynem schiize, s Emisnimi podminkami nebo Zajistovaci dokumentaci.

Upfesnéni pokynu
Agent pro zajisténi je opravnén zadat

(1) svolani Schtize k udé€leni Pokynu schiize nebo upfesnéni rozhodnuti pfedchozich Pokyni
schiize, nebo,

(ii) jsou-li splnény zadkonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program Schiize, o udéleni Pokynu schiize nebo uptesnéni Pokynu schiize pfimo
v ramci konani Schuze,

pokud jde o to, zda a jakym zptisobem by mél Agent pro zaji§téni vykonat jakékoli pravo nebo se
zdrzet vykonu jakéhokoli prava, opravnéni nebo uvazeni a Agent pro zajisténi se mize zdrZet jednani,
dokud neobdrzi takovy Pokyn schiize nebo uptesnéni.

Tim neni dotCeno pravo, nikoliv povinnost, Agenta pro zajisténi vykonat kterékoliv pravo nebo zdrzet
se vykonu kteréhokoliv prava nebo opravnéni v pfipadé, Zze by prodleni dle uvazeni Agenta pro
zajisténi mohlo Vlastnikiim dluhopisii zptisobit zavaznou Gjmu.

Zavaznost pokynu

Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopist.

Odstavec (a)(i) se neuplatni v ptipadech podle pism. (a) a (b) clanku 3.6 (Akcelerace). Agent je vsak
opravnén vyzadat si v odivodnénych pripadech Pokyn schiize i v tomto piipadé.

Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho, véetné vykonu prav véfitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech, kdy:
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6))] Agent pro zajisténi neobdrzel Zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava, ackoliv pozadal
o svolani Schiize k udé¢leni Pokynu schtize; nebo

(i1) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schiize rozporu s pravnimi ptedpisy nebo dobrymi
mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vSech Vlastnika
dluhopist.

® Agent pro zajiSténi muze pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schiize bylo poskytnuto
dostateCné zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnikd dluhopist (jez bylo schvaleno
Schiizi) pro pripad vzniku jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové Gjmy.

3.6 AKkcelerace

Dojde-li k nésledujicim Ptipadiim poruseni: (a), (b), (d), (e), (f), (h), a (i) ¢lanku 9.1 (Pripady poruseni) a tento
Ptipad porusSeni trva, Agent pro zajisténi miize rozhodnout o tom, ze vSechny nesplatné dluhy z Dluhopisii
vcéetné odpovidajiciho alikvotniho tirokového vynosu na téchto DIuhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 se stavaji
splatnymi (,,Akcelerace®).

Agent pro zajisténi musi rozhodnout o Akceleraci, pokud:
(a) dojde-li k Pfipadu poruseni dle pismen (e) nebo (f) ¢lanku 9.1 (Pripady porusent), nebo
(b) rozhodne-li tak Schiize.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechny Castky dluzné Emitentem Vlastnikiim dluhopisi splatné (nestaly-li
se splatné jiz dtive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po kalendarnim mésici, v jehoz
prabéhu Agent pro zajisténi rozhodl o Akceleraci (,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*) a tuto skute¢nost
oznamil Emitentovi a Vlastnikiim dluhopisti zplsobem uvedenym v ¢lanku 14 (Ozndmeni). V souladu
s Clankem 3.7 (Vykon Zajisténi a dalsi rozhodnuti) mize Schiize soucasné s rozhodnutim o Akceleraci spojit i
Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.7 (Vykon Zajisténi a dalsi rozhodnuti)), ptiCemz
v takovém piipad¢ rozhodnuti o Akceleraci musi byt vzdy v rdmci jednoho jednani Schiize ptijato pied
Rozhodnutim o vykonu.

3.7 Vykon Zajisténi a dalSi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou moci Vlastnici dluhopisti uplatiovat
zadna prava ze Zajistovaci dokumentace samostatné, véetné opravnéni udélit jakykoliv souhlas tykajici se
Zajisténi nebo se vzdat prava k Zajisténi. Zadny z Vlastnikl dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat
Agenta pro zajiSténi, aby jakkoli jednal ve vztahu k Zajisténi.

Dojde-li k Akceleraci nebo bude-li Emitent v prodleni s thradou jmenovité hodnoty Dluhopist, Agent pro
zajisténi zvoli podle vlastniho uvazeni, jednaje v dobré viie a s odbornou péci, vhodny zptsob vykonu nebo
jiné vhodné jednani podle prislusnych predpisit ohledné Zajisténi v souladu s podminkami Zajistovaci
dokumentace. Pfedtim, nez Agent pro zajiSténi zahdji vykon Zajisténi nebo uplatni jakékoliv prava ze
Zajistovaci dokumentace za ui€elem thrady dluhti Emitenta z Dluhopisti, musi svolat na nédklady Emitenta
Schuzi podle ¢lanku 12.1(a) (Piisobnost a svolani schiize). Schiize rozhodne, zda ma Agent pro zajiSténi
zapoCit s vykonem Zajisténi nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi (,,Rozhodnuti o vykonu®).

Rozhodnuti o vykonu musi byt schvaleno prostou vétSinou hlasti pritomnych Vlastnik dluhopisti a musi
obsahovat zptisob vykonu Zajisténi v souladu se Zajistovaci dokumentaci a prislusnymi piedpisy. Rozhodnuti
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o vykonu je zavazné pro Agenta pro zajisténi a vSechny Vlastniky dluhopisii. Schiize mize spojit Rozhodnuti
o vykonu s rozhodnutim o Akceleraci.

Agent pro zajisténi zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbytecného odkladu poté, co
Rozhodnuti o vykonu bude uvetejnéno podle ¢lanku 12.5 (Zapis z jednadni), nebylo-1i mu doruceno jiz diive.
Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisi o stavu vykonu Zajisténi uvefejnénim na svych
internetovych strankach nebo na Internetovych strankdch Emitenta zpiisobem uvedenym v clanku 14
(Oznament). Dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist
v Pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. v Urcen¢ provozovne.

3.8 Pouziti vytézku ze ZajiSténi
Agent pro zajisténi pouzije jakykoli vytézek ze Zajisténi, ktery obdrzi (,,VytéZzek ), nasledujicim zptisobem:

(a) za prvé, na thradu vsech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce,
vcetné jakychkoli nakladi a vydaji vykonu Zajisténi, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na thradu odmény pro Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi ve vysi
2,00 % z Vytézku (nejvyse vSak ve vysi zbyvajici ¢asti Vytézku);

(©) za treti, na Uhradu pomérné vyse jakékoliv ¢astky odSkodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi
Vlastniky dluhopisi;
(d) za Ctvrté, na hradu pomérné vyse jakéhokoli splatného, avSak neuhrazeného, vynosu z Dluhopist

Vlastnikiim dluhopist;

(e) za paté, na thradu pomérné vyse jakékoli splatné, avSak neuhrazené jmenovité hodnoty Dluhopisi, a
) za Sesté, k vraceni jakéhokoli ptebytku prislusnému Zastavci, nestanovi-li Zajistovaci dokumentace
jinak.

Uhradu jistiny a troku z Dluhopisi dle odstavce vySe uhradi Agent pro zajiiténi prostiednictvim
Administratora, je-li osobou odlisSnou od Agenta pro zajiSténi. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky
dluhopistt o obdrzeni Vytézku a jeho vysi a o rozdéleni Vytézku mezi Vlastniky dluhopisti zpiisobem
uvedenym v €lanku 14 (Ozndmeni). V ptipad€ vykonu Zajisténi v rdmci insolvencniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni Vytézku upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

Pro ucely pism. (c) az (e) se ,,pomérnou vysi“ rozumi castka piipadajici z Vytézku na jeden DIuhopis urcena
jako zbyvajici ¢ast Vytézku délena poctem vydanych a nesplacenych Dluhopist. Kazdému Vlastnikovi
dluhopisi tak bude naleZet tato castka nasobena poctem jimi vlastnénych Dluhopist.

Clanek 7 (Platebni podminky) se na vyplatu Vytézku Vlastnikiim dluhopisii pouZije obdobné. Pro tyto téely
se Dnem vyplaty rozumi 60. den po oznameni obdrzeni Vytézku a jeho vysi zptisobem uvedenym v ¢lanku 14
(Ozndmeni).

3.9 Vzdani se Zajisténi

Emitent muZze kdykoliv pozadat Agenta pro zajisténi o vzdani se Casti Zajisténi. Agent pro zajisténi mize této
zadosti vyhovét dle vlastniho uvazeni. Agent pro zajiSténi je vSak povinen vzdat se dan¢ho Zajisténi v rozsahu
dle Zadosti Emitenta, pokud (a) Emitent ¢astecné pfedcasné splati Emisi podle clanku 6.4 (Predcasné splaceni
z rozhodnuti Emitenta) a zaroven (b) osveédci, ze po (i) zaniku daného Zajisténi a (ii) odpovidajicim ¢astecném
predasném splaceni Emise Pomér LTV nebude vy3si neZ Povolena hodnota a Urokové kryti dosahne alespoi
Povolené hodnoty.
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Pro osvédceni podle pism. b) vyse postaci odkaz na posledni Znalecké posudky tadné dodané podle ¢lanku
4.2, ledaze se néktery z téchto Znaleckych posudkt tyka castecné i Predmétu zajisténi, ke kterému ma
zaniknout Zajisténi, tj. pokud byl dodan Znalecky posudek, ktery stanovi Hodnotu zastavenych nemovitosti
jak ve vztahu k Pfedmétu zajisténi, které ma byt naddle pfedmétem Zajisténi, tak i ve vztahu k Predmétu
zajisténi, kde ma Zajisténi zaniknout vzdanim se ze strany Agenta pro zajiSténi (,,Nahrazovany Znalecky
posudek®). V takovém piipadé osveédci Emitent tuto skute¢nost Znaleckymi posudky fadné dodanymi podle
¢lanku 4.2 a také timto novym Znaleckym posudkem, ktery bude nahrazovat Nahrazovany Znalecky posudek
a ktery bude vypracovan pouze k Predmétu zajisténi, jenz ma zlstat byt objektem Zajisteéni.

Pokud Emitent pozada Agenta pro zajisténi o vzdani se Zajisténi a zaroven se zavaze, Ze splni podminky podle
pfedchozi véty do 3 mésici, je Agent pro zajiSténi povinen udélit souhlas se zfizenim zastavnich prav k
Predmétim zajisténi v rozsahu dle z&ddosti Emitenta v druhém potadi ve prospéch nového véfitele s tim, ze
pokud tyto podminky nebudou splnény do 3 mésicii, zajisti Emitent zanik takovych zastavnich prav.

4. POVINNOSTI EMITENTA
4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje, Ze do uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisti nezfidi ani neumozni ziizeni zadného
zastavniho prava, zajist'ovaciho pievodu prava, zadrzovaciho prava nebo jakéhokoli obdobného zajistovaciho
institutu podle jakéhokoliv pravniho fadu k zajisténi jakékoliv ZadluZenosti, které by omezilo prava Emitenta
k jeho majetku nebo piijmim (,,Dalsi zajiSténi), ledaze nejpozdéji se zfizenim takového Dalsiho zajisténi
zajisti, aby (i) dluhy z Dluhopist byly zajistény pravem prvniho pofadi k danému majetku nebo piijmtm dle
aplikovatelného prava a Dalsi zajiSténi (na majetku nebo pfijmech Emitenta) bylo zfizeno az jako druhého
poradi nebo jinak zfizeno s potradim uspokojeni az za dluhy z Dluhopist, nebo byly dluhy z Dluhopist
zajistény jinym zpltsobem schvalenym usnesenim Schiize nebo (ii) zfizeni takového Dalsiho zajisténi bylo
schvaleno usnesenim Schiize v souladu s ¢lankem 12.1 (Piisobnost a svolani schiize).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv soucasné nebo budouci Dalsi zajisténi, pokud
v dobé jeho zfizeni nebo bezprostiedné pied ziizenim Dalsiho zajiSténi neexistuje a nehrozi Pfipad poruseni a
Ptripad poruSeni nenastane a ani nebude hrozit v disledku zfizeni takového Dal§iho zajisténi a pokud se jedna
o Dalsi zajisténi:

(a) existujici k Datu emise;

(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta v souvislosti s ujednanimi za ucelem refinancovani
nebo pfedcasného nebo fadného splaceni Dluhopisi nebo jejich Casti;

(©) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zaklad¢é soudniho, rozhodc¢iho nebo spravniho rozhodnuti, pokud
Emitent v ptislusném fizeni vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy; nebo

(d) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta v souvislosti se zaji§tovacimi derivaty uzavienymi
Emitentem k zajisténi proti pohybu urokovych sazeb nebo ménovych kurzi (pro vylouceni
pochybnosti s vyjimkou jakychkoli derivath slouzicich pro spekulativni tcely).

42  Pomér LTV a Urokové kryti

Emitent se zavazuje a zajisti, ze od okamziku zfizeni Zaji$téni v souladu s ¢lankem 4.3 (Povinnost zajistit vznik
Zajistént) do doby uplného splaceni vSech svych dluhti z Dluhopisii nepfevysi Pomér LTV Povolenou hodnotu
a v pripadé ukazatele Urokového kryti tento neklesne pod Povolenou hodnotu.

Pomér LTV bude Emitentem priibézn€ posuzovan a testovan vzdy ke 31. 12. (dle auditované ucetni zaveérky
Emitenta sestavené k tomuto datu a posudku Zvoleného znalce vyhotoveného k tomuto datu, picemz pro prvni
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testovani Poméru LTV, tj. k dni 31. 12. 2025, se pouzije posudek vypracovany Zvolenym znalcem ke dni
31. 8. 2025) kazdého roku pocinaje 31. 12. 2025.

Urokové kryti bude Emitentem priib&zné posuzovano a testovano vzdy ke 31. 12. (dle auditované uéetni
zavérky Emitenta sestavené k tomuto datu) kazdého roku pocinaje 31. 12. 2025.

Pfi nedodrzeni Povolené hodnoty mtze Emitent zajistit napraveni tohoto ukazatele, a to do 40 Pracovnich dnt
od okamziku, kdy nedodrzeni Povolené hodnoty Emitent zjistil, resp. vzdy nejpozdéji do 30.6., a to (i) ztizenim
Zajisténi tak, aby se zvysila Hodnota zastavenych nemovitosti a/nebo (ii) snizenim hodnoty Cisté zadluZenosti
(,,Naprava“) tak, aby v dusledku takové operace Pomér LTV po zapoéteni Napravy povolené hodnoty na pro
forma bazi byl v ptipadé¢ Poméru LTV tento roven nebo mensi nez Povolena hodnota.

Emitent neprodlené informuje Vlastniky dluhopisii a Agenta pro zajisténi o zptusobu a provedeni Népravy a
tyto informace uvetejni na své webové strance v souladu s clankem 14 (Ozndment).

Ptipad poruSeni nenastane, pokud Emitent provede Napravu ve lhiitdch podle tohoto ¢lanku.
4.3 Povinnost zajistit vznik ZajiSténi

Emitent se zavazuje ziidit a zaroven se zavazuje zajistit, ze kazdy Zastavce odlisSny od Emitenta ziidi
nasledujici Zajisténi tak, aby vzniklo v nasledujicich lhtitach a poradi:

(a) kazdé Zastavni pravo k podilu v Emitentovi jako prvni v pofadi nejpozd¢ji k Datu emise;

(b) kazdé Zastavni pravo k pohlediavkam zbankovnich w&td tykajici se Emitenta a Uvodnich
Financovanych Vlastniki nemovitosti jako prvni v potadi nejpozd¢ji k Datu emise;

(©) kazdé Zastavni pravo k nemovitostem tykajici se Uvodnich Financovanych Vlastnikéi nemovitosti
vznikne jako druhé v potadi k Datu emise;

(d) kazdé Zastavni pravo k podilim ve Financovaném Vlastnikél nemovitosti tykajici se Uvodnich
Financovanych Vlastnikdi nemovitosti jako druhé v poradi k Datu emise;

(e) kazdé Zastavni pravo k pohleddvkiam z vnitroskupinového financovani tykajici se Uvodnich
Financovanych Vlastnikli nemovitosti jako prvni v pofadi k okamziku vzniku pohledavky ze Smlouvy
o vnitroskupinového financovani;

) pokud dojde k vydani celého predpokladaného objemu Emise k Datu emise:

(1) kazdé Zastavni pravo k pohledavkam z pojistného tykajici se Uvodnich Financovanych
Vlastnik nemovitosti jako prvni v potfadi do 3 mésicii od poskytnuti ¢asti vynosu z Emise ve
prospéch dané¢ho Uvodniho Financovaného Vlastnika nemovitosti;

(i1) kazdé Zastavni pravo k pohleddvkam z najmu tykajici se Uvodnich Financovanych Vlastnikd
nemovitosti jako prvni v pofadi do 3 mésict od poskytnuti ¢asti vynosu z Emise ve prospéch
daného Uvodniho Financovaného Vlastnika nemovitosti;

(iii)  kazdé Zastavni pravo k nemovitostem tykajici se Uvodnich Financovanych Vlastniki
nemovitosti se stane prvnim v potadi bezprostfedné po poskytnuti ¢asti vynosu z Emise ve
prospéch daného Uvodniho Financovaného Vlastnika nemovitosti, nejpozdéji viak do 3
Pracovnich dni; a
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(h)

(iv)

kazdé Zastavni pravo k podiltim ve Financovaném Vlastnikii nemovitosti tykajici se Uvodnich
Financovanych Vlastnikli nemovitosti se stane prvnim v poradi bezprostiedné po poskytnuti
&asti vynosu z Emise ve prospéch daného Uvodniho Financovaného Vlastnika nemovitosti,
nejpozdéji vSak do 3 Pracovnich dnti;

pokud nedojde k vydéni celého ptedpokladaného objemu Emise k Datu emise, plati pismeno (f) vyse
pouze ve vztahu k t¢ém Uvodnim Financovanym Vlastniki nemovitosti, kterym Emitent poskytne &ast
vynosu z Emise; ve vztahu k ostatnim Uvodnim Financovanym Vlastnikiim nemovitosti se Agent pro
zajisténi vzda veskerého Zajisténi;

pokud se Financovanym Vlastnikem nemovitosti stane jind osoba nez Uvodni Financovany Vlastnik
nemovitosti (,,Novy Financovany Vlastnik nemovitosti*):

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

kazdé Zastavni pravo k pohleddvkam z bankovnich uctt tykajici se Nového Financovaného
Vlastnika nemovitosti vznikne jako prvni v pofadi nejpozdéji k okamziku plnéni Emitenta
podle Smlouvy o vnitroskupinovém financovani;

kazdé Zastavni pravo k nemovitostem tykajici se Nového Financovaného Vlastnika
nemovitosti vznikne jako druhé nebo lepsi v potadi pied plnénim Emitenta podle Smlouvy o
vnitroskupinovém financovani;

kazdé Zastavni pravo k podilim ve Financovaném Vlastnikli nemovitosti tykajici se Nového
Financovaného Vlastnika nemovitosti vznikne jako druhé nebo lepsi v potadi pied plnénim
Emitenta podle Smlouvy o vnitroskupinovém financovani;

kazdé Zastavni pravo k pohledavkam z vnitroskupinového financovani tykajici se Nového
Financovaného Vlastnika nemovitosti vznikne prvni v okamziku plnéni Emitenta podle
Smlouvy o vnitroskupinovém financovani;

kazdé Zastavni pravo k pohledavkam z pojistného tykajici se Nového Financovaného
Vlastnika nemovitosti vznikne jako prvni v potfadi do (A) 3 mésici od okamziku plnéni
Emitenta podle Smlouvy o vnitroskupinovém financovani nebo (B) sjednani pojisténi dané
nemovité véci, podle toho, co nastane dfive;

kazdé Zastavni pravo k pohledavkam z najmu tykajici se Nového Financovaného Vlastnika
nemovitosti vznikne jako prvni v potadi do (A) 3 mésicti od okamziku plnéni Emitenta podle
Smlouvy o vnitroskupinovém financovani nebo (B) uzavieni prvni ndjemni smlouvy k dané
nemovité véci, podle toho, co nastane dfive;

kazdé Zastavni pravo k nemovitostem tykajici se Nového Financovaného Vlastnika
nemovitosti se stane prvnim v pofadi (pokud jiz nebylo) bezprostfedné po plnéni Emitenta
podle Smlouvy o vnitroskupinovém financovani; a

kazdé Zastavni pravo k podilim ve Financovaném Vlastniki nemovitosti tykajici se Nového
Financovaného Vlastnika nemovitosti se stane prvnim v potadi (pokud jiz nebylo)
bezprostfedné po plnéni Emitenta podle Smlouvy o vnitroskupinovém financovani.

Pro vylouceni pochybnosti, poskytnutim ¢asti vynosu z Emise a/nebo plnéni Emitenta podle Smlouvy o
vnitroskupinovém financovani ve prospéch Financovaného Vlastnika nemovitosti se rozumi i uhrazeni dluhu
tohoto Financovaného Vlastnika nemovitosti na Gcet tieti osoby v souladu s ptislusnym potvrzenim (napt. ve
formé pay-off letter).
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4.4 Zadluzenost

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech svych dluhti z Dluhopist nedojde ke vzniku
nebo zvyseni jeho Zadluzenosti s vyjimkou:

(a) vzniku ¢i zvySeni Zadluzenosti vedouci ke splaceni Dluhopist, a to i (¢astecnému) pred¢asnému, a

(b) vzniku ¢i zvySeni Zadluzenosti, je-li pohleddavka véfitele ztakovéto Zadluzenosti podiizena
pohledavkam Vlastnikt dluhopisti (,,PodFizené financovani®).

4.5 Transakce s propojenymi osobami

Emitent do doby tplného splaceni vSech svych dluhti z Dluhopisti neuzavie smlouvu ani neprovede transakci
s jakoukoli spfiznénou osobou jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

4.6 Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje, Ze do uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisti nenavrhne rozhodnuti o, nerozhodne ani
nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim nebo vlastnim kapitalu, jinou platbu
v souvislosti se svym kapitalem, urok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty nebo obdobnou castku (napf.
zalohu na dividendu ¢i urok z nevyplacenych dividend) (,,Vyplata®), pokud by v dusledku takového jednani
nastal Pfipad poruseni nebo Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.7 Pouziti vynosu Emise

Emitent se zavazuje (a zaroven se zavazuje zajistit), Ze jakykoliv vynos z Emise pouzije pouze na plnéni
povinnosti ze Smlouvy o vnitroskupinovém financovani.

Dalsi informace o predpokladech pouziti vynosu Emise jsou uvedeny v kapitole Prospektu oznacené jako
,,Pouziti vynosu*.

4.8 Informacni povinnosti

Emitent bude pisemné informovat Agenta pro zajisténi a oznami Vlastniktim dluhopisti zpiisobem uvedenym
v ¢lanku 14 (Ozndmeni): (i) jakykoliv Pfipad poruseni a (ii) Zménu ovladani nejpozdéji do 5 Pracovnich dni
ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvéde€l nebo se o ni pii vynaloZené fadné péce dozvédeét mel a mohl.

Emitent uvefejni a zpfistupni Vlastnikim dluhopisi zplsobem podle ¢lanku 14 (Ozndameni) nasledujici
dokumenty a informace:

(a) vyroéni zpravy a ro¢ni ovéfené ucetni zavérky Emitenta vyhotovené k 31. 12. 2025 pfipravené v
souladu s CAS a ovéfené Zvolenym auditorem do 30. 4. 2026;

(b) vyroéni zpravy a rocni ovéfené ucetni zaveérky Emitenta pfipravené v souladu s IFRS a ovétené
Zvolenym auditorem do 30. 4. kazdého roku, po¢inaje vyro¢ni zpravou a ti€etni zdvérkou vyhotovenou
k 31.12.2026; a

(©) informaci spolu s vyjadienim osob opravnénych jednat za Emitenta o hodnoté¢ Poméru LTV k 31. 12.
(véetné dostate¢né podrobného vypoctu této hodnoty) kazdého roku, a to nejpozdéji do 30. 4.
nasledujiciho roku poc¢inaje rokem 2026 (tedy zvetejnénim informace o Poméru LTV ke 31. 12. 2025).
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4.9 Definice

Pro ucely tohoto ¢lanku 4 (Povinnosti Emitenta) maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam (pokud neni
n¢jaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan, ma vyznam mu ptifazeny v IFRS):

,,Cista zadluZenost“ znamena Zadluzenost Emitenta po odecteni celkové vyse penéz a Penéznich ekvivalenti
a Podfizeného financovani.

,,DalSi zajisténi* znamena jakékoli zastavni pravo, zajist'ovaci prevod prava, zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli
jinou formu vécné-pravniho zajisténi, véetné (nikoli vsak vylucng) jakéhokoli obdobného institutu podle prava
jakékoli jurisdikce.

,,Urokové kryti“ znamena pomér urokovych vynosi dosahovanych Emitentem a tirokovych néklada Emitenta
z emitovanych Dluhopist.

~Hodnota zastavenych nemovitosti“ znamena k rozhodnému datu aktudlni trzni hodnotu Zastavenych
nemovitosti uréenou Zvolenym znalcem na zékladé Znaleckého posudku ne star§iho nez 12 meésicti od data
vydani posudku.

»IFRS“ znamend Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
ptijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiiovany.

,Leasing“ znamena jakoukoliv smlouvu, pokud déava zakaznikovi prdvo kontrolovat pouziti
identifikovatelného aktiva v asovém obdobi vyménou za protipInéni.

»Penézni ekvivalenty* mé vyznam uvedeny v IFRS.
,,PodFizené financovani“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.4.

,Pomér LTV* znamena k rozhodnému datu pomér Cisté zadluZenosti vii¢i Hodnoté zastavenych nemovitosti,
pricemz pokud je Hodnota zastavenych nemovitosti rovna nule, povazuje se Pomér LTV za nepovoleny (tj. za
presahujici jakykoli stanoveny limit).

»Povolena hodnota“ znamena pro ucely clanku 4.2 (i) ve vztahu k Poméru LTV 0,75, a (ii) ve vztahu
k Urokovému kryti 1,00, a pro ucely ¢lanku 3.9: (i) ve vztahu k Poméru LTV 0,65 (poc¢inaje dnem 4. vyroci
Data emise: 0,70), a (ii) ve vztahu k Urokovému kryti 1,00.

,»ZadluZenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluzenost, ktera bude povazovana podle IFRS za dluh
evidovany v rozvaze prislusné osoby (pokud bude urcitd zadluZenost vykazovat znaky vice kategorii
Zadluzenosti, bude zapocitana pouze jednou):

(a) zapujcené penézni prostiedky;

(b) uvér na nakup dluhopist (note purchase facility) nebo emise dluhopisti (véetné Dluhopisti), dluzni
upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tieti osoby (loan stock) nebo jakékoli jiny
podobny nastroj;

(©) akcie s pfednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvida¢nim zlstatku

spolecnosti (redeemable preference shares);

(d) Leasing;
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(e) faktoring nebo jiné uplatné postoupeni pohledavek, u néhoz mize dojit k zpétnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni uplaty nebo penézité nahrady za zpétné
postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pii splnéni
pozadavki na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle IFRS);

) pofizovaci cenu majetku v rozsahu, v jakém je placena po jeho dodani ve lhtté delsi nez 90 dnd, pokud
je odlozeni splatnosti ujednano primarné jako metoda ziskani financovani ¢i financovani pofizeni
predmétného majetku;

(2) jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo ceny
(pticemz pro ucely vypoctu vySe Zadluzenosti se pouzije aktualni trzné pfecenéna hodnota (mark-to-
market) derivatové transakce);

(h) jakékoli ndhradni plnéni teti osob€ (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika (v¢etné
regresniho naroku) z divodu ruceni, slibu odSkodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by akreditivu,
dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou
dodavatelského uvéru v souvislosti s béZznou obchodni ¢innosti ptislusné osoby);

(1) jinou transakci (véetné kontraktii na forwardovy nakup nebo prodej), ktera ma obchodni G¢inek
zapujcky nebo tveru; nebo

) ruceni, slib odskodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, ktery piedstavuje zajisténi proti penézité
ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a) az (i) vyse.

»Znalecky posudek znamena kazdy znalecky posudek vypracovany Zvolenym znalcem ve vztahu
k Zastavené nemovitosti.

»Zvoleny auditor znamena auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora patfici do skupiny
PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y, BDO, Grant Thornton, PKF APOGEO nebo se souhlasem
Agenta pro zaji$téni i jinou auditorskou spolecnost piisobici v Ceské republice.

»Zvoleny znalec” znamend spolecnost poskytujici sluzby ocefiovani nemovitych véci a patiici do skupiny
COLLIERS, Knight Frank, iO Partners, Cushman & Wakefield, CBRE, EY, RSM CZ, Deloitte nebo Grant
Thornton nebo se souhlasem Agenta pro zajisténi i jinou spole¢nost poskytujici sluzby oceniovani nemovitych
véci v Ceské republice.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba splnila n¢jakou povinnost, zavazuje se
tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského zdkoniku, tzn., ze nahradi skodu, kterou
Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tieti osoba povinnost nesplni. Pro vylouceni pochybnosti se prvni véta
ustanoveni § 1769 Obc¢anského zakoniku v tomto pfipadé nepouzije.

5. VYNOS
5.1 Zpiisob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovita hodnota po pfipadném castecném piedcasném splaceni Dluhopisii)
jsou tGro&eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 7,10 % p. a. (,Urokova sazba“). Urokové vynosy budou
nardstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového
obdobi je§té zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, vzdy k 24. 5. a
24. 11. kazdého kalendarniho roku (nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak) (,,Den vyplaty aroku®), a to v
souladu s ¢lankem 7 (Platebni podminky) a Smlouvou s Administratorem. Prvnim Dnem vyplaty troku bude
24.5.2026.

MSI Finance RBBL s.r.o. PROSPEKT
52




5.2 Konec urocéeni

Dluhopisy piestanou byt uroeny Dnem konecné splatnosti dluhopisi nebo Dnem predcasné splatnosti
dluhopist, ledaze Emitent pfes splnéni vSech podminek a nalezitosti dluznou ¢astku nesplatil. V takovém
ptipadé bude nadale nabihat urok pii Urokové sazbé az do (i) dne, kdy Vlastnikéim dluhopisti budou vyplaceny
veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami
Vlastnikiim dluhopisti, Ze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s DIluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane diive.

V ptipadé€ prodleni Emitenta se splacenim Dluhopisti nebude tedy nabihat zadny zvlastni Girok z prodleni nad
ramec uroku pii Urokové sazb¢.

5.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro tcely vypoctu tirokového vynosu prislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet tiroku ,,standard 30E/360 (tzn., ze pro ucely vypoctu trokového vynosu se ma
za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnti rozdélenych do 12 mésict po 30 kalendainich dnech, pricemz v piipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni).

5.4 Stanoveni tirokového vynosu

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku
se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, Urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a piislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku uvedené
v ¢lanku 5.3. Celkova Castka urokového vynosu a jakakoliv dalsi ¢astka splatna dle t€chto Emisnich podminek
prislusejici k jednomu Dluhopisu vypoctena podle tohoto ¢lanku 5.4 bude Administratorem zaokrouhlena na
zéaklad¢ matematickych pravidel na dvé desetinnd mista a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim
dluhopisti v souladu s ¢lankem 14 (Ozndment).

6. SPLACENI A ODKOUPENi DLUHOPISU

6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku,
jak je uvedeno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisu splacena jednorazove k 24. 11. 2030 (,,Den konecné
splatnosti dluhopisi‘).

6.2 Odkoupeni dluhopisii

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent o
zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mize tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pocinaje dnem 3. vyroci Data emise (vCetn€¢) ma Emitent pravo predcasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy (Castecn¢ nebo Upln€), pficemz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikiim
dluhopisti nejpozdéji 30 dni pied prislusnym dnem piedCasné splatnosti (takovy den vedle jinych dnt takto
ozna¢enych v Emisnich podminkach ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi*). Casteéné pied¢asné splaceni
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Dluhopistt mtize Emitent provést pouze ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist, ktery bude zaroven i Dnem
vyplaty Groku, pficemz Emitent mtize urcit rozsah ¢aste¢ného piedCasného splaceni Dluhopist libovolné na
zakladé svého uvazeni; pro vylouceni pochybnosti, uplné splaceni je mozné i mimo Den vyplaty troku.
Emitent je v Den ptedcasné splatnosti dluhopisti povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu
Dluhopisti nebo jeji ¢ast, odpovidajici alikvotni urokovy vynos piipadajici na vysi piedcasné splacené
jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni pted€asné splatnosti dluhopisil, a mimotadny vynos Dluhopisu.

Oznamenim Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti vznika Vlastnikiim dluhopisii v rozsahu jejich splaceni
téz pravo na vyplatu mimoiadného urokového vynosu Dluhopisu ve smyslu § 8 odst. 1 pism. a) Zakona o
danich z pfijmu (,,Mimofiadny urokovy vynos Dluhopisu“). Mimotfadny urokovy vynos Dluhopisu u
kazdého Dluhopisu se stanovi jako 0,05 % z pfedcasné splacené jmenovité hodnoty kazdého Dluhopisu za
kazdy cely mésic zbyvajici do Dne konecné splatnosti dluhopist. V ptipadé, ze Den piedCasné splatnosti
dluhopisti nastane dne 24. 11. 2029 (v€etn€ tohoto dne) nebo pozdéji, nevznikd Vlastnikiim dluhopist pravo
na Mimotadny trokovy vynos Dluhopisu.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopisii je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k (¢astecnému)
predCasnému splaceni Dluhopisti, odpovidajiciho alikvotniho urokového vynosu z téchto DIluhopisi a
Mimotadného trokového vynosu Dluhopisu v souladu s Emisnimi podminkami. V takovém piipad¢ Emitent
splati prostfednictvim Administratora postupem podle clanku 7 (Platebni podminky) v Den predcasné
splatnosti dluhopisii zcela nebo z¢4sti vSechny vydané a dosud nesplacené Dluhopisy, alikvotni tirokovy vynos
z téchto Dluhopisti a Mimotadny urokovy vynos Dluhopisu.

Castecné predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku neomezuje Emitenta provést dalsi predéasné
splaceni Dluhopisi.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisi, vcetné zaplaceni Mimotradného tirokového vynosu Dluhopisu podle tohoto
¢lanku, se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 (Platebni podminky).

6.5 Pravo pied¢asného splaceni Dluhopist pii Zméné ovladani

V piipade, ze dojde ke Zméné ovladani, je Vlastnik dluhopisti opravnén podle svého uvazeni pozadat o
predCasné splaceni svych Dluhopisti pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopisi pisemnym oznamenim
uréenym Emitentovi a dorucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (,,Oznameni o
predcéasném splaceni®), a to vzdy za 100 % jmenovité hodnoty svych Dluhopisii a alikvotniho trokového
vynosu ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisi, kterym bude v takovém ptipadé Den vyplaty troku nasledujici
bezprostfedné po uplynuti 30 dni ode dne, kdy Vlastnik dluhopisti dorucil Oznameni o pfed¢asném splaceni
Administratorovi.

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikti dluhopisi musi byt doru¢eno Administratorovi
nejpozdéji 30 dnd ode dne, kdy se Vlastnik dluhopisti dozvédél o Zméné ovladani nebo se o této zmené
dozveédét mohl.

Vlastnik dluhopisti je rovné€z opravnén pozéadat o predcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist a
s tim souvisejiciho dosud nevyplaceného alikvotniho tirokového vynosu v souladu s ustanovenimi ¢lanki 9 a
12.4(a) Emisnich podminek.

Pro ptedcasné splaceni DIuhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni clanku 7
Emisnich podminek.
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6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisti budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré castky jmenovité hodnoty Dluhopisti a odpovidajiciho alikvotniho turokového
vynosu ¢i mimotadného vynosu (tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankti 5, 6, 9 a 12.4(a).

7. PLATEBNI PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né v ceskych
korunach (K¢&), ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim dluhopisi za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a ostatnimi piisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé€, Ze koruna Ceska, ve které jsou DIuhopisy denominovéany a ve které¢ maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou euro,
bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na euro, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny
penézité dluhy z Dluhopisii budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v euro,
pricemz jako sménny kurz koruny ¢eské na euro bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se v zddném ohledu nedotkne
existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad poruseni povinnosti podle
Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist budou Emitentem provadény
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu
,Den vyplaty troku“ nebo ,Den konefné splatnosti dluhopisi“ nebo ,.Den piedéasné splatnosti
dluhopist‘ nebo kazdy z t€chto dnii ,,Den vyplaty®).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz Emitent nebude
povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli Casovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

,Pracovnim dnem* se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a ned€le), kdy jsou
bézné otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodii a mezibankovnich
plateb v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

7.4 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet Grokové vynosy nebo jimz splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisd, jsou osoby, na jejichz t¢tu vlastnika v Centralnim depozitati nebo evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplsobem nejpozdéji 5 Pracovnich dnt pred
Dnem vyplaty prokdzano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke

MSI Finance RBBL s.r.o. PROSPEKT
55




konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém pripad¢é bude Emitent vyplacet arokové
vynosy z Dluhopisii nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti takové osobé nebo osobam (,,Opravnéné
osoby*).

»-Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu“ je den, ktery o 30 dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty uroku,
priCemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Pro ucely urceni piijemce irokového vynosu z Dluhopisu, Mimoradného vynosu Dluhopisu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k prevodiim Dluhopisti zapsanym v centralni
evidenci nebo evidenci navazujici na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisiim, mohou byt pro ucely splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist ptfevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dnu pro
vyplatu az do prislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni véfitel
zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitairem ke konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych vynost, Mimotadného vynosu Dluhopisu a jmenovité
hodnoty ve vztahu k pfisluSnym Dluhopisiim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, ze osobou
opravnénou k vyplaté trokového vynosu nebo Mimotadného vynosu Dluhopisu ze zastavenych DIuhopisim
je ptislusny Vlastnik dluhopisti, a/nebo (ii) je Administratorovi prokdzdno jinym pro Administratora
uspokojivym zpisobem, ze prislusny Vlastnik dluhopisi ma pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym
Dluhopistim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisti a zastavnim vétitelem.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté EU nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky
prostor.

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Clenském stat¢ EU nebo jiném staté¢ tvoricim Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery
prislusna Opravnéna osoba udéli Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora vérohodnym
zpusobem.

K danovym srazkam viz dale kapitolu 8.

Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni (s Gfedné oveéfenym podpisem/podpisy nebo
podpisem/podpisy ovérenymi opravnénym pracovnikem Administratora), které bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vySe zminéném U¢tu umoznujici Administratorovi platbu provést a bude dolozeno potvrzenim o
danovém domicilu ptijemce platby pro prislusné zdanovaci obdobi a jeho prohlasenim o skute¢ném vlastnictvi
vyplacenych prosttedkti, je-li drzitel Dluhopisi datiovy nerezident Ceské republiky, pfiemz v piipadé
rezidenta Ceské republiky bude dostadujici predlozeni prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi pfijmi z Dluhopisi
a ob&anského pritkazu u fyzickych osob, a v piipadé pravnickych osob (dafiovi rezidenti i nerezidenti Ceské
republiky) dale listinnym origindlem nebo listinnou ufedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku pfijemce platby ne star$i 6 mésica (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud
relevantni) a ostatnimi pfipadné ptislusnymi pfilohami dale jen ,,Instrukce®).

V ptipad¢€ originald cizich ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje pfipojeni piislusného
vyssiho nebo dal§iho ovéteni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).
Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pficemz
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Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat.

Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator
zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v ptfipadé, ze Opravnénd osoba bude zastupovana
(v ptipadé potieby s ufedné oveéfenym piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od
Opréavnéné osoby ve formé a obsahu akceptovatelném pro Administratora.

Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost,
uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za skody zptisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nélezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s
timto ¢lankem ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.
Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdé€ji 5 Pracovnich dnii pfede Dnem

vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a v¢as, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku
a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové Castky odepsana z ¢tu Administratora. Emitent ani
Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim
podanim Instrukce.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukei v souladu s timto ¢lankem, pak
povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osob¢ za splnénou
radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku a pokud je nejpozde€ji do 5 Pracovnich dnd ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukei,
odepséna z uctu Administratora, pticemz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok nebo
jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli
ujmu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentd ¢i informaci uvedenych
v tomto ¢lanku nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné,
neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skuteCnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit.
Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznikd zZadny narok na jakykoli doplatek, ndhradu ¢i Grok za takto
zpusobeny Casovy odklad ptislusné platby.

Veskeré dokumenty musi byt doruceny v listinné podobé (tj. nikoliv v elektronické).
7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb, pokud zména
negativné neovlivni postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist. Rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisi
oznameno zpusobem uvedenym v clanku 14 (Ozndmeni). V ostatnich ptipadech bude o takové zmeéné
rozhodovat Schtize v souladu s ¢lankem 12 (Schiize).

8. ZDANENI

Datiové-pravni piedpisy statu investora a Ceské republiky jako sidla Emitenta mohou mit dopad na pifjmy z
Dluhopist. Emitent neni odpovédny za jakoukoli dan (vCetné jejiho odvodu ¢i platby) v souvislosti
s Dluhopisy (véetné jakékoli dané souvisejici s nabytim, vlastnictvim, pfevodem nebo vykonem prav z
Dluhopisti) s vyjimkou situace, kdy piijem z Dluhopisii vyplaceny Emitentem podléhé v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy jakékoli formé danove srazky (vcetn€ srazky zajisténi dan€), za jejiz fadné provedeni je dle
uvedenych predpist vyluéné zodpovédny Emitent jakozto platce dané.

MSI Finance RBBL s.r.o. PROSPEKT
57




Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost z Dluhopisti budou provadény Emitentem bez srazky dani nebo
poplatkt jakéhokoliv druhu, ledaze by takovato srazka dani nebo poplatkli byla vyzadovéana pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky. Pokud bude jakékoliv takovato srazka dani nebo poplatkil vyzadovana
pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, provede Emitent tuto srdzku a souvisejici odvod ve stanovené lhité a vysi.
Emitent nebude povinen hradit Vlastniktim dluhopisti zadné dalsi Castky jako nahradu jakékoli takovéto srazky
dani nebo poplatk.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI
9.1 Ptipady poruseni

Pokud nastane Piipad poruseni a bude nadale trvat, ptiCemz pro ucely tohoto ¢lanku 9.1 Piipad poruseni trva,
dokud neni napraven, miize kterykoliv Vlastnik dluhopist dle své uvahy pisemnym ozndmenim adresovanym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (,,Oznameni o predc¢asném
splaceni®) pozadat o pfedc¢asné splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jichz je
vlastnikem, a odpovidajiciho alikvotniho trokového vynosu z téchto Dluhopisi.

,,PFipad poruseni“ znamena kazdou z nasledujicich situaci:
(a) Neplaceni

Jakakoli platba splatné Vlastnikiim dluhopisii v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti,
nejde-li o platbu jmenovité hodnoty v Den konecné splatnosti dluhopisii nebo Den piedCasné splatnosti
dluhopist ve vztahu ke vS§em Dluhopistim, a zistane neuhrazena déle nez 20 Pracovnich dnti ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoliv Vlastnikem dluhopist pisemnym
oznamenim uréenym a doruCenym Emitentovi a rovnéz dorucenym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny.

(b) Nedodrzeni financ¢nich ukazatelt

Emitent nesplni jakoukoliv povinnost podle &lanku 4.2 (Pomér LTV a Urokové kryti) a neni provedena
Néprava v souladu s ¢lankem 4.2 (Pomér LTV a Urokové kryti), je-li dovolena ve vztahu k dané
povinnosti.

(©) Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v pism. (a) a
pism. (b) vyse) v souvislosti s Dluhopisy, tj. povinnosti uvedené v ¢lanku 4, a takové poruseni nebo
neplnéni nebude napraveno do 40 Pracovnich dnil ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozomnén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu UrCené provozovny.

(d) Ktizové neplnéni

Jakykoliv dluh Emitenta, ktery v souhrnu dosahne alespon 200.000.000 K¢ nebo ekvivalentu této
castky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane predcasné splatnym pfed datem ptivodni splatnosti jinak nez
na zakladé volby Emitenta a neni uhrazen do 30 Pracovnich dni od okamziku, kdy se stane predcasné
splatnym, nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a zlstane neuhrazen i po
uplynuti ptipadné odkladné lhity pro plnéni, ktera byla ptivodné stanovena a takové prodleni trva déle
nez 30 Pracovnich dnt, nebo (iii) se mize stat pfedcasné splatnym pied datem ptvodni splatnosti
z divodu poruseni povinnosti na strané¢ Emitenta a toto pravo prisluSného vétitele trva alespon 30
Pracovnich dnd, pficemz Ptipad poruseni nenastane, pokud Emitent jednajici pfimétené, po peclivém
uvazeni a v dobré vife fadné namita zdkonem predepsanym zpiisobem neexistenci povinnosti plnit co
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do jeji vyse nebo diivodu a platbu uskuteéni ve 1hite¢ ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného
soudu nebo jiného orgéanu, kterym byl Emitent uznana povinnym tuto povinnost plnit.

(e) Insolvence
(1) Emitent navrhne soudu zahdjeni insolven¢niho tizeni, prohlaseni konkursu na sviij majetek,
povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného fizeni (,,Insolvenéni
navrh®), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle piislusnych
pravnich predpist;
(i1) na majetek Emitenta je soudem nebo jinym piislusnym organem prohlasen konkurs, povolena
reorganizace ¢i oddluzeni
(iii))  ve vztahu k Emitentovi je zahdjeno insolven¢ni ¢i jiné obdobné fizeni, ledaze navrh na
zahajeni takového fizeni je (A) do 45 Pracovnich dnii vzat zpét nebo je v této lhité
insolven¢nim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych dtivodt nez z divodu nedostatku majetku
podle bodu (iv) nize, nebo (B) Cesky insolvenéni soud rozhodl podle § 100a zakona ¢.
182/2006 Sb., o upadku a zpisobu jeho feSeni (insolven¢ni zakon), v platném znéni, o
predbézném posouzeni insolvenéniho navrhu a tento navrh ve 1hiit€ podle § 128a odst. 1 tohoto
zékona odmitl pro zjevnou bezdivodnost;
(iv) Insolvenéni navrh je prisluSnym organem zamitnut z toho divodu, Ze majetek Emitenta by
nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim.
v) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni ¢asového harmonogramu plnéni
pohledavek nebo jiné Gpraveé svych dluhi z ditvodu, Ze neni schopen plnit své penézité dluhy,
véetné toho, Ze je pfijato vSeobecné moratorium ¢i individualni moratorium podle Zakona o
preventivni restrukturalizaci, a to predev§im =zastavil-li platby podstatné¢ casti svych
penézitych dluhti, neplni své penézité dluhy po dobu delsi 3 mésicti nebo neni mozné
doséhnout uspokojeni nékteré ze splatnych penézitych pohledavek vici Emitentovi vykonem
rozhodnuti nebo exekuci.
() Likvidace
Je vydano pravomocné rozhodnuti organu podle pravniho fadu Ceské republiky nebo piijato
rozhodnuti prislusného organu Emitenta o zruseni s likvidaci.
(2) Soudni a jiné rozhodnuti
Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti €i ptikazli (vEetné pravomocného ptikazu vykonavajiciho
zavazné rozhodc¢i rozhodnuti) k platbé penézni ¢astky prevysujici 50.000.000 K¢ nebo ekvivalent této
¢astky v jiné méné (pokud neni kryta pojisténim ¢i prislibem odSkodnéni a pojistitel ¢i poskytovatel
prislibu odskodnéni neodmitl plnéni) proti Emitentovi, které nejsou do 30 Pracovnich dnii od jejich
vydani zruSeny ¢i zaplaceny.
(h) Zajisténi
Nedojde ke vzniku Zajisténi (jak je definovano v Clanku 3.3 (Zgjisteni)) ve prospéch Vlastnikt
dluhopisti na jméno Agenta pro zajiSténi jako zastavniho véfitele ve lhutach podle ¢lanku 4.3
(Povinnost zajistit vznik Zajisteni) a toto poruseni neni napraveno nejpozdéji 20 Pracovnich dnti poté,
co k poruseni doslo.
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(1) Protipravnost

Dluhy z Dluhopist ptestanou byt zcela nebo z€asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Emisnich
podminek Dluhopisii nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do 30 Pracovnich
dnti (v€etn€) od okamziku vzniku takového stavu.

() Kotace Dluhopist

Dluhopisy nebudou nejpozdéji k Datu emise piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf. na obdobném trhu nastupce
BCPP) nebo kdykoli po tomto datu prfestanou byt cennymi papiry piijatymi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf.
na obdobném trhu nastupce BCPP), pokud se tak stane zavinénim Emitenta (a zaroven nikoliv
z diivodu zmeény pravidel BCPP nebo pravnich ptedpisii po Datu emise) a pokud toto poruseni trva
alespoii 30 Pracovnich dnti.

9.2 Oznameni o pred¢asném splaceni

Oznameni o pfed¢asném splaceni muze byt Vlastnikem dluhopist u¢inéno nejpozde€ji do 30 dnti ode dne, co
Emitent ozndmil Piipad poruSeni postupem podle ¢lanku 4.8 (Informacni povinnosti) nebo co se Vlastnik
dluhopisu o Ptipadu poruseni dozvédél. Oznameni o pfedcasném splaceni musi obsahovat pocet Dluhopisi, o
jejichz splaceni se zada a které od té doby nezcizi, majetkovy ucet Vlastnika dluhopisu, typ majetkového uctu,
nazev obchodnika, u kterého je ucet vedeny. Oznameni o pied¢asném splaceni musi byt pisemné podepsané
osobami opravnénymi jednat jménem Vlastnika dluhopist, pficemz jejich podpisy museji byt Giedné ovéreny
nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem Administratora, adresované a doruc¢ené Emitentovi a rovnéz dorucené
Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Zadatel musi ve lhité podle predchozi véty téz dorugit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
clanku 7 (Platebni podminky).

9.3 Splatnost predcasné splatnych dluhopist

Vsechny ¢astky splatné Emitentem piislusnému Vlastnikovi dluhopisi dle ¢lanku 9.1 (Pripady poruseni) se
stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendainim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve
kterém bylo ptislusnym Vlastnikem dluhopisti doru¢eno Administratorovi do Urcené provozovny Oznameni
o predCasném splaceni (ur¢ené Emitentovi) (,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi‘).

9.4 Dalsi podminky pied¢asného splaceni dluhopist

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 9 (Predcasna splatnost dluhopisit v pripadech poruseni) nestanovi jinak, pro
piedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 (Predcasna splatnost dluhopisit v pripadech poruseni) se

obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7 (Platebni podminky) a ¢lanku 8 (Zdanéni).

Vlastnik dluhopist, ktery zada predcasné splaceni, je povinen poskytnout takovou soucinnost, aby bylo
zajisténo, ze Dluhopisy budou moci byt po jejich pred¢asném splaceni zruseny.

10. PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim péti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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11.  ADMINISTRATOR A KOTACNI AGENT
11.1  Administrator
(a) Urcend provozovna
Administratorova urcena provozovna (,,Uréena provozovna“) je na nasledujici adrese:
Raiffeisenbank a.s.
Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078
(b) Dalsi a jiny administrator a jina ur¢ena provozovna
Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dal§tho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, poptipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za pifedpokladu, Ze takova zména nema negativni dopad

na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisi.

Zménu Administratora nebo Urcené provozovny nebo urceni dalSich obstaravatelt plateb Emitent oznami
Vlastnikiim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 (Ozndameni).

Tato zména nabude G¢innosti uplynutim lhiity 15 dnti ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozd¢jsi
datum Gcinnosti. AvSak jakéakoli zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné¢ nez 30 dnt pfed Dnem vyplaty

jakékoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude ti¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty.

Pokud by zména Administratora nebo Urcéené provozovny méla negativni dopad na postaveni nebo zajmy
Vlastnikd dluhopist, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 (Schiize).

11.2  Vztah Administratora k Vlastnikim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruéi a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zadkon€ uvedeno jinak.
11.3  Kotacni agent

(2) Dalsi a jiny kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta.

(b) Vztah kotaéniho agenta k Vlastnikiim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotacnim agentem uzaviené mezi Emitentem

a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jednd Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.
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12. SCHUZE
12.1 Pusobnost a svolani schuze
(a) Pravo svolat schizi

Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopisi (,,Schuze®) pouze
v ptipadech stanovenych Emisnimi podminkami nebo platnymi pravnimi ptedpisy a v souladu s nimi, pokud
Emitent nebo Agent pro zajisténi Schtizi nesvolali, pfestoze méli povinnost tak ucinit.

Agent pro zajiSténi je povinen bez zbytecného odkladu svolat na naklady Emitenta Schizi v kazdém
z nasledujicich piipadi:

(1) Emitent Schiizi nesvolal, piestoze mél povinnost tak ucinit podle ¢lanku 12.1(b), a,
(ii) konani Schiize je ptedpokladano v ¢lanku 3.7 (Vykon Zajisteni a dalsi rozhodnuti).

Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém pfipade¢ hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schtize
Emitent. Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize v pfipadé, kdy je svolana Schiize, jejiz konani je
predpokladano v ¢lanku 4.1 (Povinnost nezridit zajistént), hradi Emitent. Naklady spojené s ucasti na Schtizi
si hradi kazdy ucastnik sam.

Agent pro zajisténi je dale opravnén svolat Schiizi v piipadech, kdy je kondni Schtize predpokladano v téchto

Emisnich podminkach.

V ptipadech, kdy je Schiize svolana Agentem pro zajiSténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, je povinen
nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1(c) Emisnich podminek (i) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vsech Dluhopist
opraviiyjicich k ucasti na Schizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho néklady souvisejici
s ptipravou a kondnim Schiize (podminky (i) a (ii) jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize).

(b) Schiize svolavana Emitentem
Emitent je povinen svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko v pfipadé:

(1) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek
dle Zékona o dluhopisech vyzaduje (,,Zména emisnich podminek®);

(i1) ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi (,,Ukonceni
¢innosti agenta pro zajiSténi®);

(iii)  pozadavku na zménu v osob&é Agenta pro zaji$téni ze strany Vlastnikti dluhopisu, jejichz jmenovita
hodnota piedstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist,

priCemz tyto situace se povazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1 Zakona o
dluhopisech (,,Zmény zasadni povahy®).
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Emitent je dale povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikti
dluhopist v piipadé:

(A) kdy je svolani a konani Schiize predpokladano v ¢lanku 4.1 (Povinnost neziidit zajisténi); a
(B) kdy nastal a trva Ptipad poruseni podle ¢lanku 9.1 (Pripady poruseni).
Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych pfipadech nez téch stanovenych pravnimi predpisy.

Emitent je dale kdykoliv opravnén svolat Schiizi z vlastniho podnétu, véetné piipadii, pokud by podle jeho
nazoru mohlo dojit ke kterémukoliv Ptipadu poruseni.

(©) Schiize svolavana Agentem pro zajisténi

Agent pro zajiSténi je povinen bez zbytecného odkladu svolat na naklady Emitenta Schizi v kazdém
z nasledujicich piipadi:

(1) Emitent Schiizi nesvolal, pestoze mél povinnost tak ucinit, a
(ii) konani Schiize je ptedpokladano v ¢lanku 3.7 (Vykon Zajisténi a dalsi rozhodnuti).

Agent pro zaji§téni je dale opravnén svolat Schiizi v piipadech, kdy je konani Schiize predpokladano v téchto
Emisnich podminkach podle ¢lanku 3.

V ptipadech, kdy je Schiize svolana Agentem pro zaji$téni, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

(d) Schiize svolavana Vlastnikem dluhopisi

Pravo Vlastnik dluhopisti svolat Schiizi se v nejvys§im mozném rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisti maji pravo svolat Schlizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich ptredpisti nebo tyto Emisni podminky, tj. pokud Emitentnebo Agent pro zajisténi nesvolal Schtizi a
byl k tomu povinen.

(e) Oznameni o svolani Schiize

Je-1i svolavatelem Emitent, je povinen uvefejnit ozndmeni o svolani Schiize zpGisobem stanovenym v ¢lanku
14 (Oznameni), a to nejpozdéji 15 dnti pfede dnem konani Schize.

Je-1i svolavatelem Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, je povinen (jsou povinni)
nejpozdéji 30 dnl prede dnem konani Schiize dorucit oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) ur¢ené a dorucené Emitentovi a rovnéz dorucené Administratorovi do UrCené provozovny,
pficemz Emitent zajisti uvetejnéni takového oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 14 (Ozndmeni) tak,
aby k uvetejnéni doslo nejpozdéji 15 dnti prede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon
(1) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,
(i1) oznaceni Dluhopisti obsahujicim alespon nazev Dluhopisu, Datem emise a ISIN,

(i)  misto, datum a hodinu konani Schtize, pti¢emz datum konani Schiize musi ptipadat na Pracovni den a
hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod. a ne pozdéji nez 16:00,
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(iv)  program jednani Schize a, je-li navrhovana Zména emisnich podminek, vymezeni navrhu zmény a
jeji zdiivodnéni, a

v) Rozhodny den pro ucast na schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni
uvedenych v ozndmeni o jejim svolani.

Zalezitosti, které nebyly zatfazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze rozhodnout jen za tcasti a se
souhlasem vSech Vlastniki dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
(a) Osoby opravnéné Ucastnit se Schiize
Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze

(1) Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci Emise vedené Centralnim
depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci sedmého dne pied datem pftislusné
Schiize (,,Rozhodny den pro acast na schiizi*), nebo

(i1) osoba, kterd Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uctu zakaznika v Centralnim
depozitafi byl ptislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi, o tom, ze
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopist a Ze Dluhopisy drzené touto osobou
jsou evidovany na uctu spravee z diivodu jejich spravy

(,,Osoba opravnéna k ucasti na schuzi).

Potvrzeni podle predchozi véty musi byt pisemné (s ufedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky
Administratora ohledné obsahu i formy.

Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
prilozen listinny origindl nebo listinna ufedné ovétena kopie vypisu spravee z obchodniho rejstiiku nebo jiného
ptislusného rejstiiku ne stars$i nez 3 mésice pfed datem pfislusné Schiize. Administrator mize pozadovat, aby
veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ttfednim piekladem do ¢eského jazyka.

K ptipadnym ptevodiim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro icast na schiizi se nepiihlizi.
(b) Hlasovaci pravo a zastoupeni

Pocet hlast naleZejicich Osobé opravnéné k ti¢asti na schlizi odpovida poméru jmenovité hodnoty Dluhopist,
které vlastni k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, a celkové nesplacené jmenovit¢ hodnoty Emise
k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 12.3(c), nemize Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k tcasti na schiizi) hlasovat.
PIna moc udé€lena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné form¢ a jeho podpis musi
byt ufedné ovéren. Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou, Administrator po fyzické osobé, ktera je
opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schiizi na zakladé¢ plné moci ¢i jinak, pozadovat listinny original
nebo listinnou Ufedné ovétenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisit z obchodniho rejstiiku nebo jiného
prislusného rejstiiku ne starsi nez tfi mésice pred datem konani pfislusné Schiize.
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(©) Ugast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné (prostiednictvim ¢lenti svého statutarniho organu),
nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spoleny
zastupce Vlastnikii dluhopisti podle ¢lanku 12.3(c) (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na schtizi), hosté
pfizvani Emitentem nebo Administratorem a Agent pro zajisténi.

V pfipadé, ze je Schlize svoland Agentem pro zajiSténi, kondna z divodu, ktery se Agenta pro zajiSténi tyka
nebo v jiném piipade, kdy je vyzadovana jeho ptitomnost zakonem nebo témito Emisnimi podminkami (véetné
clanku 3 (Status), je Agent pro zajiSténi povinen se Schiize zicastnit.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze
(a) Usnéasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schiizi, které byly k Rozhodnému
dni pro ucast na schtzi Vlastniky dluhopisti, jejichZ jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené casti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3 Emisnich podminek, se pro ucely usnasenischopnosti Schiize nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schiize o
odvolani Spolecného zastupce, neptihlizi se k jeho hlastim, je-li sou¢asné¢ Osobou opravnénou k casti na
schiizi. Pfed zahdjenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopist a Osobach
opravnénych k casti na schtizi v souladu s Emisnimi podminkami.

(b) Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem pro zajisténi,
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi. Do zvoleni piedsedy predsedd Schlizi osoba urcena svolavajicim
Agentem pro zajisténi, Vlastnikem dluhopisti nebo svoldvajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba predsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

(©) Spole¢ny zastupce

Emitent neustanovil spoleéného zastupce, ktery je opravnén uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisi
vSechna prava spojena s Dluhopisy, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a ¢init ve
prospéch Vlastnikd dluhopist dalsi ikony nebo jinak chrénit jejich z4jmy podle ustanoveni § 24 odst. 8 Zakona
o dluhopisech, a to na zaklad¢ pisemné smlouvy uzaviené nejpozdeji k Datu emise mezi spole¢nym zastupcem
a Emitentem v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce®); tim neni dotfeno
opravnéni Vlastniki Dluhopist prostfednictvim Schiize zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za takového
Spole¢ného zastupce v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech.

Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisi skute¢nosti, které by pro
né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmul se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy
sttet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zéastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urci, jak se
postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spolecného zastupce se zajmy Vlastnikti dluhopisii, anebo bude-li hrozit
takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spoleénym zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce bude vefejnosti k dispozici na
Internetovych strankdch Emitenta uvedenych v ¢lanku 14 (Oznamen).
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(d) Rozhodovani Schiize

Schtize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje Zména
zasadni povahy, nebo (ii) voli a odvolava Spole¢ny zastupce, je tieba Kvalifikované vétsiny. Pokud nestanovi
pravni piedpisy ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast
pfitomnych Osob opravnénych k ti€asti na schlizi, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

(e) Odroceni Schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni usnasenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schtize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1(b) Emisnich podminek,
usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schtize, je-li to
naddle potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydni od ptivodniho terminu. Konani nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani bude Vlastnikiim dluhopist ozndmena nejpozdéji do 15 dnti ode
dne ptivodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné¢ Emisnich podminek podle ¢lanku
12.1(b) Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost podle
¢lanku 12.3(a).

12.4  Néktera dalsi prava vlastnika dluhopist
(a) Ditsledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnénd k tcasti na schiizi, kterd podle
zépisu z této Schiize hlasovala proti nebo se pfisluiné Schiize neziastnila (,,Zadatel), je opravnéna
pozadovat splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro ucast na schizi, jakoz i alikvotniho urokového vynosu, pokud DIluhopisy po konani Schiize nasledné
nepievede (v pfipadé pievodu toto pravo zanika). Zadatel nema pravo v souladu s § 23 odst. 9 Zakona o
dluhopisech pozadovat odkup Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi, za trzni
cenu.

Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnti od zpiistupnéni usneseni Schiize podle lanku 12.5 (Zdpis z jedndni)
(,Lhuta pro zadost) pisemnou zadosti (,,Zadost*) dorucenou Emitentovi a zarovenn rovnéz dorucenou
Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak toto jeho pravo zanika.

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery dorucil Zadost ve Lhiité pro zadost,
se stavaji splatnymi v Den vyplaty Groku nasledujici bezprosttedne po uplynuti 30 dni ode dne, kdy Vlastnik
dluhopisti doru¢il Zadost Administratorovi, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zakladé téchto
Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich ptedpist (v takovém piipadé se postupuje podle
prislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich piedpisti) (,,Den
predcéasné splatnosti dluhopisii). Emitent je opravnén splatit pfislusné castky kazdému Vlastnikovi
dluhopist, ktery doru¢il Zadost ve Lhiité pro zadost, i prede Dnem pied&asné splatnosti dluhopisi.

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek ve smyslu § 21
odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj. kdy souhlas Schtiize s jejich zménou vyzaduje zakon, mtize Schiize
souCasn¢ rozhodnout, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, miize Vlastnik
dluhopisit pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem
k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi, pticemz DIuhopisy neni opravnén od tohoto okamziku pievést, jakoz
i odpovidajiciho alikvotniho urokového vynosu narostlého ve vztahu k takovym Dluhopisim v souladu
s Emisnimi podminkami. Nestanovi-li rozhodnuti Schiize jinak, na takovou zadost Vlastnika dluhopist se
uplatni ujednani tykajici se Zadosti podle tohoto ¢lanku obdobné.
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Emitent tedy timto ve smyslu § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech upozornuje, Ze se Emisni podminky
v nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:

(1) odchylné od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, ma Zadatel v piipadech uvedenych v prvnim odstavci
¢lanku 12.4. pravo pouze pozadovat splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisti, nikoliv
odkup Dluhopist za trzni cenu; a

(i1) odchylng od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se &astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel pravo
podle ¢lanku 12.4, stavaji splatnymi v Den vyplaty uroku nasledujici bezprosttedné po uplynuti 30 dni
ode dne, kdy Vlastnik dluhopist dorucil Zadost Administratorovi, nikoliv 30 dnli po podani samotné
Zadosti.

(b)  Nalezitosti Zadosti

Z Zadosti musi byt patrné, Ze jde o Zadost, tj. e Zadatel jakoZto Osoba opravnéna k ucasti na schiizi
nesouhlasil s rozhodnutim Schtize, kterd je povaZzovana za Zménu zasadni povahy, a zaroven hlasoval proti
nebo se piisluiné Schiize nez(dastnil. V Zadosti je dale nutné uvést pocet Dluhopistl, o jejichz preddasné
splaceni se 7ada, a majetkovy ucet, typ majetkového Giétu, nazev obchodnika, u kterého je uéet vedeny. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢em? jejich podpisy museji
byt Gfedné ovéfeny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem Administratora. Zadatel musi ve stejné 1hiité
dorucit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni
vyplaty podle ¢lanku 7 (Platebni podminky).

12.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéiené osoby, do 30 dnti od konani
Schiize zapis obsahujici zavéry Schlize, zejména pfiijata usneseni. Pokud svolavatelem Schiize je
Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnl od konani Schiize rovnéz
dorucen Emitentovi a zaroven rovnéz doru¢en Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat, dokud neuplyne proml¢eci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist.
Zapis ze Schuize je k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent
je povinen ve 1hité do 30 dnd od konani Schiize uvefejnit sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby
(zejména Administratora) v§echna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 14 (Ozndmeni).

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o uc€asti na Schiizi a o rozhodnutich
Schtize pofizen notafsky zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k ucasti na schizi, které hlasovaly pro
prijeti usneseni, a poctii Dluhopisti, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi. Pokud
se vyhotovuje o rozhodnuti Schiize notafsky zapis, jiny zapis o Schiizi se nevyhotovuje.

12.6 Rozhodovani mimo Schiizi
(a) Oznameni navrhu rozhodnuti

V souladu s témito Emisnimi podminkami je pfipustné i rozhodovéni mimo Schizi. V takovém piipadé
svolavatel oznami vSem Vlastnikim dluhopisi navrh rozhodnuti zpiisobem stanovenym v ¢lanku 14
(Ozndmeni). Navrh rozhodnuti musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni
Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) text navrhovaného rozhodnuti a
jeho zdtvodnéni, (iv) lhitu pro doruceni vyjadieni Vlastnika dluhopisu, ktera ¢ini nejméné 15 dnii od
oznameni navrhu rozhodnuti, (v) Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi, (vi) podklady potiebné pro
ptijeti rozhodnuti a (vii) dal$i informace a tidaje dle uvazeni svolavatele.
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(b) Osoby opravnéné rozhodovat mimo Schiizi

Rozhodovani mimo Schiizi je opravnén se Ucastnit pouze ten Vlastnik dluhopisu, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitafem ke konci kalendainiho dne ptedchazejiciho o 7 kalendainich dnt dni ozndmeni ndvrhu
rozhodnuti dle ¢lanku 12.6(a) (,,Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi*), ptipadné ktery potvrzenim
od osoby, na jejimz uctu zikaznika v Centralnim depozitafi byl piislusSny pocet Dluhopisi evidovan
k Rozhodnému dni pro rozhodovani mimo Schiizi, prokaze, Ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany
na uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt
v obsahu a ve form¢ uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym ptevodim Dluhopisi uskute¢nénym
po Rozhodném dni pro rozhodovani mimo Schiizi se nepiihlizi.

(©) Ptijeti rozhodnuti

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru¢eno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopisii k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnik dluhopist, bylo-li
dosazeno poctu hlast potiebného k piijeti rozhodnuti. Jedna-li se o navrh o vécech piedstavujicich Zmeénu
zasadni povahy, je k platnému zapocteni hlasu vyzadovan Gfedné ovéfeny vlastnorucni podpis nebo musi byt
hlasovani uc¢inéno prostfednictvim datové schranky.

(d) Ostatni ustanoveni

Pro rozhodovani mimo Schiizi se ustanoveni ¢lanka 12.1 az 12.5 pouzije obdobné. Za den konani Schiize se
povazuje posledni den lhiity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnik dluhopisii. Pro obsah notafského
zapisu se § 80gd odst. 2 zakona ¢. 35/1992 Sb., notaiského tadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi (,,Notaisky
rad®) pouzije pfiméfen¢ s tim, Ze namisto udaje identifikujiciho notaisky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede
obsah navrzeného rozhodnuti a prohléseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notatského fadu se neuvede.

13. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V ptipadech vyzadovanych zdkonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14.  OZNAMENI
14.1 Oznameni Vlastnikim dluhopisi Emitentem

Jakékoli ozndmeni Vlastnikiim dluhopist bude platné a uc¢inné, pokud bude uvetejnéno v ceském jazyce na
internetové strance Emitenta, tj. www.ms-invest.cz v sekci Pro investory v zalozce ,,MSI Finance RBBL*
Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisti ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni
oznameni podle Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za uveiejnéné splnénim
postupu podle prislusného pravniho predpisu nebo téchto Emisnich podminek. V piipadé, Ze bude nékteré
oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povaZovat datum prvniho
uvefejnéni.

14.2  Oznameni Vlastnikim dluhopisii Agentem pro zajiSténi

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopistt Agentem pro zajisténi bude platné a u€¢inné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na internetovych strankach Agenta pro zajisténi www.rb.cz v sekci ,,MSI Finance RBBL
s.r.0.“. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist jiny zpisob, bude takové oznameni
povazZovano za uvetejnéné splnénim postupu podle prislusného pravniho piedpisu. V piipad¢, ze bude nékteré
oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povaZovat datum prvniho
uveftejnéni.
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14.3 Oznameni Emitentovi

Jakékoli ozndmeni Emitentovi bude platné a ucinné okamzikem jeho doruCeni do sidla Emitenta
prostiednictvim doporuc¢ené posty (nebo obdobnym zplisobem) nebo kuryrni sluzbou, bude-li adresovano
k rukdm statutarniho organu Emitenta, nebo datovou schrdnkou. Pro tc€ely fadného doruceni bude jakékoliv
oznameni obsahovat oznaceni Dluhopist (alespoii nazev Dluhopisu a ISIN).

15. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se fidi a budou vykladany v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt prelozeny do dalSich jazykl. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.

Soudem pfislusnym k feseni veskerych spord mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist, popt. dalsimi subjekty
zucCastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (v€etné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztahii vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné Méstsky
soud v Praze, ledaze v daném piipad¢ neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi
jiny mistn€ ptislusny soud.

16. DEFINICE

16.1  Definice

Nad ramec pojmt jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro tcel Emisnich podminek nésledujici
pojmy niZe uvedeny vyznam:

,,BCPP“ znamen4 spole¢nost Burza cennych papirii Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna 682/14,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 1773.

,»CAS“ znamena Ceské ucetni standardy.

,Centralni depozital* znamena spole¢nost Centralni depozita¥ cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Rybné 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 4308.

,,Clen Skupiny MSI“ znamena kazdy ¢len Skupiny MSI.

,LLCNB* znamen4 Ceskou narodni banku ve smyslu zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance.

»euro’ znamena jednotnou ménu Evropské unie.

,Financovany Vlastnik nemovitosti znamena kazdé¢ho Clena Skupiny MSI, se kterym bude uzaviena
Smlouva o wvnitroskupinovém financovani (at' jiz z vynosu Emise nebo splaceni jiné Smlouvy o
vnitroskupinovém financovani).

K&, ,,¢eska koruna“, , koruna ¢eska‘“ znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

,,Kone¢ny vlastnik LM* znamena Ing. Lubomir Malik, narozeny 27. 5. 1954, bytem Strma 524, Mafatice,
686 05 Uherské Hradiste.

,JKonecny vlastnik PM‘ znamena Ing. Petr Malik, narozeny 4. 9. 1980, bytem U Mlynského kanalu 687/5,
Karlin, 186 00 Praha 8.
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»Koneény vlastnik VM znamena Ing. Vladimir Meister, narozeny 25. 12. 1961, bytem Suttnerové 815/19,
Vokovice, 160 00 Praha 6.

»Kvalifikovana vétS§ina“ znamena tfiCtvrtinova vétSina hlasi pfitomnych Osob opravnénych k uc¢asti na
schiizi.

,RB“ znamena Raiffeisenbank a.s., ICO: 492 40 901, se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 2051, LEIL:
31570010000000004460.

»Regulovany trh BCPP*“ znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl.
ZPKT.

»-Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 Emisnich podminek.

»Skupina MSI“ znamen4 Konec¢ného vlastnika LM a Kone¢ného vlastnika VM a Kone¢ného vlastnika PM a
veskeré spolecnosti jimi ovladané (at’ jiz spolecné, pouze nékterym z nich nebo spolu s dal§im Spole¢nikem).

»Smlouva o vnitroskupinovém financovani“ znamena smlouvu o Uvéru, zaptjcce nebo obdobném
financovani, na zaklad¢ které Emitent poskytne dluhové financovani Clenovi Skupiny MSI.

»Spole¢nik znamena kteroukoliv z nasledujicich osob: (i) Kone¢ného vlastnika LM, (ii) Kone¢ného vlastnika
VM, a (iii) Konecného vlastnika PM.

,Urcena provozovna“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1(a) (Administrator).

,,Uvodni Financovany Vlastnik nemovitosti“ znamena (i) MS Byty s.r.0., ICO: 176 51 051, (ii) MSI Rental
s.r.0., ICO: 119 54 329, (iii) MS Blanenska s.r.0., ICO: 277 19 120, a (iv) MSF OC LUTIN s.r.o., ICO: 175
16 692.

,,Vynosové obdobi“ znamena Sestimési¢ni obdobi pocinajici Datem emise (vcetn¢) a koncici v poradi prvnim
Dnem vyplaty trokt (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici Sestimési¢ni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty urokid (v€etn€) a konCici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty trokt (tento den
vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisti (tento den vyjimaje). Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty trokti neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne podle ¢lanku 7.3
(Konvence pracovniho dne).

,»Zakon o preventivni restrukturalizaci® znamena zakon ¢. 284/2023 Sb., o preventivni restrukturalizaci.
»Zména ovladani“ znamena situaci, kdy osobou:

(a) vlastnici pfimy nebo nepfimy podil na zakladnim kapitadlu nebo hlasovacich pravech Emitenta
v rozsahu vétsim nez 50 %, nebo

(b) opravnénou jmenovat vice nez polovinu ¢lent statutarniho nebo kontrolniho organu Emitenta, nebo
osob v obdobném postaveni,

bude kdokoliv jiny neZ jakykoliv Spole¢nik nebo jiny Clen Skupiny MSI. Pro odstranéni pochybnosti, za
Zménu ovladani se nepovazuje, pokud se Emitent stane, at’ uz pfimo ¢i nepfimo, dcefinou spolecnosti fondu

kvalifikovanych investort 3M FUND MSI SICAYV a.s.

»ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.
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16.2

(a)

(b)

(©)
(d)

Vykladova pravidla

V Emisnich podminkach, ledaze je zjevny opa¢ny umysl, odkaz na:

(1)
(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

denni Cas je odkaz na ¢as v hlavnim mésté Praze;

¢lanek, odstavec, pismeno, bod nebo pfilohu je odkazem na ¢lanek, odstavec, pismeno, bod
nebo piilohu Emisnich podminek;

pfislusny dokument a pravni ptedpis je odkazem na takovy dokument ¢i pravni piedpis ve
znéni pozdéjsich dodatkd a zmen;

povoleni nebo souhlas zahrnuje povoleni, souhlas, schvaleni, licenci, koncesi, autorizaci,
obstarani vyjimky, souhlasné vyjadieni, Ufedni ovéfeni, registraci ¢i jiné opravnéni, at’ jiz
soukromopravni (v¢etn€ korporacnich) ¢i vetejnopravni;

pravni ptedpis zahrnuje jakykoli Cesky pravni ptedpis a pfimo aplikovatelny pravni ptedpis
Evropske unie a jakykoliv dalsi obecné zavazny predpis (zejména vyhlasku ¢i natfizeni);

osobu zahrnuje fyzickou osobu, obchodni spole¢nost, dalsi typy pravnickych osob, sdruzeni
¢i instituci bez pravni osobnosti, rozpo¢tovou a prispévkovou organizaci a jakoukoli jinou
entitu bez ohledu na to, zda ma svépravnost ¢i pravni osobnost;

osobu zahrnuje jejiho pravniho nastupce (a to i ve vztahu k jednotlivé véci);

ustanoveni pravniho ptedpisu je odkazem na toto ustanoveni, jak je aplikovano v ucinném
znéni a pfipadné na ustanoveni, které je nahradilo, a zahrnuje rovnéz provadéci predpisy;

Neni-li zjevny opa¢ny umysl:

(1)

(i)

pokud je takto definovany pojem vymezen vyctem, pak definovany pojem v zavislosti na
kontextu, ve kterém je pouzity, znamena kteroukoli vyjmenovanou polozku zvlast nebo
vSechny ¢i nékteré z nich spolecné; a

pojmy definované v Emisnich podminkdch v mnozném Ccisle maji shodny vyznam i v
jednotném ¢isle, a naopak.

Nadpisy v Emisnich podminkach slouZzi jen ke snadn¢jsi orientaci a nemaji vliv na jejich vyklad.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba splnila néjakou povinnost,
zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obc¢anského zakoniku, tzn., ze
nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopisii utrpi, pokud tfeti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni
pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769 Obcanského zékoniku v tomto piipadé nepouZzije.
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16.3  Zastavené nemovitosti

NiZe jsou uvedeny Zastavené nemovitosti pro piipad, Ze se kazdy Uvodni Financovany Vlastnik
nemovitosti stane Financovanym Vlastnikem nemovitosti, tj. pokud dané spole¢nosti bude poskytnuta
¢ast vynosu z Emise na zékladé Smlouvy o vnitroskupinovém financovani:

Uvodni Financovany Vlastnik Vymezeni Zastavenych nemovitosti

nemovitosti

MS Blanenska s.r.o., ICO: 277 19 120 Pozemky parc. €. st. 5513, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 2610,
st. 5514, jehoz soucésti je stavba €. p. 2609, 1018/3, 1018/15,
1018/16, 1019/17, 1019/37, 1019/38, 1019/39, 1019/41,
1019/45, 1019/46, 1019/63, 1019/94, 1019/110, 1019/113,
1019/114, 1019/115, 1019/116, 1019/117, 1019/118,
1019/119, 1019/120, 1019/121, 1019/122, 1019/123,
1019/124, 1019/125, 1019/126, 1019/127, 1019/128 a
1019/129, vse v katastralnim uzemi Blansko, obec Blansko.
MSF OC LUTIN s.r.0., ICO: 175 16 692 | Pozemky parc. ¢&. st. 653; jehoZ soucasti je stavba &. p. 314,
231/159, 231/237,231/238, 231/239 a 231/240, vse

v katastralnim izemi Lutin, obec Lutin.

MS Byty s.r.o., ICO: 176 51 051 Bytové jednotky ¢. 542/403, 542/408, 542/409, 542/421,
542/505, 542/506, 542/508, 542/509, 542/511, 542/615,
542/616, 542/617, 542/618, 542/621, 542/707, 542/711,
542/712, 542/713, 542/714 a 542/717; vSechny vymezeny

v pozemku parc. ¢. 936/3, jehoZ soucasti je stavba €. p. 542 na
pozemku parc. €. 938 a 936/3, vse v katastralnim uzemi Trnita,
obec Brno.

Spoluvlastnicky podil o velikosti 32/795 na nebytové jednotce
¢. 545/1000 a spoluvlastnicky podil o velikosti 27/478 na
nebytové jednotce €. 545/1006, ob¢ jednotky vymezeny

v pozemku parc. ¢. 933/1, jehoZz soucasti je stavba €. p. 545,

v katastralnim tizemi Trnita, obec Brno.

Bytové jednotky €. 1633/401, 1633/404, 1633/406, 1633/407,
1633/408, 1633/410, 1633/411, 1633/416 a 1633/705 a
spoluvlastnicky podil ve vysi 9/88 na nebytové jednotce ¢.
1633/902 (gardz), vsechny vymezeny v pozemku parc. ¢. 954,
jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1633, vSe v katastralnim uzemi
HolesSovice, obec Praha.

MSI Rental s.r.0., ICO: 119 54 329 Bytové jednotky ¢. 1016/102, 1016/103, 1016/104, 1016/105,
1016/108, 1016/204, 1016/227, 1016/228, 1016/304,
1016/305, 1016/328, 1016/427, 1016/453 a 1016/520 a
spoluvlastnicky podil ve vysi 11/99 na nebytové jednotce C.
1016/801 (garaz), vSechny vymezeny v pozemku parc. ¢. 466,
jehoz soucasti je stavba ¢. p. 1016; vSe v katastralnim uzemi
Zizkov, obec Praha.
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ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmli Manazera, ktery umist'uje DIuhopisy na trhu, a vykonava funkci Administratora
a Agenta pro zajisténi, znam zadny zajem osob zacastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro
Emisi nebo nabidku Dluhopisti podstatny.
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UDAJE O EMITENTOVI

Vybrané finan¢ni udaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finanéni udaje Emitenta ze zahajovaci rozvahy k 5. 8. 2025. Udaje zde
obsazené je tieba Cist ve spojeni s finan¢nimi Udaji obsazenymi jinde v tomto Prospektu. Finan¢ni idaje
Emitenta byly vypracovany podle Ceskych ucetnich standardi.

v tisicich K¢

Aktiva

Penézni prostredky na uctech 50
Casové rozliSeni aktiv 11

Aktiva celkem 61

Vlastni kapital

Zakladni kapital 50
Vlastni kapital celkem 50
VANEVANY 11
Vlastni kapitil a zivazky celkem 61
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh (39.000)
plus kratkodoby dluh minus hotovostni

prostredky)

Emitent od svého zalozeni do Data prospektu nevykonava zadnou ¢innost.

Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole tohoto Prospektu oznacené jako Rizikové faktory.

(Idaie o Emitentovi

Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: MSI Finance RBBL s.r.o.

Registrace Ceska republika, Méstsky soud v Praze, sp. zn. C 429363
Emitenta:

G E IR OHE 235 67 309

Datum vzniku: Emitent byl zapsan do obchodniho rejsttiku dne 5. 8. 2025

Sidlo: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

ROV TR AL pravo Ceské republiky

Telefonni ¢islo: +420 601 301 301

E-mail: info@ms-invest.cz

LEI: 315700V517POMZ40TO97
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Internetova WWW.ms-invest.cz
stranka:

Informace na webové strance nejsou soucasti tohoto Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu.

Informace ohledné Emitentovi jsou na uvedené strance dostupné v sekci ,,Pro
investory* v zalozce ,,MSI Finance RBBL*

IGEAY VI I Jedna se zejména o zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
kterymi N (,,Zakon o obchodnich korporacich®) a zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
Emitent Fidi: (,,Ob&ansky zakonik*).

Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti pro né&j specifické, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vliv pii
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Investice

Emitent je spolecnost zalozena za uc¢elem vydani Dluhopisti a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani.

Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 8. 7. 2025 zakladatelskym pravnim jednanim (NZ 886/2025; N 839/2025) podle prava
Ceské republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym s obchodni firmou MSI Finance RBBL s.r.0. Ke vzniku
Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
C 429363 dne 5. 8. 2025.

Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 50.000 K¢ a byl splacen v plné vysi.

Udaje o poftu zaméstnanci

Emitent nema zadné zaméstnance. Emitent nema uzavieny zadné smluvni vztahy dle pracovniho prava a
nevyviji tedy zadné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaht.

Nesplacené Gvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

K datu tohoto Prospektu nema Emitent zadné uvéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené
dluhové cenné papiry.

Emitent ocekéava, Ze po Datu emise uzavie smlouvy o uvéru, na zakladé kterych Emitent poskytne ptislusnym
Uvodnim Financovanym Vlastnikim nemovitosti vnitroskupinové aveéry.

Emitent planuje svou c¢innost financovat vyluéné z jiz poskytnutych prostiedkd od spole¢nikli a z vynosu
z vydani Dluhopisi.

Kromé vySe uvedené¢ho zdméru si Emitent neni védom zadnych vyznamnych zmén struktury svého
financovani od svého vzniku.
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Uvérova hodnoceni

K Datu prospektu nebylo Emitentovi pfidéleno uvérové hodnoceni zadnou spolecnosti registrovanou podle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 ani zadnou jinou spolecnosti.

Vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti

Emitent prohlasuje, Ze od konce obdobi, za které byly zvefejnény finan¢ni tdaje, tj. od 5. 8. 2025, do Data
prospektu, nedoslo k zadné vyznamné zmén¢ financni vykonnosti Emitenta ani Skupiny MSI.

Predmét podnikani Emitenta

Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent je G¢elové zaloZena spolecnost, ktera vznikla dne 5. 8. 2025 a ktera doposud nevykonavala zadnou
vyznamnou ¢innost.

Hlavni ¢innosti Emitenta je obstarani financovani spolecnosti ze Skupiny MSI (,,Financovani Vlastnici
nemovitosti). K Datu prospektu byl Emitent povéifen obstaranim vydani Dluhopist od nasledujicich
spole¢nosti: (i) MS Byty s.r.o., ICO: 176 51 051, (ii) MSI Rental s.r.o., ICO: 119 54 329, (iii) MS Blanenska
s.r.o., ICO: 277 19 120, (iv) MSF OC LUTIN s.r.o., ICO: 175 16 692 (,,Uvodni Financovani Vlastnici
nemovitosti®).

Podle ¢lanku II spole¢enské smlouvy Emitenta je pfedmétem jeho Cinnost sprava vlastniho majetku.

Vsichni Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti realizuji projekty, které se tykaji popsané obchodni ginnosti
Skupiny MSI, tj. prondjem existujicich rezidencnich a komer¢nich nemovitosti.

Nize Emitent uvadi obecny popis Financovanych Vlastnik nemovitosti.

\ MS Byty s.r.o.
MS Byty s.r.0., ICO: 17651051, se sidlem Sokolovskd 694/100a, Karlin,
186 00 Praha 8.

Spolecnost vlastni bytové jednotky v Praze a Brné, které déle pronajiméa konecnym
uzivateliim za i¢elem bydleni.

Identifikace

Popis ¢innosti

Spolecnost vlastni bytové jednotky ve tfech domech:

1) Brno: dim ¢&. p. 542

Dutim se nachazi na pozemku p. ¢. 936/3 v katastralnim uzemi Trnita, obec Brno.
Celkem 20 bytovych jednotek.

2) Brno: dum &. p. 545

Dum nachazejici se na pozemku ¢. 933/1 v katastralnim izemi Trnita, obec Brno. Podily
na 2 nebytovych jednotkach zahrnujicich celkem 16 gardzovych stani.

3) Praha: dam ¢. p. 1633
Dtim nachazejici se na pozemku €. parc. 954, k. u. HoleSovice, obec Praha.

Zastavované
nemovitosti

Celkem 9 bytovych jednotek, a nebytova jednotka (garaz) s podilem 9/88 na jednotce (9
garazovych stani).

Obsazenost jednotek k Datu prospektu ¢ini 100 % u bytovych jednotek v Praze a 100 %

Aktualni stav u bytovych jednotek v Brng.
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Najemni smlouvy se obvykle uzaviraji na 1 rok, pficemz dochazi k jejich obnovée a
upravé najemného o vysi mezironi inflace za pfedchozi rok, resp. s ohledem na trzni
vy$i ngjmau.
Bytové domy v Brné jsou soucasti projektu ,,Palac Trnita“, jenz se nachazi na ulici Trnita
v Brné€ — Trnita. Tato takzvand Jizni Ctvrt pfedstavuje jedno z nejdulezitéjsich
rozvojovych izemi v Brn¢ a postupné zde vznika nové administrativni centrum Brna.
Benefity jsou dochazkova vzdalenost do centra a bezprostiedni blizkost autobusového
Popis lokalit nadrazi a obchodniho centra Vankovka.
Bytovy diim v Praze je soucast projektu ,,Byty Délnicka®, ktery pfedstavuje budova o
osmi nadzemnich podlazich zahrnujici celkem 121 bytovych jednotek a komeréni
prostory. HoleSovice jsou vyhledavanou prazskou ctvrti s veSkerou obcanskou
vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti.
Vykaz zisku a ztrat . . . .
ke 31. 12. 2024 (v tis. K¢) ke 31. 12. 2023 (v tis. K¢)
dle CAS
Trzby 2.672 623
Provozni zisk/ztrata
(EBIT) 981 - 494
Rozvaha (dle CAS) ke 31. 12. 2024 (v tis. K¢) ke 31. 12. 2023 (v tis. K¢)
Finan¢ni
ukazatele Celkova aktiva 42267 43.817
Cisty  finanéni  dluh
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus 40563 45.079
hotovostni prostiedky)
Uvedené tcetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v Gcetnich zavérkach dle CAS. Od
data posledni ucetni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach
dané spolecnosti. Bytové jednotky v Brné€ spole¢nost ziskala v ¢ervnu 2025 a nejsou tak
zohlednény ve financnich ukazatelich vyse.
L . Vnitroskupinové pijcky
Existujici Externi od Skupiny MSI Celkem
Finanéni (v tis. K&)' . rx (v tis. K¢&)
v . (v tis. K¢)
zadluZeni
134.000 0 134.000

4 Vetitelem je QI investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 1, Rybné 682/14, PSC 110 05,1CO 279 11 497, jednajici
na ucet: Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych investora.
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Nahled:

Identifikace

MSI Rental s.r.o.

MSI Rental s.r.o., ICO: 11954329, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin,
186 00 Praha 8.

Popis ¢innosti

Spolecnost vlastni bytové jednotky v Praze, které dale pronajima kone¢nym uzivatelim
za ucelem bydleni.

Zastavované
nemovitosti

Spolec¢nost vlastni bytové jednotky v domé ¢. p. 1016 nachazejicim se na pozemku
¢. parc. 466 v katastralnim uzemi Zizkov, obec Praha.

Celkem 14 bytovych jednotek a nebytova jednotka s podilem 11/99 na jednotce (celkem
11 garazovych stani).

AKktualni stav

Obsazenost jednotek k Datu prospektu ¢ini 100 %.

Néjemni smlouvy se obvykle uzaviraji na 1 rok, pfi¢emz dochézi k jejich obnové a
upraveé najemného o vysi meziro¢ni inflace za predchozi rok, resp. s ohledem na trzni
vy$i ndjmda.

Jednotky vznikly jako soucast projektu ,.Zizkovské pavlaée® rozkladajiciho se na Praze
3 —Zizkové v Hartigové (diive Konévove) ulici, v tésné blizkosti parku Vitkov. Z lokality

Popis lokalit je vynikajici dopravni dostupnost jak méstskou hromadnou dopravou do centra Prahy,
tak i dopravou individudlni na méstsky okruh. V misté se nachazi veskera obcanska
vybavenost.

Vykaz zisku a ztrat . . . .
ke 31.12.2024 (v tis. K¢) ke 31.12.2023 (v tis. K¢)
(dle CAS)
Trzby 4 409 2987
Finan¢ni Provozni zisk/ztrata 1169 94
ukazatele (EBIT)

Rozvaha (dle CAS)

ke 31.12.2024 (v tis. K&)

ke 31.12.2023 (v tis. K¢)

Celkova aktiva 57 878 59 907

MSI Finance RBBL s.r.o.

PROSPEKT

78




Cisty finanéni  dluh
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedky)

53030 61115

Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v ucetnich zavérkach dle CAS. Od
data posledni uc¢etni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni zmeéné ve vyhlidkach
Financovaného Vlastnika nemovitosti.

Vnitroskupinové pijeky .

NN s
Existujci LD od Skupiny MSI
Finanéni (v tis. K¢&) < o (v tis. K¢)
zadluZeni (v tis. KO

52.200 0 52.200
Nahled:

MS Blanenska s.r.o.

MS Blanenska s.r.o., ICO: 277 19 120, se sidlem Kolisté¢ 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno

Spolecnost vlastni Retail Park OC Pofici v Blansku, kde jednotlivé ¢asti pronajima za
ucelem provozu maloobchodniho prodeje.

Identifikace

Popis ¢innosti

Retail Park OC Pofi¢i v katastralnim uzemi obce Blansko, sestavajici ze dvou budov

Zastavované (Potici, €. p. 2609 a 2610) a sdileného parkovisté se supermarketem Lidl (tato jednotka
nemovitosti vSak neni v majetku spolecnosti).

Celkova plocha pozemki ¢ini 17.889 m?.

Centrum zahrnuje 14 maloobchodnich jednotek se samostatnym vstupem, déale vné
budov stanek se zmrzlinou (parkovist€¢) a vydejni schranky (GLS Parcel box,
Aktualni stav | Zasilkovna).

Celkova pronajimatelnd plocha dosahuje 6.011 m?, vSechny jednotky jsou plné
pronajaty.

15 Véfitelem je Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
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Néjemni smlouvy jsou uzavirany na dobu urcitou, typicka doba prondjmu €ini 5 let s opci
na dvoji prodlouzeni (vzdy o dalSich 5 let). N4jemné je obvykle indexovano o hodnotu
odpovidajici soucinu primérmé miry inflace v predchozim kalendainim roce a
individualniho koeficientu, ktery u jednotlivych najemcti dosahuje hodnot 0,75 az 1.

Popis lokalit

Obchodni centrum Pofi¢i se rozkldd4 na tzemi obce Blansko v Jihomoravském kraji, jez
se naléza cca 26 km severné od Brna. V Blansku zije pfiblizné 20.000 obyvatel. OC
Pofici je pak situovano do udoli feky Svitavy ptimo u hlavni silnice spojujici Blansko s
Brnem na zapadnim okraji obce. Obchodni centrum je tak skvéle piistupné individualni

osobni i hromadnou dopravou a pro obCany Blanska i pésky.

Finan¢ni
ukazatele

Vykaz zisku a ztrat

ke 31. 12. 2024 (v tis. K¢) ke 31. 12. 2023 (v tis. K¢)

(dle CAS)
Trzby 24295 16 661

Provozni zisk/ztrata
(EBIT)

15 099 25 809

Rozvaha (dle CAS) ke 31. 12. 2024 (v tis. K¢) ke 31. 12. 2023 (v tis. K¢)

Celkova aktiva 316 141 370 869

Cisty finanéni dluh

(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni prostfedky)

301 375 364 558

Uvedené tcetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v Gcetnich zavérkach dle CAS. Od
data posledni ucetni zavérky nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach
dané spolecnosti.

Existujici
Finan¢ni
zadluZeni

Vnitroskupinové piijcky
od Skupiny MSI Celkem
(v tis. K¢)

226.800 20.193 246.993

Externi'®

(v tis. K¢)

(v tis. K¢)

Nahled:

16 Vtitelem je Ceska

sporitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, Kr&, 140 00 Praha 4.
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MSF OC LUTIN s.r.o., ICO: 175 16 692 se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno

Spolecnost vlastni Retail Park OC Lutin v obci Lutin, kde jednotlivé ¢asti pronajima za
ucelem provozu maloobchodniho prodeje.

Identifikace

Popis ¢innosti

Retail Park OC Lutin v obci Lutin, vybudovany na parcele p. €. 231/159 v katastralnim
uzemi Lutin.

Zastavované Budova obchodniho centra byla dokonfena v fijnu 2024 a v listopadu 2024
nemovitosti zkolaudovana.

Celkovéa vyméra pozemkd ¢ini 8.600 m2.
Areél zahrnuje budovu obchodniho centra a ptilehlé parkoviste.

V budové se naléza 6 maloobchodnich jednotek se samostatnymi vstupy, jez jsou
vSechny pronajaty.
Celkova pronajimatelna plocha ¢ini 2 380 m?.

Aktualni stav . ) . .
Vné budovy se dale nachazeji vydejni boxy (Alza) a mycka automobili. Najemni

smlouvy jsou uzavirany na dobu urcitou s dobou trvani 5 az 8 let, obvykle s opci az na
dvoji prodlouzeni, pokazdé o 5 let.

Obchodni centrum Lutin se nachdzi v obci Lutin v Olomouckém kraji, cca 13 km
jihozapadné od Olomouce. Lutin ma cca 3 250 obyvatel. Obchodni centrum je situovano
Popis lokalit blizko stfedu obce v brownfieldové lokalité (¢ast byvalého arealu Sigmy Lutin) pfimo u
hlavni silnice spojujici obec s Olomouci. Lokalita je vzdalena 4 km od najezdu na dalnici
D46.

Vykaz zisku a ztrat

ke 31. 12. 2024 (v tis. K¢) ke 31. 12. 2023 (v tis. K¢)

(dle CAS)
Trzby 684 0
Provozni zisk/ztrata
(EBIT) 1020 -30
. .. Rozvaha (dle CAS) ke 31. 12. 2024 (v tis. K¢) ke 31. 12. 2023 (v tis. K¢)
Financni
ukazatele

Celkova aktiva 135 675 32 065

Cisty finanéni  dluh
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedky)

134 198 32097

Uvedené Ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v Gcetnich zavérkach dle CAS. Od
data posledni ucetni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach
Financovaného Vlastnika nemovitosti.
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Vnitroskupinové pijcky Celkem

Existujici Externi'’ od Skupiny MSI
Finanéni (v tis. K¢) (v tis. K&) (v tis. K¢)
zadluZeni .

90.000 12.000 102.000
Nahled:

Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem
Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v pfedeslém bod¢€ zZadné dalsi ¢innosti nevykonava.

Hlavni trhy, na kterych Emitent pusobi

Vzhledem ke své jediné innosti, jiz je obstarani a poskytovani financovani Cleniim Skupiny MSI, Emitent
pfimo nesoutézi na zddném trhu a ani nedisponuje Zadnymi relevantnimi trznimi podily ani postavenim.

Financované spoleénosti, tj. k Datu prospektu Uvodni Financovani Vlastnici nemovitosti, jez budou
z poskytnutych prostfedkt na zakladé Smluv o vnitroskupinovém financovani vyplacet Emitentovi troky,
které pak poslouzi k vyplat& uroki z Dluhopist, plsobi v nasledujicich segmentech realitniho trhu'®.

Rezidenc¢ni trh

Prehled reziden¢niho trhu v CR

Vyvoj rezidenéniho trhu v Ceské republice je v mnoha ohledech fizen vyvojem v Praze, hospodatském,
spravnim, politickém a kulturnim stfedu Ceské republiky. Praha a jeji okoli jsou zdaleka nejaktivnéjsim trhem
v Ceské republice, jak ukazuje pocet dokonéenych bytti mezi lety 2014 a 2024 ve srovnani s ostatnimi regiony:

17 Vétitelem je Ceska spoFitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, Kr&, 140 00 Praha 4.
18 Neni-li uvedeno jinak, informace v této pasazi jsou erpény z nevefejného materialu ,,Pfehled trhu — regiondlni rezidenéni trh*
poskytnutého Emitentovi spolecnosti Colliers International s.r.o.
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Pocet dokoncenych domovi v €eskych regionech

Stfedodesky kraj NN o5 D67
Hl. m. Fraha I 5 A2
Jihomoravsky kraj I ] 539
Moravskoslezsky kraj I - 913
Plzeficky I 7 624
Olomouccky kraj I D 5.6
Jinodesky kraj IEEEE—— 15 311
Pardubiccky kra] I |6 A08
Kralovehradecky kra] IS 15 563
Kraj Vysodine I 15 303
Zlinsky kra] IEEEE—— 14 124
Ustecky kra] mE—— 11 850
Liberecky kra] I 9 498
Karlovarsky kraj NN & 203

Region
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Zdroj: Cesky statisticky ufad (CSU)

Jinym pfipadem je cenovy vyvoj, ktery zavisi na atraktivité lokality, typu vystavby, pracovnich piilezitostech
a miZze se vyrazné liSit mezi regiony a pokud se podivame na trh novostaveb, tzv. primérni nebo sekundarni
trh, tj. trh s diive vlastnénymi byty. Naésledujici graf ukazuje srovnani primérnych nabidkovych cen za m?
nemovitosti v krajich Ceské republiky. Cenovym hladindm dominuji vétsi krajska centra, jako je Praha a Brno,
ale také naptiklad Hradec Kralové nebo Liberec, kde je celkova nabidka bytl niZsi.

Priumérna cena za m? byt v ceskych regionech
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V Ceské republice vzdy prevazoval zajem spie o vlastnické bydleni, které historicky piedstavovalo asi 80 %
bytt, v Praze asi 70 %. S rostouci prodejni cenou bytt a jejich nedostate¢nou vystavbou vSak v poslednich
letech Casto dochazi k situaci, kdy jsou obyvatelé nuceni hledat bydleni v najemnich bytech. Pro nékteré je
diivodem a hlavnim motivem takového kroku svoboda a touha ziistat bez zavazki. Casto vsak byla hlavnim
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divodem skutecnost, ze hypotéky byly pro vétSinu Ceské populace zcela nedostupné, pokud Zzadatel
nedisponoval vyznamnym podilem vlastnich zdroji. Tato situace se zlepSuje po zruSeni podminek DTI™ a
DSTI?. I piesto jsme v poslednich letech svédky snah investord, a dokonce i mistnich samosprav o budovani
portfolii byt uréenych pravé k pronajmu. To se v souc¢asné dobé dafi zejména ve vétSich méstech. Vétsina
prongjmil je k dispozici prostfednictvim tradi¢nich inzertnich portall a pronajimateli jsou vétSinou soukromé
osoby. V nékterych lokalitach se vsak institucionalnim pronajimateltim dafi kultivovat najemni trh, ktery byl
v Ceské republice v poslednich desetiletich v podstaté neorganizovany.

Prumérny najem za m? bytl v Ceskych regionech
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Zdroj: Hatzone
Trh nijemniho bydleni typu ,,Build-to-Rent“ v Praze a v Ceské republice?!

Segment najemniho bydleni typu Build-to-Rent (BTR) v Ceské republice vstoupil do faze rychlé expanze a
institucionalizace. Na statni Grovni patfi Ceska republika mezi nejrozvinutgjsi trhy BTR (Build to Rent??) a
PRS (Private Rented Sector)® ve stiedni a vychodni Evropé spolu s Polskem. Cesky PRS trh ptidal za posledni
rok ptes 3 000 novych jednotek, coz predstavuje mezirocni rist o 5 %. NejaktivnéjSimi mésty jsou Praha, Brno
a Ostrava. Zvlasté Ostrava je zajimava diky portfoliu najemnich byti spolecnosti Heimstaden, ktera zde vlastni
zhruba 42 000 najemnich jednotek — jde o nejvétsi PRS portfolio v ramci regionu CEE-6*.

Ve druhé poloving roku 2024 bylo v Praze v provozu 2 600 jednotek v ramci 19 institucionalnich projekta.
Pokud zapocitame i jednotky vlastnéné institucionalnimi investory v ramci starSich, ne-BTR projektu,
presahuje pocet institucionalnich najemnich jednotek 8 000. Dalsi projekty ve vystavbé nebo ptipraveé potvrzuji

19 DTI (debt to income) je pomér vyse celkového zadluzeni zadatele o Gvér a vyse jeho &istého roéniho pifjmu. CNB miize piitom
nastavit, resp. doporucit poskytovatelim spotiebitelskych tivért zajisténych obytnou nemovitosti horni hranici tohoto tvérového
ukazatele.

20 Ukazatel DSTI (Debt Service to Income) je procentnim vyjadfenim podilu ro¢nich priimérnych vydajti zadatele o uvér
vyplyvajicich z jeho celkového zadluzeni (tzv. dluhova sluzba) na jeho ro¢nim ¢istém piijmu. Zjednodusené fec¢eno jde o procentni
podil celkové vyse viech mésiénich splatek na ¢istém mésiénim piijmu Zadatele o tvér. CNB miize nastavit, resp. doporugit
poskytovatelim spotiebitelskych Givéra zajisténych obytnou nemovitosti horni hranici tohoto tvérového ukazatele.

21 Neni-li uvedeno jinak, udaje zde uvedené jsou k 31. 12. 2024.

22 Build to Rent je sektor podnikani ve vystavbé nemovitosti uréenych k bydleni, kde investor a/nebo developer stavi byty a domy
vyhradné pro jejich dlouhodoby prondjem, nikoliv pro prode;.

23 Private Rented Sector je sektor bydleni, kdy byty a domy ur&ené k bydleni jsou vlastnény soukromymi osobami (tj. nikoliv stitem,
obcemi nebo jinymi osobami vefejného prava) a pronajimany kone¢nym uZzivatelm.

24 Skupina zemi CEE-6 zahrnuje kromé Ceské republiky také Slovensko, Polsko, Mad’arsko, Rumunsko a Bulharsko.
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trvaly zajem investord. Primérna velikost jednotky v téchto projektech ¢ini 50 m? a primérné najemné
dosahuje 534 K¢ za m? mésicn€. Tato vySe ndjemného je piiblizné o 30 % vys$i nez u soukromych
pronajimatelll, coz odrazi pridanou hodnotu profesionaln¢ spravovaného bydleni.

Prazska BTR Portfolia
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Mira neobsazenosti v BTR projektech klesla na 6 %, a to diky stabilizaci projekti spusténych koncem roku
2023 a zacatkem roku 2024. U projektt spusténych v roce 2024 se mira neobsazenosti stale pohybuje kolem
20 %, coz je bézné ve fazi pocatecniho pronajimani. Nejvétsi poptavka je po bytech 1+kk a 2+kk, zatimco
vetsi dispozice jako 3+kk a 4+kk zdstavaji volné déle. Tento trend odpovida preferencim mladSich a
mobilnéjsich najemnikd, kteti hledaji cenove dostupné a flexibilni bydleni.

Z pohledu investic dominuje prazskému trhu spole¢nost AFI HOME, ktera spravuje 873 existujicich jednotek
a dalsich 1 130 ma v ptipravé. Jednou z vyznamnych transakci druhého pololeti roku 2024 byl nakup projektu
budovy v ramci projektu Novy Opatov fondem REICO €S NEMOVITOSTNI, ¢imz do svého portfolia piidal
170 jednotek. Celkovy objem rozpracovanych BTR projektd v Praze piesahuje 10 000 jednotek, pfi¢emz
Ctvrtina je ve vystavbé a zbytek ve fazi planovani.

Pres tento rust Celi sektor ne¢kolika vyzvam. Vysoké naklady na financovani zplsobené stale zvySenou
urokovou sazbou na mezibankovnim trhu (PRIBOR), od niz se obvykle cena financovani odviji, snizuji rozdil
mezi naklady vystavby a vynosy z prodeje. To ztézuje sestaveni zivotaschopnych investi¢énich modelt.
Investofi proto pozorné sleduji vyvoj kratkodobych trokovych sazeb, jejichz dalsi pokles by mohl vyrazné
zlepsit podminky pro nové projekty. Kromeé toho se vyvoj projektd pfizptisobuje novym evropskym regulacim
v oblasti energetické narocnosti a udrzitelnosti, které kladou diiraz na budovy s nulovymi emisemi a
dodrzovani ESG standardu.
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Retailovy trh Blansko

V Jihomoravském kraji ¢ini soucasna saturace 553 m? obchodnich ploch na 1.000 obyvatel, ¢&imz se fadi na 6.
misto v ramci krajti CR. Valna vétsina kombinovanych obchodnich ploch jako nakupni centra, retail parky a
outlety se nachazi ve vétSich méstech kolem hlavnich logistickych taht — D1 a 1/43. V menSich méstech a
vesnicich prevladaji samostatné stojici obchody a samoobsluhy znacek COOP Jednota, Penny Market, Albert,
Lidl, Billa. Vyjimecné jsou u t€chto obchodil pridané retail parky v podobé 2-3 jednotek.

Blansko je v tomto sméru jednou z vétsSich lokalit. Samotné Blansko s 21 000 obyvateli je z nakupniho hlediska
spadovou lokalitou okolnich vesnic a mensich mést v okoli. Podle toho také vypada vybavenost obchodnimi
plochami. Ve mésté se nachazi 2 vétsi retail parky: (i) prodejna Lidl s pfilehlymi 14 maloobchodnimi
jednotkami o velikosti bezmala 7 000 m? dokonceny v roce 2023 a (ii) Kaufland s 8 piilehlymi obchodnimi
jednotkami s plochou pies 6 000 m? dokonéeny v roce 2002. Nejblizsi moznost v&tsiho nakupu se nasledné
nachézi v 17 km vzdéalené Kufimi, kde je nékolik samostatné stojicich supermarketti — Billa, Lidl a Kaufland
— a v&t3i retail park Obchodni Galerie Zahradky s 8 jednotkami a pronajimatelnou plochou 13 300 m?. Ve
stejné vzdalenych Boskovicich se nachazi Kaufland s ptilehlymi 5 jednotkami Intercora Vinohradky o celkové
velikosti kolem 5 500 m? dokon&ené v roce 2013, samostatné stojici supermarket Lidl a hypermarket Tesco.
Nejblizsi vétsi obchody jsou pak az v 30 km vzdaleném Brné, které se tudiz stava pro lokalitu spiSe
nerelevantni. V blizkosti se nenachéazi zadné obchodni centrum ani outlet centrum. V blizké budoucnosti se
nebudou v okoli otevirat zddna nova obchodni strediska.

Vsechna hlavni obchodni stiediska v blizkém okoli jsou vypsana v tabulce nize:

Hlavni existujici obchodni stiediska v Blansku a okoli

Lokalita Pronajimatelna Rok otevi‘eni/
plocha (m?) posledniho
rozsireni
Zahradky Retail Park Kutim, TyrSova 13 300 2020
obchodni galerie
Obchodni Retail Park Blansko, Pofici 6 800 2023
centrum Po¥iéi +
prodejna Lidl
Kaufland Retail Retail Park Blansko, Na 6 100 2002
Park Radech
Kaufland + Retail Park Boskovice, Rovna 5500 2012
Intercora
Vinohradky
Retailovy trh Lutin

Olomoucky kraj se sou¢asnou saturaci 656 m2 obchodnich ploch na 1.000 obyvatel zaujima 5. misto v ramci
kraji CR. Valna vétsina kombinovanych obchodnich ploch jako nakupni centra, retail parky a outlety se
nachazi ve vétSich méstech kolem hlavnich logistickych tahti — D35, D1 a I/44. V mensich méstech a vesnicich
prevladaji samostatné stojici obchody a samoobsluhy znacek COOP Jednota, Penny Market, Albert, Lidl, Billa.
Vyjimecéné jsou u téchto obchodi ptidané retail parky v podobé 2—3 jednotek.

Lutin je v tomto sméru jednou z menSich lokalit, kterd benefituje z blizkosti Olomouci. Samotny Lutin
s priblizné 3.200 obyvateli je z nakupniho hlediska zavislou lokalitou, pfestoze se v ramci mésta nachazi nové
dokonceny retail park se supermarketem Billa a 5 pfilehlymi jednotkami o celkové plose 2.400 m?. Realizace
vétSich nakupi je pro obyvatele vyrazné lepsi v 7 km vzdalené Olomouci, kde se na piijezdové silnici Brnénska
nachazi n€kolik obchodnich stfedisek — Nakupni Park Hand Olomouc retail park s 60 jednotkami, vcetné
nékolika velkych prodejen nabytku, o celkové velikosti bezméla 25.000 m? a obchodni centrum OC Hana s 62
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jednotkami o celkové velikosti bezmala 17 000 m?. Dalsi obchodni prostory se nachazi v 9 km vzdaleném
Prostéjove ve dvou retail parcich a jednom obchodnim centru — S1 Center Prostéjov s 13 prilehlymi jednotkami
a celkovou plochou pfes 17.000 m?, obchodni centrum Arkada Galerie s pfilehlym hypermarketem Tesco, 32
jednotkami a 20.000 m? a men$im retail parkem Intercora se dvéma jednotkami o ploSe pfiblizné 1.000 m?.

V blizké budoucnosti se nebudou v okoli otevirat zadna nova zasadni obchodni stfediska.

Vsechna hlavni obchodni stfediska v blizkém okoli jsou vypsana v tabulce nize:

Hlavni existujici obchodni stfediska v Lutiné a okoli

Lokalita Pronajimatelna Rok otevi‘eni/
plocha (m?) posledniho rozsifeni

Obchodni centrum | p i) park Lutin 2.380 2024
Lutin
Nékupni Park . Olomouc,
Hana Olomouc Retail Park Brncnska 25.000 2006
Arkada Obchodni | ooy poge Prost¢jov, 20.000 2001
Galerie Olomoucka
S1 Center Retail Park Prostjov, 17.100 2010
Prostéjov Olomoucka
OC Han4 Shopping Olomouc, 17.000 2002

Centrum Brnénska
Intercora OC Retail Park |  Lrost@ov, 1.000 2021
Prostéjov Olomoucka

Informace o znamyvch trendech

Emitent k Datu prospektu identifikuje nasledujici vlivy s dopadem na hospodaieni Uvodnich Financovanych
Vlastnikd nemovitosti.

Makroekonomické vlivy

Podle udaji Ceského statistického tfadu zvefejnénych koncem &ervna riist redlného HDP v 1. Gtvrtleti
letosniho roku doséhl mezirocné 2,4 %. Jednalo se pfitom jiz o druhou revizi, ptivodni odhad z dubna ¢inil
2,0 %%. Vydaje na kone¢nou spotiebu doméacnosti rostly stejnym tempem, tedy o 2,4 % (sezénné& o¢isténo).
Spotieba domacnosti by méla zistat tahounem hospodaiského ristu i po zbytek roku diky obnovenému ristu
realnych mezd a oproti letim 2023-2024 zlepSenému spotiebitelskému sentimentu v navaznosti na citelny
pokles inflace. Dalsi vyvoj spottebitelské daveéry je vSak nejisty kvuli chaotickému zavadéni cel ze strany
Trumpovy administrativy zvySujicimu ekonomické nejistoty a ztézujici predvidatelnost ekonomického
prostiedi. Tento faktor nejistoty se nejspis jeste citelnéji projevi u firemnich investic do fixniho kapitalu, jez
budou k rstu HDP ptispivat zaporné.

25 viz CSU: Vyvoj ekonomiky Ceské republiky - 1. ¢tvrtleti 2025, dostupné zde: https://csu.gov.cz/produkty/vyvoj-ekonomiky-
ceske-republiky-1-ctvrtleti-2025
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Vyvoj redlného HDP a spotieby domacnosti (mezirocni zména v %)
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Podle letni makroekonomické prognozy Ceské narodni banky?® ze srpna letoniho roku by mél rist HDP za
cely leto$ni rok dosdhnout 2,6 % a v pfistim roce toto tempo udrzet. Odhady mezindrodnich ekonomickych
instituci i pfes zlepSeni vyhledu pro ¢eskou ekonomiku oproti jaru letosniho roku jsou v§ak mnohem opatrné;jsi
a vidi pretrvavajici rizika pro globalni hospodatsky rist. Mezinarodni ménovy fond pro letosek ocekava pro
Ceskou republiku rast redlného HDP o 2,3 % a v pfistim roce jeho zpomaleni na 2,0 %.2” V tomto svétle se
jevi odhad CNB pro rok 2026 az jako pfili§ optimisticky. V prostfedi zvysené nejistoty ohledné dopadu
moznych obchodnich valek a bohuzel i valek skute¢nych (Ukrajina, Blizky Vychod) mlze snadno dojit
k dalsimu vyznamnému snizeni spotiebitelské i podnikatelské divery.

Pokles inflace umoznil CNB pokraovat ve snizovani tirokovych sazeb, k némuz v roce 2025 zatim centralni
banka prikrocila dvakrat, pokazdé o V4 procentniho bodu. Dvoutydenni repo sazba se tak od 9. 5. 2025 nachazi
na urovni 3,50 %. Bankovni rada a jeji riizni ¢lenové vSak po Cervnovém ménovépolitickém jednani pii
rlznych prilezitostech uvedli, ze pro nejblizsi dobu predpokladaji stabilitu stanovovanych urokovych sazeb,
tfebaze dle jarni progndzy by ekonomické situaci predpokladané od cervence az po horizont nasledujicich cca
divod pro preruseni cyklu snizovani trokovych sazeb clenové bankovni rady uvadéji rizika plynouci z
prozatim pretrvavajicich tlakii na rist cen potravin, setrvac¢nost zdrazovani nékterych trznich sluzeb a ve
sttednédobém obdobi pak mozny zrychleny rist objemu penéz v ekonomice jako dusledek uvérové expanze
zejména v segmentu Gveért na bydleni. V podstaté stejné argumenty pro ponechani trokovych sazeb na
stavajici urovni pak bankovni rada zopakovala i po svém zafijovém jednani, pfiCemz mezi proinflacni faktory
zafadila i zvySené tempo ristu redlnych mezd.?®

26 iz CNB: Zprava o ménové politice — 1éto 2025, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-
politice/Zprava-o-menove-politice-leto-2025/.
7 Viz IMF: ,,World Economic Outlook — Global Economy in Flux, Prospects Remain Dim*, dostupné zde: https://www.imf.org/-

/media/Files/Publications/ WEQ/2025/October/English/text.ashx.

28 Prohlaseni bankovni rady na tiskové konferenci po skoneni ménového zasedani 24. 9. 2025, dostupné zde:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1758717000000/?tab=statement
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Od zacatku roku 2025 meziro¢ni inflace v jednotlivych mésicich osciluje mezi 1,8 % az ¢ervnovymi 2,9 %,
pricemz toto kolisani lze Casto pricist vlivu srovnavaci zakladny (tj. vyvoji cenové hladiny v loniském roce).
Letni prognéza CNB océekava primérnou miru inflace za rok 2025 na tirovni 2,6 %, tedy v horni poloving
toleran¢niho pasma a mirn€ vyssi nez loni (2,4 %), pro rok 2026 pak pocita s poklesem primérné miry inflace
na 2,3 %, pticemz ve 2. pololeti pfistiho roku by se meziro¢ni inflace méla dostat do t€sné blizkosti 2% cile.

Rizika a nejistoty globalniho ekonomického vyvoje vSak zlstavaji znacné a skuteCny vyvoj se od
predpokladaného mtize odchylit obéma sméry. Pokud by se kupt. naplnil scénaf vyznamnéjsiho hospodaiského
zpomaleni naSich hlavnich obchodnich partnerti v eurozoné ve druhém pololeti 2025 a zaroven pietrvavalo
prostfedi slabého dolaru, ptiznivych cen komodit a oproti prognoéze siln¢jsiho kurzu ¢eské koruny vuci €,
inflace by se mohla dostat k 2% cili rychleji, nez predpokladé jarni prognéza CNB.

Trendy na trhu retailovych nemovitosti

Makroekonomické trendy popsané v pifedchozim oddile se pozitivné projevuji na ristu navstévnosti a trzeb
retailovych park® a ndkupnich center. Dle tdaji CBRE? v roce 2024 vzrostla navstévnost ndkupnich center
cca 0 2% a trzby témét o 5 %. Mira neobsazenosti se pohybovala kolem 4 %. Zaroven v lonském roce
pokracovala vystavba novych anebo renovace stavajicich prodejnich ploch jak retailovych parkd, tak i
nakupnich center. Prim v tomto hraly retailové parky s vice nez 100 tis. m? nové pfidanych prodejnich ploch,
zatimco u nakupnich center to byla cca pétina této plochy. V letoSnim roce by méla byt v ptipadé retailovych
parkii dokonéena o malo vy$3i plocha neZ loni, tedy okolo 110 tis. m?, zatimco v pfipadé ndkupnich center by
se tento idaj mé&l oproti lofisku zdvojnasobit na cca 40 tis. m?, nebot’ ve vystavbé se na po&atku roku nachéazelo
85 tis. m? novych obchodnich ploch.

Vzhledem k velkym rozdilim mezi metropolemi, krajskymi mésty a regiony jakoz i k faktu, ze v blizkém okoli
lokalit, kde se nachézeji retailové vynosové nemovitosti financovanych spolecnosti (tedy Blansko a Lutin)
neni v blizké budoucnosti planovéano, jak uz bylo dfive uvedeno, otevirani zadnych zasadnich novych
obchodnich ploch, dé se piedpokladat, Ze pro hospodafeni MS Blanenska a MSF OC LUTIN bude rozhodujici

ey

vyvoj kupni sily obyvatel zijicich v téchto regionech a jejich ochota utracet.

Vyvoj trzeb najemct obchodnich ploch v retailovych nemovitostech vlastnénych a spravovanych témito
Uvodnimi Financovanymi Vlastniky nemovitosti, a tedy kapacita najemci platit sjednané najemné a platby za
dalsi sluzby by méla odrazet soucasny pozitivni vyvoj maloobchodnich trzeb v ¢eské ekonomice. Zde je mozno
konstatovat, ze mezirocni tempo rustu maloobchodnich trzeb (ve stalych cenach, s vyloucenim prodeji
motorovych vozidel, sezonné neupravené) se od zacatku roku (tedy v mésicich leden az kvéten) pohybovalo
v rozmezi 3—6 %. Vylou¢ime-li z tohoto ukazatele trzby z maloobchodniho prodeje pohonnych hmot, pak je
toto tempo cca o 1 procentni bod nizsi.

Prestoze maloobchodni trzby zaznamenavaji kladny meziro¢ni rist jiz od prosince 2023, je zajimavé, Ze teprve
nedavno se jejich redlny objem soustavné vratil nad uroven z roku 2019, tedy z obdobi pfed vypuknutim
pandemie SARS Cov-2. To dobfe ilustruje, jak zdrcujici dopad na redlné disponibilni pfijmy domacnosti méla
energeticka krize z roku 2022 a nasledna inflacni vlna, kdy domacnosti byly nuceny piesmérovat nemalou ¢ast
prijmt do zvysenych vydaji zejména za energie, teplo a dalsi sluzby spojené s bydlenim.

29 CBRE: Czech Republic Real Estate Market Outlook 2025, dostupné zde: https://www.cbre.cz/en-gb/insights/reports/czech-
republic-real-estate-market-outlook-2025.
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Maloobchodnitrzby - iroven viéi stejnému mésici roku 2019 a meziroénizmény
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Trendy na trhu najemniho bydleni

Budeme-li sledovat vyvoj cen najemného zbytu, jak je vykazovano Ceskym statistickym ufadem?,
v porovnani s celkovou inflaci, pak za poslednich pét let (Cerven 2020 az Cerven 2025) priamérna
celorepublikova cena ndjemného z bytu kumulované vzrostla o 30 %, zatimco celkova inflace Cinila téméef
39 % (viz nasledujici obrazek). Tomu odpovidaji primérma rocni tempa ristu (CAGR) 6,7 % p. a. v pfipade
celkové inflace, resp. 5,4 % p. a. u ngjemného z bytu. Na viné je ovSem ,.inflacni vlna® z let 2022 — 2023,
nebot’ po¢inaje tinorem 2023 (tedy mésic po lednovém skokovém ristu spotiebitelskych cen®') tempo riistu
najemného z bytu prevysuje celkovou inflaci (kfivka vyvoje nadjemného od tohoto okamziku roste strméji).

Tato skute¢nost je pak patrna z pohledu na tfileté obdobi konéici cervnem 2025, v némz primérné roéni tempo
rustu spotfebitelskych cen (CAGR) doséhlo 4,8 % p. a., zatimco najemné z bytu jiz rostlo tempem 6,7 % p. a.
Posledni zvefejnény udaj za Cerven 2025 pfitom ukazuje na meziro¢ni rist najjemného o 6,3 %, zatimco
meziro¢ni inflace €inila 2,9 %. Lze pfedpokladat, Ze tento trend pretrva i ve stfednédobém obdobi, tedy ze
tempo rustu trzniho najemného bude mirné pevysovat celkovou inflaci.

30 K6d E04.1 v podrobném &lenéni indexu spotiebitelskych cen dle klasifikace ECOICOP; Cesky statisticky tiad
31'V lednu 2023 vzrostla cenova hladina oproti prosinci 2022 0 6 %.
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Vyvoj kumulované inflace a ndjemného z bytu (V1. 2020 - VI. 2025) a jejich meziroénizmény
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Zdroj: CSU, vypocty Emitenta

Jak jiz bylo uvedeno v piedchozi pasazi ,,Pfehled rezidenéniho trhu v CR* a jak je rovnéz vieobecné znamo,
mezi jednotlivymi regiony panuji zna¢né rozdily co do vyse trzniho najemného z bytu i trajektorie jeho vyvoje.
Zam¢étime-li se na jednotliva krajska mésta, pak nejvyssi primérné trzni najjemné z bytu je dosahovano v obou
metropolich, tedy v Praze a Brn&, coZ potvrzuji i hodnoty Rent Indexu CR? spoleénosti Deloitte Touche
Tohmatsu Ltd.

Z nasledujiciho grafu® je dobie patrné, Ze vyvoj hodnot trzniho ndjemného v metropolich a krajskych méstech
byl v 1. ¢tvrtleti 2025 znacné nerovnomérny. Celorepublikova primérna hodnota trzniho najmu narostla oproti
4. &tvrtleti 2024 0 2,3 % na 316 K&/m*/mésic, pticemz nejrychleji rostlo ndjemné v Liberci a v Karlovych
Varech. Naproti tomu v Hradci Kralové, Pardubicich, Olomouci a Zlin¢ ceny najmt mirné poklesly.

32 Deloitte: Rent Index, dostupné zde: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/rent-
index.html?icid=top rent-index

33 Deloitte: Rent Index, dostupné zde: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/rent-index.html
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Organizacni struktura Emitenta

Spole¢nici Emitenta

N

10,0%

7.5%

5,0%

2,5%

0,0%

-2,5%

Emitenta primo ovladaji a kontroluji spole¢né 3 spolecnici, a to (i) Ing. Lubomir Malik, narozeny 27. 5. 1954,
bytem Strmé 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradiste (33,5 %), (ii) Ing. Vladimir Meister, narozeny 25. 12.
1961, bytem Suttneroveé 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6 (33,5 %) a (iii) Ing. Petr Malik, narozeny 4. 9.
1980, bytem U Mlynského kanalu 687/5, Karlin, 186 00 Praha 8 (33 %) (,,Spole¢nici®), a to na zakladé
vlastnictvi v souétu 100 % podilt na zékladnim kapitdlu a 100 % hlasovacich prav, kteti spoleéné (jednajici
ve shod¢) ovladaji Emitenta. Spolecnici jsou téZ konecnymi vlastniky Emitenta.

Mechanismy piijaté k zamezeni zneuziti

Emitent nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepiijal Zadna zvlastni opatieni,
jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Ujednani, kterd mohou vést ke Zméné kontroly nad Emitentem

Emitent si neni védom existence zadnych mechanismti nebo ujednani, které by mohly vést ke zmeéné kontroly

nad Emitentem.

Zavislost Emitenta na ostatnich spole¢nostech ze Skupiny MSI

Emitent bude zavisly vyluéné na Financovanych Vlastnicich nemovitosti, resp. na jejich schopnosti plnit své
povinnosti vi¢i Emitentovi. Pfijmy Emitenta tedy budou plynout z plateb urokti za poskytnuté finanéni
prostiedky, a proto je Emitent zcela zavisly na platebni schopnosti téchto spolecnosti, kterym bude

vnitroskupinové financovani poskytnuto.

Zadna podstatna negativni zména

Od data vyhotoveni zahajovaci rozvahy ovétené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve

vyhlidkach Emitenta.
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Prognézy nebo odhady zisku

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nebyly zadné prognozy ani odhady zisku Emitentem uc¢inény.

Spravni, ridici a dozorc¢i organy Emitenta

Jednatelé jsou statutarnim organem Emitenta. Jednateliim pfislusi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti
Emitenta a v§echna dalsi piisobnost, kterou zakladatelska listina, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesvéiuje jinému orgdnu Emitenta.

Jednatelé zejména zajiStuji fadné vedeni ucetnictvi, predkladaji valné hromadé ke schvaleni fadnou,
mimotadnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimni ucetni zavérku a v souladu se zakladatelskou listinou také
navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrat. Emitent ma dva jednatele, ktefi za Emitenta jednaji vZdy spole¢né.
Jednatele voli a odvolava valna hromada Emitenta. Délka funkéniho obdobi jednatel neni omezena.

Jednateli Emitenta k Datu prospektu jsou:

DB INER IS IHE Ing. Lubomir Malik

WNETOY/S Bl 27. kvétna 1954

I3 IIHl jednatel

5 IEAY IRV LGNl Emitent povazuje za vyznamné, ze Ing. Lubomir Malik pisobi jako ¢len statutarniho organu
21 L0110 Lkl v nasledujicich spolecnostech:

které Emitent
YA Y2 MS-INVEST as., ICO: 255 44 756

vyznamné: .

MSI Capital s.r.o0., ICO: 089 32 760

MS Blanenska s.r.o., ICO: 277 19 120
MSF OC LUTIN s.r.0., ICO: 175 16 692
MS Byty s.r.0., ICO: 176 51 051

MSI Rental s.r.0., ICO: 119 54 329

Ostatni psobeni v jinych spole¢nostech Emitent nepovazuje za vyznamné.

)RR Iyl B Hl Ing. Viadimir Meister

WEIYY/ Bl 25. prosince 1961

JANVCEHE jednatel

5 IEA IRVl Emitent povazuje za vyznamné, ze Ing. Vladimir Meister pasobi jako ¢len statutarniho organu
2 L0101 le Ml v nasledujicich spolenostech:

které Emitent
Ay ) MS-INVEST as., ICO: 255 44 756

vyznamné:

MSI Capital s.r.0., ICO: 089 32 760
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MS Blanenska s.r.0., ICO: 277 19 120
MSF OC LUTIN s.r.0., ICO: 175 16 692
MS Byty s.r.0., ICO: 176 51 051

MSI Rental s.r.o., ICO: 119 54 329

Ostatni plsobeni v jinych spole¢nostech Emitent nepovazuje za vyznamné.

) LRI B VEE Ing. Petr Malik

Narozen: ER£WEER

JALLCHE jednatel

51BN IRVl Emitent povaZuje za vyznamné, Zze Ing. Petr Malik pasobi jako ¢len statutdrniho organu
A\ A0S ie Ml v nasledujicich spoleénostech:
které Emitent
Y T2l MSI Capital s.r.o., ICO: 089 32 760

vyznamné:

MS Byty s.r.0., ICO: 176 51 051

MSI Rental s.r.o., ICO: 119 54 329

Ostatni pasobeni v jinych spole¢nostech Emitent nepovazuje za vyznamné.

Dozordi rada
Emitent nezfidil dozor¢i radu, protoze tak neurcila zakladatelska listina Emitenta ani jiny pravni predpis.
Stiet zajmi na drovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organt

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu z4jma mezi povinnostmi uvedenych ¢lenti volenych orgénii
Emitenta ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Soudni a rozhod¢i rizeni

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi od zalozeni Emitenta neprobihala,
jakékoli soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na
finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupinu MSI.

Vvznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni
nebo obchodni situace Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist podstatné.

Vvznamné smlouvy

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy.
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Emitent pfedpoklada, Ze jedinymi vyznamnymi smlouvami budou Smlouvy o vnitroskupinovém financovani.

Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, na pozadani bezplatné k dispozici v bézné
pracovni dob¢ od 9.00 do 16.00 hod. v sidle Emitenta:

(a) spolecCenska smlouva Emitenta; a

(b) zprava nezavislého auditora a zahajovaci rozvaha Emitenta vyhotovena k 5. 8. 2025.
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INFORMACE ZACLENENE VE FORME ODKAZU

Str.

Dokument Presna URL adresa
Zahajovaci rozvaha Emitenta N/A https.://msjinvest.cz/ dat'fl/ files/pro-investory/audit-

, zahajovaci-rozvahy-msi-finance-rbbl-k-05082025-
vyhotovena k 5. 8. 2025

s.pdf

Znalecky posudek ve vztahu N/A https://ms-invest.cz/data/files/pro-
k Zastavovanym nemovitostem investory/Zprava_o_oceneni_OC_Porici_Blansko 202
ve vlastnictvi MS Blanenska 50831 public.pdf
s.r.0., 1CO: 277 19 120
Znalecky posudek ve vztahu N/A https://ms-invest.cz/data/files/pro-
k Zastavovanym nemovitostem investory/Zprava o_oceneni_OC_Lutin 20250831 pu
ve vlastnictvi MSF OC LUTIN blic.pdf
s.r.0., ICO: 175 16 692
Znalecky posudek ve vztahu N/A https://ms-invest.cz/data/files/pro-
k Zastavovanym nemovitostem investory/Zprava o_oceneni_Byty Trnita 2 Brno 20
ve vlastnictvi MS Byty s.r.o., 250831 public.pdf
ICO: 176 51 051 (Byty Trnita, 2.
etapa, Brno)
Znalecky posudek ve vztahu N/A https://ms-invest.cz/data/files/pro-
k Zastavovanym nemovitostem investory/Zprava_o_oceneni_Rezidence Delnicka 20
ve vlastnictvi MS Byty s.r.o., 250831 public.pdf
ICO: 176 51 051 (Rezidence
Dé€lnicka, Praha)
Znalecky posudek ve vztahu N/A https://ms-invest.cz/data/files/pro-
k Zastavovanym nemovitostem investory/Zprava o_oceneni_Byty Zizkov pavlace 2
ve vlastnictvi MSI Rental s.r.o., 0250831 public.pdf
ICO: 119 54 329

Casti vyse uvedenych dokumenti, které nebyly do Prospektu zaclenény odkazem, nejsou pro investora
vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou piimo zminény v jinych ¢astech tohoto Prospektu.

Informace, které byly do Prospektu zaclenény formou odkazu, zistavaji verejn¢ dostupné na internetovych
strankach Emitenta po dobu 10 let po schvéleni Prospektu.
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ZDANENI

Budouci nabyvatelé jakychkoli Dluhopist berou na védomi, ze danové piedpisy, zejména pak daniové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent dafiovym rezidentem, a dafiové piedpisy zemi, ve kterych jsou tito
budouci nabyvatelé danovymi rezidenty, mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisi. Budoucim
nabyvatelim jakychkoli Dluhopisti se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daitlovymi poradci
(pti zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni
situaci) o danovych dusledcich koup¢, drzby a prodeje Dluhopisti a inkasovani pfijmi z Dluhopisti podle
danovych predpisti ve vSech zemich, v nichZ mohou ptijmy z drzby a prodeje Dluhopist podléhat zdanéni,
predeviim viak v Ceské republice. Obdobné& by budouci nabyvatelé Dluhopistt méli postupovat i ve vztahu k
devizovée pravnim dasledkiim koupé, drzby a prodeje Dluhopist.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadi koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a devizové regulace
v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdgjsich predpisi
(,,Zakon o danich z pfijmu‘), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné€ nékterych zakond, ve
znéni pozdgjsich predpist, ustavniho zdkona &. 110/1998 Sb., o bezpecnosti Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a souvisejicich pravnich predpist uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i
z obvyklého vykladu téchto zakonti a dalSich predpist uplatiiovanych Ceskymi spravnimi ufady a jinymi
statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni, danové ¢i jiné poradenstvi.
Veskeré informace uvedené nize v této kapitole maji obecny charakter (zejména nezohlediiuji napt. mozny
specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelii jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich piedpisech, které mohou
nastat po datu vyhotoveni tohoto Prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mtize byt po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu uplatiiovan.

Nize uvedené shrnuti pfedstavuje, podle nazoru Emitenta, racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona
o danich z pfijml ve vztahu k Dluhopisim. Emitent vyslovné upozoriiuje, ze shrnuti uvedené nize v této
kapitole vychazi z obecného predpokladu, Zze osoba, které je vyplacen jakykoli pifijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skuteénym vlastnikem takového piijmu, tj. nejde napt. o agenta, zastupce, nebo depozitare,
kteti ptijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok a jiné vynosy Dluhopisi

Fyzické osoby

Urok vyplaceny fyzické osob& podléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje, tedy dai je povinen
srazit Emitent jakozto platcem dan€ pti vyplaté, poukdzani ¢i pfipsani tiroku z Dluhopisu.

Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %.

Pokud je ptijemcem uroku fyzickd osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim své stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského
statu EU nebo dalgich statii tvoricich Evropsky hospodatsky prostor nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceské
republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vymeéné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu, véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, pfipadné¢ Emitent neobdrzi jakékoliv informace o skutecném piijemci vynost
z Dluhopisti a Emitent tedy nemtize jednoznaéné vyloucit vySe uvedeny puvod pfijemce Groku, ¢ini sazba
srazkové dané 35 %.

V ptipad¢ fyzickych osob, které jsou Ceskymi dafiovymi rezidenty, predstavuje vySe uvedena srazka dané
konecné zdanéni tiroku v Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo
Evropského hospodaiského prostoru, a rozhodnou se zahrnout urok do svého pfiznani k dani z piijmt
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fyzickych osob v Ceské republice, pfedstavuje vyse uvedena srazka dan€ zalohu na dan vypoctenou v dailovém
pfiznani.

Ptijem ve formé& kladného rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou DIuhopisu pii jeho splaceni nebo pfi
jeho predcasném splaceni a cenou, za jakou poplatnik Dluhopis nabyl, je pfijmem, ktery je Cesky daiovy
rezident povinen zahrnout do dil¢iho zakladu dané podle § 8 Zakona o danich z ptijmu.

Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu, jejimz prostiednictvim drzi Dluhopisy, je povinna
podat v Ceské republice danové piiznani a zahrnout do dil¢iho zakladu dané podle § 7 Zakona o danich
z piijmu piijmy z prava na splaceni Dluhopisu pii jejich splatnosti.

V piipads, Ze tirok plyne stalé provozovné umisténé v Ceské republice fyzické osoby, ktera neni Geskym
daniovym rezidentem a zarovenn neni danovym rezidentem clenského stitu EU nebo Evropského
hospodatského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajiSténi dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu
(nerozhodne-li spravce dané o snizeni ¢i zruseni této povinnosti na zadost platce ptijmu). V uvedeném piipadé
podléha zajisténi dané ve vysi 1 % také ¢astka vyplacena pti splatnosti Dluhopisu u pfijmu plynouciho z prava
na splaceni Dluhopisu.

Pravnické osoby

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z p¥ijméi pravnickych osob, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo
neni Eeskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim své stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani a zahrnuje se do vypoctu obecného zikladu dané podléhajiciho dani z piijmt
pravnickych osob ve vysi 21 %.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmd pravnickych osob, ktery neni deskym dafiovym rezidentem a
zérovei nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny umisténé v Ceské republice, podléha zvlastni
sazb¢ dan¢ vybirané sraZkou u zdroje provadéné (tj. Emitentem jakoZzto platcem dané pii vyplaté, poukazani
¢i pripsani uroku z Dluhopisu troku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem troku
poplatnik dané z pfijmt pravnickych osob, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného statu EU,
Evropského hospodaiského prostoru nebo tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi, vCetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, a nebo neni
Emitentovi dostate¢né prokazan skuteény vlastnik Dluhopisii a tedy Emitent nemtze jednozna¢né vyloucit
vyse uvedeny pivod piijemce uroku, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

V piipade€ poplatnikll dané z piijmi pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo Evropského
hospodaiského prostoru, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim své stdlé provozovny a
rozhodnou se zahrnout Grok do svého pfiznani k dani z pi{jm@ pravnickych osob v Ceské republice,
predstavuje vySe uvedena srazka dan¢ zalohu na dan vypoctenou v ptiznani k dani z pfijmi pravnickych osob.

V pfipadé¢, Ze trok plyne Ceské stalé provozovné poplatnika dané z pfijma pravnickych osob, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského
hospodatského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dan€ ve vysi 10 % z tohoto piijmu
(nerozhodne-li spravce dan€ o sniZeni Ci zruSeni této povinnosti na zadost Emitenta). V uvedeném piipadé
podléha zajisténi dané ve vysi 1 % také ¢astka vyplacena pti splatnosti Dluhopisu u pfijmu plynouciho z prava
na splaceni Dluhopisu.

Poplatnik dané z ptijmi pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
povinen podat v Ceské republice danové pfiznani a je opravnén provedené zajisténi dané zapocist na svoji
celkovou danovou povinnost vypoctenou v tomto danovém priznani.
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Poplatnik dané z pfijmil pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani a piipadné srazené zajisténi dan€ se zapocitava na
celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v tomto pfiznani.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym daniovym rezidentem se zahrnuji do
dil¢iho zakladu dan¢ podle § 10 Zakona o danich z ptijma podléhajiciho dani ve vysi 15 %, pripadné 23 %, a
to v ptipade, ze zaklad dané presahuje 36ndsobek primérné mzdy, ktery v roce 2025 €ini 1.676.052 K¢).

Ztraty z prodeje Dluhopisil jsou u nepodnikajicich fyzickych osob daniové neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipadé je
mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskli z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.
Ztratu z prodeje DIuhopist nelze zapocist ani odecist v nasledujicich zdanovacich obdobich.

Zisky a ztraty z prodeje Dluhopisii zahrnutych v obchodnim majetku fyzické osoby Eeského danového
rezidenta, resp. z prodeje Dluhopisti drzenych prostiednictvim stalé provozovny fyzické osoby, kterd neni
ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho zédkladu dané podle § 7 Zékona o danich z pfijmt v
pfiznani k dani z ptijmu fyzickych osob.

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
osvobozeny od dané z ptijmu, pokud thrn ptijmt z prodeje vSech cennych papirt a ptijmt z podilt ptipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesdhne za zdaniovaci obdobi ¢astku 100.000 K¢. Déle jsou
zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob obecn¢
osvobozeny od dané z piijmi, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba alespoii 3 let (toto
osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho tplatného prevodu uskute¢néného v dob¢ do 3 let od nabyti).
Pokud pfijem z takto osvobozenych prodeji Dluhopist (a jinych cennych papirt) piesahuje celkem ¢astku 40
mil. K¢ za zdanovaci obdobi, zdanéni podléha pomérna ¢ast vSech piijmt presahujicich 40 mil. K¢, pricemz
jako vydaj Ize uplatnit ¢ast potizovaci ceny Dluhopisti, a to v poméru odpovidajici ptijmu, ktery neni od dan¢
osvobozen.

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované poplatnikem dang z ptijmut pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktery neni Ceskym danovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmt pravnickych osob a podléhaji
dani ve vysi 21 %.

Ztraty z prodeje DIuhopisi jsou u pravnickych osob vedoucich ucetnictvi obecné danove uznatelné.

V piipad¢ prodeje Dluhopisti fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijmt pravnickych osob, ktefi nejsou
Ceskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo Evropského
hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, ptipadné kupujicimu, ktery neni
¢eskym dafiovym rezidentem ale podnika v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny, které je uhrada
pfifazena, je kupujici povinen pfi thradé kupni ceny Dluhopisii srazit zajisténi dan¢ z piijmt ve vysi 1 % z
kupni ceny DIuhopisti.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je povinen podat v Ceské
republice danové priznani, pfiCemz srazené zajisténi dan¢ se zapocitava na jeho celkovou danovou povinnost.

Uplatiiovani vvhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni miize zdanéni arokovych piijmt nebo ziski z prodeje Dluhopisti v Ceské
republice omezit nebo zcela vyloucit, a to za predpokladu, Ze pfijemce piijmu nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Pravo smluvniho statu na zdanéni podle piislugné
smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je obecné podminéno tim, Ze piijemce pfijmu z Dluhopisti prokaze, ze
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je danovym rezidentem ptislusného smluvniho satu, a to potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze
ptijemce daného piijmu je daniovym rezidentem v pfislusném staté, a prohlasenim, Ze je skute¢nym vlastnikem
pfijmu plynoucich z drzby, splaceni nebo prodeje Dluhopisu.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi piijem osvobozeny od dané z piijmi fyzickych osob, a zaroven tento piijem
v jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skutecnost oznamit spravci dané po
skonceni kalendarniho roku v terminu pro podani pfislusného danového piiznani. V tomto ozndmeni uvede
vSechny jednotlivé pfijmy presahujici 5.000.000 K¢ spolu s popisem okolnosti vzniku pfijmu. Pokuta za

nesplnéni této oznamovaci povinnosti ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.

Emitent jako platce trokového piijmu z Dluhopisu plynouciho do zahranici je povinen podat ozndmeni svému
mistné pfislusnému spravci dan€ o tomto pfijmu, a to i v pfipadé, ze mezinarodni smlouva o zamezeni dvojimu
zdanéni stanovi, ze takovyto ptijem nepodléha zdanéni v Ceské republice.

Devizova regulace

Vydavéni a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice piedmétem devizové regulace. Vlada Ceské republiky,
ptipadné jeji predseda, viak mize dle ustavniho zakona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti CR, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach
&i obecné& do zahranici, mezibankovni pfevody penéznich prostiedkil ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo
prodej cennych papirti (véetné Dluhopisit) do zahrani¢i miizou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi zdkona
¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zmeéné nékterych zakond (krizovy zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi,
a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mlize byt vyhladSen nejdéle na dobu 30 dnd, respektive
muize byt prodlouZen se souhlasem Poslanecké snémovny Parlamentu CR.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU

Informace uvedené v této kapitole jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné ptistupnych dokumentli. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaseni,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazki vici Emitentovi v kazdém pfislusném state.

Vymahani soukromopravnich zavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem piisluSnym k feseni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze.

Emitent neudé¢lil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé ¢i v souvislosti s nabytim jakychkoli DIuhopist, ani v zadném staté nejmenoval zastupce
pro fizeni. V disledku toho mtze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli fizeni
proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudtl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpist.

Uznéavéni a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se #idi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 ptislusnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (,,Narizeni 1215/2012%). Na
zakladg tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob¢anskych
a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti
vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou
jurisdikei, zahranic¢ni subjekty mohou zahéjit civilni fizeni vedené proti jednotlivetim a pravnickym osobam s
bydlitém, respektive sidlem v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V ramci soudniho Fizeni aplikuji deské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou n&kterych
zakonnych omezeni tykajicich se moznosti véfiteld vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, mize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice pieklad ptislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem; a (ii) zaplatit
soudni poplatek.

V ptipad€, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropske unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se Fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudti uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych Ceskym mezindrodnim pravem soukromym pravem, tj. predevsim
zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (,,ZMPS*), a dal§imi
vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi rozhodnuti proti ceské fyzické ¢i pravnické osobé miize, mimo jiné, byt
uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdé€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje.
Ke sd&leni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud piihlédne jako
k jednomu z dtikaznich prostiedkd.
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Prestoze je v daném piipad¢ vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudd ciziho statu
a rozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto
vecech (spolecné dale pro tcely tohoto odstavce ,,cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nélezi do
vylucné pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho
statu, kdyby se ustanoveni o ptislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze
se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho orgédnu dobrovolné podrobil; (ii) o
témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno diive, nez bylo zahdjeno
fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim pomeéru bylo
Geskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné
rozhodnuti organu tfetiho statu; (iv) tc€astniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata
postupem ciziho organu moznost fadn¢ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo
navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné piicilo vetejnému poradku. K piekazkam uvedenym
pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola tcastnik fizeni, vici némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznéno, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vetejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromeé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydévani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda viak mize dle istavniho zakona ¢. 110/1998 Sb., o bezpe&nosti
Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich
ménéch &i obecné do zahranici, mezibankovni prevody penéznich prostiedkii ze zahraniéi do Ceské republiky
a/nebo prodej cennych papirt (véetné Dluhopisit) do zahrani¢i mtizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o0 zméné nékterych zakond, a to po dobu trvani nouzového stavu.
Nouzovy stav mize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnu, respektive mize byt prodlouzen se souhlasem
Poslanecké snémovny.
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INTERPRETACE

Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité Casti Prospektu, maji vyznam ptifazeny
témto pojmum v kapitole Emisni podminky nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.
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