KONECNE PODMINKY EMISE

s pevnym Urokovym vynosem 8 % p.a.
v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté 300.000.000,-- K¢;
splatné 26.09.2029

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopis 1.000.000.000,-- K¢

s dobou trvani programu 10 let
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Tyto konecné podminky Emise dluhopist (déle jen ,KONEENE PODMINKY”) predstavuji konecné podminky nabidky
ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pri verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NARizENi 2017/1129") vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,DLuHOPISY”). Kompletni prospekt Dluhopis( je tvoren (i) témito Koneénymi podminkami a (ii)
Zakladnim prospektem spolecnosti BICZ Bond 2024 s.r.o., se sidlem Pobreini 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 214 15 927, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 400837,
LEI: 315700HI3XX8V11ZB936 (dale jen LEMITENTY), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky
¢.j.: 2024/136611/CNB/650 ze dne 5.12.2024, které nabylo pravni moci dne 10.12.2024 (dale jen ,ZAKLADN{
PROSPEKT“). Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti poZadované Nafizenim
2017/1129 a dalsimi pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné
pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky.
Investor by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvélenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

[Zakladni prospekt je pro Ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésicl od jeho pravomocného
schvéleni CNB, tj. do dne 10.12.2025 véetné. Dojde-li nejpozdéiji k poslednimu dni platnosti Zékladniho prospektu,
tj. ke dni 10.12.2025 ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (,, NASLEDNY
ZAKLADNI PROSPEKT”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto Konecnych podminkach,
opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopis(. Nasledny zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky budou
uverejnény na webovych strankach na adrese v sekci ,DLUHOPISY” ]

Investofi, ktefi souhlasili s nékupem nebo upsanim Dluhopist béhem doby platnosti Zdkladniho prospektu budou
mit v tomto pfipadé pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11, resp. ¢l. 23 odst. 2a Nafizeni o prospektu.
Pravo na odvoldni souhlasu maji pouze investofi, kteri souhlasili s ndkupem nebo upsanim Dluhopist béhem doby
platnosti Zakladniho prospektu, pokud jim cenné papiry nebyly k okamziku uverejnéni Nasledného prospektu
vydany. Investofi jsou opravnéni souhlas s koupi nebo upsanim Dluhopis odvolat ve Ih{té tfi pracovnich dnd
po uverejnéni Nasledného prospektu.

Konecéné podminky byly vypracovény pro Ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vsechny relevantni informace.

Ke Konecnym podminkdm je pfiloZzeno shrnutf jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpUsobem jako Zakladni
prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta v sekci ,DLUHOPISY”,
a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako treti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,DLUHOPISOVY PROGRAM®).
Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV. ,SPOLEENE EMISNI PODMINKY“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uverejnéném Emitentem (dale jen ,EMISNI PODMINKY”).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nejsou-li zde
definované odlisné.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v ¢asti Zakladniho
prospektu ,RIZIKOVE FAKTORY”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 22.09.2025 a informace v nich uvedené jsou aktudini pouze k tomuto
dni.
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Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisd méli sva investicni rozhodnuti zaloZit nejen
na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalsich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem.
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1.1 | Nazev cennych papird: BICZ Bond Ill. 8/2029
ISIN: CZ0003577140

1.2 | Emitent BICZ Bond 2024 s.r.0.

IC: 21415 927

Sidlo a kontaktni adresa: Pobrezni 249/46, 186 00 Praha 8
Email: info@bicz.cz

Telefon: +420775 774011

www. stranky:

LEI: 315700HI3XX8V11ZB936

1.3 | Zékladni Prospekt schvélila: Ceska narodni banka, 1CO: 481 36 450, tel.: 224 411 111, zelend linka tel.: 800 160 170, e-mail:

1.4 | Datum pravomocného 10.12.2024
schvaleni Zakladniho
prospektu:

1.5 | Upozornéni Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat

do Dluhopist by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.
Investor mGze investici DluhopisU pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.

V pfipadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zadkladé informaci uvedenych vtomto
Zékladnim prospektu, muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prava ulozena
povinnost uhradit naklady na preklad prospektu, vynaloZzené pred zahajenim soudniho fizeni.
Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zékladniho
prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neposkytuje
klicové informace, které investordm pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

2.1 | Kdoje Emitentem je spole¢nost BICZ Bond 2024 s.r.o., IC: 21415927. Emitent je spolecnosti s rué¢enim omezenym
emitentem zaloZzenou podle ceského prdva a je zapsan u Meéstského soudu v Praze, spisova znacka C 400837.
cennych LEl: 315700HI3XX8V11ZB936. Zemi registrace Emitenta je Ceskd republika. Sidlo Emitenta je na adrese
papirt? Pobrezni 249/46, 186 00 Praha 8. Emitent provozuje svou ¢innost v souladu se: zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zakonik, v platném znéni; zédkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znénfi; zdkonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitadlovém trhu, v platném znéni;
zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni; zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU v platném
znéni; pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zékont Ceské republiky.

Hlavni ¢innost:

Hlavnim predmétem cinnosti Emitenta bude poskytovani penéznich prostredk( ziskanych emisemi Dluhopist
jedinému spoleénikovi, tj. spole¢nosti BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. 23288, a to formou
uvérl a/nebo zapdjcky. Konkrétni podminky Gvérové smlouvy a/nebo smlouvy o zapujéce na zékladé které bude
Emitent poskytovat prostredky z emisi vydanych na zékladé tohoto Zakladniho prospektu jedinému spolecnikovi
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nejsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy, avsak vzdy budou poskytnuty za dodrzeni
veskerych podminek vyplyvajicich z pravnich predpisu.

Ovladdani Emitenta:

Emitent je jednou z dcefinych spole¢nosti spolecnosti BICZ a.s., IC: 069 69 321, kterd je jedinym spole¢nikem
emitenta, a tedy vlastni 100 % podil a hlasovacich prav Emitenta. Je tedy i ovladajici osobou Emitenta.

Emitent mé jednoho jednatele, kterym je Mgr. Milan Filo, nar. 25.12.1979, trvale bytem Sténkov 69, 503 46
Trebechovice pod Orebem.

Auditorem Emitenta je Verifikace SUED a.s., se sidlem Sukova tfida 1556, 530 02 Pardubice, IC: 275 28 022,
zastoupend Ing. lvanu Hubackovou, statutarnim auditorem, ev. &islo KA CR &. 2099.

2.2 | Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

FINANCNI UDAJE Z POCATECNI ROZVAHY KE DNI 27.3.2024

(v tisicich K¢)

Bézné ucetni obdobi

Brutto Netto

AKTIVA CELKEM + 1000 + 1000

Pohledavky + 1000 + 1000

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital +1000
Uvedené Ucetni Udaje vychazi z hodnot uvedenych v poc¢atecni rozvaze ke dni 27.3.2024, kdy tyto byly ovéfeny Auditorem Emitenta.
Auditor Emitenta vydal k uvedené pocatecni rozvaze vyrok ,bez vyhrad”. Od data vyhotoveni poc¢atecni rozvahy do dne vyhotoveni
Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné zméné financni nebo obchodni situace Emitenta.

2.3 | Jakéjsou Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pri svém podnikani, a které vsechny
hlavni rizika mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splacenim jmenovité hodnoty
pro Dluhopisd, respektive k jejich UpInému nezaplaceni:

Emitenta?

Riziko tcelové struktury:

Ucelem existence Emitenta je ziskani financnich prostredkd prostiednictvim emisi dluhovych cennych papird a jejich
poskytnuti jedinému spoleénikovi BICZ a.s., IC: 069 69 321, a to predeviim formou Uvérd a/nebo zapujcek.
Emitentovi ani materské spolecnosti Emitenta (Ruciteli) neni v dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu znamo,
do jakych konkrétnich nemovitostnich projektd bude materska spolecnost Emitenta v budoucnu poskytnuté
finanéni prostfedky investovat, kdy tyto bude vidy investovat dle aktudlni situace a potfeb u nemovitostnich
projektll. Materskd spole¢nost Emitenta vsak bude moci vyuzit tyto prostredky jen k financovani nemovitostnich
projektl v nichZz ma ¢i bude mit materska spolecnost Ci jeji dcefiné spolecnosti vétsinovy podil. Toto vyuZiti bude
realizovano prostrednictvim spolecnosti BICZ Finance a.s., které bude ze strany materské spolecnosti poskytnuta
zapUjcka a ktera nasledné bude finanéni prostiedky poskytovat konkrétnim spolec¢nostem realizujicim nemovitostni
projekty nebo primo poskytnutim zapujcky konkrétni spolecnosti realizujici nemovitostni projekt. Jiné aktivity
Emitent nebude provadét. Emitent tedy nediverzifikuje rizika a nelze tedy predpoklddat, ze ztraty vyplyvajici z jeho
hlavni a jediné ¢innosti budou moci kompenzovat jiné pfijmy. V pfipadé, Ze bude hlavni, a tedy i jedind, ¢innost
ztratovd, nebude v disledku této skute¢nosti Emitent schopen splacet své dluhy z DluhopisU. Stejné tak je ohrozeno
plnéni z titulu zajisténi Dluhopist rucitelskym prohldsenim Rucitele (matefské spole¢nosti Emitenta), nebot pokud
bude ¢innost matefské spolecnosti ztratova a nebude tak materska spole¢nost schopna splacet zapUjcky/uvéry
poskytnuté od Emitenta, hrozi i neschopnost plnit zavazky z rucitelského prohlaseni.

Kreditni riziko Emitenta:

Emitent byl zalozen vyhradné za Ucelem emise Dluhopisd, pricemz Emitent ma v umyslu pouZit cely vytéZzek z emise
z Dluhopisti na poskytnuti financovani svému jedinému spoleénikovi, kterym je spole¢nost BICZ a.s., IC: 069 69 321,
a to predevsim formou Gvér a/nebo zapujéek (poskytnuti finanénich prostfedkd jedinému spolecnikovi a sprava
takto vzniklé pohledavky bude jedinym pfedmétem cinnosti Emitenta). Hlavnim zdrojem prijmd Emitenta tak budou
splatky uvérd a/nebo zapljcek od jediného spolec¢nika. Finanéni a ekonomicka situace Emitenta, a tedy predevsim
téz jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist, zavisi na schopnosti jediného spolecnika jako dluznika Emitenta plnit své
penézni dluhy vici Emitentovi radné a vcas. Pokud jediny spolecnik nebude schopen vygenerovat dostatecné zdroje
a splnit svoje splatné penéini dluhy vici Emitentovi fadné a vcas, bude to mit negativni vliv na finanéni
a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou cinnost a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.
Neexistuje zaruka, Ze jediny spolec¢nik bude schopen splatit svoje splatné dluhy Emitentovi radné a vcas, a Emitent
tak ziska penéini prostredky, které mu umozni plnit jeho dluhy z Dluhopist. Stejné tak je ohroZeno plnéni z titulu
zajisténi Dluhopis( rucitelskym prohlasenim Rucitele (matefské spole¢nosti Emitenta), nebot pokud bude ¢innost

strana5z17




materské spole¢nosti ztrdtova a nebude tak matefska spoleénost schopna splacet zapujcky/uvéry poskytnuté
od Emitenta, hrozi i neschopnost plnit zavazky z rucitelského prohlasent.

Riziko koncentrace:

Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové diverzifikace podnikani Emitenta. 100 % aktiv Emitenta
budou tvofit pohleddvky z Uvéru a/nebo zapljcky poskytnuté jedinému spolec¢nikovi. V pfipadé zhorseni
hospodareni jediného spolecnika a zhorseni jeho platebni moralky nema Emitent jiné zdroje, které by mohly byt
pouzity k uhrazeni dluhd z Dluhopisd.

31

Jaké jsou
hlavni rysy
cennych
papirG?

Listinné dluhopisy ve formé na fad s nazvem ,BICZ Bond Ill. 8/2029“, ISIN: CZ0003577140. Ména Dluhopisl je K¢
(korun ceskych). Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 300.000.000,-- K¢ (slovy: tfi sta miliénG korun
Ceskych). Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 50.000,-- K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych), predpokladany
pocet Dluhopis( je 6.000 kust. Splatnost jmenovité hodnoty Dluhopisl je 26.09.2029. Datum emise je 26.09.2025.
Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou 8 % p.a.

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopist upravuji Emisni podminky. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopis( stanoveny Emisnimi podminkami.
Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy predcasné splatnymi ke kterémukoliv datu, a to na zakladé svého rozhodnuti
fadné oznameného Vlastnikdm dluhopist v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Emisnich podminek nejméné
60 (Sedesat) dnd pred uvedenym datem, a to na internetovych strankach

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat predcasné splaceni Dluhopist v prlpadech neplnéni
zavazk( ze strany Emitenta a/nebo Ruditele.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych vlastnik(, pricemz Dluhopisy nezanikaji, pokud
o tom Emitent nerozhodne.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikd Dluhopisd v pfipadech, kdy je takova
schlze svoldna v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, resp. Emisnimi podminkami.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tri (3)
let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Dluhy z Dluhopist predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé (s vyjimkou rucitelského prohldseni)
a nepodrizené, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluhd
emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis. Emitent je povinen zachazet za stejnych
podminek se viemi vlastniky Dluhopist stejné. Dluhopisy budou vydany v Ceské republice podle prava Ceské
republiky a timto pravem se fidi.

Prevoditelnost dluhopis neni omezena.

3.2

Kde budou
cenné papiry
obchodovany?

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
&i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahranici ani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3

Jaka jsou
hlavni rizika,
kterd jsou
specificka

pro tyto
cenné papiry?

Riziko nesplaceni:

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu,
Ze Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopisd ¢i splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a hodnota
pro Vlastniky Dluhopist pfi splatnosti DIuhopisd mlze byt nizsi neZ vyse jejich plvodni investice, pficemz za urcitych
okolnosti mlze byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit Uroky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi na jeho
hospodareni a na schopnosti dluznikl Emitenta, a tedy zejména materské spolecnosti Emitenta, dostat svym
povinnostem. S ohledem na to, Ze matefska spolecnost je téZ Rucitelem, tj. Dluhopisy jsou zajisténé rucitelskym
prohlasenim materské spolecnosti Emitenta, hrozi riziko, Ze pokud nebude schopna materska spolecnost plnit dluhy
ze z4apljcek/uvérd od Emitenta, je ohroZzeno i plnéni matefské spolecnosti z institutu ruceni.

Riziko trokové sazby z Dluhopisu:

Vlastnik Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v ddsledku zmény
trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba po dobu existence Dluhopisl fixovana, aktudini
Urokova sazba na kapitdlovém trhu (,trzni Urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni Urokové sazby
se také méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba
zvysi, cena Dluhopisu s pevnou uUrokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou
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sazbou se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato
skutecnost mlze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

Riziko likvidity:

Emitent nebude Zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papira. V pripadé
Dluhopist neprijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemdZe existovat ujisténi, Zze se vytvori
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni.
Zaroven muze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz miZe mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu.
Na pripadné nelikvidnim trhu nemusi byt Vlastnik Dluhopist schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni
cenu. Tato skutecnost mlze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Riziko predcasného splaceni:

Pokud dojde k predcasnému splaceni Dluhopist pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopis( vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni. Emitent je opravnén rozhodnout
o predcasném splaceni Dluhopist dle vlastniho uvazeni.
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Je za cenné
papiry
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Identifikace Rucitele a kontaktni tdaje:

BICZ a.s., IC: 06969321, LEI: 315700PDDGBBNY6TU690, sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1; spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 23288; Kontaktni Udaje:
email: ., kontaktni telefon: +775 774 011, web:

Sidlo, pravni forma a zemé registrace Rucitele a predpisy, na zdkladeé, nichZ Rucitel provozuje svou ¢innost:

Rucitelem je spole¢nost BICZ a.s., IC: 06969321, pricem? se jedna o akciovou spole¢nost registrovanou v Ceské
republice. Rucitel se se Fidi pravem Ceské republiky, pficem? svou ¢innost provozuje zejména na zakladé zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zékonik,
v platném znéni, zdkona ¢. 455/1991 Sbh., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zadkona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmd, v platném znéni, zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkona
¢.280/2009 Sh., dariovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 304/2013 Sh., o vefejnych rejstficich pravnickych
a fyzickych osob, v platném znéni, zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni, zékona ¢. 125/2008 Sb., o preméndach obchodnich spolecnosti
a druzstev.

Hlavni Cinnosti Rucitele:

PUsobi prostrednictvim svych dcefinych spolecnosti zejména v oblasti developmentu, tj. v oblasti nemovitostnich
projekt(. Obchodnim zamérem Rucitele je Uspé$na realizace nemovitostnich projekt(i na tzemi Ceské republiky.
Rucitel prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti v oblasti developmentu vyhledavd investicni pfilezitosti
spocivajici ve vystavbé ¢i ndkupu nemovitosti. V pripadé nakupu u téchto nemovitosti provede Rucitel vzdy analyzu
stavajiciho stavu, vypracuje projekt a ndsledné nemovitost zrekonstruuje a zmodernizuje po strance vizualni,
technické i funkéni. Nakoupené ¢i postavené nemovitosti nasledné pronajme za adekvatni ndjemné. Nemovitost si
dale ponecha v portfoliu ¢i danou nemovitost proda (popt. proda celou dcefinou spolecnost, ktera developersky
projekt realizovala). Ruditel se v oblasti ndkupu zaméruje na projekty, u kterych Ize vybudovat nové bytové jednotky,
dostaveét dalsi patra apod. Cilem je maximalné zvysit financni vynosnost projektu.

Akciondri Rucitele:

Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, 110 00 Praha 1, majici jako
akcionar 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s., tento podil odpovidd vkladu do zdkladniho
kapitalu ve vysi 5.000.000,-- K¢ a Ing. Robin Simek, narozen 1.7.1983, pracovni adresa: Véclavské ndmésti 2132/47,
11000 Praha 1, majici jako akcionar 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s. Tento podil odpovida
vkladu do zakladniho kapitalu ve vy3i 5.000.000,-- K&.

Klicové ridici osoby Rucitele:

Klicovymi osobami Rucitele jsou ¢lenové predstavenstva Mgr. Milan Filo a Ing. Robin Simek.

TotoZnost auditora Rucitele:

Auditorem tadné Ucetni zavérky ke dni 31.12.2022 a 31.12.2023 a mezitimni Ucetni zavérky ke dni 31.7.2024 je
Verifikace SUED, a.s., se sidlem Sukova tf¥ida 1556, 530 02 Pardubice, evidenéni &islo KA CR 571, ktery povéFil
Ing. Ivanu Hubackovou, evidenéni &islo opravnéni KA CR ¢. 2099.

Strucny popis povahy a rozsahu zdruky:

Rucitel dne 22.11.2024 vydal rucitelské prohlaseni, na zakladé, néhoz se zavézal vlastnikdm Dluhopis, Ze je
uspokoji, pokud Emitent své splatné povinnosti z Dluhopisd sam nesplni, a to na pisemnou vyzvu vlastnika
Dluhopisu. Rucitelskym prohlasenim jsou zajistény dluhy Emitenta k zaplaceni drokovych vynost a ze splaceni
jmenovité hodnoty a veskeré dluhy Emitenta vznikajici na zakladé Emisnich podminek, v souvislosti s Emisnimi
podminkami a/nebo na zékladé ¢i v souvislosti s pravnimi predpisy pouZitelnymi pro Emisni podminky, zejména,
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nikoli vyluéné: (i) droky z prodleni v pripadé prodleni Emitenta s Uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii)
veskeré platby z titulu povinnosti k odskodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezddvodného obohaceni, stanou-li se
nebo ukdzou-li se byt Emisni podminky a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neddinnymi nebo zdanlivymi, pficemz
z dluhd, které k datu Rucitelského prohlaseni dosud nevznikly, budou zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou
nejpozdéji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu; Rudlitelské prohlaseni se ridi § 2018 a nasl.
obcanského zakoniku.

Klicové financni informace o Ruciteli:
V této casti shrnuti jsou uvedeny finan¢ni Udaje, které pochazeji z auditované radné ucetni zavérky Rucitele ke dni
31.12.2022 2 31.12.2023 a fadné mezitimni Ucetni zavérky ke dni 31.7.2024.

VYBRANE FINACNI UDAJE z RADNE UCETNI ZAVERKY KE DNI 31.12.2022 A Z RADNE UCETNI ZAVERKY KE DNI

31.12.2023
Vykaz zisku a ztrat (v K¢)

Zarok 2022 Zarok 2023
Vysledek hospodareni po zdanéni -7.806.412,43 111.065.575,07
Cisty obrat za Ucetni obdobi (pol. 56 vykazu ziskd | 6.042.967,13 171.661.403,44
a ztrat, tj. souhrn vynosl spolecnosti)
Vykaz o finanéni pozici (v K¢)
K'31.12.2022 K'31.12.2023

Cisty finanéni dluh (vypoditany jako soucet
dlouhodobych zavazkl a kratkodobych zavazkd
minus penize a penézni ekvivalenty)

162.248.076,14

530.525.210,68

Vlastni kapital

-6.029.831,69

105.035.743,38

Dlouhodobé zavazky

30.279.563,19

59.215.604,79

Kratkodobé zavazky

143.186.032,37

471.458.219,74

Bilanc¢ni suma

167.621.709,40

635.709.567,91

Vykaz penéznich tokd (v K¢)

Za rok 2022 Zarok 2023
Cisté penéini toky z provozni ¢innosti 5.965.611,43 8.409.919,98
Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 5.000.000 25.000.000,00
Cisté pené&zni toky z investi¢ni ¢innosti 0 156.962.116,68

VYBRANE FINACNI UDAJE Z MEZITIMNI OCETNI ZAVERKY KE DNI 31.7.2024

Vykaz ziskl a ztrat (v K&)

0d 1.1.2024 do 31.7.2024

0d 1.1.2023 do 31.7.2023

Vysledek hospodareni -5.547.979,50

po zdanéni

21.870.238,10

Cisty obrat za Ucetni obdobi | 0
(pol. 56 vykazu zisk(l a ztrat,
tj. souhrn vynosu spolec¢nosti)

25.000.000,00 K¢
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Vykaz o finanéni pozici (v Kc¢)

K31.7.2024

K'31.12.2023

Cisty finan¢ni dluh (vypoditany jako soucet
dlouhodobych zavazk( a kratkodobych zavazkd
minus penize a penézni ekvivalenty)

832.714.422,15

355.034.550,97

Vlastni kapital

102.337.763,88

15.840.406.,41

Dlouhodobé zavazky

111.015.604,79

30.249.563,19

Kratkodobé zavazky

721.824.859,33

324.885.714,82

Bilan¢ni suma

935.178.228,00

370.975.684,42

Vykaz penéZnich toku (v K¢&)

0d 1.1.2024 do 31.7.2024 0d 1.1.2023 do 31.7.2023
Cisté penézni toky z provozni -5.546.802,54 -3.126.198,71
¢innosti
Cisté penéini toky z finanéni 25.000.000 5.000.000
¢innosti
Cisté penéini toky z investiéni 0 0
¢innosti

Nejvyznamnéjsi rizikové faktory tykajici se Rucitele:

Riziko nedostatecného podnikatelského zameéru: Jediny spolecnik pdsobi a bude plsobit napfimo ¢i prostrednictvim
svych dcefinych spolecnosti (formou poskytovani zapajcek ¢i tvérd svym dcefinym spolec¢nostem prostrednictvim
spolecnosti BICZ Finance a.s. i napfimo) v oblasti developmentu (vystavba, nadkup, rekonstrukce, prondjem a prodej
nemovitych véci). Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu neni Emitentovi zfejmé, na jaky konkrétni developersky
projekt budou finan¢ni prostfedky z Uvéru/zapujcky matefskou spoleénosti (¢i jeji dcefinou spole¢nosti) pouZity.
Vzhledem k tomu, Ze nenfi uréen konkrétni podnikatelsky zamér v¢. jeho detailll, mdze dojit k situaci, kdy po ziskani
Uvéru/zapujcky jediny spolecnik nebude mit vybrany vhodny developersky projekt, ze kterého bude pfipadné
generovat dostatec¢ny vynos pro splaceni Uvér(/zapajéek Emitentovi a pripadné téz plnit jako Ruditel z titulu ruéenf
za Dluhopisy.

Riziko nizké vynosnosti nemovitosti: Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Skupina
jediného spolec¢nika Emitenta se zaméruje zejména na Pardubicky kraj, Krdlovehradecky kraj a Prahu. Pokud jediny
spolecnik ¢i dcefina spolecnost jediného spolecnika spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality, mize byt
obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit
hospodarskou situaci jediného spolecnika, nebot takové nemovitostni projekty by pak nemusely byt schopné svou
nizkou vynosnosti (prondjmu ¢i prodeje) pokryt finanéni naklady jediného spolecnika, popf. dcefiné spole¢nosti
jediného spolecnika, ktera by nemusela byt nasledné schopna plnit své zavazky vici jedinému spolecnikovi
z poskytnutych zapajéek/uvérd. Takova situace by mohla vést khospodarské ztraté jediného spoleénika
avkonecném disledku k jeho Upadku. Hospodarska ztrata ¢i Upadek jediného spolecnika povede ke zhorseni
schopnosti jediného spolec¢nika splatit Gvéry/zapljcky poskytnuté od Emitenta a pripadné téZ plnit jako Rucitel
z titulu ruéeni za Dluhopisy.

Riziko pohybu trZnich cen nemovitosti a trzniho ndjemného: Na nemovitostnim trhu dochdzi k nepfedvidatelnému
VyVvoji trznich cen nemovitosti a trzniho ndjemného. Skupina jediného spolecnika Emitenta se zamérfuje zejména
na Pardubicky kraj, Krdlovehradecky kraj a Prahu. Na historicky vyvoj trznich cen nemovitosti a trzniho ndjemného
se vSak neda spoléhat, kdy mize dojit k nepredvidatelnému vyvoji v budoucnu, v¢. poklesu trznich cen. Pokud jediny
spolecnik ¢i dcefind spolecnost jediného spolecnika spravné neodhadne trzni ceny nemovitosti ¢i trzniho
najemného pro konkrétni nemovitosti projekt, mize dojit k situaci, Ze dojde k prodeji ¢i prondjmu prislusné
nemovitosti za nizsi, nez predpokladanou trzni cenu, kdy v takovém pripadé nemusi postacit vynosnost dané
nemovitosti k pokryti naklad(l na realizaci developerského projektu. Takova situace by mohla vést k hospodarské
ztraté jediného spolec¢nika a v konec¢ném dlsledku k jeho Gpadku. Hospodarska ztrata ¢i Upadek jediného spolecnika
povede ke zhorseni schopnosti jediného spolecnika splatit Gvéry/zapljcky poskytnuté od Emitenta a pfipadné téz
plnit jako Ruditel z titulu ruceni za Dluhopisy.

strana9z17




Riziko sniZené poptdvky po nemovitostech: Negativni disledky do hospodarskych vysledkd jediného spoleénika
¢i dcefiné spolecnosti jediného spolecnika (nasledné i do financni situace jediného spolecnika) mdze zpdsobit
pripadny pokles poptavky po nemovitostech, kdy snizend poptavka mdze zpUsobit problém s hledanim vhodného
kupce/nadjemce nemovitosti. Na nemovitostnim trhu mizZe dojit v priibéhu realizace developerského projektu
k nepredvidatelné zméné v chovani obyvatel, kdy v dané lokalité, kde bude nemovitostni projekt realizovan, mulze
v pribéhu realizace dojit ke zméné poptdvky po nemovitostech z poptavky po najmu na poptavku po koupi vlastniho
bydleni (a naopak), a to ackoliv dany developersky projekt je od pocatku uréen k uréitému Gcelu. Jediny spolecnik
¢i jeho dcefina spolecnost neni ke dni zahdjeni realizace developerského projektu schopna tyto trendy piné
odhadnout. V pfipadé, Ze jediny spolecnik, popf. dcefind spolecnost jediného spolecnika nenalezne vhodného
kupce/najemce pro své nemovitosti, a takovou nemovitost tak s dostate¢nym ziskem neproda/nepronajme, mize
dojit k situaci, kdy nebude jediny spolecnik ¢i jeho dcefina spole¢nost schopni pokryt ze svych pfijm0 naklady
na svou cinnost, coz mlze vést k hospodarské ztraté a v kone¢ném dlsledku k Upadku. Tato negativni situace bude
mit vliv na schopnost jediného spoleénika splatit své zavazky z avér/zapQjcek vaci Emitentovi a pfipadné téz plnit
jako Rucitel z titulu ruceni za Dluhopisy.

4.1

Za jakych
podminek

a podle jakého
¢asového
rozvrhu mohu
investovat

do tohoto
cenného
papiru?

Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské republiky
a v zahrani¢i pfi dodrZzeni podminek pro jejich nabyvani, stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy. Kategorie
potenciondlnich investor(, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Emitent nema v Umyslu
Zadat o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papird.

Emitent bude Dluhopisy nabizet verejné k Upisu sam nebo bude vyuZivat sluzeb obchodnik(l s cennymi papiry
¢iinvesti¢nich zprostfedkovatell (déle jen ,,ZPROSTREDKOVATEL®), ktefi budou vyhledavat zdjemce o Dluhopisy.

V pripadé, Ze upisovatel (dale také jako ,,INVESTOR”) projevi zajem o Upis Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
projednany pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s upisovatelem podepisovana osobné v misté
dle dohody Emitenta/zprostfedkovatele a upisovatele, nebo distanénim zplsobem. Upisovani dluhopist bude
probihat ode dne 26.09.2025 do 10.12.2025. Dluhopisy budou upisovany postupné az do celkového
predpokladaného objemu Emise (tj. 300.000.000,-- K¢). Verejna nabidka Dluhopist bude probihat po dobu
od 26.09.2025 do 10.12.2025.

Minimalni ¢astka Upisu predstavuje 100 % jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu, tj. 50.000,-- K¢.

Maximalni objem poZadovany jednotlivymi zdjemci je omezen predpokladanym celkovym objemem Emise
(300 000 000,-- K¢&). Upisovaci cenu Dluhopist je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnd ode dne
uzavreni smlouvy o Upisu. Dluhopisy budou odesldny upisovatellim nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnd
po platném a ucinném upsani Dluhopist (tj. zejména po dni uzavieni smlouvy o Upisu a Ghradé emisniho kurzu),
a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu prostrednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada,
predanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent ozndmi e-mailem
upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly odeslény prostfednictvim postovni sluzby.
Predmétem nabidky jsou Dluhopisy az do celkového predpoklddaného objemu Emise.

Emitent zvefejni vysledky vefejné nabidky prostfednictvim internetovych stranek

nejpozdéji do 15 dnl ode dne skonceni verejné nabidky. Tyto vysledky na pozadani Emitent po datu zverejnéni
poskytne rovnéz mailem nebo v sidle Emitenta. Vsichni pfipadni neldspésni zajemci budou informovani pisemné,
e-mailem nebo jinak elektronicky.

Emitent stanovil Emisni kurz Dluhopis( k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty. Emisni kurz po Datu emise
bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu s pfipoc¢tenim uroku pfirostlého k danému Dluhopisu
za obdobi prislusného vynosového obdobi, ve kterém doslo k platnému a uc¢innému Upisu Dluhopisu, a to ke dni
platného a uUcinného Upisu Dluhopisu. Verejnd nabidka Emitenta na Upis Dluhopisd bude zverejnéna
na internetovych strankdch Emitenta . Emitent je opravnén objednavky na Upis
Dluhopist kratit, a to dle svého uvéazeni. Emitent o¢ekava, Ze celkové naklady na Zprostredkovatele, poplatky statni
tiskarny cenin a dalsi drobné naklady souvisejici s emisi Dluhopist budou pohybovat kolem 5 % z ¢eho? skoro celd
Cast pripada na odmény Zprostiedkovateld. Pri vydani celého predpoklddaného objemu Emise Dluhopis(, celkové
naklady emise budou cinit cca 15.000.000,-- K¢. Celkovy odhadovany Ccisty vytéZzek Emise tudiz cini cca
285.000.000,-- K&. V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent Uctovat investorovi Zadné poplatky. Na vrub
investora nebudou v pfimé souvislosti s nabytim Dluhopisd v ramci verejné nabidky G¢tovany Zzadné dalsi naklady
nebo dané. VyuZije-li Emitent k prodeji Dluhopisi Zprostfedkovatele, mohou tito Zprostfedkovatelé Uctovat
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upisovatelim urcité poplatky spojené s Upisem Dluhopisd. Tyto poplatky neprekro¢i 5 % z jmenovité hodnoty
upisovanych Dluhopisu.

4.2

Kdo je osobou
nabizejici cenné
papiry?

Emitent bude Dluhopisy nabizet sam nebo bude vyuZivat sluzeb obchodnikl s cennymi papiry ¢i investi¢nich

zprostredkovatell (dale jen ,,ZPROSTREDKOVATEL”), ktefi budou pfijimat pokyny ke koupi Dluhopist a predavat je

Emitentovi. Pokud se Emitent rozhodne vyuzit k verejné nabidce Zprostredkovatel(, tento udaj bude publikovan

na internetovych strankdch Emitenta . Na internetovych strankach Emitenta
bude vzdy uverejnén aktualni seznam Zprostredkovateld.

4.3

Proc je tento
prospekt
sestavovan?

Dluhopisy jsou vydavény za Ucelem zajisténi financnich prostfedkd pro uskutec¢novani podnikatelské cinnosti
Emitenta. Vytézek emise bude pouzit vyluéné k ucelu poskytovani penéznich prostredkl ziskanych emisi Dluhopis(
jedinému spole&nikovi, tj. spole¢nosti BICZ a.s., IC: 069 69 327, se sidlem Véclavské ndmésti 2132/47, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 23288,
a to formou Uvérl a/nebo zapjcky.

Emitent ocekava, ze Cisty celkovy vytéZzek Emise bude 285.000.000,-- K¢ (slovy: dvé sté osmdesat pét milion korun
Ceskych). Nabidka neni predmétem dohody o upisovani na zékladé pevného zavazku prevzeti. Emitentovi neni
znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopis(, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku DIuhopist
podstatny.

Nabidka DIuhopist neni predmétem zadného stfetu zajmu.
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Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU")
predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spole¢nym emisnim podminkdm Dluhopisového programu
ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (déle jen ,ZAKON O DLUHOPISECH").

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou
vydavény spoleénosti BICZ Bond 2024 s.r.o. se sidlem PobreZni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 214 15 927,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném  Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 400837,
LEIl: 315700HI3XX8V11ZB936, v ramci Dluhopisového programu. S Dluhopisovym programem bude mozZné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta . Tento Doplnék
dluhopisového programu nemdize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi podminkami. Nize
uvedené parametry Dluhopist upresniuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisd Emisni podminky
uverejnéné drive vyse popsanym zpUsobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou
v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se”.

Dluhopisy jsou vydavany jako treti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisd 1.000.000.000,-- K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,DLUHOPISOVY PROGRAM“).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou
vydavany podle Zadkona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISITKA DLUHOPISU

Ndzev DluhopisU:

BICZ Bond IlI. 8/2029

ISIN Dluhopist:

Cz0003577140

CFI Dluhopisu:

DBFGGR

FISN Dluhopis(:

BICZ Bond 2024/8.0 DEB 20290926

Podoba Dluhopisu: Listinné
Forma Dluhopist: Na rad
Cislovani Dluhopisd: 0001 - 6000
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K¢

Celkova predpokladana jmenovitd hodnota emise Dluhopis(:

300.000.000 K¢

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPSU, EMISNI KURZ

Datum emise:

26.09.2025

LhGta pro upisovani emise dluhopis(:

Od 26.09.2025. do 10.12.2025

Emisni kurz k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

K ¢astce odpovidajici 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist vydanych po Datu emise bude pripocten
odpovidajici alikvétni Urokovy vynos za dané vynosové
obdobi do doby, kdy dojde k platnému a Gcinnému Upisu
Dluhopist.

ZpUsob a misto Upisu Dluhopist / Udaje o osobdach, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopis:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zdkladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusnymi
investory. Mistem Upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopisti zabezpecduje Emitent vlastnimi silami.

ZpUsob a Ihata predani Dluhopis:

Dluhopisy budou odeslany upisovatellm nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dnd po platném a ucinném
upsani Dluhopis(, a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu
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prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to
upisovatel pozada, predanim Dluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod.
Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly odeslany
prostrednictvim postovni sluzby.

ZpUsob splaceni emisniho kurzu:

Emisni kurz bude splacen v pfipadné dané jednotlivé
emise vydané ve méné K¢ bezhotovostné na bankovni
Ucet Emitenta Cislo 2902844236/2010, ¢iv ptipadé dané
jednotlivé emise vydané v jiné méné nez K¢ (napr. EUR)
pod témito platebnimi udaji: IBAN: CZ36 2010 0000
0029 0284 4236, SWIFT kod: FIOBCZPPXXX, a to
nejpozdéji do 5 dnli ode dne uzavieni smlouvy o Upisu.

3. VYNOSY

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: PouZije se

Nominalni drokova sazba: 8% p.a.

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (tj. Datum emise): | 26.09.2025

Datum skonceni kazdého vynosového obdobi: 30.09.2025; 31.10.2025; 30.11.2025, 31.12.2025;
31.01.2026; 28.02.2026; 31.03.2026; 30.04.2026;
31.05.2026; 30.06.2026; 31.07.2026; 31.08.2026;
30.09.2026; 31.10.2026; 30.11.2026; 31.12.2026;
31.01.2027; 28.02.2027; 31.03.2027; 30.04.2027;
31.05.2027; 30.06.2027; 31.07.2027; 31.08.2027;
30.09.2027; 31.10.2027; 30.11.2027; 31.12.2027;
31.01.2028; 29.02.2028; 31.03.2028; 30.04.2028;
31.05.2028; 30.06.2028; 31.07.2028; 31.08.2028;
30.09.2028; 31.10.2028; 30.11.2028; 31.12.2028;
31.01.2029; 28.02.2029; 31.03.2029; 30.04.2029;
31.05.2029; 30.06.2029; 31.07.2029; 31.08.2029;
26.09.2029

5. SPLACEN{ DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisG: 26.09.2029

Predcasné splaceni na Zadost Vlastnika dluhopisu:

Ne (viz ¢l. 4.3. Emisnich podminek)

Rucitel:

BICZ a.s., se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 069 69 321, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vloZka 23288.

Rucitelské prohlaseni je soucasti Zakladniho prospektu

v &asti X. ZARUKY. Ruditelské prohlaseni je rovnéz

dostupné na  webovych  strankach  Emitenta
v sekci ,DLUHOPISY*

6. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolec¢ny zastupce Vlastnik( dluhopisG:

Nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE

1. Podminky verejné nabidky cennych papird

1.1 Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
v Zakladnim prospektu a konecnych podminkach nabidky.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym investorlim, v ramci
primarniho trhu.

Celkovy verejné nabizeny
objem

300.000.000 K¢

Zemé, v nize je verejna
nabidka provadéna

Dluhopisy budou distribuovény cestou verejné nabidky
v Ceské republice.

Zemé, kde byl prislusny
zakladni prospekt
oznamen

NepoufZije se

1.2 Lhlta verejné nabidky

26.09.2025-10.12.2025

Postup pro Zadost

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. K Gpisu Dluhopisi dojde
za splnéni nasledujicich podminek:

K Datu emise ¢i po dobu verejné nabidky Dluhopisu dojde
k uzavieni smlouvy o Upisu mezi upisovatelem a Emitentem
(popf. prislusnym Zprostredkovatelem).

Pokud bude smlouva o Upisu uzavirdna distancnim zpUsobem,
bude uzaviena tak, Ze upisovatel doruci k Datu emise
¢i po dobu verejné nabidky Dluhopisu pfimo Emitentovi
na e-mail ¢i na e-mail Emitentem
uréeného Zprostfedkovatele podepsanou objedndvku
v kompletni podobé (tj. véetné vsech nalezitosti, informaci
a dokumentd, jejichZz poskytnuti je Emitentem vyzadovano),
kdy v takovém pfipadé distan¢niho uzavieni smlouvy o Upisu
dojde kuzavieni smlouvy o Upisu az okamzikem, kdy
upisovatel obdrzi  Emitentem (popf. prislusnym
Zprostredkovatelem) podepsané potvrzeni objednavky.
Upisovatel Emitentem podepsané Potvrzeni obdrzi na e-mail
uvedeny vobjedndvce ¢ na e-mail, ze kterého byla
objednavka dorucena.

1.3 MozZnost sniZeni
upisovanych c¢astek

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. V pfipadé distanéniho
uzavirani Smlouvy o Upisu je Emitent opravnén objednavky
na Upis Dluhopist kratit, a to dle svého uvazeni. Konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisd pfidélena jednotlivému
upisovateli bude uvedena v Potvrzeni. Pokud jiZ upisovatel
uhradil ve prospéch Bankovniho Uc¢tu jmenovitou hodnotu
vSech plvodné v Objednavce pozadovanych Dluhopis(, bude
pripadny preplatek upisovatele odblokovan a na zdkladé
pokynu upisovatele mu Emitent zasle pfipadny preplatek zpét
bez zbyte¢ného prodleni na Ucet, ze kterého byly finanéni
prostfedky odeslany. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat
pred timto Potvrzenim.

1.4 Minimalni a maximalni
Castka zadosti o Upis

Minimalni castka, za kterou bude jednotlivy upisovatel
opravnén upsat Dluhopisy, bude odpovidat emisnimu kurzu
Dluhopisu. Maximalni Castka, za kterou bude jednotlivy
nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotou pfislusné
Emise dluhopis.
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1.5

Metoda a lhaty
pro splaceni cennych
papird a jejich doruceni

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. Povinnost upisovatele
nejpozdéji do 5 (péti) dnd po uzavieni smlouvy o Upisu zaplatit
emisni kurz objednanych DluhopisG na bankovni Ucet
Emitenta ¢. 2902844236/2010 a v pfipadé emise vydané
v jiné méné nez K¢ (napf. EUR) IBAN: CZ36 2010 0000 0029
0284 4236, SWIFT kéd: FIOBCZPPXXX, kde budou penéini
prostfedky investora zablokovany az do vydani Dluhopisd;
Dluhopisy budou odeslany upisovateldm nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni po platném a ucinném upsani
Dluhopisd, a to prostrednictvim postovni sluzby nebo, pokud
0 to upisovatel pozada, predanim Dluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pripraveny
k vyzvednuti ¢i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

1.6

Zverejnéni vysledkd
nabidky

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbytecného odkladu
po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta

1.7

Vykon pfedkupniho
prava, obchodovatelnost
upisovacich prav

a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno prekupni pravo
ani prednostni prava upisu.

2. Plan rozdéleni a prid

élovani cennych papirQ

2.1

Kategorie
potencionalnich investor

Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
investoram.

2.2

Postup pro oznamovani
pridélené ¢astky
Zadatellm

Viz €l. 2.3. Emisnich podminek. Kone¢na jmenovitd hodnota
Dluhopist pridélena jednotlivému upisovateli bude uvedena
v Potvrzeni. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pred timto
Potvrzenim.

3. Stanoveni ceny

31

Cena za nabizené
Dluhopisy

Cena nabizenych Dluhopisl je vzdy rovna jejich emisnimu
kurzu.

3.2

Naklady a dané uctované
na vrub investor(

Investordm nebudou ze strany Emitenta Uctovany Zadné
naklady.

Vyuzije-li Emitent k prodeji Dluhopist Zprostfedkovatele,
mohou tito Zprostiedkovatelé Uctovat upisovatellm urcité
poplatky spojené s Gpisem Dluhopisd.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Identifikace financnich
zprostredkovateld, ktefi
maji souhlas pouzit
prospekt Dluhopis( pfi
ndasledné nabidce i
kone¢ném umisténi
Dluhopist

Jakékoli jiné jednoznacné
a objektivni podminky
pripojené k souhlasu, jez
jsou relevantni pro pouZiti
prospektu

Nepouzije se

NepoufZije se

5. Pfijeti k obchodovan

i 'a zpUsob obchodovani
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51 Piijeti dluhopist Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢&i védomim
na regulovany trh, trh nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovéni na trhu pro riist
pro riist malych malych a stfednich pcv)dnik(], regulovaném ¢i jiném trhu
a stfednich podnik{ cennych papirG ani v Ceské republice, ani v zahranici, ani
nebo mnohostranny v mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

5.2 Regulované trhy, trhy Z4dné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy
tietich zemi, trhy pro rist ~ nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemf, trhy
malych a stfednich pro rast malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
podnikd nebo obchodni systémy.
mnohostranné obchodni
systémy, na nichz jsou
pfijaty cenné papiry
stejné tridy jako nabizené
Dluhopisy

53 Zprostfedkovatel Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel
sekundarniho pfi sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci
obchodovani sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

6. Dopliujici udaje

6.1 Poradci Nepouzije se

6.2 Dalsi udaje, které ovérili NepouZije se
nebo prezkoumali
opravnéni auditofi
6.3 Uvérové hodnoceni NepouZije se (emisi Dluhopist nebyl pridélen rating).
pridélena cennym
papirdm
6.4 Zajem fyzickych Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
a pravnickych osob osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopis na takové
zUcCastnénych Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi i
na Emisi/nabidce nabidku DluhopisG podstatny, a to svyjimkou zajmu
Zprostredkovatell, ktefi budou za distribuci Dluhopist
odmériovani Uplatou, jejiz vyse bude individualné smluvné
stanovena se Zprostifedkovatelem.
6.5 Dévody nabidky, pouZiti Dluhopisy jsou vydavény za Ucelem zajiSténi financnich

vynosU a naklady
Emise/nabidky

prostiedkd pro uskutecnovani podnikatelské cinnosti
Emitenta. Vytézek emise bude pouZzit k nasledujicimu ucelu:

Poskytovani penéznich prostredkd ziskanych emisi Dluhopis(
jedinému spole&nikovi, tj. spole¢nosti BICZ a.s., IC: 069 69
321, se sidlem Vaclavské ndmésti 2132/47, Nové Mésto,
11000 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 23288, a to formou
Uvérd a/nebo zapujcky. Materska spolec¢nost Emitenta je
povinna tyto prostiedky wvyuZit vyhradné k financovéni
nemovitostnich projektd, v nichz ma ¢i bude mit BICZ a.s.
nebo jeji dcefiné spole¢nosti vétsinovy majetkovy podil. Toto
vyuziti bude realizovédno prostrednictvim spolec¢nosti BICZ
Finance a.s., které bude ze strany materské spolecnosti
poskytnuta zapUjcka a kterd nasledné bude finanéni
prostfedky poskytovat konkrétnim spole¢nostem realizujicim
nemovitostni projekty a nebo naptrimo poskytnutim zap@jcky
spolecnosti realizujici konkrétni nemovitostni projekt.

Naklady pfipravy emise Dluhopisd Cinily cca 750.000,-- K&.
Naklady na distribuci budou ¢init cca 14.250.000,-- K&. Cisty
vytéZek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu
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vSech vydanych Dluhopisli emise po odelteni nakladd
na pripravu a distribuci Emise, tedy 285.000.000,-- K¢&. Cely
vytéZzek bude poufzit k vyse uvedenému tcelu.

6.6 Udaje od tFetich stran NepoufZije se
uvedené v Konecnych

podminkach/zdroj

informaci

7. Osoby odpovédné za Konecné podminky

7.1 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach
za Konec¢né podminky je Emitent.
Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Gdaje obsazené
v Konecnych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a Ze v Kone¢nych podminkach nebyly zaml¢eny zadné
skutecnosti, které by mohl zménit jejich vyznam.

Za spole¢nost BICZ Bond 2024 s.r.o. dne 22.09.2025

Jméno: Mgr. Milan Filo
Funkce: jednatel

7.2 Interni schvaleni emise Vydani emise Dluhopis( schvalil statutarni organ Emitenta dne 22.09.2025
Dluhopist
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