JST BANKA

Dluhopisy ROHAN FIN. 0,00/29

Zakladni parametry

Emitent
Rucitel

Administrator, Kotacni agent

Rohan financing s.r.o.
Rohan financing s.r.o.
J&T BANKA, a.s.

AranZér emise J&T IB and Capital Markets, a.s.

Nazev dluhopisu ROHAN FIN. 0,00/29

ISIN CZ0003576480
Celkovy objem emise 1,05 miliardy CZK
Jmenovita hodnota dluhopisu 10 000 CzK
Vynos do splatnosti k datu 6,35 %p. a.

emise

Vyplata uroku PFi splatnosti

Ména emise CZK
Emisni kurs 77,24 %
Datum emise dluhopist 7.10. 2025
Splatnost dluhopis 17.12.2029

od 15. 9. 2025 do 25. 11. 2025

Ano, nejdfive po 1. roce
od data emise

Upisovaci [hita
Call opce

Status Seniorni, zajisténé

Dluhopisy vydané jako Zaknihované cenné papiry
BCPP
Ano, LTV nizsi nez 80 %

Ano, viz ,Informace o emisi“

Kotace
Finan¢ni kovenanty
Zavazky Emitenta

Cilovy trh Informace na str. 2

Informace o emitentovi

predpokladana vyse investice dosahne 15 miliard korun. Zahajeni
vystavby zapocalo na zacatku roku 2025. 90 % bytl bylo prodano
jesté pred zacatkem stavby.

Informace o emisi

Emitentem dluhopis( je spolecnost Rohan financing s.r.o., jejimz
100 % akciondfem je spolec¢nost J&T REAL ESTATE CR LIMITED.
V realitnim developmentu v Cesku plsobi skupina od roku 2008.
Aktivné se podili na urbanistickém rozvoji nejen Prahy, Brna, ale
i dalsich ceskych meést. Zejména v oblasti Karlina skupina vyrazné
prispiva k proméné v jednu z nejatraktivnéjsich modernich ¢asti
metropole. V pfipravé ma skupina aktudiné developerské projekty
za vice nez 30 miliard korun. K tém nejrozsahlejsim patfi vedle
méstské ctvrti Novy Rohan také multifunkéni ¢tvrt Trio Brno nebo
rezidenc¢ni projekt Archa Smichov.

Projekt Novy Rohan je unikatni svoji neopakovatelnou lokalitou
v centru Prahy a zdroven u Vltavy, vedle cyklostezky a budouciho
metropolitniho parku Maniny. Spole¢nost J&T REAL ESTATE (JTRE)
vybuduje na ¢tyrech hektarech Rohanského ostrova celkem 147
tisic hrubych podlaznich ploch bytl, kanceldri, maloobchodnich
ploch i prostor pro sluzby a ob¢anskou vybavenost. Celkova

J&T Banka, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8, CR

T 800 707 606
jtbank@jtbank.cz
www.jtbank.cz

Rohan financing s.r.o. emituje ve 2. emisi v ramci dluhopisového
programu pétileté bezkuponové dluhopisy se jmenovitou
hodnotou jednoho dluhopisu 10 000 CZK. Celkova jmenovita
hodnota emise je 1,05 mld CZK. Vynos do splatnosti je 6,35 % p. a.
Vytézek z emise dluhopisl planuje Emitent vyuZit na Uhradu
nakladl spojenych s financovanim, developmentem, vystavbou
a prodejem jednotlivych fazi v rdmci developerského projektu
Novy Rohan. Emise je zajisténd mimo jiného zadloznim pravem
na obchodnim podilu v Emitentovi a samotnymi nemovitostmi
1. etapy Nového Rohanu.

Emitent se v prospektu zavazuje k dodrzovani LTV kovevantu
ve vysi 80 %. Detailni informace o povinnostech a zdvazcich
Emitenta jsou uvedeny v Prospektu programu a v Konecnych
podminkach 2. emise. Emise je vydana podle Ceského prava
abude nabizena formou vefejné nabidky v Ceské republice.
Emitent pozadal o pfijeti dluhopisu k obchodovéani na Burze
cennych papird v Praze.

Upozornéni

Seznamte se, prosim, se Zakladnim prospektem a Konecnymi
podminkami dluhopisu, které naleznete na webovych strankach
J&T BANKY. Prospekt podléhd formélnimu schvaleni CNB. Toto
schvaleni ze strany regulatora neznamena podporu, ¢i potvrzeni
existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledk(l Emitenta, ktery
je popsanv v Zakladnim prospektu dluhopisu, ani tvrzeni
¢i schvaleni kvality dluhopis(, nybrz pouze jako potvrzeni splnéni
pravnich naleZitosti Zakladniho prospektu.

ICO 47115378, DIC CZ699000619
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Bezkupdnovy dluhopis — cenny papir s pevhym vynosem

Dluhopis pfedstavuje zavazek emitenta splatit dluznou castku
auroky z ni za podminek a v terminu stanoveném emisnimi
podminkami dluhopisu. V pfipadé bezkupdnového dluhopisu,
ktery je vydan s diskontem k nominalni hodnoté dluhopisu, nejsou
investorovi v pravidelnych intervalech vyplaceny zadné uroky,
ale vynos vznika z rozdilu mezi emisnim kurzem a kurzem
pfi splatnosti.

Cilovy trh

Dluhopis je uréen profesionalnim a neprofesionalnim zdkaznikim
i zpUsobilym protistranam. Je vhodny pro informované a zkusené
investory, ktefi jsou schopni nést pripadnou ztratu vlozenych
prostfedk(. Cilem investora v pfipadé ndkupu tohoto produktu
je ochrana ¢i rUst vloZenych prostfedk(. Rizikovost produktu
vyjadiend ukazatelem SRI odpovidd stupni 4. Doporuceny
investi¢ni horizont odpovida splatnosti dluhopisu, tj. 5 let.
V negativnim cilovém trhu investi¢niho ndstroje se nachazeji
investofri, ktefi nejsou schopni nést Zadnou ztratu vloZenych
prostredk, pripadné jsou dle svého investi¢niho profilu zcela bez
znalosti.

Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni vytvorila J&T BANKA, a.s., (dale jen
,Banka“), ktera pfi své &innosti podléha kontrole CNB a Fidi se
legislativou CR. Sdélenf neni navrhem k uzavieni smlouvy. Banka
neni povinna vstoupit s kteroukoli osobou do smluvniho vztahu
ani poskytnout jakoukoli sluzbu na zakladé tohoto sdéleni.

Toto sdéleni neni nabidkou ke koupi &i Upisu. Zadna z informaci
uvedenych vtomto sdéleni neni minéna a nemlZe byt
povazovdna za analyzu investiCnich prileZitosti, investi¢ni
doporuceni nebo investi¢ni poradenstvi a pfi tvorbé tohoto
sdéleni nebyly vzaty v uvahu zdkonem predepsané specifické
postupy a pravidla pro jejich tvorbu a distribuci.

Sdéleni ma pouze informativni charakter a jeho UCelem
je poskytnout investorm zékladni informace. Ucelem sdéleni
naopak v zadném pripadé neni nahradit Zakladni prospekt a
Konecné podminky. Banka investory vyzyva, aby se se Zakladnim
prospektem a Konecnymi podminkami seznamili. Zakladni
prospekt a Konecné podminky emitenta jsou k dispozici na
webovych strankach emitenta na www.novyrohan.cz/dluhopisy
nebo na strankach manazera emise: www.jtbank.cz.

V papirové podobé budou Zakladni prospekt a Konecné podminky
dostupné u Emitenta, v centrale Banky iv jejich pobockach.
Vyroéni zpravy afinancni vykazy Emitenta jsou k dispozici
u Emitenta. Podrobnéjsi informace o vyhodach, rizicich a dalsich
podstatnych okolnostech tykajicich se dluhopis(, poskytnou na
zadost rovnéz pracovnici Banky

Banka vyslovné upozorfiuje na skutecnost, Ze tento dokument
mUze obsahovat informace tykajici se investi¢nich nastroji nebo
emitent(, u kterych ma Banka nebo néktery ze subjektd, ktery se
podili na pripravé tohoto sdéleni, své vlastni zajmy, zejména ma

pfimou ¢i nepfimou Ucast natéchto subjektech nebo provadi
operace s investicnimi nastroji tykajicimi se téchto subjekt(.
Banka upozoriiuje, Ze Banka u daného investicniho nastroje
vystupuje jako tvlrce trhu. Pravidla pro fizeni stfetu zajmu
upravujici postupy pro Ffizeni stfetu zajmd pfi Cinnosti Banky
jakoZto tvarce trhu jsou zverejnéna na internetovych strankach
Banky.

V pfipadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich
nastrojd mlze Banka po ukonceni Upisu dluhopisi od emitenta
obdrZet odménu za umistovani investi¢nich nastroji. Vyse
odmény je urcena procentudlni sazbou z celkového objemu
investic do téchto investicnich nastroji zprostfedkovanych
Bankou. Za zprostredkovani Upisu investi¢nich nastrojd pak mize
Banka po ukonceni Upisu vyplatit svym smluvnim partnerim
(zprostfedkovatellim)  provizi z objemu  zprostredkovanych
investic, a to ve vysi neprevysujici odmeény Banky.

Obecné informace o pobidkdch ve vztahu k poskytovani
investi¢nich sluzeb Bankou jsou zvefejnény na internetovych
strankdch Banky www .jtbank.cz. Tento dokument je aktualizovan
ke dni 15. 9. 2025 a Banka je opravnéna jej kdykoli zménit.
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