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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8 odst.
4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén
pfi vefejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovéani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ,,NafFizeni o prospektu‘), vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy* a ,,Emise dluhopisi‘‘). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen
(1) témito Koneénymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rust, vypracovanym ve formé zakladniho
prospektu, spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o0., ICO: 08182281, se sidlem &.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 37853 (déle jen ,,Emitent®), a
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB®) (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by
se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s t€émito Koneénymi podminkami jako celkem. Zakladni
prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro
investory* na této adrese: www.woodseeds.com.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uveiejnény shodnym zptlsobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.woodseeds.com a byly v souladu
s pravnimi piedpisy sdéleny CNB. Uplné uidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je platny pro tiéely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanicti) mésicii od jeho schvaleni CNB,
tj. do dne 31.7.2026 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni
31.7.2026, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale jen
»Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto Kone¢nych
podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisii. Nasledny zakladni prospekt a jeho
pripadné dodatky budou uverejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této
adrese: www.woodseeds.com.

Dluhopisy jsou vydavany jako 17. emise v ramci druhého dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda korun
Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou,
béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Druhého dluhopisového programu, jak je
tento pojem definovén nize) (dale jen ,,Druhy dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek,
které jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopist vydané v ramci Druhého dluhopisového programu po
pravomocném schvaleni Zakladniho prospektu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii‘
Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji
vyznam, ktery je jim ptifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych
podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory* Zakladniho prospektu. Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny
dne 8.8.2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiuje
informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na
zakladé pravnich predpist. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli
sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na
zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek uvetejnit, ¢i jinych
vetejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej
nebo koupe Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zékonem.
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Zvlastni shrnuti emise Dluhopisi

1 UVoD

1.1.

Nazev cennych papiri: WOOD SEEDS Zajisténa 9,5/29 I1.
ISIN: CZ0003575797

1.2.

Emitent: WOOD SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, LEI: 3157004CFGD745LKYZ381. Emitenta je mozné
kontaktovat na telefonnim cCisle +420 725 710 222.

1.3.

Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou, se sidlem
Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1, Ceska republika. CNB Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224
411 111 nebo +420 800 160 170.

14.

Datum pravomocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvélen
rozhodnutim CNB &.j. 2025/091008/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00288/CNB/653 ze dne 30.7.2025,
které nabylo pravni moci dne 31.7.2025.

1.5.

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako tvod k unijnimu prospektu pro riist a jakékoli rozhodnuti investovat do
Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, ze investor zohledni unijni prospekt pro riist jako celek.

Investor miize ptijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V ptipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zaklad¢ udajti uvedenych v unijnim prospektu pro rist, miize
byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych statd ulozena povinnost uhradit
naklady na pieklad unijniho prospektu pro rust pied zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpoveédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti, véetné jeho ptekladu, predlozily,

avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu
pro rlst nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu pro riist neposkytuje

klicové informace, které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL

2 KLiCOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1.

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirQ je spoleénost WOOD SEEDS s.r.0., zalozena a existujici jako spolec¢nost s
ruéenim omezenym, se sidlem &.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika. Emitent se pii své ¢innosti fidi
Ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zakonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, zdkonem ¢.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zakonem ¢&. 280/2009 Sb., danovy fad, zdkonem ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o preménach obchodnich spoleénosti a druzstev, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
zakonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zakonem ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich, zakonem ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrang pfirody a krajiny, a zdkonem ¢. 226/2013 Sb., o uvadéni deva a dievaiskych vyrobki na trh.

Emitent je spolecnosti zalozenou a vzniklou v kvétnu 2019. Pfedmét podnikani Emitenta dle

zakladatelské listiny Emitenta zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

zivnostenského zakona, provadéni staveb, jejich zmény a odstraiovani a projektovou c¢innost

v investi¢ni vystavbé. Hlavni ¢innosti Emitenta je pak nakup a sprava lesnich pozemkda, vykup kulatiny

z manipulacnich skladii a zpracovani a prodej dfevni hmoty. K datu vyhotoveni téchto Kone¢nych

podminek Emitent generuje trzby z ¢innosti spocivajicich v preprodeji dievni hmoty v arealu v Bfasich

u Rokycan, z velkoobchodniho prodeje palivového dieva a stavebniho feziva z arealu Lesy sv. Hubert

a vyuzivani Databaze lesy CR 05 k poskytnuti sluzeb tietim subjektim ve formé zprostiedkovani

obchodu a sluzeb souvisejicich a lesnimi pozemky.

Jedinym spole&nikem Emitenta je spoleénost WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, se sidlem Michalska

432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika.

Skute¢nymi majiteli Emitenta jsou:

(a) pan Jan Hero, narozeny dne 25.10.1993, bytem V Ouvoze 482, 331 44 Kozlany, Cesk4 republika,
ktery je vlastnikem 25 kusti akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité hodnoté 20.000,-
K¢, emitovanych Matetskou spolecnosti;

(b) pani Barbora Poch Herova, narozena dne 14.10.2000, bytem Plaska 1275/27, Bolevec, 323 00
Plzef, Ceska republika, kterd je vlastnikem 25 kust akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve
jmenovité hodnoté 20.000,- K¢, emitovanych Matetfskou spoleCnosti a spravcem svétenského

fondu s ndzvem Svéfensky fond HERO FAMILY;
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(c) pani Linda Tuzarova, narozena dne 19.7.1980, bytem nam. Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice,

Ceska republika, ktera je vlastnikem 25 kusi akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité

hodnot€ 20.000,- K¢, emitovanych Matet'skou spolecnosti, a

(d) pan Jan Hero, narozen dne 22. inora 1974, bytem nam. Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice, Ceska
republika, ktery je spravcem svéfenského fondu s nazvem Svétensky fond HERO FAMILY.

Jednateli Emitenta jsou:

pan Adam Benes, nar. 16.5.1995, pracovni adresa: &.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika a
pan Oldfich Klima, nar. 22. 12. 1967, pracovni adresa: ¢.p. 123, 338 24 Brasy, Ceska republika.

2.2

Jaké jsou hlavni finanéni idaje o Emitentovi?

Zakladni finan¢ni udaje z auditované ucetni zavérky Emitenta k 31.12.2024, a to v celych tis. K¢:

ROZVAHA (vybrané udaje)

k 31.12.2024 k 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 1.347.415 922.688
Stala aktiva 960.860 783.367
Obézn4 aktiva 364.023 138.973
PASIVA CELKEM 1.347.415 922.688
Vlastni kapital 93.452 84.688
Cizi zdroje 1.253.963 837.725
Zavazky 1.253.963 837.725
Dlouhodobé zavazky 1.039.279 581.968
Vydané dluhopisy (dlouhodobé zavazky) 971.052 527.680
Zavazky ke spolecnikiim 41.025 40.946
Kratkodobé zavazky 214.644 255.566
Vydané dluhopisy (kratkodobé zavazky) 186.900 224.200
Zavazky z obchodnich vztahd 17.554 17.632
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané tidaje)
k 31.12.2024 k 31.12.2023
Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb 15.390 23.075
Trzby za prodej zbozi 46.071 9.876
Vykonova spotieba 90.478 106.894
Osobni naklady 1.187 884
Ostatni provozni vynosy 20.556 200.664
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 20.000 198.921
Ostatni provozni naklady 1.390 16.125
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -18.086 102.783
Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 25.950 -40.164
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi (+/-) 7.835 58.788
Cisty obrat za u¢etni obdobi 61.461
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané tidaje)
k 31.12.2024 k 31.12.2023
Ste}\,/ pen’evzmc,h prostred}<u a penéznich ekvivalentd na 1753 3.802
zacatku ucetniho obdobi
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -287.700 -36.999
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -163.887 -119.059
Cisty penézni tok vztahujici se k finan¢ni &innosti 457311 149.009
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostedkii 5.724 -7.049
Stav penéznich prostfedkti a pen. ekvivalentli na konci 7477 1753

ucetniho obdobi
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2.3.

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko spolecnosti hospodarici se ztratou

Emitent je spolec¢nosti hospodarici dlouhodobé€ se ztratou, pficemz ve své auditované GiCetni zaveérce k
31.12.2022 Emitent za tcetni obdobi koncici k 31.12.2022 vykazal ztratu ve vysi - 26.479 tis. K¢, k
31.12.2021 ve vysi -8.133 tis. K¢&. K 31.12.2023 vykazal Emitent zisk ve vysi 59.788 tis. K¢, ten byl
vSak dosazen jednorazovym prodejem hmotného majetku deefiné spole¢nosti WS QUERCUS ve vysi
198 921 tis. K¢, ¢imz pozitivn€ ovlivnil hospodafeni Emitenta. Tato transakce tedy byla realizovana se
sptiznénou stranou/dcetfinou spolecnosti Emitenta. K 31.12.2024 pak vykazal Emitent zisk ve vysi
7.835 tis. K¢. Ten byl ovlivnén prodejem podilu ve spolecnosti WOOD EFECT s.r.o. dcefiné
spole¢nosti Emitenta, provozni hospodaisky vysledek Emitenta byl k 31.12.2024 ve vysi -18.086 tis.
K¢&. Prestoze ztratové hospodaieni Emitenta je zplisobeno fadou objektivnich faktorti, majicich sviij
puvod zejména v potiebé vysokych vstupnich investic a obecné dlouhodobém horizontu k dosazeni
zisku v odvétvi lesniho hospodaistvi a dievozpracovatelského primyslu, piedstavuje dlouhodobé
ztratové hospodafeni Emitenta (a zaporna hodnota vlastniho kapitalu Emitenta) pro investory do
Dluhopist znaéné riziko, potencialné vedouci k ohrozeni zasady nepftetrzitého trvani podniku. Investofi
do Dluhopisii zejména nemohou posoudit, zda Emitentiiv obchodni model povede dlouhodobé k
vygenerovani dostate¢ného mnozstvi prostiedkd nezbytnych k tthradé dluhtit Emitenta z DIuhopist, ¢i
zda se naopak Emitent nedostane do platebni neschopnosti, ptedluzeni ¢i jinak do stavu upadku ¢i
hroziciho tpadku.

Riziko spole¢nosti souvisejici s neplnénim obchodniho planu

Emitent si stanovil obchodni plan, ktery se mu nedafi v pfedpokladanych terminech dodrzovat. Jak je
blize popsano v kap. 4.2 Ptehled podnikdni Emitenta a Skupiny Zakladného prospektu, Emitentova
ocekavani ohledn¢ zahdjeni tézby dfeva na vlastnich pozemcich, zprovoznéni vyrobniho aredlu v
Brasich aj. zlstavaji zatim nenaplnéna, pfedpokladané terminy jsou opakované odkladany, vynosy z
Databize CROS5 nedosahuji pfedpokladané vyse. Pokud si Emitent nebude nadale stanovovat redlné
obchodni plany a ty napliiovat, mtze to negativné ovlivnit jeho hospodaiské vysledky, a tim i schopnost
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko nedostatku zdroja financovani

Emitent se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramci svého dlouhodobého obchodniho
planu stale nachazi ve fazi, pro kterou je typicka potieba velkého mnozstvi investic. Emitent konkrétné
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu investuje zejména do nakupu lesnich pozemkl a
vystavby a modernizace v ramci arealu v Brasich u Rokycan. Tyto investice jsou z pievazné vétsiny
realizovany z prostiedkii ziskanych Emitentem z realizace Prvniho dluhopisového programu a Druhého
dluhopisového programu. Pokracovani v investicich a hrazeni provoznich a jinych nékladd, v¢. nakladt
vynalozenych na vyplaty jiz vydanych dluhopist, je tak zavislé na schopnosti Emitenta zajistit dostatek
finan¢nich prosttedkl prostfednictvim tpisu a prodeje jim vydavanych dluhopist. Pokud Emitent
nebude schopen ziskat v¢as dostatek finan¢nich prostfedkt timto zptisobem, mutize byt nucen piijmout
jiny zdroj externiho financovani, naptiklad formou bankovniho ¢i nebankovniho uvéru. Podminky
tohoto Gvéru — pokud jej Emitent bude vibec schopen ziskat - nemusi byt pro Emitenta vyhodné a
mohou zdrazit, zdrzet ¢i dokonce zcela zmafit podnikatelské zaméry Emitenta. V dusledku téchto
skute¢nosti mtize dojit k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko volatility ceny dieva

Drevo jako komodita obecné podléha zna¢né volatilité, a nelze proto vylouéit budouci vyrazné vykyvy
ceny dievni hmoty na trhu. Neni vylouceno, ze po datu tohoto Zakladniho prospektu dojde k vyraznému
poklesu ceny dieva. Pro Emitenta je relevantni zejména pohyb cen suseného feziva, kdy Emitent
planuje dievo susit — a tim zvySovat jeho kvalitu a trzni cenu — procesem, ktery trva dobu nejméné
jednoho roku. V ramci procesu suseni se nicmén¢ Emitent vystavuje riziku poklesu ceny dieva po dobu
suseni.

Riziko zavislosti na externich dodavatelich

Vzhledem na specifi¢nosti vyroby Emitenta a Skupiny ma Skupina k dispozici omezeny vybér
dodavateld. Obtizny vybér dodavateli mohou mit nepfiznivy disledky na vyrobni proces Skupiny.
Vypadek, omezeni dodavek ¢i pozdni dodani kli¢ovych surovin, materialdi, technologickych zatizeni
¢i technické podpory od externich dodavatelt mize mit negativni vliv na hospodarské vysledky
Emitenta

Riziko vy§§i moci

Lesni hospodaistvi je ve srovnani s jinymi podnikatelskymi obory obecné vystaveno relativné
vysokému riziku zasahu vys$si moci, jako jsou zejména vétrné kalamity (vichfice, orkany), pfirodni
katastrofy (pozary, sesuvy pudy atp.), sezénni vykyvy (extrémni sucha ¢i mrazy), dlouhodobé
klimatické zmény nebo pusobeni sktidci (kirovec, plisné atp.). V dusledku piisobeni téchto zasahi
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mize na stran¢ Emitenta dojit ke vzniku neocekavanych vysokych nakladti na odstranovani vzniklych
negativnich dusledku, to vSe bez zaruky zachrany alesponl vyznamné casti lesniho porostu uréeného
k tézb¢, a soucasné zachrany hospodaiské kvality zasazenych lesnich pozemki co do jejich budouciho
vyuziti. V disledku ptsobeni téchto rizik, z nichz néktera neni mozné pfedem odhadnout, natoz se na
jejich ptsobeni adekvatné pripravit, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisti.

Riziko nedostatku zdroju financovani

Emitent se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramci svého dlouhodobého obchodniho
planu stale nachazi ve fazi, pro kterou je typicka potieba velkého mnozstvi investic. Emitent konkrétné
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu investuje zejména do nakupu lesnich pozemkl a
vystavby a modernizace v ramci aredlu v Brasich u Rokycan. Tyto investice jsou z pievazné vétSiny
realizovany z prostiedkil ziskanych Emitentem z realizace Prvniho dluhopisového programu a Druhého
dluhopisového programu, pfi¢emz dle ticetnictvi Emitenta ¢ini k datu Zakladniho prospektu kratkodobé
zavazky Emitenta z vydanych dluhopisti celkem 224,2 mil. K¢ a dlouhodobé zavazky Emitenta z
vydanych dluhopist €inily 527,68 mil. K¢. Pro splaceni kratkodobych zavazkii z vydanych dluhopist
budou vyuzity vynosy z prodeje dieva a dale z upisu Dluhopist. Pro dokon¢eni zamyslené modernizace
a zahajeni plné vyrobni Cinnosti arealu v Brasich u Rokycan pfitom musi Emitent vynalozit dalsich cca
299 mil. K¢, dalsi naklady desitek az stovek milionti K¢ musi Emitent vynalozit na vyplaty jiz vydanych
dluhopist, mzdové naklady, sluzby atp. Pokracovani v téchto investicich a hrazeni provoznich a jinych
nakladi je tak zavislé na schopnosti Emitenta zajistit dostatek finanénich prostfedkt prostfednictvim
upisu a prodeje jim vydavanych dluhopisti. Pokud Emitent nebude schopen ziskat v€as dostatek
finan¢nich prostiedkii timto zpisobem, mize byt nucen pfijmout jiny zdroj externiho financovani,
napiiklad formou bankovniho ¢i nebankovniho tvéru. Podminky tohoto ivéru — pokud jej Emitent bude
vubec schopen ziskat - nemusi byt pro Emitenta vyhodné a mohou zdrazit, zdrzet ¢i dokonce zcela
zmafit podnikatelské zaméry Emitenta. V diisledku téchto skutecnosti miize dojit k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z vydanych Dluhopist.

ODDIL 3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat Dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité hodnoté¢ kazdého Dluhopisu 50.000,- CZK, v poctu
2 000 kusi a s konecnou splatnosti dne 21.8.2029.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist této Emise dluhopisti upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a prislusny Doplnék dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pednostni prava tpisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo Vlastnikd dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopist ke Dni
koneéné splatnosti dluhopisti a pravo na vyplatu Grokového vynosu Dluhopisti. Nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopist je splatna jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi. S Dluhopisy je spojeno
pravo Vlastnik dluhopisti zadat v Pfipadech neplnéni a jinych pfipadech stanovenych Emisnimi
podminkami pfed¢asné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti. Emitent je opravnén kdykoli na zékladé
svého rozhodnuti fadn¢ oznameného Vlastniktim dluhopist veskeré zatim nesplacené DIuhopisy zcela
¢i Castené predCasné splatit ke dni uvedenému v oznameni o pfedCasném splaceni, pficemz den
pfedcasné splatnosti Dluhopisti nemtze nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po fadném zvetejnéni
oznameni o predCasném splaceni Dluhopisi. Oznameni o pied¢asném splaceni Dluhopisi je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed¢asné zcela nebo ¢aste¢né splatit vSechny Dluhopisy v souladu
s Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. S Dluhopisy je téZ spojeno
pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikt dluhopist v piipadech, kdy je takova schiize svolana
v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, Caste¢né
zajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespoil rovnocenné (pari passu)
vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a ¢asteéné zajiSténym zavazkiim Emitenta, s
vyjimkou té€ch zavazkli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi.
Vynos Dluhopisi je ur¢en pevnou urokovou sazbou (tj. jedna se o Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni
§ 16 pism. a) Zakona o dluhopisech).

Zavazky Emitenta z DIuhopisii jsou ¢astecné zajistény zastavnim pravem k Nemovitostem (jak jsou
tyto definovany v Zakladnim prospektu), které jsou ve vlastnictvi Emitenta, jejichz potizovaci hodnota
¢inila 23,88 mil. K¢ a jejichz trzni hodnota dle znaleckého posudku Znalkyné Marvanové (jak je
definovana v Zakladnim prospektu) ¢inila 23,64 mil. K¢ ke dni 1.7.2022. Tyto Nemovitosti jsou ve
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vlastnictvi Emitenta a jsou zastaveny ve prospéch Agenta pro zajisténi (jak je definovan v Zakladnim
prospektu), pficemz toto zastavni pravo k Nemovitostem je prvni v potadi.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim nepozidala v Ceské republice nebo v zahraniéi
o piijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podniki, ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zadna zaruka.

34

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro cenné papiry?

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet urokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou
hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisti. Ekonomicka hodnota Dluhopist tak muize
byt pro Vlastniky dluhopisti nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, za urcitych okolnosti muze byt
i nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist, jejich jmenovitou hodnotu nebo
uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist zavisi pfedevsim na hospodatskych vysledcich Emitenta,
ktery do data vyhotoveni téchto Koneénych podminek dlouhodobé hospodafil se ztratou. Pokud pfitom
bude hospodateni Emitenta nadale ztratové, dojde k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisu

Na pohledavky Vlastnikii dluhopisti z Dluhopisii se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhiim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf.
z Garan¢niho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od
pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spoc¢ivajici ve vydani majetku zdkazniktim. Oproti témto finanénim produktim tak neni
Vlastnikim dluhopisti poskytnuta dostatecnd jistota, Ze jejich pohledavky z Dluhopisi budou
uspokojeny.

Riziko nedostatecného zajisténi Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci Druhého dluhopisového programu jsou ¢asteCné zajisténé zastavnim
pravem k Nemovitostem, které jsou ve vlastnictvi Emitenta. Zajisténi vSak pokryva pouze ¢ast hodnoty
Dluhopist vydanych Emitentem v ramci Druhého dluhopisového programu, kdyz znalecky posudek
Znalce Huska ocenil Nemovitosti ke dni 30.7.2020 na 23,3 mil. K¢ a znalecky posudek Znalkyné
Marvanové ocenil Nemovitosti ke dni 1.7.2022 na 23,643 mil. K¢. Ve vztahu k maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist v ramci Druhého dluhopisového programu (k
datu Zakladniho prospektu ve vysi 464,4 mil. K¢) tak hodnota Nemovitosti odpovida cca 5,14 %
celkové maximalni jmenovité hodnoty. Vlastnikim dluhopist tak neni poskytnuta dostate¢na jistota,
ze jejich pohledavky z Dluhopisi budou piipadné pln€ uspokojeny zpenéZenim zastavenych
Nemovitosti. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nezamysli zajisténi Dluhopisti
roz§ifovat.

Riziko ptijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

K datu Zakladniho prospektu Emitent ve svém tcetnictvi (konkrétné v rozvaze) evidoval cizi zdroje
ve vy$i 1 474 mil. K¢ a vlastni kapital ve vysi 21,638 mil. K¢, k datu 31.12.2024 evidoval cizi zdroje
ve vysi 1 254 mil. K¢ a vlastni kapital ve vysi 93,5 mil. KE. Emitent nema zadné pravni omezeni
tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. Pfijeti
jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (veru, zaptjcky, vydani dalsich dluhopist, dalsi navySeni
maximalniho objemu Prvniho dluhopisového programu nebo navySeni maximalniho objemu Druhého
dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v koneéném dusledku znamenat, ze v pfipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikli dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite,
nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového
financovani Emitenta tak roste riziko, ze pohledavky z Dluhopist se stanou fakticky nedobytnymi.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze na Dluhopisy se nevztahuje
zadna protiinfla¢ni dolozka. Realna hodnota investice do Dluhopist tak mtize klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud
pfitom vyse inflace piekroci vysi Cistych vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopist
bude negativni.
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ODDIL 4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1.

Za jakych podminek a podle jakého casového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni
o prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluéné v Ceské republice, a to v obdobi od 21.8.2025 do
31.7.2026 (vcetne), ledaze Emitent v souladu s témito Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Kone¢nych podminek prodlouzi lhiitu vefejné nabidky Dluhopist, tj. v ptipadé schvaleni a
uvetejnéni Nasledného zakladniho prospektu ptipadné az do 31.7.2027.

Vetejna nabidka DIuhopisi bude provadénd Emitentem formou primarniho tipisu DIuhopisti za emisni
kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhiity vetejné nabidky za emisni kurz DIuhopist
uréeny na zakladé aktualnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o odpovidajici
alikvotni Grokovy vynos, pficemz aktualni emisni kurz Dluhopisii bude pravidelné uverejiiovan na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.woodseeds.com.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, ptipadné
az do celkové navySené jmenovité hodnoty Emise dluhopist, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci primarniho
trhu. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisii, budou s nim podminky koupé Dluhopist
projednany pied podpisem smlouvy o upisu Dluhopisti. Smlouva o upisu Dluhopisti bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody s investorem, nebo distanénim zptisobem.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Pokud by i pfes prijata preventivni opatfeni doslo k upsani Dluhopisti o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisti, nebo navysena celkova
jmenovitd hodnota Emise dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist (respektive navysené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopisi tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisii po snizeni) vii¢i ptivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na
nejblizsi celé ¢islo. Pripadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto G¢elem sdéleny Emitentovi.

Naklady ptipravy Emise dluhopist €inily cca 50.000,- CZK. Dalsich az 6 % celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopisi, tj. pfi vydani
Dluhopisii o celkové jmenovité hodnoté 100.000.000,- CZK az cca 6.000.000,- CZK. Cisty vytézek
Emise dluhopisti bude roven celkové cen¢ zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladd na
pripravu a distribuci Emise dluhopisa.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

4.2.

Pro¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Kone¢né podminky pro tGcely vefejné nabidky Dluhopist.
Emitent o¢ekava, ze pii uspé$né vetejné nabidce vSech Dluhopisti pii objemu Emise dluhopisti ve vysi
100.000.000,- CZK ziska celkem cca 93.950.000,- CZK (vypocéteno pii stiednim odhadu nakladt na
distribuci Dluhopist ve vysi 6 % celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisit). Emitent tyto finan¢ni
prostiedky pouzije zejména k financovani svych akvizi¢nich, provoznich a jinych naklada.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisii nepievzala vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zGc¢astnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi dluhopisti ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopisti vyznamny.

4.3.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o p¥ijeti k obchodovani?
Veftejna nabidka Dluhopisii bude provadéna Emitentem.
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DOPLNEK DRUHEHO DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k Druhého dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) piedstavuje dopln€k k Emisnim podminkdm jakoZzto spoleénym emisnim podminkdm Druhého
dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zdkona o dluhopisech. S Druhym dluhopisovym
programem je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese:
www.woodseeds.com. Tento Dopln€¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Druhého dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii upfesiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Emisni
podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skutecnost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zmeénit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,Informace o verejné nabidce Dluhopisi‘ tohoto
Dopliiku dluhopisového programu, a to ozndmenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekei:
,,Pro investory* na této adrese: www.woodseeds.com.

Neni-li v tomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Diiletité upozornéni: Cislovini jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CASTA  PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nazev Dluhopist: WOOD SEEDS Zajisténa 9,5/29 1II.
1.2.  Kratky nazev emise (FISN): WOOD SEEDS/9.5 DEB 20290821
1.3. CFL DBFSGR

1.4.  ISIN Dluhopisu: CZ0003575797

1.5.  Podoba Dluhopist: Listinné

1.6.  Forma Dluhopisi: na fad

1.7.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000,- CZK

1.8. Celkova predpokladand jmenovita hodnota

emise DIuhopisii: 100.000.000.- CZK

1.9.  Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopist, je-li | 2 000 ks
relevantni:

1.10. Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: CZK

1.11. Provedeno ohodnoceni finanéni zptisobilosti

emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNi KURZ

2.1.  Datum emise: 21.8.2025

2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopis: od 21.8.2025 do 31.7.2029
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2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi

2.4.  Emisni kurz Dluhopisti vydanych / nabizenych

po Datu emise:

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise bude uren na zidklad¢ aktudlnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pfiCemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankach Emitenta v
sekei: »~Pro  investory* na  této  adrese:
www.woodseeds.com.

2.5. Pravo Emitenta zvysit celkovou predpokladanou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi /
podminky tohoto zvyseni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité  hodnoté, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisti

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusSnym
investorem. Mistem upisu je UrCend provozovna.
Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent.

Dluhopisy budou piedany, dle volby investora, osobné
pracovnikem Emitenta v UrCené provozovné nebo
korespondencné prostfednictvim drzitele poStovni
licence. Dluhopisy budou piedavany do jednoho (1)
meésice ode dne splaceni emisniho kurzu investorem. V
ptipad¢, ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude
informace o tom, ze si Dluhopisy jiz mlze pievzit,
sdélena e-mailem nebo telefonicky.

Bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Agenta
pro zajisténi (jak je definovan v Zakladnim prospektu)
uvedeny ve smlouvé o upisu Dluhopist, nedohodne-li
se Emitent s investorem jinak.

2.6. Zptsob a misto upisu Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisti:

2.7.  Zpusob a lhtita predani Dluhopist:

2.8. Zptusob a misto thrady emisniho kurzu
Dluhopist:

3. STATUS

3.1.  Status:

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z
Dluhopist zakladaji ptimé, obecné, castecné zajisténé,
nepodminéné a nepodfizené zadvazky Emitenta, které
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
alespon rovnocenné (pari passu) vuci vsem dal$im
soucasnym i budoucim nepodiizenym a castecné
zajisténym  zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkl Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist.

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos:

pevny

42.  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:

pouzije se

Urokova sazba:

9,5 % p.a.



http://www.woodseeds.com/

WOOD SEEDS s.r.o. KONECNE PODMINKY
vzdy zpétné€ k 21. dni v mésici, pficemz prvni Den vyplaty
Dy viplaty troki: urokl (relevantni pro Vynosové obdobi od 21.8.2025
Y vyplaty ' (vetné) do 21.9.2025 (tento den vyjimaje)) pfipadad na
21.9.2025.
5. SPLACENI DLUHOPISU
5.1.  Den konec¢né splatnosti dluhopisi: 21.8.2029
5.2.  Ptedc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta pfedcasné
Dluhopisy zcela ¢i ¢astecné (a to i opakovan¢) splatit, a to
za podminek a zptisobem dle ¢lanku 5.2 Emisnich
podminek.
5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti | Vlastnici dluhopisti jsou opradvnéni zadat predcasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
kone¢né splatnosti dluhopisii jediné v pfipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek.
6. PLATBY
den, ktery o 15 (patnact) dnt pfedchazi ptislusnému Dni
vyplaty tGrokd, pficemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi
, , , . , | Rozhodného dne pro vyplatu arokového vynosu se Den
6.1 Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu: vyplaty uroku neposouva dle Konvence pracovniho dne,
byt by nebyl Pracovnim dnem
den, ktery o 15 (patnact) dnt pfedchazi prislusnému Dni
splatnosti dluhopist, ptfi¢emz vSak plati, ze pro ucely
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité | zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
hodnoty: se Den splatnosti dluhopisti neposouva dle Konvence
pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem
10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY, MANAZER A AGENT PRO ZAJISTENI
10.1. Uréend provozovna: ¢.p. 123, 338 24 Brasy, Ceska republika
Cinnost Administratora bude vykonavat spole¢nost HBR
COMPLEX SERVIS s.r.0., ICO: 03087042, se
e sidlem Masarykovo namésti 255, 331 41 Kralovice, Ceska
10.2. Administrator: . . , . .
republika, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Plzni pod spisovou znackou C 35889.
10.3. Agent pro v§podty: Cinnost Agenta pro vypocty bude Emitent vykonavat sam.
10.4. Manazer: Cinnost Manazera  bude Emitent (LEIL
o ' 3157004CFGD745LKYZ81) vykonavat sam.
Cinnost Agenta pro zajiténi bude vykonavat spole¢nost
10.5. Agent pro zajisténi:

Zajidtovaci agent pro dluhopisy s.r.o., ICO: 07887591, se
sidlem Plzenska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, Ceska
republika
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13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spolecny zastupce Vlastnikd dluhopisti:

Schiize Vlastnikd dluhopisi mize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce
Vlastnikt dluhopisg.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych
podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost WOOD
SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, se sidlem

&.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni
pod sp. zn. C 37853.

Emitent jakoZto osoba odpovédnd za tyto Konecné
podminky prohlasuje, Zze podle jeho nejlepsiho védomi
jsou udaje obsazené v téchto Kone¢nych podminkach v
souladu se skutec¢nosti a Ze v nich nebyly zaml¢eny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam téchto
Kone¢nych podminek.

V Brasech dne 8.8.2025

WOOD SEEDS s.r.o.
5 =<
Jméno: Adam Benes

Titul: jednatel

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

Vydani této emise Dluhopisti schvalil jednatel
Emitenta dne 4.8.2025.

CASTB INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
vetejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o
prospektu. Verejna nabidka bude probihat vyluéné v
Ceské republice, a to v obdobi od 21.8.2025 do 31.7.2026
(véetn€), ledaze Emitent v souladu s té€mito
Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek prodlouzi lhiitu vefejné nabidky
Dluhopist,, tj. v pfipadé schvaleni a uvefejnéni
Nasledného zéakladniho prospektu piipadné az do
31.7.2027.

Vetejna nabidka Dluhopisti bude provadéna Emitentem
formou primarniho upisu Dluhopisti za emisni kurz
Dluhopistt k Datu emise a nésledn¢ po zbytek lhiity
vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist uréeny na
zéaklad¢ aktualnich trznich podminek a tam, kde je to
relevantni, zvySeny o odpovidajici alikvotni urokovy
vynos, piiemz aktudlni emisni kurz Dluhopisii bude
pravidelné uvefejniovan na  webovych  strankach
Emitenta v sekci ,,Pro investory™ na této adrese:
www.woodseeds.com.

11
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Vefejné nabizeny objem Dluhopist:

Cely objem Emise dluhopisi, tedy 100.000.000,- CZK.

Lhiita verejné nabidky Dluhopisti, vCetn¢ jejich
pfipadnych zmén:

Lhtita vefejné nabidky Dluhopisti pobézi od 21.8.2025 do
31.7.2026, pricemz Emitent je opravnén oznamenim
zvetejnénym v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek
prodlouzit lhiitu vefejné nabidky Dluhopisd, a to i
opakované, nejdéle vSak do posledniho dne platnosti
Nasledného zékladniho prospektu, tj. v ptipadé schvaleni
a uvefejnéni Nasledného zékladniho prospektu piipadné
az do 31.7.2027.

Zemg, ve kterych bude vetejna nabidka provadéna:

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné
nabidky v Ceské republice.

Zemg, kde byl Zakladni prospekt ozndmen:

Nepouzije se.

Moznost snizeni upisovanych ¢astek a zplsob
nahrady preplatku:

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k
upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez
je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise
dluhopist, nebo celkova jmenovitd hodnota Emise
dluhopisi po jejim navySeni ve smyslu clanku 2.1
Emisnich podminek a bodu 2.5 ¢asti A téchto Konecnych
podminek, je Emitent opravnén jednotlivym investortim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za ucelem dodrzeni celkové predpokladané
jmenovit¢é hodnoty Emise dluhopisii (respektive
navysené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisit)
tak, Ze snizi poCet jim upsanych Dluhopisi tak, aby
pom¢ér vysledného poc¢tu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych DIluhopist po snizeni) vi¢i pivodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u v§ech upisovateld stejny s tim,
ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého
upisovatele zaokrouhli doli na nejblizs§i celé Cdislo.
Pfipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet dan¢ho investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisii, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 50.000,- CZK.
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopist.

Metoda a lhtita pro splaceni Dluhopisi / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / predani ¢i doruceni
listinnych Dluhopisii:

Emisni kurz upsanych Dluhopisi musi byt uhrazen
nejpozdeji do péti (5) Pracovnich dnii ode dne podpisu
smlouvy o upisu, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni G¢et uvedeny ve smlouvé o Gpisu, nedohodne-
li se Emitent s investorem jinak.

Dluhopisy budou piedany, dle volby investora, osobné
pracovnikem Emitenta v Urcené provozovné nebo
korespondencné  prostiednictvim  drzitele postovni
licence. Dluhopisy budou pfedavany do jednoho (1)
mesice ode dne splaceni emisniho kurzu investorem. V
pfipadé, Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude
informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz muze pfevzit,
sdélena e-mailem nebo telefonicky.
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Zptisob a datum uvetejnéni vysledkt nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnii po jejim
ukonceni, a to na webové strance Emitenta v sekci ,,Pro
investory* na této adrese: www.woodseeds.com.

Postup  pro  vykon  pfedkupniho  préava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

Nepouzije se; s Dluhopisy nejsou spojena predkupni
prava ani pfednostni prava Upisu

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisi, vcetné
kategorie potencialnich investora:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopist, pfipadné¢ az do
celkové navysSené jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorim, v rdmci primarniho trhu.

Popis postupu pro zadost:

V pfipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopist,
budou s nim podminky koupé DIuhopisti projednany pred
podpisem smlouvy o upisu Dluhopisi. Smlouva o
upisu  Dluhopisit  bude s investorem podepisovana
osobn¢ v misté dle dohody s investorem, nebo distanénim
zpusobem.

Popis postupu pro oznamovani pfidélené castky
zadatelim a daj, zda mize obchodovani zacit pred
uéinénim oznameni:

Investorovi bude oznamena celkova koneéna jmenovita
hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena, zaroven s
jejich vydanim. Obchodovani s DIuhopisy neni mozné
zapocit pfed timto oznamenim.

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

Vefejna nabidka Dluhopisi bude provadéna Emitentem
formou priméarniho Upisu Dluhopisti za emisni kurz
Dluhopistt k Datu emise a nasledné¢ po zbytek lhtity
vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopisi uréeny a
uvefejiovany zpiisobem uvedenym v bodu 2.4 ¢asti A
téchto Konecnych podminek.

Néklady a dang Gctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.

Identifikace finan¢nich zprostfedkovatell, kteti maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisti pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisi:

nepouzije se

Koordinatofi a umist'ovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupct a depozitnich
zastupcl v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy vetejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjekti, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisti na zéklad¢ pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektt, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisti bez pevného
zavazku nebo na zéklad¢ nezdvaznych ujednéni,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, prohlaseni
o nekryté ¢asti, celkova Castka provize za
upsani/umisténi:

nepouzije se

Datum uzavfeni dohody o upsani:

nepouzije se
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Ptijeti Dluhopisti na trh pro rist malych a sttednich
podniki nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozida v Ceské republice nebo v
zahranic¢i o piijeti Dluhopist k obchodovani na trh pro
rust malych a stfednich podnik nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Trhy pro rist malych a stfednich podnikd nebo
mnohostranné obchodni systémy, na nichz jsou podle
védomosti Emitenta pfijaty cenné papiry stejné tfidy
jako nabizené Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnikt
ani do mnohostranného obchodniho systému.

V ptipadé piijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v  sekundarnim
obchodovéani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zacastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

Dle védomi Emitenta neméd zddna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist ¢i
nabidce Dluhopist na takové Emisi dluhopisii ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopist ¢i
nabidku Dluhopisti vyznamny.

Emitent plsobi téZ v pozici ManaZera a Agenta pro
vypocty.

Duvody nabidky, pouziti vynosi a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

Dluhopisy jsou nabizeny za Géelem ziskani finanénich
prosttedkd  zejména k financovani akviziénich,
provoznich a jinych naklad Emitenta.

Emitent ofekava, ze pti GspéSné vetejné nabidce vSech
Dluhopistt pfi objemu Emise dluhopisi ve vysi
100.000.000,- CZK ziska celkem cca 93.950.000,- CZK
(vypoéteno  pii sttednim odhadu nakladt na distribuci
Dluhopist ve vysi 6 % celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopisi).

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na zadni
strané téchto Konecnych podminek.

Informace od tfetich stran uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci:

nepouzije se
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