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EQUILIBRIO CAPITAL Real Estate, s.r.o.

EMISNi PODMINKY DLUHOPISU EQUILIBRIO CAPITAL Real Estate Bond

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou ve vysce 8,00 % p.a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 999.000 EUR
splatné v roku 2028

Emisni kurz: 100 % jmenovité hodnoty
Datum emise: 15.08.2025
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EMISNi PODMINKY DLUHOPISU EQUILIBRIO CAPITAL Real Estate Bond

Podle zadkona €.190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpist

Oznaceni eminenta

EQUILIBRIO CAPITAL Real Estate, s.r.o., ICO: 51 407 388, zapsana v Obchodnim rejstiku
Méstského soudu Kosice, oddil: Sro, vlozka &.: 43378/V, se sidlem Jesenského 27, KoSice -
mestska Cast Staré Mesto 040 01, LEI: 315700VFY15RYOSOHL49. (dale jen ,emitent”).

Nazev dluhopisu
CAPITAL Real Estate Bond (dale jen ,dluhopis”, resp. ,dluhopisy”).

Druh, forma a podoba dluhopisu
Verejné obchodovatelny dluhopis na fad v listinné podobé.

Oznaceni dluhopisu podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci cennych
papirt
ISIN:CZ0003575789

Pocet kusu dluhopist
999 ks.

Ciselné oznaéeni dluhopisti
Kazdy dluhopis nese Ciselné oznaceni Ciselné rady od 001 do 999.

JImenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka
1.000 EUR

Objem emise dluhopisu
999.000 EUR

Emisni kurz dluhopisu (EK)
100 % ze jmenovité hodnoty dluhopisu

Datum emise dluhopist
15.08.2025.

Lhtita pro upisovani emise dluhopist
Od 15.08.2025 do 15.02.2026.

Zpusob a misto upisovani dluhopist

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti fyzickym a pravnickym
osobam na Uzemi Ceské republiky. Dluhopisy emitenta mohou byt vefejné nabizeny na
zakladé vyjimky uvedené v ¢lanku 1 bod 3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 kdy ustanoveni zakona o vetejné nabidce a o povinném prospektu cenného
papiru se nevztahuji na cenné papiry (véetné téchto dluhopisd), jejichz celkova hodnota
protiplnéni je nizsi nez castka 1.000.000 EUR. Tato Castka se vypocitava za cenné papiry
nabizené ve vsech clenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésict. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze objem emise dluhopist ¢ini 999.000 EUR, jsou splnény podminky pro
vefejné nabizeni dluhopisl bez schvaleni prospektu ze strany Ceské narodni banky.
Upisovani dluhopist probéhne formou uzavieni smlouvy o Upisu dluhopisd mezi emi-
tentem a budoucim majitelem dluhopisu. Emitent vyda a preda dluhopis budoucimu
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majiteli v souladu s podminkami smlouvy o Upisu dluhopist nejpozdéji do tficeti dnl
ode dne pripsani financnich prostfredkd ve prospéch bankovniho Uc¢tu stanoveného emi-
tentem ve smlouve o Upisu dluhopist ve stanovené vysi za vSechny budoucim majitelem
upsané dluhopisy, pokud doslo zaroven k doruceni smlouvy o Upisu v souladu s jejimi
podminkami emitentovi. Emitent pfeda dluhopis budoucimu majiteli zplsobem stano-
veném ve smlouvé o Upisu dluhopisd. Mistem upisovani dluhopisl je sidlo emitenta,
nebo jiné misto, na kterém se emitent s budoucim majitelem domluvi.

Mistem Uhrady emisniho kurzu je bankovni ucet stanoveny emitentem ve smlouvé o
Upisu dluhopisu.

Vlastnictvi k dluhopisu a nebezpeci skody prechazi na budouciho majitele prevzetim
dluhopisu.

Osoby zabezpecujici vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu
dluhopisu

Na vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a na vyplaceni vynosu dluhopisu se podili emi-
tent: spole¢nost EQUILIBRIO CAPITAL Real Estate, s.r.o. ICO: 51 407 388, zapsana v
Obchodnim rejsttiku Méstského soudu Kosice, oddil: Sro, vlozka ¢€.: 43378/V, se sidlem
Jesenského 27, KoSice - mestska Cast Staré Mesto 040 01, LEIl: 315700VFY15RYOSOHL49.

Ucéel pouziti prostfedki ziskanych vydanim emise dluhopist

Cilem vydani dluhopist je poskytnuti finan¢nich prostfedkd pro financovani realitnich
projektl emitenta na Uzemi Slovenské republiky nebo na Uzemi jinych statd. Cast pros-
tfedkd muze slouzit k financovani a refinancovani provoznich potfeb.

Zpusob uréeni vynosu dluhopist

Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,00 % p. a. ze jmenovité hod-
noty dluhopisu do doby splaceni dluhopisu. Dluhopisy prestanou byt uroceny dnem
jejich splatnosti nebo predcasné splatnosti ve smyslu emisnich podminek.

V pripadé predc¢asného splaceni dluhopisu je vynos dluhopisu uréen jako rozdil mezi
¢asti jmenovité hodnoty predcasné splaceného dluhopisu vypoctenou v souladu s témito
emisnimi podminkami a emisnim kurzem dluhopisu.

Terminy a zptlisob vyplaty vynosu a uréeni platebniho mista

Pllro¢né a to k15.02. a k 15.08. béZzného roku, pokud v emisnich podminkach neni uvede-
no jinak a pfri splatnosti k 15.08.2028. Prvni vyplata se uskutecni 15.02.2026. Vynos bude
vyplacen bankovnim pfevodem na bankovni Ucet uvedeny v seznamu majitel
dluhopist vedeného emitentem k datu vyplaty Urokového vynosu. Pokud den vyplaty
Grokového vynosu bude statnim svatkem nebo dnem pracovniho klidu v Ceské republice,
pak urokovy vynos bude emitentem zaslan na ucet majitele dluhopisu nejblizsi nasledu-
jici pracovni den.

Zdanovanie vynosov

Vynos dluhopisu podléha zdanéni ve smyslu pravnich predpisl platnych na uzemi Ceské
republiky v dobé vyplaceni vynosu. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisd, vyplaty
urokovych vynosU z dluhopisd budou provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude vyZzadovana ptislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova
srazka dani nebo poplatkd vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
véetné mezinarodnich smluv (jimiz je Ceska republika vazana) u¢innych ke dni takové
platby, nebo neprokaze-li prijemce platby narok na provedeni platby bez srazky ve
smyslu platnych mezinarodnich smluv (jimiz je Ceska republika vazana) nebo vnitrostatni
legislativy Ceské republiky, nebude emitent povinen hradit majitelim dluhopisC zadné
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dalsi ¢astky jako ndhradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

Budoucim majiteldm dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o pravnich ddsledcich koupé, prodeje a drzeni dluhopisG a pfijimani
plateb urokd z dluhopist podle darovych a devizovych predpisd v zemich, v nichz jsou
rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a prodeje dluhopisd mohou byt
zdanény.

Prohlaseni emitenta:
Emitent prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu dluhopisu jeho majiteli.

Den splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisut:
15.08.2028

Podminky predéasného splaceni jmenovité hodnoty dluhopist:

Emitent je opravnén na zakladé svého vylu¢ného rozhodnuti pred&asné splatit celou
jmenovitou hodnotu dluhopisu, véetné vyplaceni pomérné c&asti vynosu dluhopisu
kdykoliv pfed datem splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisl, a to i opakované, pokud
své rozhodnuti ozndmi vybranym nebo vsem majiteldm dluhopisG nejdiive 60 a
nejpozdéji 30 kalendarnich dnd pred stanovenym dnem predcasného splaceni, a to
zpUsobem stanovenym v téchto emisnich podminkdch pro uvefejriovani a
zpristupnovani informaci o dluhopisech. Emitent je opravnén na zakladé vlastniho
rozhodnuti posoudit zadost majitele dluhopisu o jeho predasné splaceni a tomuto
pozadavku vyhovét na zakladé podminek stanovenych emitentem bez toho, aby to mélo
vliv na prava a povinnosti ostatnich majitel (vyse uvedené |IhGty se v takovém pripadé
neuplatnuiji).

Emitent splati prislusnou ¢ast jmenovité hodnoty dluhopisu véetné vyplaceni pomeérné
¢asti vynosu dluhopisu jednorazové ke dni predcasné splatnosti bankovnim prevodem
na ucet majitele dluhopisu uvedeny majitelem dluhopisu dle seznamu majitel
dluhopist ke dni predc¢asného splaceni po predlozeni dluhopisu emitentovi.

Mistem splaceni pfrislusné &asti jmenovité hodnoty dluhopisu véetné pomeérné casti
vynosu dluhopisu je pfrislusny bankovni ucet majitele dluhopisu. V souvislosti s
predcasnym splacenim ve smyslu tohoto ustanoveni emisnich podminek budou majitelé
dluhopist povinni poskytnout emitentovi vesSkerou potfebnou soucinnost. Zaroven jsou
majitelé dluhopist povinni zdrzet se po dni doruc¢eni ozndmeni emitenta o uplatnéni
prava predcasného splaceni dluhopist jakychkoli pfevodt dluhopist na tfeti osoby.

Zavazek emitenta:
Emitent se zavazuje splatit jmmenovitou hodnotu dluhopisu jeho majiteli a vyplacet mu
urokovy vynos dluhopisu v urcenych terminech.

Zpusob zajisténi penéznich prostiedkll na splaceni jmenovité hodnoty a vyplaceni
vynosu dluhopist:

Prostredky budou vyplaceny z vynosu realitnich projektu emitenta. Emitent odpovida
majiteli dluhopisu za své zavazky vyplyvajici z vlastnictvi dluhopisu veskerym svym majet-
kem.

Zpusob splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu a uréeni platebniho mista:

Emitent splati celou jmenovitou hodnotu dluhopisu jednorazové k datu splatnosti emise
bankovnim prevodem na ucet majitele dluhopisu uvedeny v seznamu majiteld
dluhopist vedeném emitentem k datu splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisu. Mistem
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splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu je prislusny bankovni ucet majitele dluhopisu.
Prevoditelnost dluhopisu:

Zmeéna majitele dluhopisu je mozna bez omezeni (vyjma zdkazu prevodu po oznameni
predcCasné splatnosti dluhopisu). Listinné dluhopisy jsou prevoditelné rubopisem, ktery je
soucasti dluhopisu a na zakladé kupni nebo darovaci smlouvy v listinné podobé. Zmeéna
majitele dluhopisu musi byt ohlasena emitentovi neprodleng, tj. nejpozdéji do péti
pracovnich dnd od rubopisu dluhopisu. K U¢innosti prevodu vQci emitentovi se vyzaduje
zapis o zméné majitele dluhopisu v seznamu majitelt dluhopist. Emitent je povinen
takovouto zmeénu proveést bezprostfedné poté, co mu bude prokazana.

Klasifikace dluhopis:

Zavazky z dluhopist zakladaji pfimé, vseobecné a nezabezpecené, nepodminéné a nep-
odfizené zavazky emitenta, které maji navzajem rovnocenné postaveni (parri passu) se
vSemi ostatnimi soucasnymi nebo budoucimi prfimymi, vseobecnymi, nepodminénymi,
nepodfizenymi a nezajisténymi zavazky emitenta, s vyjimkou téch zavazk( emitenta, o
nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich pfedpistd. S dluhopisy nejsou spojena
zadna predkupni, vymeénna a ani jina prava nez ta, ktera jsou uvedena v téchto emisnich
podminkach.

Promlceni prav z dluhopisti:
Prava spojena s dluhopisy, véetné splaceni jmenovité hodnoty dluhopist a vyplaceni
vynosUt dluhopist, se promlcuji uplynutim deseti let ode dne jejich splatnosti.

Ohodnoceni finanéni zplsobilosti emitenta:
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

Zplsob oznamovani konani schiize vlastnikli dluhopisti a zplsob uvefejiovani a
zpristupnovani informaci o dluhopisech:

Oznameni o konani, misté, ¢ase, programu a rozhodném dni schlze vlastnikd ve smyslu
§ 21 a nasl. zakona ¢.190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpist a jakékoli
dalsi informace o dluhopisech, pokud zakon nestanovi jinak, budou uverejfiovany a
zpfistupfovany emitentem prostrednictvim jejich odeslani na korespondencni nebo
emailové adresy vsech vlastnikd dluhopisd, zapsané v seznamu vlastnikd dluhopisd ke
dni odesilani. Timto zplUsobem mUze byt stejné zaslano i pouhé upozornéni s odkazem,
na jaké internetové adrese je mozné najit cely text oznadmeni o konani schiize vlastnikd.
Lhdta na odeslani ozndmeni o schlzi vlastnikl je nejméné 15 dnl pred konanim schize
vlastnika.

Den rozhodny pro tcast na schtizi vlastniki:
Dnem rozhodnym pro Uc¢ast na schizi vlastnikl je den konani schiize vlastnikd.

Obchodovatelnost dluhopis:
Emitent nema v umyslu pozadat o prijeti dluhopist k olbchodovani na regulovaném trhu
nebo v mnohostranném obchodnim systému.

Rozhodné pravo:

Dluhopisy budou vydany na zakladé pravnich predpist platnych na tzemi Ceské repub-
liky, v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpisu.
Emitent vylucuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu ve
smyslu ustanoveni § 18 zdkona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pred-
pisu.



EQUILIBRIO CAPITAL Real Estate, s.r.0.
EQUILIBR]O Q eal estate, s.r.o

Jesenského 27,
REAL Kosice - mestska cast Staré Mesto 040 01
ICO: 51 407 388

Zajisténi dluhopisti
Dluhopisy nejsou zajistény zadnym zastavnim pravem ani rucitelskym prohlasenim. Emi-
tent odpovida za jejich splaceni celym svym majetkem.

Ochrana osobnich udaju
Emitent zpracovava osobni Udaje majitelt dluhopist ze zdkona o ochrané osobnich

Udaju. Blize se o ochrané osobnich udaju Ize docist v dokumentu "Privacy Notice" emi-
tenta.

V Kosicich 31.07.2025



