EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI B-PORT S.R.O
DLE § 8 A NASL. ZAKONA C. 190/2004 SB.,
O DLUHOPISECH, VE ZNEN{ POZDEJSiCH PREDPISU

(DALE TAKE JAKO ,,ZAKON O DLUHOPISECH®)

DLUHOPISY B-PORT CLASSIC 05/29
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1. EMITENT

Emitentem dluhopisti v souladu s témito emisnimi podminkami je spolecnost B-PORT s.r.0.,
ICO: 62913719, sidlem U Tvrze 21/18, Malesice, 108 00 Praha 10, vedena pod spisovou znackou
C 35306 u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,emitent*

2. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Financ¢ni prostiedky, které emitent obdrzi za tpis dluhopist z této emise budou vyuzity na zvyseni
dynamiky ¢innosti spolecnosti prostfednictvim ziskovych investic, podpory obchodu a rozsifeni
vlastn{ ¢innosti, zejména na:

- nakup az 100 % obchodniho podilu v uspésné zavedené ziskové spolecnosti (v jednani
interiérové studio, stavebni spolecnost, dodavatel vratovych systému, prodejce domacich
spottebicu, piip. jiné),

- zvysen{ efektivity obchodu soucinnosti ostatnimi spolec¢nostmi skupiny Detalon uvolnénim
financnich toku prostrednictvim zapujéek a provadénim nakupt zbozi za vyhodné ceny,

- vytvofen{ strategické rezervy s dlouhou expozici vuci vysoce likvidnim, stabilnim a
transparentnim aktivim vcetné digitalnich aktiv (pfip. pfes podilové ETF fondy a velké
spole¢nosti s touto expozici) na ochranu pfed inflaci, vyuziti silného potencialu
dlouhodobého zhodnoceni a ptipravu na zavedeni inovativni technologie a moderni platebni
metody.

- dalsi souvisejici ekonomickou, podnikatelskou a investi¢ni ¢cinnost emitenta.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 315700QLGY3ZJEGA5]58.
Dluhopisy nesou tento nazev: ,,B-PORT CLASSIC 05/29.

Dluhopisim bylo pfifazeno identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani (dale
jen ,,ISIN*): CZ0003574535

Jmenovita hodnota (jako dluzna ¢astka) kazdého dluhopisu je 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
ceskych).

Minimalni vyse investice je 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych). Kazda vys$si investice
musi byt vzdy délitelna cislem 10 000. Maximalni vyse investice je omezena celkovou
pfedpokladanou jmenovitou hodnotou emise.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise je 24 500 000,- K¢ (slovy: dvacet ¢tyfi miliona
pét set tisic korun ceskych).

Datem emise dluhopist je 22.7.2025.

Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé¢ na fad. K pfevodu dluhopisu dochazi rubopisem a
smlouvou o pfevodu dluhopisu. Véfitel, ptip. nabyvatel je povinen bezodkladné (nejpozdéji do
15 dnt od ucinka pfevodu) o prevodu dluhopist emitenta informovat. Emitent na zakladé
pfedlozené smlouvy o pfevodu dluhopisti a rubopisu dluhopisu ucini zapis zmény ve vedeném
seznamu vlastnika dluhopisu.

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné castky) jsou splatné dne 31.5.2029. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni (1 pfed¢asném) dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu
vlastnikt dluhopist, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 10.3. téchto emisnich podminek, zapsana
jako vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisi.

Emitent je opravnén vydat dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé dluhopisy. V
pfipadé¢, Zze budou dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
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hromadnych listin jednotlivymi dluhopisy musi byt emitentovi dorucena pisemné. Emitent je
povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnt od jejtho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné
vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych dluhopista. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze
oproti vraceni hromadné listiny.

Dluhopisy se uroci od data piipsani celého emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta dle ¢l. 4.8.
emisnich podminek (véetné), nejdfive vsak od data emise dle téchto emisnich podminek, a to do
(i) data své splatnosti, nebo do (ii) data stanoveného emitentem jako datum jejich predcasného
splaceni v oznameni podle ¢l. 5.2. emisnich podminek.

Dluhopisy budou oznaceny ¢isly v nepfetrzité fadé od cisla 0001 do cisla 2450.
Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 zdkona o dluhopisech.

Zavazky z dluhopisu (a vSechny platebni povinnosti emitenta vuci investoram vyplyvajici z
dluhopisti) zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé zavazky emitenta,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (i) rovhocenné mezi sebou navzajem a (ii)
rovnocenné vuci vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkiam
emitenta, s vyjimkou téch zavazkl emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

3.  VYNOSY

Vynos dluhopist je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vysi 11 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Prvni vynosové obdobi dluhopisu pocind od data emise a konci dne 31.7.2025; nasledujici
vynosova obdobi jsou mési¢ni — pocinaji vzdy 1. dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po pfedchozim vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem téhoz kalendafntho mésice, ¢i dnem
splatnosti dluhopisu v piipade posledniho vynosového obdobi, nebo datem predc¢asného splaceni
v souladu s ¢l. 5.2. emisnich podminek.

Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadfené
desetinnym ¢islem.

P1i vypoctu vynosu dluhopisu piislusejictho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésict po tficeti dnech,
pficemz v pifpadé¢ nedplného meésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni
(konvence pro vypocet aroku ,,BCK Standard 30E/360%).

Pii vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na celé koruny dolt. Celkova ¢astka vynosu ze vSech dluhopist, vyplacena jednomu
vlastnfkovi dluhopist, se také zaokrouhluje na celé koruny dolu.

Povinnost emitenta splatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s dluhopisy se povazuje za
splnénou radné a véas v piipadé, ze nejpozdéji v piislusny den vyplaty je piislusna ¢astka odepsana
z bankovniho uctu emitenta.

Dluhopisy pfestanou byt troc¢eny dnem splatnosti dluhopisu, kterym se rozumi den konecné
splatnosti dluhopist ¢i den pfedcasné splatnosti dluhopisa. Tim neni dotceno pravo na zakonny
urok z prodleni.

Vynos dluhopisi bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.12 téchto emisnich podminek zpétne, a to vzdy do 10. dne
nasledujictho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen spolecné s jmenovitou hodnotou dluhopisu. Pokud den splatnosti pfipadne na den
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pracovniho klidu, posouva se den splatnosti na nejblizsi pracovni den, aniz by byl emitent povinen
platit arok z titulu takového posunuti splatnosti.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikt dluhopist, vedeném
v souladu s ¢l. 10.3. emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalendafnitho dne mésice, kterym kondi piislusné vynosové obdobi. Pravo na vyplaceni vynosu
dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které pocina od 1.5.2029 do 31.5.2029 ma osoba, ktera
je v seznamu vlastnika dluhopist, vedeném v souladu s ¢l. 10.3. emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 31.5.2029.

Pravo na vynos dluhopisu nemuze byt od dluhopisu oddéleno. S dluhopisy nejsou spojena zadna
pfedkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopistt bude vyplacen na bankovn{ tcet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli ve smlouvé. Emitent neni odpovédny za
zpozdéni platby jakékoli c¢astky zpusobené tim, ze véfitel véas nedodal dokumenty souvisejici
s prevodem dluhopist nebo informace pozadované pro fadné plnéni povinnosti emitenta; pfip.
takové dokumenty nebo informace byly netplné nebo nespravné; nebo takové zpozdéni bylo
zpusobeno okolnostmi, které nemohl emitent ovlivnit (vyssi moc). Véfiteli v takovém piipadé
nevznika narok na jakykoli doplatek ¢i urok za ¢asovy odklad platby.

Vyplata vynost z trokt i vriceni jmenovit¢ hodnoty emitent bude provadét v zakonné méne
Ceské republiky. V pfipadé zmény se bude kurz fidit pfevodnim kurzem uréenym Ceskou narodni
bankou.

4. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE
ZAJISTENI EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prub¢hu lhuty pro upisovani, ktera poc¢ind dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopist a konéi dne 31.5.2026. Dluhopisy muze emitent vydavat v ramci
lhiaty pro upisovani i postupné po castech (transich).

Emitent je opravnén emitovat dluhopisy az do vyse predpokladané celkové jmenovité hodnoty
emise dluhopist i po uplynuti Ihity pro upisovani, nejpozdéji vsak do stanoveného data splatnosti
dluhopisti. Emitent je opravnén ukoncit emitovan{ dluhopist i pfed dnem uplynutim lhity pro
upisovani a pred dosazenim vyse pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisd,
nebo toto upisovani docasné prerusit a opét v ném pokracovat.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na uzemi Evropské unie. Emitent
je vSak opravnén upisovatele odmitnout, a to zejména v piipadé¢, nabude-li emitent podezfeni, ze
zdroje pro apis byly ziskany v rozporu s pravnimi predpisy (napf. AML zakon).

Emitent neuvefejiiuje prospekt cennych papiri Ceskou narodni bankou nebo organem dohledu
jin¢ho c¢lenského statu Evropské unie, jelikoz tato emise je tzv. podlimitni vefejnou nabidkou ve
smyslu § 9a zakona o dluhopisech.

Dluhopisy 1ze upisovat elektronicky, osobné na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle
dohody upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulate k
upisu dluhopist a vyznacenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost ddaji v ném uvedenych a svij souhlas s témito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi. Objednavkovy formulaf Ize
ptipadné nahradit ¢i doplnit smlouvou o pisu dluhopisu.

Emisni kurz dluhopisu je roven upisovacimu kurzu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu

smlouvy o upisu, za kterou emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi
podle smlouvy o upisu zaplatit), ktery k datu emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu
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stu procentiim) jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnt ode dne podpisu
objednavkového formulate k upisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan dfive, nez emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopisti se splaci bankovnim pfevodem na ucet emitenta ¢. 1068860001/550,
vedeny u spolecnosti Raiffeisenbank a.s., VS: r.¢. nebo IC upisovatele, nedohodne-li se emitent
s upisovatelem pisemné jinak. V pifpad¢ placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz
fadné splacen okamzikem pfipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta.

Dluhopisy budou pfedavany upisovatelim nejpozdéji do tficeti (30) dnt po dni splaceni jejich
emisnfho kurzu, a to vyznacenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo
prostfednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol o pfevzeti
dluhopisu a pfedat nebo zaslat jej zpét emitentovi. Nesplni-li upisovatel tuto povinnost, krati se
mu narok na vynos z dluhopisu na polovinu.

Kromé pfedavani dluhopist postupem popsanym vyse je téz emitent opravaén postupovat tak,
ze pii vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je pfevede na dalsf osobu.

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisu a téchto emisnich podminek budou zajistény formou
rucitelského prohlaseni spole¢nosti Detalon, s.r.o0., ICO: 25692194, sidlem Décinskd 552/1,
Stfizkov, 180 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 61654 (dale jen ,Ruéitel”). Uéetni zavérky Ruditele za obdobi pozadovana
zdkonem o dluhopisech jsou dostupné ve sbirce listin obchodnfho rejstifku na adrese:
https://ot.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firmarsubjektld=444760.

Smluvni dokumentace zfizujici rucitelstvi Rucitele vici dluhim z této emise bude vlastnikim
dluhopisti poskytnuta soucasné poskytnutim smlouvy o upisu dluhopist, a to na samostatné
listiné, ptip. bude samotnou soucasti smlouvy o upisu dluhopisu.

Vlastnik dluhopisu jako véfitel ma pravo pozadovat splnéni na Ruciteli, nesplnil-li emitent v
pfiméfené lhuté jakykoliv dluh vyplyvajici z dluhopist, a¢ jej k tomu véfitel v pisemné formé
vyzval.

5. MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pfedcasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedcasném splaceni dluhopist oznamit dotenym
vlastnfkim dluhopist odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotcenych vlastnika,
na sdélené emailové adresy, nebo jinym prokazatelnym zpusobem, pfipadné zvefejnénim
v souladu s ¢l. 10.10. emisnich podminek, a to nejdiive tficet (30) dnf a nejpozdéji deset (10) dni
pfede dnem pfedcasného splaceni.

Emitent je opravnén dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého (5) dne pfede dnem predcasného splaceni dluhopisi, uvedeného v oznameni emitenta
podle ¢l. 5.2. emisnich podminek, dotceny vlastnik dluhopist pisemné sdéli. Takové sdéleni musi
byt podepsano s ufedné ovéfenym podpisem nebo kvalifikovanym zarucenym elektronickym
podpisem. Nesdéli-li mu dotceny vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné
splatit na ucet, ktery mu dotceny vlastnik sdélil naposledy pro tcely vyplaty vynosu z dluhopisu
¢i splaceni dluhopisu ve smlouvé nebo v objednavce. Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy ucet,
je emitent opravnén dluhopisy pfedcasné splatit na ucet soudni uschovy ve prospéch vlastnika, o
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¢emz bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se vlastnik nepfihlasi emitentovi do jednoho
(1) roku od pfipsani penéz do soudni uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Naklady hradi ten,
komu jsou prostfedky poukazany.

Vlastnik dluhopist neni opravnén pozadat o predc¢asné splaceni dluhopist pfede dnem konecné
splatnosti s vyjimkou pfipadu stanovenych zakonem. Timto neni dotéeno pravo predcasného
splaceni dluhopisti v pfipadé, Ze o tom rozhodne schize vlastnikti dluhopist ¢i spolecna schize
vlastnika dluhopist v souladu se zdkonem a témito emisnimi podminkami.

6. ODKOUPENI DLUHOPISU

Emitent muze dluhopisy kdykoli odkoupit za sjednanou cenu od vlastnika dluhopist, a to na
pisemnou zadost vlastnika dluhopist. Emitent neni povinen takové zadosti vyhovét, zejména
pokud by mu takovy odkup mohl zpusobit platebni neschopnost. Podminky odkupu budou
dohodnuty ve smlouvé o odkupu dluhopist.

Odkoupené dluhopisy emitentem je emitent opravnén drzet a pfipadné dal pfevést na jiné
investory v souladu s pravnimi pfredpisy a témito emisnimi podminkami.

Rozhodne-li emitent o zaniku takto odkoupenych dluhopisu, tyto pak bez dalsitho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konan{ schiize vlastnika zaslanim oznameni doporucenou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnika dluhopist, které mu byly za tim tcelem
sdéleny, ptipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 10.10. emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schtizi vlastnika.

Jina osoba, ktera je opravnéna schuzi vlastniki dluhopist svolat, oznamuje konani schuze
vlastnikd uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasné svolavatel doru¢i oznameni,
a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dnt pfed uplynutim zdkonné lhuty pro oznameni schuze
vlastnfka, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznamen{ sdélil vlastnikim dluhopisa
zpusobem uvedenym v clanku 7.1. emisnich podminek. Emitent je povinen oznameni takto sdélit
do peti (5) pracovnich dnt ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schuze vlastnikt dluhopist ve lhuté stanovené
zakonem.

Schuze vlastnika dluhopist je opravnéna tcastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne pfedchazejictho dni konani schize vlastnikd, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s ¢l. 7.1., 7.3. ¢i 7.4. emisnich podminek.

8. ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisit bude zdafiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pffjmu, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosu dluhopisi budou provadény bez srazky dani
¢i poplatka jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
piisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky a¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani & poplatki pravnimi piedpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatka.
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Podle pravni apravy ac¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z drokovych
pfijmt plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana dan srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni upravy uc¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je drokovy pifjem,
plynouci z dluhopisu osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (pfipadné ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), soucasti jejtho obecného
zakladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dané z pfijmu.

V piipadé urokovych piijmi realizovanych ceskym danovym nerezidentem bude pfihlédnuto
k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojitho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery danovy rezim
se na ni uplatiuje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a piipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

9. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJiCiCH SE NA VYDANi DLUHOPISU,
DALSICH OSOB PODILEJiCiCH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALS{
UDAJE
Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajist’'uje sam emitent,
ato zpﬁsobem popsanym v emisnich podml’nkéch.

Emitent vznikl dne 16. dnora 1995, pficemz pfedmétem jeho podnikatelské cinnosti je
zprostifedkovani obchodu a sluzeb a velkoobchod a maloobchod vyrobky uzivanymi ve
stavebnictvi. Dale pronijem a pujcovani véci movitych a poradenska a konzultacni c¢innost,
zpracovani odbornych studif a posudk.

Skutec¢nym majitelem emitenta je RNDr. Jaroslav Kosut, Ph.D., MBA, dat. nar. 9. 11. 1960, bytem
Na Neklance 3233/40, Smichov, 150 00 Praha 5 (dale jen ,,Majitel emitenta®), ktery ovlada
100% podil ve spolecnosti emitenta.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je Majitel emitenta, ktery vykonava pozici jednatele.
Majitel emitenta ma 26 let praxe v oboru c¢innosti emitenta, pficemz nejdulezitéjsi pracovni
zkusenosti ziskal ve spolecnostech Via Net Real, s.r.o0. a ve spolecnosti Detalon s.r.o0.

Ucetni zavérky emitenta za obdobi pozadovana dle zikona o dluhopisech jsou dostupné ve sbirce
listin obchodniho rejstifku na adrese: https://ot.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=462532.

Emitent neni soucasti zadného konsolida¢niho celku. Majitel emitenta vsak ovlada dalsi aspésné
spole¢nosti, a sice spol. Detalon, s.r.o. ICO: 25692194 a spol. Detalon Realty 1, s.r.0., ICO:
14432277, ve kterych je Majitel emitenta rovnéz jedinym spoleénikem a statutarnim organem.
Uéelem této emise je tedy mimo jiné rozsiteni podnikatelského portfolia o dalsi uspésnou
spole¢nost tak, aby emitent spolecné s dalsimi spolecnostmi, které ovlada Majitel emitenta, tvofili
vzajemné podporujici podnikatelské subjekty za dcelem maximalizace zisku vSech spolec¢nosti.
Emitent pak bude mit narok na podil na zisku z daného podnikatelského zaméru za splnéni
podminek dle zakona o obchodnich korporacich.

Dle plant emitenta je planovany pomér cizich zdroju k vlastnimu kapitalu v obdobi 12 mésica
pfed datem splatnosti emise 65:35.



10. SPOLECNA A ZAVERECNA UJEDNANI

10.1. Emitent je vaci upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formulafe piip. smlouvy o dpisu
dluhopisti a thrady emisniho kurzu dluhopist dle téchto emisnich podminek.

10.2. S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnika
a emitenta, ktera vyplyvaji z téchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpisd,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

10.3. Seznam vlastnik dluhopist, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopist),
vede v souladu se zakonem o dluhopisech pfimo emitent.

10.4. Vydan{ dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajist’uje emitent.
10.5. Prava spojena s dluhopisy se promlcuji uplynutim tif let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

10.6. Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avsak
emitent je opravneén plnit svij zavazek.

10.7. V piipadé¢ jakychkoliv pochybnosti ohledné tudaje, vztahujictho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotfebi, je emitent opravnén vyzadat si od
dotéeného vlastnika dluhopisti pisemné sdéleni takového udaje sjeho ufedné ovéfenym
podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbytecného odkladu po obdrzeni
zadosti emitenta.

10.8. Upisovatelé a vlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zadost veskerou
soucinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi pfedpisy.

10.9. Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a zpiistupniovat
informace tykajici se dluhopisti jejich vlastnikim v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného dopisu
nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnika dluhopist nebo postupem dle ¢l. 10.10 emisnich
podminek. Neni-li prokazan difvéjsi den doruceni, aplikuje se § 573 obcanského zakoniku, a to 1
na pisemnosti odesilané prostfednictvim véfiteli sdélenych e-mailt bez elektronického podpisu
na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

10.10.Bude-li zakonem vyzadovano zvefejnéni (vefejné zpiistupnéni) informaci k dluhopisim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiovany a zptistupnovany
na jeho webové strance, pfipadné jinym zpusobem vyzadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvefejnény
v Obchodnim véstniku, piip. prostrednictvim Obchodntho rejstifku.

10.11.Ceska narodni banka nevykonava obecné dohled nad emitentem & nad emisf dluhopisii, dohled
vykonava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisu a ve vztahu k plnéni informacnich
povinnosti v podobé zvefejnénych emisnich podminek. Ceska narodni banka véak nekontroluje
spravnost ¢i pravdivost emisnich podminek.

10.12.Tyto emisni podminky mohou byt pfelozeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi raznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

10.13.Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ceskym pravnim fadem.

10.14.Tyto emisni podminky budou v tisténé podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopistt mohou seznamit. Emisni podminky budou téZ zpifistupnény na webovych strankach
emitenta, a to v sekci na adrese www.b-port.cz/dp.

10.15.Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 1.7.2025.



V Praze dne 22.7.2025
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