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UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisii spole¢nost WAKA reality s.r.o., IC: 092
24 793, sidlem Myslbekova 1929/11, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. C 82464, jako emisni podminky ve
smyslu § 2 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen
»Zakon o dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikti dluhopist

v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopis.

SHRNUTI VYBRANYCH VLASTNOSTI DLUHOPISU

Emitent:

WAKA reality s.r.o., IC: 092 24 793, sidlem
Myslbekova 1929/11, Moravska Ostrava, 702
00 Ostrava, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Ostrave, sp. zn.

C 82464

Nazev Dluhopist:

RESIDENCE RADETZKY 11/2030

Identifika¢ni kod ISIN:

CZ0003574048

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ceskych)

Forma Dluhopisti:

cenné papiry na fad

Podoba Dluhopist:

listinna

Emisni kurz:

100 %

Minimalni investice:

1 (jeden) Dluhopis

Datum emise:

10.11.2024

Emisni lhata:

Emisni lhiita pro upisovani Dluhopisti zacina bézet
dnem 10.11.2024 a skon¢i dnem 31.12.2028

Celkovy pocet a ¢islovani Dluhopist:

500 ks, 0001 az 0500

Vynos:

11,00 % p.a.

Datum pocatku prvniho vynosového
ohdohi-

10.11.2024

Den vzniku naroku na vyplatu vynosu:

Kvartalné, vzdy k poslednimu dni posledniho
meésice daného vynosového obdobi (t.j. 31.12.2024,
31.3.2025, 30.6.2025, 30.09.2025, 31.12.2025,
31.3.2026, 30.6.2026, 30.09.2026, 31.12.2026,
31.3.2027, 30.6.2027, 30.09.2027, 31.12.2027,
31.3.2028, 30.6.2028, 30.09.2028, 31.12.2028,
31.3.2029, 30.6.2029, 30.09.2029, 31.12. 2029,
28.2.2030).

Den konec¢né splatnosti:

28.02.2030
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DULEZITA UPOZORNENI

Tyto emisni podminky jsou emisnimi podminkami dluhopisii ve smyslu Zakona o dluhopisech.
Jakakoliv pfipadna nabidka dluhopist, kterou emitent ucinil ¢i u€ini, véetné distribuce emisnich
podminek vybranym investorim v Ceské republice ¢ v zahraniéi, je &inéna na zékladé
ustanoveni ¢l. I.1.3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna
2017 o prospektu, tzn. celkova hodnota protiplnéni je niz$i nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato
Castka se vypocCitdva za cenné papiry nabizené ve vSech ¢lenskych statech Evropské unie v
prabéhu 12 mésici. Rozsifovani emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto
emisnich podminek v jiném state.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi dluhopisti ani nad emitentem.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zakladni naleZitosti a vlastnosti dluhopisti vydavanych na zakladé téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost WAKA reality s.r.o., IC: 092 24 793, sidlem Myslbekova 1929/11,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Ostrave, sp. zn. C 82464 (dale jen ,,emitent™).

Finanéni prostfedky, které emitent obdrzi za pis dluhopist z této emise jsou urCeny vyhradné
na realizaci projektu ,,Residence Radetzky“, ktery zpracovava rekonstrukci a prestavbu starého
bytového domu na moderni ubytovaci a komunitni centrum. Pfipadné mohou byt vyuzity na
refinancovani nebankovnich uvéra, které jsou na realizaci projektu Cerpany. Emitent tuto
nemovitost jiz vlastni a veSkeré emisi vybrané prostiedky tak budou vyuzity zejména na
rekonstrukci a vystavbu. Predpokladany rozpocet zaméru pocita s témito vydajovymi
polozkami:

Hlavni objekt - stavebné technické feSeni a ndklady stavby 24 802 000 K¢

Dvorni objekt - stavebné technické feseni a naklady stavby 7 541 000 K¢

Dvr, IS - stavebné technické feseni a ndklady stavby 918 000 K¢

Vedlejsi a ostatni ndklady stavby 3 750 000 K¢

CELKEM 37 011 000 K¢

Vyse uvedené odhady nakladl stavby jsou uvedeny bez dph. Emitent diirazné upozoriuje, Ze
tento vycet je pouze orientacni a ze v pribéhu realizace zaméru miize dojit ke zméné vyse financnich
prostiedkt, které budou vyuzity na rekonstrukci a vystavbu. Emitent se zavazuje, ze o vSech téchto
zménach budou vlastnici dluhopisi informovani nejméné deset (10) dnii pied jejich realizaci. Vyplata
vynost a splatka jistin po datu splatnosti dluhopisti, budou realizovany z pribézn¢€ generovanych
pfijmt plynoucich z pronajmu vybudovanych ubytovacich kapacit a z provozu komunitniho centra.
Jistina muze byt splacena také vynosem z prodeje dokoncenych nemovitosti ¢i refinancovani bankou.
Emitent dale také upozoriiuje, Ze pro realizaci tohoto zaméru vyuziva také financovani od
spolupracujicich nebankovnich instituci.

Iv4.
IV.5S.
Iv.6.

IvV.7.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 6488ZP1J9P1R6023K377
Dluhopisy nesou tento nazev: RESIDENCE RADETZKY 11/2030

Jmenovita hodnota (jako dluzna ¢éstka) kazdého dluhopisu je 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic
korun ceskych).

Datem emise dluhopisi je 10.11.2024.



IV.8. Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobg.

IV.9. Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisim bylo pfifazeno identifika¢ni oznaceni podle
mezinarodniho systému Cislovani CZ0003574048 (dale jen ,, ISIN®).

IV.10. Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné dne 28.02.2030. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikt
dluhopist, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 12.3 téchto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci dne 20.02.2030.

IV.11. Vynos dluhopisi je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 11 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

IV.12. Dluhopisy se uroci od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta dle ¢l. 5.6
emisnich podminek (v€etn€é) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného
emitentem jako datum jejich pfedcasného splaceni v oznameni podle ¢l. 9.2 emisnich podminek,
anebo do (iii) data piedcasné splatnosti na zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 9.4 emisnich
podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnli nastane diive. Prvni vynosové obdobi dluhopisu
poc¢ina od data emise a konci dne 31.12.2024; nasledujici vynosova obdobi jsou Ctvrtletni —
pocinaji vzdy 1. dnem kalendafniho Ctvrtleti nasledujiciho po predchozim vynosovém obdobi a
kon¢i poslednim dnem téhoz kalendainiho ¢étvrtleti, ¢i dnem splatnosti dluhopisu v ptipadé
posledniho vynosového obdobi.

IV.13. Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadiené
desetinnym ¢islem.

IV.14. Pti vypoctu vynosu dluhopisu prislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicti po tficeti dnech,
pricemz v piipadé neuplného mésice se bude vychazet z pocétu skuteéné uplynulych dni
(konvence pro vypocet uroku ,,BCK Standard 30E/360%).

IV.15. Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na milidntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléi). Celkova
¢astka vynosu ze vSech dluhopist, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje
na setiny (tj. na celé haléfe).

IV.16. Vynos dluhopistt bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 4.12 téchto emisnich podminek zpétné, a to vzdy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 15.3.2030.

IV.17.Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikti dluhopisi,
vedeném v souladu s ¢l. 12.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke
konci 20. kalendainiho dne mésice, kterym kon¢i ptislusné vynosové obdobi.

IV.18. Pravo na vynos dluhopisu nemtize byt od dluhopisu oddéleno.

IV.19. Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisii bude vyplacen na bankovni tGcet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

1V.20. Dluhopisy budou oznaceny ¢isly v nepietrzité fadé od ¢isla 0001 do ¢isla 0500.
IV.21. Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
IV.22. Dluhopisy nejsou podtizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

V. ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKY EMISE

V.1. Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhity pro upisovani, ktera po¢ina dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopisti a kon¢i dne 31.12.2029. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
az do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist i po uplynuti této Ihity
pro upisovani.

V.2. Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na uzemi Evropské unie. Emitent
nehodla Zadat o prijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
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vetejné pouze v ramci vyjimky de minimis ve smyslu ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017, o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvetejniuje prospekt cennych
papiru dle tohoto nafizeni.

Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulate k tupisu
dluhopistt a vyznacenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost Gdaji v ném uvedenych a svij souhlas s t€émito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o upisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o Upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentiim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 50.000,- K¢ (slovy: padesdt tisic korun ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnd ode dne podpisu
objednavkového formulate k apisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan dfive, nez emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopist se splaci bankovnim pievodem na ucet emitenta ¢.: 271438020/0600,
vedeny u spole¢nosti MONETA Money Bank, a. s., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li
se emitent s upisovatelem pisemné jinak. V piipadé placeni formou bankovniho pievodu
je emisni kurz tadn€ splacen okamzikem pfipsani castky emisniho kurzu na bankovni ucet
emitenta.

Dluhopisy budou piedavany upisovatelim nejpozdé€ji do patnacti (15) dnd po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznacenim vlastnika dluhopisu a predanim dluhopisu osobné nebo
prostfednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat piedavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

Kromé¢ piedavani dluhopisii postupem popsanym vySe je téz emitent opravnén postupovat tak,
ze pii vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dalsi osobu.

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist je 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
pét milionu korun ceskych).

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a té€chto emisnich podminek budou zajistény formou
rucitelského prohlaSeni pana Be. Karla Vaculina, dat. nar. 25. ¢ervna 1986, bytem Petivald
198, 742 69 Petivald (dale jen jako ,,Ruéitel”).

Nadto budou penézité zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist zajiStény zastavnim pravem
ziizenym ve prospéch agenta pro zajisténi k nasledujici nemovité véci: Bytové jednotky ¢.
626/102, 626/201, 626/202, 626/203, 626/204, 626/301, 626/302, 626/303, 626/304, 626/401,
626/402, 626/403, 626/404 vymezenych na pozemku par. &. 685/3 lezicim v Salounové ulici v
Ostravé (dale jen ,,Nemovitost™).

Zastavni pravo k Nemovitosti vznikne na zakladé zastavni smlouvy a vkladu tohoto zastavniho
prava do pfislusného katastru nemovitosti. Zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch agenta pro
zajisténi, pfiCemz emitent se zavazuje, ze toto zastavni pravo, vSe na naklady emitenta, bude
ziizeno do tficeti (30) pracovnich dnti ode dne refinancovani vSech nebankovnich uvérd, které
jsou touto nemovitosti ke dni vydani emisnich podminek zatizeny (spolecné s rucitelskym
prohlasenim Rucitele dle ¢l. 6.1 jen jako ,,Zajisténi*). Emitent se zavazuje navrh na vklad podat
na prislu$ny katastr nemovitosti. Zastavni pravo bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v poradi
spole¢né se zakazem zcizeni a zatizeni predmétu zastavy. Tento postup se pouZije i u
pripadnych nemovitych véci, které budou nakoupeny z finan¢nich prosttedki ziskanych z této
emise, pfi¢emz zastavni pravo k takto nové nabytym nemovitym vécem bude zfizeno emitentem
do Sedesati (60) pracovnich dnl ode dne nabyti vlastnického prava. Jednotlivé zastavni smlouvy
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budou vlastnikiim dluhopisti k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta, kde jim bude rovnéz
k dispozici i v elektronické podobé na nosici informaci, ktery umoziuje uchovani a reprodukci
v nezménéné podobé¢ a bude téZ zptistupnény na webové strance emitenta.

Emitent se zavazuje, Ze hodnota jednotlivych pfedmétd zastavy ve smyslu odst. 6.3 téchto
emisnich podminek bude v souhrnu vzdy ¢init minimalné 100 % objemu finanénich prostiedkd,
které byly vybrany z této emise a s kterymi bude emitentem jakkoliv disponovano. Emitent tak
zajisti, ze v rozhodném obdobi Sedesati (60) pracovnich dni, pocitano ode dne jakékoliv
dispozice s témito finan¢nimi prostredky, bude hodnota LTV vzdy dosahovat maximalné 100 %.

Agent pro zajisténi zastupuje vlastniky dluhopisii a je v postaveni spolecného a nerozdilného
vetitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné¢ dluhu emitenta vyplyvajiciho z
dluhopist vici takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zaji§téni spoleénost EMITREE
HOLDING s.r.o., IC: 219 31 607, sidlem Pfi¢na 1892/4, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 408702 (dale
jen ,agent pro zajiSténi“). Vztah mezi emitentem a agentem pro zajiSténi v souvislosti
s pfipadnou realizaci zajisténi dle téchto emisnich podminek ve prospéch vlastniki dluhopist a
v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi ukony v souvislosti se zajisténim je upraven
smlouvou uzavienou mezi emitentem a agentem pro zajiSténi (dale jen ,,Smlouva s agentem
pro zajisténi). Stejnopis této Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikim
dluhopisti v sidle emitenta. Tato Smlouva s agentem pro zajisténi bude téZ zpiistupnéna na
webovych strankach emitent.

Pti plnéni funkce agenta pro zajisténi je agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastnikd dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastnik.

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s ptislusnym rozhodnutim schiize vlastniki
jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym pfislusnym jednotlivym vlastnikem dluhopist
(ohledn¢ penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti vuci takovému vlastnikovi
dluhopisti) pozadovat po emitentovi nebo po Rucitelich uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopisti ohledn€ penézitého zavazku
emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je spolenym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisit vici takovému
vlastnikovi dluhopisit), zadny z vlastnikii dluhopisti (kromé agenta pro zajisténi) neni vaci
jinému vlastnikovi dluhopisti (krom¢& agenta pro zaji§téni) spole¢nym a nerozdilnym véfitelem
vaci emitentovi.

Upisem ¢&i koupi dluhopist kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, Ze agent pro zajiiténi bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisi s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist a soucasné agenta pro zajisténi poveétuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti podle
t&chto emisnich podminek. Upisem &i koupi dluhopist dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zajiSténi, aby puasobil jako jeho zmocnénec a zmociuje agenta pro zajisténi, aby
svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopist vykondval vSechna prava, pravomoci,
opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z rucitelského prohlaseni Rucitele dle 6.1
emisnich podminek.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

V ptipadé, ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto poruSeni nenapravi ani do tficeti (30) dnd, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo agentem pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo agent pro zajisténi opravnén svolat schiizi vlastnikti dluhopisti, ktera
rozhodne o vykonu zajisténi.

Rozhodne-li schiize vlastnikti prostou vét§inou hlast pfitomnych vlastnikd dluhopisti o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnikid zaroven o zplisobu a postupu vykonu zajisténi.



VIL3. Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastnikli provadi agent pro zajisténi. Pred zapocetim
vykonu zaji§téni je agent pro zajiSténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopisti pfiméfenou
zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi a dal$i nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
vlastnikti dluhopistt (v€etné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pfi
vykonu zajisténi. Vytézek z vykonu zajisténi pak agent pro zajisténi po odecteni svych nakladu,
pripadnych dalSich ndklad na vykon zajisténi, své odmény ve vysi stanovené advokatnim
tarifem a vyporadani ptipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopisti, vyplati vlastnikim
dluhopist tak, ze kazdy vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou ¢ast
z vyte€zku. V pripadé, ze vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k thradé veskerych
pohledavek z dluhopist, neuspokojena ¢ast pohledavek z dluhopisti bude vymahatelna proti
emitentovi v souladu s pravnimi piedpisy.

VIL4. Piipadny ptebytek pak bude po thradé veskerych dluhG z dluhopisii vracen emitentovi.
V pribéhu vykonu svych povinnosti bude agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopist
0 postupu pfi vykonu zaji$téni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného
oznameni nebo dokladu, ktery jako agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od emitenta nebo jiné
osoby v souvislosti se zajiSténim, a to zplsobem uvedenym v ¢l. 12.11 téchto emisnich
podminek.

VIII. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

VIII.1.Emitent oznamuje konani schlize vlastnikd zaslanim oznameni doporucenou postou na postovni
adresy nebo emailem na e-mailové adresy vlastnikti dluhopistl, které mu byly za tim ucelem
sdéleny, ptipadné zvetejnénim v souladu s ¢l. 12.12 emisnich podminek.

VIIL.2.Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schtizi vlastnikll. Osoba opravnéna svolat schlizi vlastnikli rozesle navrh rozhodnuti zptisobem
stanovenym v ¢l. 8.1 emisnich podminek.

VIII.3.Jind osoba, ktera je opravnéna schiizi vlastniki dluhopisti svolat, vyjma agenta pro zajisténi,
oznamuje konani schiize vlastnikli uvetrejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasné svolavatel
dorué¢i oznameni, a to nejpozdé€ji pét (5) pracovnich dnt pfed uplynutim zakonné lhity pro
oznameni schiize vlastnikd, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil
vlastnikiim dluhopisit zptisobem uvedenym v ¢l. 8.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do péti (5) pracovnich dnti ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

VIIL.4.Agent pro zajisténi je opravnén svolat schiizi vlastnikti v pfipad€, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou ¢i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo t€émito emisnimi podminkami a
toto poruseni trva déle nez 30 dnti. Agent pro zajisténi svolava schiizi vlastnikt jako emitent, tj.
postupem dle ¢l. 8.1 téchto emisnich podminek.

VIII.5.Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastnikti dluhopist ve 1hiité stanovené
zékonem.

VIIL.6.Schiize vlastnikti dluhopisti je opravnéna Ucastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne ptedchazejiciho dni konani schiize vlastnik®i, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s ¢l. 8.1, 8.3 ¢i 8.4.emisnich podminek.

IX. MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST ZESPLATNENI
DLUHOPISU

IX.1. Emitent ma pravo kdykoli pfed¢asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

IX.2. Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedCasném splaceni dluhopisi oznamit dotéenym
vlastnikim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotéenych vlastniki
nebo jinym prokazatelnym zpisobem, piipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 12.12 emisnich
podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10) dni pfede dnem piedcasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém piipadé osoba, ktera je v seznamu
vlastnikti dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l. 12. 3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik
dotéeného dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni pred¢asného splaceni
uvedenému v takovém oznameni emitenta.



IX.3.

1X.4.

IX.5.

IX.6.

X.1.

X.2.

X.3.

X.A4.

Emitent je opravnén dluhopisy pied¢asné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého (5) dne piede dnem piedCasného splaceni dluhopist, uvedeného v oznameni emitenta
podle ¢l. 9.2 emisnich podminek, dot¢eny vlastnik dluhopisti pisemné sdéli. Nesdéli-li mu
dotéeny vlastnik jiny Gcet, je emitent opravnén dluhopisy pied¢asné splatit na Gcet, ktery mu
dotéeny vlastnik sd€lil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfedcasné splatit na
ucet advokatni aschovy ve prospéch vlastnika, o ¢emz bude vlastnika pfiméfené informovat.
Pokud se vlastnik nepiihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni
uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostiedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisi ma pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopisti pfede dnem jejich
splatnosti, a to nejdfive po uplynuti poloviéni doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho
nabyvatele odlisSného od emitenta do data splatnosti dne 28.02.2030. Vlastnik dluhopisii je
povinen své rozhodnuti o splaceni dluhopisi oznamit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat
(90) dni prfede dnem pozadovaného splaceni. Pfed¢asné splaceni podléha schvaleni emitentem.
V piipadé, Ze celkova pred¢asné vyplacend Castka od data emise pfesahne 1.000.000,- K¢
(slovy: jeden milion korun ¢eskych) za vSechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich
podminek, je emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfitelt
odlozit datum splatnosti pozadované vlastnikem dluhopisti a den splatnosti ur¢it odlisné od dne
pozadovaného splaceni, a to i opakované. Datum splatnosti v takovém piipadé bude emitentem
uréeno nejpozdéji jako den koneéné splatnosti dluhopist. Takto vlastnik dluhopisi muze
fakticky pfijit o své pravo pred¢asného splaceni. V piipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto
pravo, bude ¢astka k zaplaceni ze strany emitenta snizena o poplatek za pfedCasné splaceni.
Poplatek za predCasné splaceni se rovna jednoroénimu Urokovému vynosu z dluhopist. Toto
ustanoveni nema vliv na pravo vlastnika dluhopisu prevést dluhopis kdykoliv na jinou treti
osobu, aniz by se na tento pievod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

V piipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
agent pro zajisténi opravnén pisemnym oznamenim zaslanym emitentovi prohlasit vSechny
dosud nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (¢imz se ptislusné dluhopisy stavaji okamzité
splatné spole¢né s veskerymi dosud nevyplacenymi splatnymi troky).

V ptipad¢€ prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s agentem pro zajiSténi je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
denné z dosud nesplacené jistiny dluhopist, a to k rukam agenta pro zajisténi. Narok na tuto
smluvni pokutu vznikd i bez oznameni prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajisténi.
Smluvni pokuta se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zajisténi je
opravnén si smluvni pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na naklady spojené
s vykonem zajisténi dle ¢l. 7.3 téchto emisnich podminek. V pfipadé, kdy agentovi nevznikne
narok na odménu dle téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zaji$téni, tato
zéaloha bude rozdélena pomérné€ mezi vlastniky dluhopist dle ¢l. 7.3 téchto emisnich podminek.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisii bude zdatiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi dluhopisit budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni platby. Bude-li jakékoli srazka
dani &i poplatkil pravnimi piedpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikim dluhopistt zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatk.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z trokovych
prijmu plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana dan srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dan¢ je 15 %.

Podle pravni Gpravy Gcinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je tirokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé€, kterd je Ceskym danovym rezidentem (piipadné Ceské stalé
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provozovné pravnické osoby, ktera neni ceskym danovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zékladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dan¢ z ptijmu.

V ptipadé trokovych pifijml realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem bude ptihlédnuto
k ptipadné smlouveé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery danovy rezim
se na ni uplatiuje a odpovida za pravdivost takového sd€leni a pifipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU, DALSICH
OSOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spole¢nost WAKA reality s.r.o., IC: 092 24 793, sidlem Myslbekova 1929/11, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave,
sp. zn. C 82464, a to zpisobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitent je spolecnosti vzniknuvsi 5. ¢ervna roku 2020, pficemz pfedmétem cinnosti dle stanov
emitenta je prondjem nemovitosti, nebytovych prostor a byti a d¢innost realitniho
zprostredkovani.

Dle plant emitenta je planovany pomér cizich zdroji k zakladnimu kapitalu v obdobi 12 mésicti
pfed datem splatnosti emise 1:1.

Skute¢nym majitelem emitenta je pan Be. Karel Vaculin, dat. nar. 25. ¢ervna 1986, bytem
Petivald 198, 742 69 Petivald.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je pan Bc. Karel Vaculin, dat. nar. 25. ¢ervna 1986,
bytem Petivald 198, 742 69 Petivald, jakoZto jednatel emitenta. Be. Karel Vaculin ziskal vétsinu
svych zkuSenosti v oblasti realitniho zprostfedkovani a v oblasti developmentu ve spolecnosti
MM reality a nasledné také spolecnosti ARKEMAX invest, ktera je realitni kancelafi, u jejiz
vzniku stal.

Zahajovaci rozvaha emitenta je dostupna na webové strance www.justice.cz

Emitent neni souc¢asti zadného konsolida¢niho celku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vici upisovateliim zavazan v souladu s t€émito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi predpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formulae dle ¢l. 5.3 emisnich
podminek a Gthrady emisniho kurzu dluhopist.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikt
a emitenta, ktera vyplyvaji z téchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich piedpisi,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikd dluhopist, vydanych podle t€chto emisnich podminek (evidenci dluhopisi),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spoleénost WAKA reality s.r.o0., IC: 092
24 793, sidlem Myslbekova 1929/11, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, sp. zn. C 82464,

V ptipad¢ prevodu dluhopisu je predchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skute¢nost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dn ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikii vedeném emitentem.

V piipadé odivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopis ulozenim predmétu plnéni do advokatni uschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od ulozeni do advokatni tischovy nebude pravomocné vyfeSena
otazka vlastnictvi dluhopisu, propada castka v advokatni Gschové ve prospéch emitenta. Po
dobu soudniho fizeni se tato lhita stavi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostiedky
advokatem poukazany.



XII.6. Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné.

XIIL.7. Prava spojena s dluhopisy se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

XIL.8. Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit sviyj zavazek.

XI1.9. V ptipad¢ jakychkoliv pochybnosti ohledn¢ udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat si od
dotceného vlastnika dluhopisi pisemné sdéleni takového udaje s jeho ufedné ovéfenym
podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni
zé&dosti emitenta.

XII.10.Upisovatelé a vlastnici dluhopist jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zadost veskerou
soucinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vic¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi pfedpisy.

XII.11.Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a zpiistupnovat
informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikim v ceském jazyce zaslanim doporuceného
dopisu nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnikti dluhopisti nebo postupem dle ¢1. 12.12
emisnich podminek. Neni-li prokazan difivéjsi den dorudeni, povazuje se pisemnost
za dorucenou desatého (10) dne po jejim odeslani formou doporu¢eného dopisu nebo e-mailu
bez elektronického podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem
emitentovi.

XII.12.Bude-li zdkonem vyzadovano zvetejnéni (vetejné zptistupnéni) informaci k dluhopistim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a zpfistupniovany
na jeho webové strance, piipadné jinym zpusobem vyZadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zvetejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvetfejnény
v Obchodnim véstniku.

XII.13.Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

XII.14.Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se ¥idi ceskym pravnim fadem.

XII.15.Tyto emisni podminky budou v tisténé podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopistt mohou seznamit. Emisni podminky budou téZ zpiistupnény na webu www.emitree.cz
v sekei ,,Nabidka Dluhopisu“ “ a na webovych strankach emitenta.

XII.16.Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta ze dne
10.11.2024.

V Ostraveé dne 10.11.2024

WAKA reality s.r.o.
jméno: Bc. Karel Vaculin
funkce: jednatel
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