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s pevaym urokovym vynosem 13,8 % p.a., v celkové piedpokladané
Jjmenovité hodnoté 40 000 000 K¢, splatné v roce 2028

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢

s dobou trvani programu 3 let



KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto konecné podminky Emise dluhopisi (dale jen ,,Konefné podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobné&ji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvoien (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spolecnosti free heating s.r.o., se sidlem Na PerStyn¢ 342/1, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, IC 09087087, LEI 31570047BW3CS617T032, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 330664 (dale jen ,,Emitent*), schvilenym rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2024/105329/CNB/650 ze dne 17. 9. 2024, které nabylo pravni moci dne 19. 9. 2024
(dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e schvéleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informovan¢ posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem verejné nabidky. Investor by
mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zékladé€ znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vefejna nabidka DIuhopisii mize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zéaklade¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti piedchoziho Zakladniho prospektu je 19. 9. 2025. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvei'ejnén na webovych strankach Emitenta https://www.freeheating.cz/ v sekci
»Pro investory“. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Na¥Fizeni 2017/1129 se vztahuje
rovnéZ na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisti béhem doby platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Kone¢nym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Natizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptsobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
https://www.freeheating.cz/ v sekci ,,Pro investory*, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany
k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako tieti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢ (pét set milionti korun ceskych, s dobou trvani
programu 3 roky (déle jen ,,Dluhopisovy program‘). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 5
Spolecné emisni podminky v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
4 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.
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Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 22.5.2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé¢ téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou
dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zéakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zédkonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papiri: mobilni-kotelna.cz I11
ISIN: CZ0003573313
1.2 Emitent: free heating s.r.o. 5
Sidlo a kontaktni adresa: Na Perstyn¢ 342/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Email: miroslav.benes@freeheating.cz
Telefon: +420 602 118 299
www stranky: www.freeheating.cz
LEI: 31570047BW3CS617T032
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Prikop¢ 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 19.9. 2024
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je tieba cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakekoli rozhodnuti investovat do cennych
papirii by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veSkery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, zZe je u soudu vznesen narok na zaklade informaci uvedenych v tomto prospektu, miize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi castmi prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investoriim pomahaji pii rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

21

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papir( je spolecnost free heating s.r.o0., zalozena jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.
Emitent se #idi pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zdkonem ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmil,
v platném znéni, zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem
¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni,
zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o
preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu, zadkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb.,
katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi,
zdkonem ¢. 350/2011 Sb., a dalsi, p¥i respektovani viech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta
Emitent je spolecnosti zaloZzenou v dubnu 2020. Pfedmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny
zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Emitent se zabyvd prondjmem a prodejem modernich teplovodnich a parnich mobilnich kotelen s
efektivnim provozem pro docasné i dlouhodobé vytapéni (60 % podil obratu na celkovém hospodaieni
firmy za rok). Krom toho je také ptimym dovozcem hotakii a ohfivaci na pouzité, recyklované a topné
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oleje (Certifikace CE - vSechny tyto produkty odpovidaji evropskym normam (Comunita Europea) skupiny
Kingwei Energy se sidlem v Ciné (20 % podil) a obchoduje s tézkymi topnymi oleji (20 % podil).

Emitent planuje rozsifit svou podnikatelskou ¢innost zejména v oblasti mobilnich kotelen, kde shledava
velkou obchodni ptilezitost. Mobilni kotelna se vyuZziva jako nahradni zdroj tepla pro teplovodni systémy,
zdroj tepla pro technologické provozy, nahradni zdroj tepla pro teplovodni systémy, ohiev nadrzi a bazént,
predehiev podzemnich teplovodi a obdobné aplikace a nasazeni. Emitent prodava a pronajima moderni
mobilni kotelny na riizné druhy paliva, nejc¢astéjsi variantou je zemni plyn ¢i bioplyn z bioplynové stanice
zakaznika. Kotelny Emitent napojuje na stavajici fad zakaznika ¢i upravuje na palivo dle domluvy a
potieby. Skupina Emitenta zacala v roce 2024 kotelny jiz vyrabét a dodavat. Emitent planuje mit kotelny
skladem pro budouci zakazniky, aby mohl dodavat ihned bez ¢ekéani. Emitent ma sjednanou spolupraci se
sesterskou spole¢nosti much energy s.r.o., ktera vyrabi kotelny na zakazku vyhradné pro Emitenta.

Ovladéani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je pan Dusan Juhaniak, nar. 22. kvétna 1979, pracovni adresa Na Perstyné
342/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ktery vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji
100 % podil na hlasovacich pravech (dale také jako ,,Spole¢nik emitenta“ nebo ,,Ovladajici osoba
emitenta").

Pan Dugan Juhaniak je dale jednatelem a jedinym spoleénikem spole¢nosti much energy s.r.o., ICO
19869177, ktera vyrabi kotelny vyhradné pro Emitenta.

Jednatel
Funkci jednatele zastdva pan DuSan Juhaniak, nar. 22. kvétna 1979, pracovni adresa Na Perstyné 342/1,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Statutarni auditor 5

Ing. Josef Riesner, ev. ¢. Komory auditorti Ceské republiky (dale jen ,,KACR*) 314, ze spole¢nosti RS
AUDIT, spol. s r.0., IC 46963421, se sidlem Jinacovice, C.p. 146, 664 34, ev. ¢. KACR 045 (dale jen
LHAuditore).

2.2 Jaké jsou hlavni finané¢ni idaje o Emitentovi?

Nize jsou uvedeny hlavni finan¢ni udaje z auditovanych Gcéetnich zavérek Emitenta za rok 2022 a 2023
s moZznosti srovnani udajti se stavem k 31.12.2021. Vyhotovena ucetni zavérka byla vypracovana v souladu
s Ceskymi u€etnimi predpisy. Vyhrady ve zpravach auditorti nebyly. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Finan¢ni udaje z rozvahy 2023 2022 2021
AKTIVA CELKEM 37294 30 140 2 388
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0
Stala aktiva 3232 2926 0
Dlouhodoby hmotny majetek 3232 2926 0
Obézna aktiva 29212 27214 2 388
Pohledavky 28 405 26 741 2359
Kratkodobé pohledavky 25 256 26 741 2359
Penézni prostiedky 807 473 29
Casové rozliseni aktiv 4 850 0 0
PASIVA CELKEM 37294 30 140 2388
Vlastni kapital 27 354 24 280 1432
Zékladni kapital 10 000 10 000 1
Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 14 280 1431 803
Vysledek hospodaieni bézného ticetniho obdobi (+/-) 3074 12 849 628
Cizi zdroje 9 940 5 860 339
Zavazky 9 940 5 860 339
Dlouhodobé zavazky 9174 2 140 0
Kratkodobé zavazky 766 3720 339
Casové rozlieni pasiv 0 0 617




free heating s.r.o.

Kone¢né podminky mobilni-kotelna.cz Il

Vykaz zisku a ztraty 2023 2022 2021
Trzby z prodeje vyrobki, zbozi a sluzeb 8 851 41 402 1437
Vykonova spotieba 4114 24343 644
Osobni naklady 402 384 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 655 101 0
Ostatni provozni vynosy 3479 28 0
Ostatni provozni naklady 2 813 389 13
Provozni vysledek hospodareni 4346 16213 780
Nékladové uroky a podobné naklady 486 41 0
Ostatni finan¢ni vynosy 0 16 0
Ostatni finan¢ni naklady 53 391 2
Finan¢ni vysledek hospodateni -539 -416 -2
Vysledek hospodateni pied zdanénim 3 807 15 797 778
Dan z piijmt 733 2 948 0
Vysledek hospodateni po zdanéni 3074 12 849 778
Prevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikim 0 0 116
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 3074 12 849 662
Cisty obrat za uéetni obdobi 12 330 41 446 1437

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko nesplaceni stavajiciho uvéru poskytnutého Emitentem: Emitent k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu eviduje uvér poskytnuty byvalému spole¢nikovi Emitenta, panu Rostislavu
Benesovi, ve vysi 25 mil. K¢, s trokem ve vysi 1 % a splatnosti 31.12.2031, bliZe specifikovano v kap.
9.4 Vyznamné smlouvy Emitenta Zakladniho prospektu. Pan Rostislav Benes, nevlastni bratr pana
Miroslava Benese, coby tehdejsi jediny spole¢nik a jednatel Emitenta pfenechal Emitentovi klicové
know-how v oblasti, ve které Emitent podnika. Prenechani know-how mélo na rozvoj podnikéni
Emitenta zna¢ny vliv. S ohledem na skutecnost, Ze se pan Rostislav Benes znacnym zptisobem zaslouzil
o ckonomickou ¢innost Emitenta, poskytl mu Emitent zapljcku ve vyhodnéjsi trokové sazbe.
Zvyhodnénd pijcka nebyla zohlednéna v kupni cené. Lze konstatovat, ze v piipad¢, kdy by takova
zapijcka poskytnuta nebyla, nebylo by know-how pienechano a je pravdépodobné, Ze by dnes Emitent
nedosahoval takovych ekonomickych vysledkd. Tato pohledavka ¢ini k datu tohoto Zakladniho
prospektu 66,8 % aktiv Emitenta. Pan Rostislav Bene$ byl k datu poskytnuti tohoto uvéru jedinym
spole¢nikem Emitenta a po jeho odchodu ze spolecnosti az do 5. bfezna 2024 byl dle informaci z
vefejného obchodniho rejstifku jedinym spoleénikem spoleénosti BENES ENERGO s.r.o.,
IC 05496047. Vice informaci k datu Prospektu Emitent nema. Emitent je vystaven riziku nesplaceni
tohoto uvéru. V takovém piipadé€ by to mélo negativni vliv na hospodaiské vysledky Emitenta, coz by
mohlo ovlivnit schopnost Emitenta dostat zdvazkiim viéi Vlastnikiim dluhopist.

. Riziko kreditni: Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které piedstavuje ztraty, kterym je Emitent

vystaven v piipad¢, ze dluznici, napt. odbératelé a zdkaznici, fadne€ a v€as neuhradi své dluhy vici
Emitentovi. To zejména plati pfi platebni neschopnosti hlavnich odbératelt Emitenta.

. Riziko dalSiho zadluZeni: Emitent nema Zzadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek

jakéhokoli svého budouciho dluhového financovani. Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani
(0véru, zapujcky, vydani dalsich dluhopisti, navyseni maximalniho objemu DIuhopisového programu
¢i zfizeni nového dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v kone¢ném dusledku znamenat, ze v
pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikti dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi
mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S ristem dluhového
financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhi z
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Dluhopist, coz by mohlo mit za nasledek uplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do Dluhopist na strané
Vlastnika Dluhopisti.

4. Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v soucasnosti nema
dostatek vlastnich zdrojii na splaceni DIuhopist, které pfedpoklada vydat. Nebude-li Emitent schopen
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist veetné dal§ich dluhti vyplyvajicich z dluhopist, budou Vlastnici
dluhopist nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalsich dluhti vyplyvajicich z
Dluhopist soudni cestou.

5. Riziko spojené s neuspéchem rozvojovych planii: Zamérem Emitenta je pouZit vytézek z Dluhopist
zejména na rozsifeni vyroby, resp. prodej a prondjem mobilnich kotelen. Piedpoklad Emitenta, ze se
podaii rozvinout trh s mobilnimi kotelnami v Ceské republice obdobné jako je napi. v sousednim
Némecku se mtize ukazat chybny a Emitent nemusi dosdhnout takovych ziskt, jak predpoklada. Pokud
by se predpoklad Emitenta nepotvrdil a poptavka po jeho produktech, tj. mobilnich kotelnach, byla na
ceském trhu mens$i nez ocekavana, mohlo by to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodateni
Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazktim z vydanych Dluhopisi.

0ddil 3 — Kli¢ové informace o cennych papirech
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Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na tad.

Mé¢na emise je koruna ¢eska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000 K¢. Pocet vydavanych DIuhopisii je 800 kust, v piipadé
navysSeni objemu Emise 1 600 kusi.

Datum emise je 1. 6. 2025. Den kone¢né splatnosti Dluhopist je 1. 6. 2028.

Dluhopisy jsou uroc¢eny pevnou urokovou sazbou 13,8 % p. a. Vyplata irokovych vynosi probihd mesi¢né
zpétn€. Den naroku na vyplatu vynosu vznika vzdy k 1. dni kazdého kalendainiho mésice az do splatnosti
Dluhopisi. Prvnim dnem naroku na vyplatu vynosu je 1. 7. 2025.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi upravuji emisni podminky Dluhopisti.

Prevoditelnost DIuhopisii neni omezena.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikti Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. Jmenovitd hodnota je splatnd jednorazové ke Dni konecné
splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zéklad¢ jeho rozhodnuti pfed€asné splatit Dluhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikiim Dluhopisti o pfed¢asné splatnosti, oznamenym alespoii
30 dn pfede Dnem piedCasné splatnosti dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta
www.freeheating.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopisu, Emitent v§ak neni povinen Zadosti
vyhovét. S Dluhopisy je déle spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pripadech neplnéni zavazkl
predcasné splaceni Dluhopisii. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikli ucastnit se a hlasovat na
schiizich Vlastnikii dluhopist v ptipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢€jSich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi
podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vi¢i Vlastnikim Dluhopisii vyplyvajici z Dluhopisti zakladaji
ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponl rovnocenné vici vSem
dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahranici ani v mnohostranném
obchodnim systému.
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33 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist
neni zaruceno.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spole¢nosti, kterd vice podléha trznim a hospodaiskym vliviim.
Emitent nemd k datu Kone¢nych podminek dostatek finanénich prostfedki pro splaceni DIuhopisil,
které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného ditvodu mohou mit minimalni nebo Zzadnou likviditu, coz muze
zpusobit, ze investoti budou muset DIuhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace ptekroci
pevnou trokovou sazbu Dluhopisu, je realna vyse vynosu zaporna.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni trokova mira se chovaji protichtidng. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rtst
trznich urokovych mér.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik miize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.

0ddil 4 — Klicové informace o veiejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Veiejna nabidka pob&zi
od 24.5.2025 do 19. 9. 2025, v piipadé schvaleni nasledného Zakladniho prospektu mize byt vefejna
nabidka prodlouZena az do 19. 9. 2026.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 50 000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
prostfednictvim finan¢nich zprostiedkovateld a budou informovani o moZnosti koupi Dluhopisi.
V ptipadg, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky upisu (upisovany —
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o upisu bude
S investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim zptisobem.
Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisti, nez je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych DIluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s tim, ze
vysledny pocet upsanych DIluhopis se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé Eislo.
Piipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ti¢et daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢nd jmenovitda hodnota Dluhopisi, ktera mu byla ptidélena
zarovei s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

Pti vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist pfipocten
odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.
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4.2

Pro¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro riist je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise DIluhopistt Emitentem.
Finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopist budou pouzity k nasledujicim tcelim fazenym dle priorit
Emitenta:

e financovani nakupli mobilnich kotelen

e financovani provoznich potfeb Emitenta.

Néklady piipravy emise Dluhopist €inily cca 50 000 K¢. Néklady na distribuci budou ¢init az 5 %,
tj. 2 000 000 K¢&, v piipadé navyseni objemu Emise 4 000 000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti
bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych Dluhopist emise po odecteni nakladti na pfipravu a distribuci
Emise, tj. 37 950 000 K¢&, v ptipad€ navyseni objemu Emise 75 950 000 K¢.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zacastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka DIuhopisii neni predmétem zadného stretu zajma.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vyddvany spolecnosti free heating s.r.o., se sidlem Na PerStyné 342/1, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 09087087, LEI 31570047BW3CS617T032, zapsané v obchodnim rejstifku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 330664. S Dluhopisovym programem bude mozné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta https://www.freeheating.cz/ v sekci
,,Pro investory*.

Dluhopisy jsou vydavany jako tfeti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 3 roky (dale jen
»Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
S Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist uptesniuji a doplituji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisit Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznac¢eny souslovim ,,nepouZije

113

S€ .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: mobilni-kotelna.cz 11l
ISIN Dluhopisi: CZ0003573313
ISIN Kupéni: nepouzije se
Podoba Dluhopisii: Listinné
Eorma Dluhopisii: na fad
Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): 001-800
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000 K¢
Celkova predpokladana jmenovita hodnota 40 000 000 K¢, v ptipadé navyseni objemu Emise
emise Dluhopisi: az 80 000 000 K¢
800 ks, v piipadé navySeni objemu Emise az 1 600
Pocet Dluhopisi: ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finané¢ni zpiisobilosti | nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl ptfidélen

emise Dluhopisi (rating): rating)
Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénii: ne

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou clankem 5.1.1 Emisnich podminek, pficemz
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto |objem tohoto zvySeni nepiekro¢i 100 %
zvySeni: predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisti

10
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

1.6. 2025

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

24.5.2025 — 19.9. 2025, v pripad¢ schvaleni
nasledného Zakladniho prospektu maze byt lhita
prodlouzena az do 19. 9. 2026.

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zéaklad¢ aktualnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist bude ptfipocten odpovidajici alikvdtni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvefejnén v sidle Emitenta, na internetovych
strankach Emitenta https://www.freeheating.cz/ v
sekci ,,Pro investory”, pfipadn¢ sdélen na
vyzédani emailem.

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / adaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi  Emitentem a
pfislusSnymi  investory 1  prostfednictvim
finan¢nich zprostfedkovatelti. Mistem upisu je
sidlo Emitenta. Vydani Dluhopisti zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhiita predani Dluhopisi:

Dluhopisy budou pfedany do 30 dnti od zaplaceni
kupni ceny. Podminkou zaslani Dluhopist je
zaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu na
adresu Urcené provozovny Emitenta.

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
8563466003/5500. Lhata splaceni: do 3
pracovnich dnil ode dne podpisu Smlouvy o Gpisu.

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazoveé

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym uirokovym vynosem pouZzije se
Nominalni urokova sazba: 13,8 % p.a.

Vyplata tirokovych vynosi:

mésicné zpétné

Den vyplaty trokd:

Vzdy k 1. dni kazdého kalendainiho mésice az do
splatnosti jmenovité hodnoty, pficemz prvni
vyplata piipadéd na 1. 7. 2025.

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 2 5.7.3.2
Emisnich podminek)

5 kalendainich dni pfede Dnem vyplaty Groki

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

11
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1.6. 2028

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 2 5.7.3.2
Emisnich podminek)

5 kalendatnich dni pfede Dnem konec¢né splatnosti
dluhopist

Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcena provozovna:

korespondenéni adresa Emitenta

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastnika dluhopisii:

nebyl ustanoven

12
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papira

splaceni cennych
papirt a pro jejich
doruceni

11 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
nabidku prospektu.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet v§em kategoriim investord v ramci primarniho trhu.
Zemé, v niz je Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.
veiejna nabidka
provadéna
1.2 Celkovy verejné 40 000 000 K¢, v piipad¢ navySeni objemu Emise az 80 000 000 K¢
nabizeny objem
13 Lhiita veiejné 24.5.2025 — 19. 9. 2025, v piipad¢ schvaleni néasledného Zakladniho
nabidky prospektu miize byt lhiita prodlouzena az do 19. 9. 2026
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti tipisu nebo koupée
upisovani Dluhopist  DIuhopist. V piipadé, Ze investor projevi zajem o tpis Dluhopist, budou
s nim podminky Upisu (upisovana — pridélena jmenovita hodnota) nebo
koupé€ projednany pted podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o upisu nebo
koupi bude s investorem podepisovdna osobné v misté¢ dle dohody
a investora, nebo distan¢nim zpisobem.
14 MozZnost sniZeni Pokud by i ptes piijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi,
upisovanych ¢astek  nez je celkova pfedpokladand jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zpiisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomeér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vi¢i pivodnimu poc¢tu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovateld stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dol na nejblizsi celé Cislo. Ptipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na tcet daného
investora za timto ¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude ozndmena
celkova kone¢na jmenovitd hodnota upsanych Dluhopist ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist, bude
zkraceny objem neprodlené oznadmen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, v pfipadé¢ kraceni objemu upsanych Dluhopisii
investordm, mozné zapocit pied timto oznamenim.
15 Minimalni a Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat, bude c¢init 50 000 K¢. Maximalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
1.6 Metoda a lhiity pro  Dluhopisy budou pfedany do 30 dnt od zaplaceni kupni ceny. Podminkou

zaslani DIluhopist je zaroven doru¢eni podepsané smlouvy o Upisu na
adresu UrcCené provozovny Emitenta. Listinné dluhopisy budou ptedény,
po ptfedchozi domluvé, v pracovni dny na adrese Urcené provozovny
Emitenta.
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predkupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

1.7 Zverejnéni vysledki  Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta https://www.freeheating.cz/ v sekci
,»Pro investory“ do 31.10.2025, v piipadé¢ schvaleni nasledného
Zakladniho prospektu do 31.10.2026.
18 Postup pro vykon Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo, ani

prednostni prava upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papira

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investori v Ceské
potencialnich republice.
investori
C. transe nepouzije se
C. série nepouzije se

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu oznimena celkova kone¢na jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, kterda mu byla ptid€lena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.
Zadateliim

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zaklad¢ aktualnich trznich podminek: k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos 13,8 % p.a. Aktualni cena bude vzdy zvetejnéna v sidle Emitenta a
na internetovych strankach Emitenta https://www.freeheating.cz/ v sekci
,,P1o investory*, ptipadné mize byt navic sdélena na vyzadani emailem.
4.2 Naklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.
uctované na vrub
investoru

5. Umisténi a upisovani

platebnich zastupcii
a depozitnich
zastupcu

5.1 Nazev a adresa nepouzije se
koordinatora
nabidky

5.2 Nazev a adresa nepouzije se
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5.3

Nézev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

nepouzije se

5.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

6. Pijeti

k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych  Dluhopisti k obchodovani na trhu pro riist malych a stfednich podniku, ¢i
a stiednich podnikii jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice, ani v zahranii, ani
nebo mnohostranny VvV mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

6.2 Trhy pro rist Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na
malych a stiednich  trh pro rist malych a stfednich podniki ani mnohostranné obchodni
podniki nebo systémy.
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 Zprostredkovatel Z4dna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena nepouzije se

7. Dalsi informace

7.1

Ziajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
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7.2

Divody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ticelem zajisténi financnich prostfedkii pro
uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit Emitenta:

- financovani nakupt mobilnich kotelen

- financovani provoznich potieb Emitenta.

Naklady na ptipravu emise Dluhopistu Cinily cca 50 000 K¢. Naklady
na distribuci budou €init cca 2 000 000 K¢. Celkové naklady emise Cinily
2 050 000 K¢, v piipadé navyseni objemu Emise az 4 050 000 K¢. Cisty
vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych
Dluhopisti emise po odecteni celkovych nakladi, tedy 37 950 000 K¢, v
ptipad¢ navyseni objemu Emise az 75 950 000 K¢.

Ocekavany cisty vytézek emise Dluhopist bude dle ndzoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostatecny.

7.3

Poradci

nepouzije se

7.4

Udaje od tietich
stran uvedené
v Koneénych

podminkach / zdroj

informaci

nepouzije se

8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

emise Dluhopisi

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Koneénych ) L ) o . . . .
podminksich Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlep$iho védomi jsou tidaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutenosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zamlCeny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zmeénit jejich vyznam.
Za spolecnost free heating s.r.0. dne 22. 5. 2025
Y
Dusan'Juhaniak, jednatel
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne

20. 5. 2025.
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