KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) predstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirii k obchodovani na regulovaném trhu (Natizeni o prospektu) a obsahuji
dopIn¢k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopist
(Dluhopisy).

Kompletni prospekt DIuhopist je tvofen (i) t€mito Kone¢nymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem
spolecnosti KOOR ESG SICAYV a.s., se sidlem na adrese Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173
28 187, LEIL: 315700TPFXKZIWNY9C56, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 27459, jednajici na Gi¢et podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, se sidlem
Sokolovské 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB ze dne 19. listopadu 2024,
¢.j. 2024/129700/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00214/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu
2024, (Zakladni prospekt) pricemz Zakladni prospekt byl notifikovan NBS. Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl
uvefejnén a je kdispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta
https://deltais.cz/en/fondy/koor-esg-sicav-a-s, v sekci Dluhopisy KOOR ESG SICAV a.s. (Internetové
stranky emitenta).

Zakladni prospekt ma platnost do 20. listopadu 2025.

Verejnd nabidka DIuhopisit miiZe pokracovat i po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, pokud bude
nejpozdéji v posledni den platnosti Zakladniho prospektu schvdlen a uverejnén ndsledny zdakladni prospekt.
Nasledny zdkladni prospekt Emitenta bude uveiejnén na Internetovych strankdch emitenta.

Tyto Konecéné podminky byly vypracovdany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Naiizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s cliankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uveiejnény
na Internetovych strankdach Emitenta a byly v souladu s pravnimi piedpisy podany k uloZeni CNB.

Upiné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatki)
vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soudcasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako Ctvrtd emise v ramci nabidkového programu Emitenta (Program) ktery je
zéroveii dluhopisovy program podle zédkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Cesky zikon o
dluhopisech). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje 14. listopadem 2024, je uvedeno v kapitole ,,Spolecné
emisni podminky Dluhopisi* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (Spole¢né
emisni podminky).).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim ptifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konec¢nych podminkach jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 19. kvétna 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti
v souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zéklad¢ pravnich ptedpist, zejména v souvislosti s plnénim
prabéznych informacénich povinnosti Emitenta cennych papirt piijatych k obchodovani na regulovaném trhu.
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Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zaklade téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich informaci, které
mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Tim
neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1
Naftizeni o prospektu.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zékladniho
prospektu a Koneénych podminek v staté jiném nez Ceska republika a Slovenskéd republika a Dluhopisy
nebudou registrovany, povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvéleni Zakladniho prospektu CNB a jeho notifikace NBS.

MIFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje - Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho
procesu piezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim bylo Manazerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym
trhem pro Dluhopisy jsou zpilisobilé protistrany, profesionalni klienti ve smyslu Smémice 2014/65/EU, v
platném znéni (dale jen MiFID II) a také neprofesionalni klienti z fad klientd Manazera a (ii) pii distribuci
Dluhopist na tomto cilovém trhu jsou vybrané vSechny distribu¢ni kanaly, a to prostiednictvim sluzby prodeje
bez poradenstvi, ptipadné sluzby obhospodatovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a ureni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanalti. Manazer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovych trhti a distribu¢nich kanalt vzdy jen ve vztahu k primarni nabidce Dluhopisi,
resp. k nabidce, kterou vykonava sam Manazer.
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SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti predstavuje shrnuti ve smyslu ¢l. 8 odst. 9 Narizeni o prospektu pro jednotlivou emisi Dluhopisii, pro kterou byly
vyhotoveny Konecné podminky (Dluhopisy a prislusnd emise v ramci Programu ddle jen Emise). Shrnuti obsahuje klicové informace,
které investori potrebuji k pochopeni povahy a rizik Emitenta (jak je definovin nize) a Dluhopisii. Shrnuti je tieba Cist ve spojent s
ostatnimi ¢astmi Zdakladniho prospektu ze dne 14. listopadu 2024 (Z&kladni prospekt). Zakladni prospekt byl vypracovan v souladu s
clankem 8 Naiizeni o prospektu a schvilen rozhodnutim Ceské néarodni banky jako pislusného organu podle Naiizeni o prospektu e
dne 19. listopadu 2024, ¢. j. 2024/129700/CNB/650 ke spis. zn S-Sp-2024/00214/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu
2024.

Shrnuti spliiuje pozadavky clanku 7 Narizent o prospektu a skidda se z povinnych informact rozdélenych do ¢ty oddilii a pododdilii a
obsahuje vSechny povinné informace, které musi byt ve shrnuti pro tento typ cennych papirii a Emitenta obsazeny.

Emisi vyddva spolecnost KOOR ESG SICAV a.s., se sidlem na adrese Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187, LEI:
315700TPEXKZIWNY9CS56, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27459 (Fond), jednajici
na iicet podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, se sidlem Sokolovskd 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8 (Emitent), v ramci
programu emise dluhopisii s celkovou jmenovitou hodnotou vsech vydanych dluhopisii do 500.000.000 K¢, v ramci kterého miize Emitent

vydavat dluhopisy prilezitostné nebo opakované.

11 Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako uvod k Zakladnimu prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo byt zalozeno na tom, ze investor zvazi Zakladni
prospekt jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatki.

Investor muze ptijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé€, Zze Emitent nebude mit
dostatek prostredkil na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist
odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopist. V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se
udaju uvedenych v Zakladnim prospektu, miize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad
Zéakladniho prospektu, vynaloZzené pred zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak. Ob&anskopravni odpovédnost nesou pouze osoby, které shrnuti véetné jeho
piekladu predlozily, avsak pouze v piipadé, Ze je souhrn zavadgjici, nepfesny nebo v rozporu s
ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo pokud ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim pomohou pii rozhodovani, zda do
Dluhopist investovat ¢i nikoli.

Nézev Dluhopisu a
mezinarodni identifika¢ni
¢islo (ISIN)

Nézev Dluhopisu je KOOR ESG S 7,40/29.

Dluhopisim byl Centralnim depozitafem cennych papiri, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré¢ Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozitai) ptidélen identifika¢ni kod ISIN
CZ0003573065.

Identifika¢ni a kontaktni
Gdaje Emitenta

Emitentem Dluhopist je spole¢nost KOOR ESG SICAV a.s., se sidlem na adrese Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187, LEI: 315700TPFXKZIWNY9C56, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27459, jednajici na téet podfondu KOOR
ESG podfond, ICO: 751 63 543, se sidlem Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 233 342 430.

Identifika¢ni a kontaktni
Udaje osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby, ktera
Zada o prijeti

k obchodovéani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je spole¢nost CYRRUS,
as., se sidlem Veveti 111, 616 00 Brno, Ceska republika, ICO: 639070 20, LEI
31570010000000043551, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.
zn. B 3800 (CYRRUS nebo Manazer). Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 800
297 787 nebo prostiednictvim e-mailové adresy info@cyrrus.cz.

Z4dn4 osoba nepodala adost o pijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu.

Identifika¢ni a kontaktni
Udaje organu, ktery
schvaluje Zakladni
prospekt

Zékladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad
finan¢nim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich piedpist, a
¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni
Zakladniho prospektu

Zékladni prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské nérodni banky jako piisluiného organu podle
Natizeni o prospektu ze dne 19. listopadu 2024, ¢. j. 2024/129700/CNB/650 ke spis. zn S-Sp-
2024/00214/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu 2024.

1.2 Kli¢ové informace o emitentovi

Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace, ICO, LEI

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187, LEI: 315700TPFXKZIWNY9C56, zapsanou v obchodnim




a pravni predpisy,
podle nichZ Emitent
provozuje ¢innost

rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 27459, jednajici na ucet podfondu
KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, se sidlem Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8 (Podfond).

Emitent vykonava svou &innost v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, mezi které patii zejména
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich piedpisi (Z&kon o obchodnich korporacich), zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich predpist (Ob&ansky zakonik), zakon ¢&. 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist a zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdé&jsich piedpist (ZISIF).

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent je akciova spolecnost s proménlivym zékladnim kapitalem, ktera vytvaii podfondy. Emitent slouzi
jako transparentni platforma pro ziskavani finan¢nich prostredkti od malych i velkych investorti. Prioritou
Emitenta je investovat do projekti realizovanych spole¢nosti KOOR s.r.0. (Projektova spole¢nost) nebo
jejimi dcefinymi spolenostmi na Slovensku a v Ceské republice.

Dluhopisy jsou vydavany jako ,,Zelené dluhopisy®, pfi¢emz jejich €isty vynos nebo ¢astka odpovidajici
jejich Cistému vynosu bude pouzita vyluéné na financovani zptsobilych zelenych projektti dle Ramce
zeleného financovani vyhotoveného Skupinou v zafi roku 2024, ktery maze byt dale dodatkovan,
upravovan, nahrazen nebo jinak ménén (Ramec pro zelené financovani), a to v souladu s jeho
podminkami (takové projekty Zelené projekty).

Hlavni akcionari
Emitenta

Zakladatelské akcie Emitenta drzi dvé osoby, a to pan Branislav Koren, bytem Lesna 2003/5, 900 28
Ivanka pri Dunaji (drZitel 50 % zakladatelskych akcii) a pan Ing. Milan Orlovsky, bytem Spieszova
3362/7, 841 04 Bratislava (drzitel 50 % zakladatelskych akcif).

Klic¢ové Fidici osoby
Emitenta

Statutarnim orgdnem Emitenta je pfedstavenstvo. Jedinym ¢lenem piedstavenstva a klicovou fidici osobou
Emitenta je Obhospodatovatel, kterym je spole¢nost DELTA Investiéni spoleénost, a.s., ICO: 032 32 051,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, sp. zn. B 19885.

Identifika¢ni udaje
statutarniho auditora
Emitenta

Auditorem emitenta je spole¢nost PKF APOGEOQ Audit, s.r.0., osvéd&eni ¢. 451, Komora auditorti Ceské
republiky, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Mé&stského soudu v Praze, sp. zn. C 103716.

Které financni informace 0 Emitentovi jsou klicové?

(CAS) v Ké&:

Klicové udaje z ucetni zavérky Podfondu za obdobi od 22. 8. 2022 do 31. 12. 2022, ucetni zavérky Podfondu za rok 2023 a
mezitimni Gietni zavérky Podfondu za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, vzdy sestavené v souladu s Ceskymi Gi¢etnimi standardy

Vykaz zisku a ztraty
(v tis. K¢)

31.12. 2023
(auditované)

31.12. 2022
(auditované)

30.6.2024
(neauditované)

30.6.2023
(neauditované)

Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z bézné

&innosti pred zdanénim -6.780 -1.324 -2.550 -1.927
Rozvaha 31.12. 2023 31.12. 2022 30.6.2024
(v tis. K¢) (auditované) (auditované) (neauditované)
Cisty finanéni dluh (pasiva celkem minus hotovostni -1.030.798 -877.756 -1.042.716
prostiedky)

Vykaz penéZnich toki 31.12. 2023 31.12. 2022 30.6.2024 30.6.2023
(v tis. K¢) (auditované) (auditované) (neauditované) (neauditované)
(?ist}'l penézni tok z provozni ¢innosti -5144 -362 -4.448 451
Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti 5.767 99.882 2.536 -1.828
Cisty pen&zni tok z investiéni &innosti 0 -97.380 0 0

Klic¢ové udaje z ucetni zavérky Fond za rok 2022, ¢etni zavérky Fondu za rok 2023 a mezitimni uéetni zavérky Fondu za obdobi
od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, vzdy sestavené v souladu s Ceskymi Gi¢etnimi standardy (CAS) v K¢&:

Vykaz zisku a ztraty
(v tis. K¢)

31.12.2023
(auditované)

31.12. 2022
(auditované)

30.6.2024
(neauditované)

30.6.2023
(neauditované)

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné

(v tis. K¢)

(auditované) (auditované)

(neauditovang)

¢innosti pred zdanénim 0 -25 -4 -1
Rozvaha 31.12. 2023 31.12. 2022 30.6.2024
(v tis. K¢) (auditované) (auditované) (neauditované)
Cisty finanéni dluh (pasiva celkem minus hotovostni -121 -108 -93
prostiedky)

Vykaz penéZnich tokd 31.12. 2023 31.12. 2022 30.6.2024 30.6.2023

(neauditovang)




Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti -1 67 26 28
Cisty penéZni tok z finanéni ¢innosti 0 0 0 0
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti 0 0 0 0

Ucetni zavérky Podfondu za roky 2022 a 2023. téetni zavérky Fondu za roky 2022 a 2023 a vykazy penéznich tokt Fondu za roky
2022 a 2023 byly ovéreny auditorem Emitenta, pfi¢emz zpravy auditora neobsahuji zadné vyhrady.

Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a ke skuping¢ Emitenta zahrnuji pfedev$im nasledujici
specificka pro potencidlni skute¢nosti:
Emitenta 1. Trzni rizike: Trzni riziko je zasadnim faktorem, ktery ovliviiuje hodnotu investic Emitenta. Toto

riziko je spojeno s nepiiznivymi vykyvy na financnich trzich, které mohou byt zpisobeny riznymi
faktory, vcetné ekonomickych zmén, politickych udalosti nebo pfirozenych katastrof.

2. Uvérové riziko: Spole¢nost DELTA Investiéni spole¢nost, a.s. jako obhospodafovatel Podfondu miize
pfi obhospodafovani majetku Podfondu poskytovat uvéry nebo zaptjcky. Informace, které
Obhospodatfovatel vyuziva k fizeni uvérovych rizik, mohou byt nepfesné a neuplné. 1 kdyz
Obhospodatovatel vyhodnocuje uvérové expozice Podfondu, které povazuje z pohledu tvérového
rizika za dulezité, mize se stat, ze riziko upadku dluznika mize vzniknout v disledku udalosti nebo
okolnosti, které 1ze té¢zce predvidat a odhalit (naptiklad podvody).

3. Riziko likvidity: Riziko likvidity se tyka schopnosti Emitenta rychle a efektivné pfevést své investice
na hotovost, aby mohl splnit své finan¢ni zavazky. Riziko nedostate¢né likvidity spociva v riziku ztraty
schopnosti dostat finan¢nim zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi, véetné rizika, Ze majetkovou
hodnotu v majetku Podfondu nebude mozné prodat nebo kompenzovat s omezenymi néklady a v
piimétené kratké dobé, a ze tim tudiz bude ohrozena schopnost Podfondu odkupovat investi¢ni akcie
vydavané Podfondem nebo Ze v souladu se ZISIF dojde k pozastaveni odkupovani investi¢nich akeii
vydanych Podfondem, pokud je to nutné z divodu ochrany prav a pravem chranénych zajmu

rvo

akcionart, a to na dobu az 3 mésict.

4. Operacni riziko: Operacni riziko zahrnuje moznost ztraty v disledku selhani internich procest,
systémd, lidského faktoru nebo externich udalosti. Toto riziko miize zahrnovat chyby v softwaru,
selhani hardwaru, chyby v dokumentaci nebo pravni spory. Emitent sam jakozto Podfond nema vlastni
zdroje ani prostfedky na vlastni operativu a je v tomto sméru plné zavisly na svém obhospodaiovateli,
spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. Obhospodatfovatel, ptestoze podléha regulaénim
pravidlim, podle kterych musi mit zavedeny standardy provozu a systém fizeni rizik, ¢eli rovnéz
riznym operacnim rizikiim, kterd mohou negativné ovlivnit vykon Podfondu a jeho schopnost plnit
své zavazky vuci investortim,

5. Riziko koncentrace: Riziko koncentrace vznika, kdy?Z je velka ¢ast majetku Emitenta investovana do
omezeného poctu aktiv nebo trhi. Toto riziko zvySuje citlivost Emitenta na specifické trzni udalosti a
muze vést k vétsSim vykyvim v hodnoté majetku. Koncentrace investic v urcitém sektoru nebo
geografické oblasti miiZze znamenat vyssi riziko, pokud dojde k negativnim udéalostem ovliviiujicim
tento sektor nebo region. Riziko koncentrace investic piedstavuje jedno z klicovych rizik, kterym
Podfond celi pfi investovani prevazné ¢asti svych aktiv do jedné spolecnosti, v tomto piipadé do
spole¢nosti KOOR, s.r.o., tj. Projektové spolecnosti.

6. Meénové riziko: Ménové riziko spociva v tom, ze hodnota investice Emitenta mize byt ovlivnéna
zménou devizového kurzu. Aktiva v majetku Podfondu mohou byt vyjadiena v jinych ménach nez v
Geskych korunach, zatimco aktualni hodnota investi¢ni akcie vydané Emitentem k Podfondu se
stanovuje v ¢eskych korunach (zakladni ménova hodnota). Zmény sménného kurzu zakladni ménové
hodnoty Podfondu a jiné mény, ve které jsou vyjadreny investice Podfondu, mohou vést k poklesu
nebo ke zvySeni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadieného v této méné. Neptiznivé ménové vykyvy
mohou vést ke ztrate.

7. Riziko pakového efektu: PouZiti pakového efektu znamend, ze Emitent miize zvysit svou expozici
vuci trznim rizikGim (tj. vykonat investice do vlastniho jméni nebo poskytnout dalsi uvéry nebo ptijcky)
prostiednictvim pljcek nebo jinych finan¢nich nastroji, jako jsou derivaty. Toto mlize vést k vyssim
potencialnim vynostim, ale také k vy$§imu riziku ztraty. Podfond ma stanovené specifické limity pro
fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroja.

8. Riziko trZni volatility: Investovani do Projektové spolecnosti sebou nese specificka rizika spojend s
trzni volatilitou, ktera je typicka pro energeticky sektor. Ceny energii jsou vysoce proménlivé a mohou
podléhat rychlym a neptedvidatelnym zménam, coZ ptimo ovliviiuje finanéni vysledky Projektové
spole¢nosti a nepfimo téz finan¢ni vysledky Podfondu.

9. Riziko souvisejici s realizaci projekti: Projekty zamétené na zvySeni energetické efektivnosti jsou
klicové pro snizovani spotfeby energie a zlepSeni energetické bilance. Tyto projekty jsou vsak Casto
provazeny technickou naro¢nosti, ktera vyzaduje specifické znalosti a zkuSenosti. V disledku
slozitosti mohou nastat situace, kdy je obtizné dodrzet ptivodné stanovené terminy a rozpocty, coz
muze vést k finanénim a ¢asovym ptekrocenim. Riziko spojené s nedodrzenim terminti a rozpodtu je
vyznamné, protoZe miZe ovlivnit celkovou ndvratnost investic do energetickych Uspor.




10. Kreditni riziko a riziko protistrany: Projektova spole¢nost je vystavena kreditnimu riziku
protistrany. Toto riziko je spojeno s moznosti, ze druha smluvni strana nesplni své zavazky. Nesplnéni
téchto zavazkd by mohlo negativné ovlivnit finan¢ni vysledky Projektové spole¢nosti, protoze by
mohlo dojit k pferuseni pfijmt nebo neocekavanym vydajlim spojenym s vymahanim téchto zavazkt.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, podnikatelskou
¢innost Emitenta a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

1.3 Kli¢ové informace o cennych papirech

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Popis druhu a tFidy
nabizenych cennych
papiri nebo
cennych papiri
prijatych k
obchodovani, véetné
kédu ISIN

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem v predpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise
50.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do 100.000.000 K¢, splatné v roce 2029, ISIN CZ0003573065.

Nazev Dluhopisti je KOOR ESG S 7,40/29. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 10.000 K¢&.

Ména Emise
cennych papiri,
pocet emitovanych
cennych papiri a
data splatnosti

Dluhopisy budou vydany v ceskych korunach (CZK). Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt
vydany, je 5.000 kusti, pokud celkova jmenovita hodnota Emise dosahne 50.000.000 K¢&, nebo 10.000 kusi,
pokud bude dosazeno maximalniho zvysSeni celkové jmenovité hodnoty Emise. Pokud nedojde k
pred¢asnému splaceni DIuhopisii nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zéniku v souladu s Emisnimi
podminkami Dluhopisii, budou Dluhopisy splatné jednordzové dne 28. 5. 2029.

Popis prav
spojenych s cennymi
papiry

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopisii plynouci z DIluhopisi upravuji Spolecné emisni
podminky a Kone¢né podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava. S DIuhopisy je spojeno zejména pravo na
vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni koneéné splatnosti dluhopist a pravo na vynos z Dluhopist. Pokud
nedojde k pifedéasnému splaceni Dluhopist, bude jmenovitd hodnota DIuhopist splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikd dluhopist v ptipadech, kdy
je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Spole¢nymi emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat predcasné splaceni Dluhopist v ptipadé, Ze nastane a trva Ptipad
poruseni a v ptipadé€ neucasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schiizi Vlastnika
dluhopist.

Emitent ma, pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise (v¢etné), pravo piedcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy (astené nebo uplné), a to k jakémukoli dni (Den pifed¢asné splatnosti),
pri¢emz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji 40 (CtyfFicet)
dni pted pfislusnym Dnem predCasné splatnosti.

Casteéné splaceni Dluhopisti dané Emise mize Emitent provést pouze ke Dni piedgasné splatnosti, ktery
bude zaroven Dnem vyplaty trokd. Pokud Emitent vykona své pravo predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané Emise (¢astecné nebo uplné) je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou
hodnotu Dluhopist, ptislusny urokovy vynos ptipadajici na vysi pred¢asné splacené jmenovité hodnoty
Dluhopist ke Dni pted¢asné splatnosti.

V ptipadé, ze dojde ke Zmén¢ ovladani, je Vlastnik dluhopisti opravnén, podle svého rozhodnuti, pozadat
Emitenta o odkup vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych Dluhopist, piede Dnem koneéné splatnosti
dluhopisti pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, a to vzdy za 100 % jejich souhrnné jmenovité hodnoty ke Dni odkupu navysené o odpovidajici
alikvotni urokovy vynos, pokud Dluhopisy poté, co doslo ke Zméné ovladani nasledné nepievede.

Emitent muze kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi Dluhopisti na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi prednosti
Dluhopisi v piipadé

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do potfadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon

cennych papiri

platebni rovnocenné vuéi viem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhim Emitenta,
neschopnosti s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii. Emitent se
Emitenta zavazuje zachézet za stejnych podminek se vemi Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopist stejné.
Popis pripadnych Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

omezeni volné

prevoditelnosti

Vynos cennych
papirt a postup pii
jejich splaceni

Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnym trokovym vynosem ve vysi 7,4 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny
pololetné vzdy k 28. kvétnu a 28. listopadu ptislusného kalendainiho roku. Prvni vyplata tirokovych vynost
bude provedena 28. listopadu 2025.




Kde se bude obchodovat s cennymi papiry?

Informace o ptijeti
k obchodovéani na
regulovaném trhu

Zadna osoba nepodala zadost o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu.

Jaka jsou hlavni rizika

, kterd jsou specifickd pro cenné papiry?

Hlavni rizika
specificka pro cenné

papiry

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skutecnosti:

1. Riziko nesplaceni a rizika spojena s pfipadnym odkupem Dluhopisit Emitentem: Dluhopisy
stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podlé¢haji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti miize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pti
pripadném odkupu Dluhopisi Emitentem na trhu mtize byt cena uhrazena Vlastnikiim dluhopist za
odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich ptivodni investice.

2. Riziko pred¢asného splaceni nebo odkoupeni: Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoli Dluhopisy
pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisii vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného
vynosu z ditvodu takového ptedgasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mtize naptiklad vykonat své
op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisi na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze
investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem.

3. Riziko inflace: Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze realna hodnota investice
do Dluhopisti mtize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Dluhopisy neobsahuji
protiinflaéni dolozku, inflace tak zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace
piekro¢i vysi nomindlnich vynost z Dluhopisti, hodnota redlnych vynost z Dluhopist bude
negativni.

4. Riziko likvidity: Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovéani na regulovaném trhu, tudiz maze byt
obtizné Dluhopisy ocenit, coZ mlze mit negativni dopad na jejich likviditu, pfi¢emz je
pravdépodobné ze jejich likvidita bude mnohem nizs$i nez v pfipadé cennych papiri pfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

5. Poplatky: Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna trovni poplatki
uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprosttedkovatelem koupé ¢i prodeje Dluhopist
nebo Uctovanych relevantnim ziactovacim systémem pouzivanym investorem.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny neptiznivy vliv na vynosnost Dluhopist pro investora. Pokud
se nekteré z rizik naplni, mlize se stat, ze investorovi bude splacena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
Dluhopist nebo Ze do splatnosti Dluhopisi pfijde o celou investici.

14 Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papiria a/nebo prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné podminky
vefejné nabidky

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Investofi budou moci
Dluhopisy upsat/koupit na zdkladé smluvniho ujedndni mezi Emitentem nebo Administratorem a
piislusnymi investory. Mistem upisu je sidlo Emitenta nebo Administratora.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Administrator.

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet upisovatele v Centralnim depozitaii,
oproti zaplaceni kupni ceny za vydavané Dluhopisy na ti¢et Emitenta ¢i Administratora (tj. vydanim
Dluhopist oproti zaplaceni ceny téchto Dluhopisi), a to v§e za podminek uvedenych v ptislusné
smlouvé o Upisu. Emitent je opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti vydat Dluhopisy, které nebudou ke
dni vydani upsany upisovateli, na sviij majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 zdkona o dluhopisech, a
to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi.

Emisni kurz bude splacen bezhotovostné na bankovni Gcet Administratora ¢i Emitenta, bankovni ucet
bude uréen v jednotlivych smlouvéch o Upisu. Podminky budou uvedeny v piislusné smlouvé o upisu.

Ocekavany casovy
rozvrh verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 19. 5. 2025 do 1. 11. 2025.

Informace o prijeti
k obchodovéani na
regulovaném trhu

Z4dné osoba nepodala zadost o pfijeti Dluhopist k obchodovéni na Regulovaném trhu.

Plan distribuce
Dluhopist

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.

Emitent nebo Manazer budou Dluhopisy az do celkové maximalni jmenovité hodnoty Emise dluhopist
(4. i v¢. jejiho ptipadného navyseni) nabizet tuzemskym kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim.




Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Manazerem nebo piipadné Emitentem zvolenym
finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouziti prostiedki
komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schiizce, kde budou investorim piedstaveny podminky
investice do Dluhopisi, ¢i pfipadné budou vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopisti na ti¢et Administratora a
zapisem zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy tcet investora. Investor je povinen uhradit cenu
Dluhopist ve lhat¢ 5 pracovnich dnti ode dne uzavieni smluvniho ujednani mezi Emitentem a
investorem o Upisu/koupi Dluhopist, pfipadné ve lhuté dohodnuté s investorem individualng. Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy tcet investora ve lhité dohodnuté individualné s kazdym investorem,
nejpozdéji do 5 pracovnich dnil ode dne pfipsani uhrady kupni ceny Dluhopisti na uc¢et Administratora
pfip. ode dne data emise Dluhopisii dle toho, ktery den nastane pozdgji.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise odpovida 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Emisni kurz za Dluhopisy vydané po Datu emise bude odpovidat 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist,
pficemz tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale ptipoéten odpovidajici alikvotni
vynos

Kupni cena Dluhopisti odpovida jejich Emisnimu kurzu.
Lhita, v niZ bude vefejna nabidka oteviena, je od 19. 5. 2025 do 1. 11. 2025.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany
jednotlivym investorem je omezena celkovym objemem nabizenych Dluhopisii.

Zadateli bude na jeho adresu, e-mailem, nebo telefonicky, ozndmena celkova kone¢na jmenovita
hodnota Dluhopist, ktera mu byla ptidélena zarovei s jejich vydanim. Obchodovéani s DIuhopisy neni
mozné zapocit pred timto ozndmenim.

Pokud by i pies pfijatd preventivni opatfeni doSlo k upsani Dluhopisti o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkovéd predpokladand jmenovitd hodnota Emise dluhopist, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za i¢elem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist tak, ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poétu upsanych Dluhopist po
snizeni) vi¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s tim, Ze vysledny
pocet upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé ¢islo. Piipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Administratorovi.

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na Internetovych
strankach emitenta.

Odhad celkovych Naklady piipravy Emise dluhopisi ¢inily cca 5.000.000 K¢.
nakladi spojenych

s Emisi nebo nabidkou V ptipad¢, ze Emitent vyda DIluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist, nez byla

predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisii, Emitent pfedpoklada, Ze naklady Emise
dluhopisti budou ¢init cca 10.000.000 K¢&.

Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné naklady.

Investor mize nést dals$i naklady uctované zprosttedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou
vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,
tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investiéniho G¢tu, za obstarani ptevodu Dluhopist, sluzby spojené
s tschovou DIluhopist, resp. jejich evidenci apod.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prFijeti k obchodovani?

Popis osob Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je spole¢nost CYRRUS, a.s.,
nabizejicich se sidlem Veverti 111, 616 00 Brno, Ceska republika, ICO: 639 070 20, LEI: 31570010000000043551,
Dluhopisy zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 3800.

Manazer je obchodnik s cennymi papiry a pfti své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich a zdkonem €. 256/2004 Sb., o podnikéani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Popis osoby, ktera Zadné osoba nepodala ani nepoda Zadost o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu.
bude Zadat o prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu




Pro¢ je Zakladni prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi a
odhad cisté castky
vynosi

Cisty vynos nebo &astka odpovidajici istému vynosu Emise bude pouzita vyluén& na financovéani
Zelenych projektt dle Ramce zeleného financovani.

Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta (pii vydani predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise

dluhopist) bude cca 45.000.000 K¢ a Vv ptipadé vydani celé vétsi celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopist bude cca 90.000.000 K¢&.

Zpisob umisténi
Dluhopisi

Dne 31. 7. 2024 uzaviel Emitent s Manazerem smlouvu o umisténi Emise, na jejimz zékladé povéfil
Manazera vefejnou nabidkou a umisténim Emise u koncovych investorti. Manazer ani zadné jiné osoby
nepfevzali viici Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit. Celkova provize za umisténi Emise
bude maximalné 10 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopist.

Stiet zajmu osob
zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Emitentovi neni, vyjma z4jmt Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu a ktery dale ptisobi jako
Administrator a AranZér, ktery zabezpe€uje ¢innosti souvisejici s emisi Dluhopist, zndm zadny zajem
osob zucdastnénych na Emisi a nabidce Dluhopisi, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist
podstatny.




1 Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spole¢nost KOOR
ESG SICAV as., se sidlem na adrese Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 173 28 187, LEI:
315700TPFXKZIWNY9C56, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 27459, jednajici na téet podfondu KOOR ESG podfond, ICO: 751 63 543, se sidlem Sokolovska 675/9
Karlin, 186 00 Praha 8.

(b) Prohliseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach jsou k datu
jejich vyhotoveni v souladu se skute¢nosti a nebyly v nich zaml&eny Zadné skuteénosti, které by mohly zménit
jejich vyznam.

V Praze dne 19. kvétna 2025

Za KOOR ESG SICAY a.s., jednajici na ti¢et podfondu KOOR ESG podfond

% ’
YL

£
JménoéPeter Kdzdon :/

Funkee: povéfeny zmocnénée zastupujici spolecnost DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s.,
jakoZto Clena pfedstavenstia
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CAST A: DOPLNENI EMISNICH PODMINEK DLUHOPISU

Tato cast Konecnych podminek spolecne se Spolecnymi podminkami tvori emisni podminky prislusné Emise.
Vitéto casti Konecnych podminek je obsazen i doplnék dluhopisového programu ke Spolecnym emisnim
podminkam ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Doplnék
dluhopisového programu). Pokud se néektera polozka z této Casti uplatni pouze ve vztahu k Emisi podle
ceského prava, je to u prislusné polozky poznamendno.

Doplnek dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se Spolecnymi
emisnimi podminkami.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,,nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim prirazen ve Spolecnych emisnich podminkach.

Uvodni ustanoveni ¢lanku V. Zakladniho prospektu (Spole¢né emisni podminky dluhopisi)
Administrator: CYRRUS, a.s.
Manazer: CYRRUS, a.s.
Agent pro vypocty: CYRRUS, a.s.
Kotac¢ni agent: nepouzije se

1 Doplnék dluhopisového programu - Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1. Jmenovita hodnota, druh a dalsi charakteristiky Dluhopistu

Nazev: KOOR ESG S 7,40/29
Celkovy objem Emise: 50.000.000 K¢
Jmenovita hodnota: 10.000 K¢

5.000 ks, respektive 10.000 ks pfi maximalnim zvySeni
celkové jmenovité hodnoty Emise

Celkovy pocet Dluhopisti:

ISIN: CZ0003573065

FISN: KOOR ESG SICAV/7.4 DEB 20290528
CFIL DBFUGN

M¢na: koruna ¢eska (CZK)

2.1 Datum emise, Lhiita pro upisovani, Dodate¢na lhiita pro upisovani

Datum Emise: 28.5.2025

Lhtta pro upisovani: 0d 19.5.2025do 1. 11. 2025

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopist, pficemz objem tohoto zvyseni
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neptekro¢i 100 % predpokladané celkové jmenovité
hodnoty Dluhopist

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Lhtta pro upisovani:

od 19.5.2025 do 1. 11. 2025

2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopist

Zpuasob a misto upisu Dluhopisti:

Investoti budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zaklade
smluvniho  ujednani  mezi  Emitentem  nebo
Administratorem a pfislusnymi investory. Mistem upisu
je sidlo Emitenta nebo Administratora.

Vydani Dluhopisti zabezpecuje Administrator.

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy
ucet upisovatele v Centralnim depozitafi, oproti zaplaceni
kupni ceny za vydavané Dluhopisy na ucet Emitenta ¢i
Administratora (tj. vydanim Dluhopist oproti zaplaceni
ceny téchto Dluhopistl), a to v§e za podminek uvedenych
v pfislusné smlouvé o Upisu. Emitent je opravnén na
zaklad¢ svého rozhodnuti vydat Dluhopisy, které nebudou
ke dni vydani upsany upisovateli, na svij majetkovy tcet
v souladu s § 15 odst. 4 zdkona o dluhopisech, a to az do
dosazeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisd.

Emisni kurz bude splacen bezhotovostné na bankovni ucet
Administratora ¢i Emitenta, bankovni ucCet bude uréen
v jednotlivych smlouvach o upisu. Podminky budou
uvedeny v prislusné smlouvé o upisu.

5 Vynos
Urokovy vynos: pevny
Konvence pro vypocet uroku: 30E/360
5.1 Dluhopisy s pevnym drokovym vynosem
Urokova sazba Dluhopisti: 7,4 % p.a.

Den vyplaty troki:

pololetné vzdy k 28. kvétnu a 28. listopadu ptislusného
kalendainiho roku; pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty Groku posouva v
souladu s ¢lankem 7.3 (Konvence pracovniho dne)
Spole¢nych emisnich podminek

6.1 Konecna splatnost

Den konecné splatnosti dluhopisi: 28.5.2029
6.4 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta.
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PredCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle clanku 6.4 Spolecnych emisnich
podminek:

Dle ¢lanku 6.4 Spole¢nych emisnich podminek

Mimoifadny vynos Dluhopisi pii predcasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku
6.4 Spole¢nych emisnich podminek:

nepouzije se

Obdobi predchazejici Dnu kone¢né splatnosti,
vramci kterého nebude Emitent vyplacet
zadny mimofadny vynos Dluhopisi pii
predcasné splatnosti zrozhodnuti Emitenta
podle ¢lanku 6.4 Spoleénych emisnich
podminek:

nepouzije se

11.1.1 Urcena provozovna

Uréend provozovna:

Veveii 3163/111, 616 00 Brno, Ceska republika

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

Rozhodné pravo:

Ceské republiky

Dodateéné informace

Provedeno ohodnoceni finanéni zptisobilosti
Emise dluhopisi (rating):

nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl ptid€len rating)

Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Vydani Emise dluhopisii schvalilo predstavenstvo
spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., jakoZzto
Clena predstavenstva Emitenta dne 19. kvétna 2025 a
investicni komise spole¢nosti DELTA Investi¢ni
spole¢nost, a.s. dne 19. kvétna 2025.

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na zadni
stran¢ téchto Kone¢nych podminek.

Informace od tfetich stran uvedené v
Kone¢nych podminkach / zdroj informaci:

nepouzije se

Informace uvefejiované Emitentem po
Datu emise:

nepouzije se
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CAST B - DALSI INFORMACE

1. Vertejna nabidka:

1.1 Podminky vetejné nabidky:

0147074-0000001 EUO1: 2014332769.2

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

Emitent nebo ManaZer budou Dluhopisy az do
celkové maximalni jmenovité hodnoty Emise
dluhopist (tj. i v¢. jejiho ptipadného navyseni)
nabizet tuzemskym kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)
investortm.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo
Manazerem nebo piipadné Emitentem zvolenym
finan¢nim zprostfedkovatelem, a to zpravidla
telefonicky, poStou nebo za pouZiti prostfedkl
komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni
schiizce, kde budou investorim pfedstaveny
podminky investice do Dluhopist, ¢i pfipadné
budou vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisd.

Obchod s investorem bude vypotfadan
zaplacenim kupni ceny Dluhopisi na ucet
Administratora a zapisem zaknihovanych
Dluhopist na majetkovy ucet investora. Investor
je povinen uhradit cenu Dluhopist ve lhaté 5
pracovnich dnii ode dne uzavieni smluvniho
ujednani mezi Emitentem a investorem o
upisw’koupi Dluhopisti, piipadn¢ ve [hute
dohodnuté s investorem individualné. Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy ucet investora ve
lhaté dohodnuté individudlné s kazdym
investorem, nejpozdéji do 5 pracovnich dnil ode
dne pfipsani thrady kupni ceny Dluhopisii na
ucet Administratora piip. ode dne data emise
Dluhopist dle toho, ktery den nastane pozdéji.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise
odpovida 100 % jmenovité hodnoty DIuhopis.

Emisni kurz za Dluhopisy vydané po Datu emise
bude odpovidat 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist, pfiCemz tam, kde je to relevantni,
bude k c¢astce emisniho kurzu dale pripoc¢ten
odpovidajici alikvotni vynos

Kupni cena Dluhopist odpovidd jejich
Emisnimu kurzu.

Lhita, v niz bude vefejnd nabidka oteviena, je od
19.5.2025do 1. 11. 2025.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini



1.2 Umisténi Emise prostfednictvim
Manazera (jiného nez FEmitenta) na
zéklad¢ pevného Ci bez pevného zédvazku
/ uzavieni dohody o upsani Emise a jeji
vyznamné znaky / provize za upsani a
umisténi:

2. Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:
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jmenovitou hodnotu  jednoho  Dluhopisu.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi
pozadovany jednotlivym investorem je omezena
celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Zadateli bude na jeho adresu, e-mailem, nebo
telefonicky, oznamena celkova koneCna
jmenovita hodnota Dluhopist, ktera mu byla
pridélena  zaroven s  jejich  vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit
pred timto ozndmenim.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni
doslo k wupsani Dluhopisi o vétsi celkové
jmenovit¢é  hodnoté, nez je  celkova
pfedpokladana jmenovitd hodnota Emise
dluhopisii, je Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za G¢elem dodrzeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti tak, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu
upsanych Dluhopistt (tzn. pocétu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vic¢i puvodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli
dolti na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét
na ucet daného investora za timto ucCelem
sdéleny Administratorovi.

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na
Internetovych strankéach emitenta.

Dne 31. 7. 2024 uzaviel Emitent s Manazerem
smlouvu o umisténi Emise, na jejimz zakladé
poveiil Manazera vefejnou nabidkou a
umisténim Emise u koncovych investort.
Manazer ani zadné jiné osoby nepievzali vici
Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i
koupit. Celkova provize za umisténi Emise bude
maximalné 10 % zcelkové upsané jmenovité
hodnoty DIuhopisti.

Emitentovi neni, vyjma zajmt ManaZera, ktery
umist'uje Dluhopisy na trhu a ktery dale ptisobi
jako Administrator a Aranzér, ktery zabezpecCuje
¢innosti souvisejici s emisi Dluhopisti, znam
zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a
nabidce DIluhopisi, ktery by byl pro Emisi nebo
nabidku Dluhopisti podstatny.



3.

Duvody nabidky a pouZiti vynosu Emise
dluhopist:

Ptijeti Dluhopist na ptislusny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Naklady uétované investorovi:

Ptijeti cennych papirt stejné tiidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rist malych a
sttednich podnikd nebo mnohostranném
obchodnim systému:

Identifikace finanénich zprostfedkovatelt, ktefi
maji povoleni pouzit Zakladni prospekt pro
pozdgjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopisi:
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Cisty vynos nebo ¢astka odpovidajici &istému
vynosu Emise bude pouzita vyluéné na
financovani zelenych projekti dle Ramce
zeleného financovani.

Néklady ptipravy Emise dluhopisii Cinily cca
5.000.000 K&. Cisty vytézek Emise dluhopist
pro Emitenta (pti vydani pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) bude cca
45.000.000 K¢.

V pfipad€, ze Emitent vyda Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnot¢ Emise dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopisti, Emitent pfedpoklada,
7e naklady Emise dluhopisti budou ¢init cca
10.000.000 K¢&. Cisty vytézek Emise dluhopisii
v takovém piipad¢ (tj. pii vydani celé vétsi
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisit)
bude cca 90.000.000 K¢.

Pokud ptedpokladané vynosy Emise nebudou
postacovat na financovani v§ech navrhovanych
pouziti, na dal$i dofinancovani budou pouzity
standardni zdroje vyuzivany
Emitentem/Projektovou spolecnosti, zejména
bankovni financovani.

neuplatni se

Investorim nebudou ze
uctovany zadné naklady.

strany Emitenta

Investor mize nést dal§i naklady u¢tované
zprostiedkovatelem  koupé nebo prodeje
Dluhopist, osobou vedouci evidenci Dluhopist,
osobou provadégjici vypotradani obchodu s
Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napi. poplatky
za ziizeni a vedeni investiniho UCtu, za
obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s
uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné papiry
vydané Emitentem stejné tfidy jako Dluhopisy
ptijaty k obchodovani na zadném regulovaném
trhu, trhu téetich zemi, trhu pro rtst malych a
sttednich  podniki nebo mnohostranném
obchodnim systému.

CYRRUS, a.s.



8. Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni
finan¢ni zprosttedkovatele pouzit Zakladni

prospekt pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo konecné

umisténi Dluhopisi:

9. Podminky pfipojené k souhlasu k pouziti

Zakladniho prospektu pro pozdéjsi dalsi prode;j

nebo konec¢né umisténi Dluhopist ze strany
finan¢nich zprostiedkovateld:

10.  Zprostredkovatel sekundarniho obchodovani

(market maker):

11.  Dalsi omezeni prodeje Dluhopist:
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od 19.5.2025 do 1. 11. 2025

nepouzije se

Zadna osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pfi sekundarnim obchodovani
(market maker).

nepouzije se



ADRESY

EMITENT

KOOR ESG SICAY a.s.
Sokolovska 675/9,
186 00 Praha 8,
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA VE VZTAHU K CESKEMU PRAVU

Allen Overy Shearman Sterling (Czech Republic) LLP, organiza¢ni slozka
Karolinska 707/7,
186 00 Praha 8,
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA VE VZTAHU KE SLOVENSKEMU PRAVU

Allen Overy Shearman Sterling s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4,
811 09 Bratislava,
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA
PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabiezi 671/15,
186 00 Praha 8,
Ceska republika
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