KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) ptedstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce
4 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vefejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu (Na¥izeni o prospektu) a obsahuji
dopln€k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize podrobnégji specifikovanych dluhopist
(Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim
prospektem spolec¢nosti City Home Finance III, s.r.0., se sidlem na adrese Holeckova 3331/35, Smichov,
Praha 5, PSC 150 00, ICO: 190 84 170, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
spisova znatka C 380528 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB &.j. 2024/136099/CNB/650, ke spis. zn.
S-Sp-2024/00290/CNB/653 ze dne 5. prosince 2024, které nabylo pravni moci dne 6. prosince 2024
(Zakladni prospekt). Investoii by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito
Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé¢ na internetovych strankach Emitenta www.city-home.cz, v sekci Pro investory (Internetove stranky
emitenta).

Zakladni prospekt mé platnost do 6. prosince 2025.

Veiejna nabidka Dluhopisit miize pokracovat i po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, pokud bude
nejpozdéji v posledni den platnosti Zdakladniho prospektu schvdalen a uveiejnén ndsledny zdakladni
prospekt. Nasledny zdakladni prospekt Emitenta bude uveiejnén na Internetovych strankdch emitenta.

Tyto Konecné podminky byly vypracovdany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Naiizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Konecéné podminky byly v souladu s Clankem 8 odst. 5 Naiizeni o prospektu uveiejnény
na Internetovych strankach Emitenta a byly v souladu s pravnimi pi‘edpisy podany k uloZeni CNB.

Uplné iidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zikladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako 2. (druhd) emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000 K¢& (Dluhopisovy program). Znéni
spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci
Dluhopisového programu pocinaje 29. listopadu 2024, je uvedeno v kapitole ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisi v Zéakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (Spoleéné emisni

podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Z&kladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 25. dubna 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s pInénim informac¢nich povinnosti na zéklad€ pravnich piedpist, zejména v souvislosti
s pInénim prubéznych informaénich povinnosti Emitenta cennych papira pfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci. Tim neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkd
ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.
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Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi
jsou v n€kterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zékladniho
prospektu a Koneénych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim & jingm organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu CNB.

Dluhopisy budou uvadény na trh Emitentem prostiednictvim spoleénosti WOOD & Company Financial
Services, a.s., se sidlem na adrese Namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
26503 808, LEIL: 549300UYJKOXE3HBSL79, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 7484 (ManaZer).

Pravidla vytvareni a nabizeni Dluhopisi dle MiFID II / Cilovym trhem jsou retailovi investori,
profesionalni zakaznici a zpusobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
vyhradné¢ za G¢elem schvalovacich procesti osoby, ktera Dluhopisy vytvofila, vedlo k nasledujicim zavértim:
(i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zptlsobilé protistrany, profesionalni zdkaznici a zékaznici, kteti nejsou
profesionalnimi zakazniky, ve smyslu smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (MiFID I1), podle ¢eského
prava tedy zakaznici, ktefi jsou profesionalnimi zdkazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu, i zakaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zakazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu, a (ii) vSechny distribu¢ni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji DIuhopist jsou vhodné,
vcetné investicniho poradenstvi, obhospodarovani majetku zakaznika, prodeje Dluhopist bez investi¢niho
poradenstvi a provadéni pokynii zdkaznika, s vyhradou povinnosti Distributora (jak je tento pojem definovan
nize) ve vztahu k vyhodnocovani vhodnosti a pfiméfenosti dle MiFID II, podle ¢eského prava dle § 15h a 15i
Zakona o podnikani na kapitalovém trhu tam, kde je to relevantni. Kazd4 osoba, ktera bude nasledné nabizet,
prodavat nebo doporuc¢ovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v ivahu takovéto uréeni cilového trhu.
Nicmén¢ Distributor, ktery podléha MiFID II, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu
ve vztahu k Dluhopistim (a to bud’ pfijetim, nebo upravou tohoto posouzeni cilového trhu) a uréeni vhodnych
distribu¢nich kanalt.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené shrnuti uvadi kli¢ové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim
Emitenta a Dluhopist. Shrmuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy
s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny ve Spolecnych
emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné casti Zakladniho prospektu. I kdyz urcité udaje jsou Emitentem
i kvili vétsi pehlednosti do shrnuti zatazeny, je mozné, ze ohledné téchto idaji neni mozné poskytnout
z4dné relevantni informace. V takovém piipad¢ je ve shrnuti uveden stru¢ny popis takového udaje
S poznamkou ,,Nepouzije se*.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu Dluhopisti vydavanych v ramci
Dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZeno na tom, ze investor zvazi Zakladni
prospekt jako celek, a to vetné jeho ptipadnych dodatki.

Investor miize pftijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast v pfipadé€, Ze Emitent nebude mit
dostatek prostedkii na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisi
odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopist.

V ptipadé¢, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v Zakladnim prospektu, mtize
byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad Zakladniho prospektu, vynalozené pied zahdjenim
soudniho #{zeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost
udaju ve shrnuti Zakladniho prospektu pouze v ptipadé, Ze je shrnuti Zakladniho prospektu zavadgjici,
nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu, nebo Ze shrnuti Zakladniho prospektu
pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku
7 Natizeni o prospektu.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifika¢ni ¢islo
(ISIN)

Interni nézev Emise je ,,City Home 6,90/29%. Dluhopisim byl Centralnim depozitifem piidélen
identifikaéni kod ISIN CZ0003572323, zkraceny nazev Emise ,,CITY HF Il 6,90/29 a kratky nazev
Emise dle standardu FISN ,,City Home Finan/6.9 DEB 20290520.

Identifika¢ni a
kontaktni tdaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisi je spolenost City Home Finance III, sr.o., ICO: 190 84170,
LEI: 3157005NWQ5YF72BY482, se sidlem Holeckova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 380528.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim c¢isle +420 296 336 900 nebo prostfednictvim emailové
adresy info@city-home.cz.

Identifika¢ni a
kontaktni tdaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera Zada o prijeti
k obchodovéani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je WOOD & Company
Financial Services, a.s., ICO: 265 03 808, LEL: 549300UYJKOXE3HBS8L79, se sidlem namésti
Republiky 1079/1a, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, Ceska republika (WOOD). WOOD je mozné
kontaktovat na telefonnim d&isle +420 222 096 111 nebo prostiednictvim emailové adresy
info@wood.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném

trhu BCPP a ptedpoklada, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovéni k Datu emise, tj. 20. kvétna 2025.
Kota¢nim agentem je WOOD (Kotaéni agent), ktery miize byt kontaktovan zptisobem uvedenym vyse.

Identifikacni a
kontaktni Gdaje
organu, ktery
schvaluje Zakladni
prospekt

Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako orgénem vykonavajicim dohled nad
finan¢nim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich piedpist, a ¢lanku
31 Naftizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku 1ze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni
Zakladniho
prospektu

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2024/136099/CNB/650, ke spis.
zn. S-Sp-2024/00290/CNB/653 ze dne 5. prosince 2024, které nabylo pravni moci dne 6. prosince 2024.
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2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

21 Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace,
ICO, LEI a pravni
predpisy, podle
nichZ Emitent
provozuje ¢innost

Emitent je spole¢nosti s rugenim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky, I(V;O: 190 84 170,
LEI: 3157005NWQ5YF72BY482, se sidlem Hole¢kova 3331/35, Smichov, Praha 5, PSC 150 00, Ceska
republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
C 380528.

Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem &. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdgjSich piedpist (Zakon o obchodnich
korporacich), zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich ptedpisii (Ob&ansky
zakonik) a zékonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Hlavni ¢innosti

Emitent je ucelové zaloZena spolecnost pro ucely vydani Dluhopisi. Hlavni ¢innosti Emitenta je

Emitenta poskytovani vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ze Skupiny (jak je tento pojem
definovan nize). Emitent Zadné dal$i ¢innosti nevykonava.

Spole¢nici Emitent mé jediného spoleénika, a to spolecnost City Home Invest III, a.s., ICO:VO45 48 817, LEI:

Emitenta 3157005NWQS5YF72BY482, se sidlem Hole¢kova 3331/35, Smichov, Praha 5, PSC 150 00, zapsana

Vv obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 27415 (Ruditel),
ktera vlastni 100% podil v Emitentovi.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoti Rucitel a v§echny spolecnosti, které spadaji do konsolidaéniho
celku Rucitele (Skupina).

Klic¢ové Fidici
osoby Emitenta

Klicovymi fidici osobami Emitenta jsou jeho jednatelé, kterymi jsou:
(i) Jif{ Polansky, jednatel od 23. Unora 2023,

(i) Dana Knizkova, jednatel od 23. unora 2023, a

(iii) Jifi Pokorny, jednatel od 31. ledna 2025.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost TPA Audit, s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
(Auditor emitenta).

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové finanéni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulka uvadi piehled klicovych finan¢nich udaji Emitenta.

Piehled finan¢nich udaji z pololetni ucetni zavérky (v tis. K¢):

30. 06. 2024 30. 06. 2023 31.12. 2023
AKTIVA 491.497 119 501.900
Dlouhodoba aktiva 491.467 0 501.740
Poskytnuté dlouhodobé ptjcky 491.467 0 501.740
Kratkodoba aktiva celkem 30 119 160
Penézni prostredky 30 119 160
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 491.497 119 501.900
Vlastni kapital celkem 1.716 114 (509)
Dlouhodobé z&vazky 466.839 461.392
Emitované dluhopisy 466.839 461.392
Kratkodobé zavazky 22.942 41.017

Vykaz o tplném vysledku (v tis. K&):
30. 6. 2024 30. 06. 2023 31.12. 2023

Provozni vysledek hospodareni (+/-) -575 -83 -845

Uvedené finanéni udaje vychazi z hodnot uvedenych v neauditovanych Gcetnich vykazech Emitenta
za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 a z auditovanych Gcéetnich vykazi Emitenta za obdobi
od 23. tinora 2023 do 31. prosince 2023. Auditor Emitenta ovéfil dne 24. dubna 2024 konsolidované
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ucetni vykazy Emitenta za obdobi od 23. inora 2023 do 31. prosince 2023 a vydal k uvedenym finanénim
vykazim vyrok ,,bez vyhrad®.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedev§im nasledujici potencialni skute¢nosti:

1. Riziko tucelové zaloZené spolecnosti — Emitent je spolecnost zalozena za tcelem vydavani
dluhopistt a jeho hlavni Cinnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani ostatnim
spole¢nostem ve Skuping. Emitent je zavisly na Gspé&Snosti podnikani spole¢nosti ze Skupiny
anemize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje dostatecné na splaceni dluht
z Dluhopisti, proto finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost,
postaveni na trhu a schopnost pinit dluhy z Dluhopist zavisi na schopnosti Rugitele a jinych
spolec¢nosti ze Skupiny, jako dluznika Emitenta plnit své penézni dluhy viici Emitentovi fadné

a vcas.

2. Riziko sekundarni zavislosti — Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Rucitele a Skupiny a rizikim trhu, na kterém Rucitel a Skupina plsobi.
Na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisti se tak mohou neptizniveé projevit,
mimo jiné, rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné.

3. Riziko refinancovani Dluhopisi — Nelze vyloucit, Ze schopnost Emitenta uhradit k datu
splatnosti jistinu z Dluhopisii bude zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im
financovanim, at’ jiz ve form¢ tvéru, nové emise dluhopisit ¢i jinak. Neni pfitom jisté, Ze
opétovné financovani dluhu vyplyvajiciho z emise Dluhopisi nebo jeho ¢asti Emitent
v budoucnosti ziska.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta,
podnikatelskou ¢innost Emitenta a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

3 KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

31 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise
do vyse 500.000.000 K¢&, splatné v roce 2029, ISIN CZ0003572323. Interni nazev Emise je ,,City Home
6,90/29. Dluhopisiim byl Centralnim depozitaiem ptidélen zkraceny nazev Emise ,,CITY HF Il 6,90/29«
a kratky nazev Emise dle standardu FISN ,,City Home Finan/6.9 DEB 20290520“. Kazdy z Dluhopist je
vydavan ve jmenovité hodnoté¢ 1 K¢ Maximalni pocet Dluhopisti, které mohou byt vydany, je
500.000.000 kust.

Datum emise je 20. kvétna 2025 a Den konecné splatnosti je 20. kvétna 2029.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména Dluhopisi

Koruna ceska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopist plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo
na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti a pravo na vynos z Dluhopisti. Pokud

nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove.

S Dluhopisy je tézZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikti dluhopisti v pfipadech, kdy
je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Spole¢nymi emisnimi podminkami.
Emitent ustanovil WOOD jako spoleé¢ného zastupce Vlastniki dluhopist, ktery je opravnén (i) uplatiiovat
ve prospéch vSech Vlastnikii dluhopisi vSechna prava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopist dalsi jednani
a chranit jejich zajmy.
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Emitent ma pravo dle své tivahy predcasné splatit vsechny nebo pouze ¢ast dosud nesplacenych Dluhopist
Emise, a to k jakémukoliv dni, a to i ¢asteéné, pfi¢emz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastniktim dluhopist nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dni pfed piislusnym dnem ptedcasné splatnosti.
Pokud Emitent vyuZzije svého prava na piedCasné (i ¢aste¢né predCasné) splaceni Dluhopisi v ramci
Emise, musi v takovém ptipadé byt Vlastnikovi dluhopisti splacen vzdy i nevyplaceny urokovy vynos
(tzv. alikvotni urokovy vynos, AUV), ktery bude odpovidat vy3ii z nasledujicich dvou astek: (i) AUV
ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisti véetné nebo (ii) mimoiadny trokovy vynos odpovidajici celkovému
kumulovanému AUV za obdobi od Data emise do druhého vyro&i Data emise, ponizeného o &astku
odpovidajici veSkerym jiz vyplacenym tirokovym vynostiim z Dluhopisti.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat ptedc¢asné splaceni Dluhopisii v pfipadé, Ze (i) dojde ke Zmeéné
ovladani, se kterou Spole¢ny zastupce nevyslovi souhlas, (i) nastane a trva Ptipad poruseni nebo (iii)
Vv ptipadé neucasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schizi Vlastnikd

dluhopisu.

Emitent mtize kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi Dluhopisii na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi prednosti

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Rucitelskym

?ll:lil;;:(liséupla tebni prohlasenim, jak je specifikovano niZe, zastavnim pravem prvniho potadi k 100% podilu v Emitentovi

neschopnosti drzenému Rucitelem a zastavnimi pravy druhého potadi k 100% akcii v Rucitele drZzenymi jednotlivymi

Emitenta akcionafi Rucitele, které jsou a budou co do potradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak vic¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim
Emitenta, s vyjimkou zavazkd, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisa.

Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Dluhopist

Vynos Dluhopisii Dluhopisy jsou uroeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,9 % p.a.

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetnd zpétné vzdy k 20. listopadu
a 20. kvétnu piislusného kalendainiho roku. Prvni platba trokovych vynosti bude provedena
k 20. listopadu 2025.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti Dluhopist
na regulovany ¢i
jiny trh

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise.

3.3 Je za dluhop

isy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodmine¢né a neodvolatelné¢ zajistény rucitelskym
prohlasenim (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku ze dne 5. cervna
2023 poskytnutym Rucitelem, a to az do vyse 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych).
K Rucitelskému prohlaseni budou ve vztahu k jednotlivym emisim DIluhopisti uzavieny notaiské zapisy
se svolenim k vykonatelnosti.

Dluhopisy jsou dale zajistény zastavnim pravem prvniho pofadi k 100% podilu v Emitentovi drzenému
Rucitelem na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ze dne 5. ¢ervna 2023 uzaviené mezi
Rucitelem jako zastavcem a Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem. Zastavni pravo k podilu je
ziizeno ve prospéch Vlastniki dluhopisti a Agenta pro zajisténi s tim, ze Agent pro zajisténi vykonava
vlastnim jménem prava Vlastnik( dluhopisti ze Zajisténi, a to na zéklade zakonné fikce obsazené v Zakoné
o0 dluhopisech. Zastavni pravo k podilu zajist'uje veskeré penézité dluhy Emitenta, Rucitele a ostatnich
osob, které poskytly zajisténi na zakladé Zajistovaci dokumentace, které maji vii¢i Agentu pro zajisténi
a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které vznikly nebo vzniknou v budoucnu kdykoli do 31. prosince 2043
(v&etné tohoto data) na zakladé nebo v souvislosti s Dluhopisy a souvisejici dokumentaci, a to az do vyse
2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych).
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Dluhopisy jsou rovnéz zaji§tény zastavnimi pravy druhého potadi k 100 % akcii v Ruéiteli drzenymi
jednotlivymi akcionafi Rucitele na zékladé smluv o zfizeni zastavniho prava k akciim vydanym Rucitelem
ze dne 5. ¢ervna 2023 a 6. Cervna 2023 uzavienych mezi jednotlivymi akcionafi Rucitele jako zastavci
a Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem. Zastavni pravo k akciim je zfizeno ve prospéch
Vlastnikt dluhopisti a Agenta pro zajiSténi s tim, Ze Agent pro zajisténi vykonava vlastnim jménem prava
Vlastnik dluhopisi ze ZajiSténi, a to na zakladé zadkonné fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech.
Zéstavni pravo k akciim zajistuje veskeré penézité dluhy Emitenta, Rugitele a ostatnich osob, které
poskytly zajisténi na zaklade Zajistovaci dokumentace, které maji vici Agentu pro zajisténi a kazdému
Vlastnikovi dluhopist, které vznikly nebo vzniknou v budoucnu kdykoli do 31. prosince 2043 (v&etné
tohoto data) na zaklad¢ nebo v souvislosti s Dluhopisy a souvisejici dokumentaci, a to az do vyse
2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych).

Popis Rucitele

City Home Invest 111, a.s., ICO: 045 48 817, LEIL: 3157005NWQS5YF72BY482, se sidlem HoleCkova
3331/35, Smichov, Praha 5, PSC 150 00, zapsaném v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod spisovou znackou B 27415. Mezi hlavni ¢innosti Rucitele patii sprava svych dcefinych
spole¢nosti. Auditorem Rucitele je spoleénost TPA Audit, s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79,
Praha 4, PSC 140 00 (Auditor ruitele).

Kli¢ové finanéni
informace
0 Ruditeli

Nasledujici tabulky uvadi ptehled kli¢ovych finan¢nich tdaji Ruditele.

Konsolidovany vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢&):

31.12. 2023 31.12. 2022
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -9.127 147.274
Konsolidované rozvaha (v tis. K¢):
31.12. 2023 31.12. 2022
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus 1.290.459 906.468
kratkodoby dluh minus hotovostni prosttedky)
Konsolidovany pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. K¢):
31.12. 2023 31.12. 2022
Cisté penéZni toky z provozni Cinnosti (213.474) 50.465
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 226.188 (34.899)
Cisté penéZni toky z investi¢ni &innosti 45.136 13.706

Uvedené finan¢ni udaje vychazi z hodnot uvedenych v auditovanych konsolidovanych téetnich vykazech
Rucitele za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023. Auditor
Rucitele ovéfil auditované konsolidované ucetni vykazy Rucitele a vydal k uvedenym finan¢nim vykazim
vyrok ,,bez vyhrad®.

Hlavni rizika
vztahujici se
k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Rugiteli a Skupiné zahrnuji pfedevs§im nasledujici potencialni skuteénosti:

1. Riziko Rucitele jako holdingové spolec¢nosti — Ruditel je piedev§im holdingovou spoleénosti,
ktera drzi podil v Emitentovi a dalSich dcefinych spole¢nostech a s vyjimkou poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ve Skupiné a svému majoritnimu
akcionafi (spole¢nost SATPO, as.) nevykonavd kdatu Zékladniho prospektu jinou
podnikatelskou ¢innost, a je proto zavisly na uspé$nosti podnikani spolecnosti ze Skupiny.
Rucitel je zavisly na uspé$nosti podnikani spolecnosti ze Skupiny a nemuze z vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje dostateéné na piipadné splaceni dluhii z Ruceni, proto
finan¢ni a ekonomicka situace Rucitele, jeho podnikatelskd ¢innost, postaveni na trhu
a schopnost plnit pfipadné dluhy z Ruceni zavisi na schopnosti jinych spolecnosti ze Skupiny,
jako dluznika Rucitele plnit své penézni dluhy vii¢i Ruciteli fadné a vcas.
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Riziko sekundarni zavislosti — Rugitel je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny a riziktim trhu, na kterém Rucitel a Skupina pisobi.

Riziko externiho financovani — Riziko externiho financovani znamen4, Ze aspésnost budouci
¢innosti Skupiny bude zavisla na (i) zajisténi dostate¢ného financovani projektovych
spole¢nosti Skupiny za ucelem realizace Projektl a (ii) véasném splaceni dluhii z poskytnutého
financovani. Zdrojem financovani pro projektové spoleénosti Skupiny je a do budoucna rovnéz
bude prevazn¢ externi bankovni Gvérové financovani, a dale financovani prostfednictvim
dluhopist. Schopnost Skupiny zajistit v planovany ¢as av planované vysi financovani
pro Projekty zavisi na aktudlnich podminkéach financovani nemovitostnich projekti.

Rizika nizké likvidity nemovitosti — Na rozdil od finanénich aktiv je prondjem/prodej
vynosnost investice do téchto nemovitosti. Primarnim cilem Skupiny je prodavat nemovitosti
S co nejveétsim vynosem. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu, pfipadné sniZeni prodejni ceny
nemovitosti v dusledku napfiklad Spatného nacasovani prodeje, mohou mit nepfiznivy dopad
na finan¢ni vysledky Skupiny.

Riziko zhorSeni stavu trhu reziden¢niho bydleni — Skupina piisobi pfedev$im v oblasti
investic do existujictho bytového fondu a je vystavena specifickym rizikim realitniho trhu,
jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostredi, dynamika poptavky
po bytech a ndjmech, vykyvy drokovych sazeb tykajici se hypoteénich Gvért, pohyby cen byti
a najemného a aktivity konkurence. Béhem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo recese mize
dojit ke sniZzeni poptavky v oblasti trhu rezidenéniho bydleni, zejména k poklesu poptavky
po koupi bytt a po pronajmech byt Skupiny.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Rugitele a Skupiny,

na jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy z Ruceni nebo

jinych svych dluht.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedev§im nasledujici pravni a jiné skute¢nosti:

1.

Riziko tykajici se hodnoty Zajisténi — Hodnota podilu v Emitentovi a akcii v Ruciteli, jakozto
pfedmétd Zajisténi, bude zavisla na trznich a ekonomickych podminkach, véetné dostupnosti
vhodnych kupujicich. Hodnota téchto pfedmétii Zajisténi mize Casem klesnout, pii¢emz
ptipadny nepfiznivy vyvoj hospodafeni Skupiny bude mit vliv i na hodnotu téchto pfedmeéti
Zajisténi. V dasledku téchto skuteCnosti nemusi byt Vlastnici dluhopist plné uspokojeni
Vv piipade¢ vykonu Zajisténi.

Riziko predcasného splaceni nebo odkoupeni — Emitent ma pravo splatit Dluhopisy pted
datem jejich splatnosti. Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoli Dluhopisy pied datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu
takového piedCasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent miize naptiklad vykonat své opéni pravo,
pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze investor

muze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisti s niz§im vynosem.

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisi Emitentem —
Dluhopisy stejné¢ jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti miize dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen vyplacet tiroky z Dluhopist ¢i jejich
jmenovitou hodnotu. Pfi pfipadném odkupu Dluhopisi Emitentem na trhu muze byt cena
uhrazena vlastnikim Dluhopistt za odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich puvodni
investice.

Riziko inflace — Potencialni investoti do Dluhopisii by si méli byt védomi, Ze realnd hodnota

investice do Dluhopisti mtize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Dluhopisy
neobsahuji protiinflaéni dolozku, inflace tak zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi.
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5. Riziko likvidity — Bez ohledu na pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu nemiize
existovat ujisténi, ze se vytvorti dostate¢né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se
vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopisii
oproti Dluhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETI K OBCHODOVANI NA
REGULOVANEM TRHU

41 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Otae(fm'é pOd,m"nky Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky podle &lanku
verejné nabidky 2 pism. d) Naftizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 25. dubna 2025 do 6. prosince 2025.
Dluhopisy budou vydéany jednorazové k Datu emise.

Podminkou tcasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti,
vyplnénim tzv. KYC (know your client) dotazniku, doloZenim zdroje finanénich prostiedki a predlozenim
ptislusného danového dokumentu (typicky prohlaseni o daiiovém rezidenstvi).

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni Manazerem, a to zejména za pouziti prostredki
komunikace na dalku a vyzvani k podani pokynu k Gpisu Dluhopist (Pokyn k Upisu). Pokyn k Gpisu
muze byt podan ipomoci prostiedkti komunikace na dalku (emailem, prostfednictvim nahrdvané
telefonické linky, ptipadné také prostiednictvim webového formulare).

V souvislosti s podanim Pokynu k Gpisu maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
klientskou dokumentaci a vyplnit ¢i mit vyplnény investi¢ni dotaznik, mj. za ucelem otevieni a vedeni
majetkového U¢tu a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisi, pfipadné mohou byt Manazerem
vyzvani k piedlozeni dalsich potfebnych dokumenti a identifikacnich tdaju.

V ptipadé zajmu investorti koupit Dluhopisy v ramci sekundarni nabidky na Regulovaném trhu BCPP
pfes obchodnika s cennymi papiry jiného nez Manazera, budou investofi povinni uzaviit smlouvu
0 otevieni a vedeni majetkového Uctu s takovym obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinou opravnénou
instituci, pokud jiz takovy majetkovy ucet nebudou mit u daného obchodnika s cennymi papiry nebo jiné
opravnéné instituce otevien.

Ocekavany €asovy | Dlyhopisy budou nabizeny od 25. dubna 2025 do 6. prosince 2025.
rozvrh verejné

nabidky

Informace o prijeti
k obchodovéani na
regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a ptedpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise a budou obchodovany
v souladu s ptislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Plan distribuce

Dlahonisi Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky tuzemskym
uhopist

a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.

Manazer, se kterym byla dne 5. ¢ervna 2023 uzaviena smlouva o ¢innosti manazera Dluhopisového
programu, administratora Dluhopisového programu a kotaéniho agenta Dluhopisového programu, bude
Dluhopisy nabizet zdjemctim z fad tuzemskych &i zahraniénich investorti na tzv. best efforts bazi, tj. bez
pevného zavazku upsani Dluhopisi, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména

retailovym) investoriim, v ramci primarniho a/nebo sekundéarniho trhu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise v§echny Dluhopisy tvotici Emisi dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy
vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, resp. v dodatecné Ihiité pro upisovani stanovené Emitentem poté,
co jiz uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to, se souhlasem
Manazera, i nad piivodné pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy po celou dobu veiejné

nabidky, ¢ini 10.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym
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investorem v Pokynu k Upisu (respektive vice investory v jejich souctu) je omezen piedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou Emise. Jestlize objem Dluhopisit v Pokynech k upisu piekroéi toto
omezeni, je ManaZer opravnén jim piijaté Pokyny k Gpisu investort kratit dle své Uvahy. K ptipadnému
kraceni Pokyni k upisu dojde jesté pfed samotnym zaslanim penéznich prostfedkti Emitentovi tak, ze
pfedmétem vyporadani budou jiz kracené Pokyny k upisu, které budou uspokojeny v plné vysi. Jakykoli
ptipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet pfislusného investora za timto
ucelem sdéleny Manazerovi.

Upisovani Dluhopisti bude probihat v kterykoli pracovni den spadajici do Emisni lhity ¢i piipadné
Dodateéné emisni lhity pro upisovani. K vydani Dluhopisti dojde k Datu emise (v pfipadé upisd, které
budou predchéazet Datu emise) anebo po Datu emise (u pozdéjSich tpist). Kupni cena za Dluhopisy
vydané k Datu emise bude shodna s Emisnim kurzem.

Koneéna jmenovita hodnota Dluhopisii pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
0 vypotadani daného obchodu, které Manazer dorudi investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni
pokynu. Pied doru¢enim tohoto potvrzeni nemtize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni
kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en Manazerem po schvaleni ze strany Emitenta
tak, aby zohlednoval pfevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢éstce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise déle pfipocten odpovidajici alikvotni
vynos. Emisni kurz po Datu emise bude v souladu s élankem 2.2 Spoleénych emisnich podminek
uvefejnén na internetové strdnce Manazera www.wood.cz, v sekci DIuhopisy.

Odhad celkovych

Naklady pfipravy Emise dluhopisti ¢ini cca 40.000.000 K¢.

nakladi spojenych

s Emisi nebo V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostfednictvim Manazera mohou byt investorovi do Dluhopist

nabidkou uétovany poplatky do vyse 1 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist dle Pokynu k tipisu.
Investor miize byt povinen platit dalsi poplatky uétované osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou
provadgjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?

POEES O'§O'bh Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera, kterym je WOOD.

nabizejicic

Dluhopisy ManaZer je obchodnikem s cennymi papiry zalozenym podle prava Ceské republiky a pii své &innosti se

Fidi ¢eskymi pravnimi ptedpisy, zejména Ob&anskym zakonikem, Zdkonem o obchodnich korporacich
a zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (ZPKT).

Popis osoby, ktera
bude zadat o
prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP.

Kota¢ni agent je obchodnikem s cennymi papiry zalozenym podle prava Ceské republiky a p¥i své innosti

se fidi ¢eskymi pravnimi ptedpisy, zejména Obcanskym zédkonikem, Zakonem o obchodnich korporacich
a ZPKT.

4.3 Pro¢ je tento

Prospekt sestavovan?

Pouziti vynost a
odhad cisté castky
vynosu

Cisty vytézek Emise dluhopisti bude poskytnut Rugiteli formou vnitroskupinového tvéru nebo zaptijeky,
pficemz Rucitel pouzije takto ziskané prostredky v Castce 420.000.000 K¢ na refinancovéani svého
stavajiciho zadluzeni vyplyvajiciho z emise dluhopisi City Home 6,00/25, ISIN CZ0003526014,
Vv celkové jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢ a City Home 5,25/25, ISIN CZ0003528382, v celkové
jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢, pficemz dle oéekavani Emitenta jsou ocekavané vynosy (v piipadé
vydani maximalni jmenovité hodnoty Emise dluhopistt) dostateéné pro financovani navrhovaného vyuziti
a nasledné ve zbytku na své vSeobecné korporatni ucely.

Cisty vytézek Emise dluhopist pro Emitenta bude cca 460.000.000 K&.
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Zptsob umisténi
Dluhopist

Umisténi Emise bude ManaZerem ¢inéno bez pevného zavazku na tzv. ,,best efforts” bazi. Manazer ani

zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit

Stiet zajm1u osob
zucastnénych na
Emisi nebo
nabidce

WOOD vykonava zaroven funkci Manazera, Agenta pro zajisténi, Spole¢ného zastupce a dale téz funkci
zastavniho véfitele ve vztahu ke Stavajicimu zajisténi. WOOD ptisobi téZ v pozici Administratora, Agenta
pro vypocty a Kotacniho agenta.

Z dtvodu této kumulace funkci mtize za uréitych okolnosti (napf. v ptipadé vykonu Stavajiciho zajisténi
nebo Zajisténi) dojit ke stietu zajmu Agenta pro zajisténi, Spolecného zastupce a Vlastniki dluhopist.
Manazer mize v ramci sekundarni vefejné nabidky nabizet Dluhopisy soub&zné s primarni vetejnou
nabidkou Dluhopist uskute¢niovanou Emitentem prostfednictvim Manazera. V takovém pfipadé se mohou
lisit podminky téchto nabidek, véetné ceny a poplatki uctovanych investorovi.

S vyjimkou tohoto potencionalniho stfetu zajmi, dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Podoba Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho DIluhopisu:

Ptredpokladana celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopisi:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopist:

Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

Zpusob vydani Dluhopist:

Néazev:
11.1  Interni ndzev Emise:

11.2  Zkraceny nazev Emise piifazeny ze

strany CDCP:
Datum emise:
Emisni lhita (Ihtta pro upisovani):
Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dluhopisy s pevhym drokovym vynosem:
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zaknihovana; centralni evidenci o Dluhopisech
vede Centralni depozitar

1 K&

500.000.000 K¢

nepouzije se

500.000.000 ks
koruna ceska (CZK)

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise

City Home 6,90/29

CITY HF 111 6,90/29

20. kvétna 2025
20. kvétna 2025 — 6. prosince 2025
100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz po Datu emise bude vzdy urcen
Manazerem po schvéleni ze strany Emitenta
tak, aby zohlednoval prevazujici aktualni
podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni,
bude k castce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopistt vydanych po Datu emise dale
pripocten odpovidajici alikvotni vynos. Emisni
kurz po Datu emise bude v souladu s ¢lankem
2.2 Spole¢nych emisnich podminek uvetejnén
na internetove strnce Manazera
www.wood.cz, v sekci DIluhopisy.

pevny

30E/360

pouzije se



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

217.

18.1  Urokova sazba Dluhopisi:

18.2  Den vyplaty arok:

Dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem:

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

Jind nez jmenovita hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikiim dluhopist pfi konecné
splatnosti:

Den konecné splatnosti dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny
nez v ¢lanku 16 Spole¢nych emisnich
podminek):

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud jiny nez v ¢lanku 16 Spolecnych
emisnich podminek):

Ptedc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta podle
¢lanku 6.4 (Rozhodnuti o pred¢asném splaceni)
Spole¢nych emisnich podminek:

25.1  Dny, ke kterym mize Emitent pfed¢asné
splatit vSechny nebo pouze ¢ast dosud
nesplacenych Dluhopist dané Emise:

252 Lhita pro oznameni Vlastnikim
dluhopisti:

25.3  Datum v souladu s bodem (ii) ¢lanku 6.4

(Rozhodnuti o ptredcéasném splaceni)
Spole¢nych emisnich podminek:

Me¢éna, v niz bude vyplacen urokovy ¢i jiny
vynos a/nebo splacena jmenovita hodnota
(popripad¢ Diskontovana hodnota ¢i jina
hodnota) Dluhopisi (pokud jind, neZ ména, ve
které jsou Dluhopisy denominovéany):

Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty (jiného, nez je Den vyplaty trokt):
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6,9 % p.a.

pololetné vzdy k 20. listopadu a 20. kvétnu
prislusného kalendainiho roku; pro ucely
pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi
se Den vyplaty uroku posouvd v souladu
s Nésledujici Konvenci pracovniho dne

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

20. kvétna 2029

nepouzije se

nepouzije se

pouZzije se

dle ¢lanku 6.4 Spolecnych emisnich podminek

dle ¢lanku 6.4 Spole¢nych emisnich podminek

druhé vyroci Data emise

nepouzije se

Nésledujici



28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Nahrada srazek dani nebo poplatkii Emitentem
(pokud je jiné, nez jak je uvedeno v ¢lanku 8
Spolecnych emisnich podminek):

Urcéena provozovna Administratora:

Finan¢ni centrum:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti
Emise dluhopist (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi:
Interni schvaleni Emise dluhopist:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist:

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v
Kone¢nych podminkéch / zdroj informaci:

Informace uvefejiované Emitentem po
Datu emise:

CAST B - DALSI INFORMACE

38.

Vetejna nabidka:

38.1  Podminky vefejné nabidky:
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nepouzije se

dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek

nepouzije se

nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl piidélen
rating)

nepouzije se

Vydani Emise dluhopist schvalili jednatelé
Emitenta dne 11. dubna 2025.
Vydani Dluhopisi  zabezpecuje = Emitent
prosttednictvim ManaZera.

Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny
na zadni stran¢ téchto Kone¢nych podminek.

nepouzije se

nepouzije se

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky. Emitent bude Dluhopisy
prostfednictvim Manazera nabizet v obdobi od
25. dubna 2025 do 6. prosince 2025, a to az do
celkové jmenovité hodnoty Emise tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)
investortim.

V ramci vefejné nabidky budou investofi
osloveni ManaZerem, a to zejména za pouZiti
prostiedktt komunikace na dalku a vyzvani
k podani pokynu k Upisu Dluhopisi (Pokyn
k Upisu). Pokyn k tupisu muize byt podan
i pomoci prostfedkti komunikace na dalku
(emailem, prostfednictvim nahravané
telefonické linky, pfipadn¢ také prostfednictvim
webového formulare).

V piipadé, ze je investor jiz existujicim klientem
Manazera, bude mu umoznéno podat Pokyn k
upisu prostiednictvim formulare, ve kterém urci
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pocet upisovanych Dluhopist a celkovou cenu,
za kterou Dluhopisy upisuje, anasledné jen
podepise. Pokud investor doposud neni
klientem Manazera, je podminkou podani
Pokynu k tipisu uzavieni klientské dokumentace
a vyplnéni investi¢niho dotazniku. Uzavieni
klientské  dokumentace s Manazerem je
v piipadé¢  fyzickych  osob  podminéno
prokazanim totoznosti investora platnym
dokladem totoznosti, vyplnénim tzv. KYC
(know your client) dotazniku, doloZenim zdroje
finan¢nich  prostftedkit a  pfedloZzenim
piislusného danového dokumentu (typicky
prohlaSeni o dafovém rezidenstvi). Pravnické
osoby musi za ucelem uzavieni klientské
dokumentace s Manazerem piedlozit ucetni
vykazy, aktualni vypis z obchodniho rejstiiku,
doklady o opravnéni k podnikani, identifikacni
Udaje osoby jednajici za danou pravnickou
osobu a vlastnickou a fidici strukturu pravnické
osoby, vcetné identifikace vSech koncovych
skute¢nych majiteld.

Investofi, mohou byt Manazerem vyzvani
k pfedloZeni dalsich potiebnych dokumentd
a identifikacnich udaji, aby mohli byt vedeni
jako Kklienti. Manazer si vyhrazuje pravo
konkrétniho zajemce o upis Dluhopisi bez
udani divodu odmitnout. V piipadé¢ zajmu
investort koupit Dluhopisy v ramci sekundarni
nabidky na Regulovaném trhu BCPP pfes
obchodnika s cennymi papiry jiného nez
Manazera, budou investofi povinni uzavrit
smlouvu o otevieni a vedeni majetkového uctu
s takovym obchodnikem s cennymi papiry ¢i
jinou oprévnénou instituci, pokud jiz takovy
majetkovy et nebudou mit u daného
obchodnika s cennymi papiry nebo jiné
opravnéné instituce otevien.

Minimalni c¢astka, za kterou bude investor
opravnén upsat a koupit Dluhopisy po celou
dobu vetejné nabidky, ¢ini 10.000 K¢. Celkova
Castka, kterou je investor povinen uhradit, se
stanovi jako soucin kupni ceny a poctu
upisovanych Dluhopist. Investofi jsou povinni
tuto ¢astku uhradit (bezhotovostné) na bankovni
ucet uvedeny v Pokynu k upisu, a to ve lhuté
alespon jednoho pracovniho dne pred Datem
emise, nedohodnou-li  se  individualné
S ManaZerem jinak.

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v Pokynu
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k Upisu (respektive vice investory vV jejich
souctu) je omezen piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou Emise. Jestlize objem
Dluhopistt v Pokynech k tupisu piekroc¢i toto
omezeni, je Manazer oprdvnén jim pfijaté
Pokyny k tpisu investorii kratit dle své uvahy.
K ptipadnému kraceni Pokynti k upisu dojde
jeste¢ pred samotnym zaslanim penéZnich
prostiedkt  Emitentovi tak, Ze predmétem
vyporadani budou jiz kracené Pokyny k upisu,
které budou uspokojeny v plné vysi. Jakykoli
piipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen na ucet piislusného investora za
timto ucelem sdéleny Manazerovi.

Upisovani Dluhopisit bude probihat v kterykoli
pracovni den spadajici do Emisni lhiity ci
pripadné Dodate¢né emisni lhiity pro upisovani.
K vydani Dluhopist dojde k Datu emise
(v ptipadé upisi, které budou predchazet Datu
emise) anebo po Datu emise (u pozdéjsich
upist).

Kone¢na jmenovitd hodnota  Dluhopist
pridélena  jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vypotfadani daného
obchodu, které Manazer doruci investorovi bez
zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pred
dorucenim tohoto potvrzeni nemize investor s
upisovanymi DIluhopisy obchodovat.

Emitent je opravnén na zakladé¢ svého
rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na
svlj majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4
Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise. Takto vydané DIluhopisy budou verejné
nabizeny, pficemz kupni cena za pievod
takovych Dluhopisi investorovi bude stanovena
a uvefejnéna stejnym zpluisobem, jakym by byla
stanovena cena za upis Dluhopisi. Samotné
vetejné nabizeni po Datu emise bude probihat
prostiednictvim individualniho sbéru
objednavek od jednotlivych investort, pficemz
rezim vyporadani koup¢ a nasledného ptipsani
Dluhopist takovym investorim bude probihat
obdobnym zptisobem a v obdobnych lhiitach
jako v ptipadé upisu Dluhopistt pfed Datem
emise, tzn. investor bude povinen splatit kupni
cenu Dluhopisi alespont 1 pracovni den piede
dnem vypofadani pokynu k nakupu Dluhopisu,
pficemz o dni vypotfadani bude investor



38.2  Udaj, zda mize obchodovéni zagit pred

u¢inénim oznameni:

38.3  Uvetejnéni vysledkt nabidky:

38.4  Metoda a lhtta pro splaceni Dluhopisii;

pripsani Dluhopisti na ucet investora:
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informovan napf. v dokumentaci souvisejici
s nakupem Dluhopisi, prostiednictvim
telefonické linky pfi podéavani pokynu k nakupu
Dluhopist telefonicky ¢i ve webovém rozhrani
pfi podavani pokynu k ndkupu Dluhopisi
prostiednictvim webového formuléate,
nedohodne-li si individudln¢ s Manazerem
emise jinak, pfiCemz nakoupené¢ Dluhopisy
budou takovému investorovi pfipsany na jeho
majetkovy ucet nejpozdéji do 5 (péti)
pracovnich dnd ode dne vypotadani. V pfipadg,
ze pokyn k mnakupu Dluhopisi nebude
nejpozdéji k momentu vyporadani ze strany
investora finan¢né¢ kryty, nebude vyporadan,
pripadn¢ bude vyporadan pouze ¢astecné.

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uveiejnény do 30 dnti
po jejim ukonceni na Internetovych strankach
emitenta

Manazer uspokoji Pokyny k tpisu podané
koncovymi investory a zajisti pievod Dluhopist
na majetkové ucty jednotlivych investort
vedené¢ v pfislusné evidenci Centralniho
depozitafe. Obchodovani nemtlze zacit pred
ucinénim  oznameni  pfidélené  Castky
investorim. Vyporadani upisu Dluhopisti bude
probihat prostrednictvim Centralniho
depozitate, piipadné osob vedoucich evidenci
navazujici na centralni evidenci, a to obvyklym
zpusobem a v souladu s pravidly, lhiitami
a provoznimi postupy Centralniho depozitare.
Za ucelem uspésného vypotradani Dluhopist
musi investofi Dluhopisti postupovat v souladu
s pokyny ManaZera nebo jeho zastupcii. Pokud
neni investor sam ucastnikem Centralniho
depozitare, musi si stanovit jako svého zastupce
nékterého z Gi¢astniki Centralniho depozitaie,
a musi mu dat pokyny k realizaci v§ech opatieni
nezbytnych pro vyporadani DIuhopist. Nelze
zarucit, ze Dluhopisy budou nabyvateli fadn¢
dodany, pokud nabyvatel ¢i dany ucastnik
Centralniho depozitate, ktery ho zastupuje,
nevyhovi vSem postupiim a nesplni vSechny
prislusné pokyny =za ucéelem vyporadani
Dluhopist. Pokud investor dodrzi veskeré vyse
uvedené pozadavky, budou mu Dluhopisy
pfipsany na jeho majetkovy ucet nejpozdéji do
5 (péti) pracovnich dnli od Data emise nebo
jiného data vydani Dluhopist po Datu emise.



38.5  Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost  upisovacich  prav
a zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

38.6  Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe
pro urcity trh:

38.7  Naklady uctované investorovi:

38.8  Koordinatoifi nabidky nebo jejich
jednotlivych  ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka Cinéna:

389 Umisténi  Emise  prostfednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zévazku / uzavieni dohody o upsani
Emise a jeji vyznamné znaky / provize
za upsani a umisténi:

38.10 Zpusob a misto upisovani DIuhopisu,
zpisob a lhita predani Dluhopist
jednotlivym upisovatelim a zpisob
amisto Uhrady Emisniho  kurzu

upsaného Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:
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nepouzije se

nepouzije se

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy,
nehradi Emitentovi zadné poplatky spojené
s nabytim Dluhopisti. V souvislosti s nabytim
Dluhopisti prostiednictvim Manazera v Ceské
republice mohou byt investorovi do Dluhopist
uétovany poplatky do vyse 1% ze jmenovité
hodnoty nabyvanych Dluhopisti dle Pokynu
k tpisu. Investor muze byt povinen platit dalsi
poplatky uctované osobou vedouci evidenci
Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou.

nepouzije se

Manazer, ani Zadna jina osoba nepievzala vici
Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat ¢i
umistit. Nabidka Dluhopisti bude ¢inéna tzv. na
best efforts bazi tj. Manazer vyvine veskeré
usili, které po ném Ize rozumné pozadovat, aby
Dluhopisy v pfislusném objemu Emise byly na
trhu umistény (tj. upsany nebo koupeny
investory), avSak v piipad¢é, ze se takovéto
umisténi nepodafi, Manazer neni a nebude
povinen jakékoli Dluhopisy, jejichz vydani se
vramci Emise predpoklada, upsat a koupit.
K datu téchto Koneénych podminek nebyla
uzaviena zadnd dohoda o upsani a Emitent
uzavieni takové dohody do budoucna ani
nepiedpoklada. Celkova provize Manazera
Vv souvislosti s umisténim Dluhopisii neptesahne
10 % z umisténého objemu Dluhopist.
Dluhopisy  budou  nabizeny  koncovym
investorim prostfednictvim ManaZera.

nepouzije se

WOOD FS vykonava zaroven funkci Manazera,
Agenta pro zajisténi, a Spolecného zastupce



40.

41.

42.

Dtivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopisti:

Ptijeti Dluhopist na prislusny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni system:

Ptijeti cennych papirt stejné tiidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rdst malych
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a dale téz funkci Stavajiciho zastavniho véfitele.
Z divodu této kumulace funkci muize za
urCitych okolnosti (napt. v ptipad¢ vykonu
Stavajiciho zajisténi nebo Zajisténi) dojit ke
stietu zajmu Agenta pro zajisténi, Spolecného
zastupce a Vlastnikti dluhopisti. ManaZer muze
v ramci sekundarni vefejné nabidky nabizet
Dluhopisy soubézné¢ s primarni vefejnou
nabidkou Dluhopisit uskutecnovanou
Emitentem prostiednictvim Manazera.
V takovém piipadé¢ se mohou lisit podminky
téchto nabidek, véetné ceny a poplatkl
uctovanych investorovi. S vyjimkou vyse
popsaného potencionalniho stietu zajmu, dle
védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi i
nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopisti podstatny.

Cisty vytézek Emise dluhopist bude poskytnut
Ruditeli formou vnitroskupinového uvéru nebo
zapujcky, pricemz Ruditel pouzije takto ziskané
prosttedky v ¢astce  420.000.000 K¢ na
refinancovani svého stavajiciho zadluzeni
vyplyvajiciho z emise dluhopisi City Home
6,00/25, ISIN CZz0003526014, v celkové
jmenovité hodnoté 210.000.000 K¢ a City
Home 5,25/25, ISIN CZ0003528382, v celkové
jmenovité hodnot€ 210.000.000 K¢&, pticemz dle
o¢ekavani Emitenta jsou o¢ekavané vynosy (V
piipadé vydani maximalni jmenovité hodnoty
Emise dluhopisii) dostate¢né pro financovani
navrhovaného vyuziti a nasledné ve zbytku na
sve vseobecné korporatni ucely.

Naklady pfipravy Emise dluhopisii budou Cinit
cca 40.000.000 Ke¢. Cisty vytézek Emise
dluhopisti pro Emitenta bude cca 460.000.000
Ke.

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta
pozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, ze
Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu
emise. Odhad celkové vyse poplatktl spojenych
s prijetim Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP ¢ini 50.000 K¢ jako
poplatek za pfijeti a 15.000 K¢ jako roc¢ni
poplatek obchodovani.

Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné papiry
vydané Emitentem stejné tfidy jako Dluhopisy
piijaty k obchodovani na zddném regulovaném



a stfednich podnikli nebo mnohostranném
obchodnim systému:

43.  Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani

(market maker):

44,  Dalsi omezeni prodeje Dluhopist:
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trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro rast malych a
sttednich  podniki nebo mnohostranném
obchodnim systému.

Z4dna osoba nepiijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani

(market maker).

nepouzije se
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WOOD & Company Financial Services, a.s.
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Ceska republika
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Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

TPA Audit s.r.o.
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Ceska republika
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