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I. UVODNIi USTANOVENI

1. Emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti
emitenta a vlastnika dluhopist, jakoz i informace o emisi
dluhopist. Emisni podminky a dluhopisy jsou vyddny v souladu s
ustanovenimi zakona ¢. 190/2004 sb., o dluhopisech, ve znénf
Uc¢inném ke dni emise dluhopist.

Emitentem je spolecnost AZ17 invest as. se sidlem Brno,
Prazakova 1008/69, PSC 639 00, IC 173 23 282, zapsana v
obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 8723 (ddle jen jako ,Emitent”). Na zakladé rozhodnutf
statutarniho organu ze dne 11.4.2025 bylo rozhodnuto o vydanf
emise dluhopisU.

Ndazev emise je Jednolety dluhopis AZ17 invest a.s.

2. Emitentje soucasné administratorem emise.

3. Emitent vykonava cinnost ode dne 12.7.2022.

Il. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1. Dluhopisy maji podobu listinnych cennych papiri a z tohoto
d@vodu jsou ze zékona listinnym papirem na rad.

2. Dluhopisy budou oznaceny ¢isly 1 - 45.
3. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 100.000,- K¢
4. Pocet kust dluhopisti je 45 kusu.

5. Centrdlni depozitar cennych papird pridélil Dluhopistm
ISIN CZ0003572125

6. Identifikacnf oznaceni dluhopisu je (ISIN)

ll. CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

1. Datum emise dluhopisti je 16.04.2025

2. Emisnfkurz véech dluhopist ¢inf 100% jejich jmenovité
hodnoty.

3. Datum pocétku Ihlty pro upisovani emise je 16.04.2025
4. Datum ukoncenf Ihdty pro upisovani emise je 30.06.2025

5. Maximélni celkovy objem emise diuhopist ¢inf 4.500.000,- K¢,
pricemz tento objem nemdze byt prekrocen.

6. V pfipadé, ze tyto emisni podminky nestanovi jinak, veskeré
¢innosti spojené s vydanim dluhopisl, se splacenim jejich
jmenovité hodnoty véetné vyplaty vynosu dluhopist zabezpecuje
Emitent.

7. Dluhopisy nejsou zajistény zastavnim pravem ani jinym
zpUsobem zajisténi, a to ani zajisténim treti osobou.

8. Emitent mdze vydat Dluhopisy i v mensim objemu emise, nez
je predpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist,
jestlize se do konce Ihity pro upisovani nepodafi upsat
predpokladany objem emise.

9. Emitent nemdze vydat dluhopisy po skoncenf Ih(ity pro Gpis
dluhopist.

10. Emitent nepozadal o pfijeti dluhopisu k obchodovani na
regulovaném trhu ani jiném trhu s cennymi papiry a ani to
neocekava ani neplanuje. V souvislosti s tim upozornuje Emitent
veSkeré osoby, které mohou s dluhopisy nebo s emisnimi
podminkami pfijit do styku, Ze nevypracoval a neuvefejnil v
souvislosti s dluhopisy prospekt cenného papiru, a Ze jakékoli
dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné na zakladé vyjimky z
povinnosti uverejnit prospekt ve smyslu prislusnych pravnich
predpistl. Ceskd narodni banka newykonava dohled nad emisf
dluhopist.

11. Emisni podminky ani dluhopis samotny nejsou pobidkou k
nékupu dluhopisd ani investi¢nim doporucenim. Dluhopisy jsou
urceny vhradné zkusenym investor(im, kteff jsou si védomi rizika
investice.

12. Emitentovi neni zndmo, Ze by jemu nebo dluhopistim jakozto
emisi byl udélen rating.

IV. UPIS DLUHOPISU

1. Dluhopisy budou nabidnuty k wupisovani vybranym a
oslovenym zdjemclm o Upis dluhopisu (investordm) dle volby
emitenta, a to v souladu s prislugnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

2. Dluhopisy lze upisovat pocinaje dnem 16.04.2025, a to
podpisem smlouvy o Upisu dluhopisu, kdykoli do skonceni Ih(ity
pro Upis dluhopisu.

3. Minimdlni pocet upsanych dluhopist  pro jednoho
upisovatele je jeden (1) dluhopis.

4. Smlouva o Upisu dluhopist méze byt uzaviena v sidle
Emitenta, po dohodé s Emitentem na jiném dohodnutém miste,
pfipadné korespondencné.

5. Emisni kurz upsanych dluhopisd bude splacen nejpozdéji do
péti (5) pracovnich dni ode dne podpisu smlouvy o Upisu
dluhopistl, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet
uvedeny ve smlouvé o Upisu dluhopisC.
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IV. UPIS DLUHOPISU

6. Dluhopisy budou predany jednotlivym upisovateldm
nejpozdéji do patnécti (15) pracovnich dnd ode dne pfipsanf
Uhrady emisniho kurzu na bankovni Ucet Emitenta, a to po
dohodé s Emitentem bud osobné, pfipadné prostrednictvim
postovnich ¢i kuryrnich sluzeb.

7. Na dluhopisu bude vyznaceno jméno, prijmeni, datum
narozeni, adresa trvalého bydlisté fyzickych osob, pripadnée
nazey, sidlo, IC, u pravnickych osob prvniho viastnika dluhopisu.
Tyto Udaje budou Emitentem soucasné zapsany do seznamu
vlastnik dluhopist.

8. Vlastnictvi dluhopisu a nebezpeli Skody prechazi prevzetim
dluhopisu.

9. Prava spojena s dluhopisy je opravnéna vykondvat osoba
uvedend v seznamu vlastnikd dluhopisC, ledaze se prokéze, ze
zapis v seznamu vlastnikd dluhopisti neodpovidé skutecnosti.

10. Prevoditelnost Dluhopist nenf omezena. K G¢innosti prevodu
Dluhopist vici Emitentovi se ze zédkona vyZaduje zépis o zméné
Vlastnika Dluhopist v Seznamu Vlastniki Dluhopisl. Prevody
Dluhopist se provadi rubopisem a ozndmenim zmény Vlastnika
Dluhopist Emitentovi. Emitent je povinen provést takovou zménu
bezprostredné poté, co mu bude zména oznamena a prokazana.

11. Dluhopisy budou nabizeny wylu¢né Emitentem.

V.VYNOS DLUHOPISU

1. Vynos tzv. Jednoletych dluhopist je Grokovy s ro¢ni Grokovou
sazbou ve Wi 6 %. Maximalni Urokovy vynos Diuhopis(i vydanych
ke dni Emise Dluhopist a splacenych k datu splatnosti Dluhopisd,
tj. k 16.04.2026 ¢inf 6% ze jmenovité hodnoty.

2. Vynos z tzv. Jednoletych dluhopist nélezi Viastnikdm od
okamziku splaceni upsanych Dluhopist na zékladé Smlouvy o
Upisu Dluhopist.

3. Wynos je vypldcen jednorazove.

4. Urokovy vynos Dluhopisti se potita na zékladé Grocenf a je
dan nasledujicim vzorcem:

Urokovy wnos = (jmenovitéd hodnota x 0,06 x n ) / 365
kde, n = pocet dni Uroceni Dluhopisy, ktery se vypocita jako podil
poctu dnli od vydani Dluhopist do dne splatnosti Dluhopisti
(1 rok =365 dni).
V pripadé tzv. Jednoletych Dluhopisl vydanych ke dni Emise
Dluhopisti a splacenych k datu splatnosti Dluhopisd, §. k
16.04.2026 je Urokovy vynos 6 000 K.

6.000 = (100.000 x 0,06 x 1095 )/ 365

5. Vynosy z upsanych a splacenych Jednoletych dluhopist
budou vyplaceny ke dni splatnosti Dluhopist. Dnem vyplaty
Urokového vynosu bude 16. 04. 2026. U konkrétnich Dluhopist
vydanych po Datu emise dojde k pomérnému kraceni vynosu
téchto Dluhopist za dobu, kdy jesté nebyly vwydany. To samé platf
v pripadé predcasného splaceni Dluhopist podle ¢l. 5 téchto
Emisnich podminek.

6. Pravo na vynos dluhopisu nelze oddelit od dluhopisu.

7. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisd a wyplata Uroku
dluhopisu bude ze strany Emitenta provedena bezhotovostné na
bankovni Ucet vlastnika dluhopisu uvedeny ve smlouve o Upisu
dluhopisu, a to za predpokladu, Ze ze strany vlastnika dluhopisu
nebude zaslana Emitentovi pisemna instrukce o  jiném
bankovnim spojeni. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopisti a
vynosu dluhopisu bude provedena nejpozdéji do 30 dnd ode dne
splatnosti dluhopist.

VI. ZDANENI

1. Urok vypldceny fyzické osobg, kterd je ceskym dariovym
rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané dle Ceskych darovych
predpisd ¢ini 15 % (pro rok 2025), pokud prislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. VySe uvedend
srazka dané predstavuje kone¢né zdanénf Uroku v Ceské
republice.

Urok wyplaceny fyzické osob&, kterd neni ceskym dariovym
rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, tvoff soucast obecného zakladu dané a podléha
dani z prijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2025).

2. Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ¢eskym dariovym
rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym rezidentem a zaroven
podniké v Ceské republice prostrednictvim stalé provozovny, tvorf
soucast obecného zadkladu dané a podléhd dani z prijmd
pravnickych osob v sazbé 21 % (pro rok 2025).

Urok vyplaceny pravnické osobg, kterd nenf ceskym dariowym
rezidentem a zaroveh nepodnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pri Uhradé droku).

Sazba této srazkové dané dle ¢eskych darfovych prepist ¢ini 15

% (pro rok 2025), pokud pfislusnd smlouva o zamezenf dvojiho
zdanéni nestanovi sazbu nizsi. VySe uvedend srazka dané
predstavuje konecné zdanéni Uroku v Ceské republice.

3. Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlivé Dluhopisy a
zaokrouhluje se na celé K¢ doll, stejné se zaokrouhluje i srézkova
dan.

4. Opravnéna osoba je povinna Emitentovi hodnovérné dolozit,
do kterého dariového rezimu podle tohoto odstavce 6.3. patfi,
s tim, ze dUsledky jakéhokoli jejiho nespravného ¢i opozdéného
sdélenf jdou plné k jeji tizi.
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VII. ZPETNY ODKUP DLUHOPISU A PREDCASNE SPLACENI

1. Vlastnik dluhopiséi nemd pravo pozadovat predcasné
splaceni dluhopisu ani zpétny odkup dluhopisu. Po dohodé
s Emitentem ma vsak Emitent pravo rozhodnout o vyjimce z
tohoto ustanovent.

2. Emitent ma pravo dle své Uvahy predcasné splatit vsechny
dosud nesplacené dluhopisy, a to spolu s pomérnym urokovym
vynosem vypoctenym ke dni predcasného splaceni dluhopisu.
K predcasnému splaceni mize dojit ke kterémukoli datu, kdy
je ovsem Emitent povinen tuto skute¢nost oznamit vlastnikim
dluhopist nejpozdéji patnact (15) dnd pred datem predcasného
splacenf.

VIIl. INFORMACE O EMITENTOVI A POUZITi
VYTEZKU EMISE DLUHOPISU

1. Hlavni &innosti Emitenta je ndkup, prodej a prondjem
vlastnich nemovitosti na tzemi Ceské republiky a soucasné
zajisténi financniho zprostfedkovani pre realizaci rezidencnich
nemovitosti v Ceskeé republice.

2. Wytézek z emise dluhopist (obdrzené finan¢ni protiplnéni)
bude pouzit pro financovani podnikatelské c¢innosti Emitenta,
tedy zejména k ndkupu nemovitych véci, rekonstrukce
nemovitych véci, pfipadné vystavba nemovitych véci vzdy s cllem
dalstho prodeje ¢i pronadjmu, pripadné k nakupu pohledavek
zajisténych zastavnim pravem k nemovitym vecem na Uzemf
Ceské republiky. Cast wtézku z emise dluhopist miZe byt vyuzita
k financovani provozu Emitenta.

3. Hlavni ¢innost Emitenta bude financovana v souladu s odst. 2
tohoto ¢lanku, a to v celém rozsahu z vytézku Emise, tedy z cizich
zdroju.

4. Zabezpecleni vydani, splaceni a vyplaceni vynosu dluhopisu
zajistuje Emitent samostatne.

5. Osobou ve vrcholném postaveni je statutarni organ Emitenta
Megr. Jiff Slezacek, nar. Cervenec 1985, adresa mista pobytu Ceskd
republika, pficemz tento je statutdrnim orgdnem Emitenta ode
dne 15. 3. 2024. Ma zkuSenosti v oblasti financi minimalné od
roku 2006, kdy zacal pUsobit jako financ¢ni poradce. Nasledné
ziskal také zkuSenosti s pojisténim, investicemi a Uvéry. Disponuje
opravnénim realitniho zprostredkovatele. Nejd(lezitéjsi pracovni
zkusenost ziskal u spole¢nosti APOS CONSULT s.r.o., se sidlem
Brno, Prazékova 1008/69, PSC 639 00, ICO: 29231591

6. Skute¢nymi vlastniky Emitenta jsou ke dni vydani téchto
emisnich podminek v souladu s evidenci skute¢nych maijitel’ pan
Michal Sandara, MBA, nar. listopad 1978, adresa mista pobytu
Ceska republika a JUDr. Frantidek Stoura¢, nar. ¢ervenec 1982,
adresa mista pobytu Ceské republika.

IX. MENA

1. Veskeré platby spojené s nabytim dluhopisu, Urokowych
vynost a splacenim jmenovité hodnoty dluhopist, budou
probihat vylu¢né v Ceskych korunach, pripadné jiné zdkonné
méné, kterd by ¢eskou korunu nahradila.

X. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

1. Ozndmeni o konani schlize viastnik( dluhopist zasle Emitent
vlastnikd dluhopis( uvedenych v seznamu viastnikl dluhopist na
jimi uvedenou adresu a to tak, aby jim toto ozndmenf bylo
doruceno nejpozdéji 15 dnti prede dnem konani schize viastnik{
dluhopist. Emitent soucasné toto oznameni zverejnina webowvych
strankach emitenta.

2. Rozhodny den pro Gcast na schizi viastnikd dluhopist je den
kondnf schtize vlastnikd dluhopist.

3. Schize vlastnikd mdze byt organizovdna s vyuzitim
elektronickych prostredkd komunikace na dalku.

4. Kazdy svolavatel je povinen ozndmeni o svolani schiize
vlastnikd Dluhopist uverejnit ve Ih(té stanovené v ZoD. Schiize
vlastnikl je dale upravena v § 21 a nasl. ZoD.

XI. ZPRISTUPNOVANI INFORMACI

1. Informace tykajici se dluhopist a tyto emisni podminky budou
vlastniklim dluhopist zpristupnény v sidle Emitenta v tisténé
podobé, pripadné zaslany prostfednictvim emailové adresy
sekretariat@AZ17.cz a predany vlastnikovi dluhopisti na nosici
informaci, ktery umoznuje reprodukci emisnich podminek v
nezménéné podobé a jejich uchovani nejméné do doby
splatnosti téchto dluhopisd. Informace nebudou uverejnény v
jiném nez Ceském jazyce. Pripadné je Ize nalézt na strankach
spole¢nosti: https://az17invest.cz/pro-investory/.

2. Emitent je povinen zachovat vi¢i tretim osobam micenlivost
o zélezitostech tykajicich se konkrétnich Dluhopis( vlastnénych
konkrétnim vlastnikem, s wyjimkou pripadd, kdy je sdélenf
informaci vyzadovano pravnimi predpisy nebo je nutné k
uplatnéni nebo ochrané prav Emitenta.

XIl. ROZHODNE PRAVO

1. Veskeré pravnivztahy z dluhopist se Fidf pravnim radem Ceské
republiky a zejména pak zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
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