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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Koneéné podminky*) pfedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi niZze podrobngji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvoien (i) t€émito
Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist ve formé¢ zakladniho prospektu spole¢nosti
BBRS Group s.r.o., se sidlem Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, 025 41 742, LEI
315700EAK4EKV6CBQ809, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.
zn. C 220597 (dale jen ,Emitent*), schvilenym rozhodnutim Ceské narodni banky
¢. . 2025/020710/CNB/650 ze dne 25. 2. 2025, které nabylo pravni moci dne 4. 3. 2025 (dale jen
wZakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e schvéleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni 2017/1129. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo
Dluhopisi, které jsou predmétem Zakladniho prospektu. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do DIuhopist.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vetejna nabidka Dluhopisti miize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zékladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu je 4. 3. 2026. Nasledny Zakladni prospekt bude
uveiejnén na webovych strankach Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci ,,Investice*.

Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéZ na
investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopist béhem doby platnosti pfedchoziho
Ziakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konec¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.bbrsgroup.cz, v sekci ,,Investice®, a byly v souladu s pravnimi piedpisy podany k uloZeni
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrta emise v ramci druhého dluhopisového programu Emitenta z roku
2025 v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢ (pét set miliontl korun ¢eskych),
s dobou trvani programu 10 let (déle jen ,,Dluhopisovy program‘). Znéni spolecnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu,
je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvileném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi, tyto jsou uvedeny
v Zakladnim prospektu v kapitole IV. ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 7. 4. 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit meli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci; tim neni dot¢ena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisti formou
dodatkti ve smyslu €l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsitovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v ne€kterych zemich omezeny zdkonem.
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SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

11 Nazev cennych papirii: BBRS GROUP 7,50/28
ISIN: CZ0003571838
1.2 Emitent: BBRS Group s.r.o.
Zapis v OR: vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spis. zn. C 220597
IC: 02541742
LEI: 315700EAK4EKV6CBQ809
Sidlo a kontaktni adresa: Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, Ceska republika
Email: info@bbrs.cz
Telefon: +420 736 674 111
www stranky: www.bbrsgroup.cz
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 4. 3. 2025
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papiri by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek. Investor miiZe investici do
téchto cennych papiru prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, Ze je u soudu vznesen narok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, miize
byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak pouze
pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v r0Zporu s ostatnimi castmi Zdkladniho prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim
pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1
211

Kdo je emitentem cennych papiria?

Emitentem cennych papirG je spole¢nost BBRS Group s.r.o. (diive Centilien s.r.0.), se sidlem Korunni
2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, LEI 315700EAK4EKV6CBQ809, zalozena jako spole¢nost s ru¢enim
omezenym. Zemi registrace je Ceské republika.

Emitent se ¥idi pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich
a druzstvech, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z piijmil, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, zdkonem ¢&. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev,
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim tadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, zdkonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich zakond
Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta
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Emitent je spolecnosti zalozenou 13. ledna 2014 (do 16. bfezna 2023 vedenou pod obchodni firmou Centilien
s.r.0.). Pfedmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Emitent zahajil svou ¢innost v bfeznu 2023. V ucetnim obdobi kon¢icim dnem 31. 12. 2023 Emitent vykazal
ucetni ztratu ve vysi — 11 739 tis. K¢. Vliv na tento hospodarsky vysledek mély predevsim naklady na piijaté
sluzby ve vysi 10 412 tis. K¢, pti¢emz predmétné sluzby piimo souvisely s rozvojem podnikani Emitenta.

Emitent se v prib&éhu roku 2023 a také v roce 2024 vénoval rozvojovym aktivitam za i¢elem vytvofeni
jednotlivych provoznich oddé€leni a také tymu smluvnich spolupracovnikii. Postupné tedy Emitent vytvofil a
personalné obsadil obchodni oddé€leni, investi¢ni oddéleni a odd€leni akvizic. Dale se Emitent zabyval
aktivitami spojenymi se svoji podnikatelskou Cinnosti, tedy zejména vyhledavanim, scoringem a piipravou
developerskych projekti. Mezi pfipravované projekty patii nasledujici: Villa Ambroz v lokalit¢ Hostivar,
Dvojdomy Mécholupy v lokalit¢ Horni Mécholupy, Villa Amelia v lokalité Praha - vychod, Villa Emma v
Cakovicich. U zminénych projektii v soucasné dobé probiha projektova &innost spojend s inZenyringem a
vybérové fizeni na zhotovitele staveb.

Emitent se v prib&hu roku 2023 a rovné€z i v roce 2024 vénoval také realitni zprostiedkovatelské ¢innosti,
konkrétnég tedy ¢innostem zprostfedkovani prodeje nemovitosti. V prabéhu uvedeného obdobi Emitent sestavil
tym kvalifikovanych spolupracovniki pro tuto ¢innost a rovnéZz nabizel vicero nemovitosti nachézejicich se v
projektech spole¢nosti OAK Group s.r.o. V ramci vlastni realitni zprostiedkovatelské ¢innosti Emitent
specificky nabizel ke koupi bytové jednotky i rodinné domy v projektech Byty Uhftinéves, Dvojdomy
Brandysek a Villa Sestajovice z portfolia OAK Group s.r.o. Ke dni vyhotoveni tohoto shrnuti Emitent
zprostiedkovaval prodej celkem 22 nemovitosti, pficemz se jednalo o bytové jednotky s riznou dispozici od
1+1 do 4+1 v riznych lokalitach, ale také o rodinné domy ¢i stavebni pozemky. V oblasti stavebnich a
rekonstrukénich Cinnosti pak Emitent zrealizoval zhruba deset projektl, pticemz se jednalo pfevazné o
rekonstrukce bytovych jednotek v na izemi Prahy. V budoucnu se nicméné Emitent hodla zaméfit predevsSim
na developerskou ¢innost prostiednictvim ucelové zalozenych dcefinych spolecnosti (,,SPV* spole¢nosti).

Ovladani Emitenta

Jedinym spolecnikem Emitenta je pan Martin Kozék, nar. 16. Cervna 1983, pracovni adresa Korunni 2569/108,
Vinohrady, 101 00 Praha 10, ktery vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji 100 % podil
na hlasovacich pravech

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozoréich organii
Emitent ma jednoho jednatele:
1. Martin Kozak, dat. nar. 16. ¢ervna 1983, prac. adresa Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10

Statutarni auditori

Ucetni zavérku za rok 2022 ovéfila Ing. Petra Petrusova, opravnéni KA CR &. 1862, z auditorské spole¢nosti
Petrus & Partner, s.r.o., IC 267 25 835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4, opravnéni KA CR ¢&. 551.
Utetni zavérku za rok 2023 ovéfil Ing. Jan Cerny, opravnéni KA CR &. 2455, z auditorské spoleénosti
22HLAV s.r.o., IC 640 52 907, sidlem V3eboticka 82/2, Bukov, 400 01 Usti nad Labem, opravnéni KA CR
¢.277.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 13. ledna 2014 (do 16. bfezna 2023 vedeny pod obchodni firmou Centilien s.r.0.).
Nasledujici tabulka uvadi finan¢ni idaje Emitenta k 31. 12. 2023 s moznosti srovnani udajii se stavem k 31.
12. 2022 a 31.12.2021. Vyhrady ve zpravé auditora nebyly.

Udaje jsou uvedeny v tis. K&.

Rozvaha
Finan¢ni udaje z rozvahy k 31.12.2023 | k 31.12.2022 k 31.12.2021
AKTIVA CELKEM 8370 200 200
Pohledavky za upsany zékladni kapital 0 0 0
Stala aktiva 2835 0 0
Obézna aktiva 5535 200 200
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Casové rozligeni aktiv 0 0 0
PASIVA CELKEM 8 041 200 200
Vlastni kapital - 6 639 200 200
Zakladni kapital 200 200 200
Azio a kapitalové fondy 4900 0 0
Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi -11739 0 0
Cizi zdroje 14 680 0 0
Rezervy 0 0 0
Zavazky 14 680 0 0

Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty k31.12.2023 | k31.12.2022 k 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobki, zbozi a sluzeb 44 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0 0
Vykonova spotieba 10 968 0 0
Osobni naklady 99 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 329 0 0
Ostatni provozni naklady 50 0 0
Provozni vysledek hospodareni -11 402 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 332 0 0
Ostatni finanéni vynosy 3 0 0
Ostatni finanéni naklady 8 0 0
Financni vysledek hospodafeni - 337 0 0
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -11739 0 0
Cisty obrat za u¢etni obdobi 47 0 0

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na stran¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k jejich tiplnému nezaplaceni:

1.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolec¢nosti ve Skupiné: Emitent planuje byt holdingovou
spolecnosti, ktera primarn¢ drzi, spravuje a pfipadné financuje i¢ast na jinych spole¢nostech a sama
nevykonava vyznamnéjsi podnikatelskou cinnost. Vzhledem k tomu, Ze Emitent pouzije prostiedky
ziskané Emisi pfedevs§im na financovani projektti budoucich dcefinych spolecnosti, bude Emitent zavisly
na uspésnosti podnikani svych budoucich dcefinych spolecnosti. Pokud by budouci dcetfiné spolecnosti
Emitenta nedosahovaly o¢ekavanych vysledki nebo by jejich schopnost vykonavat platby (napiiklad ve
formé uroka ¢i v jinych podobéch) ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych divodd, mélo by to
vyznamny negativni vliv na piijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko spole¢nosti s kratkou historii: Emitent bude v budoucnu fungovat primarné jako holdingova
spole¢nost, ktera bude ovladat dalsi v budoucnu piimo ¢i nepiimo vlastnéné obchodni spole¢nosti
realizujici jednotlivé projekty (SPV). Mezi hlavni ¢innosti Emitenta pak bude patfit vydavani dluhopisii a
poskytovani vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem v Budouci skupiné. Potencidlni
navratnost investice do DIuhopist tedy neni podpofena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky,
protoze ackoliv je Emitent spolecnosti zaloZenou jiz v roce 2014, relevantni podnikatelskou ¢innost
vykonava az od roku 2023. Vlastni zdroje Emitenta ke dni zpracovani prospektu piedstavuje zakladni
kapital ve vysi 200 tis. K¢ a dobrovolny ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 4 900 tis. K¢ poskytnuty
ze strany jediného spolecnika Emitenta. Pfevazna Cést Cinnosti Emitenta tak aktualn€ je a v nejblizsi
budoucnosti bude financovana z cizich zdroji, pfedev§sim pak ze zdroji ziskanych prostfednictvim
vydavani emisi dluhopist.

Kreditni riziko: Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Emitent
vystaven v ptipad¢, Ze dluznici fadné a v€as neuhradi své dluhy vici Emitentovi. Emitent bude poskytovat
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prostfedky z Emisi svym budoucim dcefinym spole¢nostem. Finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta, a
tedy predevsim téz jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist, zavisi na schopnosti deefinych spole¢nosti jako
dluznikd Emitenta plnit své penézni dluhy vii¢i Emitentovi. Pokud budouci dcetfiné spole¢nosti nebudou
schopny vygenerovat dostatecné zdroje a splnit svoje splatné penézni dluhy vii¢i Emitentovi fadné a vcas,
bude to mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.. Neexistuje zaruka, ze budouci dcefiné spolecnosti bude
schopny splatit svoje splatné dluhy Emitentovi fadné a v&as, a Emitent tak ziska penézni prostiedky, které
mu umozni plnit jeho dluhy z Dluhopisd.

4. Riziko spojené se neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroji: Emitent v soucasné dobé nema
dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopisi, které predpoklada vydat. Vyse vlastniho kapitalu
Emitenta k 31.12.2023 byla zaporna a ¢inila — 6 639 tis. K&. Vyse penéznich prostiedki, které mél Emitent
k dispozici k datu 31. 12. 2023 (na Gétu a v pokladn¢ Emitenta) Cinila 4 106 tis. K¢. Ke stejnému datu
Emitent evidoval kratkodobé pohledavky ve vysi 1 429 tis. K¢, oproti nim pak kratkodobé zavazky ve vysi
8 298 tis. K¢ a dale dlouhodobé zavazky ve vysi 5 758 tis. K& Nebude-li Emitent schopen splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalsich dluhti vyplyvajicich z dluhopist, budou Vlastnici dluhopist
nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii véetné dalsich dluhti vyplyvajicich z Dluhopisi
soudni cestou. V pfipad¢€, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Emitenta a projektt, do kterych
investuje, nebude Emitent schopen dostat svym zavazktim z Dluhopist.

5. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Riziko investovani do nemovitych véci je spojeno s
jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podild na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti,
ktera zpravidla trva nékolik mésicl. V pfipad¢ nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v piipadé chybného
podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze spole¢nost ze Skupiny, kterd bude realizovat projekt, nebude schopna
prodat nemovitosti v takovém casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
splaceni zadvazkl vyplyvajicich z Emise dluhopisii. V krajnich ptipadech miiZze byt negativné ovlivnéna
vynosnost celého projektu. To miize na strané Emitenta vést ke sniZzeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

6. Riziko ristu pofizovacich nakladi a poklesu vynosii: Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na
vysi potizovacich nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické
sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni ndklady. Tyto naklady se mohou v case
ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni se nepiiznivé projevi v celkové ziskovosti
investi¢niho projektu. To mize na stran¢€ spolecnosti ze Skupiny, ktera bude realizovat projekt, vést ke
zvyseni nakladil a nasledné ke snizeni zisku, a tim ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Spolecnost,
ktera bude realizovat projekt, bude od pocatku projektu pocitat s moznym navySenim ceny materidlu, proto
také hodla dodavatele vybirat s dostate¢nym piedstihem za ucelem fixace cen.

7. Riziko negativniho vlivu hospodaiské recese na cinnost Emitenta: Realitni trh je zavisly na
ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s vojenskym konfliktem na Ukrajiné
dochazi v mnoha oblastech podnikani k ne¢ekanym problémiim, které mohou mit za nasledek pokles HDP
a potazmo pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné nepfiznivy vyvoj na trhu nemovitosti. Vojensky
konflikt na Ukrajiné ma dopad jednak na pracovni silu, stavebni firmy z diivodu branné povinnosti
Ukrajinci nemohou pocitat s témito pracovniky. DalSim dopadem konfliktu mohou byt problémy s
dodavkami stavebniho materialu a stale se zvysujici naklady na energie a vstupy. Vyse uvedené skutecnosti
se mohou projevit posunutim pldnovanych terminii dokonceni jednotlivych projektii a vyssi nakladovosti
projektii. V dob& vyhotoveni koneénych podminek existuje vysoké riziko stagflaéniho scénate v Ceské
republice, jeZ je zpusobeno soub&hem né&kolika negativnich faktorii a mize zplsobit obecny pokles
ekonomické aktivity a rostouci nezameéstnanost spolecné s rostoucimi/vysokymi trokovymi sazbami.
Hospodatska recese tak mize mit negativni dopad na Emitenta v podobé prodlouzeni trvani realizace
projektt, a s tim spojené snizeni jejich ziskovosti.

8. Ménové riziko: Ménové riziko je druh rizika, které vznika pfi zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi
ménovymi pozicemi, které v ptipadé zmén ménovych kurzi (neocekavanych pohybit ménového kurzu)
vedou k neoCekdvanym ziskim ¢i ztratdm. Zména kurzu mutze vyvolat snizeni zisku Emitenta v
mezinarodnim obchod¢, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoc¢tu na ¢eské koruny vice, nebo mu
naopak bude uhrazeno méné. Ménové riziko se identifikuje pomoci devizové pozice. Pokud je devizova
pozice oteviend, pak rozdil mezi pohledavkami a zavazky v cizi mén¢ neni nulovy a Emitent je vystaven
ménovému riziku. Uzaviena devizova pozice proti tomu znamena, ze rozdil mezi pohledavkami a zavazky
v cizi méné je nulovy, a tak Emitent neni riziku vystaven.

0ddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

7



Koneéné podminky emise dluhopist BBRS GROUP 7,50/28

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry. Dluhopistiim byl pfidélen ISIN CZ0003571838.
Me¢éna emise je euro (EUR).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 2.000 EUR. Pocet vydavanych Dluhopisii je 250. Celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise je 500.000 EUR.

Datum emise je 15. 4. 2025. Den koneéné splatnosti Dluhopisi je 15. 4. 2028.

Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou 7,50 % p.a. Vynos z DIuhopisi je vyplacen mési¢né zpétné.
Rozhodny den pro vyplatu vynosu je vzdy 15 kalendainich dnii pfede Dnem vyplaty urokd.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopisa.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikti Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisii stanoveny Emisnimi podminkami. Jmenovitd hodnota je splatna
jednorazove ke Dni kone¢né splatnosti dluhopis.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedéasné splatit Dluhopisy dané emise ke
kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopisti o pred¢asné splatnosti, oznamenym alespoii 30 dntl
pfede Dnem pied¢asné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta www.bbrsgroup.cz, v
sekci ,,Investice*, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisu, Emitent v§ak neni povinen zadosti
vyhovét. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni zavazkl predc¢asné
splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikll GCastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnika
dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sbh., o dluhopisech,
ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopisti.
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji piimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta,
U nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

Prevoditelnost Dluhopisti je omezena. K platnému prevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vzdy vyzZaduje
pisemny souhlas statutarniho organu Emitenta.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent anijind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirit ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z DIuhopisii neni
zaruceno.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Dluhopisy jako komplexni finan¢ni nastroj: Dluhopisy pfedstavuji komplexni finan¢ni néstroj.
Institucionalni investofi proto obvykle nekupuji komplexni finan¢ni nastroje jako své jediné investice, ale
nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s preméfenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem sniZzit
riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni investor by proto nemél investovat do
Dluhopist, které jsou komplexnim finanénim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i
spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu
Dluhopist a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencidlniho investora.
Nevhodnost investice potencialniho investora do DIuhopisi mlze mit negativni vliv na investorem
ocekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

2. Riziko nesplaceni: DIuhopisy stejné jako jakakoli jind pajcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisi a pfipadné
vynosy dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni miize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
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investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit roky z Dluhopist ¢i
jistinu zavisi predevsim na podnikatelské tispésnosti investic Emitenta.

3. Riziko likvidity: Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu.
Tato skute¢nost miize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez
budou vydavané s omezenou pievoditelnosti, k platnému prevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vzdy
vyzaduje pisemny souhlas statutarniho organu Emitenta, coz jesté dale snizuje jejich likviditu.

4. Riziko inflace: Rust inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace ptekro¢i
diskontni sazbu v ptipadé dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je
hodnota realnych vynosii z investice do DIuhopisu zaporna. Riziko zdporného realného vynosu z Dluhopisu
neni piili§ vysoké, nebot’ Ministerstvo financi CR dle posledni uvefejnéné makroekonomické predikce z
listopadu 2024 oc¢ekava miru inflace za cely rok 2024 na urovni 2,4 % a v roce 2025 pak jeji dal$i mirny
pokles na hodnotu 2,3 % ®. Emitent ale nemtze vylougit, ze v budoucnu dojde k nardstu miry inflace a
jelikoz dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu nebudou obsahovat protiinflaéni dolozku,
vedl by takovy vyvoj k znehodnoceni vynost z Dluhopisi.

5. Urokové riziko: Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trzni irokové miry se chovaji
protichiidné. Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k riistu cen dluhopisti na trhu a naopak.
Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak miize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni trokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovend v Doplitku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisti neménn4, avSak aktudlni Grokova sazba se na
finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, ze se zméni trzni irokova sazba, se v opa¢ném sméru méni cena
Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni irokova sazba zvysi, sniZi se cena
Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivejsi
je cena Dluhopisu na rist trznich urokovych mér.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisi. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.

0ddil 4 — Klicové informace o vefejné nabidce cennych papiri nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu

41

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Veiejna nabidka pob&Zi od 8. 4.
2025 do 4. 3. 2026, v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy mize byt lhita prodlouZzena az do 4. 3.
2027.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpoklddané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym 1 jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho a sekundéarniho trhu. Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, ¢ini 2.000 EUR. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopis.

Investofi budou zejména za pouZiti prostiedkt komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopist. V piipadé, ze investor projevi zajem o koupi DIuhopisii, budou
snim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distanénim zptisobem.

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investortiim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poc¢tu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) viici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatela stejny s tim, ze
vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Eislo.

! Makroekonomické predikce CR, listopad 2024 MFCR, cit. 5. 2. 2025. Online.
https://www.mfcr.cz/assets/attachments/2024-11-06_Makroekonomicka-predikce-listopad-2024.pdf.
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Pfipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gicet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisd, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo¢it pred timto oznamenim.

Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist pfipoéten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
4.3 Proc¢ je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z dtivodu vefejné nabidky emise Dluhopisti Emitentem. Finan¢ni prostfedky
ziskané emisi Dluhopisti budou pouzity k nésledujicim ti¢eliim fazenym dle priorit Emitenta, a to v poméru
k objemu nabizenych Dluhopisi, pficemz ¢isla jsou dle piedbéznych odhadt k datu vyhotoveni Koneénych
podminek a mohou se zmenit:
e poskytnuti uvéru nebo zapijcky ucelové zaloZzenym spole¢nostem ze Skupiny na realizaci
developerského projektu
e financovani realizace realitnich a developerskych projekti Emitenta
e poskytnuti uvéru nebo zapijcky ucelové zaloZzenym spole¢nostem ze Skupiny na nakup
nemovitosti za ucelem poskytovani pronajmu
e financovani nakupu nemovitosti Emitenta za i¢elem poskytovani pronajmu
e poskytnuti Gvéru nebo zapljcky ucelové zaloZzenym spole¢nostem ze Skupiny na financovani
provoznich potieb
e financovani provoznich potfeb Emitenta

Néklady na ptipravu emise DIuhopist ¢inily cca 50 000 K¢. Naklady na distribuci budou ¢init cca 10 %,
tj. cca 1 250 000 K¢&. Celkové naklady emise &inily cca 1 300 000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopist
bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni celkovych nakladi, tedy cca 11
200 000 K¢. Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu. Ocekavany Cisty vytézek emise Dluhopist
bude dle nazoru Emitenta pro vyse navrhované pouziti dostatecny.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisit na takové Emisi ¢inabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢inabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka Dluhopisi neni predmétem zadného stretu zajma.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln€k dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Dopln€k spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany spolecnosti BBRS Group s.r.o., se sidlem Korunni
2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, 025 41 742, LEI 315700EAK4EKV6CBQ809, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 220597. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.bbrsgroup.cz v sekci ,,Investice.

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrta emise v ramci druhého dluhopisového programu Emitenta z roku
2025 v maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(déle jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemlze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upiesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zptusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: BBRS GROUP 7,50/28
ISIN Dluhopisi: CZ0003571838

Koéd CFI DBFUDR

Kratky nazev emise (FISN): BBRS Group s.r./7.5 DEB 20280415
Oddéleni prava na vynos Dluhopisi formou .

vydani Kupoéni: vyluuje se

ISIN Dluhopisii s Kupony nepouzije se

ISIN Dluhopist bez Kupénii: nepouzije se

ISIN Kupénu (jsou-li vydavany): nepouzije se

Podoba Dluhopisii: listinné

Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 001 az 250

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 2 000 EUR

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 500 000 EUR

Pocet Dluhopisii: 250 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: Euro (EUR)
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Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti
emise Dluhopisi (rating):
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nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl ptidélen
rating)

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupéni:

ne

Pravo Emitenta zvysSit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 2.1 Emisnich podminek, pfic¢emz
objem tohoto zvySeni neptekroéi 100 %
piredpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisti.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

15. 4. 2025

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

Od 8. 4. 2025 do 4. 3. 2026, v souladu s
relevantnimi pravnimi pfedpisy mize byt lhita
prodlouzena az do 4. 3. 2027.

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zéaklad¢ aktualnich
trznich podminek, k Castce emisniho kurzu
Dluhopist bude ptipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvetejnén v sidle Emitenta, na internetovych
strankach Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci
HInvestice”, pfipadn¢ sdélen na vyzadani
emailem.

Zpisob a misto tupisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zaklade
smluvniho ujednani mezi  Emitentem a
ptislusnymi  investory i  prostfednictvim
finan¢nich zprostiedkovateld.

Mistem upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhiita predani Dluhopisi:

Dluhopisy budou ptedany do 30 dnti od zaplaceni
kupni ceny. Podminkou zaslani Dluhopist je
zéaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu na
adresu Uréené provozovny Emitenta. Listinné
dluhopisy budou ptedany, po ptedchozi domluve,
v pracovni dny na adrese UrCené provozovny
Emitenta.

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné U na bankovni u¢et Emitenta Cislo
6534748379/0800.

Lhita splaceni: do péti (5) pracovnich dnti ode dne
podpisu Smlouvy o Gpisu.

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

Nepodiizené Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos:

pevny
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Zlomek dni: Act/Act
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem pouzije se
Nominalni urokova sazba: 7,50 % p.a.

Vyplata trokovych vynost:

mésicné zpétné

Den vyplaty troki:

Urokovy vynos je splatny zpétné vzdy nejpozdgji
k 15. kalendainimu dni mésice, ktery nasleduje po
meésici, v némz skon¢i pfislusné vynosové obdobi.
Prvnim dnem vyplaty vynosu je tedy nejpozdéji
den 15. 6. 2025 za vynosové obdobi od 15. 4. 2025
(v€etné tohoto data) do 15. 5. 2025 (vyjma tohoto
data), dal§$im Dnem vyplaty vynosi je pak vzdy
15. den kazdého kalendainiho mésice za vynosové
obdobi, které skoncilo v pfedchazejicim mesici, a
to az do Dne kone¢né splatnosti dluhopisti nebo
Dne ptedCasné splatnosti dluhopisti.

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

nepouzije se

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii:

15. 4. 2028

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a2 6.3.2. Emisnich
podminek)

NepouZije se

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urdena provozovna:

Korunni 810/104e, 101 00 Praha 10, Ceska
republika

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniki dluhopisii:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papiri

1.1

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zékladnim
prospektu a Kone¢nymi podminkami.

Seznam a
identifikace financ¢ni
zprostiedkovateli,
ktef'i maji povoleni
pouZit prospekt
Dluhopisu pii
nasledné nabidce ¢i
kone¢ném umistnéni
Dluhopisi

nepouzije se

Nabidkové obdobi, v
némZ mohou
povéreni finanéni
zprostiedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi
prodej nebo

kone¢né umisténi
Dluhopisi:

nepouzije se

Jakékoli jiné
jednoznacné a
objektivni podminky
pripojené k souhlasu,
jeZ jsou relevantni
pro pouZziti
prospektu:

nepouzije se

Zemé, vV nizZ je
vefejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy veiejné
nabizeny objem

500 000 EUR

1.3

Lhita verejné
nabidky

Od 8. 4. 2025 do 4. 3. 2026, v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy
muze byt lhita prodlouZena az do 4. 3. 2027.
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Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti tipisu nebo koup¢
Dluhopist. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o upis nebo koupi
Dluhopisi, budou s nim podminky tipisu (upisovana — ptidélena jmenovita
hodnota) nebo koupé projednany pied podpisem smlouvy o upisu nebo
koupi Dluhopisi. Smlouva o tpisu nebo koupi Dluhopist bude s
investorem podepisovana osobn¢ v mist¢ dle dohody Emitenta
a investora, nebo distan¢nim zptisobem.

1.4

Moznost sniZeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i ptes piijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi,
nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem krétit za ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zpiisobem, Ze snizi pocet jim upsanych DIuhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. poctu upsanych
Dluhopisii po snizeni) vici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovateld stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé ¢islo. Ptipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto i€elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konecna jmenovita hodnota upsanych DIuhopist ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude
zkraceny objem neprodlené¢ ozndmen investorovi. Obchodovéani s
Dluhopisy neni, v piipadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investorim, mozné zapocit pied timto oznamenim.

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o ipis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat, bude ¢init 2 000 EUR. Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisti.

1.6

Metoda a lhuty pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

Dluhopisy budou piedany do 30 dnti od zaplaceni kupni ceny. Podminkou
zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané smlouvy o tUpisu na
adresu Ur¢ené provozovny Emitenta. Listinné dluhopisy budou piedany,
po piedchozi domluvé, v pracovni dny na adrese UrCené provozovny
Emitenta, osobné pracovnikem Emitenta na smluveném misté nebo
korespondenéné prostrednictvim drzitele poStovni licence.

1.7

Zveiejnéni vysledki
nabidky

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyteéného odkladu po jejim
ukonceni na webové strance Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci
LHinvestice, a to do 31.12.2025, v ptipadé¢ schvaleni nasledného
Zakladniho prospektu do 31. 12. 2026.

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papira

2.1

Kategorie
potencialnich
investori

Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investorti v Ceské
republice.

C. tranSe

nepouzije se
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C. série

nepouzije se

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim

3.1 Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
Zadatelum

Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkovd konetna jmenovita
hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pridélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisti; cena po datu emise: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise bude piipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos 7,50 %. Aktualni cena bude
zvetejnéna v sidle Emitenta, na internetovych strdnkdch Emitenta
www.bbrsgroup.cz v sekci ,,Investice”, pfipadné sdélena na vyzadani
emailem.
4.2 Naklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.
uctované na vrub
investori

5. Umisténi a upisovani

51 Nazev a adresa
koordinatora

nabidky

nepouzije se

5.2 Nézev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich

zastupcu

nepouzije se

5.3 Néazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se

kterymi bylo

emise bez pevného
zavazku nebo na

znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

dohodnuto upisovani

zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné

nepouzije se

54 Datum uzavieni

dohody o upsani

nepouzije se
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6. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisii na
trh pro rist malych
a stfednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala o pfijeti
Dluhopisi k obchodovani na trhu pro riist malych a stfednich podnikd, ¢i
jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani
v mnohostranném obchodnim systému.

6.2 Trhy pro rist
malych a stiednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené

Z4dné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na
trh pro rdst malych a stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni
systémy.

Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel nepouzije se
sekundarniho
obchodovani

6.4 Emisni cena nepouzije se

7. Dalsi informace

7.1 Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

7.2 Divody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi finan¢nich prostiedki pro
uskuteénéni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise / nabidky
bude pouzit k nasledujicimu ucelu:
- poskytnuti ivéru nebo zapujcky uceloveé zalozenym spole¢nostem
ze Skupiny na realizaci developerského projektu
- financovani realizace realitnich a developerskych projekta
Emitenta
- poskytnuti ivéru nebo zapujcky uceloveé zalozenym spole¢nostem
ze Skupiny na nakup nemovitosti za ucelem poskytovani
pronajmu
- financovani nakupu nemovitosti Emitenta za uc¢elem poskytovani
pronajmu
- poskytnuti ivéru nebo zaptjcky uceloveé zalozenym spolecnostem
ze Skupiny na financovani provoznich potteb

financovani provoznich potieb Emitenta
Naklady na pfipravu emise Dluhopist Cinily cca 50 000 K¢. Naklady
na distribuci budou ¢init cca 10 % z objemu emise, tj. cca 1 250 000 K¢.
Celkové néklady emise tak ¢inily cca 1 300 000 K¢&. Ocekavany &isty
vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych
Dluhopist emise po odecteni celkovych nakladi, tedy cca 11 200 000 K¢.
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Ocekavany cisty vytézek emise Dluhopisti bude dle nazoru Emitenta pro
vyse navrhované pouziti dostatecny.

7.3

Poradci nepouzije se

7.4

Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené

v Konec¢nych

podminkach / zdroj

informaci

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky
8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Kone¢nych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsaZzené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost BBRS Group s.r.0. dne 7. 4. 2025
J\}"XJU\ L ............
Jméno: Martin Kozak
Funkce: jednatel
8.2 Interni schvaleni Vydani emise DIuhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne 7. 4. 2025.
emise Dluhopisi
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