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KONEGNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (déle jen ,,Koneéné podminky“) pfedstavuji koneéné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfiverejné nabidce nebo pfijeti cennych papird
k obchodovani naregulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déale jen , Nafizeni
2017/1129“) vztahujici se kemisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisd (dale jen
»,Dluhopisy“). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii)
Zakladnim prospektem spolec¢nosti Tirpak family invest s.r.o. se sidlem Veslafskéd 346/248,
Pisarky, 637 00 Brno, ICO 217 58 417, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, sp. zn. C 140106, LEI 315700QG5U8DT3EE9W34 (dale jen ,Emitent”), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2024/140757/CNB/650 ze dne 18.12.2024, které nabylo
pravni moci dne 04.01.2025 (déale jen ,Zakladni prospekt“). Zakladni prospekt pozbyde
platnosti 4.1.2026. Verejna nabidka Dluhopisli mUZe pokracovat po skonceni platnosti
Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahdjena, pokud je nasledny zakladni prospekt
schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho zakladniho prospektu.
Nasledny zakladni prospekt bude uverejnén v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta www.tirpakfamilyinvest.cz a bude téZz dostupny na pozadani bezplatné
v provozovné Emitenta na adrese Veslarska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, v pracovni dny
v dobé od 9.00 do 16.00 hod.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
poZzadované Nafizenim 2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta
a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném
trhu. Investor by mél vZzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu
prospektu.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska Gplnosti Gdajd v ném obsazenych, neposuzuje
pfi tom hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu se
nevyjadfuje k budoucim zisklim Emitenta ani kjeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu nebo jeho pomérny vynos.

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat
vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplsobem
jako Zakladni prospekt a jejich pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.tirpakfamilyinvest.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi predpisy
oznameny, podény k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolec¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro



jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV.

,Spoleéné emisni podminky*“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uverejnéném Emitentem
(dale jen ,,Emisni podminky“).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odliSné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory®.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny 18.02.2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych
vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone&nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.



SHRNUTI

Oddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papiri: TF1 6,55/28 DOMOV MARIE
ISIN: CZ0003570079

1.2 Emitent: Tirpak Family Invest s.r.o.
ICO: 217 58 417
Sidlo a kontaktni adresa: Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Ceska republika
Email: info@tirpakgroup.cz
Telefon: +420 606 047 706
www stranky: www.tirpakfamilyinvest.cz
LEI: 315700QG5U8DT3EE9W34

1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, 11503 Praha 1,

podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
1.4 Datum pravomocného

schvaleni Zakladniho prospektu: 04.01.2025

1.5

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papirti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.
Investor miZe investici do téchto cennych papirl prijit o veSkery investovany kapital nebo jeho
cast.

V pfipadé, Ze je usoudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych vtomto Zakladnim
prospektu, mizZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost
uhradit naklady na preklad prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu
predloZily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi
Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu
neposkytuje klicové informace, které investorum pomahaji pfi rozhodovéni, zda do téchto
cennych papir( investovat.

0Oddil 2 - Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirl je spolec¢nost Tirpak Family Invest s.r.o., LEI
315700QG5UB8DT3EE9W34, se sidlem Veslafska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Ceska
republika, zaloZen4 jako spoleénost s ruéenim omezenym. Zemi registrace je Ceska republika.
Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem &.90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, zdkonem ¢&. 455/1991
Sb., o zivhostenském podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, zakonem ¢.
235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, zdkonem ¢.280/2009 Sb., danovy fad, zdkonem
¢.563/1991 Sb., o uUcetnictvi, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zakonem ¢.

125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZzstev, zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,



mailto:podatelna@cnb.cz

o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, zdkonem ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

zakonem €. 256/2013 Sb., katastralni zdkon, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zakon Ceské republiky.

Hlavni éinnosti Emitenta

Emitentvzniklv Cervnu 2024. Strategickym zameérem Emitenta je realizovat perspektivni realitni
projekty na tzemi Ceské republiky, a to bud pfimo nebo prostiednictvim Gvérd &i zaphjéek
poskytnutych spolecnostem ve Skupiné za Ucelem realizace Zaméru, tj. provozu domovd pro
seniory, domovl se zvlastnim rezimem, domov( s pecovatelskou sluzbou a dalSich sluZzeb ve
smyslu zakona o socidlnich sluzbach.Nemovitosti mohou byt nabyvany pfimo nebo
prostfednictvim SPV (Special Purpose Vehicle), které jsou uceloveé zalozené spolecnosti plné
vlastnéné Emitentem. Ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu Emitent nevlastni zadné
nemovitosti ani podily v jinych spoleénostech.

Ovladani Emitenta

Emitent mé ke dnivyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu tfi spolecniky. JUDr. Vladimir Tirpak,
vlastni 50 % podil na Emitentovi. Pan Matus Tirpak vlastni 40 % podil na Emitentovi. Ing. Richard
Miklés vlastni 10% podil na Emitentovi. Hlasovaci prava nejsou oddélena od obchodniho
podilu.

Prava a povinnosti spolec¢nik( se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
pfedpist a stanovami. Spole¢nik spole¢nosti méa pravo podilet se na fizeni spoleénosti, jejim
zisku a na likvida¢nim z(statku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Ptimou kontrolu nad Emitentem maji jeho dva spolecnici, pan JUDr. Vladimir Tirpak a pan Matus
Tirpak, a to JUDr. Vladimir Tirpak samostatné a dale JUDr. Vladimir Tirpak spole¢né s MatuSem
Tirpakem spolec¢né jako osoby jednajici ve shodé, nebot se jedna o otce a syna. Treti spolecnik,
pan Ing. Richard Miklds, kontrolu nad Emitentem nevykonava, nebot jeho podil na Emitentovi
dosahuje vysSe 10 % a neni ani jednatelem Emitenta, sam tedy neni schopen ovlivnit rozhodovani
Emitenta atento spoleénik nejedna ve shodé (ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpist)
s zadnym dal$im spoleénikem. Povaha pfimé kontroly je dana vlastnickym pravem spolecnikd
k obchodnim podildm na Emitentovi. Emitent nepfijal Zadna zvlastni opatfeni, jejichz G¢elem by
bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Clenové spravnich, fidicich nebo dozoréich organt

Emitent ma dva jednatele, jimiZ jsou JUDr. Vladimir Tirpak, nar. 30. ¢ervence 1956, pracovni
adresa Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno a Matus Tirpak, nar. 30. kvétna 1980, pracovni
adresa Veslarska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno.

Dva jednatelé Emitenta jsou rovnéz jeho spolecniky, pficemz na valné hromadé disponuji hlasy
v takovém pomeéru, Ze JUDr. Vladimir Tirpak drzi 50 % hlast a Matus Tirpak 40 % hlasu.

Statutarni auditofri
Auditorem Emitenta je Petra Van&ckova, &. opravnéni 2111, ze spoleénosti LH audit s.r.o, IC
199 85 665, se sidlem Klimentska 1246/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

2.2

Které finan¢ni tdaje o Emitentovi jsou klicové?

Emitent vznikl ke dni 26.6.2025 a k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek proto vyhotovil
pouze auditovanou zahajovacirozvahu. Klicové finanéniinformace z této auditované zahajovaci
rozvahy Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich CZK:




Financni udaje z rozvahy Emitenta 26.6.2024
AKTIVA CELKEM 20
C. Obézna aktiva 20

C.IV. Penézni prostifedky 20
PASIVA CELKEM 20
A. Vlastni kapital celkem 20

A.l. Zakladni kapital 20

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasleduijici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani
a které vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich Gplnému nezaplaceni:

1.

Riziko spole¢nosti spojené s kratkou historii: Emitent vznikl 26. 6. 2024 a dosud
nevykonava zadnou cinnost. Prostfedky z Emise dluhopisl nejsou aktualné vazany na
konkrétni projekt. Emitent nema zkuSenosti s vystavbou ani pronajimanim nemovitosti
ur¢enych pro domovy pro seniory ¢i obdobné sluzby, coz je Zd&mér podporovany pouze
praxi vedeni spole¢nosti. Neexistuji dlouhodobé historické finan¢ni vysledky, které by
potvrdily navratnost investice. Emitent Celi riziku nespravnych rozhodnuti, kterd mohou
negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky, vést k nizSim pfijmidm nebo vyS$Sim
nakladlm, a tim sniZit zisk.

Riziko nedostateéného ziskani finanénich prostfedk( z Emise dluhopisi: Realizace
Zaméru Emitenta zavisi na prostfedcich z Emise dluhopistl. Pokud nebude nabidka pro
investory dostate¢né atraktivni, hrozi, Ze se nepodafi ziskat potfebné financovani. To by
mohlo vést k odkladu realizace projektl a ovlivnit schopnost Emitenta splécet jiz vydané
dluhopisy.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole€¢nosti ve Skupiné: Emitent planuje vyuzit
prostfedky z emise dluhopisll k financovani nemovitostnich projektl, véetné koupég,
rekonstrukci, vystavby ¢i nakupu podilt spoleénosti, a to za G¢elem provozovani domovd
pro seniory a dalSich sluzeb péCe o starnouci populaci (dale jen ,Zameér“). Realizace
Zaméru mulze probihat prostfednictvim nové zakladanych SPV plné vlastnénych
Emitentem, tvoficich Skupinu.

Emitent dosud nezahajil C¢innost a zadné SPV nebyly ke dni vyhotoveni prospektu zalozeny.
Prostfedky z dluhopisd mohou byt pouZity k poskytovani uvérd &i zapUjcek témto
spole¢nostem. Emitent je tak zavisly nejen na svém hospodareni, ale i na hospodareni
spolecnosti ve Skupiné. Problémy ve Skupiné mohou vést k niz§im vynosiim z urokd,
snizeni zisku a zpozdéni ¢i nemoZnosti splaceni dluhopis(, pficem?Z riziko roste s velikosti
poskytnuté pUjcky.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti a neobsazenosti pronajimanych prostor:
Emitent planuje realizovat Zameér prostfednictvim pronajmu nemovitosti vlastnénych
Emitentem ¢i spole¢nostmi ve Skupiné, pficemz tyto nemovitosti budou uzplsobeny pro
domovy pro seniory a dalSi sluzby péce o starnouci populaci.

Existuje riziko, ze Emitent nenalezne vhodné lokality podporované obcemi nebo Ze proces
vybéru lokality bude delSi, nez se o¢ekava. Hodnota nemovitosti a vySe ndjemného zavisi
na spravném odhadu poptavky vdané lokalité. Pokud Emitent nebo spolec¢nosti ve Skupiné
podceni vynosovy potencial lokality, mGZe dojit k problém0m s prondjmem nebo realizaci
Zameéru, coz by negativné ovlivnilo hospodarské vysledky Emitenta i Skupiny.

Ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu Emitent nevlastni Zddné nemovitosti.

Riziko stietu zajmu: Jednatelé Emitenta budou soucasné spolecniky dalsich spole¢nosti
ve Skupiné a jsou téz spolecniky dalSich spole¢nosti mimo Skupinu, a tak hrozi, ze by mohli




upfednostnit zajmy Skupiny, resp. téchto dalSich spole¢nosti pfed zajmy samotného
Emitenta. Takova skute¢nost by tak v kone¢ném dUsledku mohla vést ke snizeni
hospodarského vysledku Emitenta.

6. Riziko dalsSiho zadluzeni Emitenta: Emitent a spoleCnosti ve Skupiné mohou ziskavat
dalsi financovani mimo Emise dluhopist. ZvySené zadluZeni by v pfipadé nepfiznivého
hospodareni mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky vici vliastnikiim
dluhopist. P¥i insolvenci by dalsi véfitelé mohli sniZit miru uspokojeni pohledavek
vlastnik( dluhopisd.

Emitent prohlasuje, ze ke dni vyhotoveni tohoto prospektu neeviduje zadné vyznamné
zadluzeni a zadné dalSi spoleénosti ve Skupiné nebyly zalozeny. Vzhledem k absenci
vlastnich zdroji Emitenta bude budouci zadluZzeni zpoc¢atku vysoké.

Oddil 3-Klicové informace o cennych papirech

3.1
3.1.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirt?

Druh, tfida a ISIN

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
Dluhopistim byl pfidélen ISIN CZ0003570079.

3.1.2

Ména, jmenovita hodnota, poéet vydavanych cennych papird, datum emise a doba splatnosti
Ména emise: koruna ¢eska (CZK)

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 10 000 K&

Pocet vydavanych Dluhopis(: 13 900

Datum emise: 25.02.2025

Den konec¢né splatnosti Dluhopist: 31.07.2028

3.1.3

Prava spojena s cennymi papiry

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji Emisni podminky Dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik( Dluhopis( na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo navynos zDluhopisi stanoveny Emisnimi podminkami. Vynos
z Dluhopisl je pevny ve vysi 6,55 %, konec vynosovych obdobi je stanoven k 31.07.2025,
31.01.2026, 31.07.2026, 31.01.2027, 31.07.2027, 31.01.2028, 31.07.2028 s vyplatou nejpozdéji
do 15 kalendarnich dnl po skonceni vynosového obdobi. Jmenovitda hodnota je splatna
jednorazové ke Dni konec¢né splatnosti dluhopisU.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfed¢asné splatit Dluhopisy
dané emise ke kterémukoliv datu, atooznamenim Vlastnikim Dluhopis(i o pfedc¢asné
splatnosti, oznamenym alespori 30 dni pfede Dnem predcasné splatnosti dluhopisu, a to
na internetovych strankach Emitenta www.tirpakfamilyinvest.cz, vsekci Dluhopisy, nebo
emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnici dluhopisll nejsou opravnéni Zzadat predc¢asnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem
koneéné splatnosti dluhopisd.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pfipadech neplnéni zavazkd
pfedCéasné splaceni Dluhopist. SDluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik(l Ucastnit se
a hlasovat na schlizich Vlastnikd dluhopis v pfipadech, kdy je takovéa schiize svolédna v souladu
se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon
o dluhopisech), resp. Emisnimi podminkami Dluhopis(.




Prava z Dluhopist se proml&uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

3.1.4 |Relativni pofadi pfednosti cennych papirt
Dluhopisy a vesSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisl
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vici véem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym
dluhlm Emitenta, s vyjimkou téch dluh(l Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich pfedpis(.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent anijind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepoZadala o prijeti Dluhopis(
k obchodovani naregulovaném &i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopist neni zaruc¢eno.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za
urcitych okolnosti mlze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou
hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy dluhopisli a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi
splaceni muze byt nizsi nez vysSe jejich plvodni investice. Emitent v sou¢asné dobé nema
dostatek vlastnich zdroj(i na splaceni Dluhopis(, které predpoklada vydat. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu Cinily penézni prostfedky Emitenta 62 tis. K&, pficemz planovana vySe
Dluhopisl emitovanych v rdémci Dluhopisového programu ¢ini 1.000.000 tis. K¢&.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢&i
mnohostrannych obchodnich systémech. Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi
emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mlze vést k tomu, Ze investofi
budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez mozZnosti jejich dfivéjSiho prodeje Ci
pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

3. Dluhopisy jako nezajisténé dluhy: Splaceni dluht Emitenta z vydanych Dluhopist neni
zajisSténo tfeti osobou (rucitelem) ani zadstavou véci nebo prava. V pfipadé, Ze se Emitent
dostane do financnich potizi, hrozi riziko, Ze naroky Vlastnik(l dluhopist budou uspokojeny
v nulovém rozsahu, nebo vmensSim rozsahu, nez by mohly byt uspokojeny v pfipadé
zajisténych Dluhopisd.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopist atrzni Urokovd mira se chovaji protichGidné. Drzitelé
dluhopist s pevnou Urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud
by se zvysily trzni Urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi,
tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rdst trznich Grokovych mér.

Vy8e uvedenad rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopis(. V ddsledku
naplnéninékterého z uvedenych rizik mdze dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast
jmenovité hodnoty nebo o svoje vlozené prostredky zcela pfijde.




Oddil 4 - Klicové informace o vefejné nabidce cennych papirl nebo o jejich pfrijeti

k obchodovani na regulovaném trhu

4.1
411

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Obecné podminky a oéekavany ¢asovy rozvrh nabidky
Dluhopisy budou distribuovény cestou verejné nabidky v Ceské republice.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpoklddané jmenovité hodnoty Emise nabizet vS§em
druh@m investorll bez omezeni, v rdmci primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis( upsanych jednim upisovatelem: 50.000 K¢&

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisli poZadovany jednotlivym investorem
v objednéavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopis(.

Lh{ta vefejné nabidky: od 25.02.2025 do 31.12.2025.

4.1.2

Zpusob oslovovani investorl a fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za pouZziti prostfedkll komunikace na déalku oslovovani Emitentem
a budou informovani o moznosti koupé DluhopisUl. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem uzavirana
osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distanénim zplisobem.

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopist, neZ je celkova
pfedpokladana jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investor(im, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané
jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopis( tak, aby pomér vysledného
poctu upsanych Dluhopisl (tzn. po¢tu upsanych Dluhopisl po snizeni) vici plivodnimu podétu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelll stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé Cislo. Pfipadny preplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovitda hodnota Dluhopis(, kterd mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto
oznamenim.

4.1.3

Plan distribuce a cena za nabizené cenné papiry

Distribuci Dluhopisl si Emitent zajistuje vlastnimi silami, k datu vyhotoveni Prospektu nema
Emitent zasmluvnény zadné finanéni zprostfedkovatele. V pfipadé, Zze se Emitent rozhodne
vyuzit finanéni zprostfedkovatele, oznami tyto udaje na své internetové strance. Dluhopisy se
objednavaji vyplnénim objednavky Dluhopist a jejim doruc¢enim Emitentovi. Emitent zasle
zajemci po pfijeti objednavky navrh na uzavieni smlouvy o upsani a koupi dluhopis(l, smlouva
je uzaviena a nabyva uc¢innosti okamzikem zaplaceni ceny za nabizené Dluhopisy.

Pfiverfejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopis( k Datu emise. Po Datu emise bude cena stanovena tak, Ze ke
jmenovité hodnoté Dluhopist bude pfipocten alikvétni Urokovy vynos.

41.4

Odhad celkovych nakladt

Distribuci Dluhopis® provadi sdm Emitent na své naklady. Cisty vytéZek celé emise Dluhopisd
bude roven emisnimu kurzu v8ech vydanych Dluhopisl emise, tj. 139.000.000 K¢.




4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent. Emitent ani Zadna jina osoba s jeho povéfenim nezada
o prijeti Dluhopist k obchodovani.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento Prospekt je sestavovan z dlivodu verejné nabidky emise Dluhopis Emitentem. Financni
prostiedky ziskané emisi Dluhopisl budou pouZity k financovani pofizeni Gc¢asti a investi¢nich
vydajl spojenych s investici Emitenta do nemovitostni spoleénosti Domov lvanovice na Hané
s.r.o., ICO: 06637868, se sidlem Provaznikova 1480/90, 614 00 Brno, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 103337.

Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu v8ech vydanych Dluhopis(i
emise, tj. 139.000.000 K¢&.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen , Doplnék
dluhopisového programu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,Dluhopisovy program¢).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych DluhopisU, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento
Doplnék dluhopisového programu nemuzZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolec¢né
s Emisnimi podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopist upfesniuji a dopliuji v souvislosti
s touto Emisi dluhopist Emisni podminky uverejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: TF16,55/28 DOMOV MARIE
Oznaceni CFl: DBFUGR

Oznaceni FISN: Tirpak Family 1/6.55 DEB 20280731
ISIN Dluhopist: CZ0003570079

ISIN Kupént: nepouzije se

Podoba Dluhopisu: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopis: na rad

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o

listinné Dluhopisy): 0001 az 13.900

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10.000 CZK

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopist: 139.000.000 CZK

Poéet Dluhopisti: 13.900 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: |koruna ¢eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni | nepouzije se (emisi Dluhopisl nebyl pfidélen
zpusobilosti emise Dluhopisti (rating): rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupént: ne

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
Pravo Emitenta zvysSit celkovou jmenovitou | vétS§i celkové jmenovité hodnoté, nez
hodnotu emise Dluhopisi / podminky |je celkovd predpokladand hodnota emise
tohoto zvyseni: Dluhopist
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

25.02.2025

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

0d 25.02.2025do 31.12.2025

Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Soucet hodnoty emisniho kurzu pro Dluhopisy
vydané k Datu emise a alikvotniho Urokového
vynosu za obdobiod Data emise do data vydani
takového Dluhopisu

ZpUsob a misto upisu Dluhopisd / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zékladé smluvniho ujednéni mezi Emitentem
a pfislusnymi investory. Mistem Upisu je sidlo
Emitenta nebo mohou byt Dluhopisy upsany
distanénim zpUsobem. Vydani Dluhopist
zabezpecuje Emitent vlastnimi silami,atodo 5
pracovnich dnd ode prvniho dne mésice
nasledujiciho po meésici, ve kterém doslo
k uhrazeni emisniho kurzu.

Zpusob a lhtita predani Dluhopist:

Dluhopisy budou prfedany zaméstnanci
Emitenta po uhrazeni emisniho kurzu,
Upisovatel je povinen prevzit Dluhopisy v sidle
Emitenta nejpozdéji do 60 dnli od jejich vydani.
Na zadost a naklady upisovatele odeSle v téze
lh(té Emitent doporuc¢enou zasilkou Dluhopis
prostfednictvim drzitele posStovni licence na
korespondenc¢ni adresu upisovatele

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na uc¢et advokatni uschovy
urceny Emitentem &islo 1203816151/2700

ZpUsob vydavani Dluhopist:

Jednorazoveé

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist:

Nepodfizené Dluhopisy

4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem
Nominalni urokova sazba: 6,55 % p.a.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi
(tj. Datum emise) 25.02.2025

Vynosové obdobi

Kalendarni pololeti.

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se Urokovy vynos stava splatnym (tj.
Den vyplaty trokd):

31.07.2025; 31.01.2026; 31.07.2026;
31.01.2027; 31.07.2027; 31.01.2028;
31.07.2028 s vyplatou do 15 kalendafnich dnt
po skonéeni vynosového obdobi.
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Rozhodny den pro vyplatu urokového
vynosu (pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a
6.3.2. Emisnich podminek)

K poslednimu dni Vynosového obdobi

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecéné splatnosti dluhopist:

31.07.2028

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

Ke Dni konecné splatnosti dluhopis

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Pravo Vlastnikti Dluhopist na pfedéasné
splaceni:

Ne

Amortizované Dluhopisy

Ne

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopis(:

nepouZije se

6. PLATBY

Finanéni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcéena provozovna:

Veslarska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU

Spolecény zastupce Vlastnikl dluhopisi:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirti

upisovanych
Ccastek

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
pro nabidku v Zakladnim prospektu a Zdkonem o dluhopisech.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jinym nezZ kvalifikovanym (zejména retailovym) v rdmci primarniho
trhu.
Celkovy vefejné 139.000.000 CZK
nabizeny objem
Zemé, v niz je Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky vCeské
verejna nabidka republice.
provadéna
Zemé, kde byl nepouzije se
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Lhata vefejné 0d 25.02.2025 do 31.12.2025
nabidky
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedk komunikace na dalku
zadost / misto oslovovani Emitentemm a budou informovani o moZznosti koupi
upisovani Dluhopist. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopis(,
Dluhopist budou s nim podminky Upisu (upisovana - pfidélena jmenovita
hodnota) projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva
o Upisu bude s investorem uzavirana osobné v misté dle dohody
Emitenta a investora, nebo distanénim zplsobem.
1.3 Moznost snizeni Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doSlo k upsani vice

Dluhopist, nez je celkovéa predpokladana jmenovita hodnota Emise,
je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za uc¢elem dodrzeni
prfedpokladané jmenovité hodnoty Emise tim zplsobem, Ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisl tak, aby pomér vysledného poctu
upsanych Dluhopist (tzn. poc¢tu upsanych Dluhopis( po sniZzeni) vici
pUvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisd se u kazdého
upisovatele zaokrouhli doll na nejblizSi celé c¢islo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi
bude oznamena celkovd konecna jmenovitd hodnota upsanych
Dluhopist ve Smlouvé o Upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
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upsanych Dluhopist, bude zkrdceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopisll investorim, moZné zapocit pred timto
oznamenim.

1.4 Minimalni a Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisd, kterou bude jednotlivy
maximalni éastka investor opravnén koupit, bude &init 50.000 K&. Maximalni celkova
zadosti o Upis jmenovita hodnota Dluhopis( poZadovana jednotlivym investorem je

omezena celkovou pfedpokladanou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopis(.

1.5 Metoda a lhity pro Dluhopisy budou vydany Emitentem po uhrazeni emisniho kurzu,
splaceni cennych  nejpozdéji 5. pracovniho dne mésice ndsledujiciho po mésici, ve
papird a pro jejich  kterém doslo k uhrazeni emisniho kurzu. Upisovatel je povinen prevzit
doruceni Dluhopisy v sidle Emitenta nejpozdéji do 60 dnll od jejich vydani. Na

Zadost a naklady upisovatele odesle v téZze |h(té Emitent
doporucéenou zasilkou dluhopis prostfednictvim drzitele poStovni
licence na korespondenc¢ni adresu upisovatele

1.6 Zverejnéni Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
vysledkt nabidky ukonceni nawebové strance Emitenta www.tirpakfamilyinvest.cz,

v sekci Pro investory, nejpozdéji do 15 pracovnich dnl od ukonceni
nabidky.

1.7 Vykon pifekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno pfedkupni pravo, ani

prava,
obchodovatel-nost
upisovacich prav

a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

prednostni prava upisu.

2. Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papirt

21 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahraniénim
potencialnich kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investort investor(im.

C. transe nepouzije se
C. série nepouzije se

2.2 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova kone&nd jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopist, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.
Zadateliim
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3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist k Datu emise; cena po datu
emise: soucet hodnoty emisniho kurzu pro Dluhopisy vydané k Datu
emise a alikvotniho urokového vynosu za obdobi od Data emise do
data vydani takového Dluhopisu
3.2 Naklady a dané Investordm nebudou ze strany Emitenta Uc¢tovany Zadné néklady,
uétované navrub s vyjimkou nakladd na doruceni Dluhopisli doporu¢enou postovni
investoru zasilkou.

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa nepouzije se
koordinatora
nabidky

4.2 Nazev a adresa nepouzije se
platebnich

zastupcti a
depozitnich
zastupcl

4.3 Nazev a adresa
subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise
na zakladé
pevného zavazku,
anazev a adresa
subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise
bez pevného
zavazku nebo na
zakladeé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se

4.4 Datum uzavreni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

5.1 Prijeti dluhopist

na regulovany trh,
trh pro riist malych

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepoZzadala
o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rlist malych a stfednich
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a stfednich
podnikti nebo
mnohostranny
obchodni systém

podnik(l, regulovaném &i jiném trhu cennych papirfl ani v Ceské
republice, ani v zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.

Zemé, v nichz je
zadano o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

nepouzije se

5.2

Regulované trhy,
trhy tietich zemi,
trhy pro rist
malych a stfednich
podnikti nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
pfijaty cenné
papiry stejné tridy
jako nabizené
Dluhopisy

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty
na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rlist malych a stfednich
podnikd ani mnohostranné obchodni systémy.

5.3

Zprostiedkovatel
sekundarniho
obchodovani

Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji.

5.4

Emisni cena

nepouzije se

6. Dopliujici udaje

6.1

Poradci

nepouzije se

6.2

Dalsi udaje, které
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditofi

nepouzije se

6.3

Uvérova
hodnoceni
pridélena cennym
papirim

nepouzije se (emisi Dluhopisl nebyl pfidélen rating)

6.4

Klicové informace
dle naftizeni EU é.
1286/2014

nepouzije se

6.5

Zajem fyzickych a
pravnickych osob

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi Ci
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zucastnénych
v Emisi/nabidce

nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis@
podstatny.

6.6 Duavody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajisténi finan¢nich prostfedkd pro
pouziti vynosi a uskute¢néni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek Emise bude
naklady pouZit k financovani pofizeni Ucasti a investi¢nich vydaj spojenych
Emise/nabidky s investici Emitenta do nemovitostni spole¢nosti Domov Ivanovice na

Hané s.r.o., ICO: 06637868, se sidlem Provaznikova 1480/90, 614 00
Brno, zapsané vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod sp.zn. C 103337

Distribuci Dluhopis(l provadi Emitent na své néklady. Cisty vytézek
celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu v8ech vydanych
Dluhopist emise, tedy 139.000.000 CZK. Cely vytézek bude pouzit
kvySe uvedenému uUcCelu. Dle minéni Emitenta bude vytézek
z Dluhopist dostatecny pro financovani uvedeného ucelu.

6.7 Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené
v Koneénych
podminkach /
zdroj informaci

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

71 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za uUdaje uvedené v téchto Konecnych
za udaje uvedené podminkach je Emitent.

VK:"?":}"’: Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje

podminkac obsazené v Konecnych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni,
vsouladu se skuteCnosti a Ze vKoneCnych podminkach nebyly
zaml€eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost Tirpak Family Invest s.r.o. dne 18.02.2025
Jméno: JUDr. Vladimir Tirpak
Funkce: jednatel

7.2 Interni schvaleni  Vydani emise Dluhopist schvalil statutdarni orgdn Emitenta dne

emise Dluhopisi

28.02.2025.
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