EMISNI PODMINKY
Garance Bydleni 9/28

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou 9 % p.a.

v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 23.000.000,- CZK

splatné v roce 2028

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty

Datum emise: 1.3.2025



Emisni podminky

Emisni podminky obsazené v tomto dokumentu v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZoD*), vymezuji vzdjemnd prava a povinnosti Emitenta, spo-
le¢nosti, Garance Bydleni s.r.o., IC: 07969074, sidlem Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno,
spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 111128,
(dale jen ,,Emitent*), a Vlastnika Dluhopist (blize definovaného v ¢lanku 16 téchto Emisnich podminek).
Dale tyto Emisni podminky obsahuji podrobnéjsi informace o emisi Dluhopist Emitenta v pfedpokladané
celkové jmenovité hodnoté 23 000 000,- CZK (dvacet tii miliond CZK) splatnych v roce 2028 s pevnou

urokovou sazbou 9 % p.a. (dale jen ,,Dluhopis®).

Vydani Dluhopisti bylo schvaleno v souladu se stanovami Emitenta jeho valnou hromadou a jednateli
spole¢nosti dne 23.09.2024

Cinnosti administratora spojené s upsanim a splacenim Dluhopisii bude zaji§t'ovat Emitent.

K datu emise ani kdykoliv pozdéji nema Emitent v umyslu pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
evropském regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému se sidlem v Clenském state
Evropské unie.

Diilezita upozornéni

Vyhledy a trendy, u kterych se ptredpokladda vliv na budouci vyvoj Emitenta po strance financi,
podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu, at’ uz jsou soucasti t€chto Emisnich podminek, nebo
samotného prospektu Dluhopisu, nelze pokladat za zavazné ve smyslu prohlaseni ¢i slibu Emitenta, nebot’
tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent
nemuze pitimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Podpisem Smlouvy o tpisu dluhopist (dale také
»Smlouva“) investor stvrzuje, Ze své investi¢ni rozhodnuti zaklada na vysledcich samostatnych Setfeni,
analyz a dalSich informaci, které si pfedem sam opatfil a zodpovédné se s nimi sezndmil.

Je povinnosti Vlastnikti Dluhopisti, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, prodej nebo nakup Dluhopist ¢i jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni predpisy v aktualnim znéni dodrzovali.

S investici do Dluhopisl jsou spojena urcita specificka rizika, jejichz demonstrativni vycet je obsazen v
¢lanku 4. téchto Emisnich podminek. Emitent neruci za tplnost tohoto vyctu, neni schopen dokonale
posoudit osobni situaci, znalosti a zkuSenosti investora. Proto Emitent doporucuje potencidlnim
investortm pfed rozhodnutim o investici do DIuhopisii provést samostatna Setieni, zvazit vSechna rizika a
ptipadné konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradci, neni-li investor schopen rizika na zaklad¢
svych odbornych znalosti a zkuSenosti posoudit sdm.

Rozsifovani téchto Emisnich podminek, nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zékonem. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych
papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA®) a
nesmé&ji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam,
které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S
vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdklad¢ vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tyto Emisni podminky
dostanou, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozSifovani Emisnich podminek a jakychkoliv dalSich
materialti vztahujicich se k Dluhopisum.
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1. Zakladni udaje o Dluhopisech

Emitent

Garance Bydleni s.r.o., IC: 07969074, sidlem
Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno,
spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C,
vlozka 111128

Datum vzniku a zapisu: 8. bfezna 2019

Jednatel TOMAS CAPEK, dat. nar. 10.
cervna 1982, ¢.p. 491, 664 23 Cebin
Den vzniku funkce: 8. bfezna 2019

Jednatel PETR JIRGAL, dat. nar. 6. ¢ervna
1985, Lidicka 700/19, Veveii, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 8. bfezna 2019

Zpiisob jednani:
jednatelé spolecné.

Spolecnost  zastupuji

Piedmét ¢innosti

Sprava vlastniho majetku

Popis hlavnich ¢innosti emitenta

Pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych
prostor.

Néazev Dluhopist

Garance Bydleni 9/28

Druh Dluhopist

Dluhopisy jsou emitovany jako nezajiSténé a
nepodfizené.  Dluhopis neni  zadného
zvlastniho druhu ve smyslu §25 az 36 ZoD. S
Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vymeénna prava.

Poradové ¢islo emise

03

Jmenovita hodnota kazdého DIluhopisu

10 000,- CZK (deset tisic CZK)

Emisni kurz

100% (sto procent) jmenovité hodnoty
Dluhopisu

Predpokladana celkova jmenovita hodnota
emise

23.000.000,- CZK (dvacet tii miliond
CZK)

Forma Dluhopist

Cenny papir na jméno

Podoba Dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany jako listinny cenny
papir

Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany CZK (koruna Ceska)

Datum emise 1.3.2025

Datum splatnosti 1.3.2028

Datum zacatku lhity pro upisovani emise 1.2.2025

Datum konce lhlity pro upisovani emise 1.2.2026

LEI 315700APQVA3RPG5BAG65
ISIN CZ0003569725

Vynos Dluhopist 9 % p.a. pevna urokova sazba

Datum splatnosti Vynost z Dluhopist

Vynosy z Dluhopist jsou splatné kvartalng,
1.6.2025, 1.9.2025, 1.12.2025,

1.3.2026, 1.6.2026, 1.9.2026, 1.12.2026,
1.3.2027, 1.6.2027, 1.9.2027, 1.12.2027,
1.3.2028
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Druh, podoba, jmenovita hodnota, hromadna listina a prevod Dluhopisi

Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi, nezajis§ténymi a nepodiizenymi zavazky Emitenta, které
jsou na stejné urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi,
nezajisténymi a nepodiizenymi zavazky Emitenta, pokud zakon nestanovuje jinak.

Dluhopisy jsou emitovany coby individualni Dluhopisy v poctu 2300 kusti o jmenovité hodnoté
jednoho kusu 10.000,- CZK a to v listinné podobé na fad. Kazdy z Dluhopist nese Ciselné oznaceni
od 0001 do 2300. Prava a povinnosti spojené s Dluhopisem ve vztahu k Emitentovi se tykaji vylucné
osoby uvedené v seznamu vlastnikd vedeném Emitentem (dale jen ,,Seznam vlastnikd Dluhopisa‘).

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piredkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny podle § 534 zakona ¢islo 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. S kazdou hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako s
Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojenda s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na
podily.

Vlastnici Dluhopist, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo na
vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo jiné hromadné listiny s tim, ze : (i) jsou
povinni o vyménu pozadat Emitenta pisemné, s uvedenim presné identifikace jmenovitych hodnot
hromadnych listin, nebo s poZzadavkem o vyménu za jednotlivé Dluhopisy, (ii) lhita pro vyménu bude
stanovena a sdélena zadateli Emitentem, nebude vSak del$i nez 1 (jeden) mésic od data doruceni
pisemné zadosti a od data vraceni hromadné listiny, (iii) vyména probchne v sidle nebo v urcené
provozovné Emitenta, nedohodne-li se zadatel s Emitentem jinak.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. K ui€innosti pievodu Dluhopisti viici Emitentovi se vyzaduje
zapis o zmén¢ Vlastnika Dluhopisi v Seznamu vlastniki Dluhopisii. Emitent je povinen provést
takovou zménu bez zbytecného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazéna.

Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti (rating)

Emitentovi neni znamo, ze by mu byl nékterou ratingovou agenturou udélen rating, ani jeho udéleni
pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek neocekava.

Rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investofi by méli kromé vlastnich analyz a Setfeni, a kromé rizik uvedenych ve ¢lanku

4. téchto Emisnich podminek zvazit rovnéz informace uvedené v ¢lancich 14. a 15. Doporucuje se
nespolehnout se vyluéné na popis predpokladanych vyhledl a rizik obsazeny v téchto Emisnich
podminkach a konzultovat pfi svém rozhodovani tyto otazky s dafiovymi a jinymi odbornymi poradci.
Potencialni investofi do Dluhopisi by si méli byt védomi toho, Ze zmény danovych predpist mohou
zpusobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisti mize byt nizsi, nez ptivodné predpokladali, a/nebo Ze
investorovi mize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopisii vyplacena niz§i ¢astka, nez puvodné
predpokladal.

Vlastnik Dluhopisti je rovnéz vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisti v disledku zmén trznich
urokovych sazeb, které se zpravidla denné¢ méni a ovliviiuji tak cenu DIuhopisu i pies jeho pevné
stanoveny vynos. Pokud trzni urokové sazby rostou, cena dluhopisti klesa a obracené.

Dale si vlastnik Dluhopisit musi uvédomit riziko likvidity vydanych Dluhopist. Dluhopisy miize
prodat na sekundarnim trhu nebo ma moznost za podminek upravenych v ¢Elanku 12. pozadat
Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych DIuhopisi.



Vlastnici Dluhopisti nebo investofi, at’ uz realni nebo potencialni, by si také méli byt védomi mozné
povinnosti odvést dané nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, jehoz
pravni Uprava je pro piipad pfevodi Dluhopisii, vyplat jejich jmenovité hodnoty a vynost z nich
rozhodna.

Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi, nezajis§ténymi a nepodiizenymi zavazky Emitenta, které
jsou na stejné Urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi,
nezajisténymi a nepodiizenymi zavazky Emitenta, pokud zadkon nestanovuje jinak, a s ohledem na
tuto skutecnost budou také uspokojeny.

Splaceni zavazkti Emitenta z vydanych Dluhopisti neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava. Na pohledavky Vlastnikd DIluhopist se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat
svym zavazklim z vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na
plnéni z Garan¢niho fondu obchodnikd s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi
napfiklad od pohledavek z vkladii u bank nebo od pohleddvek z titulu neschopnosti obchodnika s
cennymi papiry plnit své zavazky spocivajici ve vydani majetku zdkazniktim.

Rizika Emitenta

Emitent byl jako spolec¢nost s ru¢enim omezenym podle ceského préva zalozen 8.bfezna 2019 a
disponuje zkuSenym tymem odbornikl s mnohaletou praxi.

Rizika popsana v této Casti se vztahuji k podnikatelské ¢innosti Emitenta. Veskeré odhady budoucich
ukazatell (vynost, nakladd, cash flow) jsou Emitentem zpracovavany s maximalni péci a odbornosti.

V budoucnosti muze dojit k udalostem, které je nemozné z dnesniho pohledu piedpovédét nebo
rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodaiské vysledky Emitenta. Mezi né patii
zejména;

zména legislativy, danovych a pravnich predpist, kterd mize mit v budoucnu negativni vliv na
hospodarské ukazatele Emitenta,

zvySeni dlouhodobych trokovych sazeb, jelikoz Emitent pouziva ke spolufinancovani svych
podnikatelskych aktivit mimo jiné dlouhodobé bankovni Gvéry a v dusledku navyseni splatek téchto
uvért a dlouhodobych leasingovych splatek mize dojit k nardstu celkovych nakladt Emitenta, a tedy
mozna i k negativnimu vlivu na budouci hospodatské vysledky Emitenta.

ztrata klicovych osob Emitenta, tj. ¢leni managementu, a piedev§im senior managementu, ktefi
spoluptisobi pfi vytvareni a uskutectiovani kliovych strategii a podnikani Emitenta. Emitent nemtize
zarucit, Zze bude schopen tyto klicové osoby udrzet a motivovat a jejich pfipadna ztrata by mohla
negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho hospodarské vysledky a finan¢ni situaci. Emitent mize
byt rovnéz vystaven riziku nedostatku kvalifikovaného technického personalu z divodu vykyvi
potteby obsazeni takovych pozic.

Skody, na které se nevztahuje pojistné kryti z odpovidajicich pojistnych smluv, které ma Emitent
ma uzaviené (napiiklad pojistovna nemusi hradit veskery usly zisk Emitenta v piipadé pojistné
udalosti). Dodate¢né néklady mohou vzniknout téZ v dusledku narGstu pofizovacich cen urcitych
komponent zafizeni nebo muze v dusledku pojistnych udalosti dojit k nardstu pojistnych nakladu jako
takovych.

pripadny rist dal§iho dluhového financovani Emitenta, jehoZ objem a podminky po pravni strance
ani témito Emisnimi podminkami nejsou nijak vyznamné omezeny. S pfipadnym budoucim rtistem
dalsiho dluhového financovani Emitenta roste riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim
svych dluhi z Dluhopist.

riziko niz§iho neZ predpokladaného vynosu, pokud Emitent vyuZzije svého prava splatit Dluhopisy
pred datem jejich splatnosti podle ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek.



6. Objem emise

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist je 23.000.000,- CZK (dvacet tfi milionQ
CZK).

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 pism. a) a b) ZoD vydany v mensim nebo
naopak vétsim objemu emise, nez €ini piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a
to v prubéhu lhity pro upisovani i po uplynuti lhiity pro upisovani kdykoli v prabehu dodatecné lhity
pro upisovani. Mozny rozsah zvétSeni objemu emise DIuhopisti je dvojnasobek predpokladané
celkové jmenovité hodnoty emise.

Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani i opakované. Dodatecna lhtiita pro
upisovani skoné¢i nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopisti. Dodateénou lhiitu pro
upisovani uvefejni Emitent v souladu s clankem 19 téchto Emisnich podminek a v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a zpiistupni ji stejnym zptisobem jako Emisni podminky.

7. Nabidka Dluhopisti a obchodovani s Dluhopisy

Dluhopisy nebudou Emitentem nabizeny formou vefejné nabidky ve smyslu §34 zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Emitent nehodla pozadat o piijeti Dluhopist k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie. Obchodovani s
Dluhopisy na uvedenych pfevodnich mistech je vylouceno.

Emitent dale nehodla nijak nakladdat s Dluhopisy v zemich, kde je obchodovani s nimi omezeno
zakonem. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statd americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA*) a nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo predavany na tizemi Spojenych stat americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych statl americkych jinak nez na zakladé vyjimky z registra¢ni povinnosti podle
Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle
Zakona o cennych papirech USA

8. Meéna plateb

Emitent se zavazuje splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopisit a Vynos Dluhopist vyluéné v ¢eskych
korunach nebo jiné méné, ktera je ke dni platby zakonnou ménou Ceské republiky.

Pokud zikonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace
Dluhopistt zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a vSechny penézité
zavazky z Dluhopisi budou v okamziku jejich splatnosti automaticky a bez dal$iho oznameni
Vlastnikéim Dluhopisti splatné v EUR, pii¢emz jako sménny kurz zdkonné mény Ceské republiky na
EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni zakonné mény Ceské republiky se v zadném ohledu nedotkne existence
zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za
zménu Emisnich podminek.

9. Upisovani, vydani a splaceni emisniho kurzu Dluhopist

Cinnosti spojené¢ s tpisem, vydanim a splacenim emisniho kurzu Dluhopisti bude zabezpecovat
Emitent na zéklad¢ zavazné zadosti o Gpis Dluhopist.. Emitent je opravnén jednostranné zrusit zadost
o upis Dluhopisii do uhrazeni Ceny upisu DIuhopist upisovatelem. Od data uhrazeni Ceny upisu do
data vydani DIluhopisti neni tato Castka urocena. Vlastnik dluhopisti nebo zdjemce o investici neni
opravnén podanou zadost o upis Dluhopist zrusit.

Cenou upisu se rozumi celkova jmenovita hodnota Dluhopisi upisovanych jednim upisovatelem



10.

nasobena jejich emisnim kurzem (dale jen ,,Cena tupisu) a bude-li to relevantni, bude Cena upisu
navysena i o ¢astku pomérného Vynosu urcenou v souladu s ¢lankem 10 téchto Emisnich podminek.

Upisovatel je povinen uhradit Cenu upisu do 14 (Ctrnacti) kalendainich dnti ode dne upsani
Dluhopisti, a to bezhotovostnim pirevodem na bankovni Gcet Emitenta cislo 2201598570/2010,
vedeny u Fio banka, a.s, Praha 1, Millennium Plaza, V Celnici 10, 117 21, Ceska republika. tak, aby
nejpozdéji v posledni den uvedené lhity byla Cena upisu pfipsana ve prospéch specifikovaného
bankovniho uc¢tu Emitenta, nebo v hotovosti v Urcené provozovneé, je-li platba v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, nebo také zapoctenim.

Vklad Upisovatele pfipsany na Gcet Emitenta nejpozdéji do posledniho dne v mésici se tro¢i od
prvniho dne (v€etn€) mésice nasledujiciho do data své splatnosti (véetné), nebo do dne predcasného
splaceni dluhopisti, nebo do data, stanoveného emitentem jako datum piredcasného splaceni
dluhopisu, a to podle toho, ktery z téchto dnii nastane diive.

Jeden upisovatel muze upsat prostiednictvim jedné zadosti o Gpis Dluhopisy v poctu kustt nejméné 1
ks (jeden kus).

Emisni kurz DIuhopist je stanoven ve vysi 100,00 % Jmenovité hodnoty a ¢ini 10 000,- CZK (deset
tisic CZK) za jeden Dluhopis (dale jen ,,Emisni kurz®).

Emise Dluhopisit muze byt vydavana postupné (v transich). Upisovaci obdobi prvni transe Dluhopist
je ukonceno dne 1.2.2026 ve 24:00 hod. nebo ke dni, ktery urc¢i Emitent, podle toho, ktery den
nastane diive. Upisovatelé podavaji zadost o upis Dluhopisit u Emitenta v Urcené provozovné (tento
pojem je definovan v ¢lanku 19. téchto Emisnich podminek). O vydani Dluhopisi v pfipadnych
dal§ich transich nésledujicich po prvni transi podle tohoto ¢lanku Emisnich podminek muze
rozhodnout Emitent a urcit datum pocatku a datum ukonceni upisovaciho obdobi piislusné dalsi
transe. Oznameni o piipadnych dalSich transich se uvetejiuji v souladu s ¢lankem 19 téchto Emisnich
podminek.

Emitent mtze rozhodnout o kraceni poctu kusti upisovanych Dluhopist, a to v pfipadé dosazeni nebo
prekroceni predpokladané Celkové jmenovité hodnoty emise na zakladé zadosti o ipis Dluhopisti
podanych do data ukonceni lhiity pro upisovani emise. Neuspokojenym ¢i ¢asteéné uspokojenym
upisovatelim se vrati jimi uhrazena Cena Upisu DIuhopisi, které nebyly upsany, a to bez zbytecného
odkladu bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet, z n¢hoz byly piislusné prostiedky poukazany
na ucet Emitenta, ¢i na bankovni ucet uvedeny v zadosti o upis Dluhopist v ptipad¢ uhrady Ceny
upisu v hotovosti.

Dluhopisy budou vydany po splaceni Ceny upisu na bankovni ucet Emitenta tak, ze na Dluhopisu
bude vyznageno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) anebo IC (u pravnickych osob) a
adresa bydlisté nebo sidla prvniho Vlastnika Dluhopist. Tyto udaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki Dluhopist a Dluhopisy budou pfedany prvnimu vlastnikovi. Termin pro ptedani Dluhopisu
prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdiive 10 (deset) pracovnich dni od data splaceni Ceny upisu.
Mistem predani je sidlo nebo Urcena provozovna Emitenta. Na pisemnou zadost Vlastnika Dluhopist
zaslanou v souladu s ¢lankem 19 téchto Emisnich podminek je mozné Dluhopisy zaslat postou do
vlastnich rukou a na adresu Vlastnika Dluhopist, kterou Vlastnik Dluhopist uvedl ve smlouvé o
upisu, prevodu ¢i pfechodu Dluhopist.

Vynos Dluhopist

Vynos Dluhopisti je ur¢en pevnou trokovou sazbou ve vysi 9 % p.a. (,,Vynos®)

Pro vypocet pomérného Vynosu se predpoklada 360 kalendainich dnt v kazdém roce s 12 mésici o
délce 30 dni v kazdém ukonceném mésici a skute¢ného poétu dnti (nejvyse vsak 30) v pocateénim
mesici pfislusného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkova ¢astka pomérného Vynosu
ze vSech Dluhopist osoby opravnéné vykonavat prava spojena s Dluhopisy této emise se za ucelem
vypoctu pomérného Vynosu zaokrouhluje na CZK v jednotkach.

Vynosy Dluhopist jsou splatné 4x ro¢né, prvni vynosové obdobi koné¢i dnem 1.6.2025 a posledni
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vynosové obdobi koné¢i dnem 1.3.2028. Zavazek se povazuje za fadné splaceny, pokud je uhrazen do
deseti pracovnich dnti od data splatnosti.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na Vynos ma vzdy osoba uvedena v Seznamu vlastniki
Dluhopist, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem k 15. dni v mésici
predchazejicimu konci vynosového obdobi pro pfislusny jednotlivy termin vyplaceni Vynost.

Emitent bude provadét platby vynost z Dluhopisti Vlastnikiim Dluhopisti vedenym v Seznamu
vlastnikli Dluhopist bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet, ktery Vlastnik Dluhopisti uvedl ve
smlouvé o tpisu, pievodu ¢i piechodu Dluhopis.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik DIuhopisti povinen pisemné s ovéfenym podpisem
oznamit Emitentovi alespont 30 dni pfed terminem vyplaty Vynost (viz ¢lanek 19 téchto Emisnich
podminek) a v pfipad¢ pravnickych osob origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z
obchodniho rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (tff) mésict.

Emitent neodpovida za jakykoli Casovy odklad zptsobeny Vlastnikem Dluhopist pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni ani za jakoukoli Skodu vzniklou neozndmenim ¢i pozdnim
oznamenim této zmény a Vlastnik Dluhopist tedy nema narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za
casovy odklad ptislusné platby.

V pripadé, Ze neni mozno platbu vynosu uskutecnit na Gcet uvedeny Vlastnikem Dluhopist, zdvazek
vyplatit vynos z Dluhopisti se povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusna castka poukazana
Vlastnikovi DIluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent obdrzel od
vlastnika Dluhopisti udaj o jiném bankovnim spojeni.

Celkova ¢astka vSech Vynost vyplacend jednomu vlastnikovi se zaokrouhluje na CZK v jednotkach.
Pfipadne-li datum vyplaceni Vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplaceni Vynosu
provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na Vynos za toto odsunuti vyplaty.

Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu

Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vylucuje.

Piedcasné splaceni Dluhopist

Emitent je opravnén predcasné splatit vSechny nebo ¢ast vydanych Dluhopist pfed datem splatnosti
jedenkrat rocné pocinaje rokem 2026, a to vzdy k 1. daného roku do splatnosti. Pfed¢asné splaceni
vsech nebo casti Dluhopisti oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopist vzdy nejdiive 60 dnii pfed datem
ptredcasného splaceni a nejpozd€ji 5 dni pred datem predcasného splaceni.

Vlastnik Dluhopisti ma pravo pozadat Emitenta o pfedcasné splaceni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych
Dluhopisti vyhradné v pfipad¢ rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo v pripadé upadku
Emitenta. Zadost o predasné splaceni podavéa Vlastnik Dluhopisi u Emitenta doporué¢enym dopisem
s dodejkou, adresovanym na aktualni sidlo Emitenta uvedené v obchodniho rejstiiku nebo
elektronicky datovou zpravou opatienou zaru¢enym elektronickym podpisem na e- mailovou adresu
info@garancebydleni.cz. Od okamziku podani zadosti o pfedéasné splaceni nelze Dluhopisy v poctu
kusti, ve kterém byla podana Zadost o pfedCasné splaceni pievadét. Jeden Vlastnik Dluhopisti mize k
jednomu datu predcasného splaceni prostfednictvim jedné zadosti o pfedCasné splaceni pozadat o
pfedcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisti v poctu kusi nejméné 1 (jeden kus). Emitent je v
takovém ptipadé povinen predCasné splatit Dluhopisy v poctu kusd, ve kterém byla podana zadost o
predcasné splaceni, nejpozdéji do 30 dnti od podani zadosti o pfedCasné splaceni u Emitenta.

Osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojend s Dluhopisem ma narok na pfislusny pomérny
Vymnos za obdobi od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data pred¢asného splaceni.

Pomérny Vynos za obdobi od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data piedcasného
splaceni a jmenovitd hodnota piislusnych Dluhopisi budou vyplaceny osobé, kterd je opravnéna
vykonavat prava spojena s DIuhopisem vzdy k datu podani zadosti o pfedCasné splaceni ze strany
Vlastnika DIuhopisti nebo k prvnimu pracovnimu dni nésledujicimu po uplynuti lhity pro oznameni o
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predCasném splaceni ze strany Emitenta. Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze vSech Dluhopist
osoby, kterd je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisy, které budou predcasné splaceny, se
za uc¢elem vypocétu pomérného Vynosu zaokrouhluje na koruny.

Dluhopisy pfed¢asnym splacenim zanikaji soucasné s pravem na Vynos.

Konecné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté k datu 1.3.2028, nedojde-li k pfed¢asnému splaceni
Dluhopisti podle téchto Emisnich podminek. Timto dnem konc¢i tiro¢eni DIuhopisi.

Emitent provede splaceni jistiny Dluhopisti Vlastnikiim Dluhopisi vedenym v Seznamu vlastnikli
Dluhopist oproti piedlozeni originalu Dluhopist v sidle ¢i Uréené provozovné Emitenta, pfipadné po
doruceni originalu Dluhopisti postou na adresu sidla Emitenta. Splaceni jistiny bude provedeno
bezhotovostnim pfevodem na et Vlastnika Dluhopist podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopist uvede
pfi vraceni Dluhopisi. V piipadé¢ doruceni origindlu Dluhopisti postou, bude splaceni jistiny
Dluhopist provedeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Vlastnika Dluhopisd uvedeny v Seznamu
vlastnik Dluhopisii, podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopisit uvedl ve smlouvé o upisu, pfevodu ¢i
prechodu Dluhopist.

Piipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik DIuhopisit povinen pisemné oznamit Emitentovi
alespont 30 dni pfed terminem splatnosti jistiny. Toto pisemné oznameni zmény bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Emitentovi platbu provést a bude dolozeno
v pripadé pravnickych osob dale originalem nebo ufedné ovéienou kopii platného vypisu z
obchodniho rejstiiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésici.

Emitent neodpovidd za jakykoli cCasovy odklad zptisobeny Vlastnikem Dluhopist pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovidd za jakoukoli $kodu vzniklou
nedodénim ¢i pozdnim ozndmenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodi nema Vlastnik
Dluhopist narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad prislusné platby.

V pfipadé, Ze neni mozno splaceni jistiny uskutecnit na ucet uvedeny Vlastnikem Dluhopisi pfi
predlozeni Dluhopisti, nebo na ucet vedeny v Seznamu vlastnikti Dluhopist a pokud Vlastnik
Dluhopisti nedoda Emitentovi udaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist se povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusné ¢astka poukézana Vlastnikovi Dluhopisti
nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dni ode dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika Dluhopisti udaj o
jiném bankovnim spojeni, a zaroven je odepsana z uctu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby
Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadovat trok ¢i poplatek z prodleni.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na splaceni Dluhopisii mé osoba, ktera je oprdvnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisy k datu 15.2.2028. Jmenovita hodnota vSech Dluhopist vlastnika
bude splacena spolu s vyplacenim posledniho Vynosu osobé, ktera je Vlastnikem Dluhopist k datu
15.2.2028 v Seznamu vlastniki Dluhopisti. Od nasledujiciho pracovniho dne po dni 15.2.2028 nelze
Dluhopisy prevadét.

Pfipadne-li datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaceni posledniho Vynosu na den,
ktery neni pracovnim dnem, budou platby provedeny prvni nasledujici pracovni den bez naroku na
vyplaceni Vynosu za toto odsunuti platby.

Vyplaceni Vynosi a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist

Emitent se zavazuje, ze Vlastnikim Dluhopisi vedenym v Seznamu vlastnikii Dluhopisti zajisti
predcasné splaceni a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni Vynost, a to vSe podle téchto
Emisnich podminek.

Vyplatnim mistem, tj. mistem pro vyplaceni Vynost, mistem pfedcasného splaceni a mistem splaceni
Dluhopist je Urcend provozovna Emitenta.
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Vynosy jsou vyplaceny bud’ bezhotovostnim pfevodem na bankovni platebni tucet, ktery je Vlastnik
Dluhopisti povinen uvést pfi upisu, pievodu ¢i prechodu Dluhopisti, nebo v hotovosti, je-li to
pfipustné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pozada-li Vlastnik Dluhopisti Emitenta o uhradu
daného plnéni v hotovosti alespont 30 dnid pied terminem vyplaty takového plnéni, nebo zapoétenim.
Stejnym zptsobem je splacena také jmenovita hodnota Dluhopist pfi splaceni Dluhopisti nebo castka
odpovidajici jmenovité hodnoté¢ Dluhopisi vlastnika a pfislusnému pomérnému Vynosu pfi
pred¢asném splaceni Dluhopisi. Pfipadnou zménu bankovniho platebniho Gétu oznami Vlastnik
Dluhopistt Emitentovi alespont 30 dnil pfed terminem vyplaty Vynost nebo pfed¢asného splaceni
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Zdanéni Vynosu Dluhopist

Danovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zédkona ¢. 586/1992 Sb. o danich z ptijmu,
ve znéni pozdéjsich piedpist a zakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a souvisejicich pravnich predpist ucinnych k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek, jakoz i z
obvyklého vykladu téchto zakonli a dalSich pfedpisii uplatiiovanych ceskymi spravnimi ufady a
jinymi statnimi organy a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek. Veskeré
informace uvedené niZze se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfisluSnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptredpist, ktery miize byt po tomto
datu uplatiovan.

Podle pravnich piedpisti Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Vynosi z Dluhopist
budou provadény bez srazky dani ptipadné poplatkil jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatky budou vyzadovany piisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gé¢innymi ke dni takové
platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkd vyZzadovana piislusnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
Dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

Podle pravni upravy platné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z urokovych vynosi
(pfijma) plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, ktera je Ceskym rezidentem (nebo ceské stalé
provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana ¢eska dan srazkou u
zdroje. Sazba takové dan¢ je 15 %.

Podle pravni upravy ucinné ke dni téchto Emisnich podminek plati, ze v pfipad¢€, Ze urok plyne
pravnické osobé, ktera je Ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zakladu
dané podléhajiciho pfislusné sazbé dan¢ z piijmu pravnickych osob.

V piipadé urokovych piijmi realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem je nutné piihlédnout ke
smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Vlastnik Dluhopist, ktery v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na daiiové zvyhodnéni, je
povinen predlozit Emitentovi spole¢né s Dluhopisy doklad o svém daiiovém domicilu a dalsi doklady,
které si Emitent a piislusné dailové organy mohou vyzddat. Emitent neni povinen proverovat
spravnost a uplnost dokladti pfedlozenych Vlastnikem Dluhopisti a neponese zadnou odpovédnost za
Skody zpasobené prodlenim s dorucenim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokladd. V pfipadé
originalt cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéteni v cizing si Emitent mtze vyzadat poskytnuti
prislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci. Emitent
muze zadat ufedni pieklad veskerych dokumentt z ciziho jazyka do ¢eského jazyka.

Osobam, které¢ se stanou vlastniky Dluhopisti nebo investici do Dluhopisti zvazuji, se doporucuje, aby
se poradili se svymi dafiovymi a dal§imi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich nabyti,
drzeni a pozbyti Dluhopisii podle daiiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice a v
zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz pfijmy z Dluhopisti mohou byt zdanény.

Vlastnik Dluhopisi

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale také jen



"Vlastnik Dluhopisi"), kterou je v pripadé listinnych Dluhopisti zn&jicich na jméno osoba uvedena
v Seznamu Vlastniki Dluhopisti vedenym Emitentem, a ktera predlozi ptislusny Dluhopis na jméno.

Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zpusobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze
Vlastnik Dluhopisti zapsany v Seznamu Vlastnikd Dluhopisti neni vlastnikem dotcenych cennych
papir, bude Emitent poklddat kazdého Vlastnika Dluhopisi zapsaného v Seznamu Vlastnikl
Dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito emisnimi podminkami. Osoby, které¢ budou Vlastniky listinného Dluhopisu na jméno a které
nebudou z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu vlastniki Dluhopisti, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené pisemné informovat Emitenta.

K ptevodu listinnych DIuhopisit znéjicich na jméno dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika DIluhopist a jejich pfedanim. Vuc¢i Emitentovi je takovy pfevod G¢inny az zapisem o zméné
Vlastnika Dluhopistt v Seznamu Vlastnikii Dluhopisi. Jakdkoli zména v Seznamu vlastnikd
Dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v
Seznamu vlastnikd Dluhopist s G¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopist stejné.

17. Nabyti vlastnich Dluhopisi Emitentem

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 a §15a
ZoD.

V pripadé, ze Emitent bude postupovat ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 ZoD, budou DIuhopisy pii
jejich vydani zapsany v Seznamu vlastniki DIuhopisti a bude se na n€ pohlizet jako na fadn€ vydané
v okamziku jejich zapisu v Seznamu vlastnikti Dluhopist.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pied datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne
jinak.
18. Informace o zadluZenosti emitenta

Aktualni zadluZenost emitenta je 224.000.000,- K¢, aktualni trzni hodnota majetku emitenta ¢ini
350.000.000,-K¢&.

19. Zastavni pravo

Splaceni Dluhopisti ani vyplaceni jejich Vynosu neni zaji§téno skrze rucitele, zastavou ani jinak.

20. Oznameni, uverejniovani a zpristupnovani informaci

Jakékoli oznameni, uvefejnéni nebo zpfistupnéni informaci Vlastnikim Dluhopistt o Dluhopisech
bude platné a fadné u¢inéno, pokud bude

a) Zaslano doporucenym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopisi, kterou je Vlastnik Dluhopist
povinen uvést pii Upisu, pfevodu ¢i prechodu dluhopisti, nebo na adresu uvedenou Seznamu
Vlastnikti Dluhopist,

b) Zaslano elektronicky datovou zpravou opatienou zarucenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu Vlastnika Dluhopist, kterou Vlastnik Dluhopisti uvedl pfi Gpisu, pfevodu ¢i
prechodu Dluhopist,

c) Zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopisi.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uverejnéni
predepsanym pfislusSnym pravnim piedpisem. V piipade, Ze bude nékteré z oznameni uvefejiiovano
vice zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.



21.

22,

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uéinéno, pokud bude
doruceno na adresu sidla Emitenta- Garance Bydleni s.r.o., IC: 07969074, sidlem Nové sady 988/2,
Staré Brno, 602 00 Brno Ceska republika, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim
Dluhopistt oznamena zplisobem popsanym v predchozim odstavci tohoto ¢lanku (,,Uréena
provozovna‘)

Schiize Vlastnikd Dluhopist a ur¢eni rozhodného dne pro tcast na schtizi vlastnikti

Emitent, Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisti mohou za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami a pfisluSnymi pravnimi ptedpisy svolat Schizi vlastnikd, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikii Dluhopist.

Oznameni o svolani schlize Vlastnikli Dluhopist je svolavatel povinen ozndmit podle ¢lanku 19
téchto Emisnich podminek, a to ve 1hiité nejpozdéji 15 kalendarnich dnid pfede dnem konani schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopistl, jsou povinni oznameni o svolani
schtize ve stejné lhuté dorucit také Emitentovi na adresu urcené provozovny.

Oznameni o svolani schtize musi obsahovat alesponl

d) Obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,
e) Oznaceni Dluhopisti, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopist, datum emise,

f) Misto, datum a hodinu konani schiize, pfi¢emz mistem konani schiize mize byt pouze misto v
Praze, datum konani schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konani
schlize nesmi byt diive nez v 11 hodin a pozdéji nez v 18 hodin,

g) Program jednani schiize a tplné navrhy usneseni k jednotlivym bodim jednani, véetné
ptipadného navrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni,

h) Den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schizi.

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopist, ktery byl evidovan jako
Vlastnik Dluhopistt v Seznamu vlastniki Dluhopisti ke konci dne, ktery o 7 kalendainich dnt
predchazi den konani pfislu§né schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro tc¢ast na schiizi“). K pfevodim
Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se nepiihlizi.

Pokud odpadne ditvod pro svolani schlize, bude odvolana stejnym zptsobem, jakym byla svolana, a
to nejpozdéji 7 kalendainich dnti pred datem jejiho konani.

Emitent je opravnén ke zménam zasadni povahy, s vyjimkou piipadu podle odst. 1 pism. a) §21 ZoD,
svolat schlizi vlastnikli jako spolecnou schuizi vlastniki vSech Emitentem dosud vydanych a

nesplacenych Dluhopist (dale jen ,,Spole¢na schize vlastnika). Ustanoveni §21a az 24a ZoD a
¢lanku 19 téchto Emisnich podminek se vztahuji i na Spole¢nou schiizi vlastnikt.

Osoby zucastnéné na emisi Dluhopisi

Cinnosti spojené s upisovanim Dluhopisti, vydanim Dluhopisi, splacenim Dluhopisii a vyplacenim
Vynost Dluhopist zabezpecuje Emitent.

Popis ucelu vyuziti prostfedku ziskanych z emise

Utelem vyuziti prostiedki bude financovani podnikatelskych aktivit emitenta zejména
financovéni koupé, rekonstrukce a vystavba rezidenénich objektti. Uhrada veskerych naklada
s jejich realizaci.



23. Vyro¢ni zprava pro rok 2022 a 2023
Vyrocni zpravy a ucetni zavérky emitenta jsou dostupné ve Sbirce listin, ktera je soucasti
Veiejného rejstiiku.

Vyroéni zprava pro rok 2022:
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-detail?dokument=76429589&subjektld=1044077&spis=1166019

Vyro¢ni zprava pro rok 2023:
https://or.justice.cz/ias/ui is-sl-detail?dokument=81256536&subjektld=10440 spis=116601

24. Divody emise Dluhopist
Dtivody nabidky jsou zejména:

Nakup, prodej, prondjem a sprava nemovitosti.

25. Informace o osobach emitenta a pracovni zkuSenosti

Garance Bydleni s.r.o., IC: 07969074, sidlem Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno,
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 111128

Datum vzniku a zapisu: 8. bfezna 2019

Jednatel TOMAS CAPEK, dat. nar. 10. &ervna 1982, &.p. 491, 664 23 Cebin

Den vzniku funkce: 8. bfezna 2019.

Development, aktivni posuzovani nemovitosti, vykupy nemovitosti, investicni nemovitosti,
exekuce.

Aktuélni cCinnost spociva v prodeji a =zajiStovani dohledu pii realizaci rekonstrukci
nemovitosti.

Jednatel PETR JIRGAL, dat. nar. 6. ¢ervna 1985, Lidicka 700/19, Vevefi, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 8. bfezna 2019.

Naplii ¢innosti spociva v opakovaném vyhledani vhodné nemovitosti v drazb¢ ¢i na trhu s
nemovitostmi, zajiSténi nadkupu, nasledna realizace a pronajem. Vedeni obchodniho tymu a
back office.

Zpusob jednani: Spolecnost zastupuji jednatelé spolecné.
26. Promliceni prav z Dluhopisi

Proml&eni prav z Dluhopisi se fidi pravnim #adem Ceské republiky. Ke dni schvaleni téchto emisnich
podminek se prava spojena s Dluhopisy proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé, a to na zakladé §42 zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé€jSich pravnich
predpisi.

27. Zpristupnéni emisnich podminek

Tyto Emisni podminky budou nejpozdéji k datu jejich emise investorim zpfistupnény v kancelari
Emitenta v listinné podob¢ nebo na webovych strankach www.garancebydleni.cz , ktery investorim
umozni reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby
mohly byt vyuzivany alespoii do data splatnosti téchto Dluhopist.



https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-detail?dokument=76429589&subjektId=1044077&spis=1166019
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-detail?dokument=81256536&subjektId=1044077&spis=1166019
https://www.garancebydleni.cz/

28.

29.

30.

Jazykové verze

Emitent nepfedpokladd pteklad Emisnich podminek do jinych jazykd. Pokud by tak ucinil,
rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v ¢eském jazyce.

Oddélitelnost a salvatorska klauzule

Stane-li se nebo bude-li shledano néckteré ustanoveni téchto Emisnich podminek neplatnym,
nevymahatelnym nebo neucinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i neucinnost
ostatnich ustanoveni téchto Emisnich podminek. Takové neplatné, nevymahatelné nebo netcinné
ustanoveni bude nahrazeno pfislusnym platnym, vymahatelnym a u¢innym ustanovenim pravniho
predpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno Emitentem, a
pfipadné také schvaleno schiizi Vlastnikti Dluhopist, pokud se takové schvaleni vyzaduje, platnym,
vymahatelnym a ucinnym ustanovenim pravniho pfedpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a
pravnim smyslem.

Rozhodné pravo a rozhodovani spori

Dluhopisy jsou vydavany na zikladé platnych a u¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky,
zejména na zakladé piislusnych ustanoveni ZoD. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopistt vyplyvajici z Dluhopisi, téchto
Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feseny u Méstského soudu v Brn¢.

V Brné€ dne 31.1.2025

Petr Jirgal a Tomas Capek (jednatelé)
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