EMISNI

PODMINKY PODLIMITNi EMISE

DLUHOPISU

V intencich zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,Zakon“),
vydava spolecnost GL nemovitostni XI s.r.o0. (dale jen
,Emitent“) nasledujici emisni podminky, které
obsahuji bliz§i informace o emisi jim vydavanych
dluhopist a podrobnéji vymezuji prava a povinnosti
emitenta, jakoz i vlastnik{ dluhopist.

1.

Oznaceni dluhopisu: GL XI - 6/27, ISIN
CZ0003568750

Druh dluhopisu: listinny cenny papir na fad,
vydany v poc¢tu 480 kust, kazdy ve jmenovité
hodnoté 50000 K¢ (dale jen ,,Dluhopis®). V
ptipadé tpisu vice kusti Dluhopisti pro jednoho
Vlastnika budou upsané Dluhopisy nahrazeny a
reprezentovany hromadnou listinou
(,Hromadny  dluhopis“). Dluhopis je
obchodovany v ramci podlimitni vefejné
nabidky ve smyslu §9a zakona, Emitent tak neni
povinen vypracovat prospekt.

Emitent Dluhopisu: GL nemovitostni XI s.r.o.,
1CO: 2220430763, LEIL:
3157006X8GT6BYM3HX58, sidlo: Tomkova
142/20a, 500 03 Hradec Kralové, spole¢nost
zapsana: u Krajského soudu v Hradci Kralové
pod sp. zn. C 53784, zastoupena jednateli Ing.
arch. Miroslav Gebas, nar. 27.3.1981, bytem
Velkéa Upa 196, 542 21 Pec pod SnéZkou a David
Lokvenc, nar. 24.10.1977, bytem Do Luh 284/2,
RoudniCka, 500 02 Hradec Kralové. Zahajeni
¢innosti, resp. datum vzniku Emitenta dle § 9a
odst. 2 pism. b) Zakona: 7.11.2024. Emitent neni
soucasti konsolida¢niho celku. Vyro¢ni zpravy a
ucetni zavérky Emitenta za obdobi pocinajici
vznikem Emitenta jsou dostupné ve Sbirce
listin, ktera je soucasti Vefejného rejstfiku
(dostupné z https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-
sl-firma?subjektld=1256099) a budou
zvefejnény téZ na webovych strankach
Emitenta: https://www.glnemovitostni.cz
Emitent nema povinnost ovéfovat ucetni
zavérky auditorem.

Popis hlavnich c¢innosti Emitenta: Sprava
vlastniho majetku, tj. zejména nemovitych véci.

Informace o vrcholném vedeni Emitenta: Ing.
Arch. Miroslav Gebas, jednatel Emitenta a dale
jediny spole¢nik spole¢nosti GEBAS atelier
architects s.r.0., plsobici na ¢eském trhu od
roku 2012, kde =zastavd mimo jiné pozici
hlavniho architekta. Od roku 2002 se zabyva
pripravou a realizaci projektu od rodinnych vil
po velké obytné celky a priimyslové aredly, a to
vCetné sportovnich staveb a staveb pro kulturu a
zdravotnictvi. Tato komplexni projektova a
realizaCni cinnost vyustila vroce 2020 ve
vytvofeni developerské spolecnosti GEBAS
group s.r.o., kdy Ing. Arch. Miroslav Gebas je
jedinym spole¢nikem této spoleCnosti, ktera ve

spolupraci se spolecnosti LOKVENC group s.r.o.
pripravuje a realizuje developerské projekty ve
finanénim objemu prevysSujici 3 mld. ¢eskych
korun. Spole¢nost piisobi v Ceské republice,
Slovenské republice a ve Spanélsku. Portfolio
Cinnosti, resp. blizs§i predstaveni Ing. Arch.
Miroslava Gebase je pristupné na webovych
strankach Emitenta

https://www.glnemovitostni.cz;

David Lokvenc, jednatel Emitenta. V oblasti
realit, businessu a v developerskych projektt se
pohybuje pfes 10 let, specializuje se na
management developerskych projekti véetné
finan¢niho planovani, controllingu,
optimalizace rozpoctu, planovani a realizace
prodeji, tato jeho ¢innost vytstila v roce 2020
v zaloZeni spolecnosti LOKVENC group s.r.o.,
jejimZ je jedingm spolecnikem, kde zastava i
nadale mimo jiné funkci manaZera
developerskych projektt. Spole¢nost velmi tizce
spolupracuje se spolecnosti GEBAS group s.r.o.
Bliz§i predstaveni pana Davida Lokvence je
pristupné na webovych strankach Emitenta
https://www.glnemovitostni.cz;

Spoluprace Ing. Arch. Miroslava Gebase a Davida
Lokvence trva jiz vice nez 8 let, kdy v roce 2020
vedla u obou pant k zaloZeni spole¢nosti GEBAS
group s.r.o. a LOKVENC group s.r.o., prifemz
tyto spole¢nosti spolu velmi tGzce spolupracuji,
za dobu spoluprace realizovaly obé spolecnosti
spole¢né celou fadu realitnich, developerskych

projekti. Vramci dalstho rozvoje této
spoluprace doSlo k zaloZzeni materské
spoleCnosti ~ Emitenta,  spolecnosti  GL

nemovitostni a.s., jiZz jsou obé uvedené
spolecnosti polovi¢nimi vlastniky a dale rovnéz
k zaloZeni Emitenta.

Skuteény majitel Emitenta ve smyslu zak. ¢.
37/2021: Ing. Arch. Miroslav Gebas, nepfimy
skute¢ny majitel (jediny spole¢nik Emitenta je
matef'skd spole¢nost GL nemovitostni a.s., ICO
222 67 069, se sidlem Tomkova 142/20a, 500 03
Hradec Kralové, zapsana v obchodnim rejstfiku
Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp.zn. B
3941, kterd je z50% vlastnéna spolecnosti
GEBAS group s.r.0., jejimz jedinym spole¢nikem
je Ing. Arch. Miroslav Gebas), nar. 27.3.1981,
trvale bytem Velkd Upa 196, 542 21 Pec pod
Snézkou, statni piislusnik CR; David Lokvenc,
nepfimy skuteény majitel ((jediny spolec¢nik
Emitenta je matefskd spoletnost GL
nemovitostni a.s., ICO 222 67069, se sidlem
Tomkova 142/20a, 500 03 Hradec Kralové,
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Hradci Kralové pod sp.zn. B 3941, ktera je
z50% vlastnéna spolecnosti LOKVENC group
s.r.o., jejimz jedinym spoleénikem je David
Lokvenc), nar. 24.10.1977, trvale bytem Dolni
Luh 284/2, Roudnicka, 500 02 Hradec Kralové,
statni ptislusnik CR.


https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektId=1256099
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Utel vyuziti prostfedkii ziskanych z Emise:
Uelem wuziti prostfedkii bude financovani
podnikatelskych aktivit Emitenta, pfipadné
Skupiny, tj. spoletnosti GL nemovitostni a.s.,
ICO 222 67069, se sidlem Tomkova 142/20a,
500 03 Hradec Kralové, zapsana v obchodnim
rejsttiku Krajského soudu v Hradci Kralové pod
sp.zn. B 3941 jako matef'ské spolecnosti a ji nové
zalozenych  dcefinych  spolecnosti  plné
vlastnénych touto matefskou spolec¢nosti (dale
jen ,,Skupina“) za ucelem financovani koupé,
rekonstrukci nebo vystavby rezidencnich i
nereziden¢nich projektii a uhrady veskerych
nakladl souvisejicich s jejich realizaci, pfipadné
nakup podild spole¢nosti nebo druZstev
v souvislosti s ¢innosti Emitenta nebo Skupiny
voblasti rezidentnich i nereziden¢nich
projektti, a to za ucelem budouciho prondjmu
nebo prodeje takovych nemovitych véci. Utel
bude realizovan bud pfimo Emitentem nebo
prostfednictvim zapujcek G uvéru
spole¢nostem ve Skupiné.

Planovany pomér cizich zdroji k vlastnimu
kapitilu Emitenta alesponi do 12 mésicli pfed
datem splatnosti ¢ini 70/30.

Jmenovita hodnota Dluhopisu jako dluzna
castka: 50000 KC (slovy deset tisic korun
Ceskych).

Predpokladana celkova jmenovita hodnota
emise dluhopisti: Emitent muiZe vydat dluhopisy
az do vyse predpokladané celkové jmenovité
hodnoty ve vysi 24000000 K¢ Dluhopisy
mohou byt dle ustanoveni § 7 odst. 1 pism. a)
Zakona vydany i v mensim objemu. Nebudou-li
ve lhuté pro upis upsany Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté, miZe Emitent v souladu
s ustanovenim § 7 odst. 2 Zakona rozhodnout,
ze Dluhopisy aZz do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise mohou byt upsanyipo
uplynuti Ihity pro Gpis, a ur¢i dodate¢nou lhiitu,
ktera skon¢i nejpozdéji vden rozhodny pro
splaceni jmenovité hodnoty  Dluhopist.
Rozhodnuti zvefejni Emitent na webovych
strankach Emitenta.

Emisni kurz Dluhopisu: emisni kurz Dluhopisu
k Datu emise je 100% jeho jmenovité hodnoty,
tj. 50 000 K¢. Emisni kurz Dluhopisu vydaného
po Datu emise bude odpovidat 100% jmenovité
hodnoty Dluhopisu s pfi¢tenim odpovidajiciho
alikvotniho irokového vynosu od Data emise do
dne vydani Dluhopisu.

Vynos Dluhopisu: pevna tirokova sazba 6 % p.a.
Rozhodny den pro vyplatu vynosu z Dluhopisu je
den splatnosti vynosu z Dluhopisu za pfislusné
obdobi. Uro¢eni bude ukon¢eno dnem splatnosti
Dluhopisu nebo uplynutim dne predCasné
splatnosti podle téchto emisnich podminek.
Splatnost irokovych vynost je mési¢ni, pficemz
vynos bude vyplacen vidy k15 dni mésice
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nasledujiciho po mésici, za néjz se vynos vyplaci.
VypocCet pomérné casti urokového vynosu za
obdobi krats$i, neZ je vynosové obdobi, probiha
na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésict po
30 dnech, pri¢emz v pripadé netiplného mésice
se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych
dni zmésice o 30 dnech. S odkazem na
ustanoveni § 18 zakona neni oddéleni prava na
vynos Dluhopisu umoznéno. Splaceni vynosu
Dluhopisu bude probihat bezhotovostnim
prevodem na bankovni Ucet vlastnika
Dluhopisu. Bude-li v mezidobi Ceskd koruna
nahrazena ménou Euro, bude splaceni
realizovano nazakladé oficidlniho kurzu a
prislusSnych obecné zavaznych pravnich
predpist. Urokovy vynos bude vyplacen ve
zdanéné podobé, tj. po provedeni srazky dané ve
vysSi stanovené aktudlné platnymi pravnimi
predpisy.

Vlastnik Dluhopisu: Vlastnikem DIluhopisu
mohou byt fyzické ¢i pravnické osoby s
bydlistém ¢&i sidlem na tzemi Ceské republiky
nebo v zahrani¢i, pfiemz repatriace vynosu a
splacené jmenovité hodnoty do zahranic¢i budou
realizovany dle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich pfedpisi CR. Z formalniho hlediska
bude na licové strané Dluhopisu uvedeno jméno
¢i nazev prvniho vlastnika a datum narozeni
aadresa nebo ICO a sidlo. Prdva spojena s
Dluhopisem je opravnéna ve vztahu k
Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu
vlastnikli jim vedenym. Pfevody Dluhopisu
nejsou omezeny, pficemz se provadi rubopisem
a tuto skutenost musi pavodni nebo novy
vlastnik oznamit a prokidzat Emitentovi
predloZenim Dluhopisu s nepferusenou fadou
rubopisu nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nebot
uéinnost pfevodu vi¢i Emitentovi nastava az
zapisem o zméné vlastnika v seznamu vlastnika
Dluhopist. V pfipadé pfevodu ¢asti Dluhopisti
jednoho vlastnika na jiného, musi byt u kazdého

vlastnika zachovana nejméné hodnota
minimalni investice dle bodu 17. téchto
emisnich podminek.

Ciselné oznaceni Dluhopisti: Pfi upsani vSech
Dluhopist budou tyto ¢islovany od 1 do 480.

Datum emise: 10.1.2025

Lhita pro wupisovini emise Dluhopisu:

0d 10.1.2025 do 31.12.2025

Zpusob a misto upisovani Dluhopisu: Dluhopisy
budou upisovany zaméstnanci Emitenta v jeho
sidle, a to formou uzavieni smlouvy o upsani a
koupi Dluhopisi (dale jen ,Smlouva“).
Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist
jednoho upisovatele ¢ini 50.000 K¢ Upis
Dluhopisti 0 niz$i jmenovité hodnoté nebude
realizovan.
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Zpusob a misto tihrady emisniho kurzu
upsaného Dluhopisu: Emisni kurz bude uhrazen
bankovnim pfevodem na Gcet Emitenta, a to do
10 dnti po uzavieni Smlouvy. Castka se povaZuje
za zaplacenou, je-1i Emitentovi uhrazena v plné
vySi. Nebude-li cela castka emisniho kurzu
upisovatelem splacena ve lhaté 30 dnl od
uzavieni Smlouvy, tak Smlouva zanika
a upisovatel pozdni thradou emisniho kurzu
Dluhopisy neupiSe.

Zpusob a lhiita pfedédni Dluhopisu: Dluhopisy
budou predany zaméstnanci Emitenta po
uhrazeni emisniho kurzu, a to do patnacti
pracovnich dnti od prvniho dne mésice
nasledujictho po uhrazeni c¢astky emisniho
kurzu Dluhopisu do rukou prvniho vlastnika
Dluhopisu, a to korespondencné doporucenou
zasilkou prostfednictvim drZitele poStovni
licence na adresu upisovatele uvedenou
v zahlavi Smlouvy.

Datum a misto splatnosti Dluhopisu: Datum
splatnosti dluhopisti je 30.6.2027, pfi¢emz
Emitent vyplati jmenovitou hodnotu Dluhopisu
do 15 dnl po uplynuti této lhiity. Rozhodnym
dnem pro vyplatu jmenovité hodnoty Dluhopist
pEi splatnosti, jakoz i pfi pfed¢asném splaceni
nebo odkupu Dluhopist, je den splatnosti, resp.
predCasného splaceni. Splaceni bude probihat
bezhotovostnim prevodem ¢astky na bankovni
ucet vlastnika Dluhopisu, a to v Ceské meéné.
Bude-li v mezidobi Ceska koruna nahrazena
ménou Euro, bude splaceni realizovano
nazakladé oficialniho kurzu a pfislusnych
obecné zavaznych pravnich predpisu.

Udaje o zdafiovani vynosu Dluhopisu:
Zdanovani vynost z Dluhopist bude provadéno
dle prislusnych obecné zavaznych pravnich
predpisti Ceské republiky. Za provedenou
zakonnou srazku neni Emitent povinen hradit
vlastnikim Dluhopist zZadné dalsi ¢astky jako
jejich nahradu.

Udaje nutné k identifikaci osob, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu,
splaceni Dluhopisu a na vyplaceni vynosu
Dluhopisu, s uvedenim zptisobu jejich G¢asti na
téchto ¢innostech: Vydani, splaceni Dluhopisu a
vyplaceni vynosu Dluhopisu zajiStuje Emitent.

ZajisSténi splatnosti Dluhopisi a vyplaceni
vynosti Dluhopisti: Splaceni Dluhopisu a
vyplaceni vynost Dluhopisi je zajiSténo
rucenim spole¢nosti GL nemovitostni a.s., ICO
222 67 069, se sidlem TomKkova 142/20a, 500 03
Hradec Kralové, zapsana v obchodnim rejstfiku
Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp.zn. B
3941.

Oznamovani konani schiize vlastnika
Dluhopist a den rozhodny pro ucast na schiizi
vlastnikli: Oznamovani o konani schuze
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vlastnikii Dluhopist se s odkazem na ustanoveni
§ 21 a nasl. Zakona zvefejni na webovych
strankach Emitenta
https://www.glnemovitostni.cz Rozhodnym
dnem pro G¢ast na schiizi vlastnikii bude den
pfedchazejici dni konani schiize vlastniki
Dluhopist. VeSkeré relevantni informace o
Dluhopisech budou uvefejnény a zpristupnény
na webovych strankach Emitenta
https://www.glnemovitostni.cz.

Udaje o dalsich pravech a povinnostech
Emitenta a vlastnika Dluhopisu: Prava spojena
s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 let ode
dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. V souladu
s ustanovenim § 19 odst. 2 Zakona je Emitent
opravnén splatit Dluhopisy vCetné pomérného
vynosu pred datem jejich splatnosti za
podminky, Ze Emitent tuto skute¢nost oznami
vlastnikim Dluhopisu nejméné 30 dnu
pfed datem predCasného splaceni, a to
uverejnéni tohoto oznameni na webovych
strankach Emitenta
https://www.glnemovitostni.cz a dale
doruCenim tohoto oznameni prostfednictvim
provozovatele posStovnich sluzeb s licenci
jednotlivym vlastnikim Dluhopist. V pfipadé,
Ze se nepodafi zasilku dorucovanou posStovni
sluzbou dorucit, postaci, ze rozhodnuti bylo
zvefejnéno na webovych strankdch Emitenta.
Oznameni je neodvolatelné a Emitenta zavazuje
predcasné  splatit jmenovitou  hodnotu
emitovaného Dluhopisu véetné pfirostlého, ale
dosud nesplaceného trokového vynosu k datu
predc¢asného splaceni. S Dluhopisy vydavanymi
Emitentem nejsou spojena zadna predkupni ani
vymeénna prava, ani hlasovaci prava ¢i prava na
podil najeho likvidaénim ztstatku, ani pravo
vlastnika Dluhopisu na pfedcasny odkup nebo
predcasné splaceni Dluhopisu Emitentem na
zakladé zadosti vlastnika Dluhopisu. V pfipadé,
Ze budou Dluhopisy vydany jako Hromadny
Dluhopis, ma jeho vlastnik za podminek tohoto
odstavce pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
Hromadného Dluhopisu rozdélenim na vice
Hromadnych dluhopisi men$i jmenovité
hodnoty, nebo na rozdéleni na jednotlivé
Dluhopisy. Zadost Vlastnika o nahrazeni
Hromadného dluhopisu musi byt Emitentovi
dorucena pisemné s uvedenim presné
specifikace Hromadného dluhopisu a poZadavku
na jeho rozdéleni a Emitent je povinen takové
zadosti vlastnika do 14 (¢trnacti) kalendarnich
dnt od jejiho obdrzeni vyhovét a vyzvat
vlastnika k prevzeti pfislusnych Dluhopist.
Rozdélené Hromadné dluhopisy/Dluhopisy
budou vlastnikovi predany pouze v sidle
Emitenta oproti vraceni stavajiciho
Hromadného dluhopisu a Ghradé nakladt na
vydani novych kusti Hromadnych
dluhopist/Dluhopisti.

Nakladani s osobnimi tidaji: Ochrana osobnich
tdaju bude realizovana v intencich zdk. C.
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110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju a
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679, oochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich tdajt a o
volném pohybu téch idaju a o zruseni smérnice
95/46/ES (dale jen ,Nafizeni GDPR“) a
pravnich predpisi Ceské republiky k této
problematice. Emitent jako spravce osobnich
udaji bude zpracovavat osobni tdaje
upisovatele, resp. kaZzdého pozdéjsiho vlastnika
Dluhopisi, a to v rozsahu osobnich tudajt
uvedenych ve Smlouvé a dale osobnich udaji,
které o upisovateli/vlastnikovi  ziska v
souvislosti s plnénim prav a povinnosti dle
Smlouvy. Emitent je opravnén osobni tdaje
zpracovavat za ucelem plnéni prav a povinnosti
dle Smlouvy, vedeni fadné evidence vlastnikia
Dluhopist a emitovanych Dluhopist na zakladé
Cl. 6 odst. 1 pism. b) Narizeni GDPR, a to po dobu
trvani Smlouvy, dale zaucelem plnéni
zakonnych povinnosti spravce na zakladé cl. 6
odst. 1 pism. c) Nafizeni GDPR po dobu
stanovenou v pfislusnych pravnich pfedpisech a
dale za iCelem a na zakladé svého opravnéného
zajmu na urceni, vykonu ¢i obhajobé pravnich
naroku dle ¢l. 6 odst. 1 pism. f) Nafizeni GDPR, a
to po dobu béhu relevantnich promlcecich lht.
Osobni tUdaje mohou byt zpracovavany
manualné i automatizovanymi prostfedky
zpracovani a budou zpracovavany zameéstnanci
spravce, ptipadné zpracovateli spolupracujicimi
se spravcem na zakladé prislusné smlouvy o
zpracovani osobnich tidaju. Osobni tidaje mohou
byt predany spoletnostem, které jsou se
spravcem personalné ¢i majetkové propojeny, a
to vzdy pouze za uCelem plnéni prav a
povinnosti dle Smlouvy nebo vykonu ¢innosti se
Smlouvou souvisejicich. Poskytnuti osobnich
udaju je dobrovolné, bez jejich poskytnuti by ale
nebylo mozné Smlouvu uzavfit, resp. Dluhopisy
upsat. Emitent dale informuje upisovatele, jakoZ
i kazdého pozdéjsiho vlastnika Dluhopist o jeho
pravech dle ¢l. 15 az 22 Nafizeni GDPR, zejména
o jeho pravu na pfistup k osobnim tidajtim, jejich
opravu i v§ymaz, omezeni zpracovani a pravu na
prenositelnost udajii. Zvlast potom Emitent
upisovatele, jakoz i kazdého pozdéjsiho
vlastnika Dluhopisti informuje o jeho pravu
podat namitku zaloZenou na individualni situaci
prislusné osoby v pripadech, kdy je zpracovani
zaloZeno na opravnéném zajmu spravce.

Umofeni Dluhopisu: V ptfipadé ztraty ¢i zniceni
Dluhopisu jakoZto cenného papiru se postupuje
dle ustanoveni § 303 a nasl. zakona ¢. 292/2013
Sb., ozvlastnich fizenich soudnich, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Dohled: Nad podlimitnimi emisemi dluhopisi, u
nichZ neni povinnost vypracovani a schvaleni
prospektu, je ze strany Ceské narodni banky
vykonavan dohled pouze v rozsahu provéfeni,
zda byly splnény podminky pro zafazeni emise
do kategorie podlimitni a dale zda byly splnény
vSechny podminky tykajici se zverejnéni a
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obsahu emisnich podminek, emisni podminky
viak nejsou ze strany CNB schvalovany. K emisi
Dluhopisi nebyl Ceskou narodni bankou
schvalen prospekt.

Zavérec¢na ustanoveni: Tyto emisni podminky
jsou dostupné v sidle Emitenta a budou po dobu
do splatnosti uvefejnény na internetovych
strankach Emitenta. Emisni podminky mohou
byt pfeloZeny do cizich jazyku, pficemz, pokud
by doslo k pfipadnym rozportim mezi riznymi
jazykovymi mutacemi, bude rozhodujici Ceska
verze. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopisi se Fidi pfislu$nymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

V Hradci Kralové dne 3.1.2024

GL nemovitostni XI s.r.o.

Podpis zastupce Emitenta



