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EMISNI PODMINKY

Pétiletych dluhopisti XVI. Guaranteed investment a.s.

1. SKUTKOVY A PRAVNI ZAKLAD
DLUHOPISU

Emisni  podminky vymezuji prava a povinnosti
Emitenta a vlastnika Dluhopisu, jakoz i podrobnéjsi
informace o emisi  Dluhopisi. Dluhopisy jsou
vydavany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb.,,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»ZoD*) spolecnosti Guaranteed investment a.s.,
IC: 03312682, se sidlem Prazakova 1008/69, Brno
639 00, spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku
vedenem Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka
7120 (dale jen ,Emitent®), ktera
predstavenstvem dne 19.9.2024 ze vstoupi do

zaklade

specifikovanych dluhopist (dale ,,Dluhopisy).

rozhodla

pravnich  vztahi  na vydani  nize
Nazev emise je Pétileté dluhopisx XVI. Guaranteed

investment a.s.

2. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY
DLUHOPISU

21 Druh, forma a jmenovita
hodnota Dluhopist, ISIN a ciselna

oznaceni

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho
druhu), maji podobu listinnych cennych papird,
ze zakona jsou dluhopisy na fad a jmenovita hodnota

kazdého z nich jako dluzna castka je 100.000 K¢

(slovy: sto tisic korun Ceskych).

Centralni  depozitar  cennych  papird

Dluhopisiim ISIN CZ0003566499

pridali

Dluhopisy budou oznaceny ¢isly 1az 147.
Dluhopisy budou vydany jako jednotliveé listiny.

3. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY
EMISE DLUHOPISU

A atum emise, emisni kurz
3.1 Dat , kurz,
predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise

Dluhopisa,

hodnoceni emise Dluhopist
Datum emise Dluhopisd: 22.10.2024
(dale ,Datum emise®).
Emisni kurz viech Dluhopist: 103 % jejich jmenovité
hodnoty.

Datum  pocatku
16.10.2024

lhdty pro upisovani emise:

Datum ukonceni |hﬁty pro upisovani emise:

3110.2024

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise
Dluhopisa: 14700 000 Ke (slovy: ctrnact miliond

sedm set tisic korun ceskych ).

Emitentovi neni znamo, ze by jemu nebo Dluhopisim

Jako emisi byl udélen rating.

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco
jineho, cinnosti spojené s vydanim Dluhopisd, se
splacenim jejich jmenovite hodnoty a s vyplatami
arokovych vynost Dluhopist bude zajistovat v souladu

s témito Emisnimi podminkami sam Emitent.

3.2.  Nabidka

zpusob, misto a lhdta pro upisovani
P ) pro up

Dluhopisa,

Dluhopist, zpasob a misto splaceni
jejich  emisniho  kurzu, zplsob
a lhata predani

Dluhopist

jednotlivym upisovatelim

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu
nabyti vybranym investordm dle volby Emitenta na
Gzemi Ceske republiky, a to v souladu s prislusnymi

pravnimi predpisy Ceske republiky.
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Dluhopisy lze upisovat pocinaje datem zpristupnéni
Emisnich podminek, a to v sidle Emitenta podpisem
smlouvy o Gpisu a koupi Dluhopisti (dale jen ,Smlouva
o apisu®), pripadné po dohodé i korespondencné, a to
kdykoliv postupné v pribéhu |hity pro upisovani

emise Dluhopisu.

Lhita pro upisovani emise Dluhopisi konci dne

31.10.2024

Dluhopisy je mozné vydavat v ramci |hity pro
upisovani jednorazové nebo i postupné po castech

(transich).

Emitent maze vydat Dluhopisy v mensim objemu
emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopist, jestlize se do konce lhity
pro upisovani nepodarilo upsat predpokladany objem

emise.

Emitent maze vydat Dluhopisy az do predpokladane
celkove jmenovite hodnoty emise dluhopisﬁ I po

uplynuti lhdty pro upisovani.

Upisovani celkové predpokladané emise Dluhopis(,
jejiz jmenovita hodnota je 14700 000Ke (slovy:
ctrnact miliond sedm set tisic korun ceskych) bude dle
téchto Emisnich podminek probihat tak, ze emisni
kurz upsanych Dluhopisi se splaci nejpozdéji do 3
pracovnich dni ode dne podpisu Smlouvy o Gpisu, a to
bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet tam
uvedeny, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem
jinak.  Dluhopisy budou predany jednotlivym
upisovatelim nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne
ahrady Dluhopist dle Smlouvy o apisu. V pripadé
uzavreni Smlouvy o Gpisu Dluhopisu prostrednictvim
doporucené zasilky nebo kuryrni sluzby a Ghrady
castky emisnitho kurzu na bankovni Gcet Emitenta,
bude vyplnény Dluhopis(y) ve Ihité do 5 pracovnich
dnd od pripsani emisniho kurzu na Gcet Emitenta
vlastnikovi

odeslan zpét doporuceneé na

korespondencni adresu.

V obou pripadech bude na Dluhopis vyznacena

identifikace prvniho  vlastnika  Dluhopisu,  tzn.

u fyzickych osob: jméno, pFijmeni, datum narozeni/
rodné dislo, adresa trvalého

pobytu;  nebo
u pravnickych osob: obchodni firma/ nazev, ICO,
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sidlo. Tyto Gdaje budou zapsany do seznamu vlastnikd
Dluhopisi a Dluhopis bude predan prvnimu
vlastnikovi. Vlastnictvi k Dluhopisu a nebezpeci skody

prechazi na vlastnika okamzikem prevzeti Dluhopisu.

Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna vykonavat
osoba i evidovana v seznamu vlastnikl Dluhopisd,
ledaze se prokaze, ze zapis v seznamu neodpovida
skutecnosti . Emitent vede seznam vlastnikd jim
vydanych listinnych Dluhopisd. Smlouva o Gpisu maze
pripustit  zapocteni

pohledavky

upisovatele

za Emitentem proti cené Gpisu Dluhopist.
3.3. Status emise Dluhopisi

Emitent nepozadal o prijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu ani jiném trhu s cennymi papiry
ani v mnohostranném obchodnim systému a ani to

neocekava a neplanuje.

V souvislosti s tim upozornuje Emitent veskere osoby,
ktere mohou s dluhopisy nebo s Emisnimi podminkami
prijit do styku, ze nevypracoval anineuverejnil v
souvislosti s Dluhopisy prospekt cenného papiru a ze
Jjakékoli Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné na

zakladé vyjimky z povinnosti

uverejnit prospekt ve smyslu prislusnych pravnich
predpist. Jedna se o tzv. podlimitni verejnou nabidku
dluhopis dle ¢l. 1 odst. 3 narizeni (EU) ¢. 2017/1129
o prospektu.

Tato emise Dluhopisi nepodléha dohledu Ceske
narodni banky ani povinnosti schvaleni Ceskou
narodni bankou. Emitent nepodleha dohledu Ceske

narodni banky.
Dluhopisy

zakladaji prime, nepodminéné
a nepodrizené zavazky Emitenta, ktere jsou a budou
vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné (pari passu) vaci
vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodrizenym
a zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd, nichz

stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

4. VYNOS DLUHOPISU

4.1. Charakter a vySe vynosu

Dluhopisi, jeho neoddélitelnost
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Vynos tzv. Pétiletych Dluhopisi je Grokovy, tzn.
srocni Grokovou sazbou ve vysi 8 %. Maximalni
Urokovy vynos Dluhopisi vydanych ke dni Emise
Dluhopist a splacenych k datu splatnosti Dluhopisg,
t). k 22.10.2029 ¢ini 40 % ze jmenovité hodnoty.

Vynos z tzv. Pétiletych Dluhopisi nalezi vlastnikim
od okamziku splaceni upsanych Dluhopist na zaklade

Smlouvy o Gpisu Dluhopisd.

Emitent vylucuje pravo na vynos Dluhopist oddélit od

Dluhopisd.
4.2. Vypocet vynosu Dluhopisi

Urokovy vynos Dluhopisﬂ se pocita na zakladé Groceni

a je dan nasledujicim vzorcem:
Urokovy vynos =
(jmenovita hodnota x 0,08 xn) / 365

kde, n = pocet dni Groceni Dluhopist, ktery se
vypocita jako podil poctu dnt od vydani Dluhopist do
dne splatnosti Dluhopist (1 rok = 365 dni).

V pripadé tzv. Pétiletych Dluhopisi vydanych ke dni
Emise Dluhopisi a splacenych k datu splatnosti
Dluhopisd, tj. k22.10.2029 je Urokovy vynos 40
000 K.

40000 =(100.000x 0,08 x1825) /365
4.3.  Vyplata vynosu Dluhopist

Vynosy z upsanych a splacenych pétiletych Dluhopisd
budou vyplaceny rocng, a to vzdy k 22.10 prislusného
roku. Dnem vyplaty prvniho Grokoveho vynosu bude
22.10.2025 a dnem posledni vyplaty Grokového
vynosu bude 22.10.2029. U konkrétnich Dluhopist
vydanych po Datu emise dojde k pomérnému kraceni
vynosu téchto Dluhopist za dobu, kdy jesté nebyly
vydany. To same plati v pripadé predcasnéeho splaceni
Dluhopist podle ¢l. 5 téchto Emisnich podminek.

Vyplata jmenovité hodnoty Dluhopisi a vynosu

Dluhopisu bude provedena nejpozdéji do 30 dnd ode
dne splatnosti Dluhopisu.
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5. SPLACENI A ODKOUPENI

DLUHOPISU

5.1. Konecné splaceni Dluhopist

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopist
zplsobem vyplyvajicim z ¢l. 5.2 nize., bude jmenovita
hodnota Dluhopisl, jako dluzna castka, splacena k

datu splatnosti Dluhopisg, jimz je 22.10.2029
5.2.  Predcasné

rozhodnuti Emitenta

splaceni  z

Emitent ma pravo podle své Gvahy predcasné zcela
nebo zcasti, popripadé i po castech, splatit vsechny
dosud nesplacene Dluhopisy, spolu s pomeérnym
arokovym  vynosem k  takovym  Dluhopisim
narostlym, a to ke kteremukoli datu, avsak
za predpokladu, ze sve rozhodnuti o tomto
pfedcasném splaceni oznami vlastnikdm Dluhopisi
vsouladu s témito Emisnimi podminkami (zpravidla
Jim posle oznameni na jejich email uvedeny
ve Smlouvé o Upisu), a to nejdrive 30 dni a nejpozdéji

15 dni pred takovym datem predcasného splaceni.

5.3. Splaceni

vlastnika Dluhopisi

z rozhodnuti

Vlastnik Dluhopisd nema pravo zadat Emitenta
o predcasné splaceni dluhopist. Bez ohledu na toto
ustanoveni maze vlastnik Dluhopist pozadat Emitenta
o predcasné splaceni Dluhopist, tuto zadost muze

Emitent posoudit a rozhodnout o udéleni vyjimky.

6. INFORMACE @) EMITENTOVI

DLUHOPISU

6.1. Osoby ve vedeni Emitenta

Emitent  Dluhopisd  spolecnost ~ Guaranteed
investment a.s. vznikla v Brné 20. srpna 2014.
Emitenta od rijna 2014 dodnes ridi jeho predseda
predstavenstva pan Tomas Dracka. Emitent ma
dvouclennou dozorci radu, dohlizejici na chod
spolecnosti, skladajici se z predsedy dozorci rady pana
Michala gandary a clenky dozorci rady pani Lucie

Pocepicke. Tito clenove dozorci rady jsou v dozorci

radé Emitenta od rijna 2014 dodnes.
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Skutecnymi majiteli (akcionari) Emitenta jsou od roku
2014 dodnes pan Michal Sandara, ktery je zaroven
predseda dozorci rady Emitenta, a pan Petr

Pocepicky.

Emitent nabizi Dluhopisy predevsim prostrednictvim

sveho predsedy predstavenstva pana Tomase Dracky.

Vsechny vyse uvedené osoby maji statni prislusnost i
trvaly pobyt v Ceske republice. Vsichni maji min.
stredoskolské vzdélani s maturitou, pricemz pan
Michal Sanda navic roku 2017 ziskal titul MBA (obor:
Perfekce managementu a leadershipu). Vsichni plsobi
ve vedeni spolecnosti Emitenta jiz od roku 2014. Maji
bohaté zkusenosti v oblasti podnikani s nakupem a
prodejem nemovitosti, developmentem, financnim
planovanim a managementem. Pan Tomas Dracka ma

navic zkusenosti s aukcemi a drazbami nemovitosti.

Emitent spolupracuje s developerskou spolecnosti
APOS Invest Stav s.ro., IC: 10900675, sidlo:
1008/69, 639 00 Brno, web:

aposinvest.cz, zalozenou v kvétnu 2021, kde je pan

Prazakova

Tomas Dracka jednim z jednateld. Jedna se o stavebni
spolecnost zamérujici se na rezidencni bydleniv Ceske

republice (rekonstrukce, vystavba a vlastni projekty).

Odroku 2010 Tomas Dratka a Michal Sandara
spolecné plsobi také jako jednatelé financné-
poradenské spolecnosti APOS  Consult  s.r.o,,
IC: 29231591, Prazakova 1008/69, 639 00 Brno,

a zaroven jsou jejimi spolecniky.

Tyto osoby se podileji na vydani Dluhopis, splaceni
Dluhopist a na vyplaceni vynosu Dluhopisi: predseda
predstavenstva pan Tomas Dracka ve spolupraci
s predsedou dozorci rady panem Michalem Sandarou.
Administrativni  podporu pak zajistuje pan Jifi
Slezacek, ktery ma na starosti vsechny administrativni
zalezitosti, dokumentaci a evidenci Dluhopisd. Dale se
na pripravé a revizich dokumentace podili compliance
officer z Acompliance poradenstvi s.r.o. pravnik Mgr.
Adam Jekl. Zajisténi emise ma starosti agent pro

zajisténi advokat JUDr. Filip éerny (viz ¢l. 8.1 nize).
6.2. Popis cinnosti Emitenta

Emitent se zabyva predevsim nakupem, pronajmem,

prip. rekonstrukci a naslednym prodejem zejména
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rezidenénich nemovitosti (rodinnych domd a bytd,

prip. pozemk{) na Gzemi Ceske republiky.

Emitent se rovnéz podili na vystavbé rezidencnich

nemovitosti na azemi Ceské republiky.
6.3. Financni vykazy

Emitent kazdorocné od roku 2014 uverejnuje svoje
financni vykazy (rozvaha, Gcetni zavérka s prilohou) ve

Sbirce listin (dostupné zde).
Emitent neni soucasti konsolidacniho celku.

6.4. VyuiZiti financnich zdrojd

z emise Dluhopist

Emitent vyuzije penézni prostredky ziskané z emise
Dluhopist na nakup, renovaci a vystavbu nemovitosti

na Gzemi Ceské republiky.

6.5. Pomér cizich zdroju

k vlastnimu kapitalu

Planovany pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu

Emitenta alespon do 12 mésicl pred datem splatnosti

je: 100%.

Emitent nema rucitele za sve dluhy z Dluhopisi.
Dluhopisy jsou vsak zajistény (viz Agent pro zajisténi

a Vazany ucet v cl. 8 nize).

7. PLATBY A ZDANENI
7.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplatit Grokove vynosy a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, jako dluznou ¢astku,
vyluéné v ceskych korunach, pripadné jiné zakonné
méné Ceské republiky, ktera by ceskou korunu

nahradila.

7.2. Zpusob a misto vyplaty
jmenovite hodnoty

Dluhopist  a vynosi z

Dluhopist

Emitent bude provadét platby opravnénym osobam
sam, a to bezhotovostnim prevodem na jejich
bankovni Gcet podle instrukce, kterou pfislusna

opravnéna osoba Emitentovi doruci do jeho sidla.
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Opravnénou osobou se rozumi osoba, ktera bude na
pocatku prislusného dne vyplaty evidovana v seznamu
vlastnikd Dluhopisti vedeném podle § 4 ZoD. Instrukei
se rozumi posledni pisemna instrukce o bankovnim
spojent, ktera bude evidovanym vlastnikem Dluhopist
Emitentovi dorucena pred pfislusnym dnem vyplaty a
ktera bude opatrena podpisem tohoto vlastnika
Dluhopist. V pripadé jakychkoliv pochybnosti je
Emitent opravnén si od tohoto vlastnika Dluhopist
vyzadat instrukci opatrenou jeho Gredné overenym

podpisem.
Pokud by jakykoli den vyplaty pripadl na den, ktery

neni pracovnim dnem, bude takovy den vyplaty
namisto toho pripadat na takovy pracovni den, ktery
je nejblize nasledujicim pracovnim dnem, pricemz
Emitent nebude povinen platit drok ani zadné jine
dodatecné castky za jakykoli casovy odklad vznikly v

disledku stanovené konvence pracovniho dne.
7.3. Zdanéni

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym
danovym rezidentem, nebo neni ceskym danovym
rezidentem a zaroven nepodnika v Ceske republice
prostrednictvim stalé provozovny, podléha srazkove
dani vybirané u zdroje (t. Emitentem pri Ghradé
aroku). Sazba této srazkové dané dle ceskych
danovych predpist ¢ini 15 % (pro rok 2024), pokud
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovi sazbu nizsi. Vyse uvedena srazka dané
predstavuje konecné zdaneéni droku v Ceske republice.
Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ceskym
danovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské
republice prostrednictvim stalé provozovny, tvori

soucast obecného zakladu dané apodléha dani z

pFijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2024).

Urok vyplaceny pravnicke osobé, ktera je ceskym
danovym rezidentem, nebo neni ceskym danovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceske republice
prostrednictvim stale provozovny, tvori soucast
obecného zakladu dané a podléha dani z prijmd
pravnickych osob v sazbé 21 % (pro rok 2024). Urok
vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ceskym
danovym rezidentem a zaroven nepodnika v Ceske

republice prostrednictvim stale provozovny, podléeha
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srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pri
ahradé droku). Sazba této srazkové dané dle ceskych
danovych prepisi ¢ini 15 % (pro rok 2024), pokud
prislusna  smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovi sazbu nizsi. Vyse uvedena srazka dané

predstavuje konecné zdanéni aroku v Ceske republice.

Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlive
Dluhopisy a zaokrouhluje se na celé K¢ dold, stejné se

zaokrouhluje i srazkova dan.

Opravnéna osoba je povinna Emitentovi hodnovérné
dolozit, do kterého danoveho rezimu podle tohoto ¢l.
7.3. patfi, s tim, ze disledky jakéhokoli jejiho

nespravného ¢i opozdéného sdélenijdou plné k jeji tizi.

8. ZAJISTENI DLUHOPISU
PROSTREDNICTVIM AGENTA
PRO ZAJISTENI

8.1. Agent pro zajisténi

Postaveni vlastniki Dluhopist je posileno pomoci
agenta pro zajisténi (dale jen "Agent pro zajisténi”),
ktery by v pripadé realizace zastavy vyplatil vlastnikim
Dluhopist vytézek z této realizace v rozsahu nesplnéni
penézitého zavazku Emitenta viaci  vlastnikim

Dluhopisd.

Agentem pro zajisténi se urcuje JUDr. Filip Cerny,
advokat, ev. &. CAK 14944, se sidlem Slavickova 2,
160 00 Praha 6.

Institut Agenta pro zajisténi se fidi § 20 a nasl. ZoD.
Agent pro zajisténi vykonava prava véritele, zastavniho
véritele nebo jiného prijemce zajisténi vlastnim
Jmeénem ve prospéch opravnénych osob; to plati i pro
pripad insolvencniho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo
exekuce tykajicich se zastavce nebo jiného

poskytovatele zajisténi nebo jejich majetku.
Agent pro zajisténi je opravnén:

a) uplatnovat ve prospéch opravnénych osob vsechna
prava spojena se zastavnim pravem nebo Jinym

zajisténim,
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b) kontrolovat v souvislosti se zastavnim pravem nebo
Jinym zajisténim plnéni emisnich podminek ze strany

Emitenta,

c) cinit ve prospéch opravnénych osob dalsi dkony
nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se

zastavnim pravem nebojin)'/m zajisténim.

Pri vykonu prav se na néj hledi, jako by byl véfitelem
kazde zajisténe pohledavky.

V rozsahu, v jakem Agent pro zajisténi uplatnuje prava
ze zajisténi spojena s Dluhopisy, nemohou vlastnici
Dluhopist uplatnovat takova prava samostatné; tim
neni dotéeno pravo téchto vlastnikid Dluhopisi
rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajisténi.
Nastane-li zména v osobé Agenta pro zajisténi, prava
a povinnosti Agenta pro zajisténi prechazeji v plném
rozsahu na nového Agenta pro zajisténi. Vztah mezi
Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti
s pripadnou realizaci zajisténi ve prospéch vlastniki
Dluhopisd je upraven ve Smlouvé o vykonu Cinnosti
Agenta pro zajisténi. Stejnopis Smlouvy s Agentem
pro zajisténi je k dispozici k nahlédnuti vlastnikdm
Dluhopisi v bézné pracovni dobé v sidle Agenta

pro zajisténi, jakoz i v sidle Emitenta.
8.2.  Parametry Zajisténi

Vytézek z Emise Dluhopisi (obdrzené penézni
protiplnéni z Emise Dluhopist) bude Emitentem
pouzit vyhradné a pouze k financovani: (i) nakupu
nemovitosti na Gzemi Ceské republiky, (i) nakupu
pohledavek, ktere jsou zajistény zastavnim pravem k
nemovitosti na Gzemi Ceské republiky, nebo (i)
k poskytnuti Gveéru, pljcky nebo jiného obdobného
plnéni treti osobé (dale souhrnné jen ,Plnéni®)
za predpokladu  zajisténi Plnéni zastavnim pravem
k nemovitosti za obdobnych podminek jako v pripade
vyuziti Vytézku k financovani nakupu nemovitosti. To
neplati pro Emisni azio (rozdil mezi Emisnim kurzem a
jmenovitou hodnotou  Dluhopisd), ktere mize

Emitent vyuzit i jinak.
Penézni prostredky z Vytézku Emise Dluhopisd budou
ulozeny na zvlastnim actu Emitenta oddéleném od

ostatnich Gctd Emitenta (dale jen ,Vazany Gcet®),

ktery bude urcen vylucné pro prostredky ze vsech

Emisi Dluhopisd.
Zavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisﬁ

budou v pripadé vyuziti penéznich prostredkd
z Vytézku Emise Dluhopisi mimo Vazany acet
zajistovany ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim
pravem k nemovitostem (dale jen ,Zajisténi®) k
posileni postaveni vlastnikd Dluhopisd. Hodnota
nemovitosti se stanovi na zakladé nezavislého
znaleckeho posudku vypracovaneho znalcem i
odhadcem. Znalecky posudek bude slouzit pro acely
Agenta pro zajisténi k ovérenti, jakym zplsobem bylo
pouzito financnich prostredkd z Vytézku Emise

Dluhopisﬁ nebo poskytnutého Plnén.

V  pripadé nasledného  prodeje  nemovitosti
financované z Vytézku Emise Dluhopisi a zajisténé
zastavnim pravem ve prospéch vlastniki Dluhopisi
zastoupenych Agentem pro zajisténi musi byt vracena
ve prospéch Vazaného Gctu Eastka, ktera byla plvodné
pouzita na jeji financovani. Totéz plati v pripadé zaniku

Zajisténi v pripadé poskytnuteho Plnéni.

Emitent mdze zajistit i dalsi nemovitosti, kterée nebyly
financovany z Vytézku emise, ve prospéch vlastnikd
Dluhopis  zastoupenych Agentem pro zajisténi
zastavnim pravem k posileni postaveni vlastnikd

Dluhopisa.

Shora uvedena pravidla v ramci ¢l. 8.2 jsou pro
Emitenta zavazna az do Gplného splaceni posledniho
vydaného Dluhopisu na zakladé téchto Emisnich

podminek.

8.3. Postaveni Agenta pro
zajisteni

Agent pro zajisténi vykonava svou cinnost s odbornou

péci, zejména jedna kvalifikovang, Cestné a spraved|ive

a v nejlepsim zajmu vlastnikd Dluhopis.

Agent pro zajisténi je vzdy vazan rozhodnutim
vlastniki Dluhopist prijatym na schlzi vlastnikd
alespon prostou vétsinou hlasi ohledné toho, jak ma
vykonavat prava z prislusné emise Dluhopisi ve vztahu
k zastavnimu pravu nebo jinému zajisténi. Agent pro
zajisténi  zpristupni  opravnénym  osobam  bez

zbytecného odkladu podstatné informace tykajici se

Stranka 6z 9



E ZAJISTENA

INVESTICE

zastavniho prava nebo jiného zajisténi, zejmeéna
informace o pripadném vykonu zastavniho prava nebo
Jjiného zajisten.

Agent pro zajisténi je tak opravnén a povinen v souladu
s prislusnym rozhodnutim schize vlastnikd Dluhopist
pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakekoli castky,
kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli
vlastnikovi Dluhopisd ohledné penézitého zavazku

Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist.

Upisem ¢i koupi Dluhopist dale ustanovuje kazdy
vlastnik Dluhopisd Agenta pro zajisténi, aby pasobil
Jjako jeho zmocnénec a zmocnuje Agenta pro zajisténi,
aby vystupoval jako osoba opravnéna ze Zajisténi (v
Jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym jménem
a ve prospéch prislusného vlastnika Dluhopisi
vykonaval vsechna prava, pravomoci, opravneéni a
rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze smluv, kterymi se

zfizuje zastavni pravo k Zajisténi.

Pokud Agent gzjisti, Ze pozadavky uvedené v ¢l. 8.2
tohoto Dluhopisoveho programu nejsou splnény,
vyzve Emitenta ke zjednani napravy ve lhaté alespon
60 dnd, pokud jiz nenastal Pripad neplnéni zavazkd. V
pfipadé, ze Emitent nezjedna v uvedené lhaté napravu,
bude takova situace povazovana za zmeénu zasadni
povahy, ktera mize vyznamné zhorsit schopnost
Emitenta plnit dluhy vyplyvajici zjim vydanych
Dluhopist a Emitent bude povinen bez zbyteéného
odkladu svolat schizi vlastniki Dluhopisd. Nesvola-li
Emitent schizi vlastnikd Dluhopisi bez zbyte¢ného

odkladu, svola ji Agent pro zajisténi.
8.4.  Realizace zajisténi

Vsichni vlastnici Dluhopis jsou povinni vykonavat sva
prava z Dluhopisd, ktera by mohla jakkoli ohrozit
existenci nebo kvalitu Zajisténi (vcetné uplatnéni a
vymahani  jakékoli  penézité  pohledavky  vici
Emitentovi na zakladé Dluhopisi prostrednictvim
realizace Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem
pro zajisténi a jeho prostrednictvim. O vymahani
zavazkG Emitenta prostrednictvim Agenta pro
zajisténi, vcetné realizace Zajisténi pak rozhoduje
schize vlastniki Dluhopisd svolana v souladu s témito

Emisnimi  podminkami, pokud nastane kterykoliv

Pripad neplnéni zavazk( (jak je tento pojem definovan
nize v téchto Emisnich podminkach). O vymahani
zavazkG Emitenta prostfednictvim Agenta pro
zajisténi, vCetné realizace Zajisténi, rozhodne schize
vlastnikid  Dluhopisi  prostou  vétsSinou  hlast
pritomnych vlastniki Dluhopisd s tim, ze zaroven urci
i spolecny postup a zpusob realizace zastavy v souladu

se zakonem.

Za pripad neplnéni zavazkd (dale jen "PFipad neplnéni

zavazku") je povazovano:
a) prodleni s penézitym plnénim

- pokud jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude
vyplacena déle nez 60 (Sedesat) pracovnich dnid po dni

Jeji splatnosti; nebo

b) platebni neschopnost, likvidace, insolvence

¢i obdobna negativni udalost

- pokud nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato
udalost bude trvat po dobu delsi nez 60 (Sedesat)

pracovnich dni:

(i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi
platby svych zavazki a/nebo neni schopen po delsi
dobu plnit své splatné zavazky, nebo (ii) je jmenovan
insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k
Emitentovi nebo k jakékoli casti jeho majetku, aktiv
nebo prijmd, nebo (i) Emitent na sebe poda
insolvenéni navrh nebo navrh na moratorium, nebo
(iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici Gpadek Emitenta
Jjakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude
prislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku
dluznika, nebo (vi) prislusnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude prijato platné
usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude
realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti
osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo prijmim,
Jehoz celkova hodnota presahuje castku 10.000.000
K (slovy: deset miliond korun ceskych nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude
realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje
castku 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliond korun

ceskych nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méne); nebo
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c) premény

- pokud v disledku premény Emitenta, kde bude
Emitent vystupovat jako z(cCastnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, prevod jméni na spolecnika,
rozdéleni Ci odstépeni), prejdou zavazky z Dluhopisi
na osobu, ktera vyslovné neprijme (pravné platnym
a vynutitelnym zpUsobem) vsechny zavazky Emitenta
vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou pFipadd, kdy (i)
takoveé prevzeti zavazkd Emitenta z Dluhopisd vyplyva
ze zakona (pFicemz o tomto GCinku takového slouceni,
splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb);
nebo (i) schiize vlastniki Dluhopist predem takovou

premeénu Emitenta schvali.

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkd
anasledné schdze vlastnikd Dluhopist rozhodne
o vymahani zavazkd Emitenta prostfednictvim Agenta
pro zajisténi a pripadné realizaci Zajisténi (vcetné
zpusobu realizace zastavy), bude Agent pro zajisténi
postupovat v souladu s rozhodnutim schize vlastnik
Dluhopist, a to bez prodleni poté, co mu bude
Emitentem & kterymkoliv vlastnikem Dluhopisd
dorucen zapis z dané schize vlastnikd Dluhopisd.
Vytézek z realizace Zajisténi pak Agent pro zajisténi po
odecteni své odmeény ve vysi 3 procenta a dalsich
pfipadnych nutnych nakladd tfetich stran spojenych s
vykonem Zajisténi prevede na Gcty vlastnikd
Dluhopisti,  jejichz  naroky  byly  vymahany
prostrednictvim realizace Zajisténi vsouladu s
rozhodnutim schize vlastnikld Dluhopist. Pripadny

prebytek pak bude vracen Emitentovi.

V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro
zajisténi informovat vlastniky Dluhopisd o postupu
realizace a o obsahu kazdého oznameni nebo dokladu,
ktery v souvislosti srealizaci Zajisténi obdrzi ci
vyhotovi, a to zplsobem urcenym v prislusnem
rozhodnuti schize vlastnikd Dluhopist. V pFipadé, ze
vytézek z realizace Zajisténi nebude postacovat
k Ghradé veskerych pohledavek z Dluhopist, budou
Jjednotlivi vlastnici Dluhopisi uspokojeni z vytézku
realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena cast
pohledavek z Dluhopisi bude vymahatelna proti

Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.

M +420737 224 455 A

8.5.  Zmeéna Agenta pro zajisténi

Neprodlené poté, co se Emitent dozvi o tom, ze Agent
pro zajisténi neni nadale schopen radneé zajistit vykon
prav a povinnosti Agenta pro zajisténi a z tohoto
divodu dojde nebo jiz doslo k ukonéeni Smlouvy o
vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi, svola Emitent
schizi vlastnikG Dluhopisl, ktera rozhodne o uréeni
nového Agenta pro zajisténi. Agentem pro zajisténi je
mozné urcit pouze banku, obchodnika scennymi
papiry nebo fyzickou osobu s pravnim vzdélanim
dosazenym absolvovanim oboru pravo a pravni véda na
statni vysoké skole v Ceské republice. Emitent je
povinen uzavrit stakto urcenym Agentem pro
zajisténi Smlouvu o vykonu cinnosti Agenta pro
zajisténi nejpozdéji do 3 pracovnich dnid od konani
schize vlastnikld Dluhopist. Dojde-li k ukonceni
Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta pro zajisténi s
Agentem pro zajisténi pred konanim schize vlastnikd
Dluhopis@, urci Emitent Agenta pro zajisténi na
prechodné obdobi od ukonceni Smlouvy o vykonu
cinnosti Agenta pro zajisténi s Agentem pro zajiSténi
do uzavreni nové Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta

pro zajisténi s novym Agentem pro zajisténi.

9. SCHUZE VLASTNIKU

9.1. Oznameni o konani schize

vlastnikd Dluhopist

Oznameni o konani schize vlastnikid Dluhopist je
Emitent povinen zaslat vlastnikim Dluhopisi emailem
na adresu uvedenou ve Smlouvé o Gpisu nebo jinou
adresu, kterou vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemneé
sdélil. Jiny svolavatel je povinen oznameni o konani
schize vlastnikd Dluhopisd uverejnit alespon v jednom
celostatneé sirenem deniku a soucasné je dorucit
Emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni
zaslal emailem v souladu s prvni vétou tohoto
odstavce. Kazdy svolavatel je povinen oznameni o
svolani schize vlastnikd Dluhopist uverejnit ve Ihité

stanovene v ZoD.

Schize vlastnikd je dale upravena v § 21 a nasl. ZoD.
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9.2. Rozhodny den pro Gcast na

schizi vlastnikd Dluhopist

Rozhodnym dnem pro Gcast na schdzi vlastnikd

Dluhopisd je den konani schize vlastniki Dluhopisd.

10. ZPUSOB UVEREJNOVANI A
ZPRISTUPNOVANI INFORMACI
TYKAJICICH SE DLUHOPISU

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco
jineho, budou informace tykajici se Dluhopisi
uverejnovany a zpristupnovany v sidle Emitenta
v tisténé podobé a prostrednictvim emailové adresy

info(@zajistenainvestice.cz, nebo sekretariat(dgias.cz,

ktery uchovava emisni podminky min. do data
splatnosti Dluhopist a na vyzadani investorim kdykoli
poskytne prislusnée emisni podminky na trvalem nosici

dat (napr. PDF).
Informace budou uverejnovany pouze v cestine.

Emitent je povinen zachovat vici tretim osobam
mlicenlivost o zalezitostech tykajicich se konkréetnich
Dluhopist vlastnénych konkrétnim vlastnikem, s
vyjimkou pFipadd, kdy je sdéleni informaci vyzadovano
pravnimi predpisy nebo je nutné k uplatnéni nebo

ochrané prav Emitenta.

11. ROZHODNE PRAVO A
ZAVAZEK EMITENTA

Pravnivztahy z Dluhopisi se fidi pravnim fadem Ceske
republiky. Pripadné spory mezi Nabyvatelem a
Emitentem budou reseny pred pfislusnym soudem.
Emitent se zavazuje vlastnikdm Dluhopisi vyplacet
vynosy a splatit jmenovitou hodnotu jejich Dluhopisg,
a to zplsobem a v misté, jak jsou uvedeny v téchto

Emisnich podminkach.

12, PROMLCENI
Dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

promlceci |hata prav spojenych s Dluhopisy trva tri

roky ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprve,

M +420737 224 455 A Guaranteed investment a.s.

Prazakova 1008/69
639 00 Brno

tj. kdy se opravnéna osoba dozvédéla o okolnostech
rozhodnych pro pocatek behu promlceci Ihity, anebo
kdy se o nich dozvedét mela a mohla. Prava spojena s
Dluhopisy se promlcuji nejpozdeéji uplynutim deseti let
ode dne, kdy mohla byt uplatnéena poprve.
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