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I. OVODNi USTANOVENI

1. Emisni podminky podrobné&ji vymezuji prdva a povinnosti
emitenta a vlastnika dluhopist, jakoZ i informace o emisi
dluhopist. Emisni podminky a dluhopisy jsou vydany v souladu
s ustanovenimi zakona €. 190/2004 sb., o dluhopisech, ve znénfi
Gcinném ke dni emise dluhopist. Emitentem je spole¢nost AZ17
invest a.s. se sfdlem Brno, Prazakova 1008/69, PSC 639 00, IC 173
23 282, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil B, vlozka 8723 (dale jen jako ,Emitent”). Na
zakladé rozhodnuti statutarniho organu ze dne 30.09.2024 bylo
rozhodnuto o vydani emise dluhopist.

Nazev emise je Jedna a pUl lety dluhopis AZ17 invest a.s.
2. Emitent je sou¢asné administratorem emise.

3. Emitent vykonava Cinnost ode dne 12. 7. 2022.

Il. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1. Dluhopisy maji podobu listinnych cennych papird a z tohoto
ddvodu jsou ze zakona listinnym papirem na fad.

2. Dluhopisy budou oznaceny ¢isly 1 - 60.
3. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 100.000,- K¢.
4. Pocet kusl dluhopist je 60 kusu.

5. Centralni depozitar cennych papirQ pridélil Dluhopistim ISIN
CZ0003566184

6. ldentifikacni oznaceni dluhopisu je (ISIN)

ll. CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

1. Datum emise dluhopist je 07.10.2024

2. Emisni kurz v3ech dluhopist ¢ini 101% jejich jmenovité
hodnoty.

3. Datum pocétku Ihlty pro upisovani emise je 03.10.2024
4. Datum ukonceni InGty pro upisovani emise je 30.11.2024

5. Maximalni celkovy objem emise dluhopist ¢ini 6.000.000,- K&,
pricemz tento objem nem0ze byt prekrocen.

6. V pripadé&, Ze tyto emisni podminky nestanovi jinak, veSkeré
¢innosti spojené s vydanim dluhopist, se splacenim jejich
jmenovité hodnoty véetné vyplatyvynosu dluhopisd zabezpecuje
Emitent.

7. Dluhopisy nejsou zajistény zastavnim pravem ani jinym
zplsobem zajisténi, a to ani zajisténim treti osobou.

8. Emitent mlZe vydat Dluhopisy i v mensim objemu emise,
nez je predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise
dluhopist, jestlize se do konce |hity pro upisovani nepodari
upsat predpokladany objem emise.

9. Emitent nemuze vydat dluhopisy po skonceni Ihlty pro Upis
dluhopis.

10. Emitent nepozadal o pfijeti dluhopisu k obchodovani na
regulovaném trhu ani jiném trhu s cennymi papiry a ani to
neocekava anineplanuje. V souvislosti s tim upozortiuje Emitent
veSkeré osoby, které mohou s dluhopisy nebo s emisnimi
podminkami pfijit do styku, Ze nevypracoval a neuvefejnil v
souvislosti s dluhopisy prospekt cenného papiru, a Ze jakékoli
dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné na zakladé vyjimky z
povinnosti uverejnit prospekt ve smyslu pfislusnych pravnich
predpisti. Ceska narodni banka nevykonavé dohled nad emisi
dluhopisu.

11. Emisni podminky ani dluhopis samotny nejsou pobidkou k
nakupu dluhopisl ani investicnim doporucenim. Dluhopisy jsou
urceny vyhradné zkusenym investortm, ktefi jsou si védomi rizika
investice.

12. Emitentovi neni zndmo, Ze by jemu nebo dluhopistim jakoZto
emisi byl udélen rating.

IV. UPIS DLUHOPISU

1. Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani vybranym a
oslovenym zdjemcdm o Upis dluhopisu (investordm) dle volby
emitenta, a to v souladu s pfislu$nymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

2. Dluhopisy Ize upisovat pocinaje dnem 03.10.2024, a to
podpisem smlouvy o Upisu dluhopisu, kdykoli do skonéenf
Ihdty pro Upis dluhopisu.

3. Minimdlni pocet upsanych dluhopisd pro jednoho
upisovatele je jeden (1) dluhopis.

4. Smlouva o Upisu dluhopisG mUlZe byt uzaviena v sidle
Emitenta, po dohodé s Emitentem najiném dohodnutém misté,
pripadné korespondencné.

5. Emisni kurz upsanych dluhopis( bude splacen nejpozdéji
do péti (5) pracovnich dnd ode dne podpisu smlouvy o Upisu
dluhopis(, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet
uvedeny ve smlouvé o Upisu dluhopisd.
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IV. UPIS DLUHOPISU

6. Dluhopisy budou predany jednotlivym upisovatellim
nejpozdéji do patndcti (15) pracovnich dnd ode dne pfipsani
Uhrady emisniho kurzu na bankovni Gcet Emitenta, a to po
dohodé s Emitentem bud osobné, pripadné prostfednictvim
postovnich €i kuryrnich sluzeb.

7. Na dluhopis bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum
narozeni, adresa trvalého bydlisté fyzickych osob, pfipadné
nézeyv, sidlo, I, u pravnickych osob prvniho vlastnika dluhopisu.
Tyto Udaje budou Emitentem soucasné zapsany do seznamu
vlastnik( dluhopis0.

8. Vlastnictvi dluhopisu a nebezpeci Skody prechazi prevzetim
dluhopisu.

9. Prava spojena s dluhopisy je opradvnéna vykondvat osoba
uvedend v seznamu vlastnikd dluhopisd, ledaZe se prokaze, Ze
zapis v seznamu vlastnikd dluhopis neodpovida skute¢nosti.

10. Prevoditelnost Dluhopist neni omezena. K Ucinnosti pfevodu
Dluhopist vi¢i Emitentovi se ze zakona vyZzaduje zapis o zméné
Vlastnika Dluhopist v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl. Prevody
Dluhopist se provadi rubopisem a ozndmenim zmény Vlastnika
Dluhopist Emitentovi. Emitent je povinen provést takovouzménu

bezprostfedné poté, co mu bude zména ozndmena a prokazana.

11. Dluhopisy budou nabizeny vylu¢né Emitentem.

V. VYNOS DLUHOPISU

1. Vynos tzv. Jedna a pul letych dluhopist je Urokovy a to
slozenym Urocenim s rocni Grokovou sazbou ve vysSi 7 %.
MaximalIni Urokovy vynos Dluhopisti vydanych ke dni Emise
DluhopisCi a splacenych k datu splatnosti Dluhopisd, tj.
k 07.04.2026 ¢ini 10,67% ze jmenovité hodnoty.

2. Vynos z tzv. Jedna a pul letych Dluhopist nélezi Vlastnikiim
od okamZiku splaceni upsanych Dluhopist na zakladé Smlouvy
o Upisu Dluhopisd.

3. Vynos je vyplacen jednorazove.

4. Urokovy vynos Dluhopistl se po¢ita na zakladé troceni a je

dan nasledujicim vzorcem:
V=Nx(1+in-N

kde
V = drokovy vynos Dluhopisu
N = jmenovitd hodnota Dluhopisu
i = ro¢ni Urokova sazba dluhopisu vyjadrena zlomkem a
délena cislem 365
n = skute¢ny pocet dni ode dne vydani do dne splatnosti
dluhopisu, do kterého se zapocitava prvni den a
nezapocitava posledni den uvedené doby

V pripadé tzv. Jedna a pul letych Dluhopisti vydanych ke dni Emise

Dluhopisii a splacenych k datu splatnosti Dluhopisd, tj.

k 07.042026 je Urokovwy wynos 10 671 K&
10.671=(100.000 x 0,07 x 547,5)/ 365

Viynosy z upsanych a splacenych Jedna a pul letych dluhopist
budou vyplaceny ke dni splatnosti Dluhopisi. Dnem vyplaty
urokového vynosu bude 07. 04. 2026. U konkrétnich Dluhopis(
vydanych po Datu emise dojde k pomérnému kraceni vynosu
téchto Dluhopisti za dobu, kdy jesté nebyly vydany. To samé plati
v piipadé predcasného splaceni Dluhopisl podle ¢l. 5 téchto
Emisnich podminek.

5. Pravo na vynos dluhopisu nelze oddélit od dluhopisu.

6. Vyplata jmenovité hodnoty dluhopist a vyplata Uroku
dluhopisu bude ze strany Emitenta provedena bezhotovostné
na bankovni Gcet vlastnika dluhopisu uvedeny ve smlouvé o
Upisu dluhopisu, a to za predpokladu, Ze ze strany vlastnika
dluhopisu nebude zaslana Emitentovi pisemna instrukce o
jiném bankovnimspojeni. Vyplata jmenovité hodnoty diuhopisl
a vynosu dluhopisu bude provedena nejpozdéji do 30 dnd ode
dne splatnosti dluhopis(.

VI. ZDANENI

1. Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym dariovym
rezidentem, nebo nenf ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
nepodniké v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléhad srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
Uhradé uUroku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych dafiovych
predpist ¢ini 15 % (pro rok 2024), pokud pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. ViySe uvedena
srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni Groku v Ceské
republice.

Urok vyplaceny fyzické osob&, kterd neni eskym dafiovym
rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha
dani z pFijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2024).

2. Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ¢eskym dafovym
rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
tvori soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pFijmU
pravnickych osob v sazb& 21 % (pro rok 2024). Urok vyplaceny
pravnické osobé, kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a
zéroveri nepodniké v Ceské republice prostFednictvim stélé
provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této srazkové dané dle
Ceskych darovych prepisd ¢ini 15 % (pro rok 2024), pokud
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
nizsi. VySe uvedend srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni
troku v Ceské republice.

3. Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlivé Dluhopisy a
zaokrouhluje se na celé K¢ dol(, stejné se zaokrouhluje i srazkova
dan.

4. Opravnéna osoba je povinna Emitentovi hodnovérné dolozit,
do kterého darfiového rezimu podle tohoto odstavce 6.3. patfi,
s tim, Ze dusledky jakéhokoli jejiho nespravného ¢i opozdéného
sdéleni jdou pIné k jeji tizi.
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VII. ZPETNY ODKUP DLUHOPISU A PREDCASNE SPLACENI

1. Vlastnik dluhopisG nemd pravo poZadovat predcasné
splaceni dluhopisu ani zpétny odkup dluhopisu. Po dohodé
s Emitentem ma vSak Emitent pravo rozhodnout o vyjimce z
tohoto ustanoveni.

2. Emitent ma pravo dle své Gvahy predcasné splatit vSechny
dosud nesplacené dluhopisy, a to spolu s pomérnym drokovym
vynosem vypoctenym ke dni pfed¢asného splaceni dluhopisu.
K predcasnému splaceni mdze dojit ke kterémukoli datu, kdy
je oviem Emitent povinen tuto skutecnost oznamit vlastnikim
dluhopist nejpozdéji patnact (15) dnli pfed datem predcasného
splaceni.

VIIl. INFORMACE O EMITENTOVI A POUZITi
VYTEZKU EMISE DLUHOPISU

1. Hlavni €innosti Emitenta je ndkup, prodej a prondjem
vlastnich nemovitosti na Gzemi Ceské republiky a soucasné
zajisténi financniho zprostfedkovani pre realizaci rezidenc¢nich
nemovitosti v Ceské republice.

2. Vytézek z emise dluhopist (obdrzené financni protiplnéni)
bude pouZit pro financovani podnikatelské ¢innosti Emitenta,
tedy zejména k nakupu nemovitych véci, rekonstrukce
nemovitych véci, pfipadné vystavba nemovitych vécivzdy s cilem
dalSiho prodeje i prondjmu, pfipadné k ndkupu pohledavek
zajiSténych zastavnim pravem k nemovitym vécem na Uzemi
Ceské republiky. Cést vyt&zku z emise dluhopist mlize byt
vyuzita k financovani provozu Emitenta.

3. Hlavni ¢innost Emitenta bude financovana v souladu s odst. 2
tohoto ¢lanku, a to v celém rozsahu z vytézku Emise, tedy z cizich
zdroja.

4. Zabezpecleni vydani, splaceni a vyplaceni vynosu dluhopisu
zajiStuje Emitent samostatné.

5. Osobou ve vrcholném postaveni je statutarni organ Emitenta
Mgr. Jifi Slezacek, nar. Cervenec 1985, adresa mista pobytu Ceska
republika, pficemZ tento je statutdrnim organem Emitenta ode
dne 15. 3. 2024. Ma zku3enosti v oblasti financi minimainé od
roku 2006, kdy zacal plsobit jako finan¢ni poradce. Nésledné
ziskal také zkuSenosti s pojisténim, investicemi a Gvéry. Disponuje
opravnéni realitniho zprostfedkovatele. NejdlleZitéjsi pracovni
zkuSenost ziskal u spolecnosti APOS CONSULT s.r.o0., se sidlem
Brno, Prazakova 1008/69, PSC 639 00, 1CO: 29231591.

6. Skutecnymi vlastniky Emitenta jsou ke dni vydani téchto
emisnich podminek v souladu s evidenci skute¢nych majitel’ pan
Michal Sandara, MBA, nar. Listopad 1978, adresa mista pobytu
Ceska republika a JUDr. Frantidek Stourag, nar. Cervenec 1982,
adresa mista pobytu Ceska republika.

IX. MENA

1. VeSkeré platby spojené s nabytim dluhopisu, Urokovych
vynosU a splacenim jmenovité hodnoty dluhopist, budou
probihat vylu¢né v Ceskych korunach, pfipadné jiné zakonné
méné, ktera by eskou korunu nahradila.

X. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

1. Ozndmeni o konanischUze vlastnikd dluhopisti zasle Emitent
vlastnik dluhopisl uvedenych v seznamu vlastniki dluhopist
na jimi uvedenou adresu a to tak, aby jim toto oznameni bylo
doruceno nejpozdéji 15 dnl prede dnem konani schiize
vlastnik( dluhopist. Emitent sou¢asné toto ozndmeni zvefejnina
webovych strankach emitenta.

2. Rozhodny den pro Gcast na schiizi vlastnikd dluhopist je den
konani schlize vlastnikd dluhopisU.

3. Schize vlastnikd mdZe byt organizovana s vyuzitim
elektronickych prostfedkd komunikace na dalku.

4. Kazdy svolavatel je povinen ozndmeni o svolani schlze
vlastnikl DluhopisG uverejnit ve IhGté stanovené v ZoD. Schiize
vlastnikd je déle upravenav § 21 a nésl. ZoD.

XI. ZPRISTUPNOVANI INFORMACI

1. Informace tykajici se dluhopisli a tyto emisni podminky
budou vlastnikim dluhopist zpfistupnény v sidle Emitenta v
tisténé podobé, pfipadné zaslany prostfednictvim emailové
adresy sekretariat@AZ17.cz a predany vlastnikovidluhopisl na
nosici informaci, ktery umoZznuje reprodukci emisnich podminek
v nezménéné podobé a jejich uchovani nejméné do doby
splatnosti téchto dluhopist. Informace nebudou uverejnény v
jiném nez ceském jazyce.

2. Emitent je povinen zachovat v{ci tfetim osobam micenlivost
o zélezitostech tykajicich se konkrétnich Dluhopist vlastnénych
konkrétnim vlastnikem, s wyjimkou pfipadd, kdy je sdéleni
informaci vyzadovano pravnimi predpisy nebo je nutné k
uplatnéni nebo ochrané prav Emitenta.

XIl. ROZHODNE PRAVO

1. Veskeré pravni vztahy z dluhopisd se fidi pravnim radem
Ceské republiky a zejména pak zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o
dluhopisech.
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