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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument predstavuje konec¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*)
ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
,Narizeni o prospektu“) a obsahuji doplnék dluhopisového programu vztahujici se k emisi
nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy®). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen témito KoneCnymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti
RESTYN Development a.s., se sidlem Plotni 332/73, Komarov, 602 00 Brno, ICO: 076 33 386,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, viozka 8073 (dale
jen ,Emitent’), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jen ,CNB“) &.j.
2024/042537/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00014/CNB/659 ze dne 11. dubna 2024, které
nabylo pravni moci dne 13. dubna 2024 (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli
podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone€nymi podminkami jako celkem.

Posledni den platnosti Zakladniho prospektu je 13. dubna 2025. V pripadé, ze verejna
nabidka Dluhopisti bude pokrac¢ovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, bude
nasledny zakladni prospekt Emitenta schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den
platnosti Zakladniho prospektu na internetovych strankach Emitenta www.restyn.cz v
sekci ,,Pro investory”. Investofi, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisti béhem
doby platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, budou mit pravo na odvolani svého
souhlasu ve Ihuté dvou pracovnich dnG po uvefejnéni dodatku zakladniho prospektu na
internetovych strankach Emitenta v sekci ,Pro investory®, pokud jim Dluhopisy nebyly v dobé
uvefejnéni nasledného zakladniho prospektu dle této véty dosud dodany. Pro uplatnéni prava
na odvolani souhlasu se budou moci investofi obratit na Emitenta prostfednictvim kontaktniho
emailu matl@restyn.cz.

Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky byly uverejnény a jsou k dispozici
v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.restyn.cz v sekci ,,Pro
investory”.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 4 Narizeni o prospektu
a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konec¢né podminky byly v souladu €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uverejnény
shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta
www.restyn.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k
ulozeni CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je zvlastni shrnuti Emise.

Dluhopisy jsou vydavany jako tfeti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 440.000.000 K& (slovy: Ctyfi sta
Ctyficet miliond korun €eskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2024
(dale jen ,Dluhopisovy program®). Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta. Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisu vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spole¢né emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen
,Emisni podminky*).


http://www.restyn.cz/
mailto:matl@restyn.cz
http://www.restyn.cz/
http://www.restyn.cz/

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je
jim pfifazen v Zékladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych
podminkach jinak.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory“.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 17. 6. 2024 a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejiiuje informace o sobé a o vysledcich
sve podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich
predpist. Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva
investiCni rozhodnuti zalozZit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneé&nych
podminek uverejnit, &i jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli
pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone€nych podminek v jiném staté a Dluhopisy
nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za tudaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v Kone¢nych podminkach v souladu se skuteénosti a Ze v nich nebyly
zaml¢eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Brné, dne 17. 6. 2024.

RESTYN Development a.s.
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~ Ing. Roman Matl
pfedseda spravni rady



ZVLASTNIi SHRNUTiI EMISE DLUHOPISU

ODDIL 1 - UvOD

Nazev cennych papirti: RESTYN DEVELOPMENT lII. 7/29
ISIN: CZ0003563157

Emitent:

Emitentem Dluhopist je spole¢nost RESTYN Development a.s., se sidlem Plotni 332/73,
Komarov, 602 00 Brno, ICO: 076 33 386, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vioZka 8073, LEI: 315700WTULRR2CR1ZE93.
Emitenta je mozZné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 607 005 607 nebo na e-mailové
adrese mati@restyn.cz.

Zakladni prospekt byl schvalen:

Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou (,CNB*) jako organem
vykonavajicim dohled nad finanénim trhem podle zakona ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, ve znéni pozdéjsich piedpisd, a &lanku 31 Nafizeni o prospektu. Ceskou narodni
banku Ize kontaktovat na telefonnim Cisle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170
nebo na e-mailové adrese podatelna@cnb.cz.

Datum schvaleni Zakladniho prospektu:

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB jako pfislusného organu podle Nafizeni
o prospektu, €. j. 2024/042537/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00014/CNB/659 ze dne 11.
dubna 2024, které nabylo pravni moci dne 13. dubna 2024.

Upozornéni:

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu Dluhopist vydavanych

v ramci Dluhopisového programu. Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo
byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek, a to v€etné jeho
pfipadnych dodatka.

Investor maze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesen narok tykajici se udaji uvedenych v Zakladnim
prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad Zakladniho
prospektu, vynaloZené pfed zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shrnuti, v€etné jeho
pfipadného piekladu, pfedlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo
v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni

s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neposkytuje kli¢ové informace, které investorim
pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem cennych papirt?

Emitent, spole€nost RESTYN Development a.s., je akciovou spole€nosti se sidlem

v Ceské republice, ktera se fidi a vykonava svou &innost v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména z. &. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu, z. €. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, z. €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjSich predpisu, z. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich




predpisu, z. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, z. €.
280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, z. €. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, z. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, z. €. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisq,
a pfi respektovani véech ostatnich relevantnich zakon Ceské republiky.

Hlavni ¢innost Emitenta

Emitent se zaméfuje na financovani, akvizice a realizace developerskych nemovitostnich
projektt, a to zejména prostfednictvim spoleénosti ve Skupiné Emitenta. Cinnost Skupiny
spocCiva zejména ve vyhledavani a nakupu starSich nemovitosti za ucelem jejich
nasledného pronajmu Ci prodeje. V fadé pfipadl Emitent provadi také projekeni prace,
nebo rekonstrukci zakoupenych nemovitosti. Emitent se pravidelné vénuje také vystavbé,
a to pfedevsim rezidenénich nemovitostnich projektu, které rovnéz nasledné pronajima i
rozprodava koncovym zakaznikim. Skupina se zamé&fuje na uzemi Brna a jeho okoli.

Osoby ovladajici Emitenta

Jedinym akcionafem a ovladajici osobou Emitenta je Ing. Roman Matl, ktery vlastni akcie
Emitenta odpovidajici 100 % zapisovaného zakladniho kapitalu Emitenta ve vysSi
10.000.000 K¢, coz odpovida jeho podilu na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Spravni rada Emitenta
Statutarnim organem Emitenta je spravni rada, jejimz pfedsedou je Ing. Roman Matl.

Jaké jsou hlavni finan€ni udaje o emitentovi?

Nize jsou uvedeny finan¢ni udaje z auditovanych ucetnich zavérek Emitenta k 31.12.2021
a k 31.12.2022. Vyhotovené ucetni zavérky byly vypracovany v souladu s ¢eskymi
ucetnimi pfedpisy. Vyhrady ve zpravé auditora nebyly. Emitent nevyhotovil mezitimni
uCetni zavérku.

VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY (v tisicich K&)

k datu 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA CELKEM 192 753 136 408
Stala aktiva 192 512 130716
Obézna aktiva 219 5626
PASIVA CELKEM 192 753 136 408
Vlastni kapital 104 124 34 193
Cizi zdroje 88 629 102 215

Vykaz zisku a ztraty (v tisicich K¢)

k datu 31.12.2022 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobku 0 0
a sluzeb
Trzby za prodej zbozi 0 0

Vykonova spotieba 614 627




Vysledek hospodareni 69 931 8 447
___po zdanéni
Cisty obrat za Ucetni 162 530 9792
obdobi

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi rizikové faktory specifické pro Emitenta, kterym je vystaven pfi svém
podnikani a které mohou vést k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopis, resp. k jejich Uplnému nezaplaceni, jsou:

Riziko dalSiho zadluzeni — Vzhledem k &innosti Emitenta nelze vylou&it moznost
dalSiho zadluzeni Emitenta, resp. jeho Skupiny, a to zejména formou dluhového
financovani z cizich zdroja. Pfipadné zvySeni urokovych sazeb mize nasledné vést
ke zvySeni nakladd Emitenta spojenych se zadluZzenim. Pfijeti dalSiho dluhového
financovani mlze v kone¢ném disledku znamenat, ze v pfipadé insolvencéniho
fizeni budou pohledavky vlastnikd Dluhopisi uspokojeny v mensi mife, nez kdyby
k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rastem dluhového financovani
Emitenta roste i riziko, ze se muze dostat do prodleni s plnénim dluht z Dluhopis.

Riziko likvidity - Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkld k uhradé
splatnych zavazk( Emitenta spociva v tom, Ze urcité aktivum Emitenta nemusi byt
zpenézeno véas za pfiméfenou cenu nebo ze Emitent nemusi byt schopen se véas
refinancovat z cizich zdroju, v disledku ¢ehoz nebude mit dostatek likvidity ke kryti
svych zavazkd v dobé splatnosti, v€etné dluhl z Dluhopist. Emitent je vystaven
riziku likvidity i z ddvodu sekundarni zavislosti na spole¢nostech ze Skupiny.

Uvérové riziko - Emitent vstupuje ve své &innosti do vztaht, které predstavuiji
potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym
finanénim zavazkim. Emitent mdze byt vystaven uvérovému riziku v pfipadé vkladu
u bank &i pohledavek z uvérl a zapljéek poskytnutych spole€nostem ze Skupiny a
Jedinému akcionafi ze strany Emitenta. V pfipadé aktivit v oblasti pronajmu
nemovitosti je Emitent vramci takovych aktivit rovnéz vystaven riziku selhani
protistrany (najemce). Pokud by doslo k neplnéni dluhl dluzniky Emitenta, nemusi
byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisu

Riziko refinancovani — Zisk Emitenta, jeho finanéni situace a jeho schopnost plnit
povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu va¢&i Vlastnikim Dluhopist jsou zavislé na
schopnosti Emitenta realizovat zisk z prodeje realitnich projektd koncovym
zakaznikim a z pronajmu nemovitosti v majetku Skupiny. | v pfipadé Ffadného
hospodafeni Emitenta nemusi byt pfijem Emitenta dostacujici k pokryti vyplaty
jistiny Dluhopisu. Jelikoz Emitent nema zadné jiné dalSi vyznamné zdroje pfijma,
bude v takovém pfipadé schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z
Dluhopist zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dalSim financovanim
(at'jiz ve formé uvéru, nové emise dluhopisu €i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv.

Rizika spojena s €innosti Skupiny v oblasti nemovitosti

Riziko nemoznosti najiti vhodného kupce/najemce pro nemovitost spociva v
pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze komplikovat hledani
vhodného kupce nemovitosti. V oblasti pronajmu nemovitosti mize mit Skupina
problém nalézt vhodné najemce, pokud by nabidka pfevysila poptavku. V pfipadé,
Ze by k takové situaci doslo u vétSiho po¢tu nemovitosti, mize mit takova situace




negativni vliv na hospodarskou situaci Skupiny a v kone¢ném dusledku na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim z Dluhopisu.

»= Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/najemného - Skupina je vystavena riziku,
Ze hodnota nemovitosti nebo najemného mize mit v budoucnu i klesajici
tendence. K poklesu cen nemovitosti ¢i najemného muze dojit, pokud by nabidka
nemovitosti k prodeji, resp. ngjmu v podstatné mife pfevaZzila poptavku po nich
nebo v pfipadé zhorseni celkové ekonomicke situace. Takova situace by mohla mit
negativni vliv na hospodarsky vysledek Skupiny, potazmo schopnost Emitenta
dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu.

» Riziko navysSeni realizacnich nakladd - Vysledek projektu zavisi na vysi
pofizovacich nakladli, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na
rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, Fizeni projektu) nebo
financni naklady. Tyto naklady se mohou v €¢ase ménit a prekrocit planovany
rozpocCet. Toto navySeni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti nemovitostniho
projektu a v hospodarskych vysledcich Skupiny. To mudze mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhum vyplyvajicim z Dluhopist

* Riziko poskozeni nemovitosti - Vyznamnou c&ast majetku Emitenta, resp.
spolecnosti ze Skupiny tvofi nemovitosti. Nemovitosti mohou byt z rznych pficin,
napfiklad v dusledku zivelné pohromy nebo vandalismu, poSkozeny, coz mize mit
vliv na jejich hodnotu nebo naklady Emitenta €i pfislusné spole€nosti ze Skupiny
vynaloZené na odstranéni nasledkl takovych poskozeni.

ODDIL 3 - KLICOVE UDAJE O DLUHOPISECH

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirti?

Emitent bude emitovat Dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad. Ména Emise
je koruna ¢eska (CZK). Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 100.000,- K&. Pocet
vydavanych DluhopisU je 400 kusU v pfipadé vydani Dluhopist v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté 40.000.000,- K&, resp. 600 kusu v pfipadé zvySeni celkové jmenovité
hodnoty na 60.000.000,- KE. Den konecné splatnosti Dluhopist je 1.7.2029.

Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou 7 % p.a. Vyplata urokovych vynosu
probiha mésicné zpétné, vzdy k 1. dni kazdého kalendarniho mésice za pfedchozi mésic
az do splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Popis prav spojenych s dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji Spoleéné emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty a vynosu.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schizich vlastnik( Dluhopis(
v pfipadech, kdy je takova schlze svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
Spole€nymi emisnimi podminkami. S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech
poruseni povinnosti (jak jsou uvedeny ve Spole¢nych emisnich podminkach) a

v nékterych dalSich pfipadech o pfedasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava.

Emitent ma pravo pfedCasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist z vlastniho rozhodnuti,
a to ke Dni pred¢asné splatnosti Dluhopist uvedenému v Doplriku dluhopisového
programu, avSak pouze za pfedpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim




dluhopisu nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni prfed takovym Dnem
predcCasné splatnosti Dluhopist. Vlastnikiim dluhopist nalezi pravo na vyplatu nesplacené
¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym
vynosem.

Relativni poradi pfednosti Dluhopist v pFipadé tpadku Emitenta

V pfipadé upadku Emitenta by pohledavky investort vyplyvajici z Dluhopisu byly
uspokojeny sekundarné po uspokojeni pohledavek za majetkovou podstatou, pohledavek
jim postavenych na rover a pohledavek zajisténych véfitelll. Soucasné by vSak
pohledavky investort z Dluhopisu byly uspokojeny pfednostné pfed podfizenymi
pohledavkami a pohledavkami akcionafu Emitenta vyplyvajicimi z jejich ucasti

v Emitentovi.

Kde budou cenné papiry obchodovany?
Emitent nepozadal a ani nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rust
malych a stfednich podnikd nebo v mnohostranném obchodnim systému.

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy nebyla poskytnuta zaruka.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?
Nejvyznamnéjsi rizikové faktory specifické pro Dluhopisy jsou nasleduijici:

» Riziko souvisejici s dluhopisy jako komplexnim finanénim nastrojem -
Dluhopisy predstavuji komplexni finanéni nastroj. Potencialni investor by nemél
investovat do Dluhopis, které jsou komplexnim finanénim nastrojem, bez
odborného posouzeni (které ucini sam €i s finanénim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu,
ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialni investora.

» Riziko nesplaceni znamena, za urCitych okolnosti muze dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist a hodnota pro Vlastniky Dluhopis( pfi
odkupu muze byt nizS§i nez vySe jejich puvodni investice, pfi¢emz za urCitych
okolnosti mize byt hodnota i nulova.

* Riziko predéasného splaceni znamena, Ze Emitent muze Dluhopisy pfedCasné
splatit a vystavit tim investora riziku niZ8iho nez pfedpokladaného vynosu.

* Riziko urokové spociva pro Vlastniky dluhopist s pevnou urokovou sazbou ve
skute€nosti, ze ceny takového Dluhopisu mohou v dusledku ristu trznich
urokovych sazeb poklesnout. Zatimco je nominalni vynos po dobu existence
Dluhopist fixovan, aktualni trzni urokova sazba na finan¢nim trhu se zpravidla
denné méni, v dasledku ¢ehoz se méni také cena Dluhopisu, ale v opacném
sméru, coz mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

* Riziko likvidity znamena, Ze v disledku nemoznosti pfijeti Dluhopisu
coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto
cenného papiru?




Dluhopisy v celkové hodnoté Emise 40.000.000 K& budou distribuovany cestou verejné
nabidky v Ceské republice. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem
nebo bydli$tém na tzemi Ceské republiky nebo v zahraniéi v souladu s pfislugnymi
pravnimi pfedpisy. Kategorie potencialnich investord, kterym jsou cenné papiry nabizeny,
nejsou nijak omezeny. Verfejna nabidka dluhopist bude probihat v obdobi od 20.6.2024
do 12.4.2025.

Emitent se domniva, Zze celkové naklady této Emise dluhopist nepfekro€i 15 % z celkové
jmenovité hodnoty vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci této Emise, tj. ze
Cista Castka vynosul bude v pfipadé vydani pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopist ve vysi 40.000.000,- K& Cinit nejméné 34.000.000,- K¢, v pfipadé
navyseni objemu Emise na 60.000.000,- K€ pak bude &ista ¢astka vynosu Cinit nejméné
51.000.000,- K¢.

Minimalni ¢astka objednavky, kterou bude jednotlivy investor opravnén ucinit, je 100.000,-
K¢. Maximalni ¢astka objednavky jednotlivého investora je omezena ¢astkou odpovidajici
kupni cené vSech nabizenych Dluhopisu.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku oslovovani
Emitentem a budou informovani o moznosti koupé Dluhopisu. V pfipadé, ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopist, bude s nim zakoupena — pfidélena hodnota projednana
pfed uzavienim smlouvy o koupi Dluhopist. Smlouva o koupi Dluhopist bude s
investorem uzaviena osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distanénim
zpusobem.

Investofi jsou povinni uhradit kupni cenu Dluhopist bezhotovostné na bankovni ucet
Emitenta Cislo 25563723/5500 ve |lhaté dohodnuté individualné s kazdym investorem.
Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na ucet Emitenta
a predanim listinnych Dluhopist. Dluhopisy budou investorovi pfedany ve lhaté 30 dna po
zaplaceni kupni ceny Dluhopisu.

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyteéného odkladu po jejim ukon&eni,
nejpozdéji dne 1.5.2025, na internetovych strankach Emitenta v sekci ,Pro investory“ na
této adrese www.restyn.cz

Proc je tento unijni prospekt pro riast sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rast je sestavovan z duvodu vefejné nabidky Emise dluhopist
Emitentem. Dluhopisy jsou nabizeny za uc¢elem zajisténi financnich prostfedkd pro
uskutecnéni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek Emise bude pouzit k nasledujicim
ucelim fazenym dle priorit Emitenta:
- financovani projekéni €innosti tykajici se nemovitostnich projektd Holasicka
rozvojova, Rezidence Plotni, P15 a Rezidence Havlickova;
- financovani akvizice a nasledné vystavby nemovitostniho projektu Rezidence
Rajhrad.

Cisty vytézek celé Emise dluhopisi bude roven emisnimu kurzu véech vydanych
Dluhopist Emise po odecteni celkovych nakladu, tedy minimalné 34.000.000,- K&,

v pfipadé navyseni objemu Emise na 60.000.000,- K¢ pak bude Cista ¢astka vynosu Cinit
nejméné 51.000.000,- KE&. Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenym uceliim.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.
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Emitent neeviduje Zadny konfliktni zajem, ktery by byl vyznamny pro Emisi nebo vefejnou
nabidku Dluhopis(.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k
obchodovani?

Osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spole¢nym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®). S
Dluhopisovym programem je mozZné se seznamit na internetovych strankach Emitenta
dostupnych na této adrese: www.restyn.cz.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemilze byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisu upfesniuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi DIuhopisu
Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaCeny souslovim
~-nepouzije se“.

Vyrazy uvedené v tomto Dopliku dluhopisového programu velkymi pismeny maji stejny
vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského
prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisti: RESTYN DEVELOPMENT IIl. 7/29

ISIN Dluhopisu: CZ0003563157

Podoba Dluhopistu: listinné; evidenci o Dluhopisech vede
Emitent

Forma Dluhopisti: na fad

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o 01 -400

listinné dluhopisy):

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 100.000,- K¢

Celkova predpokladana jmenovita 40.000.000,- K&
hodnota Emise:

Pocet Dluhopisu:

400 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy
denominovany:

koruna Ceska (CZK)

Zpusob nabizeni Dluhopist

verejné

Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpuUsobilosti Emise (rating):

nepouzije se (Emisi dluhopist nebyl
pfidélen rating)

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise /podminky
tohoto zvysSeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢lankem 2.1(e) Emisnich podminek,
pficemZ objem tohoto zvySeni nepfekroCi
50 % predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Datum interniho schvaleni Emise

Vydani emise Dluhopisu bylo schvaleno
rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 17.
6. 2024.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1.7.2024

Lhiata pro upisovani emise dluhopist:

20.6.2024 — 12.4.2025
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Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu
emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisu vydanych po Datu
emise:

100 % jmenovité hodnoty po celou dobu
Emisni InGty a Dodate¢né emisni Ihity

K emisnimu kurzu Dluhopist vydanych
po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos:

ano

Zpusob a misto upisu Dluhopistl / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisu:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat

na zakladé smluvniho ujednani mezi
Emitentem a pfislusnymi investory. Mistem
Upisu je sidlo Emitenta. Vydani Dluhopisu
zabezpecuje Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhita predani Dluhopisii:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zpusobem, ze Dluhopisy budou pfedany
osobné pracovnikem Emitenta v uréené
provozovné Emitenta nebo
korespondencéné prostfednictvim drzitele
postovni licence. Dluhopisy budou pfedany
ve |h{té 30 dnl ode dne splaceni emisniho
kurzu Dluhopisll investorem. V pfipadé, ze
si investor zvoli osobni pfevzeti, bude mu
informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz muze
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni u¢et Emitenta
Cislo 25563723/5500. Investor je povinen
uhradit kupni cenu Dluhopist ve Ihi(té
dohodnuté individualné s kazdym
investorem.

Zpusob vydavani Dluhopis:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist

| Dluhopisy nejsou zaji$téné.

4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: | pouZije se
Urokova sazba: 7 % p.a.

Urokové sazba pro jednotliva obdobi

Zaokrouhleni urokového vynosu
stanoveného pro jednotliva Vynosova
obdobi:

nepouZije se

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinna
mista podle tfetiho desetinného mista.

Vyplata urokovych vynosu:

mésicné zpétné

Den vyplaty vynosu:

1. dne kazdého kalendainiho mésice
pocinaje dnem 1.8.2024 aZ do splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Rozhodny den pro vyplatu urokového
Vynosu:

Den, ktery o 30 dni pfedchazi pfislusnému
Dni vyplaty vynosu.

Dluhopisy s variabilnim urokovym
vynosem:

nepouZije se

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

nepouZije se

| 5. SPLACENi DLUHOPISU




Den konecéné splatnosti dluhopis:

1.7.2029

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty:

Den, ktery o 30 dni pfedchazi pfisluSnému
Dni splatnosti dluhopisu.

Predcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

ano, a to k nasledujicim dnum: 1.1.2025,
1.7.2025, 1.1.2026, 1.7.2026, 1.1.2027,
1.7.2027, 1.1.2028, 1.7.2028, 1.1.2029.

Predcasné splaceni z rozhodnuti
Vlastnik( Dluhopist:

Vlastnici Dluhopist nemaji pravo pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisu dle ¢l. 5.4
Emisnich podminek. Pravo Viastniku
Dluhopisu na pred¢asné splaceni
Dluhopist podle jinych ustanoveni
Emisnich podminek timto neni doteno.

Lhity pro oznameni o predéasném
splaceni z rozhodnuti Vlastnik
Dluhopisu:

nepouzije se

Amortizované Dluhopisy:

nepouZije se

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

neni jmenovan

| Agent pro vypocty:

neni jmenovan

Manazer:

neni jmenovan

Uréena provozovna:

sidlo Emitenta

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki dluhopis:

| nebyl ustanoven




INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Kone€nych podminek obsahuje doplfiujici informace (dale jen ,Doplnujici
informace®), které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech doplfiuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisu
informace uvedené vySe v téchto Kone¢nych podminkach. Doplfujici informace tvofi
spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute€nost, podstatnou chybu nebo podstatnou
nepresnost, tedy pfedevsim v pfipadé zmén svou povahou technickych, oprav zjevnych
nepresnosti, omyllu ¢i pfeklepu, je Emitent opravnén jednostranné zménit kone¢né podminky
uvedené v této casti KoneCnych podminek, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych
strankach Emitenta www.restyn.cz v sekci ,Pro investory®.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach

9. PODMINKY VEREJNE NABIDKY DLUHOPISU, PLAN ROZDELENIi A PRIDELOVANI
DLUHOPISU

Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
veiejnou nabidku v Zakladnim prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové pfedpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopist nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho a
sekundarniho trhu.

Emitent nebude vyuZivat sluZzeb finan¢nich zprostfedkovatelu.

Zemé, ve kterych bude | Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky

vefejna nabidka v Ceské republice.

provadéna

Verejné nabizeny 40.000.000,- K¢, v pfipadé zvySeni celkové jmenovité hodnoty
objem dluhopist Emise 60.000.000,- K&

Lhuta verejné nabidky | Dluhopisy budou nabizeny od 20.6.2024 do 12.4.2025.

Minimalni a maximalni | Minimalni ¢astka objednavky, kterou bude jednotlivy investor
castka objednavky opravnén ucinit, bude odpovidat kupni cené jednoho
Dluhopisu. Maximalni ¢astka objednavky jednotlivého
investora je omezena ¢astkou odpovidajici souctu kupni ceny
vSech nabizenych Dluhopisu.

Metoda a Ihita pro Investofi jsou povinni uhradit kupni cenu Dluhopisu
splaceni Dluhopisti a bezhotovostné na bankovni u¢et Emitenta Cislo

predani listinnych nebo | 25563723/5500 ve |huté dohodnuté individualné s kazdym
pripsani investorem.

zaknihovanych

Diuhopist Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni ceny

Dluhopist na bankovni u¢et Emitenta Cislo 25563723/5500 a
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predanim listinnych Dluhopist. Dluhopisy budou investorovi
predany ve Ihité 30 dnu po zaplaceni kupni ceny Dluhopisu.

Postup pro vykon
predkupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav

a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno pfedkupni pravo, ani
pfednostni prava upisu.

Uverejnéni vysledku
nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteCného odkladu
po jejim ukonceni, nejpozdéji dne 1.5.2025, na internetovych
strankach Emitenta v sekci ,Pro investory“ na této adrese
www.restyn.cz

Popis postupu pro
zadost / misto
upisovani Dluhopist

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komunikace na
dalku oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti
upisu DluhopisU. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o Upis
Dluhopist, bude s nim upisovana — pfidélena jmenovita
hodnota projednana pfed uzavienim smlouvy o upisu
Dluhopist. Smlouva o upisu Dluhopist bude s investorem
uzaviena osobné v misté dle dohody Emitenta a investora,
nebo distanénim zpusobem.

Popis postupu pro
zadost / misto koupé
Dluhopisti

Investofi budou zejména za pouziti prostfedk( komunikace na
dalku oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti
koupé Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisu, bude s nim zakoupena — pridélena hodnota
projednana pfed uzavienim smlouvy o koupi Dluhopisu.
Smlouva o koupi Dluhopist bude s investorem uzaviena
osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zplsobem.

Popis moznosti snizit
upisované castky a
zpusobu nahrady
preplatku

Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopist investory dle
svého vyhradniho uvazeni kratit. V pfipadé kraceni objemu
Dluhopist vrati Emitent dotéenym investorim pfipadny
preplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet investora
uvedeny ve smlouveé o Upisu Dluhopisu, nebude-li s
investorem sjednano jinak.

Popis postupu pro
oznamovani pridélené
castky zadatelim a
udaj, zda muze
obchodovani zacit pred
uc¢inénim oznameni

Konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisl pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v oznameni o vypofadani daného
obchodu bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni, ktere,
neni-li s investorem v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak,
bude mit formu pisemné, v€etné e-mailové, zpravy doru¢ené
na adresu investora za timto u¢elem investorem sdélenou
Emitentovi. Pfed doru¢enim oznameni nemuze investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

10. STANOVENI CENY

Cena za nabizené
Dluhopisy

K Datu emise bude kupni cena Dluhopisu €init 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu; po Datu emise bude kupni cena
Dluhopist €init 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisl a
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Naklady a dané
uctované na vrub

Emitent nebude investorim uctovat zadné dané i jiné
poplatky.
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upisovatele €i
kupujiciho

11. UMISTENI A UPISOVANI

Koordinator nabidky /
Umist'ovatel

nepouzije se

Platebni zastupce /
Depozitni zastupce

nepouzije se

Datum uzavieni
dohody o upsani, jeji
vyznamné znaky a
dalsi tykajici se
upisovani Dluhopist

nepouzije se

12. PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Prijeti dluhopist na trh
pro rast malych a
stfednich podnikt
nebo do
mnohostranného
systému

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim nebo védomim
nepozadala a ani nepozada o pfijeti dluhopisu k obchodovani
na trhu pro rist malych a stfednich podnikd nebo

v mnohostranném obchodnim systému.

VSechny trhy pro rast
malych a stiednich
podnikl nebo
mnohostranné
obchodni systémy, na
nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné
tridy jako nabizené

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trhy pro rlst malych a stfednich podnikd ani
mnohostranné obchodni systémy.

Dluhopisy

Zprostredkovatel Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel
sekundarniho pfi sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci
obchodovani sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

Emisni cena

nepouZije se

12. DALSI INFORMACE

Duavody verejné
nabidky, pouziti
vynosu, naklady a
odhad cisté ¢astky
vynosu emise / verejné
nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za u€elem zajisténi financnich
prostfedkd pro uskute€¢néni podnikatelské Cinnosti. Vytézek
Emise bude pouzit k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit
Emitenta:
- financovani projekéni €innosti;
- financovani realizace nemovitostnich projektt
Holasicka rozvojova, P15 a Rezidence Havlickova;
- financovani akvizice a nasledné vystavby
nemovitostniho projektu Rezidence Rajhrad.

Emitent se domniva, Ze celkové naklady této Emise dluhopisu
neprekro¢i 15 % z celkové jmenovité hodnoty vSech
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci této Emise, tj. Ze
Cista Castka vynosu bude v pfipadé vydani pfedpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisu ve vysSi
40.000.000,- K¢ ¢init nejméné 34.000.000,- K¢, v pfipadé
navysSeni objemu Emise na 60.000.000,- K¢ pak bude Cista
¢astka vynosu Cinit nejméné 51.000.000,- K&.

Cely vytéZek bude pouzit k vySe uvedenym ucelim. V pfipadé,
Ze Cisty vynos z Emise nebude dostate¢ny k financovani vyse
uvedenych uc€ell, bude Emitent financovat zbyvajici ¢ast




prostfednictvim vytéZzkd dalSich emisi vydanych v ramci
Dluhopisového programu.

Udaje od tietich stran
uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

nepouzije se

Zajmy osob
zucastnénych v emisi/
verejné nabidce

Emitent neeviduje zadny konfliktni zajem, ktery by byl
vyznamny pro Emisi nebo vefejnou nabidku Dluhopisu.




