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Natland investicni fond, SICAV, a. s.
Natland nemovitostni podfond
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- E - OBOROVA DIVERZIFIKACE
VLASTNI KAPITAL REALNE HODNOTY
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# Finanéni sluzby 30 %
F Real Estate 36 %
¥ Tech & E-commerce 15 %
Energetika 10 %
Volny ¢as 7 %
Ostatni 2 %

REALNA HODNOTA 2 306 ritond
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Investicni skupina Natland

¥ Investi¢ni skupinu Natland zalozil v roce 2002 Tomas Raska. Nyni ma tfi dalsi partnery.

¥ Plsobime primarné na trzich CRaSR.

¥ Investujeme kapital prfevazné do strfedné velkych firem, strategicky se zaméfujeme na oblast energetiky a nemovitosti (rezidencénich
a multifunkenich).

¥ Spravujeme majetek vlastni, svych akcionait a kvalifikovanych investor( prostrednictvim specializovanych investi¢nich fondd.

¥ Jsme expert na krizovy management firem, které se nachazeji ve sloZité situaci.

¥ Projekty aktivné fidime, stanovujeme strategii rozvoje, zvySujeme efektivitu, podporujeme je v managementu a fizen.

¥ Nasimi investicemi projekty &i firmy pfipravujeme na budoucnost, kdyZ v nich vidime potencial, chceme je dal rozvijet.

¥ Investujeme také do perspektivnich a vynosové zajimavych nemovitostnich projektd.

¥ Do podnikd, které se stanou soucasti naseho portfolia, prinasime kvalitni finanéni fizeni, spravu a vytizeni aktiva, coz v disledku znamena
vySSi trzni zhodnocent.

¥ V prvotni fézi financujeme z vlastnich zdrojli, aZz po stabilizaci prichézi varianta financovani napiiklad bankou.

¥ Do developerskych projektt investujeme prostrednictvim Natland investi¢ni fond SICAV, a. s. a jeho podfondu Natland nemovitostni.

¥ \Wystavbu developerskych projekt( skupiny realizuje spolecnost Natland Real Estate, a. s.

¥ Na sluzby jako litigaéni financovani &i spravu pohledavkovych portfolii a individualnich véfitelskych pozic se zaméruje FFTP.

¥ Nékteré majetkové Ucasti ze skupiny majf provérky NBU, regulatorné na né dohlizf CNB.

¥ Dva investi¢ni instrumenty jsou obchodovany na prazské burze.

¥ Spolupracujeme s renomovanymi partnery — externi audit provadi TPA, externi valuace PwC.

¥ \lykazovani dle Ucéetnich standard( IFRS.




. NATLAND

NIF/NNP

Natland investicni fond SICAV, a. s.,
Natland nemovitostni podfond

¥ NIF je zaméreny na investice do rezidenénich nemovitosti (developerskych projektt)

¥ Fond je pIn& obhospodarovan spravcem AVANT investiéni spolednost, a. s., depozitafrem fondu je Ceska spotitelna, a. s.,
fond je dozorovan CNB

¥ Aktiva fondu k 31. 12. 2023: 1 088 mil. K& / viastni kapital k 31. 12. 20283: 642,1 mil. K&

¥ Prioritni investicni akcie jsou kotované na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha. Akcionari maji tak moznost své akcie prodat
bud’ prostfednictvim burzy, nebo prostfednictvim odkupu prioritnich investi¢nich akcii ze strany fondu na zékladé zadosti akcionare.

¥ Za poslednich 5 let nebyly vyplaceny Zzadné dividendy

¥ Od zalozeni fondu bylo vybudovano vice nez 1 000 byt a proinvestovano 3 566 mil. K&.

¥ Stézejni projekty jsou planovany v nakladu 4 198 mil. K&.

¥ Fond je pravidelné auditovan renomovanym auditorem TPA audit a. s.

Natland Group, SE

100 % 100 % 100 %

Natland investiéni fond SICAV, a. s.,
Natland nemovitostni podfond




NATLAND

Struktura financovani NIF/NNP B

A

Natland Group, SE

Ekvitni financovani

Natland investiéni fond SICAV, a. s.,
Natland nemovitostni podfond

|
|
|
|
|
|
Ekvitni financovani + financovani z vydanych |
investicnich akcii + financovani z diuhopist
|
|
|
|
|
|

skupina Emitenta

Bankovni financovani projektovych SPV

(seniorni dluh) I LTV max. 70 %
| I _ & diuhopisti NIF
I — mimo Gvéry
Banka Banka Banka | podfizené
I dluhopistim
L - e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e . e o e — o o e — — — — — — — -

¥ NIF/NNP bude nabyvat realitni projekty se schvalenym tzemnim planem. Kupni cena za projekty stanovena znaleckym posudkem
je hrazena z vlastnich prostredkd NIF/NNP a vydanych diuhopis(
¥ Celkové zadluzeni NIF/NNP a jeho dcefinych spolecnosti nesmi prekroCit 70 % hodnoty nemovitosti

/s




Aktualni struktura NIF/NNP N e

Natland investi¢ni fond SICAV, a. s.,

Natland nemovitostni podfond

100 %

VILMOQOT, s. . 0. ClubHouse Phase II, a. s. PALIVA JS, s. r. 0.

100 % —— 100 %

ClubHouse, a. s. BP Veleslavin, a. s. Harfa, s. r. o.
100 % —f— 100 % — 100 %

Rezidence Kubistova, s. r. 0.

— 100 %

BOCH Investment, s. r. o.

Lipenecky statek, a. s.

50 % —— 100 % — 100 %

100 %

Nad Parkem, s. r. o.




I\ mareano

Prague City Golf Apartments

Ojedinélé investicni apartmany vyrostly pfimo u golfového
hristé Prague City Golf. Majitelé mohou nemovitost vyuzivat pro
vlastni rekreaci nebo kratkodoby pronajem s plnym servisem
zajisténym recepci.

Rezidence Harfistka

Moderni polyfunkéni bytovy diim v centru mésta nabizi
skvélé byty, ale i atraktivni ateliéry a komeréni prostory.

Projekt zahrnuje 33 novych apartmand, podzemni garazova
stani a sklepy, novou golfovou klubovnu s restauraci.

Projekt byl zkolaudovan v lednu roku 2023.

Skladba projektu je idedlni pro vSechny vékoveé kategorie a skupiny
obyvatel. Rodiny s détmi, mladé pary, zaméstnani podnikatelé,

ale i aktivni seniofi oceni skvélé byty rléiznych velikosti v misté, ze
kterého se vsichni pohodiné a bez automobilu dostanou nejen do
obchodu, nakupniho centra nebo na polikliniku, ale i do Skoly
nebo do divadla.

Projekt tvori celkem 169 jednotek, a to 82 novych byt 2+kk
az 4+kk a 87 ubytovacich jednotek a studii 1+kk az 2+kk,
garazova stani a sklepy ve dvou podzemnich podlazich.

Projekt byt zkolaudovan v srpnu 2022.




I\ rareano

Bubenec¢ Gardens

luxusni vile vznikly byty velkoryse navrzené jako oteviené bytove plochy
se zimnimi zahradami a prekrasnymi vyhledy.

Lipenecky park 10 luxusnich bytt od 1+kk po 5+kk o velikosti 64 a2 250 m?.

Stredné velky polyfunkéni projekt v prekrasném v V podzemnich podlazich jsou garazova stani a sklepy.

prirodnim prostredi Prahy — Lipencd nabizi ve své

prvni fazi atraktivni nové byty a komfortni fadoveé rodinné
domky uprostred zelené a vSech sportovnich moznosti, které
tato lokalita nabizi.

Projekt byl zkolaudovan v prosinci 2020.

Projekt zahrnuje 43 novych byt o dispozicich 1+kk az 4+kk,
19 radovych rodinnych dom0 ve ¢tyrech blocich a 50 parkovacich
stani.

Lipenecky park vyrostl vedle golfového hfisté Prague City Golf.

Bytovy diim byl zkolaudovan v l1été 2020,
rodinné domy postupné v letech 2020 a 2021.




I\ rareano

Sedmikraska

Sedmikréska vznikla jako pomysina tecka za mimoradné UspesSnym
Cakovickym parkem a bezproblémove se napojila na zavedenou
infrastrukturu predchoziho projektu.

Projekt zahrnuje 24 novych bytd o dispozicich 2+kk az 4+kk, podzemni
garazova stani a sklepy.

Cakovicky park

V tésné blizkosti Sedmikrasky je kone¢na zastavka autobusoveé linky

Bezesporu jeden z nejvétsich prazskych developerskych &. 136 (10 minut na stanici metra Letfiany).
Qrojektfil svého druhu. Atraktivitu bytového komplexu
Cakovického parku, ktery ziskal celkem tfikrat cenu vefejnosti v soutézi Projekt byl zkolaudovan v prosinci 2020.

Realitni projekt roku, vytvar mimo jiné sousedstvi zameckého parku,
které predstavuje bydleni v klidném prostiedi uprostfed zeleng, presto
na dosah veskeré infrastruktury.

13 bytovych domd, cca 900 bytd.

65 000 m? pozemkd, 55 000 m? prodejni plochy bytd,
kompletni infrastruktura vcetné viastni pfijezdové komunikace.

5 nebytovych jednotek, 1 Skolka, 2 restaurace, kavarna
s hernou pro déti, 3 détska hristé, volno&asoveé aktivity.

Posledni dim v projektu byl zkolaudovan v lednu 2020.
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Lysolajsky dvur

Komorni viceucelovy bytovy soubor, ktery ma ambici
zasadné promeénit samotny stfed malebné

obce Lysolaje, vyrlista na severozapadé Prahy

u chranéného prirodniho parku Séreckého tdolf

Na misté byvalého dvora (ve vnitrobloku) vznikne pfistupny
park, jehoz stfedem bude meandrovat oteviené koryto
Lysolajského potoka. Nedilnou soucasti bude i détské
hristé, které podpofi novou privétivou a relaxacni
atmosféru centra obce.

Projekt tvori 43 byt o dispozicich 1+kk az 4+kk, podzemni
garazova stani a sklepy, komercéni prostor.

Planované dokonéeni na jare 2025.




.. . I\ mareano
Pripravovane projekty

Na Viktorce

Komorni rezidencni projekt se skvelym umisténim temer

v centru Prahy predstavuje 8 bytovych jednotek v modernim,
architektonicky zcela vyjimecném dome nedaleko malebnych
Zidovskych peci, ale i divadel, klub& a skvélych restauract

- rychle se rozvijejiciho, ale stale romantického Zizkova.
Villas

Projekt tvori 8 bytl od dispozicich 1+kk az 4+kk,

Stredné velky bytovy projekt navazuijici svou koncepci podzemni gardzova stani a sklepy.

jak na uspésny Lipenecky park, tak na nasledné Prague
City Golf Apartments. Je soucasti dlouhodobého a mnohem
Sirsiho zameéru, ktery investi¢ni skupina Natland v oblasti

v oblasti Prahy - LipencU realizuje a rozvii.

Vydané SP.

Projekt tvori 43 byt od 1+kk po 4+kk, podzemni garazova stani
a sklepy, 2 rodinné dvojdomy po cca 160 m?.

Je vydano Uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni, v soucasné
dobé pracujeme na dokumentaci pro projednani Upravy
projektu.

Planovany termin vydani UR biezen 2025.
Planovany termin vydani SP fijen 2025.




Veleslavin

Velkoryse rfeSeny moderni bytovy projekt s ambici zrealizovat
jednu z nejzelengjsich budov méstské ¢asti Prahy 6.

Projekt tvori 88 byt od 1+kk po 4+kk, podzemni garazova stani
a sklepy, pfizemi je urCeno pro komercni prostory.

S méstskou Easti projednana studie, dokoncujeme projektovou
dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti a stavebni povolent.

Planovany termin vydani UR Fijen 2024.
Planovany termin vydani SP ¢erven 2025.
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Moderni bytovy projekt startovaciho i rodinného bydleni
v okrajové ¢asti Prahy s vybornou dopravni dostupnosti.

Uhrinéves

86 byt od 1+kk po 4+kk, podzemni garazova stani a sklepy, v ¢asti
pfizemi komercni prostory.

S méstskou Casti projednana studie, pracujeme na projektovée
dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti.

Planovany termin vydani UR zafi 2024.
Planovany termin vydani SP brezen 2025.




Kubistova

Moderni bytovy dim v srdci
atraktivni ¢asti Prahy 4
s vynikajici dopravni dostupnosti
a ambici ozivit Sirsi Uzemi, doplnit
stavajici zastavbu a pozvednout
soucasny stav Sirsiho Uzemi.

Projekt tvori 55 byt od 1+kk po 4-+kKk,
a sklepy.

Dokumentace pro stavebni povoleni je

Kladno

Na pozemcich o celkové

rozloze pres 50 000 m?

v blizkosti hlavniho nadrazi

v Kladné vznikne nova méstska Stvrt’

s vice nez 620 bytovymi jednotkami, jejiz
soucasti bude nejen nameésti, restaurace,
obchody a sluzby, ale i materska Skola

a centrum bydleni pro seniory.

organy statni spravy a spravci infrastruktury.

Planovany termin vydani SP ¢erven 2025.

Dokumentace ve stupni stavebniho
povoleni je v tuto chvili projednava-
na s dotCenymi organy.

Planovany termin vydani UR
a SP pro 1. etapu a komplet
infrastrukturu prosinec 2024.

1 nebytovy prostor, podzemni garazova stani

zpracovana, probiha jeji projednavani s dotéenymi

Planovany termin vydani UR éervenec 2024.

I\ mareano

Haje

Velkorysy, moderni polyfunkéni
projekt lokalniho centra, ktery prinasi
kompletni oziveni verejného prostoru

s namestim, parkem, mnozstvim
obchodU a sluzeb.

Projek tvori 400 byt a 9 600 m? komercnich
ploch, v nichz bude hypermarket a 16 ob-
chodnich prostor, rozsahlé parkovaci plochy
pro rezidenty i navstévniky a komunitni centrum.

S Ucastniky Fizeni projednavame studii,
pracujeme na projektové dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti a stavebni povolent.

Planovany termin vydani UR
pro 1. etapu prosinec 2025.
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Termsheet emise

Natland investi¢ni fond SICAV, a. s.,

Skupina

Emitent a dcefiné spole¢nosti spadajici do podfondu ,,Natland nemovitostni podfond® (ddle ,,Podfond®) vytvoreny Emitentem

Objem emise, ména

300 000 000 K&; s moznosti navyseni maximalné o dalsich 300 000 000 K& po vzajemné dohodé s Manazerem emise a pfi pinéni finanénich a ostatnich kovenant(

Vytézek emise

Céstedné refinancovani emise NATLAND R. 5,47/24, financovani residenénich developerskych projektt Skupiny, tihrada nakladd emise

Nominalni hodnota 10 000 K&
Kupon 7,75 % p. a.
Tenor 5 let
Datum emise 21.5.2024
Vyplaceni kuponu roéné

Status

juniorni, zajistény

Zajisténi

Zastava zakladatelskych a vykonnostnich akcii Emitenta

Finanéni kovenant

LTV max 70%, pric¢emz:

L = Zavazky Skupiny, kam spadaji zejm. Urocené zavazky (vyjma téch podrizenych dluhopistim), zavazky za dodavateli, dariové zavazky apod. Zavazky za Klienty (budoucimi
kupujicimi nemovitosti) z titulu poskytnutych zaloh se ,L“ nezapocitavaji

V = trzni hodnoty nemovitosti na zékladé posudku znalce, stanovenou v souladu s obecné uznavanymi principy a postupy pro ocefiovani nemovitosti, pfic¢emz pouze projekty se
stavebnim povolenim budou ocenovany residualni metodou. Posudek znalce pouzity pro Ucely testovani bude pfipraven k datu testovani. Do ,V* se nezapocitavaji zalohy pfijaté
od Klient(l (budoucich kupuiicich)

LTV bude kontrolovan na pdlro¢ni bazi vzdy k 30. 6. a 31.12. Management Emitenta/Skupiny vyda potvrzeni o plnéni kovenantl nejpozdéji k 30. 9. daného roku

resp. k 30. 4. roku nasleduijiciho. Prvni testovani k bude provedeno k 30. 4. 2024

Ostatni zavazky

Standardni ustanoveni pro Emitenta a Skupinu, véetné:

1) Financovani od akcionar(l Emitenta podfizené diuhopistim

2) ZadluZovani na Urovni Emitenta jen prostrednictvim financovani, které je podfizeno emisi dlunopist, nebo financovani, které je na stejné Urovni s emisi diuhopist pfi dodrzeni
LTV a ma splatnost za splatnosti této emise dluhopisti

3) Zakaz distribuce, pokud LTV vyse nez 60 % nebo by v dlsledku distribuce tuto vysi prekrocilo

4) Zéakaz poskytovani ruceni, zakaz zfizovani zajisténi (nevztahuje se na zajisténi ziizené ve prospéch véfitell financuijicich developerské projekty v ramci projektovych spole¢nosti
Skupiny)

5) Poskytovani zapujc¢ek mimo Skupinu povoleno pokud LTV neprekracuje 60 % a zaroven pokud objem jistiny véech zapUjcek nepresahuje 300 mil KE. Zapljcky poskytnuté cleny
Skupiny mohou byt uréeny pouze do nemovitostnich aktiv, které maji byt v budoucnu vioZzeny do Podfondu

6) Transakce s propojenymi osobami (tj. v ramci SirSi skupiny Natland) na arm’s length bazi

7) Nakladani s majetkem — viz nize

8) Omezeni pfemén

Nakladani s majetkem

Emitent do 15 dnl po kazdém nakladani s majetkem Skupiny (minéno divestice a akvizice, definice bude upresnéna v Emisni podminkach) kdy hodnota transakce presahne

50 000 000 K&, Emitent oznami, Ze doslo k takové transakci, pricemz:

- v pfipadé divestic majetkovych Ucasti nebo nemovitosti Emitent depozitari a Administratorovi Emise osvédci, Ze v dUsledku takového jednani ukazatel LTV neprekro¢i hodnotu
70 %. Pri kazdé divestici necha Emitent vypracovat znalecky posudek od renomovaného znalce v oblasti nemovitosti, prokazuijici, Ze obdrzené protipinéni neni nizsi nez 95 %
hodnoty stanovené znaleckym posudkem;

- v pfipadé akvizic majetkovych Ucasti nebo nemovitosti Emitent depozitafi a Administratorovi Emise osvédci, Ze v disledku takového jednani ukazatel LTV neprekroci hodnotu
70 %. Za timto Ucelem necha vypracovat znalecky posudek od renomovaného znalce v oblasti nemovitosti, prficemz do vypoctu LTV bude vstupovat nizsi z nasledujicich hodnot:
(A) vySe Uplaty za nabyvany majetek (B) hodnota uvedena ve znaleckém posudku

Call opce Emitenta

Od 1. vyro¢i emise moznost Uplného nebo ¢asteéného splaceni emise s oznamenim 40 dnl pfedem a prémii ve vysi 1/60 roéniho kupdnu za kazdy mésic predcasného splacent.
Prémie nebude aplikovana od 4. vyroc¢i data emise

Put opce

MozZnost poZzadovat predCasné splaceni investory do diuhopist za cenu 101 %, pokud soucasni ultiméatni akcionari prestanou oviadat 50 % a vice hlasovacich prav Emitenta. /
+« N

Doba trvani nabidky na 30 dnt s naslednou realizaci odkupu do 30 dni




Disclaimer

Predmétné sdéleni nepredstavuje osobni investiéni poradenstvi ani investiéni doporucenti, ktera by zohledriovala individualni
situaci investora, zejména ve smyslu jeho odbornych znalosti a zkuSenosti v oblasti investic, ¢i dokonce jeho financni situaci,
investicni cile nebo vztah k riziku. Pfedmétné sdéleni slouzi pouze pro informacni Ucely a neni navrhem na uzavieni smlouvy.
Investor nese kreditni riziko Emitenta a Rucitele. DalSi informace o rizicich jsou dostupné v prospektu dluhopisu NATLAND IF 7,75/29
(dale jen ,Dluhopis” a ,Prospekt®) a v informacnich dokumentech tykajicich se investicnich sluzeb Manazera J&T BANKA, a. s.

Drive, nez se rozhodnete investovat, detailné se seznamte s prislusnym Prospektem a jeho emisnimi podminkami. Pipadna investice
do Dluhopist musf byt uginéna vyluéné na zakladé Prospektu schvaleného Ceskou narodni bankou, ktery je ke stazeni na webu
Emitenta https://www.natland.cz/natland-investicni-fond-sicav/. Dale se seznamte s legislativnimi podminkami investice, devizovymi
omezenimi a dafovymi dUsledky investice. Pfipadné zdanéni zavisi na osobnich pomérech investora a mize se ménit. Jakakoliv informace
0 oc¢ekavaném financnim vyvoji obsazena v tomto dokumentu je zalozena na subjektivnich odhadech, predpokladech a na skutecnostech,
které jesté nenastaly. Takové odhady a predpoklady jsou zalozeny na nédzorech a analyzach, které mohou nebo nemusi byt spravné, proto

£ -,,J

inW

e i ] Emitent ani Manazer necini Zadné uijisténi ani neprebiraji Zadnou odpovédnost za to, Ze odhadovanych a predpokladanych vysledk{ bude
Y skute¢né dosazeno.
n ('
—— Tento dokument méiZze obsahovat informace, které jsou divérné a které tvori obchodni tajemstvi Emitenta, nebo ManaZera. Tento dokument je
T gt uréen vyhradné osobam, kterym jej ManaZer nebo Emitent predal. Zadna &ast tohoto dokumentu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu

Emitenta nebo Manazera predana nebo zpfistupnena jakékoliv tieti osobé. Prijemce se prevzetim tohoto dokumentu zavazuije, Ze zadnou ¢ast

o ' ot tohoto dokumentu nebude reprodukovat, publikovat nebo ji pfedavat tretim osobam a Ze se vSemi informacemi obsazenymi v tomto dokumentu
&' wle 1o bude nakladat jako s divérnymi a tvoricimi obchodni tajemstvi Emitenta nebo Manazera. Pripadnym zajemcdm o tuto investiéni piilezitost neni

3 et dovoleno pfimo ¢i nepfimo kontaktovat zadné osoby spfiznéné s Emitentem. Za spfiznéné strany se timto povazuji zaméstnanci, spolecnici, zakaznici

{' _{_ \ a dodavatelé Emitenta a vSichni, kteff by mohli mit viiv na pribéh Emise. Veskeré informace pouzité pri tvorbé nebo obsazené v textu tohoto dokumentu

1 pochazeji nebo jsou zaloZeny na zdrojich, které Emitent povazuje za diivéryhodné a vénoval obsahu veskerou péci. Osoby, do jejichz drzeni se predmétné

o Z, sdéleni nebo Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopis(

* L nebo drZby a rozsifovani Prospektu a jakychkoliv dalsich materiald vztahujicich se k Dluhopistim.

Tento dokument byl pfipraven spolec¢nosti Natland investi¢ni fond SICAV a.s. ve spolupraci s J&T BANKA, a. s.




