REALITNI & INVESTORSKY FOND, A.S.

Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- K& s dobou
trvani programu 10 let

KONECNE PODMINKY EMISE
RIF 5,5 /2027

Dluhopisy s pevaym rokovym vynosem v celkové predpokiadané jmenovité hodnoté az 50.000.000
K¢ splatné v roce 2027

Datum téchto konecnych podminek je: 29.4.2024



1.

a)

b)

d)

e)

£

g)

h)

i)

Koneéné podminky emise dluhopisii

Tyto Kone¢né podminky (déle jen "Konetné podminky") pedstavuji koneéné podminky nabidky
ve smyslu ¢lanku 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna
2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zrufeni smérnice 2003/71/ES (déle jen "NafFizeni o
prospektu"), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dile jen
"Dluhopisy"). Kompletni prospekt Dluhopisii je tvoren (i) témito Koneénymi podminkami a (ii)
Zakladnim prospektem spole¢nosti Realitni & Investorsky fond, as.. 1C: 084 67 994, LEI:
315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656 (dile jen
"Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j.: 2024/033513/CNB/650, sp. zn.:
S-Sp-2023/00066/CNB/572 ze dne 8.3.2024, které nabylo pravni moci dne 15.3.2024 (déle jen
"Zakladni prospekt"). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s
témito Koneénymi podminkami jako celkem. Zékladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v
elektronické podobé na webovych strainkach Emitenta i v sekei "Pro investory".

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovény pro Gcely €l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné
nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruleni smérnice
2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.
Uplné Gdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych
dodatki) vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami. Souéésti téchto Koneénych
podminek je shrnuti Emise Dluhopist. Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢l. 8 Nafizeni o
prospektu uvetejnény shodnym zplsobem jako Zikladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta v v sekci "Pro investory". a byly v souladu s pravnimi
ptedpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ a dobou trvéni programu 10 let
(dale jen "Dluhopisovy program").

Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané
v ramei Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ..Udaje o cennyeh papirech — Emisni
podminky Diuhopisi v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle
jen "Emisni podminky").

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ..Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 29.4.2024 a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Koneénych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Ziakladniho Prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci. které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych
vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Koneénych podminkdch a prohlaseni Emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy
spoleénost Realitni & Investorsky fond, a.s., se sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC: 084 67 994, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 24656.

b) Emitent prohlasuje, Zze Gdaje uvedené v téchto Koneénych podminkich jsou dle jeho nejlepsiho
védomi k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamléeny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V Praze, dne 29.4.2024

Za Emitenta

Cs,

Jméno: Tomas Kedziur\
Funkce: ¢len spravni rady




2.

Shrnuti

2.1. Uvod a upozornéni

a)

b)

a)

b)

c)

d)

Emitent timto v souladu s &l. 7, odst. 5 Natizeni o prospektu upozoriiuje, Ze:

j: Shrnuti Emise Dluhopisii v tomto ¢l, 2 téchto Kone¢nych podminek je tieba ¢ist jako Givod
k prospektu a jako takové by mélo byt chapano.

ii. Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor
zvazi prospekt jako celek. tedy jako Zakladni prospekt ve znéni jeho piipadnych dodatki
spolu s Kone¢nymi podminkami pro Emisi.

iii, Investor miize piijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, Ze Emitent
nebude mit dostatek prostfedk na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo
vyplaceni vynosu z Dluhopisti odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopisti.

iv. V pripadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v prospektu,
muZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit
naklady na pieklad prospektu pied zahajenim soudniho Fizeni.

V. Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby. které shrnuti Emise Dluhopis,
véetné jeho piekladu piedlozily. aviak pouze pokud je shrnuti Emise dluhopisti zavadéjici,
nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud shrnuti Emise dluhopist
ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu (tj. s prislusnymi dodatky & Kone¢nymi
podminkami) neposkytuje kli¢ové informace, které investortim pomahaji pfi rozhodovani,
zda do Dluhopist investovat.

Nézev Dluhopist je RIF 5.5 / 2027. Dluhopisim byl Centralnim depozitdfem cennych papira
pridélen identifika¢ni kod ISIN CZ0003561680.

Emitentem Dluhopisii je obchodni spole¢nost Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994,
LEI: 315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28. Vinohrady, 120 00 Praha 2,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656.

Emitenta je mozné kontaktovat na tel. Cisle +420 773 745 845 nebo prostiednictvim emailové
adresy 1

Ceskou narodni banku, jako prislusny organ, ktery Zakladni prospekt schvilil, 1ze kontaktovat na
telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.: 2024/033513/CNB/650,
sp. zn.: S-Sp-2023/00066/CNB/572 ze dne 8.3.2024, které nabylo pravni moci dne 15.3.2024.

2.2. Kli¢ové informace o Emitentovi

2.2.1. Kdo je emitentem cennych papira?

a)

b)

A) Obeené informace

Emitent je akciovou spoleénosti zaloZenou podle prava Ceské republiky a je zapsan v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zp. B 24656. Sidlo Emitenta je Vinohradska
2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 084 67 994, LEI: 315700SQ85T816LQIH22. Zemi
registrace je Ceska republika.

Emitent se pii své Cinnosti Fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zikonik. zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. v platném znéni
a predpisy upravujicimi plisobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisti a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech). V oblasti dafiové se fidi zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmt v platném
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a)

b)

b)

c)

d)

e)

znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pridané hodnoty v platném znéni. zékonem ¢. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a ziékonem ¢&. 280/2009 Sb., dattovy fad v platném
znéni. Pokud jde o ¢innost Emitenta spo¢ivajici v akvizici nemovitosti s pravnimi vadami je pro
emitenta rozhodna tiprava zikonem ¢. 99/1963 Sb.. ob¢ansky soudni fad v platném znéni, zdkonem
¢. 120/2001 Sb., exekuéni fad v platném znéni, zakonem ¢&. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon v
platném znéni anebo zakon €. 26/2000 Sb., o veiejnych drazbach.

B) Hlavni ¢innost Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je zhodnocovani finanénich prostiedki Emitenta prostfednictvim
investic na trhu nemovitosti. tj. nabyvani nemovitosti a jejich nasledny prondjem ¢i prodej se
ziskem.

Emitent vykupuje nemovitosti, u nichz je piedpoklad dobrého poméru cena/navratnost, pii¢emz
se Emitent mj. zaméfuje na nemovitosti. které jsou zatizeny rGznymi druhy odstranitelnych
pravnich vad jako je napf. nafizena exekuce ¢i drazba, aukce. zastavni pravo ¢i jiné zatizeni. Po
odstranéni téchto vad Emitent na nemovitosti provede pripadné drobné opravy a nemovitost
nasledné proda ¢i pronajme.

C) Vlastnicka struktura Emitenta a statutarni auditor
Emitent ma tfi nasledujici akcionére:

—  spole¢nost Allrisk Group, a.s.. IC: 066 96 872, sidlem Komarovské 263/20a, Komarov, 617
00 Brno. zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B
7884, ktera vlastni 80 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta; spole¢nost
Allrisk Group, a.s. je zaroven ovladajici osobou Emitenta;

— pan Ing. Ond¥ej Poldk, nar. 27. 5. 1979, bytem &.p. 74. 691 72 Kasnice, ktery je vlastnikem
10 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta: a

— pan Jifi Toman, nar. 22. 5. 1979, bytem Vodova 1389/60, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ktery
je vlastnikem 10 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta.

Konetnymi ovladajicimi osobami Emitenta jsou pan Ing. Ondrej Polak a pan Jifi Toman, ktefi jsou
piimymi konetnymi vlastniky spoleénosti Allrisk Group. a.s. drzici kazdy po 50 % akcii a
hlasovacich pravech na valné hromadé této spolecnosti.

Ridicim orginem Emitenta je spravni rada. Ke dni vyhotoveni téchto Koneénych podminek
¢lenem spravni rady je:

— pan Michal Kresta, nar. 4. 7. 1975, pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno, ktery
je predsedou spravni rady; a

— pan Tomas Kedzior, nar. 25. 2. 1974, pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno.

Auditorem 0cetni zévérky Emitenta za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 je pani Ing. Martina
Kotrtova, Cislo opravnéni Komory Auditorii €. 1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Premyslovska
1925/40, 1C: 481 00 137.

Auditorem uUcetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 je pan Ing. Zdéné;k
Olexa, ¢islo opravnéni Komory auditort ¢. 2435, sidlem Palackého tfida 159, 61200 Brno. IC:
253 13 452.



2.2.2. Které finanéni informace o Emitentovi jsou klicové?

a)

A) Vybrané finanéni ddaje

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zakladni ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici
z adaju uvedenych v auditované Gcetni zavérce za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021, auditované
(¢etni zdvérce za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a neauditované mezitimni GCetni zdvérce za
obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023. Uetni zavérky jsou zpracovany v souladu se zikonem &.
56371991 Sb., o iicetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vyrok auditora u auditovanych G¢etnich
zavérek byl ,,bez vyhrad®.

Vykaz ziskii a ztrat — vybrané adaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2022 do | Od 1.1.2021do | Od 1.1.2023 Od 1.1.2022
31.12.2022 31.12.2021 do 30.6.2023 | do 30.6.2022
Provozn! yisledek 7387 6 395 4632 2282
hospodaieni
Rozvaha — vybrané idaje v tis, K¢
Polozka K 31.12.2022 K 31.12.2021 K 30.6.2023
Cisty finan¢ni dluh
(dlouhodobé zavazky
plus krtkodobé zdvazky 107 423 101 701 93912
minus penézni
prostiedky)
Dlouhodobe zavazky 98 994 114 656 87 796
Kratkodobé zavazky 11922 4 446 15923
Penézni prostredky 3493 17 401 9 807
Pohledavky vici
ovladajici osobé R0 26 585 55350
Zasoby 52 837 66 683 35925

Penézni toky — vybrané udaje v tis. K¢ — VYKAZ CASH FLOW

Polozka 0d 1.1.2022 do |0d 1.1.2021 do |0d 1.1.2023 do |Od 1.1.2022 do
31122022 | 31.12.2021 30.6.2023 30.6.2022
Cisty penézni tok 6633 33793 5549 5497
Z provoznl cinnosti




b)

¢)

Cist.‘;’ penéim tok 1214 1 801
vztahujici se k financni -20 990 -33 542
¢innosti

Cisty penézni tok
vztahujici se k investi¢ni 449 11691 -449 -11 690
¢innosti

Od data posledni auditorem ovérené tceini zavérky Emitenta nedoslo k Zadné podstatné negativni
zméné ve vyhlidkdch Emitenta. Od konce obdobi. za které byly zvefejnény nejnovéjsi financni
udaje, nedoslo k zadné podstatné zméné finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta. vyjma udalosti
uvedenych v kapitole 10.10.5 Zakladniho prospektu.

Emitent naposledy uverejnil hospodarské vysledky v neauditované mezitimni Gicetni zdvérce za
obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023.

2.2.3. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro daného Emitenta?

a)

b)

c)

d)

2)

Riziko stfetu z4jmu spociva v tom, ze clenové spravni rady Emitenta jsou ¢leny nejen zasadnich
oddéleni v ramci struktury Emitenta, ale rovnéz také v ramci dalSich spole¢nosti ve skupiné
Emitenta. Dal3im pfipadnym stietem zajmu je skuteCnost, ze hlavnimi akcionafi Emitenta jsou
osoby a subjekty, které v rdmci skupiny Emitenta vlastni ¢i ovladaji dalsi spole¢nosti ve skuping.
Z tohoto dlvodu tak hrozi, Ze by mohlo dojit k upfednostnéni jiné spolecnosti ze skupiny, coz by
v kone¢ném dusledku mohio vést ke snizeni hospodaiského vysledku Emitenta.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta spociva v tom. ze Emitent se téméf vyluéné zabyva
investicemi na omezeném trhu nemovitosti v Ceské republice, jeho podnikani je tak z velké &asti
zévislé na vyvoji tohoto trhu. Jeho pokles tak mize mit vliv na pfijmy Emitenta a ohrozit tak
navratnost investice Emitenta a v disledku hospodérského netispéchu Emitenta i uspokojeni prav
z Dluhopisii.

Riziko nizké likvidity nemovitosti spo¢iva v tom, Ze na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej
nemovitosti slozitéjsi a dlouhodobou zileZitosti, coz miZze negativné ovlivnit vynosnost investice
do nemovitosti. Snizena likvidita se standardné projevuje nutnosti dlouhodobé ¢innosti za icelem
prodeje a podpory prodeje, takova dlouhodobost navySuje administrativni naklady prodeje na
strané Emitenta,

Riziko netspé$ného obchodu ¢&i selhani projektu spoliva v tom, Ze i pfes snahu Emitenta o
efektivni vyuziti kapitdlu a investice do kvalitnich aktiv na nemovitostnim trhu nebo sluZeb,
spliiujici kritéria vynosnosti pro hospodareni Emitenta, miZe dojit k tomu. Ze néktera investice
selze a nedosahne ocekavané vynosnosti anebo bude zcela zmatena. Tato skuteénost by mohla
vést k hospodarské ztrdté Emitenta.

Dluhové riziko spociva v tom, Ze s rustem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se
Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazki vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisii.
Cisty finantni dluh Emitenta k datu posledni zvefejnéné tetni zavérky tj. k 30.6.2023 &inil
93.912 tis. K¢, z cehoz je Castka ve vy§i 15.923 tis. K¢ splatna do | roku od této ucetni zavérky a
od data této c¢etni zavérky nedoslo k Zadnym podstatnym zménam.

Kreditni riziko predstavuje riziko ztrat, které mize Emitent utrpét z diivodu nesplaceni zavazki
dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z prondjmu a podndjmu nemovitosti a
poskytnuté zipijéce vici své materské spolecnosti, tj. Allrisk Group. a.s. Kreditni riziko tak
pfedstavuje moznost neplnéni zavazki ze strany dluzniki Emitenta.

Emitent nema zfizenou dozor¢i radu, coZ znamend, Ze kontrolni funkce jsou v rukou osob, které
jsou zaroveit ¢leny statutdarntho organu. Takto miZe byt sniZena daslednost kontroly, kterou
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h)

poskytuje oddéleny kontrolni orgdn. Diky snizené kontrole Emitenta vznika riziko moznych chyb
v manazerskych rozhodnutich a dale riziko finanénich nesouladi. Tyto finanéni nesoulady mohou
byt odhaleny ndslednym auditem.

Riziko neexistujiciho business planu spoc¢iva v tom. Ze Emitent nema zpracovany Zidny podrobny
business plan. Emitent operuje na realitnim trhu CR, avak jednotlivé & konkrétni investice se
budou vyvijet dle moznosti na trhu. Emitent si nezpracoval SWOT analyzu popisovanych
potencialnich investic. Emitent ke dni sestaveni Zakladniho prospektu ¢i k datu téchto Koneénych
podminek komplexné nevycislil ani obrat ani potencialni zisk jim uvazovanych ¢innosti.

2.3. Kli¢ové informace o cennych papirech

2.3.L

a)

b)

c)

d)

g

h)

Jaké jsou hlavni rysy cemnych papira?

Dluhopisy s nazvem RIF 5.5 / 2027 jsou vydévany jako listinné cenné papiry ve formé na Fad.
Datum emise Dluhopisi je 29.4.2024. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem pfidélen
identifikacni kod 1SIN CZ0003561680. Dluhopisy jsou cennymi papiry ve smyslu § 2 odst. 1
Zikona o dluhopisech (korporétni dluhopis).

Meénou Dluhopisii je Ceska koruna — K& (CZK). Jmenovitd hodnota Dluhopisu €ini 50.000.- K¢.
Predpokladana celkova hodnota emise Dluhopisii je 50.000.000.- K¢ (s mozZnosti navyseni az 50
%). Maximalni pocet Dluhopisii, které mohou byt vydany je 1.000 ks (s moZnosti navy3Seni az 50
%).

Den kone¢né splatnosti je 31.3.2027. Jmenovitd hodnota bude splacena jednorizové, piicemz
v souladu s &l. 5.1 Emisich podminek mtzZe byt termin splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii
v Dopliiku dluhopisového programu posunut aZ o 15 kalendainich dnii od Dne kone&né splatnosti.

Dluhopisy jsou Groceny pevnou Grokovou sazbou ve vysi 5.5 % p. a.
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice pod]e prava Ceské republiky a timto pravem se Fidi.

Prevoditelnost Dluhopisit mebude omezena. Pokud to nebude odporovat plathym pravnim
piedpisim, mohou byt pfevody Dluhopisti pozastaveny potinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu jmenovité hodnoty, jak je tento pojem definovan
nize v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy viici Vlastnikim Diuhopisti vyplyvajici z Dluhopisi
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i
alespoii rovnocenné vici viem daldim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti
Dluhopisu. Emitent ma pravo kdykoli pred€asné splatit veSkeré Dluhopisy dle své volby spolu
s jejich pomérnym vynosem. pficemz vlastnik dluhopisu privo na pfedCasnou splatnost
Dluhopist nema, nenastane-li Pfipad neplnéni dle ¢l. 8.1. Emisnich podminek. popf. nepozaduje-
li pred¢asné splaceni Diuhopisi v disledku hlasovani proti nékterym usnesenim schiize vlastnika
Dluhopist. Vlastnik dluhopisu mé pravo na vyplatu Grokového vynosu, ktery bude vzdy vyplacen
do 15 kalendéfnich dnti po konci piislusného Vynosového obdobi. S Dluhopisy je spojeno pravo
Gcastnit se schiize vlastnik(i Dluhopisti v pfipadech, kdy je takova schize svolana v souladu se
Zikonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopisii. S Dluhopisy nejsou spojena
Zadna predkupni ani vyménnd prava.



i)  Platba trokovych vynost bude provedena vzdy nejpozdéji do patnicti (15) kalendérnich dnii po
konci pfisluiného vynosového obdobi. Prvni vynosové obdobi podind Datem emise (véetng) a
konéi 30.6.2024. Nasledujici vynosovéa obdobi jsou pololetni (1. éervence az 31. prosince, 1. ledna
az 30. Cervna a pocinaji vzdy prvnim dnem ndsledujicim po predchozim vynosovém obdobi a
kon¢i poslednim dnem téhoZ vynosového obdobi. Den koneéné splatnosti Dluhopist je 31.3.2027.

2.3.2. Kde budou cenné papiry obchodoviny?

a) Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti Dluhopisti k obchodovéni
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

2.3.3. Jeza cenné papiry poskytnuta ziruka?

a) Za Dluhopisy nenf poskytnuta zdruka. Zaplaceni jakéhokoli dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopisti neni zaruéeno.

2.3.4. Jakai jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro tyto cenné papiry?

a) Riziko nesplaceni znamend, Zze Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku
nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet tiroky
z Dluhopist nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii a hodnota pro vlastniky Dluhopist pii
odkupu mtize byt niZdi nez vyse jejich pavodni investice, za uréitych okolnosti miiZze byt hodnota
i nula.

b) Riziko hospodarské ztrity znamend. Ze pfi své podnikatelské ¢innosti mize Emitentovi vzniknout
hospodarska ztrita vlivem zmafeni investic. Je moZné, Ze v takovém pfipadé Emitent vici
Dluzniktim uplatni své pravo na pred¢asné splaceni Dluhopist dle Emisnich podminek.

c¢) Emitent k datu téchto Kone¢nych podminek neurc¢il konkrétni zptisob nebo projekt na néjz bude
vytézek z Emise pouzit, coz pro vlastniky Dluhopisi znamena, Zze k datu téchto Kone¢nych
podminek nebudou mit informace o planovaném vyuziti penéznich prostredki z této Emise.

d) Vy¥3e uvedena rizika mohou mit negativini dopad na vynos investora z Dluhopisti. V disledku
naplnéni nékterého z uvedenych rizik méze dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢dst
Jmenovité hodnoty nebo o svoje vlozené prostiedky zcela prijde.

2.4. Kli¢ové informace o vefejné nabidce Dluhopisi

2.4.1. Za jakych podminek a podle jakého Casového rozvrhu mohu investovat do tohoto
cenného papiru?

a) Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v Ceské republice. Vefejnd nabidka
pobéZi od data emise do 15.3.2025. Dluhopisy ve velejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem
nebo bydlidtém na Gzemi Ceskeé republiky a v zahrani¢i.

b) Kategorie potencidlnich investort, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

c) Minimélni pocet je objednavky Dluhopisu je stanoven na jeden Dluhopis. Maximalni objem
pozadovany jednotlivcem je omezen piedpokladanym celkovym objemem Emise.

d) Nebude-li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji. Emitent je opravnén nabidku kratit.
Jje-li schopen ji uspokojit pouze ¢aste¢né. O tom bude upisovatel pisemné vyrozumén a ptipadny
zaplaceny preplatek mu bude vracen do tfi (3) pracovnich dnti od odmitnuti objednavky na tcet,
ze kierého byla platba uhrazena.



€)

f)

g)

h)

Emisni kurz Dluhopisi je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi bezhotovostnim pievodem na
sdéleny ucet do péti (5) pracovnich dni ode dne ozndmeni piijeti objednavky Emitentem.
Dluhopis nebude vydén dfive, nez Emitent obdrzi thradu. Dluhopisy budou pfedédvany nejpozdéji
do patnacti (15) pracovnich dnti po dni uhrazeni emisniho kurzu Dluhopisi. a to osobné v sidle
Emitenta anebo prostiednictvim poStovni sluzby, pokud o to upisovatel pozada.

Emitent zvefejnéni vysledky vefejné nabidky prostiednictvim internetové stranky Emitenta
w . ritas oo v sekei ..Pro investory™ bez zbyte¢ného odkladu po ukonéeni vefejné nabidky.

Dluhopisy lze upisovat vsidle Emitenta. Emitent zamysli provadét vefejnou nabidku
prostfednictvim webovych stranek. reklamy, osobnim a telefonickym nabizenim. Dluhopisy se
objedndvaji vyplnénim objednavky Dluhopisti a jejim doruéenim Emitentovi. Emitent pfijeti
objednavky potvrdi a vyzve k iihradé ceny za nabizené Dluhopisy.

Emitent ofekdva, Ze se celkové naklady pfipravy emise Dluhopisii budou pohybovat kolem 2 %
z predpokladaného celkového objemu emise Dluhopisti. Celkovd odhadovana vySe nakladu
spojenych s Emisi tedy cini 1.000.000,- K&, pfipadné 1.500.000,- K& pfi navySeni celkového
objemu Emise o 50 %. Investorim nebudou i¢tovany Zadné naklady, vyjma poplatku ve vysi
500.- K¢ za pripadnou zménu udaji do pfislusné evidence vlastniki dluhopisi.

2.42. Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kteri Zid4 o prijeti k obchodovini?

a)

b)

Osobou nabizejici dluhopisy je sim Emitent. Emitent miize vyuZzivat sluzeb zprostiedkovatelil.
ktefi budou za dplatu vyhledavat zdjemce o Diuhopisy.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

2.4.3. Pro¢ je tento prospekt sestavovin?

a)

b)

¢)

d)

Dluhopisy jsou vydavany za Géelem zajisténi financnich prostiedki pro uskuteéfiovani a rozvoj
podnikatelské ¢innosti Emitenta, pficemz k datu téchto Kone¢nych podminek konkrétni projekt ani
zplsob vziti vviézku urcen nebyl.

Emitent oCekava, Ze se celkové naklady pfipravy emise Dluhopist budou pohybovat kolem 2 % z
piedpoklidaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkova odhadovand ¢ista ¢4stka vynosi
tedy ¢ini 49.000.000,- K¢, piipadné 73.500.000,- K& pii navyseni celkového objemu Emise o 50 %.

Umisténi Dluhopisti provadi Emitent. Dluhopisy budou nabizeny v ramei vefejné nabidky podle &l
2 pism. d) Narizeni o prospektu.

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zikladé pevného zivazku pfevzeti.

Dle védomi Emitenta nema Zadnd z osob zii¢astnénych na Emisi & nabidce Dluhopisii na takové
Emisi ¢i nabidce zajem. ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi podstatny.
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a)

b)

¢)

d)

e)

10.

11

Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dédle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym
emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (déle jen ., Zdikon o dluhopisech™). Tento Doplnék dluhopisového
programu spolu s Emisnini podminkarmi tvori emisni podminky nize specifikovanych Diuhopist,
které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu spolecnosti Realitni & Investorsky fond,
a.s., IC: 084 67 994, LEI: 315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady,
120 00 Praha 2. zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.
B 24656 (dédle jen .Emitent”). S Dluhopisovym programem bude mozné se sezndmit
v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta ril v sekei ,,Pro investory™.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,Dluhopisovy program™).

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upiesiiuji a dopliuji v souvislosti s
touto emisi Dluhopisti Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky,
které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se”. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim
piirazen v Emisnich podminkéch. Pokud se dané podminky neli$i od Emisnich podminek, bude to
v daném Emisnim dodatku uvedeno (napi. zopakovanim tdaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Emisni podminky jsou doplnény, jak nésleduje:

Nazev Dluhopisti RIF 5,5/2027

ISIN Dluhopisti CZ0003561680

Ména Dluhopisti ¢eska koruna (CZK)

Podoba Dluhopist listinna; seznam Vlastniki dluhopisti vede

Administrator
Forma Dluhopist na fad

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu 50.000.- K¢

Celkova  predpokladand  jmenovita 50.000.000,- K¢
hodnota Emise Dluhopisti

Pravo Emitenta zvysit objem Dluhopisii  Celkovd jmenovitd hodnota Emise miZe byt
/ podminky tohoto zvy3eni navySovéna aZ do 50 % zamysleného celkového
objemu konkrétni Emise.

Pocet Dluhopis 1.000 ks, resp. 1.500 ks pii maximalnim zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise.
Cislovani Dluhopist 0001-1000, resp. 0001-1500 pfi maximalnim

zvyseni jmenovité hodnoty emise.

Datum emise 29.4.2024.

11



20.

21

26.

yaH

28.

30.

Emisni lhiita (lhiita pro upisovani)

Emisni kurz Dluhopis(

Urokovy vynos

Termin stanoveni vySe sazby PRIBOR
Zptsob vydavani Dluhopist
Vynosové obdobi

Prvni Vynosové obdobi

Posledni Vynosové obdobi

Den vyplaty troku

Den konecné splatnosti Dluhopist

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo  Vlastniki  Dluhopisi  na
piedCasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisii

Administrator

Agent pro vypocty

Urtena provozovna Administratora

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise Dluhopisii (rating)

Pfijeti Dluhopisii k obchodovani na

regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt

Spoleény zastupce Vlastniki Dluhopist

QOd Data emise do 1.1.2027.

Emisni kurz v§ech Dluhopisti béhem celé Lhity
pro upisovani dluhopisd ¢ini 100 % jejich
jmenovité hodnoty.

Pevny ve vysi 5.5 % p.a.
NepouZije se.

Jednoriazove.
Pilroéni.
Od Data emise do 30.6.2024.

Od 1.1.2027 do 31.3.2027.

Platba trokovych vynosii bude vzdy provedena
do 15 kalendainich dni po konci kazdého
Vynosového obdobi.

31.3.2027, piicemz jmenovita  hodnota
Dluhopisii  bude splacena nejpozdgji do
15.4.2027.

Den, ktery o sedm (7) dnQ predchazi posledni
den piislusného Vynosového obdobi.

21.3.2027.

Vlastnik dluhopisu neni opravnén pozidat
Emitenta o splaceni Dluhopisi pfede Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopistl.

Emitent.

Emitent.

Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha
2

Ne.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papiri ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.

Nebyl uréen.



31.

32,

33.

Interni schvéleni emise Dluhopist

Zptsob a misto upisu Dluhopist / udaje

o osobdch, které se podileji
zabezpeceni vydani Dluhopisti

Poradci

na

Vydani Dluhopisti bylo schvaleno rozhodnutim
spravni rady Emitenta dne 29.4.2024.

Zadatel miaZe  objedndvat  Dluhopisy
prostiednictvim pisemné objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisti. o jejichZ koupi
ma Zadatel zijem. Vzor objedniavkového
formulare muze byt uvefejnén na internetovych
strankach Emitenta v v rifoe o2 v sekei ,,Pro
investory™, pripadné bude Zadateli piedan.
Podepsanou  objednavku  Zzadatel  doruci
Emitentovi na adresu Vinohradska 2516/28,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, coz mize ucinit i
prostiednictvim poStovnich sluZzeb. Emitent
nasledné schvali objednavku a bezodkladné
oznami prijeti objednavky Zzadateli. Timto je
uzaviena smlouva o Upisu Dluhopisti. Emisni
kurz Dluhopisti je upisovatel povinen zaplatit
Emitentovi do péti (5) pracovnich dnli ode
uzavieni smlouvy o dpisu. Dluhopis nebude
vydan difve, nez Emitent obdrzi (hradu
emisniho kurzu. Dluhopisy budou piedévéany
upisovateliim nejpozdéji do 15 (patnacti)
pracovnich dnti po dni splaceni jejich emisniho
kurzu Emitentovi, a to vyznacenim vlastnika
Dluhopisu a predanim Dluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00
nebo dle dohody s Emitentem jinde nebo
prostiednictvim poStovni sluzby, pokud o to
upisovatel pozada. Emitent oznami pisemné
upisovateli. Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k
vyzvednuti. Prava vyplyvajici z objednavky a
upisovaci prava jsou neobchodovatelnd. Pri
ndkupu Dluhopisii neni uplatiiovano piedkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem. V
pripadé pouziti finan¢nich zprostfedkovatelli je
popsany postup pii objedniavece Dluhopist
stejny a zadatel doru¢i zadost Emitentovi na
adresu Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120
00 Praha 2. Vydéani Dluhopisti zabezpecuje
Emitent.

Nepouzije se.



4.

Podminky nabidky a dai8i informace

Zdajem osob zicastnénveh na Emisi

a)

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zGcastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny,
kromé zajmu auditori uvedenvch v kapitole 7 Zakladniho prospektu, ktefi byli Emitentem
finan¢né odménéni za ovéfeni Gcetnich zavérek Emitenta.

Ndaklady Emise a pougiti éistého yWiéiku

a)

b)

Emitent o¢ekava, Ze se celkové naklady pFipravy emise Dluhopisii budou pohybovat kolem 2 %
z predpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkovy odhadovany &isty vytézek
Emise tedy ¢ini 49.000.000,- K¢&, pipadné 73.500.000.- K¢ pii navy$eni celkového objemu Emise
0 50 %.

Cely vytézek po odefteni nakladi bude pouzit k zajisténi finan¢nich prostiedki pro
uskute¢riovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta, pficemz Kk datu téchto Kone¢nych
podminek konkrétni projekt ani zptisob uziti vytézku urcen nebyl.

Verejnd nabidka Diwhopisi

a)

b)

c)

d)

€)

g)
h)

D

k)

Emitent bude Dluhopisy az do vyse 50.000.000.- K¢ (pfipadné az do vyse 75.000.000.- K¢, dojde-
Ii k navvseni objemu Emise o 50 % ve smyslu Emisnich podminek) nabizet kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.

Verfejna nabidka bude trvat od Data emise do 15.3.2025.

Vysledky nabidky budou uveiejnény bez zbytecného odkladu po jejim ukonceni na webové
strance Emitenta -~ v sekei ,.Pro investory*.

Minimalni pofet objednivky Dluhopisii jednim zijemcem je stanoven na jeden Dluhopis.
maximalni pocet objednavky Dluhopisti na jednoho zajemce je omezen maximalnim objemem
Emise.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.
Umisténi Dluhopisti v Ceské republice provede Emitent sam.
Dluhopisy nebudou predmétem vefejné nabidky na Slovenske republice.

Zpusob a misto fpisu Dluhopist, zpiisob a lhita pfedani Dluhopist, vé. metod pro jejich splaceni
je uveden v bodé 32 Dopliku dluhopisového programu.

Obchodoviani nemiiZe zacit pred vydanim Dluhopist.

Emitent bude vyuZivat siuZeb finanénich zprostiedkovatel. Role finan¢nich zprostredkovatelt
bude spotivat v tom, Ze budou Emitentovi vyhledévat zajemce o koupi Dluhopisi a predavat
kontakty na tyto zijemce Emitentovi.

Kupni cena Dluhopisii bude vzdy odpovidat aktualnimu Emisnimu kurzu Dluhopisti. Emisni kurz
Dluhopist ¢ini k datu Emise 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Dluhopisv nebudou prijimany k obchodovani na resulovany trh
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