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Tento dokument piedstavuje prospekt (,,Prospekt) nepodiizenych listinnych nezajisténych vynosovych
certifikati bez piedem stanoveného data splatnosti s vynosem uréenym na zaklad¢ variabilni sazby 1M
PRIBOR navysené o 4,00 % p.a. 0 jmenovité hodnoté kazdého certifikatu 10.000 K¢ a v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté emise 500.000.000 K¢, ktera muze byt navysena az do vyse 1.000.000.000 K¢,
vydavanych spolecnosti SMV INVEST a.s., ICO: 081 31 341, se sidlem Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130
00 Praha 3, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B
25443 (uvedené certifikaty dale jen ,,Perpetuitni certifikaty”; uvedena osoba vydavajici Perpetuitni
certifikaty dale jen ,,Emitent*); kazda osoba vlastnici Perpetuitni certifikaty dale jen ,,Investor®). Datum
emise je stanoveno na 1. 4. 2024 (,,Datum emise*) a emisni kurz k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty
Perpetuitnich certifikatd. Veskeré platby spojené s Perpetuitnimi certifikaty budou provadény v ceskych
korunach (K¢). Jmenovita hodnota bude splacena k okamziku kone¢né splatnosti, ktery neni ptedem urceny.
Okamzik splaceni tak zavisi na objektivnich okolnostech (bude rozhodnuto o zruseni Emitenta s likvidaci nebo
bude osvédcen tpadek Emitenta), pfipadné na rozhodnuti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu k vyroci Data
emise.

Perpetuitni certifikaty jsou nepojmenovanymi listinnymi dluhovymi cennymi papiry obsahujici prvky
kapitalovych cennych papirti (z divodu pfedem neurcené splatnosti povinnosti splatit jmenovitou hodnotu)
vydavanymi v souladu s ceskymi pravnimi piedpisy. Za tcfelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti
Perpetuitni certifikaty nejsou dluhopisy ve smyslu zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich
predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Prospekt byl vypracovan a uveiejnén pro ucely vefejné nabidky Perpetuitnich certifikati ve smyslu
¢lanku 2 pism. d) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 6. 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a
o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu®). Perpetuitni certifikaty budou vefejné nabizeny v
Ceské republice.

Emitent nepozada o prijeti Perpetuitnich certifikatti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt ¢i mnohostranném obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢i na trhu tfeti zemé ¢i
na trhu pro rust malych a stfednich podnikd.

Tento Prospekt byl dale vyhotoven v souladu s natfizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze
dne 14. 3. 2019, kterym se doplnuje Natizeni o prospektu, pokud jde o format obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovéani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,,Provadéci natizeni*), s natizenim Komise
v pienesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. 3. 2019, kterym se dopliiuje Natizeni o prospektu, pokud
jde o regulacni technické normy pro klicové finan¢ni informace ve shrnuti prospektu, zvetejiiovani a klasifikaci
prospektii, propagacni sd€leni tykajici se cennych papirt, dodatku prospektu, oznamovaci portal, a zrusuje
nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 382/2014 a natizeni Komise v pienesené pravomoci (EU)
2016/301, a v souladu s ¢asti ctvrtou zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdgjsich predpist. Soucasti tohoto Prospektu je téZ znéni emisnich podminek Perpetuitnich certifikata.

V kontextu Nafizeni o prospektu a Provadéciho nafizeni jsou Perpetuitni certifikaty s ohledem na svoji
ekonomickou podstatu pojimany jako dluhové cenné papiry obsahujici prvky kapitalovych cennych papirt (z

divodu piedem neurcené splatnosti povinnosti splatit jmenovitou hodnotu).

Vetejna nabidka Perpetuitnich certifikat bude v Ceské republice ¢inéna Emitentem.



Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta uc¢inéné v souladu s ¢l. 20 Nafizeni o prospektu a v souladu s ¢l. 35
a nasl. Provadéciho natizeni schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2024/034654/CNB/650 ke sp.
zn. S-Sp-2024/00021/CNB/659 ze dne 13. 3. 2024, které nabylo pravni moci dne 15. 3. 2024. Rozhodnutim o
schvéleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka pouze osvédéuje, Ze schvéleny prospekt splituje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim o prospektu a dalSimi
prislusSnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vefejné nabidky. Investor by mél
vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu. Ceska narodni banka
neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci
ziskovost emitenta ani schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Ceska narodni
banka vykondva dohled nad vefejnou nabidkou Perpetuitnich certifikatti, zejména nad dodrzovanim Naftizeni
0 prospektu, nevykonava vSak zvlastni dohled nad Emisi ani Emitentem V rozsahu pravnich piedpist
upravujicich vefejnou nabidku cennych papiru.

Centralni depozitaf cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81
489 (,,Centralni depozitai*), pidélil Perpetuitnich certifikatim ISIN CZ0003560047. Zkraceny nazev Emise
je SMV INVEST VAR PERPETUITA.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 8. 3. 2024 (,,Datum prospektu). Zjisti-li Emitent po datu schvaleni
tohoto Prospektu vyznamnou novou skutecnost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost tykajici se
informaci uvedenych v tomto Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Perpetuitnich certifikatt a které
se objevily nebo byly zjistény po tomto datu, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkt
k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou a uvefejnén v souladu
S pravnimi piedpisy. Tento Prospekt je platny pouze po dobu dvanacti mésici od jeho pravomocného
schvileni Ceskou narodni bankou, tj. do dne 15. 5. 2025. Poté, co Prospekt pozbude platnosti, jej Emitent
nebude dile aktualizovat ¢i dopliiovat, a to ani v pripadé, Ze se objevi vyznamna nova skute¢nost,
podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost.

Investofi by méli zvazit rizika spojena s investici do Perpetuitnich certifikati. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi k Datu Prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové
faktory* tohoto Prospektu.

Tento Prospekt a jeho dodatky jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory* a dale také na pozadani v sidle Emitenta na adrese Pfemyslovska
2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, v pracovni dny v dobé& od 9.00 do 16.00 hod.

Jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, kromé hypertextovych odkazii na
informace za¢lenéné formou odkazu, informace na webovych strankach uvedené nejsou soucasti Prospektu a
nebyly zkontrolovany ani schvéleny Ceskou narodni bankou.

Emitent

SMV INVEST a.s.



DULEZITA UPOZORNENI

Prospekt je prospektem ve smyslu piislusnych ustanoveni Narizeni o prospektu schvalenym CNB za ticelem
verejné nabidky Perpetuitnich certifikatii v Ceské republice. Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek
Perpetuitnich certifikatii vymezujici prava a povinnosti Investort a Emitenta. Perpetuitni certifikaty jsou
vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s prdavnimi predpisy odpovida. Emitent neschvdlil
Jjakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Perpetuitni certifikatech, nez jaké jsou obsazeny
V Prospektu nebo jeho dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace a
prohlaseni v Prospektu uvedeny vyhradné k datu vyhotoveni Prospektu. Predani, uverejnéni Ci jind forma
zpFistupneni Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamend, Ze prohldseni a informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Prospekt je nutné cist ve spojent s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripadé jakychkoliv rozporit mezi
témito dokumenty mad prednost vzdy naposledy uverejnény dokument; tyto skutecnosti vsak neméni nic na tom,
Ze informace obsazené v Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Perpetuitni certifikaty jsou komplexnimi a sofistikovanymi investicnimi ndstroji zahrnujicimi vysokou miru
rizika a jsou urceny k prodeji pouze tem investoriim, kteri jsou schopni posoudit rizika spojend s takovymi
nastroji. Potencialni investori by se méli ujistit, Ze chapou povahu Perpetuitnich certifikatii a rozsah svého
vystaveni riziku a Ze rozuméji povaze Perpetuitnich certifikati jako investice s prihlédnutim k jejich pomériim
a financni situaci. Potencidlni investori by meli provést sve viastni Setieni a analyzy pri rozhodovani o tom,
zda Perpetuitni certifikaty koupit ¢i nekoupit, a méli by si vytvorit sviyj vlastni nazor na vyhodnost investice do
Perpetuitnich certifikatii, a to na zaklade svych viastnich analyz a Setieni. Kazdy investor zvazujici ndkup
Perpetuitnich certifikatii by mél predevsim provést své viastni ohodnoceni financni situace Emitenta.
Potencialnim investorum se doporucuje, aby investici do Perpetuitnich certifikatii konzultovali se svymi
nezavislymi financnimi poradci pred tim, nez ucini rozhodnuti o investici.

Dluhy z Perpetuitnich certifikdtii jSOU nepodrizenymi a nezajistenymi dluhy Emitenta, za jejichz splnéni je
odpovédny vylucné Emitent. Zadna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji instituce, ministerstva,
nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni odpovédna za plnéni dluhii z Perpetuitnich certifikatii,
za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpusobem nezajistuje. Perpetuitni certifikaty nepredstavuji
vklady, a proto pohledavky z nich nejsou kryty pojistenim pohledavek z vkladiu z Fondu pojisténi vkladii
spravovanym Garancnim systémem financniho trhu. Sifeni Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Perpetuitnich certifikdtii jSOU V nékterych stdtech omezeny zdkonem. Perpetuitni certifikaty nebudou
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ci jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu CNB. Perpetuitni certifikaty zejména nebudou registroviny v souladu se zdkonem o
cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany
na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych, jinak
nez na zdaklade vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drZeni se Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Perpetuitnich certifikatii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k Perpetuitnich certifikatim.

Kazdy potencialni nabyvatel Perpetuitnich certifikdtii nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup
Perpetuitnich certifikdatic probéhne v souladu s relevantni prdavni upravou dotéené jurisdikce. Informace
obsazené v kapitolach ,,Zdanéni* a ,,Vymahani soukromopravnich ndaroku* jsou uvedeny pouze jako
v§eobecné informace a byly ziskdny z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle
overeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Perpetuitnich certifikatii by se méli spolehat vyhradné na viastni
analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.



Potencialnim nabyvateliim Perpetuitnich certifikatii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii
Ceské republiky, statii, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni piedpisy mohou byt
Z pohledu potenciondlnich nabyvatelii ¢i Perpetuitnich certifikatii relevantni, a ddle vSechny prislusné
mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Investori, véetné vsech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech
zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Perpetuitnich certifikatii, a rovnez
prodej Perpetuitnich certifikitii do zahranici nebo ndkup Perpetuitnich certifikatii ze zahranici, jakozZto i
Jjakékoliv jiné transakce s Perpetuitni certifikaty, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé
Perpetuitnich certifikatii by meli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych
V Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vsechny financni iidaje Emitenta vychdzeji z ceskych vicetnich standardii (CUS)
pro podnikatele. Nekteré hodnoty uvedené v Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend,
Ze hodnoty uvadeéné pro tutéz polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty
néekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Pojmy uvozené v Prospektu velkym pocatecnim pismenem maji vyznam definovany V tomto Prospektu. Znéni
emisnich podminek Perpetuitnich certifikatii V kapitole ,,Emisni podminky Perpetuitnich -certifikati*
Prospektu obsahuje viastni definice a zkratky.

Bude-/i Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v ceském
Jjazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy uverejniovat auditované vyrocni zpravy o
vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vwkazy a plnit ostatni informacni
povinnosti, a to vSe v rozsahu, ve kterém mu tak ukladaji pravni predpisy ¢i ke kterému se zavazal v tomto
Prospektu.
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SHRNUTI
Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investori potrebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta a
Perpetuitnich certifikatii. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi castmi tohoto Prospektu. Pojmy s pocatecnim
velkym pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim prirazeny v emisnich podminkdach Perpetuitnich

certifikatii nebo jakékoliv jiné cdsti Prospektu.

1.

UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod do Prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do
nezajisténych perpetuitnich certifikati (,,Perpetuitni certifikaty) by mélo byt zalozeno na tom, ze
investor zvazi tento Prospekt a jeho dodatky jako celek. V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba,
tykajici se idajii uvedenych v Prospektu a jeho dodatcich, mtize byt Zalujici investor povinen nést
naklady na pteklad Prospektu a jeho dodatkti, vynalozené pted zahajenim soudniho fizeni, nebude-
li v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak. Osoba, ktera vyhotovila a/nebo predloZila shrnuti
Prospektu (vcetné pripadnych dodatkii), véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost udaji
V tomto shrnuti pouze v ptipadg, Ze je shrnuti zavadéjici nebo neptesné nebo vykazuje nesoulad pti
spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu (véetné pripadnych dodatkil), nebo ze shrnuti pri
spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu (véetn€ piipadnych dodatki) neobsahuje hlavni
udaje umoznujici adresatovi nabidky (investorovi) usoudit, zda je pro néj Perpetuitni certifikat
vhodny. Produkt, jehoz koupi uvazujete, je slozity a mize byt obtizné srozumitelny.

Nazev
Perpetuitni
certifikatu a
ISIN

Zkraceny nazev emise Perpetuitnich certifikatd je SMV INVEST VAR PERPETUITA.
Perpetuitnich certifikatim byl Centralnim depozitafem ptidélen mezinarodni identifikacni kod ISIN
CZ0003560047.

Identifikacni a

Emitentem Perpetuitnich certifikatd je spole¢nost SMV INVEST a.s., ICO: 081 31 341, se sidlem

kontaktni Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
udaje soudem v Praze pod spisovou znakou B 25443, LEI: 315700RV3SYS50XYQX21 (,,Emitent®).
Emitenta Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 216 216 037 nebo prostfednictvim

emailové adresy info@smvinvest.cz.

Identifikac¢ni a
kontaktni
udaje osob
nabizejicich
Perpetuitni
certifikaty

Perpetuitni certifikaty budou nabizeny pfimo Emitentem.

Identifikac¢ni a
kontaktni
udaje organu,
ktery
schvaluje
Prospekt

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad finanénim
trhem podle zakona ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpist, a ¢lanku
31 Natizeni o prospektu. Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411
111 nebo +420 800 160 170.

Datum
schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. 2024/034654/CNB/650 ke sp. zn. S-
Sp-2024/00021/CNB/659 ze dne 13. 3. 2024, které nabylo pravni moci dne 15. 3. 2024.
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2. KLiCOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta,
zemé
registrace a
pravni
predpisy,
podle nichz
Emitent
provozuje
¢innost

Emitent je eskou akciovou spole¢nosti. Emitent je zapsdn v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 25443, LEI: 315700RV3SYS50XYQX21.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika. Sidlo Emitenta je Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130
00 Praha 3, ICO: 081 31 341. Emitent se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
nasledujicimi pravnimi predpisy: zakon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik (,,0Z), zakon
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (,,ZOK*), zakon ¢. 256/2004 Sb., o
podnikéni na kapitalovém trhu (,,ZPKT*), zékon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, zakon ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, zdkon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zakon ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (,,Zivnostensky zakon“), zakon ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, zakon ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, zakon ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon,
zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, Zakon o dluhopisech.

Hlavni
¢innosti
Emitenta

Emitent je obchodni spole¢nosti zalozenou za Gc¢elem podnikani. Pfedmétem podnikani Emitenta
zapsanym v obchodnim rejstiiku je: (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, a (ii) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Emitent je holdingovou spolecnosti s hlavni Cinnosti v podobé financovani a akvizice
developerskych nemovitostnich projektd, rekonstrukce nemovitosti a investovani do
nemovitostnich projektd obecné, a to zejména prostiednictvim drzby obchodnich podili v
obchodnich spolecnostech podnikajicich v oblasti vystavby, koupé€, prodeje a pronajmu nemovitosti
a obchodnich spolec¢nostech takové spolecnosti pfimo ¢i nepfimo ovladajici (,,Nemovitostni
spole¢nosti; Emitent a Nemovitostni spole¢nosti dale také ,,Skupina“), investovani do
Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podild v téchto Nemovitostnich
spoleénostech, jakoZ i poskytovani zapujcek ¢i uvérn ve prospéch jeho Nemovitostnich spole¢nosti.

AKkcionari
Emitenta

Akcionati Emitenta jsou: (i) Jan Smilek, narozeny 13. 12. 1978, bytem Bronzova 2464, 252 63
Roztoky, Ceska republika (,,Jan Smilek“), ktery vlastni 200 ks listinnych akcii Emitenta na jméno
o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 K¢, piedstavujici ve svém souhrnu 50% podil na zékladnim
kapitalu a hlasovacich pravech; a (ii) Petr Mares, narozeny 29. 10. 1988, bytem Pfi¢ni 1087, 281
63 Kostelec nad Cernymi lesy, Ceska republika (,,Petr Mare$®), ktery vlastni 200 ks listinnych
akcii Emitenta na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 K¢, predstavujici ve svém souhrnu
50% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech.

Klicové Fidici

Klicovymi fidicimi osobami jsou ¢lenové predstavenstva Emitenta, tj. pan Jan Smilek a pan Petr

Osoby Mares.

Emitenta

Auditor Auditorem Emitenta je pan Ing. Frantisek Meier, ¢islo opravnéni Komory Auditorti ¢. 1160, sidlem

Emitenta Lagnovska 377/8, 155 21 Praha 5 — Zli¢in, Ceska republika (,,Auditor ).

2.2 Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?

Klicové

finanéni Od1. 1 Od1.1.2022 Od1.1. Od1. 1.

informace o Vykaz ziski a ztrat — Vybrané 2023 do 30. do 30. 6. 2022 do 31. 2021 do 31.

e udaje v tis. K& 6. 2023 2022 12. 2022 12. 2021
Vynosy celkem 26 443 19 856 28 558 30030
Provozni zisk 416 - 1398 -1 854 5771
Cisty zisk 364 - 1071 7392 2611

30. 6.
2022

k 31. 12.
2022

k 31. 12.

Rozvaha — vybrané udaje v 2021

tis. K¢




Aktiva celkem 276.409 208 109 208 959 148 560

Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 251.841 188.793 188 793 | 136293
zéavazky plus kratkodobé

zavazky minus penézni

prostredky)

Vlastni kapital celkem 15.856 15.492 16 416 7 886

Od1. 1. Od1. 1. Od1. 1 Od1. 1.
PenéZni toky — vybrané udaje v| 2023 do30. 2022 do30. 2022do31. 2021 do 31.
tis. K& (Cisté) 6. 2023 6. 2022 12. 2022 12. 2021
Z provozni ¢innosti 8 635 10 392 5 3 058
Z investi¢ni ¢innosti -53 821 -29 075 -61 135 -64 878
Z finan¢ni ¢innosti 50 074 17 786 60 574 64 400

Uvedené ucetni tidaje vychdzi z hodnot uvedenych v individudlnich ucetnich vykazech Emitenta
k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 ovéfenych Auditorem a neauditované mezitimni uéetni zavérky za
obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023. Auditor vydal k uvedenym auditovanym finanénim vykazim
vyrok ,,bez vyhrad“. Od data posledni ucetni zavérky Emitenta ovétené Auditorem nedoslo k Zadné
podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Emitenta. Od konce obdobi, za které byly zverejnény
Emitentovy finanéni udaje, do Data prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné financni nebo
obchodni situace Emitenta.

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nasledujici potencidlni skute¢nosti:
Riziko zavislosti Emitenta na podnikéni spolecnosti ve Skupiné a riziko spojené s neschopnosti
splacet Perpetuitni certifikaty z vlastnich zdroji: Emitent podnika na nemovitostnim trhu. Stézejni
aktivitou Emitenta tak je drzeni podilt v Nemovitostnich spole¢nostech a jejich financovani, a je
tak zavisly na jejich platebni schopnosti. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim, véetné dluht z
Perpetuitnich certifikati vici Investorim, bude tak v ptipadech, kdy Emitent poskytne formou
poskytnuti zapujcky a/nebo uvéru spolecnostem ze Skupiny, financ¢ni prostfedky, byt trebas
nefinancovanych Perpetuitni certifikaty, ovlivnéna zejména schopnosti prislusnych spole¢nosti
dostat svym dluhim, resp. dosahnout navratnosti investice vii¢i Emitentovi.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti: Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje
nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projekti v majetku Skupiny. Skupinu nejvice ovliviiuje
vyvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice, kde Skupina piisobi, resp. hodla puisobit.
Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 letech
neexistuje vysoké riziko prudkého poklesu cen reziden¢nich nemovitosti v Ceské republice, presto
by se snizeni jejich ceny v disledku zmén v nabidce a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni
hodnoty aktiv Skupiny a zvySeni jejiho zadluzeni vici hodnoté jejich aktiv. Zaroven by to vedlo k
poklesu prodejni ceny, kterou by predmétna spolecnost ze Skupiny obdrzela za prodej takového
majetku.

Riziko riistu ceny stavebnich praci: Podnikani Nemovitostnich spolec¢nosti do znacné miry
ovliviiuje cena stavebnich praci pfi vystavbé rezidencnich nemovitosti. Ty standardné tvoii 50 az
70 % veskerych nakladt na realizaci developerskych projektl a jsou proto klicovym nékladovym
faktorem ovliviiujicim hospodaisky vysledek Nemovitostnich spole¢nosti. Prudky rust cen
stavebnich praci, ktery by nebylo mozné pienést na koncového zakaznika Nemovitostnich
spolecnosti, by mohl potencialné negativné ovlivnit podnikani Nemovitostnich spolecnosti, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném dusledku i schopnost Nemovitostnich
spolecnosti fadné plnit financni zavazky vuci Emitentovi, coz v kone¢ném disledku miize negativné
ovlivnit schopnost Emitenta f4dné plnit své zavazky z Perpetuitnich certifikati. Nasledkem toho




muze dojit k prodleni Emitenta s plnénim svych penézitych dluhti spojenych s Perpetuitnimi
certifikaty.

Riziko zmény bankovni uvérové politiky: Skupinu mtze negativné ovlivnit politika bankovnich
instituci v oblasti uvérovani nemovitostnich projektt, které¢ Skupina hodla v budoucnu vyuzivat.
Jedna se krom¢ rizika zmény urokovych sazeb, rovnéz o zmeény parametrii bankovnich uveért, které
nesouvisi s urokovou sazbou. Negativni zmény bankovni tivérové politiky viici sektoru podnikani
Skupiny by se projevily ve zvySenych nakladech na kapital Skupiny a mohly by zhorsit finan¢ni
cashflow Skupiny. Kromé bankovniho uvérového financovani Skupiny ovliviiuje podnikatelskou
aktivitu Skupiny rovnéz avérova politika bank v oblasti poskytovani hypotecnich tvéra koncovym
zékaznikim Skupiny.

Riziko neziskéani pottebnych povoleni a opravnéni: Podnikani Nemovitostnich spolecnosti je zavislé
na ziskani zejména stavebniho povoleni pro realizaci developerskych projektu, které realizuji, resp.
hodlaji realizovat. Neziskani povoleni k zahajeni stavby téchto projektti v planovaném terminu
muze zpusobit pozde€jsi realizaci projektu. Jedna se tedy o riziko vyplyvajici z vefejnopravni
regulace souvisejici s realizaci projektl, zejména opozdéné vydani rozhodnuti nezbytnych k
vystavbé nemovitosti (naptiklad izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vefejnopravni smlouvy,
kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu piedpoklddanému obchodnim planem prislusného
projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého z
pottebnych vetejnopravnich dokumentt.

3. KLiICOVE INFORMACE O CERTIFIKATECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Perpetuitni Perpetuitni certifikaty jsou nepojmenovanymi listinnymi cennymi papiry vydavanymi v souladu
certifikaty S Ceskymi pravnimi predpisy. Perpetuitni certifikaty jsou nezajisténé a nepodfizené. Perpetuitni
certifikaty budou vydany v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 500.000.000 K¢é
(v ptedpokladaném poctu 50.000 kust, kazdy ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢), ktera mize byt
navysena az do vyse 1.000.000.000 K¢ (v poctu 100.000 kusi, kazdy ve jmenovité hodnoté 10.000
K¢.
Ména Koruna ceska.

Popis prav
spojenych
S Perpetuitni
certifikaty

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikii Perpetuitnich certifikati upravuji emisni podminky
Perpetuitnich certifikatd. S Perpetuitni certifikaty nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna
prava. S Perpetuitni certifikaty je spojeno pravo na vynos. Perpetuitni certifikaty nemaji predem
stanovené datum splatnosti a vlastnici Perpetuitnich certifikati maji pravo zadat jejich splaceni
pouze za podminek stanovenych emisnimi podminkami. Ke splaceni Perpetuitnich certifikatti muze
dojit pouze (i) bude-li rozhodnuto o zruseni Emitenta s likvidaci, (ii) bude osvédcen upadek
Emitenta, nebo (iii) rozhodne-li tak Emitent za podminek stanovenych emisnimi podminkami.
Investofi maji dale pravo ti¢astnit se schlize vlastnikti Perpetuitnich certifikatti a hlasovat na ni o
vysloveni souhlasu se zménami emisnich podminek, ledaze jde o zmény, ke kterym je Emitent
opravnén i bez souhlasu schtize. V piipadé poruseni povinnosti mize Investor zadat o pred¢asnou
splatnost Perpetuitnich certifikati. Prava z Perpetuitnich certifikatl nejsou zajistény Emitentem ani
zadnou tfeti osobou (ru¢enim nebo vybranym majetkem).

Poradi
prednosti
Perpetuitnich
certifikatd

Perpetuitni certifikaty a veSkeré Emitentovy platebni zavazky vici Investorim vyplyvajici z
Perpetuitnich certifikatd, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesponn rovnocenné vuci vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist.

Prevoditelnost

Prevoditelnost Perpetuitnich certifikati neni omezena.

Vynos

S Perpetuitni certifikaty je spojeno pravo na vynos z jejich jmenovité hodnoty stanoveny na zaklade
variabilni sazby 1M PRIBOR navysen¢ o 4,00 % p.a. Vynosy budou vyplaceny zpétné¢ za kazdé




Vynosové obdobi, a to vzdy k 15. dni kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
skoncilo dané¢ Vynosové obdobi. Vynosové obdobi predstavuje (s vyjimkou prvniho Vynosového
obdobi) jeden mésic.

3.2 Kde budou Perpetuitni certifikaty obchodovany?

Prijeti na
regulovany
trh

Emitent nepozada o pfijeti Perpetuitnich certifikati k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirti ¢ mnohostranném obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice tak v zahraniéi, ¢i
na trhu tfeti zemeé nebo na trhu pro rist malych a stfednich podnikd.

3.3 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Perpetuitni certifikaty?

Hlavni rizika
specificka pro
Perpetuitni
certifikaty

Rizikové faktory vztahujici se k Perpetuitnich certifikatim zahrnuji predevsim nasledujici pravni a
jiné skutecnosti:

Riziko nesplaceni Perpetuitnich certifikatt: Za uréitych okolnosti muze dojit k tomu, ze Emitent
nebude schopen vyplacet vynos Perpetuitnich certifikatd, ptfipadné ani jistinu Perpetuitnich
certifikatd. Hodnota Perpetuitnich certifikati pro vlastniky Perpetuitnich certifikatd pii jejich
splaceni mtze byt v disledku toho nizsi nez vyse ptivodni investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti

muze byt hodnota i nulova. Emitent i Skupina se spoléhaji zejména na financovani z cizich zdroj.
Riziko nesplaceni jistiny Perpetuitnich certifikatd nelze vyloucit a bude pfimo zaviset na uspéchu
Emitenta a Skupiny v jejich realizovanych projektech. Naplnéni uvedenych rizik mtize vést k
prodeji aktiv Emitenta ¢i v kone¢ném dusledku az k ukonceni podnikatelskych aktivit Emitenta a
jeho tpadku. V takovém piipadé nelze zaruéit Gplné uspokojeni pohledavek Investord.

Riziko absence pfedem stanoveného data splatnosti: Na rozdil od dluhopisti Perpetuitni certifikaty
nemaji predem stanovené datum splatnosti. Investofi nemaji pravo (s vyjimkou piipadd
stanovenych emisnimi podminkami) pozadovat splaceni Perpetuitnich certifikatt z jakychkoliv
divodu a ani v této souvislosti nejsou Investofi opravnéni domahat se odskodnéni jakékoli ujmy ¢i
vznaset naroky vicéi Emitentovi nebo jinym osobam.

Riziko absence zajisténi: Pohledavky z Perpetuitnich certifikatti nejsou zajistény zadnym zastavnim
pravem, ru¢enim, zarukou ¢i jinym zajisténim ze strany Emitenta nebo jakékoli teti osoby.

Riziko predcasného splaceni Perpetuitnich certifikati: Emitent mize za podminek stanovenych
V emisnich podminkéch Perpetuitnich certifikati rozhodnout o splaceni Perpetuitnich certifikati.
V dusledku splaceni Perpetuitnich certifikath mize Investor dosahnout nizSi vynosnosti své
investice, protoze Perpetuitni certifikaty budou splaceny diive, nezZ mohl Investor o¢ekavat.

Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit urokovou sazbu : Investor jakozto vlastnik
Perpetuitniho certifikatu s pohyblivou tirokovou sazbou je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb
nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych trokovych piijmd. Pohyblivé urokové sazby nedavaji
jistotu urceni vynosu Perpetuitnich certifikatii s pohyblivou urokovou sazbou pfedem. Perpetuitni
certifikaty, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb PRIBOR jsou sofistikovanym
dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, €i jeho Cast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych
urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencidl Perpetuitnich certifikatd. Investovani do
téchto Perpetuitnich certifikati s sebou vsSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do certifikati s pevné urCenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Perpetuitnich
certifikati bude nizsi nez vynos béznych certifikati za stejné obdobi.

Riziko neexistence likvidniho trhu: Nelze vyloucit riziko, ze se nevytvoii dostatecné likvidni
sekundarni trh s Perpetuitni certifikaty, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Vzhledem k tomu, ze Perpetuitni certifikaty nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu,
muze byt naopak obtizné je ocenit, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Perpetuitni certifikaty za adekvatni
trzni cenu. Tato skutecnost mize mit negativni vliv na hodnotu investice do Perpetuitnich
certifikatd. Perpetuitni certifikaty budou nabizeny investoriim v Ceské republice.
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4. KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CERTIFIKATU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Perpetuitni certifikatu?
Obecné Perpetuitni certifikity budou nabizeny Emitentem v ramci vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d)
podminky Natizeni o prospektu v Ceské republice, a to priibézné v obdobi od 1. 4. 2024 do 28. 2. 2025.
verejné Perpetuitni certifikdty mohou byt vydany jednorazové k Datu emise nebo pribézné kdykoliv po
nabidky Datu emise v pribéhu lhiity pro upisovani. Emitent muze v piipadé vyssiho objemu upsanych

Perpetuitnich certifikati sjednat Emisni kurz na jeden Perpetuitni certifikat niz$i nez je jeho
jmenovita hodnota (,,snizeny Emisni kurz*), nejvyse v8ak o 5 %. Perpetuitni certifikaty nebudou
vydéavany v riznych tranSich a Emitent nebude preferenéné zachazet s urcitymi druhy investort
nebo urcitymi skupinami osob. Investofi budou osloveni Emitentem zejména za pouziti prostredkt
komunikace na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Perpetuitnich certifikata.

Casovy rozvrh

Perpetuitni certifikaty budou nabizeny od 1. 4. 2024 do 28. 2. 2025.

Informace o
prijeti
k obchodovani

Emitent nepozada o prijeti Perpetuitnich certifikati k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu

~~~

na trhu tfeti zemé nebo na trhu pro rast malych a stfednich podnikd.

Plan
distribuce
Perpetuitnich
certifikati

Emitent zamysli nabizet Perpetuitni certifikaty v ramci vetejné nabidky vSem kategoriim investort
v Ceské republice. Investoti budou osloveni Emitentem zejména za pouziti prostiedkt komunikace
na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Perpetuitnich certifikati. Perpetuitni certifikaty
budou nabizeny k upisu za penézni ¢astku predstavujici emisni kurz, pficemz emisni kurz vSech
Perpetuitnich certifikati vydavanych k Datu emise ¢ini zasadné 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Perpetuitnich certifikatt ptipadné vydavanych po Datu emise bude urcen
Emitentem na zaklad¢ aktualnich trznich podminek. Aktualni vyse emisniho kurzu bude zvetfejnéna
na internetové strance Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory®.

Odhad
celkovych
nakladi
spojenych

s Emisi nebo
nabidkou

Emitent ocekava, Ze se celkové naklady pfipravy emise Perpetuitnich certifikatti budou ¢init cca 5
mil. K& K¢, tedy cca 1 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty emise Perpetuitnich
certifikatd. V pripadé navyseni emise o 100 % Emitenta odhaduje, ze celkové naklady pripravy
emise Perpetuitnich certifikati budou ¢init cca 10 mil. K¢, stale tedy cca 1 % z objemu emise.
Emitent nebude Gc¢tovat investorim zadné poplatky ¢i jiné dodate¢né platby (investorovi v§ak miize
vzniknout povinnost hradit naklady spojené se sluzbami poskytovateld platebnich nebo investi¢nich
sluzeb).

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o p¥ijeti k obchodovani?

Osoba
nabizejici
Perpetuitni
certifikaty

Perpetuitni certifikaty budou nabizeny v Ceské republice Emitentem.

Zadatel o
prijeti
k obchodovani

Emitent nepozada o prijeti Perpetuitnich certifikati k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ¢ mnohostranném obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice tak v zahraniéi, &i
na trhu treti zemé nebo na trhu pro rist malych a stiednich podniku.

4.3

Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosu
a odhad cisté
¢astky vynosi

Emitent vydava Perpetuitni certifikaty za nasledujicimi ucely: 1) investice do Emitentovych akvizic
Nemovitostnich spolec¢nosti nebo podili v téchto Nemovitostnich spolecnostech; 2) refinancovani
dluhti Emitenta a Nemovitostnich spolecnosti; 3) poskytovani zéptjcek ¢i uveért ze strany Emitenta
ve prospéch Nemovitostnich spoleCnosti za Ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikéni; a 4)
financovani a uhrada jakychkoliv a veskerych nakladi Emitenta spojenych s emisi Perpetuitnich
certifikatd. Emitent k Datu prospektu hodla investovat prostfedky ziskané emisi Perpetuitnich
certifikatd do projektt uvedenych v tomto Prospektu, a to zptisoby uvedenymi vyse, pfipadné téz
do dalsich projekt, které v budoucnu rozhodne realizovat. V piipadé, ze prostifedky ziskané emisi
Perpetuitnich certifikati nebudou dostate¢né k financovani projektii, bude Emitent, pfipadné jeho
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Dcefiné spolecnosti, hledat jiné moznosti financovani, napf. prostfednictvim bankovnich ¢i
nebankovnich uvérd. Emitent odhaduje, Ze Cista ¢astka vynost z emise bude Cinit cca 495 mil. K¢
az 470 mil. K¢ (v zavislosti na celkové vysi ptipadné poskytnutych slev na Emisni kurz) a Ze celkové
naklady emise budou ¢init zhruba 1 % z predpokladaného objemu emise. V piipadé navyseni emise
az do vyse 1.000.000.000 K¢ Emitent odhaduje, Ze Cista ¢astka vynosu z emise bude ¢init zhruba
cca 990 mil. K& az 940 mil. K¢ a Ze celkové naklady emise budou ¢init stale cca 1 % z objemu
emise.

Zpusob
umisténi
Perpetuitnich
certifikatd

Perpetuitni certifikaty bude nabizet k prodeji Emitent. Zadné osoby v souvislosti s Emisi nepievzali
vici Emitentovi zavazek Perpetuitni certifikaty upsat ¢i koupit.

Stiret zajmu
osob
ziucastnénych
na Emisi nebo
nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zGcastnénych na emisi ¢i
nabidce Perpetuitnich certifikatti na takové emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou emisi
¢i nabidku Perpetuitnich certifikatti podstatny. Emitent bude nabizet Perpetuitni certifikaty a bude
ve vztahu k Perpetuitnich certifikatim vykonavat ¢innost agenta pro vypocty a administratora.

12




RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Perpetuitnich certifikat je spojena s nékterymi riziky, kterda mohou vést ke ztraté¢ hodnoty celé
investice, nebo jeji casti. Za GCelem posouzeni rizika spojen¢ho s investici do Perpetuitnich certifikatt uvadi
nize Emitent podstatné rizikové faktory tykajici se schopnosti Emitenta plnit ve prospéch Investori a rizikové
faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Perpetuitni certifikaty, které jsou Emitentovi znamé
k Datu prospektu. Dalsi rizikové faktory mohou byt uvedeny v piipadném dodatku Prospektu. Emitent
upozoriiuje, Ze na investici do Perpetuitnich certifikati mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou
k Datu prospektu Emitentovi znamé, ¢i které Emitent k Datu prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zaiazeny do omezeného poc¢tu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou sei‘azeny
v kazdé kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v kazdé kategorii
uvedeny rizikové faktory, které jsou povaZovany za nejvyznamnéjsi podle posouzeni Emitenta na
zakladé pravdépodobnosti jejich naplnéni a o¢ekavaného rozsahu jejich negativnich disledkii.

Investice do Perpetuitnich certifikat by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktora
spole¢n¢ s dal§imi informacemi uvedenymi v Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici
do Perpetuitnich certifikatd by se mél seznamit s Prospektem a jeho piipadnymi dodatky jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada potencidlnim investorim k posouzeni, jakoz i veskeré dalsi
informace uvedené v Prospektu a jeho pfipadnych dodatcich by mély byt pied rozhodnutim o investovani do
Perpetuitnich certifikatt kazdym potencidlnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho finan¢ni
situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorti nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném piipadé neni
jakymkoliv investi¢énim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Perpetuitnich certifikatti by mélo byt
zalozeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Perpetuitnich certifikati provedené potencialnim
investorem.

Emitent je holdingovou spolecnosti s hlavni Cinnosti v podobé financovani a akvizice developerskych
nemovitostnich projektil, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich projektii obecné, a to
zejména prostiednictvim drzby obchodnich podild v obchodnich spole¢nostech podnikajicich v oblasti
vystavby, koupé, prodeje a pronajmu nemovitosti a obchodnich spole¢nostech takové spolecnosti piimo ¢i
neptimo ovladajici (,,Nemovitostni spole¢nosti*; Emitent a Nemovitostni spole¢nosti dale také ,,Skupina®),
investovani do Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podilii v téchto Nemovitostnich
spolecnostech, jakoz i poskytovani zapijcek ¢i uveért ve prospech jeho Nemovitostnich spole¢nosti.

V této kapitole ,,RIZIKOVE FAKTORY* maji v ni pouZité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery je jim
ptisouzen (kdekoliv) v tomto Prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nésledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikéani
Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Perpetuitnich
certifikatl:

Rizika souvisejici s prislusnosti Emitenta ke Skupiné

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné a riziko spojené s neschopnosti spldacet
Perpetuitni certifikaty z viastnich zdroju

Emitent je obchodni spolecnosti, ktera podnika prostiednictvim spolecnosti ve Skupiné (Nemovitostnich

spolecnosti), a to v oblasti vystavby, koupé€, prodeje a pronajmu nemovitosti, tj. Emitent drzi podily v
Nemovitostnich spolecnostech, investuje do Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizuje akvizice podila
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v Nemovitostnich spolecnostech, a to pfimo nebo nepiimo, jakoz i poskytuje zaptjcky ¢i Gvery ve prospéch
Nemovitostnich spolecnosti za ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani.

StéZejni aktivitou Emitenta tak je drzeni podili v Nemovitostnich spole¢nostech a jejich financovani a je tak
do jisté miry zavisly na jejich platebni schopnosti, a tudiz i nepfimo ovlivnén riziky, které na tyto obchodni
spolecnosti dopadaji. Dale v Prospektu jsou popsana rizika, ktery dopadaji na Nemovitostni spolecnosti a jejich
vliv na Emitenta.

Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim, véetné dluhi z Perpetuitnich certifikatt vici Investorim, bude tak
v piipadech, kdy Emitent poskytne formou poskytnuti zaptjcky a/nebo uvéru spoleénostem ze Skupiny,
finan¢ni prostfedky, byt tfebas nefinancovanych Perpetuitni certifikaty, ovlivnéna zejména schopnosti
ptislusnych spolecnosti dostat svym dluhtim, resp. dosdhnout névratnosti investice vi¢i Emitentovi. K Datu
prospektu Emitent poskytl zaptijcky a/nebo Givéry spoleénostem ze Skupiny ve vysi 276 533 tis. K¢. Zaruky
Emitenta ve prospéch spolecnosti ze Skupiny - Zadné zaruky nebyly poskytnuty.

V ptipade¢, ze nedojde k naplnéni vynosovych o¢ekavani Emitenta nebo jeho Nemovitostnich spolecnosti, které
nasledkem toho nebudou schopny plnit své finan¢ni zavazky vici Emitentovi, je mozné, ze Emitent nebude
schopen z vlastnich zdroja dostat dluhtim z Perpetuitnich certifikatti a bude sam nucen k jejich thrad¢ ziskat
jiné externi zdroje financovani. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Perpetuitnich
certifikatl v¢etné dalSich dluhti vyplyvajicich z Perpetuitnich certifikati, budou Investofi nuceni vymahat
splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikat vcetné dalSich dluhti vyplyvajicich z Perpetuitnich
certifikatli soudni cestou.

V tomto ohledu Emitent dale uvadi, ze veskeré spole¢nosti Spadajici do Skupiny kromé& Emitenta v soucasné
dobé¢ vykazuji bud’ témét nulovy zisk, nebo jsou ztratové, a fada spole¢nosti ze Skupiny ma, mnohdy i vyrazné,
zaporny vlastni kapital, coz mlze potencidlné ohrozit vymahatelnost pohledavek z Perpetuitnich certifikatt
(blize viz ustanoveni tohoto Prospektu shrnujici zdkladni informace o jednotlivych spole¢nostech ve Skuping).
Tyto spolecnosti ve Skupiné tak nemohou pozitivné ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym zavazklim z
Perpetuitnich certifikatl. Tato skuteCnost se mize i negativné promitnout do dalsiho trvani jednolitych
spole¢nosti ve Skupiné a v budoucnu miize vést k prodeji aktiv takovych spole¢nosti ¢i v koneéném disledku
az k ukonceni jejich podnikatelskych aktivit, coz bude mit negativni dopad na Emitenta z divodu jeho
zavislosti na Skupiné popsané v tomto ustanoveni.

Cilem Emitenta je pfitom pfedevSim nabyvat Nemovitostni spolecnosti, at’ uz pfimo nebo prostfednictvim
Nemovitostnich spolecnosti, po jejichz akvizici Emitent, at” uz ptimo nebo prostfednictvim Nemovitostnich
spolecnosti, hodla nasledn¢ poskytovat témto Nemovitostnim spolecnostem kapital potiebny pro realizaci
jejich developerskych nemovitostnich zamérd formou pravé formou poskytnutych avéra ¢i zaptjcek.

Rizika dopadajici na Skupinu a jejich (ne)primy viiv na Emitenta

Velka ¢ast rizik uvedenych v tomto Prospektu dopada primo pouze na Nemovitostni spole¢nosti a na Emitenta
nasledn¢ dopada zprostfedkované. Vzhledem K jeho zavislosti na hospodarskych vysledcich Nemovitostnich
spolecnosti a vzhledem k tomu, Ze Emitent mlize financovat své Nemovitostni spole¢nosti, miize Emitenta
ovlivnit nepfimo dopad i zde uvedenych rizik na Nemovitostni spole¢nosti. Toto riziko sekundarni zavislosti,
které zahrnuje vSechna rizika pusobici na Emitenta zprostfedkované od spole¢nosti ve Skupiné a které je
popsané v této kapitole, mize nasledné negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Perpetuitnich
certifikatt. Na subjekty, které mulze Emitent financovat pfimo ¢i nepiimo prostiednictvim svych
Nemovitostnich spolecnosti, maji vliv tato rizika:

- Riziko vyvoje ceny nemovitosti;
- Riziko rlstu ceny stavebnich praci;

- Riziko zmény bankovni Gvérové politiky;
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- Riziko neziskani potfebnych povoleni a opravnéni;
- Riziko pozdniho nebo zadného prodeje nemovitosti;
- Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené omezenim vlastnického prava;

- Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené¢ pravni vadou z divodu nedostatecného provéeteni
nemovitosti;

- Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené technickou vadou z divodu nedostatecného provéteni
nemovitosti

- Riziko nedostate¢ného mnozstvi akvizicnich prilezitosti;
- Riziko nespravnych analyz;

- Riziko likvidity;

- Riziko zadluzenosti;

- Riziko ztraty klicovych osob; a

- Riziko konkurence.

Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Skupiny

Rizika spojena s nemovitostmi
Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projekti v
majetku Skupiny.

Skupinu Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny reziden¢nich novostaveb v Ceské republice, kde Skupina
pusobi, resp. hodla plsobit. Zvlasté se pak Emitent prostfednictvim Nemovitostnich spolecnosti soustiedi na
reziden¢ni novostavby v Praze a okoli Prahy, kde realizuje, resp. hodla realizovat nejvétsi mnozstvi i finanéni
objem svych developerskych projekt. Emitent je ovlivnén vyvojem ceny nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi
Skupiny, a to zejména tim, ze Emitent mtze poskytovat financovani Nemovitostnim Spolecnostem formou
zapujcek a uveri.

Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 letech neexistuje
pfehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoZe cena
kazdého aktiva je dana stietem nabidky a poptavky, presto by se snizeni jejich ceny v disledku zmén v nabidce
a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Skupiny a zvyseni jejiho zadluzeni vici hodnoté
jejich aktiv. Zaroven by to vedlo k poklesu prodejni ceny, kterou by predmétna spolecnost ze Skupiny obdrzela
za prodej takového majetku.

Nemovitostni spolecnosti v dobé€, kdy se rozhoduji o realizaci svych developerskych projekti, tak ¢ini na
zaklad¢ cenového prizkumu, ktery je provadén v dobé pred zahajenim vystavby. V obdobi, kdy dojde k
zahajeni stavby nemovitostniho developerského projektu, zapocne obdobi vynakladani nejvétsich finanénich
nakladt na realizaci developerského projektu. Zaroven ve stejné dob¢ dochdzi k zahajeni nabizeni nemovitosti,
které Nemovitostni spolecnosti stavi, potencialnim zakaznikiim. Nez dojde k dokonceni developerskych
projektt a jejich kolaudaci, tak se miize dramaticky zménit poptavka po nemovitostech, které Nemovitostni
spoleCnosti stavi. A to muze vyrazné ovlivnit trzby Nemovitostni spole¢nosti a ziskovost jejich
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podnikatelskych aktivit, a tedy i schopnost Nemovitostnich spolecnosti fadné plnit finan¢ni zavazky vici
Emitentovi, coz v konecném dlisledku mtize negativn€ ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z
Perpetuitnich certifikat. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Perpetuitnich
certifikati a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikath.

Vyvoj cen nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu finanénich ukazatelti uvedenych v kapitole ,, EMISNI
PODMINKY CERTIFIKATU*, bodu ,,Povinnosti Emitenta, podbodu ,,Pomér dluhi k hodnot&“, kdy sniZeni
cen nemovitosti zvySuje relativni zadluzeni Skupiny a mtize potencialné zptsobit neplnéni tam obsazeného
nefinanéniho zavazku Emitenta vii¢i Investortim.

Vyvoj ceny novych reziden¢nich nemovitosti (bytl) v Praze uvadi Emitent na grafu nize.

Index cen novych bytl (2010=100)
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Zdroj: CSU, https://www.czs0.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-3-ctvrtleti-2023, Graf indexu cen novych bytii v Praze (2010
=100) ze dne 14.12.2023.

Riziko ristu ceny stavebnich pract

Podnikani Nemovitostnich spole¢nosti do zna¢né miry ovliviiuje cena stavebnich praci pfi vystavbé
reziden¢nich nemovitosti. Ty standardné tvori 50 az 70 % veskerych nakladd na realizaci developerskych
projekti a jsou proto klicovym nakladovym faktorem ovliviiujicim hospodaisky vysledek Nemovitostnich
spolecnosti.

Prudky rast cen stavebnich praci, ktery by nebylo mozné pfenést na koncového zdkaznika Nemovitostnich
spolecnosti, by mohl potencialné mohou negativné ovlivnit podnikani Nemovitostnich spole¢nosti, jejich
ekonomické vysledky, financni situaci a v koneéném dusledku i schopnost Nemovitostnich spole¢nosti fadné
plnit finanéni zavazky vic¢i Emitentovi, coz v kone¢ném disledku miize negativng ovlivnit schopnost Emitenta
fadné plnit své zévazky z Perpetuitnich certifikatt. Nasledkem toho mutze dojit k prodleni Emitenta s
vyplacenim vynosu z Perpetuitnich certifikati a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatu.
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Cena stavebnich praci neustale roste, coz doklada graf nize, pricemz dana skute¢nost miize ovlivnit zejména
tyto projekty Skupiny: (i) projekt Vilapark Uvaly - Zalesi, realizace v 1. étvrtleti 2024 (1. etapa — sitovéni, 2.
etapa — ¢ast pozemku prodej, ¢ast vlastni vystavba), a (ii) projekt Byty u lesa Hloubétin, realizace v 2. az 3.
ctvrtleti 2024, nebot’ dané jsou v soucasné chvili ve fazi realizace stavebnich praci.

I CESKY )
I STATISTICKY
I URAD
Index cen stavebnich praci

12410 1420
= e —
=120 144.0
E— 1200 140,00 ?I
= =
_E 118,0 1360
5 =
- 120 B
5 5
B 1140 1280 3
g 2
E 1120 1240 8
[ T
2 1100 1200 2
? :
Z 1oao 16D 3
2 5
£ W60 LICL -
J_E__ a
ﬁ 1040 108.0
g1
T 02,0 l 1040
4
-
2 w00 100.0
£ 21 203 | 4 s |6 |7 8|9 |w|n |12 1 2|3 4| 5|6 7|l 8|9 [0 11|12
& 2021 2022 2023

s Mezirocni index (leva osa) | Year-on-year mdex [l&f axis) — Hazicky index (prava osa) J Hase indax (nght axis)
* Qdhady £ Esfimales

Zdroj: CSU, www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-prosinec-2023, Graf. 2 ze dne 17. 01. 2024.

Riziko zmény bankovni uvéroveé politiky

Skupinu mize negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti iveérovani nemovitostnich projekti,
které Skupina hodla v budoucnu vyuZzivat. Jedna se kromé rizika zmény urokovych sazeb, rovnéz o zmény
parametrd bankovnich tivéri, které nesouvisi s urokovou sazbou. Takovymi zménami mtize byt:

a) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdrojii na celkovych nakladech developerskych projekti;

b)  zvySeni pozadavku na hodnotu dosazenych ptedprodeji pted zahajenim Cerpani avérd;

C) zvyseni narokl na generalniho dodavatele stavby, ¢imz mutze dojit ke zdraZeni stavby;

d)  zvyseni pozadavku na ziskovost projekti s cilem snizit bankovni kreditni riziko;

e) vylouceni z moznosti financovani nékterych developerskych projekti.

Negativni zmény bankovni uvérové politiky viici sektoru podnikani Skupiny by se projevily ve zvysenych
nakladech na kapital Skupiny a mohly by zhorsit finan¢ni cashflow Skupiny. Kromé bankovniho uvérového
financovani Skupiny ovliviluje podnikatelskou aktivitu Skupiny rovnéz uvérova politika bank v oblasti

poskytovani hypote¢nich Gvéri koncovym zakaznikim Skupiny. Takovou zménou tverové politiky krome
urokové sazby mohou byt i jiné parametry. Negativnimi zménami v této oblasti mohou byt:
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a) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdroji dluznikd vici cené nemovitosti;

b)  zvySeni pozadavki na zplsob prokazani kreditni kvality dluzniku;

C) vylouceni ne€kterych typl nemovitosti z predmétu mozného financovani.

Riziko zmény bankovni Uvérové politiky miize plsobit na Emitenta piimo, nebo i zprostiedkované
prostiednictvim Nemovitostnich spole¢nosti.

Nasledkem vySe uvedeného muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Perpetuitnich certifikat a
splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty

Perpetuitnich certifikat.

Aktudlni situace vysokych urokovych sazeb centralnich bank (pfedevsim pak CNB a vysoka hodnota
referencni uvérové sazby PRIBOR) vede k drazsimu financovani, které je schopen Emitent ¢i Nemovitostni
spolecnosti od bankovnich instituci obdrzet a mé tak potencialni negativni dopad do ziskovosti realizovanych
projekti Nemovitostnich spolecnosti.

Vyvoj sazby PRIBOR V jednotlivych mésicich roku 2023

Obdobi

PRIBOR

1den

7 dni

14 dni

1 mésic

2 meésice

3 mesice

6 mésicu

9 mésicu

1 rok

1/23

7,00

7,03

7,04

7,11

7,19

7,22

7,22

7,24

7,25

2/23

7,00

7,02

7,04

7,11

7,19

7,20

7,22

7,23

7,23

3/23

7,00

7,02

7,04

7,11

7,18

7,19

7,21

7,23

7,23

4/23

7,00

7,02

7,04

7,11

7,17

7,18

7,21

7,21

7,21

5/23

7,00

7,02

7,04

7,11

7,15

7,18

7,22

7,21

7,20

Riziko neziskani potrebnych povoleni a opravneni

6/23

7,00

7,02

7,04

7,09

7,13

7,15

7,17

7,15

7,14

7123

7,00

7,02

7,04

7,08

7,11

7,11

7,11

7,06

7,03

8/23

7,00

7,02

7,04

7,08

7,10

7,10

7,09

6,99

6,95

9/23 10/23 11/23 12/23

7,00

7,02

7,04

7,08

7,09

7,09

7,06

6,91

6,85

7,00

7,02

7,04

7,06

7,05

7,05

6,93

6,69

6,61

7,00

7,02

7,04

7,05

7,06

7,06

6,87

6,59

6,48

6,95

6,97

6,99

6,98

6,98

6,97

6,71

6,38

6,19

1 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-

depozit-pribor/prumerne.html?rok=2023
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Podnikani Nemovitostnich spole¢nosti je zavislé na ziskani zejména stavebniho povoleni pro realizaci
developerskych projektt, které realizuji, resp. hodlaji realizovat. Neziskani povoleni k zahajeni stavby téchto
projekti v planovaném terminu muze zpuUsobit pozd&jsi realizaci projektu. Takova situace muZe
Nemovitostnim spole¢nostem zpusobit znacnou skodu v podobe zvySeni finan¢nich nakladd a problémy s
cashflow projektu, coz mize vést k neschopnosti Nemovitostnich spole¢nosti fadné plnit financni zavazky
vuci Emitentovi, coZz v kone¢ném disledku mtze negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své
zavazky z Perpetuitnich certifikatd. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z
Perpetuitnich certifikatii a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatt, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata.

Jedna se tedy o riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektil, zejména opozdéné
vydani rozhodnuti nezbytnych k vystavbé nemovitosti (naptiklad tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
vefejnopravni smlouvy, kolaudac¢ni souhlasy apod.) oproti terminu pfedpoklddanému obchodnim planem
prislusného projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého z
potfebnych vefejnopravnich dokumentu.

V ramci Skupiny Emitenta se toto riziko ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu tyka projektt: Byty u lesa
Hloubétin, Radové domy Reporyje, Vilapark Uvaly — Zalesi, Panska zahrada Kladno a Statek Piedni
Kopanina, kdy u téchto projekti prozatim nebylo ziskano stavebni povoleni.

Riziko pozdniho nebo Zadného prodeje nemovitosti

Riziko pozdniho nebo Zadného prodeje nemovitosti spociva v tom, Ze neni zaruceno v€asné a piiméfené
zpenézeni dostateéného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji (napt. bytovych jednotek v residencnich projektech)
nebo v€asné a priméiené obsazeni aktiv urcenych k pronajmu (napf. nebytovych prostor u neresiden¢nich
projektit) dostateénym mnozstvim najemct. V této souvislosti Emitent uvadi, ze Skupina ma k Datu prospektu
k dispozici 19 samostatné vymezenych stavebnich parcel v ramci projektu Vilapark Uvaly - Zalesi. Skupina
dale vlastni 12 gardzi jakozto soucast projektu Panska zahrada Kladno, pfi¢emz 10 aktualné pronajima. Tyto
nemovitosti byly nabyty obchodnimi spole¢nostmi ze Skupiny za G¢elem sceleni daného izemi za ucelem
nasledného developmentu.

Riziko tak spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zpusobit problém s hledanim
vhodného kupujiciho nemovitosti, které¢ Nemovitostni spolecnosti stavi. V ptipad¢ dlouhodobého vypadku
poptavajicich se tato skuteCnost mize negativné promitnout do hospodaiskych vysledki Nemovitostnich
spole¢nosti. Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Nemovitostnich spole¢nosti, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném disledku i schopnost Nemovitostnich spole¢nosti fadné
plnit finanéni zavazky vic¢i Emitentovi, coz v koneéném disledku mutize negativné ovlivnit schopnost Emitenta
fadné plnit své zavazky z Perpetuitnich certifikatl. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s
vyplacenim vynosu z Perpetuitnich certifikati a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatu.

Nemovitostni spole¢nosti se budou snazit toto riziko minimalizovat tim, Ze nemovitosti, které stavi, koncovym
zakaznikiim budou nabizet jiZ v dobé zahajeni stavby. Tedy fadoveé 1 rok az 2 roky pied kolaudaci nemovitosti
a tadové 2 az 3 roky pted splatnosti finan¢nich zavazkl projektového financovani developerského projektu.

Navrat finan¢nich prostiedki Investorti je tedy do zna¢né miry zavisly na schopnosti Nemovitostnich
spolecnosti v€as prodat nemovitosti, které Nemovitostni spolecnosti stavi. Zpozdénim s prodejem tohoto
majetku mize byt ohrozena jejich schopnost v¢as zaplatit finan¢ni zavazky vici Emitentovi, coz v kone¢ném
disledku mtze negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Perpetuitnich certifikata.
Nasledkem toho muiize dojit k prodleni Emitenta s placenim dluznych ¢astek z Perpetuitnich certifikatt.

Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené omezenim viastnického prava
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Nemovitostni spole¢nost miize koupit nemovitosti, na kterych vaznou omezeni vlastnickych prav, jako jsou
prava zastavnich véfiteld nebo pravo vyuzivat nemovitost jinymi subjekty. Tato omezeni vlastnickych prav
mohou mit vyznamny negativni vliv na trzni hodnotu takovych nemovitosti nabyvanych Nemovitostni
spolecnosti. V pfipad¢, Ze nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti.
SniZeni hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Nemovitostni spole¢nosti i poklesem hodnoty
jejiho vlastniho kapitalu.

Vyse zminéné riziko vyplyva zejména ze skutenosti, Zze se Nemovitostni spolecnost jako kupujici mtze
sjednat s prodavajicim, Ze plnéni (platba) bude probihat po ¢astech (splatkach), pricemz prodavajici bude v
postaveni zastavniho véfitele az do zaplaceni kupni ceny v plné vysSi. Na nemovitosti tak doCasné vazne
zastavni prdvo ve prospéch prodéavajiciho, vlastnikem nemovitosti je vSak Nemovitostni spolecnost. V
soucasné chvili tento zptisob akvizice neni aktualni, ale do budoucna je vyuziti tohoto postupu v ramci celé
Skupiny i nadale pravdépodobné, resp. nelze vyloucit.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Nemovitostnich spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, finan¢ni situaci a v koneéném dusledku i schopnost Nemovitostnich spolecnosti fadné plnit finan¢ni
zavazky viuci Emitentovi, coz v kone¢ném dusledku mtize negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit
své zavazky z Perpetuitnich certifikatd. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu
Z Perpetuitnich certifikatd a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatt, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatt.

Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené pravni vadou z ditvodu nedostatecného provéreni nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost miize diky nedostate¢nému provéieni nakupovanych nemovitosti opomenout pravni
vady nemovitosti, které mohou mit negativni dopad na jejich trZzni hodnotu. Takova pravni vada muze byt
spojena napiiklad se smlouvami s ndjemci v situaci, kdy by nemovitosti byly podle pfesvédceni Nemovitostni
spoleCnosti nabyvany bez vdznouciho najemniho prava tieti osoby, mizZe souviset s pravné zajiSténym
pristupem k nemovitostem ¢i mohou obsahovat pravni vadu dokumenty vydané pro nemovitosti prislusnymi
organy vetejné spravy, resp. samospravy, které ovliviiuji moznosti dalsi vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti.

Tyto vady snizuji hodnotu nemovitosti, a tedy mohou vést téZ k poklesu hodnoty vlastniho kapitalu
Nemovitostni spole¢nosti. Mohou negativné ovlivnit podnikani Nemovitostnich spolecnosti, jejich
ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a v konecném dusledku i schopnost Nemovitostnich spole¢nosti fadné
plnit finanéni zavazky vi¢i Emitentovi, coz v kone¢ném dasledku miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta
fadné plnit své zavazky z Perpetuitnich certifikati. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s
vyplacenim vynosu z Perpetuitnich certifikati a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatu,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatd.

Emitent uvadi, Ze si neni védom toho, ze by v minulosti nastala situace, kdy by jakékoliv subjekty ze Skupiny
nabyly nemovitosti zatizené pravni vadou z divodu nedostatecného provetreni nemovitosti.

Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené technickou vadou z ditvodu nedostatecného provéreni
nemovitosti

Nemovitostni spoleénost muze diky nedostateCnému provefeni nakupovanych nemovitosti opomenout
technické vady nemovitosti, které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu téchto nemovitosti. Tyto
technické vady mohou vést k tomu, ze budou muset Nemovitostni spole¢nosti vynalozit neplanované investi¢ni
vydaje na to, aby tyto technické zavady odstranily. V extrémnim pifipad€ mlze technickd vada ohrozit i statiku
celé stavby €i moznost zachovéni stavajici budovy urcené k rekonstrukci, coz by vedlo ke zvySenym
investicnim vydajim na jeji demolici a naslednou vystavbu.

Tyto vady snizuji hodnotu nemovitosti, a tedy mohou vést téZ k poklesu hodnoty vlastniho kapitalu

Nemovitostni spole¢nosti. Mohou negativné ovlivnit podnikani Nemovitostnich spolecnosti, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dusledku i schopnost Nemovitostnich spole¢nosti fadné
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plnit finan¢ni zavazky vic¢i Emitentovi, coz v konecném disledku miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta
fadné plnit své zavazky z Perpetuitnich certifikati. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s
vyplacenim vynosu z Perpetuitnich certifikati a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata.

Emitent uvadi, Ze si neni védom toho, Ze by v minulosti nastala situace, kdy by jakékoliv subjekty ze Skupiny
nabyly nemovitosti zatizené technickou vadou z divodu nedostate¢ného provéfeni nemovitosti.

Nemovitostni spolecnosti se toto riziko budou snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti budou
vyuzivat pro analyzu technickych vad nezavislé stavebni inzenyry.

Riziko nedostatecného mnozstvi akvizicnich prileZitosti

Podnikatelska aktivita Nemovitostnich spolecnosti spo¢iva rovnéz ve vystavbé rezidencnich nemovitosti.
Vzhledem k tomu, Ze objem vystavby novych reziden¢nich nemovitosti znacné kolisa, tak mtize nastat situace,
ze Nemovitostni spole¢nosti nebudou mit dostatek akvizi¢nich ptilezitosti pro ndkup vhodnych pozemkt pro
vystavbu dalSich developerskych projekti.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Nemovitostnich spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, finan¢ni situaci a v koneéném dusledku i schopnost Nemovitostnich spolecnosti fadné plnit finan¢ni
zavazky vuci Emitentovi, coz v koneéném dlisledku miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit
své zavazky z Perpetuitnich certifikatd. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu
Z Perpetuitnich certifikatd a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatt, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata.

Riziko nespravnych analyz

Skupina v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat
jako nespravné. Zejména se jedna o nespravné analyzy v oblasti odhadu piimych stavebnich nakladii projektu
a prodejnich cen jednotek v developerskych projektech realizovanych Nemovitostnimi spolecnostmi.
Nespravna analyza poptavky rovnéz mize vést k nevhodné struktuie ploch u developerskych projekta
realizovanych Nemovitostnimi spolecnostmi.

Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jeji ekonomické vysledky, finanéni situaci
a v konecném diisledku i schopnost Nemovitostnich spole¢nosti fadné plnit finan¢ni zavazky viici Emitentovi,
anebo i pfimo negativné ovlivnit Emitenta v pfipad¢ jeho pfimych investic, coz v konecném diasledku mize
negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Perpetuitnich certifikati. Nasledkem toho
muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Perpetuitnich certifikatt a splaceni jmenovité hodnoty
Perpetuitnich certifikatt, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata.

Emitent uvadi, Ze si neni védom toho, ze by v minulosti nastala situace, kdy by doslo ze strany Emitenta i
Skupiny k nespravné predikci vyvoje trhu, na kterém Emitent ¢i Skupina investuje.

Rizika vztahujici se k finan¢ni oblasti Emitenta

Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k thradé splatnych dluhi,
tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhtl a rozdilnému portfoliu zdroji
financovani.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jeji ekonomické vysledky, finanéni situaci

a v konecném diisledku i schopnost Nemovitostnich spole¢nosti fadné plnit financni zavazky vici Emitentovi,
anebo 1 pfimo negativné ovlivnit Emitenta v ptipadé jeho finan¢nich zavazki, coz v kone¢ném disledku mize
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negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky z Perpetuitnich certifikatd. Nasledkem toho
muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Perpetuitnich certifikatt a splaceni jmenovité hodnoty
Perpetuitnich certifikati, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikati.

Vzhledem k charakteru podnikani Emitenta je Emitent z&visly i na schopnosti Nemovitostnich spolecnosti
preménit dlouhodoby majetek na likvidni obézna aktiva. Riziko likvidity tak pisobi na Emitenta pfimo, ale i
zprostiedkovan¢ prostfednictvim Nemovitostnich spole¢nosti.

K datu 30. 9. 2023 Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 110.980.000 K¢. Soucet kratkodobych
pohledavek a kratkodobého finanéniho majetku Emitenta k tomuto datu ¢inil 118.962.000 K¢. Emitent v tomto
ohledu uvadi, ze od 30. 9. 2023 do Data prospektu nedoslo k zadnym zasadnim zménam, pouze dochazi
z dtivodu blizici se doby splatnosti dlouhodobych zavazki k jejich prekvalifikaci na kratkodobé zavazky.

Riziko zadluzZenosti

S ristem dluhového financovani Skupiny roste riziko, Zze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim
zavazkl vyplyvajicich z jim vydanych Perpetuitnich certifikatii. To se vztahuje jak na kuponové platby, tak na
ptipadnou uhradu jistiny Perpetuitnich certifikatd. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu
Perpetuitnich certifikatt véetné dalsich dluhti vyplyvajicich z Perpetuitnich certifikatd, budou Investofi nuceni
vymdahat splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikdtd vcetné dalSich dluhd vyplyvajicich z
Perpetuitnich certifikat soudni cestou. V piipad¢, Zze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Emitenta nebo
jeho Nemovitostnich spole¢nosti, které nasledkem toho nebudou schopny plnit své finan¢ni zavazky vuci
Emitentovi, je mozné, Ze Emitent nebude schopen z vlastnich zdroji dostat dluhtim z Perpetuitnich certifikatt.

Za ucelem blizsi specifikace daného rizika Emitent nize shrnuje vysi svych dlouhodobych zavazki, vysi
kratkodobych zavazki a vysi celkovych aktiv (bilan¢éni sumy). V piipadé svych Nemovitostnich spole¢nosti
tyto tidaje Emitent uvadi v kapitole PREHLED PODNIKANI EMITENTA“ v &sti ,,Hlavni cinnosti
Nemovitostnich spolecnosti*.

Vybrané finan¢ni udaje Emitenta (v tis. K¢) k 31. 12. 2022:

Polozka

Bilan¢ni suma 208 109
Pohledavky 21742
Vlastni kapital 15492

Kratkodobé zavazky (kratkodobé zavazky z | 10441
titulu externiho financovani a béZnych
obchodnich vztahi)?

Dlouhodobé zavazky 182 176

Dlouhodoby finanéni majetek 173 341

2 Emitent bude splacet ze ziski z b&zné ¢innosti Skupiny Emitenta.
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Ostatni rizika
Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ovymi osobami Emitenta jsou stavajici ¢lenové managementu Emitenta, tj. Vlastnici Emitenta. Tyto osoby
spolupiisobi pii vytvareni a uskutec¢novani klicovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici
pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskuteciiovat tyto strategie. Ztrata téchto osob by se
mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta Gspé$né napliiovat pfedmét podnikani a negativné projevit v
jeho schopnosti fadné plnit své zavazky vaci veéritelim.

Tyto klicové osoby jsou zaroven statutarnimi organy jednotlivych ¢lent Skupiny. Riziko ztraty Petra Marese
spociva v naruseni provozniho a finan¢niho fizeni v rdmci Emitenta a Skupiny. Riziko ztraty Jana Smilka
spociva v naruseni procesu akvizic, developmentu a prodeje v rdmci ¢innosti Emitenta a Skupiny.

To mtze vést na strané Emitenta ke snizeni vynost z podnikdni Emitenta, snizeni zisku, a nésledkem toho k
prodleni s vypladcenim vynosu z Perpetuitnich certifikatti. a splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich
certifikati., resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikata.

Riziko konkurence

Emitent je u€astnikem hospodaiské soutéze v konkuren¢nim odvétvi. Z tohoto ditvodu musi pruzné reagovat
na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkéch silné konkurence miize dojit k tomu, ze
nebude schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurenc¢ni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodaiské situace Emitenta.

To muze vést na strané Emitenta ke snizeni vynost z podnikatelské ¢innosti, snizeni zisku, a nasledkem toho
k prodleni s vyplacenim dluznych ¢astek spojenych s Perpetuitnimi certifikaty.

Emitent plisobi na vysoce konkuren¢nim trhu obchodovani s rezidencnimi nemovitostmi na uzemi Ceské
republiky. Zadny z hraci v Ceské republice v§ak nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil déni v celém

oboru v ramci Ceské republiky.

Rizikové faktory tykajici se Perpetuitnich certifikata

Z pohledu Emitenta se vSechny rizikové faktory tykajici se Perpetuitnich certifikatd tykaji povahy
Perpetuitnich certifikatd jako takovych. Emitent tedy netadil jednotlivé rizikové faktory do jednotlivych
kategorii. Emitent sefadil jednotlivé faktory podle své vyznamnosti, a to jak z hlediska moznosti materializace
rizika, tak ocekavaného rozsahu jejich negativnich dopad.

Riziko nesplaceni Perpetuitnich certifikatii

Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Perpetuitnich certifikatu,
piipadné ani jistinu Perpetuitnich certifikatt. Hodnota Perpetuitnich certifikatt pro Investory pii jejich splaceni
muze byt v disledku toho nizsi nez vyse ptvodni investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i
nulova.

Emitent i Skupina se spoléhaji zejména na financovéani z cizich zdroja. Riziko nesplacenti jistiny Perpetuitnich
certifikatll nelze vyloucit a bude pfimo zéviset na Uspéchu Emitenta a Skupiny v jejich realizovanych
projektech. Na zédklad¢é daného nelze vyloucit ani riziko nedostatecné likvidity, které by mohlo mit na nasledek
zejména nemoznost splacet v¢as a fadné vynosy Perpetuitnich certifikat a které je rovnéz zavislé na uspéchu
Emitenta a Skupiny a realizovanych projektech. Naplnéni uvedenych rizik mize vést k prodeji aktiv Emitenta
¢i v kone¢ném dusledku az k ukonceni podnikatelskych aktivit Emitenta a jeho Gpadku. V takovém piipadé
nelze zarucit Gplné uspokojeni pohledavek Investora.
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Riziko absence predem stanoveného data splatnosti

Na rozdil od dluhopist Perpetuitni certifikaty nemaji pfedem stanovené datum splatnosti. Investoii nemaji
pravo (s vyjimkou pfipadd stanovenych emisnimi podminkami) pozadovat splaceni Perpetuitnich certifikatd
Z jakychkoliv ditvodil a ani v této souvislosti nejsou vlastnici Perpetuitnich certifikati oprdvnéni doméhat se
odskodnéni jakékoli Gjmy ¢i vznaset naroky vii€i Emitentovi nebo jinym osobam.

Riziko absence zajisteni

Pohledavky z Perpetuitnich certifikatli nejsou zajistény zadnym zastavnim pravem, ruc¢enim, zarukou ¢i jinym
zajisténim ze strany Emitenta nebo jakékoli tieti osoby. V piipadé ipadku Emitenta tak nebudou mit vlastnici
Perpetuitnich certifikatll postaveni zajisténych véfiteld a nebudou tedy prioritné uspokojovani z majetku, ktery
by byl pfedmétem takového zajisténi. Vlastnici Perpetuitnich certifikatti tak budou na stejné Girovni jako ostatni
nezajisténi véfitelé. V takovém pripade nelze vyloucit, ze budou uspokojeni v fadech jednotek procent hodnoty
prihlasené pohledavky.

Riziko predcasného splaceni Perpetuitnich certifikatii

Emitent miize za podminek stanovenych v emisnich podminkach Perpetuitnich certifikati rozhodnout o

vvvvvv

dosahnout niz§iho vynosu, nez ktery ptivodné ocekaval.
Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit uirokovou sazbu

Investor jakozto vlastnik Perpetuitniho certifikatu s pohyblivou trokovou sazbou je vystaven riziku pohybu
urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych trokovych pfijmt. Pohyblivé Grokové sazby
nedavaji jistotu urceni vynosu Perpetuitnich certifikatl s pohyblivou tGrokovou sazbou pfedem. Perpetuitni
certifikaty, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot irokovych sazeb PRIBOR jsou sofistikovanym dluhovym
instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho Cast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych trokovych sazeb, a to s
cilem zvysit vynosovy potencial Perpetuitnich certifikatii. Investovani do téchto Perpetuitnich certifikatt s
sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do certifikati s pevné urcenym
vynosem, a to ze vysledny vynos Perpetuitnich certifikatd bude niz$i nez vynos béznych certifikati za stejné
obdobi.

Vlastnik Perpetuitnich certifikati s pohyblivou urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze irokovou sazbu
PRIBOR nebude mozné uréit standardnim zptisobem (tj. jejim zjisténim na strankach Ceské narodni banky) z
objektivnich divodd jako je porucha trhu ¢i vypadek informac¢niho systému. Pokud neni mozné trokovou
sazbu PRIBOR pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako urokova sazba pouzit aritmeticky pramér
(zaokrouhleny na dvé desetinna mista) sazeb, které Emitentovi oznamily na jeho Zadost alespon ti'i banky nebo
pobocky zahrani¢nich bank piisobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni
prostfedky jako depozitum v ¢eskych korunach na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi k
Vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni pohyblivé tirokovou sazby mohou byt nizsi
nez urokova sazba PRIBOR, pokud by byla stanovena standardnim zptisobem, coz miize mit za nasledek, ze
vysledny vynos Perpetuitnich certifikati bude nizsi, nez by byl v piipad€ standardniho stanoveni pohyblivé
urokovou sazby.

Riziko neexistence likvidniho trhu

Nelze vylouéit riziko, ze bude (viibec nebo vZdy) existovat dostate¢né likvidni sekundarni trh s Perpetuitnimi
certifikaty. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Perpetuitni certifikaty
za adekvatni trzni cenu, kterou navic nebude mozné jednoduse urcit odkazem na prob¢hlé transakce, protoze
jich bude maly pocet nebo informace o nich nebudou dostupné. Tato skutecnost miize mit negativni vliv na
hodnotu investice do Perpetuitnich certifikata.
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Riziko inflace

Na pripadné vynosy z investice do Perpetuitnich certifikatl ma vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu
meény, a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Soucasné v pripade, kdy hodnota inflace prekroci
nominalni vynos z Perpetuitnich certifikatd, realizuje Investor zaporny realny vynos. Perpetuitni certifikaty
nemaji zddnou protiinflacni slozku, tfebaze urceni vynosu prostiednictvim variabilni slozky (PRIBOR) do
ur¢ité miry investory pied inflaci chrani, nebot’ vyse této sazby (PRIBOR) je ovliviiovana také inflaci a
tirokovymi sazbami uréovanymi CNB (piedevsim repo sazbou), tiebaze se tyto dvé sazby od sebe lisi (repo
sazba je ménovepolitickou sazbou centralni banky, zatimco PRIBOR odrazi i jiné trzni faktory, jako je
likviditni prémie, kreditni riziko protistrany apod.).

Aktualni inflace (prosinec 2023) dosahuje v CR hodnoty 6,9 %.3 Dle prognézy CNB zveiejnéné dne 2. 11.
2023 inflace ve ¢tvrtém Ctvrtleti leto$niho roku zistane pod 10 %. Klesajici trend ma pokracovat a v ramci
horizontu ménové politiky - v druhé poloving roku 2024 — se vratit do blizkosti 2% cile.

20
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Zdroj: CNB, Zprdvé o ménové politice — podzim 2023 ze dne 2.11.2023, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Emitent je opravnén v budoucnosti piijmout dalsi dluhové financovani. U€ini-li tak, Celi Investofi riziku, ze v
pfipadném insolvenénim fizeni Emitenta budou jejich pohledavky uspokojeny v mensi mife, nez kdyby
Emitent dals$i dluhové financovani nepfijal. Emitent je povinen dodrzovat ,,Pomer dluhii k hodnoté®, jak je
tento pojem definovan v Emisnich podminkach.

Riziko zakonnosti koupé Perpetuitnich certifikatii

Koupé€ Perpetuitnich certifikatl mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti.
Emitent nema ani nepiebirad odpovédnost za zakonnost nabyti Perpetuitnich certifikat potencidlnim kupujicim
Perpetuitnich certifikatii, at’ uz podle zakonu statu (jurisdikce) zalozeni kupujiciho, resp. jehoZz je rezident,
nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se nemize spoléhat na Emitenta

3 Zdroj: CSU, Mira inflace vyjadiena p¥irtistkem indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho roku,
dostupné zde: https://www.czso0.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny.
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Vv souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Perpetuitnich certifikati. Nabyti Perpetuitnich
certifikatli v rozporu s prislusnymi zdkonnymi omezenimi mize mit pro investora fadu pravnich nasledk,
zejména v konecném disledku mize vést az k neplatnosti takovéhoto nabyti, a ke vzniku povinnosti Emitenta
vratit investorovi emisni cenu, piipadné téZ povinnost investora vydat Emitentovi bezdivodné obohaceni
V podobé vyplacenych vynosi.

Riziko absence prav Investori V pripade rozhodnuti schiize

Do putisobnosti schiize patii vylutn€é rozhodovani o zmén€ emisnich podminek, které vyzaduji souhlas
Investord. Investofi nemaji zddna prava spojena s rozhodnutimi schiize, zejména se nemohou domahat odkupu
Perpetuitnich certifikat z toho diivodu, ze nehlasovali pro pfislusné rozhodnuti schiize.

Riziko nemoznosti Investoru hlasovat na valné hromadé Emitenta

Perpetuitni certifikaty jsou dluhovymi listinnymi cennymi papiry obsahujici prvky kapitalovych cennych
papirti (z davodu pfedem neuréené splatnosti povinnosti splatit jmenovitou hodnotu). Neni vSak s nimi spojena
ucast na Emitentovi (vCetné prava hlasovat na valnych hromadach).

Riziko krdceni objednavky na upsani Perpetuitnich certifikatit

Emitent bude opravnén objem Perpetuitnich certifikati uvedeny v objednavkach investori podle svého
vyhradniho uvézeni krétit, pficemz pfipadny preplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vraceno
na ucet investora. V piipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit investici do
Perpetuitnich certifikat v ptivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy miize mit negativni vliv
na hodnotu investice do Perpetuitnich certifikatt.

Zadny agent pro vypocty

Emitent ve vztahu k Perpetuitnich certifikatim vykonava ¢innost agenta pro vypocty, to znamen4, ze vypocty
vynost Perpetuitnich certifikatt a vSech dalSich hodnot provadi Emitent, nikoli tieti osoba.

Pokud Emitent jedna jako agent pro vypocty, existuje moznost stfetu zajmil agenta pro vypocty a Investort.
Agent pro vypocty je opravnén ucinit fadu urcent, kterd maji vliv na Perpetuitni certifikaty. Jedn4 se o ¢innosti
spojené s provadénim vypoctl ve vztahu k Perpetuitnich certifikatim, konkrétné pak zejména zjistovani
pohyblivé urokovou sazby PRIBOR. Tato uréeni by mohla mit neptiznivy dopad na hodnotu Perpetuitnich
certifikat( a na Castky splatné investorim podle podminek Perpetuitnich certifikatu.
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole¢nost SMV
INVEST as., ICO: 081 31 341, se sidlem Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 25443.

Prohlaseni osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené v tomto Prospektu v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které¢ by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Data prospektu

Za SMV INVEST a.s.

o
7 A\

Jméno: PETR MARES Jméno: JAN SMILEK
Funkce: ¢len piedstavenstva Funkce: ¢len pfedstavenstva
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ProhlaSeni znalcu a prohlaseni o jakémkoliv zajmu

Do tohoto Prospektu neni zafazeno zadné prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec, vyjma zprav
auditora Emitenta o ovéteni individualnich ucetnich zaveérek Emitenta zahrnutych do tohoto Prospektu
odkazem.

Auditor nema z4dny vyznamny zajem na Emitentovi; v této souvislosti Emitent zvazil pfedev§im mozné
vlastnictvi cennych papirti vydanych Emitentem, moznou ptedchozi ucast v jeho statutarnich organech, mozny

pracovni ¢i obdobny pomér k Emitentovi ¢i jejich mozné propojeni s jinymi osobami zic¢astnénymi na Emisi.

Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, ze pokud byly v tomto Prospektu vyuzity informace pochazejici od tfeti strany, byly tyto
informace piesné€ reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Emitent v tomto Prospektu vyuzil informace:

@) z EUROSTAT, House price index - quarterly data dostupného z
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tipsho40/default/table?lang=en;

(b) z dat Swiss Life Hypoindex dostupnych z https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj;

(©) z dat CNB dostupnych z https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-
repo-sazba-CNB;

(d) zudaji  Ceského statistického wfadu dostupnych z https://www.czso.cz/csu/czso/ceny bytu,
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny,  www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-
listopad-2023, https://www.czso.cz/csu/czso/hdp _narodni_ucty,
https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-3-ctvrtleti-2023,
WWW.CZ50.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-prosinec-2023;

(e ze Zpravy o ménové politice — podzim 2023 Ceské nirodni banky dostupné
z https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza; a

(f z udaji 0 ro¢nich a meésicnich prumérech sazby PRIBOR:
https://www.cnb.cz/cs/financni_trhy/penezni_trh/pribor/prumerne form.html.

ProhlaSeni o schvaleni Prospektu prisluSnym organem

Prospekt schvélila Cesk4 narodni banka jako pfisluiny organ podle Naiizeni o prospektu.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Perpetuitnich certifikatd, které jsou predmétem
tohoto Prospektu, nebo jako podpora jakychkoli vlastnosti Emitenta.

Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Perpetuitnich certifikata.
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OPRAVNENI AUDITORI

Jména a adresy auditoru Emitenta

Historické auditované finan¢ni vykazy, které Emitent uvadi v tomto Prospektu, tj. finanéni vykazy Cerpané
z individualnich ucetnich zaveérek Emitenta k 31. 12. 2021 a 31. 12. 2022, byly ovéieny auditorem, panem Ing.
Frantiskem Meierem, ¢islo opravnéni Komory Auditoru ¢. 1160, sidlem La¢novska 377/8, 155 21 Praha 5 —
Zli¢in, Ceska republika, ktery byl zaroveii osobou odpovédnou za provedeni auditu (,,Auditor).

Odstoupeni, odvolani, opétovné jmenovani

Za obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni udaje v tomto Prospektu, auditoii Emitenta neodstoupili,
nebyli Emitentem odvolani a ani nebyli Emitentem nove€ jmenovani.
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ZAKLADNI INFORMACE

Zajem fyzickvch a pravnickych osob ziucastnénych na emisi Perpetuitnich certifikatu

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Perpetuitnich certifikati na Emisi zajem. Emitent bude nabizet Perpetuitni certifikaty a bude ve vztahu
Kk Perpetuitnich certifikatim vykonavat ¢innost agenta pro vypocty a administratora.

Duvody nabidky a pouziti vynosu

Divody emise Perpetuitnich certifikatit a pouZiti vynosu

Emitent vydava Perpetuitni certifikaty za uc¢elem:

@) financovani akvizic Nemovitostnich spole¢nosti nebo podilti v téchto Nemovitostnich spole¢nostech
(70 %);

(b) refinancovani dluht Emitenta a Nemovitostnich spole¢nosti (15 %);

(©) poskytovani zapiijcek ¢i uvért ze strany Emitenta ve prospéch Nemovitostnich spole¢nosti za

ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani (10 %); a
(d) financovani a ihrady ndkladi Emitenta spojenych s emisi Perpetuitnich certifikata.

Emitent k Datu prospektu nema rozjednany konkrétni projekty, do kterych bude investovat prostredky ziskané
emisi Perpetuitnich certifikatd, nicméné tyto prostfedky budou Emitentem vyuzity vyhradné€ na vyse uvedené
ucely.

Odhad cisté castky vynosii z emise Perpetuitnich certifikdtii

Emitent odhaduje, Ze Cista castka vynost z emise bude ¢init cca 495 mil. K¢ az 470 mil. K¢ (v zavislosti na
celkové vysi pripadné poskytnutych slev na Emisni kurz) a ze celkové naklady emise budou ¢init zhruba 1 %
z predpokladaného objemu emise. V piipadé navyseni emise az do vyse 1.000.000.000 K¢ Emitent odhaduje,

ze Cista Castka vynost z emise bude ¢init zhruba cca 990 mil. K¢ az 940 mil. K¢ a Ze celkové ndklady emise
budou ¢&init stale cca 1 % z objemu emise.

Osoba nabizejici Perpetuitni certifikaty K prodeji

Perpetuitni certifikaty budou nabizeny Emitentem. Emitent nepovéfil k Datu prospektu zadnou osobu
nabidkou Perpetuitnich certifikati.

Zredéni stavajicich podila

Emise Perpetuitnich certifikati nebude mit za nasledek zadné zfedéni kapitalovych ucasti akcionaii Emitenta.

Uvérova hodnoceni piidélena Perpetuitnich certifikatiim

Emitent si neni védom existence jakychkoli tivérovych hodnoceni, které by byly pfidélené Perpetuitnich
certifikatim v procesu hodnoceni bud’ na jeho Zadost, nebo ve spolupraci s nim.
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PODMINKY VEREJNE NABIDKY, PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Obecné informace o nabidce, povéirené osobé a zpusobu upisovani

Perpetuitni certifikaty budou nabizeny v Ceské republice Emitentem. Emitent nepovéfil zadnou tieti osobou
nabizenim Perpetuitnich certifikatd. Zadné osoby v souvislosti S Emisi nepievzaly vic¢i Emitentovi zavazek
Perpetuitni certifikaty upsat ¢i koupit.

Emitent zamysli vydat Perpetuitni certifikaty v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do
500.000.000 K¢, ktera miize byt dale navysena az do vyse 1.000.000.000 K¢. Predmétem verejné nabidky tak
budou vSechny Perpetuitni certifikaty vydavané v ramci Emise.

Perpetuitni certifikaty mohou byt vydany jednorazoveé k Datu emise nebo prubézné kdykoliv po Datu emise.
Emitent bude Perpetuitni certifikaty vydavat priab&zné v prub¢hu lhity pro upisovani. Emitent muze za
predpokladu dodrzeni rovného zachazeni se vSemi Investory dohodnout s jednotlivymi upisovateli, ze v
pfipadé vyssiho objemu upsanych Perpetuitnich certifikat bude Emisni kurz na jeden Perpetuitni certifikat
niz§i nez jmenovita hodnota. Emitentem poskytnuta sleva bude ¢init maximaln€ 5 % z jmenovité hodnoty
Perpetuitniho certifikatu, pfi¢emz pii jakém objemu upsanych Perpetuitnich certifikati a v jaké vysi bude sleva
poskytnuta bude zaviset na vylu¢ném rozhodnuti Emitenta.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za ucelem vetejné nabidky Perpetuitnich certifikath.

Umisténi a nabidka Perpetuitnich certifikata

Perpetuitni certifikaty budou nabizeny Emitentem viem kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym
kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dal$im investoriim za podminek, které v dané zemi nezakladaji
povinnost nabizejiciho vypracovat a zvefejnit prospekt) v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s ptislusnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Perpetuitni certifikaty nabizeny. Vzhledem K poctu
osob, kter¢ takto budou osloveny, naplni nabidka znaky vefejného nabizeni cenného papiru ve smyslu Natizeni
0 prospektu. Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 216 216 037 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@smvinvest.cz.

Emitent nepovéfil zadného koordinatora (koordinatori) nabidky ani zadného umistovatele, stejné tak
neuzaviel zadnou dohodu o upisovani emise na zakladé pevného zavazku ani dohodu o upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé nezavaznych ujednani.

Emitentovi neni zndmo, Ze hlavni akcionafi nebo Clenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organti Emitenta
hodlaji v ramci nabidky upisovat ani ze by jakakoliv osoba hodlala upisovat jakoukoliv ¢ast nabidky.

Vetejna nabidka Perpetuitnich certifikatd bude ¢inéna od 1. 4. 2024 do 28. 2. 2025. Veiejna nabidka bude
uzaviena, uplyne-li stanovena doba pro nabizeni Perpetuitnich certifikatd, popt. dojde-li k Gipisu celého objemu
Emise (v rozsahu v jakém bude pfipadné zvysSena), nejdiive vS8ak uplynutim jednoho pracovniho dne od
zahajeni vefejné nabidky.

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni Emitentem, a to zejména za pouziti prostfedki komunikace
na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Perpetuitnich certifikati (,,Objednavka®), pfiCemz
podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.
Vicecetné Objednavky (Gpisy) jsou akceptovany. Investofi budou moci podat Objednavku prostiednictvim
pfimé komunikace (za pouziti prostfedkli komunikace na dalku) viéi opravnénym zastupcim Emitenta.
Koneéna jmenovita hodnota Perpetuitnich certifikatd ptidélena jednotlivému investorovi bude uvedena
V potvrzeni o vypotadani daného obchodu bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li
s investorem Vv konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné, vcetné e-mailové, zpravy
dorucené na adresu investora za timto icelem sdélenou Emitentovi. Pfed doruc¢enim tohoto potvrzeni nemize
investor s upisovanymi Perpetuitnimi certifikaty obchodovat.
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Emisni kurz vSech Perpetuitnich certifikati vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Perpetuitnich certifikati vydavanych po Datu emise bude uren vzdy na zakladée
aktudlnich trznich podminek. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Perpetuitnich certifikati vydanych po Datu
emise bude dale pfipoéten odpovidajici alikvotni vynos, bude-li to relevantni. Emitent muze za predpokladu
dodrzeni rovného zachédzeni se vSemi Investory dohodnout s jednotlivymi upisovateli, ze v ptipadé vyS$siho
objemu upsanych Perpetuitnich certifikati bude Emisni kurz na jeden Perpetuitni certifikat nizsi nez jmenovita
hodnota.

Upisovatelé jsou povinni uhradit pfislusnou ¢astku Emisniho kurzu bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta
ve lhaté 3 pracovnich dnd od uzavieni smlouvy o Gpisu. Vyporadani upisu Perpetuitnich certifikata bude
probihat vydanim listinného Perpetuitniho certifikatu Investorovi za podminek smlouvy o ipisu Perpetuitnich
certifikatl, nejpozdéji vSak do 30 dnil ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve vyplatnim (vydejnim)
misté (které, nebude-li zménéno v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi Emisnich podminek, je shodné
s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady na doruceni listin Perpetuitnich certifikatt hradi investor
(upisovatel).

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Perpetuitni certifikdty, nehradi kromé emisniho kurzu Emitentovi zadny
poplatek. Investor vSak muze byt povinen platit poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje
Perpetuitnich certifikatt a naklady na doruceni listin Perpetuitnich certifikatu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Perpetuitni certifikaty, neni stanovena,
avsak je omezena hodnotou emisniho kurzu jednoho Perpetuitni certifikatu.

Maximalni objem jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikati pozadovany jednotlivym investorem
v Objednavce je omezen ¢astkou objemu Emise. Jestlize objem Objednavek piekroci tuto ¢astku, je Emitent
opravnén jim pfijaté Objednavky investort kratit dle své tvahy (s tim, Ze pfipadny preplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen na tucet ptislusného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi). Kone¢na
jmenovita hodnota Perpetuitnich certifikatt prid€lena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
vyporadani daného obchodu, které Emitent doru¢i investorovi (e-mailem) bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni pokynu. Pied doru¢enim tohoto potvrzeni nemuze investor s upisovanymi Perpetuitni certifikaty
nakladat.

Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych
Perpetuitnich certifikati budou zvetfejnény na internetovych strankdch Emitenta, tj. na adrese
www.smvinvest.cz v sekei ,,Pro investory”, a to bezprosttedné po jejim ukonéeni nebo bezprostiedné po
upsani Perpetuitnich certifikatd v plné predpokladané vysi.

Emitent ma moznost pozastavit nebo ukoncit nabidku na zakladé svého rozhodnuti (v zavislosti na své aktualni
potfebé financovani), pficemz v takovém piipadé¢ nebudou dal§i objednavky akceptovany vibec nebo
Vv pfipadé pozastaveni nabidky nebudou akceptovany, dokud Emitent nezvefejni informaci o pokracovani
nabidky. Emitent vzdy zvefejni informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokracovani
v nabidce pfedem na vyhrazené ¢asti internetovych stranek Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro
investory*.

Prijeti k obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Perpetuitnich certifikatd k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych

nebo na trhu pro rst malych a stfednich podniku.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
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Perpetuitni certifikaty nejsou piijaty k obchodovani na zadném regulovaném trhu nebo trhu tretich zemi, trhu
pro rist malych a stfednich podnikd nebo mnohostranném obchodnim systému.

wrw

Omezeni tvyKkajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Perpetuitnich certifikatu

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Perpetuitnich certifikat jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozéadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a Perpetuitni
certifikaty nejsou povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dal§iho umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadi, kdy
nabidka Perpetuitnich certifikati bude spliovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku ptislusnymi
pravnimi ptedpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se
V jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Perpetuitnich certifikdti nebo drzbé a
roz$ifovani jakychkoli materiall vztahujicich se k Perpetuitnich certifikatiim, véetné tohoto Prospektu.

Kromé¢ vyse uvedeného Emitent Zada veskeré nabyvatele Perpetuitnich certifikatti, aby dodrzovali ustanoveni
viech piislusnych pravnich piedpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Perpetuitni certifikaty vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zptistupiiovat
¢i jinak dévat do ob¢€hu tento Prospekt, vCetné jeho piipadnych dodatkii, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni
material ¢i informace s Perpetuitni certifikaty souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni néklady a bez
ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace
S Perpetuitni certifikaty souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé, nebo pouze v elektronické ¢i jiné
nehmotné podobg.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Perpetuitni certifikat, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim,
ze (1) tato osoba je srozumena se vSemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Perpetuitnich
certifikatl zejména v Ceské republice, které se na ni a piislusny zpiisob nabidky &i prodeje vztahuii, Ze (ii) tato
osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Perpetuitni certifikaty, aniz by byla dodrZena vSechna ptislusna
omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zplisob nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez by
Perpetuitni certifikaty mela dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat
o tom, Ze dalSi nabidky nebo prodej Perpetuitnich certifikdth mohou podléhat v riiznych stitech zakonnym
omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Perpetuitnich certifikatt, Ze Perpetuitni certifikaty nejsou a
nebudou registrovany v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i
jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych a v disledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo pfedavany na uzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych stath americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o
cennych papirech USA) jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registratni povinnosti podle zdkona o cennych
papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA.

Emitent dale upozornuje, Ze Perpetuitni certifikaty nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou
nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na
cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku cennych papiri ve smyslu zakona o
spole¢nostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni tkony tykajici se
Perpetuitnich certifikatt provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou
Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000
(FSMA 2000), v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
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Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem
Velké Britanie z Evropské unie, u€¢innou od 1. 1. 2021, a to zejména nafizenim o ufednim zafazeni cennych
papirt (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The Prospectus
(EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o finan¢nich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous
Amendments)(EU Exit) Regulations 2020.

Udéleni souhlasu Emitenta s pouZitim Prospektu

Emitent vyslovné souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Perpetuitnich
certifikatti vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli, a to po dobu od 1. 4. 2024 do 28. 2. 2025 vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Perpetuitnich certifikati.

Emitent zvefejni seznam a totoznost vSech financnich zprostfedkovatelti, kterym udé¢lil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Perpetuitnich certifikatd, ale i jakékoli nové
informace o téchto osobach na internetovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory®.

Délka nabidkového obdobi: od 1. 4. 2024 do 28. 2. 2025.

Emitent prohlasuje, ze pfijima odpoveédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdé€jsimu dalsimu
prodeji nebo konecnému umistnéni cennych papirG jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento finan¢ni zprostiedkovatel
investorim tdaje o podminkach nabidky Perpetuitnich certifikati platné v dobé jejiho piedloZeni.

Finan¢ni zprostiedkovatel pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouZziva v souladu se souhlasem Emitenta a podminkami k nému propojenymi.
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EMISNI PODMINKY CERTIFIKATU
EMISNI PODMINKY PERPETUITNICH CERTIFIKATU
(,,Emisni podminky*)

Perpetuitni certifikaty (,,Perpetuitni certifikaty”) jsou vydavané spole¢nosti SMV INVEST a.s., ICO:
081 31 341, se sidlem Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsanou V obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 25443 (,,Emitent®), v pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoté emise do 500.000.000 K¢, ktera miize byt dale navysena az do vyse 1.000.000.000 K¢, s
vynosem ur¢enym na zaklad¢ variabilni sazby 1M PRIBOR navysené o 4,00 % p.a. (,,Emise®).

Datum emise je stanoveno na 1. 4. 2024 (,,Datum emise®).

Perpetuitni certifikaty jsou nepojmenovanymi listinnymi cennymi papiry na fad vydavanymi v souladu s
ceskymi pravnimi pfedpisy. Perpetuitni certifikaty nemaji pfedem stanovené datum splatnosti, tudiz nejsou
dluhopisy ve smyslu zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist, a tyto Emisni
podminky nebyly vyhotoveny podle tohoto zadkona.

Dluhy Emitenta z Perpetuitnich certifikatd predstavuji piimé, nepodiizené a nezajisténé dluhy Emitenta.
Perpetuitni certifikaty nemaji pevné datum splatnosti a vlastnici Perpetuitnich certifikati nemaji pravo
pozadovat jejich splaceni do okamziku, kdy se podle t€chto Emisnich podminek stanou Perpetuitni certifikaty
splatnymi.

Perpetuitnich certifikatim byl Centralnim depozitafem cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem
Rybna 682/14, Staré¢ Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze pod spisovou znackou B 4308 (,,Centralni depozitai), pfidélen identifikacni kod ISIN
CZ0003560047. Zkraceny nazev Emise je SMV INVEST VAR PERPETUITA.

Za ucelem vetejné nabidky Perpetuitnich certifikati vyhotovil Emitent v souladu s natizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 6. 2017 o prospektu (,,Nafizeni o prospektu‘), prospekt
Perpetuitnich certifikata (,,Prospekt®), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2024/034654/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00021/CNB/659 ze dne
13. 3. 2024, které nabylo pravni moci dne 15. 3. 2024, a uveiejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka pouze osvédiuje, Ze schvaleny
prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Naiizenim o prospektu
a dalSimi ptisluSnymi pravnimi ptedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to,
aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu. Ceskd narodni banka neposuzuje hospodatské
vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani
schopnost splatit vinosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Ceska narodni banka vykonava dohled
nad dodrzovanim Nafizeni o prospektu; nevykonava vSak zvlastni dohled nad Emisi ani Emitentem.

Ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek Emitent nepiedpoklada, ze Perpetuitni certifikaty budou piijaty
k obchodovani na regulovaném trhu nebo jiném vetejném trhu.

Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach
Emitenta, jak je uvedena v ¢lanku 13 (Ozndmeni).

Neexistuje a nebude existovat zadné zastoupeni vlastnikidl Perpetuitnich certifikatii ani organizace zastupujici
vlastniky Perpetuitnich certifikata.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
ptifazeny v ¢lanku 17 (Definice a vykladova pravidla).
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OBECNA CHARAKTERISTIKA PERPETUITNICH CERTIFIKATU

Charakter Perpetuitniho certifikatu jako cenného papiru

Perpetuitni certifikaty jsou nepojmenovanymi listinnymi cennymi papiry na fad vydavanymi
Emitentem podle ¢eského prava. Pravni poméry z nich vznikajici se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a témito Emisnimi podminkami.

Perpetuitni certifikaty jsou nepodtizené a nezajisténé.

Perpetuitni certifikaty nemaji pevné datum splatnosti.

Nabytim Perpetuitni certifikatu se jeho vlastnik nestane akcionafem Emitenta a nenabyva zadna prava
vyplyvajici z ucasti na Emitentovi (zejména prava na podil na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich).

Podoba, jmenovita hodnota

Perpetuitni certifikaty jsou vydany jako listinné cenné papiry, kazdy o jmenovité hodnoté 10.000 K¢&.
Perpetuitni certifikdty mohou byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Perpetuitni
certifikaty. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na podily. Vlastnik
hromadné listiny méa pravo na jeji vyménu za jednotlivé Perpetuitni certifikaty nebo jiné hromadné
listiny, a to na zakladé pisemné zadosti adresované Emitentovi.

Ména

Jmenovita hodnota Perpetuitnich certifikatl je vyjadiena v ¢eskych korunéch (K¢).

Povinnosti Emitenta vyplyvajici z Perpetuitnich certifikati

Emitent se za podminek a Vv pfipadech stanovenych dale v Emisnich podminkach zavazuje:

@ vyplacet Investorim vynos;

(b) splatit jmenovitou hodnotu Perpetuitnich certifikati nebo jeji ¢ast (avSak bez predem
stanoveného data splatnosti); a

(©) odkoupit Perpetuitni certifikaty.

ZAdné zajidténi Perpetuitnich certifikati

Perpetuitni certifikaty nejsou ani nebudou zadnym zptsobem zajistény, v¢etné toho, Ze Zadna osoba
odlisna od Emitenta neruci za pohledavky z Perpetuitnich certifikatli ani neposkytuje Zadné jiné
zajisténi.

Rovné zachazeni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Investory stejné.

Oddéleni prava na vynos, predkupni a vyménna prava

Oddg¢leni prava na vynos od Perpetuitniho certifikatu se vylucuje (nebudou vydavany zadné kupony,
S nimiz by bylo spojeno pravo na vynos Perpetuitniho certifikatu).

S Perpetuitnimi certifikaty nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
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Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti (rating)

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spolecnosti registrovanou podle natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009, o ratingovych agenturach, v platném znéni, ani Zadnou jinou
spolecnosti. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz
nema samostatny rating.

Usneseni, povoleni a schvaleni

Perpetuitni certifikaty jsou vydany na zakladé rozhodnuti predstavenstva Emitenta ze dne 4. 3. 2024.
VLASTNICTVi A PREVOD PERPETUITNICH CERTIFIKATU

Evidence

Perpetuitni certifikaty jsou vedeny v seznamu vlastnikti vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika‘).
Investor

Investorem je, neni-li Emitentovi pfesvéd¢ivym zplsobem prokazan opak, osoba uvedend v Seznamu
vlastniki.

Dokud nebude Emitentovi piesvédCivym zplusobem prokazano, ze zapis v Seznamu vlastnikl
neodpovida skuteCnosti, a Ze existuje jina osoba, kterd je vlastnikem relevantniho Perpetuitniho
certifikatu, bude Emitent pokladat toho, kde je zapsan v Seznamu vlastnikl (,,Investor) ve vsech
ohledech a provadét v jeho prospéch platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Bez ohledu na
ustanoveni predchozi véty plati, Ze:

(1) pravo na vyplatu vynosu nebo jmenovité hodnoty ma osoba uvedena v ¢lanku 7.3 (Urceni
prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Perpetuitni certifikaty),

(i) pravo tcasti na schiizi ma osoba, ktera je Investorem k Rozhodnému dni pro t¢ast na Schiizi
(jak definovan v ¢lanku 11.4 (Osoby oprdavnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni).

Ti, kdo nebudou z jakychkoli diivodu evidovani jako vlastnici Perpetuitnich certifikatt v Seznamu
vlastnikt, ackoliv jim svédci vlastnické pravo k Perpetuitnim certifikatiim, jsou o této skutecnosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Perpetuitnim certifikatim povinni neprodlen¢ informovat Emitenta a tyto
skutecnosti jim presvéd¢ivym zplsobem prokazou; neucini-li tak, nesou ze svého veskerou Gjmu, ktera
V této souvislosti jim nebo jinému vznikne.

Pievod Perpetuitnich certifikati

K prevodu Perpetuitnich certifikati dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového Investora a jejich
pfedanim; vici Emitentovi je takovy pfevod ucinny az provedenim zapisu o zméné Investora
v Seznamu vlastnik.

K ucinnosti ptfevodu Perpetuitniho certifikatu viici Emitentovi se vyzaduje predlozeni Perpetuitniho
certifikatu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem
Perpetuitniho certifikatu; Emitent zapiSe zménu vlastnika do Seznamu vlastnikti bez zbytecného
odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Jakakoli zména v Seznamu vlastnikli se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu ptislusného dne,
tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastniki s G¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.
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Prevoditelnost Perpetuitnich certifikati neni omezena.

DATUM EMISE, EMISNI LHUTA, EMISNI KURZ, ZPUSOB A MIiSTO UPISU
CERTIFIKATU

Datum emise, Emisni lhiita a objem emise

Datum emise je stanoveno na 1. 4. 2024. Lhita pro upisovani za¢ina 1. 4. 2024 kon¢i 28. 2. 2025
(,,Emisni Ihita®).

Piedpokladana celkova jmenovité hodnota Emise je 500.000.000 K¢&. Emitent ma pravo vydat
Perpetuitni certifikaty ve vét§im objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise,
a to az do vyse 1.000.000.000 K¢.

Emitent je opravnén vydat Perpetuitni certifikdty v menSim objemu, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise.

Emitent oznami Investoriim celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Perpetuitnich certifikatt
po jejich vydani bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo po upsani celého
piedpokladaného objemu Emise, a to zpisobem uvedenym v ¢lanku 13 (Ozndmeni).

Emisni kurz

Emisni kurz (,,Emisni kurz*) vSech Perpetuitnich certifikatt vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich
jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Perpetuitnich certifikati vydadvanych po Datu emise bude ur€en vzdy na
zéaklad¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Perpetuitnich certifikath
vydanych po Datu emise bude dale ptipocten odpovidajici alikvotni vynos, bude-1i to relevantni.

Emitent mize za predpokladu dodrzeni rovného zachdzeni se vSemi Investory dohodnout
S jednotlivymi upisovateli, Ze v pfipad€¢ vyssiho objemu upsanych Perpetuitnich certifikat bude
Emisni kurz na jeden Perpetuitni certifikat niz$i nez jmenovitd hodnota.

Zpiisob a misto upisu Perpetuitnich certifikata
Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Perpetuitnich certifikatii bude zajistovat Emitent.

Perpetuitni certifikaty budou nabizeny k tipisu formou vefejné nabidky. Tyto Emisni podminky vSak
samy o sob¢ neptedstavuji nabidku prodeje ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Perpetuitnich
certifikatl v jakékoli jurisdikei.

Investoti budou osloveni Emitentem zejména za pouziti prostiedki komunikace na dalku a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Perpetuitnich certifikati (,,Objednavka®), pficemZ podminkou tGcasti
na nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoZznosti. ViceCetné Objednavky
(Gpisy) jsou akceptovany.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Perpetuitni certifikaty, neni
stanovena, avSak je omezena hodnotou emisniho kurzu jednoho Perpetuitniho certifikatu. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatl pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce
je omezen Castkou objemu Emise. Jestlize objem Objednavek piekroci tuto ¢astku, je Emitent
opravnén jim prijaté Objednavky investort kratit dle své avahy (s tim, ze ptipadny pireplatek, pokud
by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet pfislusného investora za timto uéelem sdéleny
Emitentovi). Kone¢na jmenovita hodnota Perpetuitnich certifikatl pfidélena jednotlivému investorovi
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bude uvedena v potvrzeni o vypofadani daného obchodu, které Emitent doruci investorovi (e-mailem)
bez zbytecného odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemuiize investor
S upisovanymi Perpetuitni certifikaty nakladat.

Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni uc¢et Emitenta ve 1htité 3
pracovnich dnd od uzavieni smlouvy o Gpisu. Vypotadani Gpisu Perpetuitnich certifikati bude
probihat vydanim listinného Perpetuitniho certifikatu Investorovi za podminek smlouvy o tpisu
Perpetuitnich certifikatti, nejpozdéji vSak do 30 dnti ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve
vyplatnim (vydejnim) misté (které, nebude-1i zménéno v souladu s ptislusnymi ustanovenimi
Emisnich podminek, je shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady na doruceni
listin Perpetuitnich certifikatt hradi investor (upisovatel).

Upséanim Perpetuitnich certifikat investor potvrzuje, Ze se seznamil s témito Emisnimi podminkami,
ze si je védom veskerych rizik vyplyvajicich z Perpetuitnich certifikati (v€etn€ neexistence pevného
data splatnosti) a ze si tato rizika nezavisle samostatné¢ vyhodnotil.

VYNOS

Vypocet vynosu

Jmenovita hodnota kazdého Perpetuitniho certifikatu bude tiro¢ena ro¢ni procentni trokovou sazbou
stanovenou pro kazdé jeho Vynosové obdobi a rovnajici se souctu:

@ marze ve vysi 4,00 % p.a. a

(b) 1M PRIBOR,

pricemz Grokova sazba nikdy nebude nizsi nez 8 % p.a. a vyss§inez 12 % p.a.

Stanoveni vynosu

Vynosy budou pfirastat od prvniho do posledniho dne kazdého Vynosového obdobi.

Céstka vynosu pislusejici k jednomu Perpetuitnimu certifikatu za jakékoli obdobi kratsi 1 mé&sice se
stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Perpetuitniho certifikatu, ptislusné
vynosové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence
pro vypocet vynosu uvedené v pism. (¢) tohoto ¢lanku. Celkova ¢astka vynosu Perpetuitniho
certifikatu bude zaokrouhlena dle matematickych pravidel na dvé desetinna mista.

Pro tcely vypoctu vynosu prislusejiciho k Perpetuitnim certifikatim se bude mit za to, ze 1 rok
obsahuje 360 dnti rozdélenych do 12 mésict po 30 kalendainich dnech, pficemz v ptipade netplného
meésice se bude vychazet z poctu skute¢n€ uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

Splatnost

Vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné, a to vzdy K 15. dni nasledujiciho
Vynosového obdobi (,,Den vyplaty vynosu®), a to v souladu s ¢lankem 7 (Platebni podminky). Prvni

platba vynost bude provedena k 15. 5. 2024. Den vyplaty vynosu se posouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne na nejblizsi nasledujici Pracovni den.

Vynosovym obdobim se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi:

Q) Vv pfipadé prvniho Vynosového obdobi, obdobi poéinajici Datem emise (v&etné) a kondéici
dnem 15. 5. 2024 (v¢etng);
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(i) v ptipadé kazdého dalsiho Vynosového obdobi, obdobi pocinajici dnem bezprostiedné
nasledujicim po poslednim dni pfedchoziho Vynosového obdobi (vcetné) (,,prvni den
Vynosového obdobi*) a koncici dnem, ktery bezprostfedné predchazi dni, kdy uplyne doba 1
meésice od prvniho dne Vynosového obdobi (vcetng); a

(ili) v ptipadé posledniho Vynosového obdobi, obdobi pocinajici dnem bezprostfedné
nasledujicim po poslednim dni pfedchoziho Vynosového obdobi (vcetn€)a koncici dnem,
ktery bezprostiedné predchazi Dni konec¢né splatnosti (véetné) (jak je definovan nize v ¢lanku
5.1.

Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se rozhodné dny neposouvaji v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

Vynos z Perpetuitnich certifikatii piestane pfirtistat poslednim dnem posledniho Vynosového obdobi.

V pfipad€ prodleni Emitenta se splacenim jakékoliv dluzné Céastky v souvislosti s Perpetuitnimi
certifikaty bude nabihat urok z prodleni stanoveny na zaklad¢ tirokové sazby ve vysi 15 % p.a.

SPLACENI A ODKOUPENI PERPETUITNICH CERTIFIKATU
Splatnost
Perpetuitni certifikaty nemaji pfedem stanovené datum splatnosti.

Emitent uhradi ¢astku odpovidajici jmenovité hodnoté Perpetuitnich certifikatti spolu s narostlym a
dosud nesplacenym vynosem, pokud:

(i bude rozhodnuto o zruSeni Emitenta s likvidaci; v takovém piipadé Emitent splati Perpetuitni
certifikaty do 15 dnd od jmenovani likvidatora (,,Den kone¢né splatnosti); nebo

(i) bude osvédéen tipadek Emitenta, pak se ¢astka odpovidajici jmenovité hodnoté Perpetuitnich
certifikati spolu s narostlym a dosud nesplacenym vynosem povazuje pro Gcely
insolvenc¢niho fizeni ohledné Emitenta za splatnou ke dni prohlaSeni upadku Emitenta (,,Den
konecné splatnosti) a dale se bude postupovat podle ptislusnych pravnich predpisti; nebo

(iii) rozhodne-li tak Emitent ke dni stanoveném za podminek stanovenych v ¢lanku 5.2
(Rozhodnuti Emitenta o splaceni Perpetuitnich certifikatit) (,,Den kone¢né splatnosti).

Rozhodnuti Emitenta o splaceni Perpetuitnich certifikati

Emitent je opravnén rozhodnout o splaceni Perpetuitnich certifikatt ke kazdému dni vyro¢i Data
emise, a to bud’ zcela nebo ¢astecné.

Emitent mtze rozhodnout o splaceni Perpetuitnich certifikati nejpozdéji 1 mésic pred piislusnym
vyro¢im Data emise, ktery ma byt Dnem kone¢né splatnosti, S tim, Ze bez zbyte¢ného odkladu oznami
toto rozhodnuti Investorim zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 (Ozndmen).

Oznameni o splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho ¢lanku téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta splatit veSkeré Perpetuitni certifikaty, a to bud’ zcela, nebo

castecne, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek.

V ptipad€ uplné splatnosti vznikd vSem Investorim pravo na vyplatu celé jmenovité hodnoty a
alikvotniho trokového vynosu Perpetuitnich certifikati ke Dni kone¢né splatnosti.
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V piipadé castecné splatnosti vznika vSem Investorim pravo na vyplatu Casti jmenovité hodnoty a
odpovidajici ¢asti alikvotniho urokového vynosu Perpetuitnich certifikati ke Dni konecné splatnosti.

Dobrovolné odkoupeni Perpetuitnich certifikati

Emitent mize Perpetuitni certifikaty kdykoli odkoupit na (sekundarnim) trhu nebo jinak za jakoukoli
cenu.

Povinné odkoupeni Perpetuitnich certifikata

Kazdy Investor je opravnén pisemnym oznamenim doru¢enym Emitentovi pozadat o odkup vsech
nebo jen nékterych jim vlastnénych Perpetuitnich certifikati, které byly vydany alespon pred 3 lety
(,,Zadost 0 odkup®), a to za Odkupni cenu. Emitent miize, ale nemusi, odkoupit Perpetuitni certifikaty
za Odkupni cenu i pfed uplynutim této doby.

,»OdKkupni cena® znamena ¢astku stanovenou ve vztahu ke kazdému odkupovanému Perpetuitnimu
certifikatu jako soucéet jmenovité hodnoty a narostlého a dosud nesplaceného vynosu ke Dni doru¢eni
Zadosti o odkup snizena o piipadnou vystupni pfirazku, ktera:

(1) je-1i predmétem odkupu Perpetuitni certifikat, od jehoz tpisu prvnim Investorem od Emitenta
ub&hly méné jak 3 roky, ¢ini 10 % jmenovité hodnoty odkupovanych Perpetuitnich certifikati;

(i) je-li predmétem odkupu Perpetuitni certifikat, od jehoz tpisu prvnim Investorem od Emitenta
ubéhly alesponi 3 roky, avSak méné jak 4 roky, ¢ini 6 % jmenovité hodnoty odkupovanych
Perpetuitnich certifikati;

(iii)  je-li predmétem odkupu Perpetuitni certifikat, od jehoz Gpisu prvnim Investorem od Emitenta
ub¢hly alesponi 4 roky, avsak méné jak 5 let, ¢ini 3 % jmenovité hodnoty odkupovanych
Perpetuitnich certifikati; a

(iv)  je-li pfedmétem odkupu Perpetuitni certifikat, od jehoZ Gpisu prvnim Investorem od Emitenta
ubéhlo alespoii 5 let, ¢ini 0 % jmenovité hodnoty odkupovanych Perpetuitnich certifikata.

Emitent miize odmitnout odkoupit Perpetuitni certifikaty, pokud by celkovy pocet Perpetuitnich
certifikatd, o jejichz odkup bylo pozadano, ptekrocil 10 % objemu emise (vydanych) Perpetuitnich
certifikatt v prab&hu jednoho kalendainiho roku (,,Maximalni pribézny objem odkupi‘).
Presahne-li celkovy pocet Perpetuitnich certifikati, o jejichz odkup bylo pozadano, tento Maximalni
prubézny objem odkupti, neni Emitent povinen Perpetuitni certifikat, o ktery bylo pozadano,
odkoupit; pro vylouceni vSech pochybnosti, takto odlozena dobu splatnosti bude platit ve vztahu ke
viem Perpetuitnim certifikatim podle takové Zadosti o odkup, nejen ve vztahu k tém, které
prekracuji Maximalni pribézny objem odkupti. Toto ustanoveni nevylucuje pravo Emitenta odkoupit
Perpetuitni certifikaty i nad ramec Maximalniho pribézného objemu odkupid. Pokud byla zadost o
odkup Perpetuitnich certifikatt odmitnuta z divodu piekroceni Maximalniho pribézného objemu
odkupti, zadost Investora timto zanik4. Investor je opravnén nasledujici kalendaini rok pozadat
znovu. Pro ur¢eni naplnéni Maximalniho prubézného objemu odkupti je rozhodujici datum pfijeti
zadosti o odkup Perpetuitnich certifikatd Emitentem.

Zadosti 0 odkup musi obsahovat podet Perpetuitnich certifikat, o jejichz odkoupeni se zada. Zadost
0 odkup musi byt pisemna, podepsana Investorem nebo osobami opravnénymi jednat jménem
Investora, pfi¢emz podpis na Zadosti o odkup museji byt tfedné ovéfeny; na obsah a formu Zadosti se
jinak pfimétfené pouZziji ustanoveni o Instrukei (jak je definovana nize).

Zadatel musi dorugit i veskeré daldi dokumenty pozadované pro vyporadani odkupu Perpetuitniho
certifikatu a Odkupni ceny a poskytnout dalsi potfebnou soucinnost dle pokynti Emitenta.
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Emitent je povinen odkoupit Perpetuitni certifikaty a zaplatit Odkupni cenu do 3 mésicii dnti ode
okamziku, kdy je mu Zadosti o odkup doruéena, ledaZe se Perpetuitni certifikaty stanou splatné diive
na zaklad¢ téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich piedpist (v takovém
pfipadé se postupuje podle pfislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich
ustanoveni pravnich ptedpisit), pficemz podminkou vyplaty Odkupni ceny je, Ze Perpetuitni certifikaty
budou prevedeny Investorem (rubopisem na Emitenta a jejich ptedanim Emitentovi).

Zadost o odkoupeni miize Investor vzit zpét, aviak jen pokud takové odvolani je doru¢eno Emitentovi
nejpozdéji 5 Pracovnich dnti po doruéeni zadosti o odkoupeni daného Investora.

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku nestanovi jinak, pro vyplatu Odkupni ceny podle tohoto ¢lanku se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7 (Platebni podminky).

Vlastni Perpetuitni certifikaty

Vlastni Perpetuitni certifikaty (tj. odkoupené nebo upsané Emitentem) nezanikaji, pokud Emitent
nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent o zaniku vlastnich Perpetuitnich certifikatt, muze tyto
Perpetuitni certifikaty dale pfevadét na jiné osoby podle vlastniho uvazeni.

Pro tcely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schiizi se k vlastnim Perpetuitnim certifikatim
(tj. certifikatim ve vlastnictvi Emitenta) neptihlizi.

POVINNOSTI EMITENTA
Pomér dluha k hodnoté

Emitent se zavazuje, ze az do upIného splaceni vSech dluhti z Perpetuitnich certifikati Pomér dluhti
k hodnoté (loan to value — LTV) nikdy neptekro¢i 75 %.

Pomeér dluhti k hodnoté bude zjist'ovan (testovan) jednou rocné (vzdy k 31. 12.), a to na zakladé
aktualnich ucetnich vykazu poskytnutych podle ¢lanku 6.5 (Informacni povinnosti) a aktualnich
informaci ohledné Trzni hodnoty. Prvni testovani probéhne k 31. 12. 2024 a bude zveiejnéno do 30.
4.2025.

Emitent je povinen neprodlen¢ poté, co se dozvédél o prekroceni ukazatele Poméru dluhi k hodnotg,
oznamit tuto skute¢nost Investorim v souladu s ¢lankem 13 (Ozndmeni). Do 60 dn poté, co Emitent
tuto skute¢nost fadn¢ oznamil podle pfedchozi véty, mize Emitent provést nebo zajistit napravu
Pomeéru dluhi k hodnoté ziskdnim dodate¢ného financovani, a to (i) navysenim zakladniho kapitalu
Emitenta, (ii) poskytnutim pfiplatku mimo zakladni kapital Emitenta, (iii) poskytnutim zapajcky ci
uvéru (,,Naprava®), pficemz v pripadé¢ bodu (iii) takova osoba zaroven tento dluh podfidi dluhim
Z Perpetuitnich certifikatq.

Emitent je povinen za u¢elem potvrzeni skute¢nosti, ze doslo k napraveé neplnéni finanénich ukazatelt,
uvetejnit zptusobem podle ¢lanku 13 (Ozndmeni) doklady prokazujici napraveni neplnéni finan¢nich
ukazatel ovéfené auditorem. Emitent v potvrzeni zohledni Népravu pii vypoctu Poméru dluht
k hodnot¢ tak, ze ziskané penézni prostredky pficte k prislusnym tcetnim udajim (tj. budou zahrnuty
do vypoctu Trzni hodnoty). Pfipad poruseni nenastane, pokud Emitent provede Napravu ve lhtitach
podle tohoto ¢lanku.

Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje, ze az do GpIného splnéni viech dluhéi z Perpetuitnich certifikatd veskeré
transakce realizovane v ramci Skupiny budou sjednany za podminek béznych v obchodnim styku.
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Zakaz zmény kontroly

Emitent se zavazuje, 7e aZz do tplného splnéni viech dluhii z Perpetuitnich certifikati bude Emitent
ovladan vsemi Kone¢nymi vlastniky nebo alespon kterymkoliv z nich.

Zakaz piremén

Emitent se zavazuje, Zze do uplného splnéni vsech dluht z Perpetuitnich certifikatt neprovede
jakoukoli pireménu, ani se nebude ucastnit jakékoli premény, ¢i jakékoli transakce obdobné povahy
nebo ucinku podle jakéhokoli pravniho fadu, pokud by takova pfeména méla podstatny negativni
dopad na jeho schopnost splnit své dluhy z Perpetuitnich certifikatd.

Informacni povinnosti
Emitent oznami Investorim zptisobem podle ¢lanku 13 (Ozndmeni) téchto Emisnich podminek:

@) ihned jakmile bude k dispozici, avSak v kazdém ptipadé nejpozdé€ji do 4 mésicii po skonceni
ucetniho obdobi, svoji auditovanou individualni t€etni zaveérku vyhotovenou k poslednimu
dni daného ucetniho obdobi, a to spolu potvrzenim o splnéni ukazatele poméru dluhd
k hodnoté podle ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek K poslednimu dni daného ucetniho
obdobi potvrzené auditorem Emitenta, véetn¢ informaci ohledné Trzni hodnoty, ptficemz
pokud vznikne Emitentovi povinnost sestavovat také konsolidovanou ucetni zavérku, ozndmi
Emitent Investoriim také konsolidovanou ucetni zavérku k poslednimu dni daného ucetniho
obdobi, za které tato povinnost vznikla; a

(b) ihned, jakmile budou k dispozici, av§ak v kazdém ptipadé nejpozdé&ji do 3 mésict po uplynuti
po prvnich 6 mésicti kazdého ucetniho obdobi svoji pololetni zpravu za dané obdobi, pokud
bude Emitent mit podle pravnich ptedpisti povinnost pololetni zpravu sestavovat.

PLATEBNI PODMINKY
Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Perpetuitnich certifikati a vyplatit Grokovy vynos
Perpetuitnich certifikati v ¢eskych korunach. Jmenovita hodnota Perpetuitnich certifikatd a urokové
vynosy Perpetuitnich certifikati bude Emitentem splacena Investorim Emitentem za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky platnymi a u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze dojde k nahrazeni &eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky
do Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské
republiky do Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé
nesplacenych Perpetuitnich certifikati v méné euro. Céstka p¥isluiné platby bude z &eskych korun na
ménu euro piepoc¢tena v souladu s obecné zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy piepocet.
Nahrazeni ¢eské koruny ménou euro vyse uvedenym zplsobem a provadéni plateb v eurech nebude
povazovano za poruseni povinnosti Emitenta podle téchto Emisnich podminek ani za zménu Emisnich
podminek vyzadujici souhlas schiize Investori. Vyse uvedeny postup se uplatni obdobng, pokud bude
ceska koruna nahrazena jinou ménou nez euro.

Den vyplaty
Splaceni jmenovité hodnoty Perpetuitnich certifikatd a vyplaceni Grokovych vynost Perpetuitnich

certifikat bude Emitentem provadéno k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy
takovy den podle smyslu dale také ,,Den konec¢né splatnosti nebo ,,Den vyplaty vynosu‘ nebo kazdy
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z téchto dni také ,Den vyplaty). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne
Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen
platit tirok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Perpetuitni certifikaty

Oprévnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Perpetuitnich certifikatii nebo jim splati
jmenovitou hodnotu Perpetuitnich certifikatl, jsou osoby v Seznamu vlastnikti ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi presvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji 5
Pracovnich dni pted Dnem vyplaty prokazano, ze Seznam vlastnikli neodpovida skutecnosti, a Ze
existuje jind osoba nebo osoby, které mély byt evidovany v Seznamu vlastnikid ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz vtakovém piipadé bude Emitent vyplacet vynosy
Z Perpetuitnich certifikatii nebo splati jmenovitou hodnotu Perpetuitnich certifikatii takové osobé nebo
osobam (,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni ptijemce vynosu z Perpetuitnich certifikatti nebo jmenovité hodnoty Perpetuitnich
certifikatli nebude Emitent pfihlizet k pfevodiim Perpetuitnich certifikati po Rozhodném dni pro
vyplatu.

Jsou-li Perpetuitni certifikaty zastaveny, povazuje se zastavni véfitel, ktery Emitentovi osvédéil
nejpozdéji ke konci Rozhodného dne vyplaty, Ze je opravnénou 0sobou k vyplaté vynosu a jmenovité
hodnoty ve vztahu k ptisluSnym Perpetuitnim certifikatim za Opravnénou osobu. To neplati, pokud
je Emitentovi prokazano jinym pro Emitenta uspokojivym zpisobem, Ze pfislusny Investor ma pravo
na vyplatu ve vztahu k zastavenym Perpetuitnich certifikdtim na zaklad¢ dohody mezi takovym
Investorem a zastavnim véfitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Emitent
platbu pouze po predloZeni originalu nebo Gfedné oveétené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné
osoby na plné moci musi byt ufedné ovéren, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak.
Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo opatfeny apostilou, nestanovi-li
piislu$na mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak.

Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby v souvislosti s Perpetuitnimi certifikaty Opravnénym osobam pouze
bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném
stat¢ tvoricim Evropsky hospodatsky prostor podle pokynu, ktery ptislusnd Opravnéna osoba necha
zapsat do Seznamu vlastniki nejméné 5 Pracovnich dnii pfed Dnem vyplaty prostfednictvim Instrukce,
pri¢emz miZe tuto Instrukci ucinit spolu se zapisem vlastnictvi Perpetuitnich certifikatti do Seznamu
vlastnikil (vEetné tipisu).

Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni, a bude obsahovat dostatecnou informaci
o vyse zminéném uctu umoziujici Emitentovi platbu a v pfipad¢ pravnickych osob dale kopii platného
vypisu z obchodniho rejsttiku ohledné Opravnéné osoby nebo jiného oaybdobného registru, ve kterém
je Opravnéna osoba registrovana, ne star$i Sesti mésict, pricemz soulad udaji v takovémto vypise s
instrukci ovéfi Emitent (,,Instrukce).

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Emitenta z hlediska obsahu a formy a Emitent
je opravnén pozadovat (i) piedloZeni pIné moci nebo (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Emitent neni povinen provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost
takovych Instrukci a neni odpovédny za Skody zpiisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim
Instrukce ¢i jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukce se povazuje za Fadnou, pokud v souladu
s timto ¢lankem obsahuje vSechny nalezitosti a je Emitentovi doru¢ena nejméné 5 Pracovnich dnti
pied Dnem vyplaty.
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Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vazana) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém danovém
domicilu jakoz i dalsi doklady, které si mtize Emitent a pfislusné daiiové organy vyzadat (zahrnujici
vzdy predmétnou vyplatu vynosi). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent provéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za $kodu €i jinou ujmu
zpusobenou prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Paklize vySe uvedené doklady (zejména doklad o danovém domicilu) nebudou
Emitentovi doruceny ve stanovené lhiité, bude Emitent postupovat, jako by mu doklady ptedlozeny
nebyly. Opravnéna osoba miize tyto podklady dokladdajici narok na danové zvyhodnéni dorucit
nasledn¢ a zddat Emitenta prostfednictvim Emitenta o vraceni srazkové dané.

Emitent ma v takovém ptipad¢€ pravo pozadovat po Opravnéné osobé tthradu smluvni pokuty ve vysi
10.000 K¢ za kazdou zadost o refundaci a za nedodrzeni fadné lhiity pro dodani dokladd dokladajicich
narok na uplatnéni niz$i nebo nulové srazkové dang. Tato smluvni pokuta pausalné pokryva dodatecné
naklady, které Emitentovi vzniknou v souvislosti s Zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a
korespondenci a komunikaci s pfisluSnymi ufady. Emitent neni nad ramec podani zadosti o refundaci
srazkové dané Ci jeji Casti povinen Cinit v této véci jakékoliv dalsi kroky a podéni, ucastnit se
jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok sam vymahat ¢i asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Perpetuitnimi certifikaty se
povazuje za splnénou fadné a v¢as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu

timto ¢lankem 7.4 (Provadeni plateb) a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové ¢astky
odepsana z uctu Emitenta.

Emitent rovnéz neodpovida za jakoukoli $kodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo
dalsich dokumentii ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.4 (zejména dokladu o danovém domicilu)
nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo
nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém
pripadé€ nevznika zadny narok na jakykoli doplatek, nahradu ¢i Grok za dobu prodleni.

Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb, pokud zména negativné neovlivni
postaveni nebo zajmy Investorti. Rozhodnuti bude Investorim ozndmeno zplsobem uvedenym Vv
¢lanku 13 (Oznameni). V ostatnich piipadech bude o takové zméné rozhodovat Schize v souladu
s ¢lankem 12 (Zmény Emisnich podminek).

SPLATNOST V PRIPADE NEPLNENI POVINNOSTI

Pravo Investori poZadovat splaceni v piipadé neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skutecnosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z
takovych skutecnosti déle jen ,,Pfipad neplnéni povinnosti*):

@) Prodleni s platbami

Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Perpetuitnimi certifikaty vice nez 10
Pracovnich dni; nebo

(b) Nedodrzeni finan¢nich ukazateld
Emitent nesplni Pomér dluhti k hodnoté uvedeny v ¢lanku 6.1 (Pomeér dluhii k hodnoté) a neni

provedena Naprava v souladu s ¢lankem 6.1 (Pomeér dluhii k hodnote); nebo
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Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou
Vv pism. (a) a pism. (b) vyse) v souvislosti s Perpetuitnimi certifikaty, véetné povinnosti podle
¢lanku 6; nebo

Ukonceni podnikani

Ptestane-li Emitent podnikat nebo pfestane byt opravnén k vykondvani hlavniho ptedmétu své
¢innosti, tak je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim organem pravomocné
ulozenou platebni povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu ptevysuje ¢astku 10.000.000 K¢
(nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méng), a to ani ve lhiité 30 kalendainich dni od
doruceni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, nebo v takové delsi lhite, ktera
je uvedena v prislusném rozhodnuti; nebo

Protipravnost

Povinnosti z Perpetuitnich certifikatd pfestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné

nebo se dostanou do rozporu s platnymi pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta stane

protipravnim plnit kteroukoliv svou vyznamnou povinnost z Perpetuitnich certifikatd nebo

jinou povinnost podle Emisnich podminek; nebo

Platebni neschopnost

(1) Emitent je v ipadku ve vyznamu podle zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech
jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (,,Insolvenéni zakon®);
nebo

(i) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh ve smyslu Insolvenéniho zakona; nebo

(ili)  ve vztahu k Emitentovi je podan nikoliv zjevné bezdivodny insolven¢ni navrh podle
Insolven¢niho zakona; nebo

ZruSeni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného ptislusného organu nebo piijato
usneseni valné hromady nebo jiného piislusného organu Emitenta o zruSeni Emitenta
s likvidaci; nebo

Ukony ze strany véfiteli

Emitent nesplni fadné a vcas povinnost ulozenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim
soudu, rozhod¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci,

potom muze kterykoliv Investor na zakladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym a
doru¢enym Emitentovi (,,Zadost o splaceni®) pozadat o splaceni Perpetuitnich certifikatt, jejichz je
vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového vynosu z
téchto Perpetuitnich certifikati ke Dni kone¢né splatnosti (jak je definovan nize) a Emitent je povinen
takovéto Perpetuitni certifikaty (spoleéné s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 7 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.
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Porusi-1i nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Perpetuitnimi certifikaty nebo
nastane-li Ptipad neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skutecnost Investorim
postupem podle ¢lanku 13 (Ozndmeni) téchto Emisnich podminek, a to bez zbyteéného odkladu poté,
co se o této skutecnosti dozveédel.

Nalezitosti Zadosti o splaceni

Zadost o splaceni miize Investor podat v souladu s ¢lankem 13 (Ozndmeni) téchto Emisnich podminek
nejpozdéji do 30 dnti ode dne, co Emitent oznamil Pfipad neplnéni povinnosti postupem podle ¢lanku
13 (Oznameni) téchto Emisnich podminek nebo co se Investor o Pripadu neplnéni povinnosti dozveédél.
V Zadosti o splaceni je nutno uvést poéet kusti Perpetuitnich certifikatii o jejichZ splaceni je Zadano a
majetkové &islo Gétu na ktery ma byt provedena vyplata. Zadost o splaceni musi byt pisemna,
podepsand osobami opravnénymi jménem Investora jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt tfedné
ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhuité dorucit Emitentovi i veikeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

Splatnost

VS8echny dluhy Emitenta z Perpetuitnich certifikatd (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu
Perpetuitnich certifikati a narostly a dosud nevyplaceny vynos), ohledné nichz Investor pozadal o
splaceni v Pfipad¢ neplnéni povinnosti podle ¢lanku 8.2 (NdleZitosti Zadosti o splaceni) téchto
Emisnich podminek, se stanou splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalenddfnim mésici
nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém Investor dorucil pisemnou Zzadost o splaceni
Perpetuitnich certifikatd (,,Den kone¢né splatnosti), ledaze se Perpetuitni certifikaty stanou splatné
diive na zaklad¢ téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich piedpist (v takovém
pfipadé se postupuje podle pfislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich
ustanoveni pravnich predpisi).

MozZnost odkupu

Emitent mize rozhodnout, Ze namisto splaceni Perpetuitnich certifikati podle ¢lanku 8 (splatnost
V pripadé neplnéni povinnosti) predmétné Perpetuitni certifikaty ke Dni konecné splatnosti odkoupi
za kupni cenu odpovidajici vysi dluhu Emitenta z téchto Perpetuitnich certifikatt; souhlas Investora
se nevyzaduje.

ZDANENI

Neni-li v tomto ¢lanku 9 vyslovné uvedeno jinak, Emitent neodpovida za jakoukoli dan (véetné jejiho
odvodu ¢i platby) v souvislosti s Perpetuitni certifikaty, a to zejména vcetné jakékoliv dan¢ souvisejici
S nabytim, vlastnictvim, pfevodem nebo vykonem prav vyplyvajicich z Perpetuitnich certifikatu.

Ptijem z drzby Perpetuitnich certifikat vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam ¢eskym danovym
nerezidentim anebo fyzickym ¢i pravnickym osobam ceskym dafiovym rezidenttim obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfti thrad¢é vynost z Perpetuitnich certifikat). V
ptipadé, ze prijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje.

Bude-1i nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Perpetuitnich certifikat podléhat
jakékoli dani, nebude Emitent povinen hradit vlastnikovi Perpetuitni certifikatu zadné castky jako

nahradu v dusledku takovych dani.

Datiové piedpisy Ceské republiky a datiové predpisy ¢lenského statu investora mohou mit dopad na
ptijem plynouci z Perpetuitnich certifikati.
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10.

10.1

10.2

11.

11.1
(@)
(b)

(©)

(d)

(€)
11.2

(@)
(b)

11.3

(@)

(b)

ADMINISTRATOR
Administrator

Cinnosti administratora, tj. obstaravatele plateb v souvislosti s Perpetuitni certifikaty, vykonava
Emitent.

Agent pro vypocty

Cinnosti agenta pro vypodty v souvislosti s Perpetuitni certifikity vykonava Emitent.
SCHUZE INVESTORU

Svolani a pisobnost Schiize

Emitent mize svolat schiizi Investora (,,Schiize*).

V plsobnosti Schiize je vyhradné vysloveni souhlasu se zménou Emisnich podminek, pokud se
souhlas Schiize vyzaduje.

Pro vylouceni pochybnosti plati, ze Emitent nemé Zadnou povinnost fidit se rozhodnutim Schiize
mimo jeji pasobnost, a bude-li postupovat v rozporu s rozhodnutim Schtize, nevznikne mu ani
povinnost splatit Perpetuitni certifikaty. Pokud vSak Schize schvali na navrh Emitenta zménu
Emisnich podminek a Emitent nasledné takto Emisni podminky zméni, zavazuji od Gc¢innosti této
zmény Emitenta Emisni podminky v tomto novém znéni.

Hodla-li Emitent rozhodnout o Kvalifikovanych zménach (jak jsou vymezeny v €l. 12.1 nize)
Emisnich podminek, je povinen svolat Schizi.

Investor (saim nebo spoleéné s jinymi Investory) nemize nikdy svolat Schizi.
Organizace Schiize
Organiza¢né a technicky Schiizi zajist'uje a naklady s tim spojené nese Emitent.

Emitent je povinen zajistit, Ze se Schiize zcCastni jeho zastupce a poskytne informace nezbytné k
rozhodnuti Schuize.

Oznameni o svolani schiize a odvolani schuze

Emitent oznami kondni Schize zpisobem uvedenym Vv ¢lanku 13 (Ozndmeni) nejpozdéji 15
kalendatfnich dnti pfede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schiize obsahuje alespon:

() udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta (tj. obchodni firmu, identifika¢ni ¢islo (resp.
registracni ¢islo) Emitenta a sidlo Emitenta),

(i) identifikaci Perpetuitnich certifikatd, minimaln€ v rozsahu nazev (zkraceny nazev) Emise,
Datum emise a ISIN, nebo jiny Gdaj identifikujici Perpetuitni certifikat,

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schuize, pti¢emz mistem konani Schiize miize byt pouze misto

V Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi
byt diive nez v 11:00 hod.,
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114

(a)

(b)
115

(@)

(b)

(©)

(d)

11.6

11.7

11.8

(a)

(b)

(©)

(iv) program jednani Schiize, v€etné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zduvodnéni, a

(v) Rozhodny den pro tcast na Schizi (jak definovano nize).
Osoby opravnéné tucastnit se Schiize a hlasovat na ni

Schiize je opravnéna se ucastnit a hlasovat na ni pouze osoba, ktera bude Investorem na konci 7.
(sedmého) dne piedchazejiciho konani ptislusné Schiize (,,Rozhodny den pro ucast na Schizi).

Néklady spojené s ucasti Investori na Schiizi si kazdy Investor nese sam.
Dokumenty k uc¢asti Investora na Schuzi

Pokud se Investor bude ucastnit Schiize prostfednictvim zmocnénce, musi byt jeho podpis na plné
moci ufedné ovéten.

V piipadé Investoril, ktefi jsou pravnickymi osobami, se zastupce takového Investora prokaze vzdy
originalem nebo ufedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo
jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne starsi Sesti mesict, pricemz

soulad udaji v takovémto vypise s instrukci ovéri Emitent.

Jakékoli dokumenty piedlozené Emitentovi v souvislosti s ucasti Investora na Schiizi musi byt v
¢eském nebo anglickém jazyce nebo prelozeny do ¢eského jazyka soudnim pirekladatelem.

Kazda fyzicka osoba se prokaze prukazem totoznosti.
Hlasovaci pravo

Kazdy Investor ma 1 hlas na kazdy Perpetuitni certifikat, ktery vlastnil k Rozhodnému dni pro ucast
na Schiizi.

Utast dalSich osob na Schiizi

Schtize jsou opravnéni G€astnit se hosté pfizvani Emitentem.
Pribéh Schiize a rozhodovani Schiize

Zalezitosti mimo program

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, lze na této Schizi
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech Investort.

UsnaSenischopnost

Schtize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Investor nebo Investofi opravnéni v souladu s ¢lanku
11.4 (Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni) téchto Emisnich podminek hlasovat,
jmenovita hodnota jejichz Perpetuitnich certifikat predstavuje vice nez 30 % celkové hodnoty vydané
Emise. Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent informaci o poétu vSech Perpetuitnich certifikati,
jejichz vlastnici jsou v souladu s Emisnimi podminkami opravnéni se Schtize G¢astnit a hlasovat na ni.

Piedseda Schuze

Schtizi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem.
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(d)

(€)

()

12.

121

(a)

(b)

13.

131

Rozhodovani Schuze

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni je piijato, jestlize pro néj
hlasovali Investofi, ktefi maji alespon ¥ (tfi ctvrtiny) hlast vSech na Schuizi pfitomnych Investort.

Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel zapis do 30 dnti ode dne jejiho konani, ve kterém uvede usneseni,
ktera takova Schiize piijala. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z
Perpetuitnich certifikatli. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Investorim v pracovni dob¢ v
sidle Emitenta. Informaci o zavérech a piijatych usnesenich Emitent sdm nebo prostfednictvim ji
povétené osoby uvetejni zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 (Ozndmeni).

Nahradni Schuze

Neni-li Schiize schopna se usnaset, svolavatel svola nahradni Schiizi investora tak, aby se konala do 6
tydnti ode dne, na ktery byla svoldna pvodni Schize. Konani nahradni Schlize s nezménénym
programem jednani se oznami Investorim nejpozdéji do 15 dnii ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v odstavci
»Usnasenischopnost* tohoto ¢lanku.

ZMENY EMISNICH PODMINEK
Obecné

Ke zméné Emisnich podminek se vyzaduje pfedchozi souhlas Schiize (,,Kvalifikované zmény*),
ledaze se jedna o zmény

(1) ptimo vyvolané zménou pravni upravy; nebo
(i) které se netykaji postaveni nebo zajmut Investora.

Emitent bez zbytecného odkladu po zméné Emisnich podminek zpfistupni investorim zptisobem,
kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, takovou zménu Emisnich podminek a uplné znéni
Emisnich podminek po provedené zmeén€. Investor, ktery pied zpiistupnénim Kvalifikované zmény
souhlasil s koupi nebo s upsanim Perpetuitni certifikatu a k tomuto Perpetuitni certifikatu je$té nenabyl
vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve 1hité 5 Pracovnich dnti poté, co je
zptistupnéna zména Emisnich podminek.

OZNAMENI
Oznameni Investoram

Jakékoliv oznameni Investorim bude platné a u¢inné, pokud bude uvetejnéno v Ceském jazyce na
internetové strance Emitenta https://www.smvinvest.cz/, v oddilu oznac¢eném jako ,,Pro investory®.
Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni
nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni
povazovano za platn€é uvetrejnéné jeho uvefejnénim zplsobem pfedepsanym piislusSnym pravnim
predpisem, nebo zpiisobem specifikovanym v piislusném ustanoveni téchto Emisnich podminek. V
pripade, Ze bude nékteré oznameni uverejiiovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.
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13.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni Emitentovi dle téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno v ¢eském jazyce Emitentovi na adresu: Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, nebo
na jakoukoli jinou adresu, jez bude Investorim oznamena zptisobem uvedenym V tomto ¢lanku.

14. PROMLCENI

Prava (pohledavky) z Perpetuitnich certifikati se promlcuji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

15. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Perpetuitnich certifikati se fidi a budou vykladany v souladu s
pravnimi piedpisy Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalsich jazyki. Dojde-
li k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.

Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Investory, popt. dal§imi subjekty
zaCastnénymi na Emisi, v souvislosti s Perpetuitnimi certifikaty (v€etné sporu tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti) je vyluéné Méstsky soud v Praze, ledaze v daném piipad¢ neni dohoda o volbé
mistni prislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné ptislusny soud.

16. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v ¢eském jazyce. Tyto Emisni podminky mohou byt
prelozeny do anglictiny a/nebo do dalsich jazyk®. Pokud v takovém ptipadé dojde k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

17. DEFINICE A VYKLADOVA PRAVIDLA
17.1  Definice

Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro tcel Emisnich podminek
nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

»1M PRIBOR® znamena ro¢ni procentni sazbu pro prodej mezibankovnich depozit v K¢, za kterou
jsou banky ochotny puij¢it nezajisténou likviditu na ¢eském mezibankovnim trhu pro mesi¢ni urokové
obdobi (tj. 1M PRIBOR) vyhlasenou 2 pracovni dny pfed pocatkem Vynosového obdobi na
internetovych strankach CNB, pfi¢emz:

(@) informace v elektronické podobé o minulé a budouci vysi této sazby lze nalézt a bezplatné
ziskat na internetovych strankach CNB*; a

(b) pokud neni mozné trokovou sazbu PRIBOR pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako urokova
sazba pouzit aritmeticky primér (zaokrouhleny na dvé desetinna mista) sazeb, které
Emitentovi oznamily na jeho Zadost alespon tii banky nebo pobo¢ky zahrani¢nich bank
pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky
jako depozitum v ¢eskych korunach na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asove
nejblizsi k Vynosovému obdobi.

4 K Datu prospektu: https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/index.html
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,,Celkova upraveni zadluZenost Skupiny* znamena souéet ZadluZenosti viech Clent skupiny vyjma
(i) Zadluzenosti z jakéhokoliv Podtizeného dluhu viici Perpetuitnim certifikatim, a (ii) Zadluzenosti
mezi Cleny skupiny; u kazdého Clena skupiny se ZadluZenost nasobi zlomkem odpovidajicim vysi
podilu Emitenta na daném Clenovi skupiny.

,,Ceska narodni banka“ nebo ,,CNB* znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zdkona ¢. 6/1993
Sb., o Ceské narodni bance.

,,Clen skupiny“ znamena Emitenta nebo jinou osobu, ktera je soucasti Skupiny.

»Nemovitostni spolenost” znamena jakoukoliv spole¢nost, kterou Emitent ovlada.

7

K¢, ,,éeska koruna®, . koruna ¢eska‘“ znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

»~Koneény vlastnik* znamena (i) Jan Smilek, narozeny 13. 12. 1978, bytem Dlouha 886, Krocehlavy,
272 01 Kladno, Ceska republika; a (ii) Petr Mares, narozeny 29. 10. 1988, bytem P¥i¢ni 1087, 281 63
Kostelec nad Cernymi lesy, Ceska republika.

»Insolven¢ni zakon“ znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpisobech jeho feseni (insolvenéni
zéakon).

,Opravnéna osoba“ ma vyznam vyplyvajici z ¢lanku 7.3(a) téchto Emisnich podminek.

»PodFizeny dluh“ znamena dluh, ktery je podfizeny dle § 172 zakona ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a
zpusobech jeho feseni (insolven¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, nebo dluh, ktery byl smluvné
podfizen nadiizenym dluhtim, tedy bylo zejména sjednano, Ze tento dluh (ani jeho cast i prislusenstvi)
nebude uhrazen ani jinak nezanikne s uspokojenim daného véfitele pied splacenim nadiizenych dluhi,
a pokud se tak stane, vyda ptislusny vétitel veskeré obdrzené ¢astky vétiteli z nadfazeného dluhu.

»Pomér dluht k hodnoté“ znamena pomér Celkové upravené zadluzenosti Skupiny vac¢i Trzni
hodnot¢.

~Pracovni den* znamena jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodil a mezibankovnich plateb v K¢.

»Rozhodny den pro vyplatu“ je den, ktery o 30 dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty, pfi¢emz
vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se prislusny Den vyplaty neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

»okupina“ znamena spolecné Emitenta a vSechny Nemovitostni spole¢nosti.
,,IrZni hodnota“ znamena soucet:

(@) trzni hodnoty vsech nemovitosti vlastnénych Clenem skupinu zjiiténou a stanovenou
Emitentem v souladu s principy a postupy pro ocefiovani nemovitosti obecné uznavanymi na
trhu s nemovitostmi, pficemz metoda ocenéni se bude lisit v zavislosti na charakteru
ocenované nemovitosti, kdy u rezidencnich nemovitosti se bude jednat s vysokou
pravdépodobnosti o srovnédvaci trzni ocenéni, u komerc¢nich nemovitosti pak spise o ocenéni
postavené na vynosové metod¢; a

(b) celkové vyse penéz a penéznich ekvivalentl a kratkodobych finan¢nich aktiv viech Cleni
skupiny.
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17.2

(@)

»okupina“ znamena spolecn¢ Emitenta a vS§echny Nemovitostni spole¢nosti (od okamziku, kdy jiny
Clen skupiny nabude v této spolecnosti jakykoliv podil).

»ZadluZenost“ znamena jakoukoli niZze uvedenou zadluzenost piislusné osoby (pokud bude urcita
zadluzenost vykazovat znaky vice kategorii Zadluzenosti, a to i u riiznych osob, bude zapocitana pouze
jednou):

(a)

(b)
(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)
)

zapujcené penezni prostiedky (na zakladé smlouvy o uvéru, o ptjcce, trocené zapiijcce nebo
obdobné urocené smlouve);

debetni ztstatky v bankach nebo jinych finan¢nich instituci;

uver na nakup dluhopisi (note purchase facility) nebo emise dluhopisti (véetné Perpetuitnich
certifikattr), dluzni Gpisy (debentures), sménky nebo jiné dluhové cenné papiry, akcie slouZici
jako zajisténi dluhu tieti osoby (loan stock) nebo jakykoli jiny podobny nastroj;

faktoring nebo jiné uplatné postoupeni pohleddvek, u né¢hoz miize dojit k zpétnému
postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni Gplaty nebo penézité
nahrady za zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu
(postihu) pfi splnéni pozadavkl na vyfazeni z rozvahy (oduc¢tovani) podle IFRS);

dluhy z jakékoliv najemni ¢i leasingové smlouvy, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat
pouziti identifikovatelného aktiva v casovém obdobi vymeénou za protiplnéni a pokud je v
souladu s pfislusnymi ucetnimi standardy povazovan za finan¢ni leasing (s vyjimkou
jakéhokoli najmu ¢i leasingu, ktery byl v souladu s IFRS platného pied 1. 1. 2019 povazovan
za operativni leasing);

potizovaci cenu majetku v rozsahu, v jakém je placena po jeho dodani ve lhite delsi nez
90 dnti, pokud je odlozeni splatnosti ujednano primarn€ jako metoda ziskani financovani
¢i financovani pofizeni pfedmétného majetku, pfiCemz se nejednd o financovani formou
leasingu ve smyslu definic IFRS;

jakoukoli derivatovou transakci (mé€nové a trokové swapy nebo jiné derivatové obchody)
uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyviim sazby nebo ceny (pficemz pro ucely
vypoctu vyse ZadluZenosti se pouZije aktualni trzné pfecenéna hodnota derivatové transakce);

jakékoli nahradni plnéni tfeti osobé& (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh
dluznika (véetné regresniho naroku) z dtivodu ruéeni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky
(bond), stand-by akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného
bankou nebo finan¢ni instituci (s vyjimkou dodavatelského Gvéru v souvislosti s béznou
obchodni ¢innosti ptislusné osoby);

jinou transakci, ktera ma obchodni ucinek zapij¢ky nebo tveru; nebo

ruceni, finan¢ni zaruku, slib odskodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, ktery predstavuje
zajisténi proti penézité ztrate.

»ZPKT*“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

Vykladova pravidla

V Emisnich podminkach, ledaze je zjevny opa¢ny umysl, odkaz na:

(i)

denni ¢as je odkaz na ¢as v hlavnim mé&sté Praze;
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(b)

(©)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

¢lanek, odstavec, pismeno nebo bod je odkazem na ¢lanek, odstavec, pismeno nebo bod
Emisnich podminek;

prislusny dokument a pravni predpis je odkazem na takovy dokument ¢i pravni piedpis ve

znéni pozdéjsich dodatkd a zmén;

povoleni nebo souhlas zahrnuje povoleni, souhlas, schvéleni, licenci, koncesi, autorizaci,
obstarani vyjimky, souhlasné vyjadieni, tifedni ovéfeni, registraci €i jiné opravnéni, at’ jiz
soukromopravni (v€etné korporacnich) ¢i vetejnopravni;

pravni predpis zahrnuje jakykoli ¢esky pravni piedpis a ptimo aplikovatelny pravni predpis
Evropské unie a jakykoliv dalsi obecné zavazny predpis (zejména vyhlasku ¢i nafizeni);

osobu zahrnuje fyzickou osobu, obchodni spolecnost, dalsi typy pravnickych osob, sdruzeni
¢i instituci bez pravni osobnosti, rozpoctovou a prispévkovou organizaci a jakoukoli jinou
entitu bez ohledu na to, zda mé svépravnost ¢i pravni osobnost;

osobu zahrnuje jejiho pravniho nastupce (a to i ve vztahu k jednotlivé véci); a

ustanoveni pravniho piedpisu je odkazem na toto ustanoveni, jak je aplikovano v u¢inném
znéni a piipadné na ustanoveni, které je nahradilo, a zahrnuje rovnéz provadéci predpisy.

Neni-li zjevny opac¢ny tmysl:

(i)
(i)

(iii)

veee ®

spojky ,,nebo* a ,,¢i* jsou v Emisnich podminkach pouzity ve vyznamu slu¢ovacim;

pokud je takto definovany pojem vymezen vyctem, pak definovany pojem v zavislosti na
kontextu, ve kterém je pouzity, znamena kteroukoli vyjmenovanou polozku zvlast nebo
vSechny ¢i nékteré z nich spole¢né; a

pojmy definované v Emisnich podminkdch v mnozném C¢isle maji shodny vyznam i v
jednotném ¢isle, a naopak.

Nadpisy v Emisnich podminkach slouzi jen ke snadnéj$i orientaci a nemaji vliv na jejich vyklad.
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UDAJE O EMITENTOVI

Zakladni udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni ndazev Emitenta

Emitentem Perpetuitnich certifikatt je spoleénost SMV INVEST a.s.

Misto registrace, registracni Cislo a identifikacni kod (LEI)

Emitent je zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 25443.
Identifikaéni  ¢islo Emitenta (ICO) je 08131341, identifikatni kod Emitenta (LEIl) je
315700RV3SYS50XYQX21.

Datum zaloZeni a doba trvani Emitenta

Emitent byl zalozen dne 26. 4. 2019, a to na dobu neurcitou, a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku ke dni
30. 4. 20109.

Sidlo, pravni forma, prdvni predpisy, zemé sidla, adresa a t.¢., webové stranky

Emitent ma sidlo v Praze, na adrese Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika.
Emitent ma pravni formu akciové spolec¢nosti podle ceského prava ve smyslu § 243 a nasl. ZOK.

Emitent se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména nasledujicimi pravnimi piedpisy: OZ, ZOK, ZPKT,
zéakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, zdkon ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, Zivnostensk}'f zakon, zékon €. 280/2009 Sb., daniovy tad, zakon ¢. 183/2006 Sb., o0 iIzemnim
planovani a stavebnim fadu, zakon €. 256/2013 Sb., katastralni zakon, zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani

vlivli na zivotni prostiedi, Zakon o dluhopisech.

T.¢.: +420 216 216 037, e-mail: info@smvinvest.cz, webové stranky: www.smvinvest.cz.

Upozornéni: JestliZe Prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, kromé hypertextovych
odkazti na informace zaflenéné formou odkazu, informace na webovych strankach uvedené nejsou
soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvileny Ceskou narodni bankou.
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PREHLED PODNIKANI EMITENTA

Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity Emitenta

Emitent je obchodni spolecnosti, ktera podnika prostiednictvim spolecnosti ve Skupiné (Nemovitostnich
spole¢nosti), a to v oblasti vystavby, koupég, prodeje a prondjmu nemovitosti.

Hlavni kategorie vyrobkii a sluZeb

Emitent je holdingovou spolecnosti s hlavni Cinnosti v podobé financovani a akvizice developerskych
nemovitostnich projektd, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich projektti obecné, a to
zejména prostiednictvim drzby obchodnich podild v Nemovitostnich spolecnostech, investovani do
Nemovitostnich spole¢nosti, respektive realizace akvizic podill v téchto Nemovitostnich spole¢nostech, jakoz
i poskytovani zaptjcek ¢i uveéri ve prospéch jeho Nemovitostnich spole¢nosti. Emitent sam dosud Zzadny
projekt nerealizoval ani zadny konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neptipravuje.

Cilem Emitenta je predevS§im nabyvat Nemovitostni spolecnosti, po jejichz akvizici Emitent hodla nasledné
poskytovat témto Nemovitostnim spole¢nostem kapital potfebny pro realizaci jejich developerskych
nemovitostnich zamér formou poskytnutych uvéra ¢i zapujcek ze strany Emitenta.

Cilem Emitenta je financovat developerské projekty, pii jejichz realizaci dosahne vnitiniho vynosového
procenta na investovany kapitadl minimalné ve vysi 15 % na kapital, ktery do projektu poskytne. Investi¢ni
horizont investovani Emitenta je zamyslen jako 3 az 7lety.

Emitent mtze prosttedky ziskané z emise Perpetuitnich certifikati pro nasledujici ucely: 1) investice do
Emitentovych akvizic Nemovitostnich spolecnosti nebo podilii v téchto Nemovitostnich spole¢nostech; 2)
refinancovani dluhti Emitenta a Nemovitostnich spolec¢nosti; 3) poskytovani zapajéek ¢i Gvérd ze strany
Emitenta ve prospéch jeho Nemovitostnich spole¢nosti za Gcelem dalsiho rozvoje jejich podnikani; a 4)
financovani a uhrada jakychkoliv a veskerych nakladi Emitenta spojenych s emisi Perpetuitnich certifikata.
Emitent k Datu prospektu nemé rozjednany konkrétni projekty, do kterych bude investovat prostiedky ziskané
emisi Perpetuitnich certifikatd, nicméné tyto prostfedky budou Emitentem vyuzity vyhradn€ na vyse uvedené
ucely.

Hlavni innosti Nemovitostnich spoleénosti

Nemovitostni spole¢nosti se zabyvaji developerskou ¢innosti a prodejem a pronajmem nemovitosti, zejména
pak nemovitosti ur¢enych k reziden¢nimu bydleni.

Developerska ¢innost Nemovitostnich spole¢nosti mtize spocivat v komplexni developerské realizaci projektt
¢i v castecné developerské realizaci, kterd bude konCit fazi ziskaného platného tzemniho rozhodnuti ¢i
stavebniho povoleni developerského projektu. V takovém pfipadé by se Emitentem financované a
Emitentem/Dcefinou spole¢nosti vlastnéné Nemovitostni spole¢nosti vénovaly pouze c¢innosti nakupu
pozemkt a budov, vytvofeni projektové dokumentace a ¢innosti vedouci k ziskani tizemniho rozhodnuti,
pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani uzemniho rozhodnuti, piipadné stavebniho povoleni, by
Emitent/Nemovitostni spole¢nost Nemovitostni spolecnost v takovém piipadé odprodala jiné spolecnosti,
kterd by developersky zdmér dokoncila. V ptipad¢ komplexni realizace developerskych projektti by Emitentem
financované a Emitentem/Dcefinou spole¢nosti vlastnéné Nemovitostni spole¢nosti vyvijely 1 ¢innost
spoCivaji v samotné vystavbé developerskych projektdi a jejich prodeji koncovym zakaznikiim novée
vystavénych jednotek. Castetna ¢i uplna realizace developerského projektu se od sebe lisi predevsim tim, jak
vyznamné financni prostfedky musi developerska spole¢nost na projekt vynalozit, protoze samotné ptimé
stavebni naklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych realizacnich naklada developerského projektu. Kromé
toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu navratnosti investice do developerského projektu
fadové o minimalné 2-3 roky. Muze to vSak byt i déle, pokud je stavba a prodej projektu rozdélena do etap.

56



Nemovitostni spole¢nosti se dale zabyvaji prodejem a pronajmem nemovitosti, zejména pak nemovitosti
uréenych k reziden¢nimu bydleni. Nemovitostni spolecnosti tak podnikaji a nadale budou podnikat na
nemovitostnim a realitnim trhu na tizemi Ceské republiky v oblasti koupé, prodeje a pronajmu nemovitosti,
predevs§im pak nemovitosti uréenych k rezidenénimu bydleni, coz zahrnuje zejména vystavbu, vyhledavani a
nakup rezidencnich nemovitosti za ucelem jejich pozdéjsiho prodeje ¢i prondjmu, a to s cilem dosahovani
stabilniho zisku.

Emitent na tomto misté uvadi prehled vSech Nemovitostnich spoleCnosti s udajem o datu jejich vzniku,
faktickém predmétu jejich Cinnosti, vysi jejich zakladniho kapitalu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu a udajem, zda jsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu aktivnimi spolecnostmi, tudiz takovymi
spole¢nostmi, které k datu tohoto Prospektu redlné vyviji podnikatelskou ¢innost.

U jednotlivych Nemovitostnich spolecnosti Emitent ddle uvadi i jejich zékladni finan¢ni ukazatele (v tis. K<)
podle stavu k 31.12.2022. Uvadéné zakladni financni ukazatele nejsou Cerpany z ovérené ucetni zaveérky
Emitenta, ale z ucetnich zavérek jednotlivych dotéenych spolecnosti sestavenych ke dni 31.12.2022, pticemz
udaje nebyly ovéteny.

Obchodni firma

Datum

vzniku
spole¢nosti

Aktivni

spole¢nost/

neaktivni

Fakticky
piredmét
¢innosti

Financ¢ni ukazatele
spole¢nosti k 31.12.2022 (v tis.
K¢)

spolecnost

spolecnosti

SMV 087 87 18.12.2019 | Aktivni Nakup a Trzby: 4 064
NEMOVITOSTNI, 492 financovéni
s.r.0. (jediny Nemovitostnich | Zisk: 346
spole¢nik SMV spolecnosti
Rezidenéni projekty (SPV) Bilanéni suma (a&etni hodnota
S.r.0.) aktiv): 76 166
Vlastni kapital: -713
Cizi zdroje: 76 879 (bankovni
0)
Zavazky: 76 879
Obézna aktiva: 76 166
PORT V 37, s.r.o. 084 85 5.9.2019 Aktivni Projektové Trzby: 5
933 SPV
Zisk: -590

Bilan¢ni suma (¢etni hodnota
aktiv): 1 622

Vlastni kapital: -7 275
Cizi zdroje: 8 879 (bankovni 0)

Zavazky: 8 897

Obézna aktiva: 1 622
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REAL ESTATE 082 19 31.5.2019 Aktivni Projektové Trzby: 37

STAR s.r.0. 877 SPV
Zisk: -286
Bilan¢ni suma (Gcetni hodnota
aktiv): 3 053
Vlastni kapital: -839
Cizi zdroje: 3 892 (bankovni 0)
Zavazky: 3 892
Obézna aktiva: 1490

DML HOUSE s.r.o. 082 19 31.5.2019 Aktivni Projektové Trzby: 120

800 SPV

Zisk: - 1112
Bilan¢ni suma (Gcetni hodnota
aktiv): 18 469
Vlastni kapital: -1 445
Cizi zdroje: 19 887 (bankovni
0)
Zavazky: 19 914
Obézna aktiva: 18 469

NEMO PROJEKT 082 19 3.6.2019 Aktivni Projektové Trzby: 812

S.r.o. 931 SPV
Zisk: -31 789
Bilan¢ni suma (¢etni hodnota
aktiv): 66 771
Vlastni kapital: -58 879
Cizi zdroje: 125 512 (bankovni
0)
Zavazky: 125 512
Obé&zn4 aktiva: 66 771

Barteska beton s.r.o. 177 41 15. 11. 2022 | Aktivni Trzby: 0

041

Zisk: 0

Bilan¢ni suma (Gcetni hodnota
aktiv): 20
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Vlastni kapital: 20
Cizi zdroje: 0

Obézna aktiva: 20

REZIDENCE
PANSKA
ZAHRADA s.r.0.

117 78
016

25.8.2021

Aktivni

Projektové
SPV

Trzby: 0
Zisk: 0

Bilan¢ni suma (Gcetni hodnota
aktiv): 100

Vlastni kapital: 100
Cizi zdroje: O

Obézna aktiva: 100

SMV REZIDENCNI
PROJEKTY, s.r.o.

087 42
332

3.12.2019

Aktivni

Nakup a
financovani
Nemovitostnich
spole¢nosti
(SPV)

Trzby: 2 097
Zisk: 115

Bilan¢ni suma (¢etni hodnota
aktiv): 61 112

Vlastni kapital: 199

Cizi zdroje: 60 913 (bankovni
0)

Zavazky: 60 913

Obézna aktiva: 30 558

VILAPARK UVALY
s.r.0. (jediny
spolecnik SMV
NEMOVITOSTNI,
S.r.0.)

077 95
807

13.1.2019

Aktivni

Projektové
SPV

Trzby: 6
Zisk: -16 354

Bilan¢ni suma (¢etni hodnota
aktiv): 45 679

Vlastni kapital: 28 734

Cizi zdroje: 74 413 (bankovni
0)

Zavazky: 74 413

Obézna aktiva: 45 679

KNV INVEST
TRADE s.r.0. (jediny

079 71
532

11. 3. 2019,

Aktivni

Projektové
SPV

Trzby: 45

Zisk: -4 923
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spole¢nik SMV
REZIDENCNI
PROJEKTY, s.r.0.)

Bilan¢ni suma (Gcetni hodnota
aktiv): 34 477

Vlastni kapital: 11 266

Cizi zdroje: 23 211 (bankovni
0)

Zavazky: 23 211

Obézna aktiva: 34 477

V CHALOUPKACH | 117 69 23.8.2021 | Aktivni Projektové Trzby: O
s.r.0. (jediny 807 SPV
spole¢nik SMV Zisk: -3 101
REZIDENCN{
PROJEKTY, s.r.0.) Bilan¢ni suma (Gcetni hodnota
aktiv): 32 519
Vlastni kapital: -1 645
Cizi zdroje: 34 164 (bankovni
0)
Zavazky: 34 164
Obézna aktiva: 29 631
SELVIARO s.r.o. 24. tinora Aktivni Projektové Trzby: 2
(jediny spolecnik 2014 SPV
SMV Rezidenéni 026 96 Zisk: -440
projekty s.r.0.) 886
Bilan¢ni suma (¢etni hodnota
aktiv): 29 575
Vlastni kapital: -3 303
Cizi zdroje: 32 878
Zavazky: 32 878
Obézna aktiva: 22 610
Rezidence Dolany 090 40 12. biezna Aktivni Projektové Trzby: 2
S.I.0. 102 2020 SPV
Zisk: 2

Bilan¢ni suma (¢etni hodnota
aktiv): 81

Vlastni kapital: 81

Cizi zdroje: 0
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Zavazky: 0

Obézna aktiva: 81

Emitent na tomto misté soucasné v nize ptipojené piehledové tabulce uvadi piehled developerskych projekti
realizovanych (tj. projektd probihajicich ¢i jiz dokoncenych) ¢i pfipravovanych jednotlivymi Nemovitostnimi
spole¢nosti ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. V piipadé, Zze takova Nemovitostni spole¢nost dosud zadny
developersky projekt nerealizovala ani jej k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nepfipravuje, je tato skutecnost
rovnéz uvedena v nize pfipojené tabulce. Emitent pro vysvétleni dale uvadi nasledujici. Realizované ¢i
pripravované developerské projekty jsou v tabulce uvadény vzdy pfimo u jednotlivych Nemovitostnich
spolecnosti, které takové developerské projekty pfimo realizovaly, realizuji ¢i pfipravuji. Takové developerské
projekty tak nejsou uvadény u spolecnikil téchto spolecnosti, kteti jsou zalozeni za Gcelem pouhé drzby
obchodnich podilt ve spole¢nostech, které redln€¢ developerské projekty realizovaly, realizuji ¢i pfipravuji.
Takovymi spoleéniky jsou v niZe uvedené tabulce spole¢nosti SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. a SMV
REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

Obchodni firma 1ICO Projekty

SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. 087 87 492 Spolecnost dosud zadny projekt nerealizovala ani
zadny konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu neptipravuje.

PORT V 37, s.r.o. 084 85 933 Nazey projektu:
Panorama Uvaly
Popis projektu:

Akvizice nemovitosti a prodej, kdy v puvodnim
projektu bylo Skupinou planovano demolovat
puvodni objekt stojici na zakoupeném pozemku a na
podobném pudorysu postavit novy viladim s 12
bytovymi jednotkami.

Faze provedeni projektu:

Dokonéeny prodej nemovitosti, kdy se v prib¢hu
pfipravy projektu Skupina rozhodla z davodu
napjatych vztaht s vlastniky sousednich
nemovitosti, které ztézovaly realizaci projektu,
prodat se ziskem nemovitost soukromému
investorovi pred samotnou realizaci. Spolec¢nost
momentalné nerealizuje Zzadny projekt, Skupina
spole¢nost hodla nadale vlastnit pro piipadnou
realizaci projektu v budoucnu.

REAL ESTATE STAR s.r.o. 082 19 877 Nazev projektu:

Rekonstrukce bytové jednotky — soucast projektu
Rezidence Dolnomécholupska
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Popis projektu:

Rekonstrukce bytové jednotky

Faze provedeni projektu:

Dokonceno. Spole¢nost momentalné nerealizuje
zadny projekt, Skupina spoleénost hodla nadale

vlastnit pro piipadnou realizaci  projektu
v budoucnu.

DML HOUSE s.r.0.

082 19 800

Spolecnost dosud Zzadny projekt nerealizovala ani
zadny konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu nepfipravuje.

NEMO PROJEKT s.r.0.

082 19 931

Nazey projektu:
Panska Zahrada Kladno
Popis projektu:

Ve stavajici zastavbé rodinnych domit v centru
Kladna planujeme vystavbu 5 bytovych domt. Na
pozemku o rozloze vic nez 11 000 m?. ktery tato
spolecnost vlastni, vznikne reziden¢ni projekt o
celkem 188 bytovych jednotkach, které v
dispozicich 1+kk az 4+kk poskytnou moderni
bydleni pro zhruba Sest stovek obyvatel. Stavba
pocita s vyuzitim obnovitelnych zdroji vcetné
podzemniho parkovani s podporou elektromobility.
Lokalita se nachdzi v té€sné blizkost jiz brzy
revitalizovaného parku a nabizi skvélou dostupnost
do metropole. Projekt, ktery naplni potfeby rozvoje
bydleni tohoto mésta, bude dokoncovan v etapach.

Predpokladané néklady na wvystavbu a jejich
financovani ¢ini 900 mil. K¢ az 1,1mld. K¢.

Faze provedeni projektu:

Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti podana
5.1.2023. Zahajeni vystavby je v planu Q1 2025.

Pldnovany obrat projektu: 1 350 117 391 K¢.

VILAPARK UVALY s.r.0.

077 95 807

Nazev projektu:
Vilapark Uvaly - Zalesi
Popis projektu:

Projekt Vilapark Uvaly navazuje na stavajici
zastavbu rodinnych domid u Klanovického lesa v
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klidné &asti mésta Uvaly — Zalesi. V prvni etapé
probéhne sitovani 19 stavebnich parcel, které
spolecnost vlastni, a vybudovani infrastruktury. V
dalSich etapach pak planujeme prodej 9 pozemku pro
individualni solitérni vystavbu a realizaci vystavby
10 bytovych domti se dvéma samostatnymi byty na
zbyvajicich pozemcich. Projekt se nachazi ve velmi
zadané lokalité s veskerou obcanskou vybavenosti a
skvélou dostupnosti do Prahy a kde cena pozemki
strmé roste.

Predpokladané naklady na wvystavbu a jejich
financovani ¢ini 250 mil. K¢ — 300 mil. K¢.

Faze provedeni projektu:

Zadost o ziskani izemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni planujeme podat 1Q 2024. Realizace v 2.
ctvrtleti 2024 (1. etapa — sitovani, 2. etapa — Cast
pozemk prodej, cast vlastni vystavba).

Pldnovany obrat projektu: 393 433 293 K¢.

REZIDENCE PANSKA | 117 78 016 Spolecnost dosud zadny projekt nerealizovala ani
ZAHRADA s.r.0. zadny konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu nepfipravuje.
SMV REZIDENCNI | 087 42 332 Spolecnost dosud zadny projekt nerealizovala ani
PROJEKTY, s.r.o. zadny konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu nepfipravuje.
KNV INVEST TRADE s.r.o. 079 71 532 Nazey projektu:
Byty u lesa Hloubétin
Popis projektu:

V klidné ¢asti starého Hloubétina na Praze 14, na
pozemku, ktery spolecnost vlastni, v té€sné blizkosti
lesa Lehovec s pfirodnim parkem a Kyjskym
rybnikem, se pustime do vystavby viladomu s 11
luxusnimi bytovymi jednotkami s podzemnim
parkovanim. K bytim v pfizemi budou nalezet
zahradky, ostatni byty budou opatfeny velkymi
terasami, balkony ¢&i lodziemi. Projekéni feSeni
vystavby podtrhuje genius loci tohoto mista, které
nabizi idealni moderni rodinné bydleni. V okoli
najdete veSkerou obcanskou vybavenost a diky
stanici metra Hloubétin vzdalené jen par minut
chtize je na dosah i centrum samotné metropole.

Predpokladané naklady na wvystavbu a jejich
financovani ¢ini 80 mil. K& — 110 mil. K¢.
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Faze provedeni projektu:

Z4dost o ziskani uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni planujeme podat 1Q 2024. Realizace v 2.
az 3. Gtvrtleti 2024,

Planovany obrat projektu: 128 580 357 K¢.

V CHALOUPKACH s.r.0.

117 69 807

Nazey projektu:
Radové domy Reporyje
Popis projektu:

Vystavba 3 dvoupatrovych rodinnych dvojdomii na
pozemcich vlastnénych spole¢nosti. V Reporyjich
plénujeme vystavbu 3 dvoupatrovych rodinnych
dvojdomu funkcéné rozdélenych na dveé samostatné
bytové jednotky. Kazdy dim disponuje terasou s
krasnym vyhledem do zahrady a krytym parkovacim
stanim pro automobil. Domy budou vybaveny vsim,
co k modernimu bydleni patfi.

Kousek od domt se nachazi ptirodni park Prokopské
udoli se svymi dramatickymi scenériemi. Dojizdéni
na metro je otazkou deseti minut z prilehlé
autobusové zastavky, na okruh automobilem
pouhych dvou minut.

Predpokladané néklady na wvystavbu a jejich
financovani ¢ini 80 mil. K¢ az 90 mil. K¢.

Faze provedeni projektu:
Priprava dokumentace pro ziskani tzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni. Pfedpokladané

ziskani tzemni rozhodnuti v 2Q 2024, zahajeni
vystavby v druhé poloving roku 2024.

Planovany obrat projektu: 119 718 200 K¢.

Barteska beton s.r.o.

177 41 041

Ndzev projektu:
Zalovsky statek Roztoky
Popis projektu:

V okrajové casti Roztok u Prahy na misté byvalého
statku chystame vystavbu tfi rodinnych domi o tfech
bytovych jednotkach. Kazdé jednotce budou nalezet
dvé parkovaci stani. Projekt pfedstavuje moderni
bydleni v klidné casti obce feSené jako zklidnéna
komunikace (zéna 30) a se zachovanim

64




venkovského razu okolnich komunikaci. Nedaleka
ptirodni rezervace Udoli Unétického potoka nabizi
mnoho historickych a geografickych pamatek. Obec
Roztoky disponuje veskerou ob¢anskou vybavenosti
a diky pfimému spojeni s Prahou 6 také dobrou
dostupnosti do centra metropole.

Predpokladané naklady na wvystavbu a jejich
financovani ¢ini 75 mil. K¢ — 85 mil. K¢.

Faze provedeni projektu:

Podepsand jiz kupni smlouva a spole¢nost nabyla
predmétny pozemek.

Vybrana architektonicka kancelat ATELIER L, jako
zpracovatel predprojektoveé pripravy, urbanistické
studie a architektonické studie

Planuje se zahajeni zakladnich prizkumi a Piiprava
dokumentace pro ziskani uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni.

Pldnovany obrat projektu: 115 043 478 K&.

SELVIARO s.r.o.

026 96 886

Nazev Projektu:
Statek Predni Kopanina
Popis projektu:

Projekt moderniho rodinného bydleni Statek Predni
Kopanina, celkem 25 tfadovych domu rozdélenych
do sedmi objektd, navazuje na tradici klasickych
venkovskych statkdl. Prostor mezi jednotlivymi
objekty bude kombinaci zelenych a zpevnénych
ploch s bezbariérovym pfistupem piimo z vnitiniho
dvora, bez dalSich komunikaci. V arealu se opakuje
jeden typ mezonetového bytu o tiech podlazich a
rozloze cca 120 m? s vlastnim vstupem, terasou a
predzahradkou. Parkovani je situované pod terén.
Misto disponuje plnou obcanskou vybavenosti a
diky blizké zastavce autobusu s prestupem na metro
i dobrou dostupnosti do centra Prahy.

Predpoklddané néklady na wvystavbu a jejich
financovani ¢ini 300 mil. K¢ — 328 mil. K¢.

Faze provedent projektu:

Podana 7idost o zménu UR a piiprava k podani
zadosti o SP

Planovany obrat projektu: 401 785 714 K¢.
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Rezidence Dolany s.r.o. 090 40 102 Nazev Projektu:
Rezidence Dolany
Popis projektu:

Vystavba fadovych domt s byty a nebytovymi
prostory s celkovou hrubou prodejni nebo
pronajimatelnou plochou pies 3.500 m?

Naklady na vystavbu a jejich financovani dosud
nebyly stanoveny.

Faze provedeni projektu:

Podepsana smlouva o smlouvé budouci k uzavieni
kupni smlouvy k pfedmétnému pozemku. Probiha
vybér architektonické kancelare, ktera bude
zpracovatelem ideové studie, predprojektové
pripravy, urbanistické studie a architektonické
studie.

Predpokldadany obrat projektu: 280 000 000 K¢&.

Celkové penzum spolecnostmi ze Skupiny pfipravovanych, probihajicich ¢i ukoncenych developerskych
projektti Emitent shrnuje a blize rozvadi, jak nize uvedeno.

Panskd Zahrada Kladno

Ve stavajici zastavbé rodinnych domi v centru Kladna planujeme vystavbu 5 bytovych domi. Na pozemku o
rozloze vic nez 11 000 m?. ktery tato spolecnost vlastni, vznikne reziden¢ni projekt o celkem 188 bytovych
jednotkach, které v dispozicich 1+kk az 4+kk poskytnou moderni bydleni pro zhruba Sest stovek obyvatel.
Stavba pocita s vyuzitim obnovitelnych zdroji vEetné podzemniho parkovani s podporou elektromobility.
Lokalita se nachazi v tésné blizkost jiz brzy revitalizovaného parku a nabizi skvélou dostupnost do metropole.
Projekt, ktery naplni potieby rozvoje bydleni tohoto mésta, bude dokoncovan v etapach.

Vilapark Uvaly - Zalesi

Projekt Vilapark Uvaly navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domti u Klanovického lesa v klidné &asti
mésta Uvaly — Zalesi. V prvni etapé probéhne sitovani 19 stavebnich parcel a vybudovani infrastruktury. V
dalsich etapach pak planujeme prodej 9 pozemku pro individualni solitérni vystavbu a realizaci vystavby 10
bytovych domu se dvéma samostatnymi byty na zbyvajicich pozemcich. Projekt se nachazi ve velmi zadané
lokalité s veskerou ob¢anskou vybavenosti a skvélou dostupnosti do Prahy a kde cena pozemku strmé roste.

Rezidence Dolnomécholupska

Predmétem projektu Rezidence Dolnomécholupska byla revitalizace a rekonstrukce ptivodniho cihlového
domu z konce 50. let. Objekt, jenZ se nachazi na okraji ¢asti Prahy 15 - Hostivafe, nabizi k prodeji celkem 12
malometraznich bytovych jednotek. Jedna se o bytové jednotky o dispozici 2+kk, celkem o vymére 508 m2
podlahovych, tedy prodejnich ploch. Akvizice probéhla v objemu 19,4 miliéni korun. Néaklady na re-
konstrukci byly ve vysi 9,5 miliont korun. V soucasné dob¢ jsou vymezené bytové jednotky jiz prodany do
osobniho vlastnictvi s tim, Ze trzby u tohoto projektu jsou ve vysi 44 miliont korun. Technologicky postup
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rekonstrukce a revitalizace objektu probihal dle technickych norem a stavebnich standardii zhotovitele. Za
zhotovitele rekonstrukce byla vybrana spole¢nost ABP holding a.s.

Hlavni trhy

Emitent piisobi a nadale bude piisobit v segmentu nemovitosti a realitniho trhu na tizemi Ceské republiky,
zejména pak na trhu reziden¢niho bydleni. Emitent prosttednictvim Nemovitostnich spole¢nosti soustfedi na
reziden¢ni novostavby v Praze a okoli Prahy.

Popis segmentu nemovitosti a realitniho trhu, v¢etné predpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto
Prospektu, nazvaném jako ,,Trendy na trhu koupé, prodeje a prondjmu rezidencniho bydleni*.

Dilezité udalosti ve vvvoji podnikani Emitenta

Duben 2019 — Zalozeni Emitenta a jeho vznik zapisem do obchodniho rejstiiku.

Kvéten 2019 — Emitent zaklada spolecnost REAL ESTATE STAR s.r.0. jakozto projektové SPV.
Kvéten 2019 — Emitent zaklada spolecnost DML HOUSE s.r.0. jakoZto projektové SPV.

Cerven 2019 — Emitent zaklada spole¢nost NEMO PROJEKT s.r.o. jakozto projektové SPV.
Zati 2019 — Emitent zaklada spole¢nost PORT V 37, s.r.o. jakoZto projektové SPV.

Prosinec 2019 — Emitent zaklada za ti¢elem nakupu a financovani Nemovitostnich spoleénosti spole¢nost SMV
REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

Prosinec 2019 — Emitent zaklada za ti¢elem nakupu a financovani Nemovitostnich spole¢nosti spolec¢nost SMV
NEMOVITOSTNI, s.r.0.

Biezen 2020 — Nemovitostni spole¢nost Emitenta SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. nabyva spole&nost
VILAPARK UVALY s.r.0. jakoZto projektové SPV.

Srpen 2021 — Emitent zaklada spole¢nost REZIDENCE PANSKA ZAHRADA s.r.0. jakoZto projektové SPV.

Srpen 2021 — Emitent zaklada spole¢nost V CHALOUPKACH s.r.0. jakozto projektové SPV, které nasledng
nabyvé dcefina spole¢nost Emitenta SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

Rijen 2021 — Spole¢nost PORT V 37, s.r.o. prodavd danou nemovitost soukromému investorovi pied
zahajenim realizace projektu.

Prvni polovina 2022 - REAL ESTATE STAR s.r.0. dokon¢uje Rezidenci Dolnomécholupska a prodava
veskeré jednotlivé bytové jednotky.

Leden 2023 — Nemovitostni spole¢nost Emitenta SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0. nabyva spolednost
KNV INVEST TRADE s.r.o0. jakozto projektové SPV.

Kvéten 2023 — Emitent nabyl 100% podil ve spole¢nosti Barteska beton s.r.o.
Cervenec 2023 - Emitent nabyl 100% podil ve spole¢nosti Rezidence Dolany s.r.o.

Srpen 2023 - Nemovitostni spoleénost Emitenta SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0. nabyva spole¢nost
SELVIARO s.r.o.
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Nemovitostni spole¢nosti Emitenta realizuji projekty, které jsou uvedeny v kapitole ,,PREHLED PODNIKANI
EMITENTA“ v ¢asti ,,Hlavni ¢innosti Nemovitostnich spolecnosti*.

Strategie a cile

Strategii a cilem Emitenta je pfedev§im nabyvat Nemovitostni spolec¢nosti, po jejichz akvizici Emitent hodla
nasledné poskytovat témto Nemovitostnim spole¢nostem kapital potfebny pro realizaci jejich developerskych
nemovitostnich zaméra formou poskytnutych tvéru ¢i zapujcek ze strany Emitenta.

Strategii a cilem Emitenta je financovat developerské projekty, pii jejichz realizaci dosdhne vnitiniho
vynosového procenta na investovany kapital minimalné ve vysi 15 % na kapital, ktery do projektu poskytne.
Investi¢ni horizont investovani Emitenta je zamyslen jako 3 az 7lety.

Zavislost na patentech, licencich, prumyslovvch, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo
postupech

Emitent prohlasuje, Ze neni zavisly na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich
smlouvach nebo novych vyrobnich postupech v mite, ktera by byla podstatna pro podnikani nebo ziskovost
Emitenta.

Prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodaiské soutézi

Emitent sice realizoval nékolik projektt, ale v porovnani se svymi konkurenty a vzhledem k datu svého vzniku
a ke své roli neni jeho postaveni na trhu Ceské republiky ani jiného statu méfitelné®.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zdklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské
soutézi, je interni analyza provedena Emitentem.

5 Napt. v roce 2023 prodala skupina v Praze 10 bytovych jednotek, pficemz v Praze se prodalo za rok 2022 zhruba
3.100 bytu celkem, tj. 0,32% podil na tomto trhu.
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REGULACNI PROSTREDI

Emitent a jeho Nemovitostni spole¢nosti vykonavaji podnikatelskou ¢innost, ktera neni nikterak specificky
regulovana, vyjma obecné regulace podnikatelské ¢innosti dle Zivnostenského zdkona. Emitent ani jeho
Nemovitostni spoleénosti tak nepodléhaji dohledu ze strany CNB ¢&i jiného dohledového organu a jejich
podnikani neni podminéno udélenim jakékoliv licence, vyjma Zivnostenského opravnéni dle Zivnostenského
zakona.

Emitent je obchodni spole¢nosti zaloZzenou za téelem podnikani, ktera tak vykonava svoji ¢innost pouze na
zékladé Zivnostenského opravnéni dle Zivnostenského zédkona a jeji ¢innost je tak upravena zejména timto
zakonem. Predmétem podnikani (Cinnosti) Emitenta je dle stanov Emitenta: (i) vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to v oborech Cinnosti uvedenych v piiloze 4
zivnostenského zakona pod Cisly 1 az 81; a (ii) pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Pro ¢innost Emitent, jakozto obchodni korporace, je ddle rozhodnd Uprava obsazena v OZ a ZOK a s tim
souvisejici danové povinnosti (zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd,
zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, zakon €. 280/2009 Sb., danovy tad, véetné pravidel pro
stanoveni transferovych cen mezi propojenymi osobami).

Na podnikatelskou ¢innost Emitenta a jeho Nemovitostnich spole¢nosti tykajici se nemovitosti dale dopadaji

zejména nasledujici pravni predpisy: zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu, zékon €.
256/2013 Sb., katastralni zakon a zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.
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UDAJE O TRENDECH

Zadna vvznamna zména

Obecné

Od data posledni zvefejnéné ovéiené ucetni zavérky Emitenta, tj. od 31. 12. 2022, do Data prospektu, nedoslo
k Zadné zméné trendi ve vyrobé, prodeji a zasobach a nakladech a prodejnich cenach, které by vedly k
negativni zmén¢€ vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlasuje, Zze neexistuji jakékoli vyznamné zmény financ¢ni vykonnosti Skupiny od konce
posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény financni udaje, do Data prospektu.

Emitentovi kone¢né nejsou s vyjimkou nize uvedenych znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s pfi-mefenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny

finan¢ni rok.

Informace o znamyvch trendech

Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni
Vseobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

Nize uvedena analyza trhu s nemovitostmi v Ceské republice vychézi z interni analyzy nemovitostniho trhu
Emitenta, neni-li vyslovné uvedeno jinak; ta vyuziva zejména nasledujici informaéni zdroje: Cesky statisticky
tfad (,,CSU“), EUROSTAT a CNB prostiednictvim dodavatele analytickych sluzeb a statistiku cen
nemovitosti spole¢nosti Comsense analytics.

Aktudlni situaci na trhu nemovitosti ovliviiuje nejen regulace hypoteénich avért ze strany CNB, ale i
dlouhodoby riist nabidkovych cen bytli a vyvoj trokovych sazeb. Za riistem cen byt stal zejména dlouhodoby
previs poptavky po nemovitostech nad nabidkou, stejné jako pozitivni vyvoj ekonomiky, jez byl v poslednich
letech i nebyvale podpofen rekordné nizkymi trokovymi sazbami na hypote¢nich uvérech. Pievis poptavky
nad nabidkou byl potom zptisoben i zdlouhavym procesem povolovani novostaveb. Tento trend se v poslednim
roce zastavil a riistem trokovych sazeb na hypotéénich Givérech (dano predevsim protiinflaéni politikou CNB
a rustem zakladnich trokovych sazeb) naopak dochazelo k postupnému ochlazovani hypotécniho trhu a
Vv poslednich mésicich i k mirnému poklesu ceny bytu.

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceské republice do roku 2022
nekolik let nepfetrzité rostly, zatimco nyni dochédzi k mirnému poklesu cen. Nejvyraznéjsi riist v cenach
nemovitosti nékolik let po sobé zaznamenavala pravé hlavni mésto Praha. Zde rostly ceny rychleji, nez je
republikovy primér. Z nize uvedeného grafu vyplyva, Zze mirny pokles cen je zatim rovnomeérny jak pro Prahu,
tak i pro zbytek CR.
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czsolceny_bytu, Nabidkové ceny bytii (index, 2010 = 100) ze dne 05.01.2024.

Vyvoj ve stavebnictvi

Zdlouhavy proces povolovani novych staveb mél za nasledek vytvareni propadu mezi nabidkou a poptavkou
po nemovitostech a tento propad se nasledné projevoval v dlouhodobém riistu cen nemovitosti.

Ceska republika se v poslednich letech umistovala v hodnoceni EUROSTATU v ramci cen nemovitosti na
prednich ptickach v ristu cen nemovitosti @ vV ramci Evropské unie patii Ceska republika mezi zemé& s
nejrychleji rostoucimi cenami nemovitosti, jak je patrné z idajt EUROSTATU uvedenych nize.

Ceska republika, co se ty¢e meziroéniho ristu cen, dokonce drzela nelichotivé prvenstvi, ve srovnani
s ostatnimi staty Evropské unie, celych devét mésict roku 2017. Od ledna do konce zati roku 2017 v Ceské
republice rostly ceny nemovitosti o vice nez 10 %. Vrcholem tohoto ristu byl druhy kvartal roku 2017, kdy v
meziroénim srovnani rostly ceny nemovitosti v Cesku o 13,3 %.

V prvnim pololeti roku 2018 Ceské republika v meziroénim riistu cen klesla na 10. misto, nicméné nasledng,
ze se opctovne vratila do TOP 10 zemi, kde ceny nemovitosti rostou nejrychleji. V prvnim kvartalu roku 2019
se Cesko dokonce umistilo na druhém misté, s meziro¢nim rastem 9,6 %.

Ve druhém kvartalu roku 2019 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Mad’arsku, kde se
ceny nemovitost zvysily o 14 %. Nasleduje Lucembursko (+11,4 %), Chorvatsko (+10,4 %), Portugalsko
(+10,1 %), Lotyssko (+9,0 %), Ceska republika (+8,7 %), Nizozemi (+8,3 %), Slovensko (8,3 %) a Polsko
(+8,2 %). Desitku zemi s nejrychlejsim meziro¢nim ristem cen nemovitosti uzavira Kypr, kde se ceny zvysily
0 8 %. V druhém kvartalu roku 2021 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Turecku
(+29,2 %), Estonsku (16,1 %), Dansku (15,6 %) a pravé v Ceské republice (14,5 %).

V druhém kvartalu roku 2022 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Turecku (+160,7

%), Estonsku (27,4 %) a pravé v Ceské republice (23,1 %). Ve tietim kvartalu roku 2022 v Ceské republice
rostly ceny nemovitosti 0 15,6 % (5. misto v ramci Evropské unie).
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Za &tvrty kvartal roku 2022, rostly ceny nemovitosti v Ceské republice 0 6,9 % (13. misto v ramci Evropské
unie), z ¢ehoz bylo patrné mirné zpomaleni ristu cen nemovitosti v Ceské republice.

Ve druhém kvartalu roku 2023 se trend otoéil a ceny nemovitosti v Ceské republice po n&kolika letech riistu
mirné poklesly, a to o meziro¢né o 2,9 %. Dle poslednich dostupnych udajti z EUROSTATU ve tietim kvartalu
roku 2023 ceny nemovitosti v Ceské republice poklesly mezirocné o 2,9 %.°

Rostouci ceny nemovitosti a s nimi souvisejici poptavka po sluzbach stavebnich firem stejné jako rostouci
ceny materialovych vstup maji vyznamny dopad na celkovou cenu stavebnich praci, ktera v poslednich letech
neustale roste.

CSU pro prosinec 2023 uvadi, ze: ,,Ceny stavebnich praci se mezirocné dle odhadii zvysily o 2,6 % (v listopadu
0 3,3 %). Ceny materialii a vyrobkii spotiebovavanych ve stavebnictvi byly vyssi o 0,1 % (v listopadu pokles o
0,5 %). "

Trend vystavby a vydanych stavebnich povoleni

Ceska republika se dlouhodobé potyka s poklesem bytové vystavby a poétem vydanych stavebnich povolent,
coZ je ziejmé i z poslednich dostupnych informaci CSU pro mésic listopad 2023, kde CSU uvadi, ze: ,,Stavebni
produkce V prosinci mezirocné klesla o 4,6 %, mezimésicné byla vyssi o 1,3 %. Stavebni urady vydaly
mezirocné o 1,5 % stavebnich povoleni méné a orientacni hodnota téchto povoleni vzrostla o 62,4 %.
Mezirocné bylo zahdjeno o 16,5 % bytii méné, dokonceno bylo o 5,0 % bytii vice. “®

Vyvoj urokovych sazeb

Néekolik poslednich let bylo ve znameni nizkych trokovych sazeb nejen na hypoteénich uvérech. Situace na
poli urokovych sazeb zplsobila, ze se nemovitosti staly dostupnéj$imi, a proto bylo poslednich par let ve
znameni rekordniho mnozstvi sjednanych hypoteénich tvéra. V roce 2016 a 2017 se dalo se sazbami u
hypote¢nich uvéru dostat pod hranici 2 %. Trend klesajicich urokovych sazeb se ale zacal otacet v poloving
roku 2017, kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit zakladni tirokovou sazbu, od které se nasledné odvijeji i sazby
hypotec¢nich avéra.

Dvoutydenni repo sazba neboli zakladni Grokova sazba, byla na trovni 0,05 % od listopadu 2012 az do srpna
2017.V srpnu 2017 navysila CNB zéakladni sazbu o 0,2 % na uroven 0,25 %. Od srpna 2017 poté CNB navysila
zakladni urokovou sazbu jesté nékolikrat, az na Groven v tnoru 2020 ve vysi 2,25 %.

Vlivem krize souvisejici se Sifenim viru SARS-CoV-2 a valkou na Ukrajiné€ ovSem doSlo k opétovnému snizeni
2T sazby na urovenl ve vysi 0,25 %, ktera vSak byla, v diisledku makroekonomické situace, vcetné velmi
rychlého riistu inflace, ze strany CNB opétovné zvySovana az na tiroveii 7,00 %, ktera byla nejvyssi od roku
1999 a v této vysi zustala az do prosince 2023, kdy doslo ke snizeni na 6,75 %, pti¢emz dne 9. 2. 2024 byla
dale snizena na 6,25 %.°

ZvysSovani dvoutydenni repo sazby se projevilo i v ristu arokovych sazeb na hypote¢nich uvérech. Primérna
nabidkové sazba hypote¢nich uvért byla v unoru 2024 5,6 % p.a.*°

6 Zdroj: EUROSTAT, House price index - quarterly data ze dne 05.04.2023, dostupné zde:

https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tipsho40/default/table?lang=en.

7 Zdroj: CSU, Indexy cen vyrobci - prosinec 2023 ze dne 17.1.2024, dostupné zde: Indexy cen v{robcii - prosinec 2023
CsU (czs0.cz).

8 Zdroj: CSU, Stavebnictvi  — prosinec 2023 ze dne  06.02.2024, dostupné  zde:

https://www.czs0.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-prosinec-2023

9 Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB.

10 Zdroj: Swiss Life Hypoindex dostupné zde: https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj.
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Predpokladany vyvoj v souvislosti s aktualnim vyvojem geopoliticke situace (valecny konflikt na Ukrajiné) a
nedavnym Sirenim viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Je ztejmé, Ze aktualni situace dana konfliktem na Ukrajin€ a nejistota ohledné potencialnich dalsich vIn Sifeni
viru SARS-CoV-2 po celém svéte, bude mit a ma urcité lokalni (evropsky) dopad na makroekonomicky vyvoj
v Evropé a dopad i na nemovitostni a realitni trh, kde Skupina ptisobi.

Valeény konflikt na Ukrajin€ a n€kolik vin pandemie se projevilo, a i nadale projevuje v n€kolika rovinach:
a) pocate¢ni panika a negativni dopad na finanéni trhy;

b) pokles poptavky na komoditnich trzich (energie);

) naruseni dodavatelsko-odbératelského fetézce (nabidkovy ekonomicky $ok); a

d) predevsim rostouci ceny napii¢ vSemi oblastmi v ekonomice. Emitent ocekava, Ze tato stale probihajici
udalost bude mit negativni vliv na investi¢ni aktivitu a vSechny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tyka
jak Ceske republiky, kde vyviji Skupina své aktivity, tak i okolnich statti Evropy.

Lze vSak ptredpokladat, Ze pravé segment rezidenéniho bydleni bude z hlediska nemovitostniho a realitniho
trhu mezi t€émi mén¢ zasazenymi.

Dopad siteni viru SARS-CoV-2 na trh nemovitosti a realit je mozné Clenit z n¢kolika hledisek. Prvni hledisko
rozdéluje dopady z Casového hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko ¢leni dopady na rGzné
segmenty realitniho trhu — kancelafsky, maloobchodni, primyslovy, hotelovy, a reziden¢ni. Tato hlediska jsou
dale vzajemné provazana.

Z hlediska ¢innosti Skupiny je relevantni dopad viru SARS-CoV-2 na segment reziden¢niho bydleni, kdyz na
kancelarském, maloobchodnim, primyslovém ani hotelovém trhu Skupina neptisobi. Emitent proto ptijal
opatieni v ramci adaptace na COVID-19 spocivajici v nasledujicich krocich:

a) prijeti financni strategie spocivajici ve vydani certifikatt bez stanoveného data splatnosti s ohledem na
ocekavané zdrzeni schvalovacich procest u developerskych projekti;

b)  vyfazeni z investi¢ni strategie projektll s vyraznym mnozstvim maloobchodnich a administrativnich
ploch;

C) vyfazeni z investini strategie projekti, jejichz ekonomika je postavena na cilové skuping€ zakaznikd,
ktera je nejvice ohrozena ekonomickymi dopady pandemie viru SARS-CoV-2.

K Datu prospektu je v kazdém ptipad¢ velice obtizn¢ odhadovat dalsi vyvoj souvisejici s §itenim viru SARS-
CoV-2 a s aktualnim konfliktem na Ukrajin€. Emitent neni odbornik na zdravotnictvi ¢i geopolitiku, a tudiz
neni schopen posoudit do disledku veskeré mozné dopady, ktera s ohledem na uvedené skutecnosti ve svete i
na izemi Ceské republiky panuji &i mohou nastat. Vychézi viak z nasledujicich predpokladii.

Lze ocekavat, ze bude dochazet k prudkému zadluZovani statu v souvislosti s vypadkem danovych piijmu a
také zvySenymi vydaji stitu na kompenzace zasazenym podnikatelskym sektorim. Tento efekt nicméné
podnikani Emitenta pfimo neovliviiuje.

Skupina se zabyva podnikatelskym odvétvim, které je zamétené na poskytovani zékladni lidské potteby v
podobé bydleni. Emitent je toho nazoru, Ze poptavka po bydleni pfetrvd a vychazi ze samotné existence
obCanl. V této souvislosti je nutné pocitat i s minimalné docasnym pfilivem nezanedbatelného mnozstvi
uprchlikti z Ukrajiny. Pandemie viru SARS-CoV-2 a aktualni konflikt na Ukrajiné tudiz mtze, podle nadzoru
Emitenta, zménit pouze spotiebitelské preference, jak tuto zakladni lidskou potiebu zakaznici chtéji realizovat.
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Emitent je pfipraven na to, ze se bude struktura poptavky po bydleni ménit. Nelze vyloucit, Ze v souvislosti s
ekonomickou krizi vyvolanou pandemii viru SARS-CoV-2 ¢i aktualnim konfliktem na Ukrajing, se poptavka
ze strany koncovych zakaznika pro nakup bytl, zméni takovym zptisobem, Ze budou chtit zakaznici realizovat
tuto potiebu levnéji.

Toho lze dosdhnout nékolika zptsoby:

a) Snizeni velikosti plochy bytu pfi zachovani stavebniho standardu, kdy mensi byt stejného stavebniho
standardu je levng&;jsi;

b) snizeni stavebniho standardu bytu, v némz budou pouzity mén¢ nakladné materialy na realizaci nebo
zmeéna pomeru Cistych podlaznich ploch v poméru k hrubym podlaznim plocham, kdy oba tyto efekty
vedou ke sniZeni nakladu realizovanych na 1 m? ¢isté podlazni plochy;

c) nahrazeni ndkupu vlastniho bytu prondjmem, kdy v takovém pfipadé se stava kupcem nemovitosti
osoba, kterd budoucimu najemci byt pronajme, pfic¢emz podle zkusenosti z predchozich ekonomickych
krizi, nedochazi k tomu, Ze by zcela vymizela poptavka po investi¢nich bytech ze strany investort.

Emitent je toho nazoru, ze jeho aktivity dokazi reagovat na zmény v oblasti spotiebitelskych preferenci
koncovych zakazniki bydleni v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 ¢i konfliktem na Ukrajing.

Co se tyce vlivu pandemie viru SARS-CoV-2 a aktudlniho konfliktu na Ukrajin€ na vynosy a naklady
Emitenta, uvadi Emitent nasledujici.

Emitent ocekava, ze vétSina nakladii bude tvofena piimymi stavebnimi naklady v developerskych projektech.
Predpoklad Emitenta je takovy, Ze mize dojit jak ke zvySeni stavebnich nakladu, tak i k jejich snizeni. Pro
zvySeni hovofi argument, Ze kvuli pandemii viru SARS-CoV-2 a aktualnimu konfliktu na Ukrajiné dochazi k
odlivu levngj§i pracovni sily ze zahranic¢i z Ceské republiky. Pro snizeni pak naopak hovofi potencialng nizsi
vystavba developmentu vyvolana nedostatkem finanénich prostiedka pro jejich realizaci. K Datu prospektu
vSak dochazi k vyznamnému zvyseni ptimych stavebnich ndkladt, které vSak Emitent do své podnikatelské
strategie zakomponoval.

U ostatnich realiza¢nich nakladi o¢ekava Emitent spiSe nezménénou hodnotu nakladd, respektive jeji rist o
inflaci, ac¢koliv v ptipadé nékterych nakladu, jako jsou projekéni prace miize vlivem nedostatku zakazek dojit
k jejich snizeni. S timto efektem vSak Emitent nepodita.

Na stran¢ vynost ocekava Skupina, Ze mize dojit ke kratkodobému poklesu hodnoty prodejnich cen novych
bytd. V ptipadé komer¢nich nemovitosti, jako jsou maloobchodni prostory ¢i administrativni prostory, ocekava
Skupina, ze miiZze dojit k hlubs§imu a déle trvajicimu poklesu prodejni hodnoty. Nicméné v piipad¢ bytd, na
které se Skupina zamétuje, o¢ekava, Ze vzhledem k objemu vystavby popsaném v ¢asti oznacené jako ,,Vyvoj
ve stavebnictvi®, by pfipadny pokles trval omezenou dobu maximalné 1-2 let, po kterém by doslo k rychlému
navratu na pavodni prodejni ceny bytl pted jejich poklesem.

Lze tak opravdu ocekavat, ze jakkoliv sifeni viru SARS-CoV-2 a aktualni konflikt na Ukrajiné bude mit dopad
rovnez v segmentu rezidencniho bydleni, bude oblast rezidencnich nemovitosti patfit mezi virem SARS-CoV-
2 a aktualnim konfliktem na Ukrajiné méné€ zasazené segmenty realitniho trhu. Tento trh se totiz vyznacuje
vyssi stabilitou a Ize ofekavat, ze diky jeho charakteristice poptavka po ném vyrazn€ neopadne.

To potvrzuje i stavajici situace Emitenta a Skupiny, kdy aktualni opatieni vlady, situace s vyskytem viru
SARS-CoV-2 a aktualni konflikt na Ukrajin€ nijak vyznamné nezasahuji (v pozitivnim ¢i negativnim smyslu)
ani do ekonomickych a provoznich vysledkil spolecnosti ze Skupiny, ani do stavajicich portfolii nemovitosti
Skupiny. Situace prozatim nijak neovlivnila projekty ani na stran¢ poptavkové struktury ani ve vztahu k
lidskym zdrojim, kdy zaméstnanci dalsich spole¢nosti ze Skupiny jsou obéané Ceské republiky. V piipads
outsourcovanych (externé) zajistovanych sluzeb pak neregistruje Emitent a Skupiny zadné vypadky téchto
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sluzeb. Opatteni se konecné nepromitla ani do vynosu nemovitostnich portfolii Skupiny ¢i zvySeni poctu
neplaticich subjektti. Emitent tak nepocituje zadné vyznamné dopady (v pozitivnim ¢i negativnim smyslu)
aktualnich opatfeni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2. Emitent pfitom ani neocekava, ze aktualni
opatfeni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2, ani aktualni konflikt na Ukrajiné jej do budoucna
jakkoliv vyrazné pozitivné ¢i negativné ovlivni.

Celkové tak Emitent povazuje potencialni negativni dopady Sifeni viru SARS-CoV-2 a aktualniho konfliktu
na Ukrajing spiSe jako omezené vzhledem k charakteristice ¢innosti Skupiny Emitenta.

Vsechna ocekavani Emitenta v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 a aktualnim konfliktu na Ukrajin€ na
nasem uzemi jsou nicmén¢ postavena na informacich dostupnych ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, které
se v Case velice dramaticky méni. Emitent se ve svém uvazovani snazi ctit zdsadu opatrnosti, ktera spociva v
ocekavani vyssich nakladu a nizsich vynosi aktivit, které hodla financovat i pomoci Perpetuitnich certifikati
a dalsich cizich zdrojt, jako jsou bankovni uvéry.
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ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

AKkcionari Emitenta, struény popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Akcionari Emitenta

Emitent mé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu dva akcionate, ktefi jsou soucasné konecnymi vlastniky
Emitenta, jimiz jsou nasledujici fyzické osoby (spole¢né dale jen ,,Vlastnici Emitenta‘):

i.  Jan Smilek, narozeny 13. 12. 1978, bytem Bronzova 2464, 252 63 Roztoky, Ceska republika (,,Jan
Smilek*), ktery vlastni 200 ks listinnych akcii Emitenta na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie
5.000 K¢, predstavujici ve svém souhrnu 50% podil na zakladnim kapitalu Emitenta, kterému
odpovida vklad do zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 1.000.000 K¢, ktery byl plné splacen;

ii.  Petr Mare§, narozeny 29. 10. 1988, bytem Piiéni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy, Ceska
republika (,,Petr Mares§®), ktery vlastni 200 ks listinnych akcii Emitenta na jméno o jmenovité hodnoté
jedné akcie 5.000 K¢, pfedstavujici ve svém souhrnu 50% podil na zékladnim kapitdlu Emitenta,
kterému odpovida vklad do zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 1.000.000 K¢, ktery byl pIn¢ splacen.

Emitent nema ovladajici osobu ve smyslu piislusnych pravnich piedpisti, kdyz kazdy z akcionait Emitenta,
Jan Smilek a Petr Mares, vlastni 50% podil na Emitentovi, pficemz uvedeni akcionafi Emitenta nemaji mezi
sebou uzavienu dohodu tykajici se spole¢ného ovladani Emitenta.

Vztah kone¢ného vlastnictvi je zalozen vyhradné na pfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom,
ze by linie konec¢ného vlastnictvi, byla zalozena na jinych forméach konec¢ného vlastnictvi, nez je pfima
majetkova cast, jakymi napt. mize byt smluvni ujednani.

Popis Skupiny

Z hlediska postaveni Emitenta ve Skupiné je Emitent ovladajici osobou dalsich Clent skupiny. Emitent ma
pfimy ¢i nepfimy podil na obchodnich spolecnostech uvedenych v nasledujici tabulce. Ve sloupci ,,Rozsah
ucasti Emitenta“ je uvedena efektivni (ultimatni) vyse ucasti Emitenta, jemuz odpovida i podil na hlasovacich
pravech pfinalezejici Emitentovi v uvedené spole¢nosti ze Skupiny, ke které se udaj o vysi podilu (rozsahu
ucasti) Emitenta vztahuje, ve stejné vysi, jako je uvadény podil (rozsah ucasti) Emitenta na ni. VSechny
uvedené spole¢nosti sidli v Ceské republice.

Obchodni firma 1CO Rozsah ucasti Emitenta
PRIME OBCHODNI PODILY EMITENTA
PORT V 37, s.r.0. 084 85 933 100%
REAL ESTATE STAR s.r.0. 082 19 877 100%
DML HOUSE s.r.o. 082 19 800 100%
NEMO PROJEKT s.r.o. 082 19 931 100%
SMV REZIDENCNI{ PROJEKTY, s.r.0. 087 42 332 100%
REZIDENCE PANSKA ZAHRADA s.r.0. 117 78 016 100%
Barteska beton s.r.o. 177 41 041 100%
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Rezidence Dolany s.r.o. 090 40 102 100%
SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. 087 87 492 100%
VILAPARK UVALY s.r.0. 077 95 807 100%
KNV INVEST TRADE s.r.0. 079 71 532 100%
V CHALOUPKACH s.r.0. 117 69 807 100%
SELVIARO, s.r.0. 026 96 886 100%

Vsechny spole¢nosti, ve kterych ma Emitent pfimy nebo nepiimy majetkovy podil jsou v tomto Prospektu
oznacovany jako ,,Skupina“. Emitent do skupiny Emitenta nezafazuje dal$i spole¢nosti vlastnéné a/nebo
spoluvlastnéné a/nebo ovladané a/nebo spoluovladané panem Janem Smilkem a/nebo panem Petrem Maresem,
ani jejich ptipadné dcefiné spole¢nosti. Cini tak z diivodu, Ze v t&chto spole¢nostech Emitent nema majetkovy
podil ani je neovlada ani nema podil na jejich ovladani a takové spole¢nosti ani nemaji vliv na podnikani a
¢innost Emitenta.
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Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta piiklada Emitent v niZe pfipojeném grafu:

Petr Mare$ Jan Smilek

. —

50% 50%
Rezidence PORT REAL DML NEMO REZIDEN SMV Bartes
Dolany v037 ESTATE HOUSE PROJEKT CE REZIDE ka
sro. STAR sro. sro. PANSKA NCNI beton
s.r.o. S.I.0 ZAHRAD PROJEK S.r.o.
o As.r.o. TY s.ro.
SELVIA SMV KNV VCHALOU
RO s.r.0. NEMOVI INVEST PKACH
To TRADE s.r.o.
STNI, S.I.0.
s.r.o.
VILA
PARK
UVALY
S.r.0.

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvori Emitent, jakozto matefska spolecnost, a ostatni spolecnosti ze
Skupiny, jakoZto Nemovitostni spole¢nosti.

Posledni zmény ve Skupiné
Od data posledni ucetni zavérky do Data prospektu nedoslo k zadnym zméndm postaveni Emitenta ve Skupiné.

Od 30. 8. 2023 do Data prospektu nedoslo k zadnym zménam ve struktuie Skupiny zachycené v grafickém
schématu vyse.

Zavislost Emitenta na subjektech ve Skupiné
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Emitent je pifimo zavisly na rozhodnutich Vlastnik( Emitenta, kdy kazdy z Vlastniki Emitenta vlastni 200 ks
listinnych akcii Emitenta na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 K¢, predstavujici ve svém souhrnu
50% podil na zékladnim kapitalu Emitenta, kterému odpovida vklad do zdkladniho kapitalu Emitenta ve vysi
1.000.000 K¢, ktery byl pIné splacen.

Emitent podnikd prostfednictvim Nemovitostnich spole¢nosti ve Skupiné a jeho hospodarské vysledky jsou
z4avislé na hospodatskych vysledcich Nemovitostnich spolecnosti. Emitent nema jiné vyznamné zdroje ptijmu.
Vzhledem k tomu, ze prosttedky ziskané Emisi Perpetuitnich certifikati budou pouzity, mimo jiné, na
poskytnuti financovani spole¢nostem ve Skuping, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni
schopnosti dotéenych spolecnosti ve Skuping. Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim je totiz ovlivnéna
predev§im schopnosti pfislusnych Nemovitostnich spolecnosti dostat svym dluhtim, resp. dosahnout
navratnosti investice vi¢i Emitentovi, v diisledku ¢ehoz jsou zdroje, zisky, resp. finance Emitenta zavislé na
pfedmétnych Nemovitostnich spole¢nostech a jejich hospodatskych vysledcich. Rovnéz ptipadny zisk
Emitenta plynouci z pfijmi podild na Nemovitostnich spole¢nostech je zavisly na hospodatskych vysledcich
téchto spolecnosti.

K Datu prospektu ¢inila celkova suma pohledavek Emitenta za spiiznénymi osobami 299 600 tis. K¢, suma
zavazki Emitenta vici sptiznénym osobam 33 974 tis. K¢.
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PREHLED PROVOZNI SITUACE A FINANCNI POZICE

Financni pozice

Vybrané finanéni udaje Emitenta jsou obsazeny v kapitole ,, FINANCNI UDAJE O AKTIVECH PASIVECH,
FINANCNI POZICI A ZISKU A ZTRATACH EMITENTA“. Nize Emitent uvadi vérny piehled vyvoje a
vysledki ¢innosti Emitenta a jeho situace za kazdy rok, za které jsou pozadovany historické financni tdaje,
veetné pric¢in vyznamnych zmén, a to v miie nezbytné k pochopeni podnikani Emitenta jako celku.

Bilan¢ni suma Emitenta za posledni dva finan¢ni roky rovnomérné rostla. Pro rok 2021 vzrostla na 148 560
tis. K¢ a v roce 2022 ¢inila 208 109 tis. K¢. Vyznamny podil na tomto objemu maji prostfedky investované do
Nemovitostnich projektti formou dlouhodobych zapijc¢ek Dcefinym spolecnostem, které tyto Nemovitostni
projekty realizuji. Celkova ¢astka téchto zaptjcek Cini ¢astku ve vysi 173 042 tis. K¢.

Taktéz dlouhodoby finan¢ni majetek Emitenta za sledovana obdobi vyrazné rostl, kdy pro rok 2021 vyrazné
vzrostl na 102 145 tis. K¢ a v rstu pokracoval i v roce 2022, kdy ¢inil 173 341 tis. K¢.

Emitent eviduje dlouhodoby nehmotny majetek v podobé webovych stranek v netto hodnote 158 tis. K¢. Dale
pak dlouhodoby hmotny majetek formou technického zhodnoceni pronajatych prostor v podobé jejich

prestavby v netto hodnoté€ 566 tis. K¢.

V dlouhodobém finan¢nim majetku Emitent eviduje 100% obchodni podily na dcefinych spolecnostech,
jejichz vycet je uveden v tomto dokumentu. Netto hodnota téchto podili Cini ¢astku ve vysi 299 tis. K¢.

Daéle jsou soucasti dlouhodobého finan¢niho majetku dlouhodobé zaptjcky t€émto Dcefinym spole¢nostem
Vv celkové thrmné hodnoté 173 042 tis. K¢. Tyto zaptjcky maji splatnost delsi nez 1 rok.

Jedna se, jak vySe uvedeno o prosttedky investované do Nemovitostnich projektti formou dlouhodobych
zapujcek Dcetinym spolecnostem, které tyto projekty realizuji.

Na bankovnich uétech Emitent eviduje pfenézni prostiedky ve vysi celkem 3 763 tis. K&. Uéty jsou otevieny
v Raiffeisen Bank, Fio bance a J&T bank.

Na pokladné je evidovana hotovost ve vysi 61 tis. K¢.

Soucasti obéZnych aktiv emitenta jsou kratkodobé pohledavky z bézného obchodniho styku ve vysi 5 342 tis.
K¢&. Zadna z téchto pohledavek neni po splatnosti.

Emitent dale eviduje pohledavky z titulu preplatku zaloh na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 689 tis.
K¢.

Emitent déle eviduje pohledavky z titulu zaplacenych provoznich zaloh a kauce na najemné v celkové vysi
699 tis. K¢.

Soucasti jinych pohledavek je zaptjcka externimu subjektu véetné urokd v celkové vysi 15 012 tis. K¢. Tato
pohledavka je splatna do 1 roku od rozvahového dne.

Casové rozlidni aktiv v podob& budoucich troki z vydanych diskontovanych dluhopist (dluhopist, u nichZ je
vynos urc¢en rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a jejich emisnim kurzem) ve vysi 8 456 tis. K¢

Stejné tak za posledni dva financni roky rostl vlastni kapital Emitenta, ktery v roce 2021 vzrostl na 7 886 tis.
K¢ a v roce 2022 se vice nez zdvojnasobil na hodnotu 15 492 tis. K¢.
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Tento je dale tvoien zakladnim kapitalem ve vysi 2 000 tis. K¢, ostatnimi kapitalovymi fondy v podobé
priplatku akcionait mimo zakladni kapital v Castce 1 864 tis. K¢, ocenovacich rozdili z precenéni majetku
jednotlivych kapitalovych tcasti v deefinych spolecnostech ve vysi — 801 tis. K&, nerozdé€lenym ziskem
minulych let ve vysi 5 037 tis. K¢ a vysledkem hospodaieni - ziskem aktualniho G¢etniho obdobi r. 2022 ve
vysi 7 392 tis. K¢.

Externi zdvazky Emitenta v celkové hodnoté 192 617 tis. K¢ vykazuji meziro¢ni narist t¢éméf o 42 miliond
K¢. To je prevazné zplisobenou zajisténim externiho financovani formou emise dluhopisi. Jejich celkova
castka ¢ni 114 950 tis. K¢. Jejich splatnost je k rozvahovému dni delsi nez 1 rok.

Dale Emitent eviduje kratkodobé zavazky z bézného obchodniho styku ve vysi 537 tis. K. Pouze velmi mala
¢ast z nich je po splatnosti.

Emitent eviduje v jinych dlouhodobych zavazcich také zaptjeku od deefiné spole¢nosti SMV REZIDENCNI
PROJEKTY s.r.0., a to ve vysi 28 635 tis. K¢ véetné urokda.

Dale pak eviduje zavazky v podobé uvért a zapujcek od externich vétitelti — prevazné fyzickych osob ve vysi
38 585 tis., které jsou splatné za déle nez 1 rok a cast ve vysi 9 439 tis. K¢, které jsou splatné do 1 roku od

rozvahového dne.

Provozni vysledky

Trzby Emitenta z prodeje vyrobki a sluzeb (souvisejici s odbornymi ¢innostmi tykajicimi se jednotlivych
projektt, které byly Emitentem poskytovany jeho Dcefinym spole¢nostem) se v roce 2021 zvysily na 30 030
tis. K¢ a pro rok 2022 se udrzely takika na obdobné urovni, kdy tyto trzby ¢inily 28 558 tis. K¢.

Pro Emitenta jakoZto matefskou spole¢nost jsou vyznamné vynosy z prodeje podilu ovladané osoby
(Nemovitostni spole¢nosti), které pro rok 2021 byly jesté nulové, ale v roce 2022 jiz dosahly 27 154 tis. K¢&.

Provozni vysledek hospodateni byl za oba sledované finan¢ni roky kladny. V roce 2021 udrzel takika
obdobnou troven, kdy byl provozni vysledek hospodaieni 5 771 tis. K¢&. V roce 2022 ¢inil — 1 854 tis. K¢.

Emitent taktéz dosahl za oba sledované finanéni roky kladného vysledku hospodaieni pied zdanénim. V roce
2021 poklesl na 3 550 tis. K¢, ale pro rok 2022 vyznamné vzrostl na 7 570tis. K¢.

Vzrustajici tendenci ma rovnéz Cisty obrat za Gcetni obdobi Eminenta, ktery v roce 2021 vzrostl na 35 614
tis. K¢ a pro rok 2022 se takika zdvojnasobil na 70 791 tis. K¢.

Vyznamné zmény cistych trzeb nebo vynosi
Vynosy z prodeje podilu ovladané osoby (Nemovitostni spolecnosti) vzrostly z nuly za roky 2021 na 27 152

tis. K¢ pro rok 2022. Tato vyznamna zména je zpusobena tim, ze Nemovitostni spole¢nosti v letech 2020 a
2021 teprve zapoc€inaly vyvijet svou podnikatelskou ¢innost.
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ZDROJE KAPITALU

Udaje o zdrojich kapitalu Emitenta (kritkodobych i dlouhodobych)

K 31. 12. 2022 byl Emitent financovan témito zakladnimi zdroji:
@) Vlastni kapital v celkovém objemu 15 492 tis. K¢&;

(b) zapujcky a uvéry v celkovém objemu 191 623 K¢, které jsou tvofeny emisi dluhopist ve vysi
114 950 tis. K¢, dlouhodobou zéptjckou od dcetiné spolecnosti ve vysi 28 635, dlouhodobymi
zapujckami od externich fyzickych osob ve vysi 38 585 K¢, kratkodobymi zaptjckami od externich
fyzickych osob ve vysi 9 439 tis. K¢.

Emitent povazuje vlastni kapital, zapujcky a uvéry s dobou splatnosti 1 rok a vic jako dlouhodobé zdroje
kapitalu a ty s dobou splatnosti méné nez 1 rok jsou povazovany za kratkodobé zdroje kapitalu. Dlouhodobé
zdroje kapitalu se na financovani celkovych aktiv Emitenta na individualni trovni k 31. 12. 2022 podileji z 93
%.

Udaje o poZadavcich na vypiijéky a struktui‘e financovani

Snahou Emitenta je v souvislosti s rizikem likvidity, diverzifikovat své zdroje financovani tak, aby snizil
stupen rizika z vypadku konkrétniho zdroje a ptedesel tak problémtim. Emitent pribézné sleduje svoji likvidni
pozici, aby identifikoval potencialni problémy s likviditou. Analyza zohlediiuje vSechny zdroje financovani,
které Emitent vyuziva, a rovnéz zavazky, které¢ je Emitent povinen zaplatit. Emitent rovnéz v ramci své
strategie drzi cast svych aktiv ve vysoce likvidnich prostfedcich.

Udaje o o¢ekavanvch zdrojich finan¢nich prostiedku nutnych ke splnéni zavazku tvkajicich se investic

K Datu prospektu se fidici organy Emitenta nezavazaly k zddnym vyznamnym budoucim investicim ani
k pofizeni vyznamnych hmotnych aktiv.

Informace o vvznamnyvch zménach struktury vvpujcek a financovani

Od posledniho finan¢niho roku nedoslo k vyznamnym zménam struktury vypijcek a financovani Emitenta.
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PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent v tomto Prospektu neuvadi Zadnou prognézu nebo odhad zisku.
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SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY EMITENTA
Obecné ke struktuie organit Emitenta
Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou a existujici podle pravnich piedpisti Ceské republiky. Soustava
organii Emitenta vedle valné hromady, vramci které vykondvaji sva prava akcionafi, se sklada
Z predstavenstva a dozor¢i rady.
Predstavenstvo
Obecné
Predstavenstvo je statutdrnim organem Emitenta, jenz fidi ¢innost Emitenta a jehoz ¢lenové jednaji jménem
Emitenta ve vSech zalezitostech, a zastupuje Emitenta vici tfetim osobam, v fizeni pfed soudem a jinymi

organy zpusobem uvedenym ve Stanovach Emitenta a v obchodnim rejstiiku.

Piedstavenstvo rozhoduje o vSech zaleZitostech Emitenta, které nejsou pravnimu piedpisy, Stanovami nebo
usnesenim valné hromady vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Piedstavenstvo mé podle stanov Emitenta dva &leny. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada.
Funk¢ni obdobi ¢lena piedstavenstva je pétileté a opétovna volba je mozna. Jednotlivym ¢lenim orgéand
Emitenta nebyly vyélenény uréité tiseky nebo oblasti samostatné vykonné pisobnosti.

Clenové predstavenstva

Predstavenstvo Emitenta je sloZzeno z nasledujicich osob:

Konec funkéniho Rok

Funkce Den vzniku ¢lenstvi obdobi narozeni
Jan Smilek Clen piedstavenstva 26. 6. 2020 26. 6. 2025 1978
Petr Mares Clen predstavenstva 26. 6. 2020 26. 6. 2025 1988

Emitent prohlasuje, ze zadny Clen piedstavenstva nebyl v poslednich péti letech odsouzen za podvodny trestny
¢in, s zadnym ¢lenem piedstavenstva jednajicim ve funkci spravniho, fidiciho nebo dozoréiho organu nebo ve
funkci vrcholového manazera nebylo v poslednich péti letech spojeno zadné konkursni fizeni, sprava nebo
likvidace, vuci zddnému ¢lenu predstavenstva nebylo v poslednich péti letech u¢inéno zadné verejné obvinéni
nebo sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organi (vCetné urcenych profesnich organtl) a zadny
Clen predstavenstva nebyl v poslednich péti letech soudné zbaven zpulsobilosti k vykonu funkce clena
spravnich, fidicich nebo dozorcich orgéanii kteréhokoli emitenta.

K Datu Erosiektu "sou éleni ifedstavenstva Emitenta:

Funkce Clen piedstavenstva

Den vzniku funkce 26. 6. 2020

Narozen 13.12. 1978

Pracovni adresa Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska
republika
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Dosavadni zkuSenosti

Dale ptisobi nebo v uplynulych 5 letech puisobil jakozto ¢len voleného organu nebo spolecnik v nasledujicich
spole¢nostech (vyjma Nemovitostnich spole¢nosti):

Spole¢nost IC Funkce Status

Transparent Traders s.r.0. 042 71 009 ¢len statutarniho | aktivni
organu a spolecnik

PROPERTY PORT V 37, s.r.o. | 087 87 557 ¢len statutarniho | aktivni
organu

KRATKA 1177, s.r.o. 090 40 102 ¢len statutarniho | aktivni
organu

LAAAN INVESTMENT a.s. 117 28 418 ¢len statutarniho | aktivni
organu a spolecnik

FERTILE FIELD s.r.o. 192 37 316 ¢len statutarniho | aktivni
organu a spolecnik

MIT ONLINE a.s. 092 53 971 ¢len statutarniho | neaktivni
organu

RealSense, s.r.o. 08894 175 ¢len statutarniho | neaktivni

organu a spolecnik

Funkce Clen predstavenstva

Den vzniku funkce 26. 6. 2020

Narozen 29.10.1988

Pracovni adresa Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska
republika

Dosavadni zkuSenosti

Dale pusobi nebo v uplynulych 5 letech pisobil jakoZto ¢len voleného organu nebo spole¢nik v nasledujicich
spole¢nostech (Vyjma Nemovitostnich spole¢nosti):

Spolecnost IC Funkce Status

Jarabak s.r.o. 030 78 345 ¢len statutarniho organu aktivni

Transparent Traders s.r.0. | 042 71 009 Clen statutarniho organu a | aktivni
spole¢nik
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PROPERTY PORT V 37, | 087 87 557 ¢len statutarniho organu aktivni

S.I.0.

KRATKA 1177, s.r.0. 090 40 102 ¢len statutarniho organu aktivni

MIT ONLINE a.s. 092 53 971 ¢len statutarniho organu aktivni

RealSense, s.r.o. 088 94 175 clen statutarniho organu a | neaktivni
spolecnik

LAAAN INVESTMENT | 117 28 418 ¢len statutarniho organu neaktivni

a.S.

Vlastnici Emitenta ptisobi v riznych rolich v fad¢ spole¢nosti, jak je uvedeno vyse. Vyjma ¢innosti uvedenych
v tomto Prospektu, neprovadeli Vlastnici Emitenta k Datu prospektu ¢innosti viné Emitenta, které by byly pro
Emitenta vyznamné.

Vlastnici Emitenta jsou téz zakladateli Emitenta.

Dozordi rada

Obecne

Dozor¢i rada je nezavislym kontrolnim organem Emitenta a jeji ¢innost je upravena pravnimi piedpisy a
Stanovami. Dozor¢i rada dohlizi na vykon ptisobnosti pfedstavenstva a na ¢innosti Emitenta. Podle Stanov ma

dozoréi rada 1 ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady je pétileté a
opétovna volba je mozna.

Funkce Den vzniku ¢lenstvi | Konec funkéniho obdobi Rok narozeni

Ing. Karel Reznigek | Clen dozoréi rady 26. 6. 2020 26. 6. 2025 1959

Emitent prohlasuje, ze ¢len dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech odsouzen za podvodny trestny ¢in, s
zadnym Clenem dozor¢i rady jednajicim ve funkci spravniho, fidiciho nebo dozor¢iho organu nebo ve funkci
vrcholového manaZera nebylo v poslednich péti letech spojeno zZadné konkursni fizeni, sprava nebo likvidace,
vuci ¢lenu dozoréi rady nebylo v poslednich péti letech u¢inéno zadné veiejné obvinéni nebo sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organii (vCetné urCenych profesnich organd) a ¢len dozorci rady nebyl v
poslednich péti letech soudné zbaven zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozor¢ich
organti kteréhokoli emitenta.

Clenoveé dozorci rady

K Datu prospektu je ¢lenem dozor¢i rady Emitenta nasledujici osoba:

Ing. Karel Rezni¢ek

Funkce ¢len dozoréi rady

Den vzniku funkce v dozoréi radé 26. 6. 2020
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Funk¢ni obdobi do: 26. 6. 2025

Narozen: 17.10. 1959
Pracovni adresa: Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceské
republika

Dosavadni zkuSenosti

Dale ptisobi nebo v uplynulych 5 letech puisobil jakozto ¢len voleného organu nebo spolecnik v nasledujicich
spolecnostech (vyjma Nemovitostnich spole¢nosti):

Spole¢nost IC Funkce Status

Hotel EURO Pardubice, a.s. 27478 611 ¢len dozor¢i rady a spolecnik | aktivni

PPP, spol. s 1.0. 429 37 094 ¢len vst’atutarmho organu a | aktivni
spole¢nik

3_ P - do_davky staveb, s. 1. 0. V 474 69 889 ¢len Vs‘fatutarmho organu a | neaktivni

likvidaci spole¢nik

Clen dozoréi rady pasobi v riznych rolich v fadé spoleénosti, jak je uvedeno vyse. Vyjma &innosti uvedenych
v tomto Prospektu, neprovadél ¢len dozorci rady k Datu prospektu ¢innosti vné¢ Emitenta, které by byly pro
Emitenta vyznamné.

Vybor pro audit

Emitent neni subjektem vefejného zdjmu ve smyslu zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdejsich
ptedpisi, a neni proto povinen ziidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.

Stiet zajmi na Grovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom zaddného mozného stietu zajma mezi povinnostmi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich
organti Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avsak pii vykonu jejich funkci jako
¢lentl spravnich, fidicich a dozorCich organti Emitenta a organti spolecnosti uvedenych vyse mize dojit ke
sttetu zajma z diivodu, Ze jsou rovnéz Cleny organd, popi. spoleéniky téchto dal§ich spole¢nosti a sleduji i
zajmy té€chto spolecnosti ¢i z4jmy jimi piipadné ovladanych osob.

Kontrolni vybor a vybor pro odmény

Kontrolni vybor a vybor pro odmény nebyl Emitentem zfizen.

Pravidla spravy a fizeni Emitenta

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spoleCnosti (corporate governance), s
vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolec¢nosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent

nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot’ povazuje pravidla platné pravni upravy Ceské
republiky za dostate¢na pro zaji$téni fadného fizeni a spravy Emitenta.
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Udetni zavérky Emitenta za jednotliva Gcetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s
prislusnymi pravnimi a ucetnimi predpisy, vyZaduje-li se jejich auditovani.

Potencidlni vyznamné dopady na fadné fizeni a spravu

Emitent si neni védom zadnych potencidlnich vyznamnych dopadl na f4dné fizeni a sprdvu Emitenta, vCetné
budoucich zmén ve slozeni jeho organi.
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HLAVNi AKCIONARI
AKkcionari

K Datu prospektu ma Emitent dva akcionare, jimiz jsou Vlastnici Emitenta, tj. pan Jan Smilek s podilem 50 %
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech a pan Petr Mare§ S podilem 50 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech.

4

Odlisna hlasovaci prava akcionarua

Emitent prohlasuje, Ze hlavni akcionati Emitenta nemaji odlisna hlasovaci prava. Vlastnici Emitenta vlastni
jak Akcie typu A, tak Akcie typu B.

Povaha Kkontrolvy nad Emitentem a mechanismy prijaté k zamezeni zneuziti

Emitent je ovlddan Vlastniky Emitenta vyhradné na bazi vlastnictvi 100 % podilu na zakladnim kapitalu.
Emitent si neni védom, Ze by ovladani Emitenta bylo zaloZeno na jinych forméch ovladani, nez je majetkova
ucast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napf. mize byt smluvni ujednéni.

Emitent nepfijal zadna opatieni, kterd maji zajistit, aby této kontroly ze strany Vlastnikii Emitenta nebylo
zneuzito.

Znama ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Emitent si neni védom existence Zadnych mechanismti nebo ujednani, které¢ by mohly vést ke zmeéné kontroly
nad Emitentem.
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FINANCNIi UDAJE O AKTIVECH PASIVECH, FINANCNI POZICI A ZISKU A ZTRATACH
EMITENTA

Historické finan¢ni udaje

Emitent za obdobi od 1. 1. 2021 do 31.12. 2021 a za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 sestavil fadné
individualni (nekonsolidované) tcetni zaverky Emitenta, které byly ovéfeny Auditorem s vyrokem ,bez
vyhrad. Emitent za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022 a za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 sestavil fadné
individualni (nekonsolidované) tcetni zaveérky Emitenta, které byly ovéfeny Auditorem s vyrokem ,,bez
vyhrad“. Emitent ani zadna Dcefina spolecnost neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a zakona ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi (,,zakon o ucetnictvi®), a je kategorizovan podle § 1b odst. 1
zédkona o uéetnictvi jako mala skupina uéetnich jednotek. Ucetni zavérka Emitenta je tedy nekonsolidovana,
pricemz Emitent nema podle § 22a zdkona o ucetnictvi povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku.

Vsechny finanéni udaje Emitenta vychazeji z Geskych uéetnich standarda (CUS) pro podnikatele a viechny
ucetni zaveérky byly podle téchto standardii sestaveny. VSechny Ucetni zavérky jsou zahrnuty do tohoto
Prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu (viz kapitola ,,/nformace zaclenéné ve formé odkazu
Prospektu).

N . 0d1.1.2023 0d1.1.2022 Od1.1.2022 0d 1. 1. 2021
I‘g"az zisku a ztrat — vybrané udaje vtis. 4,30 § 2023  do 30.6.2022 do 31.12.2022 do 31. 12. 2021
C
Vinosy celkem 26.443 19.856 28.558 30.030
Provozni zisk 416 -1.308 -1.854 5.771
Cisty zisk 364 - 1071 7.392 2.611

Rozvaha — vybrané udaje v tis. K¢

30. 6. 2023

30. 6. 2022

k 31.12. 2022

k 31.12. 2021

Aktiva celkem 276.409 208.109 208.959. 148.560.
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé zavazky 251.841 188.793 188.793 136293
plus kratkodobé zavazky minus penézni

prostiedky)

Vlastni kapital celkem 15.856 15.492 16.416. 7.886.

Penézni toky — vybrané udaje v tis. K¢

(Cisté)

Od 1. 1. 2023
do 30. 6. 2023

Od 1. 1. 2022
do 30. 6. 2022

Od 1. 1. 2022
do 31. 12. 2022

0Od 1. 1. 2021
do 31. 12. 2021

Z provozni ¢innosti 8.635 10.392 5 3.058
Z investiéni ¢innosti -53.821 -29.075 -61.135 -64.878
Z finan¢ni ¢innosti 50.074 17.786 60.574 64.400

Zména rozhodného ucetniho dne

Emitent nezménil rozhodny tcetni den béhem obdobi, za které v tomto Prospektu uvadi historické financni

udaje.

Mezitimni finan¢ni udaje

Emitent k Datu prospektu zvetejnil pololetni finanéni tidaje od 30. 6. 2023.
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K 30. 6. 2023 byla suma zavazkt Emitenta mimo Skupinu Emitenta ve vysi 183 752 tis. K¢.

Suma zavazka Dcetinych spole¢nosti Emitenta ¢inila Kk 31. 12. 2022 dle neauditovanych uéetnich zavérek
296 007 tis. K¢.

Ovéreni historickych finanénich udajua

Osoba ovérujici historické financni vykazy

Auditor neucinil v jejich souvislosti zadné vyhrady, Upravy vyroku ¢i odmitnuti vyroku, a ani zadné
skute¢nosti nezdtraznil.

DalSi iidaje ovérované auditory

Emitent si neni védom jinych informaci zatfazenych do Prospektu nez ucetnich zavérek za ucetni obdobi roki
2021 a 2022, které by byly ovéteny auditory.

Pro forma financéni udaje

Zadné pro forma finanéni idaje nebyly do tohoto Prospektu zahrnuty, nebot’ od 31. 12. 2022 nedoslo k zadné
vyznamné velké zméng, ktery by mohla ovlivnit aktiva, pasiva a vynosy Emitenta, kdyby byla tato transakce
provedena pied timto datem.

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésicu pied datem tohoto Prospektu neexistovalo a neexistuje
zadné Emitentovi znamé statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na
finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny, ani takové fizeni Emitentovi nehrozi.

Vvznamna zména financni pozice nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni zvetejnéné a ovéfené ucetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2022 do
31. 12. 2022 nedoslo k zadné vyznamné zméné financni nebo obchodni situace a pozice Emitenta a jeho

Skupiny.
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VYZNAMNE SMLOUVY

K Datu prospektu nejsou uzavieny zadné vyznamné smlouvy, kromé smluv uzavienych v ramci bézného
podnikani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by
byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky k Vlastnikim Perpetuitnich certifikati na zakladé

vydanych Perpetuitnich certifikatt.

92



DOPLNUJICi UDAJE

Zakladni Kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000 K¢ a je rozvrZen na 400 ks akcii na jméno V listinné podobé ve
jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 K&. Veskeré akcie Emitenta jsou zcela splaceny.

Emitent vydal 2 druhy akcii nasledovné, a to 320 ks kusit Akcii typu A (akcie na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 K¢, vSechny zcela splaceny, piedstavujici zakladni kapital Emitenta ve
vysi 1.600.000 K¢) a 80 ks Akcii typu B (akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté jedné akcie
5.000 K¢, vSechny zcela splaceny, ptedstavujici zakladni kapital Emitenta ve vysi 400.000 K¢).

Zadné akcie vydané Emitentem nejsou drzeny Emitentem, pro Emitenta nebo Nemovitostnimi spoleénostmi
Emitenta.

Emitent nevydal zadné pievoditelné cenné papiry, vymenitelné cenné papiry nebo cenné papiry s opnimi
listy.

Neexistuji zadna nabyvaci prava nebo zavazky ke schvalenému, ale neupsanému, kapitalu Emitenta ani
zavazek navysit kapital Emitenta. Neexistuji zadné opce nebo podminéné ¢i nepodminéné dohody o opci ve
vztahu ke kapitalu ¢lenti Skupiny Emitenta.

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000 K¢, a to od vzniku Emitenta beze zmén.

Stanovy
Rejstiik a registracni c¢islo v rejstitku

Stanovy Emitenta jsou uloZeny ve Sbirce listin, vedené Méstskym soudem v Praze jako Emitentovi pfislu§nym
rejstiikovym soudem, u néjz je Emitent aktualné veden v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 25443,

Cile a ucel Emitenta

Emitent byl zalozen jako akciova spolec¢nost za ucelem podnikani. Ve stanovach Emitenta neni uveden popis
cili a tceltt Emitenta, s vyjimkou ¢l. 3 stanov Emitenta, kde je uvedeno, Ze ptedmétem podnikani (¢innosti)
Emitenta je (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, a to v oborech
¢innosti uvedenych v pfiloze 4 zivnostenského zakona pod ¢isly 1 az 81; a (ii) pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor.

Druhy akcii a zZména kontroly nad Emitentem
Podle Stanov existuji dva druhy akcii Emitenta, a to Akcie typu A a Akcie typu B.

S kazdou Akcii typu A je pfi hlasovani na valné hromad¢ spojen 1 hlas. S Akciemi typu B neni spojeno
hlasovaci pravo. Celkovy pocet hlasti ve spolecnosti ¢ini 320 hlast. S jednou Akcii typu B, v pripade, ze
vlastnik té€chto akcii miZe na valné hromad¢ hlasovat (tj. v pfipadech, kdy zdkon stanovi, Ze hlasuji i akcionafi
bez hlasovaciho prava, napt. podle § 417 odst. 3 nebo § 382 odst. 1 ZOK), je spojen 1 hlas; v takovém piipadé
je celkovy pocet hlasti ve spole¢nosti 400.

Akcie typu B jsou akciemi zaméstnaneckymi a neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pravo na podil na

likvidacnim ztstatku ¢i na jinych vlastnich zdrojich. S Akciemi typu A a Akciemi typu B jsou spojena stejna
prava na podil na zisku.
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Pfevod Akcii typu A na jinou osobu nez akcionare Emitenta je podminén pfedchozim souhlasem valné
hromady Emitenta. Pfevod Akcii typu B na jiného akcionafe nebo na jinou osobu je podminén souhlasem
predstavenstva Emitenta.

Hodla-li akcionat vlastnici Akcie typu B ptevést tyto akcie, ma Emitent pfedkupni pravo k témto akciim, za
téchto podminek: O zdméru pievést Akcii typu B je akcionaf povinen pisemné informovat piedstavenstvo a
uvést Castku, za jakou chce Akcii typu B prodat. Predkupni pravo musi spolecnost uplatnit pisemné u
prevadéjiciho nejpozdeji do 30 dnti ode dne doruceni oznameni o zaméru prevést akcie. Do uplynuti této lhiity
nesmi akcionaf provést prevod akcii. Pti uplatnéni pfedkupniho prava je Emitent povinen zaplatit cenu, zptisob
jejihoz vypoctu byl stanovena ve smlouvé (pii tomto vypoctu je pritom relevantni také ¢astka, za kterou chce
vlastnika Akcie typu B tuto akcie prodat), na jejimz zaklad¢ akcionat od spolecnosti nabyl Akcii typu B.
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DOSTUPNE DOKUMENTY
Po dobu platnosti tohoto Prospektu 1ze podle potteby nahlédnout do téchto dokument:
i.  stanovy Emitenta;

ii.  vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaSeni vypracovana znalcem provedena na
zadost Emitenta, jejichZ jakakoli ¢ast je soucasti tohoto Prospektu nebo je v ném uveden na ni odkaz.

Do uvedenych dokumentl lze nahlédnout na webové strance www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory” a
rovnéz na pozadani v pracovni dob¢ v sidle Emitenta.
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INFORMACE ZACLENENE VE FORME ODKAZU

Na webové strance Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory* 1ze nalézt nasledujici dokumenty, jez
jsou do tohoto Prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho nedilnou soucasti:

Dokument

Primy odkaz

Strana

Zprava auditora k individualni
(nekonsolidované)  ucetni  zavérce
Emitenta sestavené za ucetni obdobi
kon¢ici ke dni 31. 12. 2021 dle ¢eskych
ucetnich standardd (CAS).

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/4fabd4ad-
76b7-4748-9023-
13be78a35e7b/Auditovana%20UZ%20SMV%20I
NVEST%20a.5.%20k%2031.12.2021.pdf

1-4

Auditorem overena individualni
(nekonsolidovand) ucetni zaverka
Emitenta sestavena za tuCetni obdobi
kon¢ici ke dni 31. 12. 2021 dle ¢eskych
ucetnich standardti (CAS)

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/4fabd4ad-
76b7-4748-9023-
13be78a35e7b/Auditovana%20UZ%20SMV %201
NVEST%20a.5.%20k%2031.12.2021.pdf

5-14

Zprava auditora k individualni
(nekonsolidované) ucetni zaverce
Emitenta sestavené za ucetni obdobi
kon¢ici ke dni 31. 12. 2022 dle ¢eskych
ucetnich standardti (CAS)

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/caflee5c-
9c53-4d84-95b5-
6cala0346415/Auditovana%20UZ%20SMV%20I
NVEST%20a.5.%20k%2031.12.2022.pdf

1-4

Auditorem ovéiena individualni
(nekonsolidovand)  ucetni  zavérka
Emitenta sestavena za ucetni obdobi
kon¢ici ke dni 31. 12. 2022 dle ¢eskych
ucetnich standardi (CAS)

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/caflee5c-
9c53-4d84-95b5-
6cala0346415/Auditovana%20UZ%20SMV%20I
NVEST%20a.5.%20k%2031.12.2022.pdf

5-15

Neauditovana individualni
(nekonsolidovana) mezitimni  ucetni
zaveérka Emitenta sestavend za obdobi
koncici ke dni 30. 6. 2023 dle ¢eskych
ucetnich standardi (CAS)

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/3162ce3a-
51b7-474f-b511-
4a19f458d349/Mezitimni%20UZ%20SMV%20IN

VEST%20k%2030.6.2023.pdf

=

Informace, které byly do Prospektu za¢lenény formou odkazu, zistavaji vefejné dostupné na internetovych
strankach Emitenta po dobu 10 let po jejich uvefejnéni.

Pokud neni v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychéazeji vSechny finan¢ni udaje Emitenta z ¢eskych ucetnich
standardt (CAS).

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle
Emitenta.

Casti vySe uvedenych dokumenti, které do tohoto Prospektu odkazem zaélenény nebyly, nejsou pro
investory vyznamné nebo jsou zminény v jinych kapitolach Prospektu.
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ZDANENI

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Perpetuitnich certifikatit se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a danovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se
na jejich konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich duisledcich koupé, drzby a prodeje Perpetuitnich
certifikatii a prijimani plateb vynosiu z Perpetuitnich certifikatii podle danovych a devizovych predpisii
platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou vynosy z drzby
a prodeje Perpetuitnich certifikatii podléhat zdanéni.

Dariové predpisy Ceské republiky a dariové predpisy clenského stdtu investora mohou mit dopad na piijem
plynouci z Perpetuitnich certifikati.

Jelikoz zakonnd uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti Perpetuitnich certifikatii zménit, vynos
Z Perpetuitnich certifikatii bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Viastnikiim Perpetuitnich certifikatii Zadnou kompenzaci nebo navySeni v souvislosti
S jakoukoliv dani.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadii koupé, drzby a prodeje Perpetuitnich certifikatt
v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmtl, ve znéni pozdé&jsich predpist
(,,ZDP*) a souvisejicich pravnich pfedpist u€innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého
vykladu téchto zakont a dalSich pfedpist uplatiovanych ¢eskymi dafovymi a jinymi statnimi organy k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené vSak nejsou ureny ani by nemély byt vykladany jako
pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené niZze maji obecny charakter (nezohlednuji napft.
mozny specificky danovy rezim vybranych potencidlnich nabyvateli, jakymi jsou investicni, podilové,
penzijni fondy, aj.) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech, které mohou
nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mtize byt po tomto datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se ptedpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli p¥ijem v souvislosti s Perpetuitni
certifikaty, je skuteCnym vlastnikem takového piijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitate, ktefi
prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Zdanéni v Ceské republice
Uvod

Nize uvedené shrnuti je obecného charakteru bez zohlednéni specifickych aspektii jednotlivych Perpetuitnich
certifikat a je zalozeno na ptredpokladech, Zze (i) Perpetuitni certifikaty jsou cennymi papiry a (ii) piijmy
(vynosy) z Perpetuitnich certifikati maji charakter dividendového ptijmu dle §21i ZDP.

Vynos z Perpetuitni certifikdatu

Vynos z certifikatu vyplaceny pravnické nebo fyzické osobé podléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u
zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté vynosu). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Pokud
vSak je pfijemcem vynosu pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, nedrzi
Perpetuitni certifikaty prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni dafiovym
rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky hospodaisky prostor (,,EHP*)
nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeén¢ informaci v dafovych zalezitostech pro oblast
dani z ptijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je ptijemce vynosu rezidentem,

muize zdanéni vynosu v Ceské republice vyloudit nebo sniZit sazbu dang, zpravidla za predpokladu, Ze pifjem
neni pficitatelny stalé provozovné, kterou ma piijemce v Ceské republice. Uplatnéni vyhod plynoucich
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poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno tim, ze je pfijemce danovym rezidentem
Vv pfislusném staté a je skute¢nym vlastnikem vyplacenych piijmi. Pro uplatnéni vyhod ze smluv o zamezeni
dvojimu zdanéni musi piijemce vynosu tyto skutecnosti Emitentovi dolozit potvrzenim o danovém domicilu
vydanym spravcem dané v zemi jeho danové rezidence a prohldSeni o skute¢ném vlastnictvi pfijmu.

Prijem z prodeje

Zisky z prodeje Perpetuitnich certifikati realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Perpetuitni certifikaty prostiednictvim
stalé provozovny Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Perpetuitnich certifikatd plyne od kupujiciho,
ktery je Ceskym danovym rezidentem, piipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym
danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmil fyzickych osob
V progresivni sazb& ve vysi 15 % a 23 % (vySsi sazba dané€ se pouZzije na ¢ast zdkladu dané presahujici
36nasobek primérné mzdy).

Ztraty z prodeje Perpetuitnich certifikat jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danioveé neuznatelné,
ledaZe jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirt;
Vv tom piipadé je mozné ztraty z prodeje Perpetuitnich certifikatd az do vyse ziski z prodeje ostatnich cennych
papirt vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Perpetuitnich certifikatd, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u
fyzickych osob obecné osvobozeny od dané€ z pfijmi, pokud thrn pfijmt z prodeje vSech cennych papirt a
prijmu z podilt piipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu neptesahne ve zdanovacim obdobi
¢astku 100.000 K¢. Dale jsou zisky z prodeje Perpetuitnich certifikati, které nebyly a nejsou zahrnuty
v obchodnim majetku, u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z piijmu, pokud mezi nabytim a prodejem
Perpetuitnich certifikati uplyne doba alesponi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho
uplatného pievodu uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Perpetuitnich certifikati realizované poplatnikem dané z piijma pravnickych osob, ktery je
Ceskym danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi Perpetuitni
certifikaty prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Perpetuitnich
certifikati plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, ptipadné od ¢eské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmt
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %.

Zisky z prodeje Perpetuitnich certifikati realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijmi
pravnickych osob, ktefi nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty, nedrzi Perpetuitni certifikaty prostiednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a piijem z prodeje Perpetuitnich certifikatl jim neplyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipad¢€ prodeje Perpetuitnich certifikati fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijmt pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU
nebo EHP, kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, ptipadné kupujicimu, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem a ktery zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je
uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny Perpetuitnich certifikatd srazit zajisténi
dané z ptijmt ve vysi 1 % z této kupni ceny Perpetuitnich certifikati.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Perpetuitnich certifikati zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice danové pfiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho

celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Perpetuitnich
certifikat rezidentem, muZe zdanéni ziskti z prodeje Perpetuitnich certifikati v Ceské republice vyloudit,
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véetné zajisténi dan€, zpravidla za predpokladu, ze prodavajici nedrzi Perpetuitni certifikaty prostiednictvim
stalé provozovny v Ceské republice. Uplatnéni vyhod plynoucich poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni je podmingno tim, ze je pfijemce danovym rezidentem v piislusném staté a je skute¢nym vlastnikem
vyplacenych pfijma.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlasent,
tkajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Perpetuitnich certifikatii
by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymdhani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Vymahani soukromopravnich zavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusSnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Investory v
souvislosti s Perpetuitni certifikaty, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Mé&stsky soud v Praze.

Emitent neudélil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zdklade¢ nabyti jakychkoli Perpetuitnich certifikatii, ani v zddném staté nejmenoval zastupce pro
tfizeni. V disledku toho mtize byt pro nabyvatele jakychkoli Perpetuitnich certifikatli nemozné zahajit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudii vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpisti.

Uznéavéni a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se ¥idi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 pfislusnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obc¢anskych a obchodnich vécech (,,NaFizeni 1215/2012°). Na
zakladg tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob¢anskych
a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydani soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v
ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou
jurisdikei, zahranic¢ni subjekty mohou zahéjit civilni fizeni vedené proti jednotlivetim a pravnickym osobam s
bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji Geské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych
zakonnych omezeni tykajicich se moznosti véfitelti vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, kterd zahdji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice pieklad piislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii) zaplatit
soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudti uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych Ceskym mezinarodnim pravem soukromym pravem, tj. predevsim
zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (,,ZMPS*), a dal§imi
vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi rozhodnuti proti ceské fyzické ¢i pravnické osobé miize, mimo jiné, byt
uznano a vykondno, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedInosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje.
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Ke sdéleni Ministerstva spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud piihlédne jako
k jednomu z dtikaznich prostiedku.

Piestoze je v daném pfipadé¢ vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudid ciziho statu
a rozhodnuti ufadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notai'ské a jiné veiejné listiny v téchto
vécech (spole¢né dale pro tcely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do
vylucné pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho
statu, kdyby se ustanoveni o ptislusnosti ¢eskych soudd pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze
se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; (ii) 0
témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno diive, nez bylo zahdjeno
fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo
Geskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné
rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) Gcastniku fizeni, vli¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata
postupem ciziho organu moznost fadn¢ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo
navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku. K prekazkam uvedenym
pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola tcastnik fizeni, vici némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu krom¢ Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydévani a nabyvani Perpetuitnich certifikatd neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji predseda viak miize dle Gistavniho zakona &. 110/1998 Sh., 0 bezpeénosti
Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich
ménéch &i obecné do zahranici, mezibankovni prevody penéznich prostiedkii ze zahraniéi do Ceské republiky
a/nebo prodej cennych papirt (véetné Perpetuitnich certifikati) do zahrani¢i mtizou byt zakazany v souladu s
ustanovenimi zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nekterych zakont, a to po dobu trvani
nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dni, respektive mize byt prodlouzen
se souhlasem Poslanecké snémovny.
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INTERPRETACE

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité ¢asti Prospektu, maji vyznam piifazeny
témto pojmum v kapitole ,.,Emisni podminky Perpetuitnich certifikatii* nebo pfifazeny témto pojmim
Vv jakékoliv jiné casti Prospektu.
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