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DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.
KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

DLUHOPISY DRFG EU Retail 1.24 - 2024 — 2029, 8,95 %

Tento dokument pfedstavuje kone¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*) ve smyslu ¢l.
8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist
je tvofen témito Kone€nymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti DRFG Bond Investment
2023 s.r.0., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 178 07 794, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil C, vlozka 131607 (dale jen ,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jen ,CNB*) &.j. 2023/034265/CNB/570, sp. zn. S-Sp-
2023/00013/CNB/572, ze dne 24. bfezna 2023, které nabylo pravni moci dne 28. bfezna 2023, ve znéni
dodatku & 1 schvaleného rozhodnutim CNB, ¢&j. 2023/068972/CNB/570, sp.zn. S-Sp-
2023/00043/CNB/572, ze dne 5. ¢ervna 2023, které nabylo pravni moci dne 8. ¢ervna 2023, a ve znéni
dodatku ¢&. 2 schvaleného rozhodnutim CNB, &j. 2024/020515/CNB/650, sp.zn. S-Sp-
2024/00011/CNB/659, ze dne 12. unora 2024, které nabylo pravni moci dne 10. Unora 2024 (dale jen
.Zakladni prospekt‘ nebo ,Prospekt”). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s témito Kone&nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uverejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta http://drfg-bond2023.cz v sekci ,Pro investory”.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely €l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu €l. 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uveifejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta http://drfg-bond2023.cz
v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

UpIné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych
dodatku) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopisu.

Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne 28. bfezna 2024 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti
Zakladniho prospektu, tj. ke dni 28. bfezna 2024, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu
navazujiciho na Zakladni prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za
splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve
verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou
uveiejnény na webovych strankach Emitenta http://drfg-bond2023.cz v sekci ,,Pro investory”.

Dluhopisy jsou vydavany jako 16. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych) a
dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 20. prosince 2022 (dale jen ,Dluhopisovy program®).
Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v
rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky“ v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone&nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory“.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 14. inora 2024 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpist. Po datu téchto
Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na
zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které
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mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci.
Timto neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkl v souladu s ¢l.
23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisli jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto
Prospektu (s vyjimkou pfipad(, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veSkeré podminky stanovené pro
takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova nabidka &inéna).

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone¢né podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje
uvedené v Konecnych podminkach v souladu se skuteCnosti a Ze v nich nebyly zamiCeny zadné
skuteCnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Brné, dne 14. Gnora 2024

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o0.

: :\l’ ‘.I\ : ( ‘f‘:!
(\ | O.,j\\k I\

\\ \
David\Rusnak, jednatel
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SHRNUTiI EMISE DLUHOPISU

NiZze uvedené udaje predstavuji shrnuti vypracované pro ucely téchto Konec¢nych podminek ve smyslu
Clanku 7 a ¢l. 8 odst. 8 Narizeni o prospektu. Shrnuti Prospektu uvadi klicové informace, jeZ investori
potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopist. Shrnuti musi byt vykladano ve spojeni
s ostatnimi ¢astmi téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, aby investorium pomohlo
zvazit, zda do Dluhopisti investovat. Shrnuti je tfeba chapat jako Gvod Konecnych podminek a
Zakladniho prospektu.

ODDIL 1 — UVOD A UPOZORNENI
Nazev cennych papiri: DLUHOPISY DRFG EU Retail 1.24 - 2024 — 2029, 8,95 %
Mezinarodni identifikacni €islo (ISIN) cennych papirt: CZ0003559296

Emitent: DRFG Bond Investment 2023 s.r.0., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO:
178 07 794, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil C, vlozka
131607, identifikacni oznaceni pravnické osoby (LEI): 315700WZM09C8NM45W33

Kontaktni tudaje Emitenta: kontaktni adresa: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00, telefonni ¢islo: +420
778 724 446, e-mail: info@drfg.cz

Osoba nabizejici cenné papiry (pokud je odliSna od Emitenta): EFEKTA obchodnik s cennymi
papiry a.s., ICO: 607 17 068, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, LEIl: 315700BDEKIC7KLOOW?74 (dale také jako
.Nabizejici“ nebo ,Administrator®)

Kontaktni udaje osoby nabizejici cenné papiry (pokud je odliSna od Emitenta): kontaktni adresa:
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno, telefonni Cislo: +420
545 218 972, e-mail: info@efekta.cz

Organ, ktery schvaluje Prospekt: Ceska narodni banka, se sidlem Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1,
telefonni ¢islo: +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz

Datum schvaleni Prospektu: Prospekt schvalila CNB rozhodnutim &.j. 2023/034265/CNB/570, sp.
zn. S-Sp-2023/00013/CNB/572, ze dne 24. bfezna 2023, které nabylo pravni moci dne 28. bfezna
2023. Datum schvaleni dodatku &. 1 k Prospektu: Dodatek &. 1 schvélila CNB rozhodnutim &,j.
2023/068972/CNB/570, sp.zn. S-Sp-2023/00043/CNB/572, ze dne 5. €ervna 2023, které nabylo
pravni moci dne 8. €ervna 2023. Datum schvaleni dodatku €. 2 k Prospektu: Dodatek €. 2 schvalila
CNB rozhodnutim &.j. 2024/020515/CNB/650, sp.zn. S-Sp-2024/00011/CNB/659, ze dne 12. Gnora
2024, které nabylo pravni moci dne 10. inora 2024.

Upozornéni pro investory: Shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Prospektu. Jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek. Investor
muze pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast. V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na
zakladé informaci uvedenych v Prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava
ulozena povinnost uhradit naklady na pFeklad Prospektu pfed zahajenim soudniho fFizeni.
Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti v€etné jeho pfekladu predlozZily,
av8ak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které
investorllm pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopisu investovat.

ODDIL 2 — KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Pododdil 2.A - Kdo je emitentem cennych papiri?

Emitentem DluhopisU je spole¢nost DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. Emitent je spole¢nosti
s ruéenim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky. Sidlo Emitenta je na
adrese Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno. ICO Emitenta je 178 07 794. |dentifikacni oznaleni
pravnické osoby (LEI) je 315700WZM09C8NM45W33.

Emitent provozuje svou &innost podle pravnich predpist Ceské republiky, zejména podle zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,0Z"), zakona &. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni

pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZOK*), zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona ¢&. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni
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pozdéjSich predpisu, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika. Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 131607.

Emitent je soucasti skupiny DRFG (,Skupina“), pfiemz matefskou spolecnosti Skupiny je
spoleénost DRFG Investment Group a.s., ICO: 199 77 255, se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603
00 Brno (dale jen ,Mateiska spoleénost‘). Matefska spoleCnost pfidruzené &asti Skupiny je
spoleénost DRFG Assets a.s., ICO: 118 96 272, se sidlem VinaFska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
(,DRFG Assets a.s.”).

Hlavni ¢innosti Emitenta je realizace Dluhopisového programu a poskytovani vnitroskupinového
financovani spoleénostem ve Skupinég, tj. Matefské spole€nosti a dalSim spole¢nostem ze Skupiny,
v nichz ma Matefska spole¢nost nebo DRFG Assets pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil a které pusobi
v odvétvi realit a realitniho developmentu, telekomunikaci, energetiky a administrativni podpory. Na
Emitenta budou proto nepfimo plsobit totozné vlivy, jako na &leny Skupiny, kterym poskytne
financovani.

DRFG Investment Group a.s. ma pét akcionarl: (i) spole¢nost Vega Capital I. s.r.0., se sidlem
Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 092 07 694, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 118660 (dale jen ,Vega Capital 1), ktera vlastni akcie DRFG
Investment Group a.s. odpovidajici 35,7% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG
Investment Group a.s., (ii) spole€nost Vega Capital a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno, ICO: 074 44 648, vedené u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. B 8042 (dale jen ,Vega
Capital®), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 15,3% podilu na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s. (iii) spole€nost ELF Invest a.s., se sidlem
Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 066 51 119, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7874 (déle jen ,ELF Invest®), ktera vlastni akcie DRFG
Investment Group a.s. odpovidajici 30,8% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG
Investment Group a.s., (iv) spole¢nost ELF Invest Beta s.r.o., se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO: 091 97 281, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 332422 (dale jen ,ELF Invest Beta®), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s.
odpovidajici 13,2% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group
a.s., a (v) spole¢nost DRFG Friends & Family a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 071 02 488, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B
7947 (dale jen ,DRFG Friends & Family®), ktera vlastni akcie Matefské spole¢nosti odpovidajici 5%
podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti.

Spole€nost Vega Capital | je nepfimo vlastnéna panem Davidem Rusnakem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital | prostfednictvim spole¢nosti Vega Capital. Spole¢nost
Vega Capital je pfimo vlastnéna panem Davidem Rusfiakem, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem Hroznova
448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
spole¢nosti Vega Capital. Spoleénosti ELF Invest i ELF Invest Beta jsou pfimo vlastnény panem
Romanem Rezni¢kem, dat. nar. 13. dervna 1977, bytem &.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni
100% podil na hlasovacich pravech a zdkladnim kapitélu spoleénosti ELF Invest i ELF Invest Beta.
Akcionafem spole€nosti DRFG Friends & Family je pan David Rusfiak, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznové 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na hlasovacich
pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family a pan Roman Rezni¢kem, dat. nar.
13. Cervna 1977, bytem ¢&.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na
hlasovacich pravech a 30 % na zakladnim kapitdlu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie
odpovidajici podilu 40 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family, se kterymi nejsou spojena
hlasovaci prava vyjma pfipadl stanovenych zakonem nebo stanovami, s prioritnim pravem na
vyplatu dividendy jsou vlastnény Caste¢né manazery Skupiny a &astené panem Davidem
Rusnakem, tzv. prioritnimi akcionafi DRFG Friends & Family.

Pan David Rushak drzi nepfimo 51 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu
Matefské spoleénosti a pan Roman Reznigek drzi nepfimo 44 % na hlasovacich pravech a 45,5 na
zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti. Kone¢nym vlastnikem Matefské spolecnosti a Emitenta je
pan David Rusiak a pan Roman Rezniéek, ktefi sami a prosttednictvim svych spole&nosti drzi vice
nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti. Za kone¢ného
vlastnika se nepovazuji prioritni akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot
nedrzi v Matefské spole¢nosti podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vy$Si nez 25 % a
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nejedna se o osoby jednajici spolecné Ci s panem Davidem Rusiakem nebo s panem Romanem
Reznic¢kem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusfiak ani pan Roman Rezni¢ek Matefskou spoleénost, a tedy zprostfedkované ani
Emitenta, neovlada, jelikoz dle stanov Matefské spole¢nosti je nastavena usnasenischopnost valné
hromady pfes 80 % vSech hlasu a nasledna rozhodovaci vétsina je dle stanov opét stanovena na 80
% vSech hlas(, coz plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé. Potfebné vétSiny tedy
pan David Rusriak ani Roman Rezni¢ek nejsou schopni sami dosahnout, jelikoZ podil pana Davida
Rusfiaka na hlasovacich pravech Matefské spole€nosti €ini pouze 51 % a podil pana Romana
Reznitka na hlasovacich pravech Matefské spoleénosti &ini pouze 44 %. Pan David Rusfiak ani pan
Roman Reznigek nejsou samostatné schopni v Matefské spoleénosti prehlasovat ostatni
spoluvlastniky Matefské spolecnosti, a to za zadnych okolnosti. Souc¢asné se jedna o osoby
nejednajici spolec¢né ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Touto skute¢nosti je tak ve vztahu k p.
Rusfiakovi i k p. Rezni¢kovi vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, Ze Matefskou spole¢nost, a tedy
zprostfedkované i Emitenta, ovladaji. Obdobné Matefskou spole¢nost, a tedy zprostfedkované i
Emitenta, neovladaji ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

Klicovym vykonnym feditelem Emitenta je pan David Rusnak, nar. dne 8. zafi 1978, jednatel
Emitenta. Auditorem Emitenta je Ing. Jaromir Hampel, statutarni auditor, Cislo opravnéni: 1173, ze
spole¢nosti FINCO-AUDIT, spol. s r.0., se sidlem Komenského 63, Horni Pfedmésti, 541 01 Trutnov,
gislo opravnéni KA CR: 206.

Pododdil 2.B — Které finan¢ni informace o emitentovi jsou klicové?

Nize jsou uvedeny vybrané finanéni idaje z auditované mezitimni ucetni zavérky Emitenta sestavené
za obdobi od 6. prosince 2022 do 31. ledna 2023 a zahajovaci rozvahy sestavené ke dni 14. bfezna
2022:

Od 6.12.2022 | K 6.12.2022

- " do 31.01.2023
Provozni vysledek hospodafeni

C . Vysledek
(v tis. KC): hospodareni
bézného  u&etniho -6 +0
obdobi (+/-)
Od 6.12.2022 | K 6.12.2022
do 31.01.2023
Rozvaha (v tis. K¢): Cisty finanéni dluh
(dlouhodoby dluh
plus kratkodoby dluh - 494 - 500
minus hotovostni
prostredky)
Od 6.12.2022
do 31.01.2023
Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -6
Cisty penézni tok z provozni éinnosti -6
pred zdanénim a zménami pracovniho
kapitalu
Vykaz penéznich toku (v tis. K¢):
Zména stavu nepenéznich slozek 6

pracovniho kapitalu

Zména stavu kratkodobych zavazki 6
z provozni  Cinnosti, pasivnich  uctl
¢asového rozliseni a dlouhodobych Gctl
pasivnich

Emitent upozorfiuje na skuteCnost, Ze udaje uvedené ve vykazu zisku nebo ztraty a vysledky
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hospodareni jsou vyhotoveny toliko za obdobi od 6. prosince 2022 do 31. ledna 2023, jelikoZ Emitent
jako samostatna ucetni jednotka vzniknul az dne 6. prosince 2022.

Emitent od data posledni auditorem ovéfené mezitimni G€etni zavérky neuvefejnil zadné dalsi
hospodarské vysledky. Emitent nevypracoval ani neuvefejnil zadné pro forma finanéni Udaje. Zpravy
auditora k historickym finanénim udajum Emitenta byly bez vyhrad ¢i varovani.

Pododdil 2.C - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Nejvyznamnéjsi rizikové faktory, které jsou specifické pro Emitenta, jsou:

e Uvérové riziko — Emitent ve své planované &innosti (poskytovani financovani formou uvéra
¢i zapuijcek spoleénostem ve Skupiné) zamysli vstupovat jako véfitel do Gvérovych vztah,
které predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym
zavazkum. Pokud druha strana pfislusné transakce (pfijemce financovani) nebude jednat
podle ustanoveni a podminek uzaviené smlouvy (zejména zZe nesplini sv(lj zavazek k vraceni
uvéru nebo zapljcky a zaplaceni Uroku), muze tim Emitentovi vzniknout finanéni ztrata.

e Riziko ristu objemu dluhového financovani Emitenta — Nelze vyloucit moznost dalSiho
zadluzeni Emitenta, zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. S rustem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze se Emitent mGze dostat do prodleni s
plnénim svych dluht z Dluhopist.

¢ Riziko likvidity — Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkl mize mit negativni vliv na pfijmy
Emitenta a jeho schopnost splinit své dluhy z Dluhopis.

e Riziko neznalosti konkrétnich Gvérovych protistran a projektd — Emitent nedokaze s
dostatecnou presnosti urcit, které spole¢nosti ve Skupiné budou dluzniky Emitenta. Emitent
dale k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nema detailni znalost o projektech ¢&i ucelech
ve Skupiné, které budou z téchto avérl ¢i zapuljcek financovany. Nelze tak presné usoudit,
jaké vysledky hospodareni a finan¢ni kondici budou mit spole&nosti ze Skupiny, jimz Emitent
poskytne uvér &i zapujcku.

ODDIL 3 — KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

Pododdil 3.A — Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Struény popis cennych papirti: Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu v
maximalni celkové jmenovité hodnoté emise 2.000.000.000 K¢, s dobou trvani Dluhopisového
programu 10 let. Dluhopisy byly vytvofeny podle pravnich predpist Ceské republiky, zejména zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry se jmenovitou hodnotou jednoho Dluhopisu
1 K&; centralni evidenci Dluhopist vede Centralni depozitaf cennych papird, a. s., se sidlem na
adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 4308 (dale jen ,Centralni depozitar“) a evidenci
navazujici na centralni evidenci vede Administrator; Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené a
nezajisténé.

Datum emise Dluhopisid je 23. unora 2024. ISIN Dluhopisi je CZ0003559296. Celkova
predpokladana jmenovita hodnota emise Dluhopist je 150.000.000 K¢&. Emitent je opravnén navysit
celkovou jmenovitou hodnotu Emise az na 195.000.000 K& Ména Dluhopisu je K&. Celkovy pocet
dluhopist: 150.000.000 kusu, resp. 195.000.000 kusu v pfipadé rozhodnuti Emitenta o navyseni
objemu emise. Datum splatnosti: 31. bfezna 2029.

Prava spojena s cennymi papiry: Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik( Dluhopist plynouci z
Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopis. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. S Dluhopisy je dale spojeno
pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazk( pfed€asné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno
pravo UcCastnit se a hlasovat na schlzich Vlastnik( Dluhopisu v pfipadech, kdy je takova schlze
svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v rdmci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a ve$keré Emitentovy penézité
zavazky vuci Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim
souCasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSt€énym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl
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Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent ma pravo predcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist k datim pfed¢asného splaceni
Dluhopisti uvedenym niZe, avS8ak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim
Dluhopistli nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed takovym pfislusnym datem
pred€asného splaceni.

Emitent je opravnén predc¢asné splatit Dluhopisy k témto datlim: 31. bfezna 2024, 30. ¢ervna 2024,
30. zaFi 2024, 31. prosince 2024, 31. bfezna 2025, 30. Eervna 2025, 30. zafi 2025, 31. prosince 2025,
31. bfezna 2026, 30. ¢ervna 2026, 30. zafi 2026, 31. prosince 2026, 31. bfezna 2027, 30. Cervna
2027, 30. zafi 2027, 31. prosince 2027, 31. bfezna 2028, 30. Cervna 2028, 30. zafi 2028, 31. prosince
2028. Vlastnik Dluhopist nema pravo na pred¢asné odkoupeni Dluhopist Emitentem. S Dluhopisy
nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Schuze vlastnikd Dluhopisti mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi pfedpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u
jiného organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek Dluhopis(.

Relativni poradi prednosti cennych papirti v pfipadé upadku Emitenta: V pfipadé upadku
Emitenta by pohledavky investorud vyplyvajici z Dluhopisu byly uspokojeny sekundarné po uspokojeni
pohledavek za majetkovou podstatou, pohledavek jim postavenych na rovef a pohledavek
zajisténych vériteld. Soucasné by v§ak pohledavky investorll z Dluhopist byly uspokojeny pfrednostné
pred podfizenymi pohledavkami a pohledavkami akcionarli Emitenta vyplyvajici z jejich ucasti v
Emitentovi. Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec
pro ozdravné postupy a feseni krize Uvérovych instituci a investi¢nich podnikud. Pfipadné feseni krize
podle této smérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisu.

Prevoditelnost Dluhopist: Prevoditelnost DIuhopis neni omezena.

Splaceni jmenovité hodnoty: Jmenovitd hodnota Dluhopisu je splatna jednorazové k 31. bfeznu
2029 (Dne konecné splatnosti dluhopistl). Ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist dojde v souladu
s Emisnimi podminkami do 30 dnli ode Dne kone&né splatnosti dluhopis.

Splaceni aroku: Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou urokovou sazbou 8,95 % p.a. Vyplata urokovych
vynosuU probiha za kazdy kalendafni mésic zpétné. Dnem vyplaty vynosu je kazdy posledni den
pfisluSsného kalendarniho mésice pocinaje dnem 29. Unora 2024 az do Dne kone&né splatnosti
dluhopisli. Prvnim Dnem vyplaty vynos( je 29. Unor 2024. K vyplaté vynost dojde v souladu
s Emisnimi podminkami do 30 dnu od pfislusného Dne vyplaty vynosul. Platby Grokovych vynosu a
splaceni jmenovité hodnoty budou probihat vyhradné bezhotovostné.

Politika tykajici se dividend nebo jejich vyplaceni: Emitent nevyplaci podily na zisku a kumuluje
vysledky hospodareni bézného ucetniho obdobi v ramci vlastniho kapitalu.

Zaruka za Dluhopisy: Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoli dluhu Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopist neni zaru€eno.

Pododdil 3.B — Kde budou cenné papiry obchodovany?

Dluhopisy nepodléhaiji ani nebudou podiéhat Zadosti Emitenta (nebo jiné osoby s védomim Emitenta)
o prijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim
systému.

Pododdil 3.C — Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Nejvyznamnéjsi rizikové faktory, které jsou specifické pro Dluhopisy, jsou:

¢ Riziko neexistence rucitele — V pfipadé neschopnosti Emitenta splinit své dluhy z Dluhopist
neexistuje zadna jina spole¢nost ze Skupiny nebo jina osoba, ktera by byla povinna uspokojit
pohledavky vlastnikd Dluhopist vli&i Emitentovi.

e Dluhopisy s pevnou uUrokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich ceny v disledku
rstu trznich urokovych sazeb.

e Za urcitych okolnosti mGze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos
Dluhopist, pfipadné ani jistinu Dluhopisd. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi
jejich splaceni miize byt v dusledku toho nizsi nez vySe puvodni investice, pfiCemz za urcitych
okolnosti muze byt hodnota i nulova.
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e Emitent muze Dluhopisy pfedCasné splatit a tim vystavit investora riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu.

¢ Riziko inflace — Rust inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud
inflace prekro€i pevnou urokovou sazbu Dluhopis(, je hodnota realnych vynosu z investice
do Dluhopisu zaporna. Emisni podminky neobsahuiji protiinflacni dolozku.

ODDIL 4 — KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO JEJICH
PRIJETi K OBCHODOVANiI NA REGULOVANEM TRHU

Pododdil 4.A — Za jakych podminek a podle jakého €asového rozvrhu mohu investovat do
tohoto cenného papiru?

Obecné podminky nabidky, plan distribuce: Dluhopisy Emise budou nabizeny investoriim vefejné,
ato ve Ihité od 23. unora 2024 do 28. bfezna 2024. Celkova ¢astka nabidky: 150.000.000 K¢, resp.
az 195.000.000 K¢ v pfipadé rozhodnuti Emitenta o navySeni objemu emise.

Investofi budou oslovovani zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku Emitentem a
Administratorem a budou informovani o moznosti koupé Dluhopist. Emitent bude Dluhopisy az do
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v ramci primarniho trhu na tzemi Ceské
republiky.

Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist, pfic¢emz tam, kde je to relevantni, bude k této cené dale pfipoéten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos.

V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu
bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta nebo Administratora a
investora, nebo distanénim zpusobem, konkludentné zaplacenim ceny Dluhopisi nebo online
prostfednictvim internetového portalu na webovych strankach https://efekta.cz/*.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude &init
500.000,- K&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopis(i pozadovany jednotlivym investorem je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist. Emitent a Administrator implementovali systém
vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedoslo k upsani vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén jednotlivym
investortm, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni,
s tim, Ze pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na u€et daného investora
za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena celkova kone€na jmenovita hodnota
Dluhopis(, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pfed timto oznamenim.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo
Administratorem a pfisluSnymi investory. Mistem Upisu je sidlo Emitenta, sidlo Administratora nebo
jiné misto dohodnuté s investorem. Vydani Dluhopisti zabezpec€uje Emitent a Administrator.

Kupni cena Dluhopist bude uhrazena bezhotovostné na bankovni i¢et Emitenta nebo na bankovni
Uucet Administratora. Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve IhGté dohodnuté
individualné s kazdym investorem. Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim zpusobem, Zze Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy Ucet investora ve Ih(ité 1 pracovniho dne ode dne splaceni kupni ceny
Dluhopisl investorem.

Kazdy investor, ktery upiSe €i koupi Dluhopisy Emitenta, bude hradit béZné poplatky spojené s
nabytim Dluhopisu. Investordm bude preuctovan poplatek CDCP za vedeni Dluhopisl v evidenci
CDCP (dle aktualniho sazebniku CDCP). Ke dni vyhotoveni Kone€nych podminek &ini naklady
k preuctovani 0,- KE. S aktualni vySi poplatkd se investor mize seznamit v sazebniku CDCP
dostupném na https://www.cdcp.cz/dokumenty/predpisy-a-pravidla-spolecnosti/2. InvestorGm dale
muze byt uctovan poplatek &i poplatky Administratora jako obchodnika s cennymi papiry (napf. za
vedeni Ci otevieni uétu, podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopistl), a to dle aktualniho Ceniku

1 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
2 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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sluzeb dostupného na https://efekta.cz/informace-pro-zakazniky®. Ke dni vyhotoveni Kone&nych
podminek €ini tyto poplatky 0,- K&.

Emitent na zakladé svého rozhodnuti mGze k Datu emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany investory, na svUj majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to
az do vyse celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopis(i. Z majetkového u¢tu Emitenta
budou Dluhopisy nasledné postupné prevadény na majetkové ucty Investorl na zakladé pokynu k
nakupu Dluhopisli. ZplUsob uzavfeni smlouvy o koupi dluhopist, uréeni kupni ceny Dluhopisu a
vyporadani obchodu s Dluhopisy bude obdobné, jako v pfipadé, kdy by dochézelo k primarnimu Gpisu
Dluhopist po Datu emise.

Informace o prijeti k obchodovani na regulovaném trhu: Dluhopisy nepodléhaji ani nebudou
podiéhat Zadosti Emitenta (nebo jiné osoby s védomim Emitenta) o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému.

Odhad nakladli spojenych s nabidkou: Emitent o¢ekava celkové naklady souvisejici s verejnou
nabidkou nabizenych Dluhopist (zejména naklady na ¢innost Administratora, auditora Emitenta a
pravniho poradce Emitenta) kolem 13.770.000,- K& (bez DPH) pfi vydani celého pfedpokladaného
objemu Dluhopist bez navysSeni, resp. kolem 17.737.500,- K& (bez DPH) v pfipadé vydani celého
predpokladaného objemu Dluhopisl s navySenim.

Pododdil 4.B — Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfijeti k
obchodovani?

Osobou nabizejici Dluhopisy je EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO: 607 17 068, se
sidlem Vinafrska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, LEIl: 315700BDEKIC7KLOOW?74, ktera s Emitentem prostfednictvim spole¢né
ovladajici osoby, panem Davidem Rusnakem, jedna ve shodé podle ust. § 78 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich korporacich, v platném znéni.

Spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. provozuje svou cinnost podle pravnich
pfedpisu Ceskeé republiky, zejména podle zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.
Zemi registrace spoleCnosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. je Ceska republika.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

Pododdil 4.C — Pro¢€ je tento Prospekt sestavovan?

Cisty vytéZzek z prodeje Dluhopisd bude pouZit za t&8mito ugely (Fazeno podle prioritniho pofadi
pouziti):

e poskytnuti uvéru nebo zapUjcky Matefské spole€nosti nebo jiné spole¢nosti ze Skupiny za
UCelem akvizice retailovych obchodnich ploch v zahranici, pfip. akvizice nemovitostnich
spoleCnosti viastnici tyto obchodni plochy, na tzemi Slovenské republiky, Polské republiky,
Madarska, Slovinské republiky nebo Chorvatské republiky, cca 50 % Cistého vytézku;

e poskytnuti Gvéru nebo zapljcky Matefské spolecnosti nebo jiné spole¢nosti ze Skupiny; k
datu vyhotoveni Koneénych podminek nejsou znamy konkrétni projekty &i uéely, do kterych
bude spolec¢nost ze Skupiny investovat nebo na které pujéené prostfedky pouzije, cca 25 %
Cistého vytézku;

e Upis Ci nakup dluhopisi emitovanych Matefskou spole¢nosti nebo spole€nosti ze Skupiny
vCetné refinancovani Stavajicich dluhopist uvedenych v ¢l. 6.8.1.5 Prospektu, cca 20 %
vytéZku;

e provozni potfeby Emitenta, cca 5 % Cistého vytéZku.

Emitent odhaduje Ccisté vynosy nabidky Dluhopisi na 136.230.000,- K& (pfi vydani celého
predpokladaného objemu DluhopisG bez navySeni) a na 177.262.500,- K& (pfi vydani celého
predpokladaného objemu Dluhopisu s navySenim). Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na
zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi €i nabidce
Dluhopisli na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi

3 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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podstatny, vyjma EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ktera vystupuje v pozici Administratora
a umistovatele Dluhopisu.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nem(ize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisu upfesriuji a doplfuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisti Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaCeny souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajl, bude pro konkrétni emisi pouZzit
jeden z uvedenych adaji. Je-li v hranatych zavorkach zarover uveden symbol ,e“ jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisii:

DLUHOPISY DRFG EU Retail 1.24 - 2024 — 2029,
8,95 %

CZ0003559296

zaknihované; evidenci o Dluhopisech
Centralni depozitaf cennych papirl a.s.

ISIN Dluhopisii:
Podoba Dluhopisu:

vede

Forma Dluhopis: nepouZije se

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o
listinné Dluhopisy):
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

nepouZije se
1 K¢

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisu:

150.000.000 K&, resp. 195.000.000 K¢ pfi vydani
celého objemu emise s navySenim

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist / podminky tohoto
zvyseni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
4.2.1.4 Emisnich podminek, pfiéemz objem tohoto
zvySeni nepfekroCi 30 % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Pocet Dluhopisti:

150.000.000 ks, resp. 195.000.000 ks pfi vydani
celého objemu emise s navySenim

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

koruna €eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zplasobilosti
emise Dluhopisu (rating), vé. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zverejnil:

nepouzije se (emisi Dluhopisid nebyl pfidélen
rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

23. unor 2024

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

Od 23. unora 2024 do 28. bfezna 2024 a po dobu
Dodate¢né emisni Ihaty, pokud bude stanovena
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100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu
emise:

100 % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
Ihaty a Dodateéné emisni lhaty

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pripoéten odpovidajici

alikvotni vynos (pokud je uréeno, ze prvni
Vynosové obdobi Dluhopisti za¢ina Datem

vydani Dluhopist:

emise): Ano
Zplisob a misto upisu Dluhopist / udaje o Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
osobach, které se podileji na zabezpeceni smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo

Administratorem a pfislusnymi investory. Smlouva
0 Upisu bude s investorem uzavirana osobné
v misté dle dohody Emitenta a Administratora
ainvestora, nebo distané¢nim zplsobem, nebo
konkludentné zaplacenim  Emisniho  kurzu
Dluhopisl nebo online prostfednictvim
internetového portalu na webovych strankach
https://efekta.cz/*. Vydani Dluhopisl zabezpeduje
Emitent vlastnimi silami a Administrator.

Zpusob a misto predani Dluhopist:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zpusobem, Ze Dluhopisy budou zapsany na
majetkovy Ucet investora ve I|hit¢ do 1.
pracovniho dne ode dne splaceni emisniho kurzu
DluhopisUll investorem.

Zpusob a misto splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta &islo

1556885005/2700 nebo na bankovni ucet
Administratora d&islo 2801881767/2010 nebo
uzavienim dohody o zapo¢tu vzajemnych

pohledavek mezi investorem a Emitentem.
Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopist
ve Ih(té 5 pracovnich dnd od uzavieni smlouvy o
Upisu s tim, Ze individualné lze s kazdym
investorem dohodnout odliSny termin.

Zpusob vydavani Dluhopist:

jednorazové
3. VYNOSY
Urokovy vynos: Pevny
Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem pouZije se
Urokova sazba: 8,95 % p.a.

Vyplata urokovych vynosu:

mésitné zpétné

Den vyplaty vynosU (k vyplaté vynosu dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dn
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

Dnem vyplaty vynosu je vzdy posledni den
pfislusného kalendafniho mésice pocinaje dnem
29. Unora 2024 az do Dne koneCné splatnosti
dluhopisu.

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v €lanku 4.16 Emisnich
podminek)

Den vyplaty vynosl

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
urokovym vynosem:

nepouZije se

Referenéni sazba:

nepouzije se

Maximalni/minimalni Referenéni sazba:

nepouzije se

4 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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nepouZzije se

Marze:

nepouzije se

Vyplata urokovych vynos(:

nepouzije se

Den vyplaty vynosu (k vyplaté vynosl dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnt od
pFisluSného Dne vyplaty vynosi):

nepouzije se

Minimalni urokova sazba:

nepouzije se

Maximalni urokova sazba:

nepouzije se

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v €lanku 4.16 Emisnich
podminek)

nepouZzije se

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

nepouZzije se

Diskontni sazba

nepouzije se

4. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist (ke splaceni
Dluhopist dojde v souladu s Emisnimi
podminkami do 30 dn ode Dne konec¢né
splatnosti dluhopist):

31. bfezen 2029

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

pocCatek pfislusného Dne koneéné splatnosti
dluhopist

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (v
pripadé vyuziti ke splaceni Dluhopist dojde

v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dn( od
pfislusného stanoveného data):

ano, Emitent je opravnén Dluhopisy pfedCasné
splatit k témto datiim:

31. bfezna 2024, 30. ¢ervna 2024, 30. zafi 2024,
31. prosince 2024, 31. bfezna 2025, 30. Cervna
2025, 30. zafi 2025, 31. prosince 2025, 31. bfezna
2026, 30. ¢ervna 2026, 30. zafi 2026, 31. prosince
2026, 31. bfezna 2027, 30. ¢ervna 2027, 30. zafi
2027, 31. prosince 2027, 31. bfezna 2028, 30.
Cervna 2028, 30. zaii 2028, 31. prosince 2028.

Pravo vlastnika Dluhopisti na prodej
Dluhopisti Emitentovi / Dny prodeje / prodejni
cena / Ihity pro uplatnéni (pokud jiné nez
uvedené v ¢lanku 4.6.3.2 Emisnich
podminek):

nepouZije se

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisl / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopis:

nepouzije se

5. PLATBY

Finan¢ni centrum:

nepouZije se

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO:
607 17 068, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Uréena provozovna:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., nam.
Svobody 91/20, 602 00 Brno

Manazer:

Emitent
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Agent pro vypocty: Emitent

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisu:

viz Emisni podminky
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANi NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplfujici informace (dale jen ,Dopliujici informace*), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplaujici informace tvofi spoleéné s Dopliikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky
Dluhopisd.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopisd. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych dadajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol e jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovdem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,,e“ budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Koneénych podminkach.

8. DALSI INFORMACE

Interni schvaleni emise Dluhopist: Vydani emise Dluhopis( schvalil jednatel Emitenta dne
14. Unora 2024.

9. HLAVNIi UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zucastnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zuc€astnénych na Emisi i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny,
vyjma EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ktera
vystupuje Vv pozici Administratora a umistovatele
Dluhopisd.

Duvody nabidky a pouziti vynosu: Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem (fazeno podle
prioritniho pofadi pouziti):

e poskytnuti Uvéru nebo zapujcky Matefské
spole¢nosti nebo jiné spolecnosti ze Skupiny za
UCelem akvizice retailovych obchodnich ploch
v zahrani€i, pfip. akvizice nemovitostnich
spolecnosti vlastnici tyto obchodni plochy, na
Uzemi Slovenské republiky, Polské republiky,
Madarska, Slovinské republiky nebo
Chorvatské republiky, cca 50 % Cistého
vytéZku;

e poskytnuti Uvéru nebo zapujcky Matefské
spole¢nosti nebo jiné spolecnosti ze Skupiny; k
datu vyhotoveni Koneé&nych podminek nejsou
znamy konkrétni projekty &i ucely, do kterych
bude spole¢nost ze Skupiny investovat nebo na
které pujcené prostfedky pouzije, cca 25 %
Cistého vytéZku;

e Upis ¢ nakup dluhopisi  emitovanych
Matefskou spole€nosti nebo spole¢nosti ze
Skupiny vc€etné refinancovani Stavajicich
dluhopisti uvedenych v &l. 6.8.1.5 Prospektu,
cca 20 % vytézku;

e provozni potfeby Emitenta, cca 5 % Cistého
vytéZku.

Naklady pfipravy emise Dluhopist ¢€inily cca 30.000,-
K&. Naklady na pfipravu pfipadného navySeni budou
€init cca 30.000,- K&. Néklady na distribuci budou ¢init
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cca 13.740.000,- K& pfi vydani celého objemu emise
bez navySeni, resp. cca 17.677.500,- K& pfi vydani
celého objemu emise s navySenim.

Odhad nakladG na distribuci pfedstavuje provizi pro
Administratora, kterd je tvofena fixni Castkou za
administraci a umisténi Dluhopist ve vySi celkem
615.000,- K¢ a variabilni ¢astkou ve formé dohodnutého
procenta z mnozstvi objemu ziskanych prostfedkl z
upsanych Dluhopist ve vySi az cca 13.125.000,- K& pfi
vydani celého predpokladaného objemu Dluhopis(i bez
navyseni a ve vysi az cca 17.062.500,- K¢ pfi vydani
celého pfedpokladaného objemu emise s navySenim.
Za predpokladu umisténi celého predpokladaného
objemu emise Dluhopisi Emitent odhaduje Ccisty
vytézek nabidky Dluhopisl cca 136.230.000,- K&, resp.
v pfipadé navySeni emise cca 177.262.500,- K&.
Ocekavany vytézek nabidky Dluhopis( bude dle nazoru
Emitenta pro vySe navrhované pouziti dostatecny.

10. PODMINKY NABIDKY

Zemé, v niz je vefejna nabidka provadénal/v
nichz jsou verejné nabidky provadény:

Ceska republika

Zemé, kde byl pFislusny zakladni prospekt
oznamen:

nepouzije se

Podminky nabidky:

Emitent a Administrator budou Dluhopisy az do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise, resp. celkové
navy$ené jmenovité hodnoty emise pfi vydani celého
objemu emise s navySenim, nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho
trhu na Uzemi Ceské republiky.

Vefejné nabizeny objem:

Cely predpokladany objem emise, tedy 150.000.000,-
K&, plus pfipadny zvySeny objem emise ve vySi dalSich
45.000.000 Ké.

Objem pfijimany na regulovany trh:

nepouzije se

Lhita vefejné nabidky Dluhopisu:

Od 23. unora 2024 do 28. bfezna 2024, pficemz Emitent
je opravnén oznamenimi zvefejnénymi v souladu s &l.
4.14 Emisnich podminek prodlouzit IhGtu vefejné
nabidky Dluhopis(, nejdéle vSak do 28. bfezna 2025 a
pouze za podminky, ze bude nejpozdéji k poslednimu
dni platnosti Zakladniho prospektu schvalen a
uvefejnén Nasledny zakladni prospekt.

Cena Dluhopisl v ramci vefejné nabidky:

100 % jmenovité hodnoty, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos.

Uverejnéni vysledkd nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta
http://drfg-bond2023.cz.

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro
splaceni Dluhopis( a pro doruéeni Dluhopis(,
resp. jejich pfipsani na ucet investora

Cenu Dluhopist je mozné uhradit Bezhotovostné na
bankovni u€et Emitenta Cislo 1556885005/2700 nebo
na bankovni ucet Administratora Cislo
2801881767/2010. Investor je povinen uhradit cenu
Dluhopisti ve |h(té¢ 5 pracovnich dnl od uzavfeni
smlouvy o Upisu s tim, Ze individualné Ize s kazdym
investorem dohodnout odliSny termin.

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim zptisobem, ze
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora
ve |huté do 1 pracovniho dne ode dne splaceni kupni

ceny Dluhopist investorem.
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Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisu, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
500.000,- K&. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.
Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a
Administratorem a budou informovani o moznosti koupi
DluhopisU. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisli, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred
uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s
investorem uzavirdna osobné v misté dle dohody
Emitenta a Administratora a investora, nebo distanénim
zplsobem, nebo konkludentné zaplacenim ceny
Dluhopisti nebo online prostfednictvim internetového
portalu na webovych strankach https://efekta.cz/5.
Emitent a rovnéz Administrator implementovali systém
vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedoS$lo
k upsani vice DluhopisU, nez je jejich celkovy nabizeny
objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit,
a to dle vlastniho uvézeni, s tim, ze pfipadny pfeplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto u¢elem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude pisemné oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed
timto oznamenim.

Emitent na zakladé svého rozhodnuti mize k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svUj majetkovy Uéet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vySe celé
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopistd. Z
majetkového Gctu Emitenta budou Dluhopisy nasledné
postupné prevadény na majetkové ucty Investorli na
zakladé smlouvy o koupi dluhopist/pokynu k nakupu
dluhopisu. Zplsob uzavieni smlouvy o koupi dluhopisu,
uréeni kupni ceny Dluhopist a vypofadani obchodu s
Dluhopisy bude obdobné, jako v pfipadé, kdy by
dochazelo k primarnimu Upisu Dluhopisli po Datu
emise.

Naklady uctované investorovi:

Kazdy investor, ktery upiSe &i koupi Dluhopisy Emitenta,
bude dale hradit béZné poplatky spojené s nabytim
Dluhopist. Investordm muze byt preuctovan poplatek
CDCP za vedeni Dluhopist v evidenci CDCP. Ke dni
vyhotoveni Konecnych podminek €ini tyto naklady 0 K&
(dle aktualniho sazebniku CDCP). S aktualni vysSi
poplatkll se investor mize seznamit v sazebniku CDCP
dostupném na
https://www.cdcp.cz/dokumenty/predpisy-a-pravidla-

spolecnosti/®. Investordm dale muze byt uctovan
poplatek &i poplatky Administratora jako obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni &i otevieni Uctu,
podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopist), a to dle

5 Informace na webovych strankach nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
6 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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aktualniho Ceniku sluzeb dostupného na
https://efekta.cz/informace-pro-zakazniky”’. Ke dni

vyhotoveni Kone¢nych podminek &ini tyto poplatky 0,-
KE.

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
Casti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

nepouzije se

Udaje o osobéch, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

nepouzije se

Udaje o osobéch, které se zavazaly k Upisu,
data uzavieni a vyznamné znaky smlouvy o
upsani, provize za upsani:

nepouzije se

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné Ci
bez pevné povinnosti / uzavieni dohody o
umisténi Emise, provize za umisténi:

Administrator na zakladé smlouvy o umistovani a
administraci investi¢nich nastroju bude pro Emitenta
zejména (i) vyhledavat potencionalni investory a
zprostfedkovavat Upis Dluhopist a (ii) provadét na
zakladé pokynu Emitenta vyplaty arokovych vynosl a
jistiny Dluhopisu investoriim, a to véetné administrace a

pinéni zakonnych povinnosti spojenych s témito
¢innostmi.
Umisténi Emise bude Administratorem d&inéno bez

pevného zavazku na tzv. ,best efforts“ bazi, bez
jakychkoliv kvét a za sjednanou provizi. Administrator
ani zadna jinad osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali
vUuc¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat Gi
koupit.

Celkova cCastka provize Administratora spojena s
administraci a umisténim Emise bude ¢init cca
13.740.000,- K& pfi vydani celého predpokladaného
objemu Dluhopis(i bez navyseni, resp. cca 17.677.500,-
K& pfi vydani celého prfedpokladaného objemu emise
s navy$enim.

Identifikace finanénich zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopis(
pfi nasledné nabidce &i kone€ném umisténi
Dluhopist:

nepouZije se

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalSi prodej nebo koneé&né umisténi
Dluhopis:

nepouZije se

DalSi podminky souhlasu:

nepouzije se

7 Informace na webovych strankach nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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Prijeti Dluhopis( na pfislusny regulovany trh,
popF. mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské

republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a nepouzije se

mnohostranné obchodni systémy, na nichz

jsou pfijaty k obchodovani cenné papiry

stejné tfidy jako Dluhopisy

Zprostitedkovatel sekundarniho obchodovani [Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat jako

(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani (market
maker).

Identifikacni a kontaktni udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO: 607 17
068, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
LEI: 315700BDEKIC7KLOOW?74,

kontaktni adresa: EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s., nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno, telefonni ¢islo:
+420 545 218 972, e-mail: info@efekta.cz.

Poradci:

Pravni poradce Emitenta: Advokatni kancelaf
Hartmann, Jelinek, Frana a partnefi s.r.o., ICO:
24784681, se sidlem Sokolovska 5/49, Praha 8 - Karlin
186 00 Ceska republika

Auditor Emitenta: Ing. Jaromir Hampel, statutarni
auditor, Cislo opravnéni: 1173, ze spoleCnosti FINCO-
AUDIT, spol. sr.o., se sidlem Komenského 63, Horni
Predmésti, 541 01 Trutnov, &islo opravnéni KA CR: 206

Kotaéni agent:

nepouZije se

Informace od tfetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj informaci.

nepouZije se
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