EMISNi PODMINKY DLUHOPISU OBCHODNI SPOLECNOST!
SILVERLINE DEVELOPMENT DELTA S.R.0.

Preambule:

Tyto emisni podminky (dale jen LEmisni podminky) vymezuji v souladu se zékonem ¢. 190/2004 Sb.,
o diuhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,Zakon o diuhopisech®), prava a povinnosti emitenta a
vlastnikd diuhopisd, jakoZz i informace o emisi diuhopisli spolegnosti Silverline Development Delta s.r.o., se
sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 17952 891, zapsané v obchodnim rejstiiku u
Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 379209 (déle jen ,Emitent’).

Emitenta je mozné kontaktovat na tel.: +420 731 748 854 & e-mailu: invest@silverlinere.com. Odkaz na webové
stranky Emitenta: www.silverlinere.com/cs.

Diuhopisy budou nabidnuty k upisovani a nabyti investordm na zemi Evropské unie.

DalezZitad upozornéni:

Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopis( ve smysiu Z4kona o diuhopisech.

Pokud dochazi ze strany Ceské narodni banky ke schvalovani prospektu, je tento prospekt posouzen Ceskou
narodni bankou pouze z hlediska Gpinosti Udajii v ném obsazenych, Ceské nérodni banka pfi schvalovani
prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci emitenta a Ceska narodni banka schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
dluhopisu.

Emitent nevyhotovil prospekt Dluhopisd, nebot celkova hodnota protipinéni je nizsi nez 1.000.000 EUR. Na emisi
Dluhopisti se tedy vztahuje vijimka (tzv. vyjimka de minimis) ve smyslu v &l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o prospekiu (dale jen ,Nafizeni*). Shora uvedena
gastka se vypoditavéa za cenné papiry nabizené ve vech lenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésic.

Geska narodni banka nevykonava dohled nad emisi dluhopisti a nad jejich Emitentem.

Rozéifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koup& Dluhopisii mohou byt v nékterych zemich

omezeny zakonem. Emitent nepoZadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jinem state.



1. SHRNUTi POPISU DLUHOPISU

1.1 Emitent: Emitentem Dluhopisi dle téchto Emisnich podminek je spoleGnost Silverline Development Delta
s.r.0., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO; 17952 891, zapsana v obchodnim
rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 379209.

1.2 Nézev Dluhopisu: Silverline Development Delta 8,0 12/2027

1.3 ISIN: CZ0003553752

1.4 LEIL 315700RIHGIMHFYF0223

1.5 Cislo Gétu emitenta: 2202628460/2010, vedeny u Fio banka, a.s.

1.6 Podoba a forma Dluhopisu: Diuhopisy maji listinou podobu, ve formé na fad.
1.7 Jmenovit hodnota Dluhopisu: 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych).

1.8 Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise: 23 500 000 K¢ (slovy: dvacet tfi miliond pét set tisic
korun ¢eskych) s moZnosti navySeni na 25 000 000 K¢ (slovy dvacet pét milionli Kg).

1.9 Datum emise: 1. 9. 2023.
1.10 Lhdta pro upisovani: Lhiita pro upisovani béZi od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2024.
1.11 Dodate¢na upisovaci Ihtta: Lze uplatnit.

1.12 Emisni kurz: Emisni kurz Cini 100 000 K&, tedy 100 % jmenovité hodnoty. Tento Emisni kurz je platny po
celou dobu Ihity pro upisovani emise. K ¢astce Emisniho kurzu Diuhopisti upsanych po Datu emise bude
dale pfipoten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

1.13 Urokovy vynos Dluhopisu: Vynos Dluhopisu je stanoven pevnou roéni Grokovou sazbou ve vy3i 8 % p.a.
1.14 Datum poc€atku prvniho vynosového obdobi: 1. 9. 2023,

1.15 Den vzniku naroku na vyplatu vynosu: Pololetné, vzdy k poslednimu dni daného vynosového obdobi
zpétné za uplynulé vynosové obdobi, a to k 30. 6 a 31. 12. pfisluSného roku. Prvni vynosové obdobi se
zZkracuje a bézi od 1. 9. 2023 do 31. 12. 2023. Prvnim Dnem vzniku naroku na vyplatu vynosu tak je 31. 12.
2023. Naslednymi Dny vzniku n&roku na vyplatu vynosu jsou 30. 6. 2024, 31. 12. 2024, 30. 6. 2025, 31. 12.
2025, 30. 6. 2026, 31. 12. 2026, 30. 6. 2027 a 31. 12. 2027.

1.16 Rozhodny den pro vyplatu vynosu: Den, ktery o 15 dni pfedchazi Dni vzniku naroku na vyplatu vynosu.
1.17 Den koneéné splatnosti: Splatnost Dluhopisu nastava dne 31. 12. 2027.

1.18 Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty: 15. 12. 2027.



1.19 Zplisob a misto splaceni Diuhopisu a vyplaceni vynosu Dluhopisu: Splaceni Dluhopisu a vyplaceni
vynosti bude provadéno bezhotovostnim prevodem z bankovniho GCtu Emitenta na bankovni et
upisovatele.

1.20 Giselné ozna&eni Diuhopisii: Jednotlivé Diuhopisy budou oznaceny nepferusovanou giselnou fadou od
001 do 235, maximainé vSak 250.
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1.21 Pofadové ¢&islo emise: 1

1.22 Ména: Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Diuhopis a vynos Dluhopisti vylucné v ¢eskych
korunach. Pokud &eska koruna jako zakonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude denominace Diuhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a vSechny
penéZité zavazky z Dluhopist budou v okamziku jejich splatnosti automaticky a bez dalSiho oznameni
Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz zékonné mény Ceské republiky na EUR
bude pouit oficialni kurz (tj. pevny pfepoCitac koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové
nahrazeni zakonné mény Ceské republiky se v Zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta
vyplyvajicich z Diuhopisli nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za zménu Emisnich podminek.

1.23 Emise: Emise zastupitelnych Diuhopisti vydévanych podle techto Emisnich podminek.
1.24 Diuhopisy: Jednotlivé Diuhopisy vydavané v ramci emise.

1.25 Administrator: Emitent
1.26 Uréena provozovna: Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha.

1.27 Agent pro zajisténi: AB PARTNERS advokétni kancelaF s.ro.se sidlem Dievna 3822, Nové Mésto
(Praha 2), 128 00 Praha, ICO: 076 73 418, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil
C, vlozka 305227

1.28 Zplisob zajisténi Emise: 1) ruditelskym prohlaSenim jednatele Emitenta pana Mgr. Ing. Dana Vaska, 2)
rugitelsky prohladenim jednatele Emitenta pana Ing. Martina Benrotha, 3) ruéitelskym prohlaSenim jednatele
Emitenta pana Ing. Vojtécha Brixe, 4) zéstavnim pravem k 20 500 000 ks (dvaceti milion(im péti stim tisicim
kust) investiénich akcii tfidy Z vydanych k podfondu Silveriine Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV
a.s., ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investicnich
nastrojli u spoleénosti AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, 186
00 Praha 8, ISIN: CZ0008048170 (dale jen ,Akcie’).

Emitent se zavazuje splatit dluzné Céstky, zejména jistinu Dluhopisu a arokové vynosy, zpusobem a ve Ihitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Diuhopist, splaceni Dluhopisii a vyplaceni vynosii z Diuhopisli bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v prib&hu existence emise jinak, a v zékonném rozsahu Agent pro zajisténi.

2. POPIS DLUHOPISU

2.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky Dluhopist



Diuhopisy maji listinnou podobu, ve formé na fad. Dluhopisy jsou vydany v poétu 235, maximélné vsak 250 kusu,
kazdy ve jmenovité hodnoté 100 000 K& (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Kazdy z Dluhopisti nese Giselné
oznaceni &iselné fady od 1 do 235, popr. 250. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny
nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.

V pfipadé, Zze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, mé jejich viastnik pravo pozadat Emitenta
0 nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Diuhopisy. Zadost Viastnika dluhopisti o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doruena pisemné. Emitent je povinen vyhovét Zadosti Vlastnika
diuhopist do 30 (tficeti) dni od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat Viastnika diuhopisti k pievzeti
jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou Viastnikovi dluhopisli pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.
Vyména Dluhopist se uskutecni v sidle Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

2.2 Vlastnici Dluhopisi

Viastnikem Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopisu®) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastnik( dluhopis(
vedeném Emitentem (dale jen ,Seznam viastniki). Viastnikem diuhopisu mlze byt fyzickad osoba nebo
pravnicka osoba. Emitent miZe zajemce o Upis Dluhopisi (dale také jako ,upisovatel”) odmitnout.

Jestlize pravni pfedpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu sidla Emitenta nestanovi jinak,
bude Emitent pokladat kaZdého Viastnika dluhopisu za jejich opravnéného viastnika ve vSech ohledech
a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodd zapsany v Seznamu viastnik(, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti viastnictvi k Diuhopisiim neprodlené informovat Emitenta, a to
prostrednictvim pisemného oznameni doru¢eného do sidla Emitenta.

2.3 Prevoditelnost diuhopist

Prevoditelnost Diuhopisu je omezena pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu Emitenta. Neudéli-li
statutdrni organ Emitenta Viastnikovi dluhopisli pisemny souhlas s pfevodem jeho Dluhopisli, neni Vlastnik
dluhopis(i opravnén Dluhopisy prevést. V takovém pfipadé musi Viastnik dluhopisti drZzet Diuhopisy aZ do jejich
splatnosti.

Vlastnické pravo k Diluhopisim se pfevadi rubopisem a smiouvou k okamZiku jejich predani. V rubopisu
listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje slouzici k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis
prevadi, a den prevodu listinného Diuhopisu. K G¢innosti pfevodu Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyZaduje
predlozeni Dluhopisu s nepfetrZitou fadou rubopisti & pisemné prohlaseni Viastnika diuhopisu o zméné
vlastnictvi, opatfené Gfedné ovéfenym podpisem. Zména vlastnictvi Dluhopisu musi byt Emitentovi oznémena
nejpozdéji do 10 dnl od jejiho vzniku. Emitent zapiSe zménu Vlastnika diuhopisu do Seznamu viastniki bez
zbyte€ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

2.4 Dalsi prava spojena s diuhopisy

Oddeéleni prava na vynos se vylucuje.

S Diuhopisy nejsou spojena Zadna predkupni nebo vyménna prava Viastnik(i dluhopis.
2.5 Zavazek ke stejnému zachazeni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vemi Viastniky diuhopist stejné.



2.6 ProhlaSeni Emitenta o zavazku z Dluhopisti

Emitent se zavazuje Viastnikim dluhopist vyplatit vynosy a splatit jmenovitou hodnotu jejich Diuhopisd, a to
zplisobem a v mistg, jak jsou uvedeny v téchto Emisnich podminkach.

2.7 Oznameni zmén

Zmény na strané Vlastnika dluhopisti musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dnd od jejich vzniku, neni-
li v Emisnich podminkéch stanoveno jinak. Zména musi byt oznamena pisemné. Na pisemném oznameni
0 zméné kontaktd Viastnika diuhopisu se nevyZaduje (ifedné ovéfeny podpis Viastnika diuhopisu, toto oznameni
mize byt odeslano napf. e-mailem. Oznameni o zméné Viastnika diuhopisu a zméné Cisla bankovniho 0ctu
Vlastnika dluhopisu uréeného pro splaceni jmenovité hodnoty Diuhopisu a vyplatu Grokovych vynos(i musi byt
opatieno Ufedné ovéfenym podpisem.

3. STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, zajisténé, nepodminéné a nepodfizené zévazky Emitenta, které jsou
a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespof
rovnocenné vi¢i vdem daldim soudasnym i budoucim nepodiizenym a zajisténym zévazkim Emitenta,
s vyjimkou t&ch zAvazk Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii nebo smiouva
mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisg.

4. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU
4.1 Udaje o Emitentovi a jeho vlastnické strukture
Emitent je spoleénost s ruenim omezenym, ktera vznikla dne 29. 4. 2021.

Emitent méa jediného spolecnika, a to spolecnost Silverline Fund SICAV a.s., ICO: 141 77 111, se sidlem Panska
854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jenZ méa obchodni podil ve spoleénosti Emitenta o velikosti 100 %.

Emitent je soucasti skupiny spolecnosti, kter& plisobi v segmentu rezidenéniho developmentu. Do této skupiny
kromé Emitenta a jeho matefské spolecnosti spadaji také spoleCnosti Silverline Development s.r.o, Silverline
Development Alpha s.r.o., Silverline Development Beta s.r.0., Silverline Development Gamma s.r.o., Silveriive
Development Gamma | s.r.0., BIG SMASH s.r.0., Landmark real estate s.r.o0., Landmark Real Estate Il s.ro. a
Silverline Ventures s.r.o. Skupina realizuje 6 developerskych projekti v 5 krajich CR.

Kli¢ovymi osobami skupiny zaroveri jednateli Emitenta jsou panové Dan Vasko, nar. 8. 3. 1987, bytem
Priikopnikd 149/23, Kiimice, 322 00 Plzen, Martin Benroth, nar. 18. 4. 1992, bytem Zitna 639, Kostelec, 763 14
Zlin, a Vojtéch Brix, nar. 15. 9. 1995, bytem K lukam 650/14, Libu§, 142 00 Praha 4. VSichni 3 jsou byvalymi
poradci pro management v oblasti fondd privatniho kapitalu a poznali se v globélni poradenské spoleCnosti. Jsou
zaroveli zakladateli matefské spolenosti Emitenta Silverline Fund SICAV a.s. a investicniho podfondu Silverline
Real Estate.

Pan Dan Vagko mé vice neZ 10 let zkuenosti v poradenstvi pro management se zaméfenim na fondy privétniho

kapitalu. Jako seniomi manazer ve spoleCnosti Kearmney (2016-2021) ved! vice neZ 25 mezinarodnich projektl

napf. ve Velké Briténii, Francii, Némecku, Italii, R, Slovensku, Polsku, Rumunsku, Saudské Arabii i Jizni Africe.

Jeho sektorovym zaméfenim byly fondy privatniho kapitdlu a financni sluzby (retailové bankovnictvi,
5



pojiStovnictvi), v ramci kterych mél na starosti strategické provérky (commercial due diligence), design strategie,
digitélni strategie, nakladové optimalizace, automatizaci proces(, nastaveni partnerstvi / JVs. Predtim plsobil u
Mennheim Associates (2014-2015), KBC / CSOB (2012-2013) a Roland Berger Strategy Consultants (2011-
2012).

Ma také vice nez 7 let zkuSenosti v oblasti investic do nemovitosti. V roce 2016 zaloZil spolenost Silverline
Ventures s.r.0. a postupné zvysil AuM (tzv. aktiva pod spravou) spoleénosti z 12,5 mil. K& na 200 mil. K& bez

externiho financovani. Také tspésné diverzifikoval z trhu kratkodobych pronajmii do rezidencniho developmentu
na prelomu let 2019 a 2020.

Pan Martin Benroth ma vice neZ 5 let zkuSenosti v poradenstvi pro management se zaméfenim na transakce a
tvorbu firemnich strategii. Jako manaZer ve spolecnosti Kearney (2017-2022) ved! pfes 15 mezinarodnich
projektd v Evropé, USA a Blizkém vychodé se zamérenim na region stfedni a vychodni Evropy. Jeho sektorovym
zaméfenim byly fize a akvizice a strategické poradenstvi pro fondy privatniho kapitalu. Funkénim zaméfenim
pak byly komer¢ni analyzy firem v ramci transakci (commercial due diligence), navrhy strategii, transformacnich
programii a optimalizaci. Dale méa vice nezZ 3 roky zkuSenosti v oblasti investic do nemovitosti pfedevsim jako
jednatel 3 spoleCnosti zaméfenych na development v oblasti rezidenénich nemovitosti s celkovym AuM (tzv.
aktiva pod spravou) okolo 150 mil. KE.

Pan Vojtéch Brix ma vice nez 5 let zkuSenosti v poradenstvi pro management. Jako senior consultant ve
spoleCnosti Keamney (2018-2021) dodal vice neZ 20 projektd v mezinarodnim prostiedi, napf. Némecku,
Slovensku, CR, Polsku, Saudské Arabii nebo Jizni Africe. Zaméfoval se na odvétvi private equity, financni
instituce a energetiku, vramci kterych se specializoval na strategické provérky (commercial due diligence),
poradenstvi pfi nakupu a prodeji aktiv, korporatni a obchodni strategie, trzni studie a studie pfevoditeinosti. Drive
plsobil v Deloitte Strategy (2017-2018), PricewaterhouseCoopers Advisor — Flze & Akvizice a Strategie (2015-
17). Ma také zkuSenosti v fizeni investic jako ventures manager v Hub Ventures (2021). Zde mél na starosti
fizeni a rozvoj portfolia start-up(, identifikaci investiCnich pfileZitosti a celkovou odpovédnost za investi¢ni
proces. Také se Ucastnil hodnoticich komisi vice akceleraénich programi v 6 zemich v regionu CEE.

4.2 Datum emise
Datum emise je 1. 9. 2023.
4.3 Emisni thita

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové k Datu emise nebo kdykoli v prb&hu Emisni Ihity, ktera skonci dne
31. 8. 2024.

4.4 Emisnikurz

Emisni kurz Dluhopisu k Datu emise je roven jmenovité hodnoté Dluhopisu ve vySi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic
korun Ceskych). Po Datu emise bude Emisni kurz zvySen o pfipadny odpovidajici alikvotni (rokovy vynos (déle
jen ,AUV*) pripadajici na obdobi od Data emise, resp. po¢atku aktuéiniho vynosového obdobi do dne splaceni
Emisniho kurzu. Pokud tak bude dohodnuto ve smlouvé o upsani a koupi dluhopisti (déle jen ,Smlouva
o Upisu*), zaplati investor pfi Gpisu Diuhopisu pouze nominaini hodnotu Dluhopisu a nezaplacenéd ¢astka
odpovidajici AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapoGtena oproti jeho zévazku z nésledné
vyplaceného rokového vynosu Diuhopisu.



Castka alikvotniho Grokového vynosu Diuhopisu (AUV) za vynosové obdobi nebo za jeho Cast se vypocte jako
soucin jmenovité hodnoty Dluhopisu, pfislusné rogni Grokové sazby a pfisluéného zlomku dni, pficemZ Emitent
bude pfi tomto vypoétu vychazet ze standardu 30E/360, dle néhoz mé kazdy mésic 30 dni.

4,5 Minimalni Gpis

Jeden upisovatel je povinen upsat nejméné 1 kus Diuhopisu, jehoZ jmenovita hodnota ¢ini 100 000 K¢ (slovy: sto
tisic korun eskych).

4.6 Celkova jmenovita hodnota emise, dodatecna emisni lhuta

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Diuhopisti je stanovena na 23 500 000 K& (slovy: dvacet i
milion{i pét set tisic korun Geskych) s moznosti navySeni na 25 000 000 K& (slovy: dvacet pét miliond korun
ceskych).

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prib&hu Emisni
Ihitty a pfipadng i po uplynuti Emisni Ihity v prabéhu dodateéné emisni Ihitty (dale jen ,Dodate¢nd emisni
Ihiita®), kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Emitent miiZe stanovit Dodatetnou emisni Ihitu opakovang.

Diuhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v trandich po Datu emise v pribéhu Emisni Ihity
alnebo Dodatecné emisni Ihity.

Emitent miZe vydat Dluhopisy v men$im objemu emise, nez je predpokladany objem emise, jestlize se do konce
Emisni Ihity nepodafilo upsat pfedpokladany objem emise.

4.7 Zpusob a misto Gpisu Dluhopist, pfijeti Dluhopist k obchodovani

Dluhopisy Ize upisovat v Uréené provozovné Emitenta.

.

Emitent uzavie se zajemci o lpis Dluhopist Smiouvu o Gpisu, jejimz predmétem bude zavazek Emitenta umoznit
upisovateli Dluhopisy upsat a zavazek upisovateld Fadné a v&as splatit Emisni kurz upsanych Diuhopist, a to za
podminek uvedenych ve Smlouvé o pisu a téchto Emisnich podminkach.

Emisni kurz bude upisovatelem splacen bezhotovostnim pfevodem na bankovni et Emitenta, nebude-li mezi
Emitentem a upisovatelem dohodnuto jinak, a to za podminek stanovenych ve Smiouvé o Gpisu. Emisni kurz je
upisovatel povinen Emitentovi splatit nejpozdéji do 5 (p&ti) pracovnich dni ode dne uzavieni Smiouvy o (pisu,
nebude-li ve Smlouvé o Gpisu sjednana jina Ihiita.

Diuhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podie Smiouvy o tpisu, a to do 15 (patnacti) pracovnich dni od
pfipséani kupni ceny (tj. Emisniho kurzu) na bankovni (et Emitenta a zarovef doruéeni upisovatelem podepsané
Smiouvy o Gpisu na adresu Ur€ené provozovny Emitenta.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni kupni ceny (tj. Emisniho kurzu) tak, Ze na Diuhopisu bude
vyznadeno jméno, piijmeni, datum narozeni i rodné Cislo a adresa trvalého bydiisté (u fyzickych osob) nebo
nazev, adresa sidla a identifikagni &islo (u pravnickych osob) upisovatele jako prvniho nabyvatele Dluhopisu.
Tyto Gdaje budou zapsény do Seznamu viastniki a Dluhopisy budou pfedany prvnimu Viastnikovi dluhopis.
Piedani Dluhopisu prvnimu Viastnikovi diuhopisi je moZné vzdy aZ po splaceni kupni ceny (tj. Emisniho kurzu),
v pracovni dny a po pfedchozi dohodé s Emitentem. Diuhopisy budou Emitentem vydény Vlastnikovi dluhopis(
v mist& Uréené provozovny Emitenta nebo zaslany do viastnich rukou prostfednictvim postovniho dorucovatele.



Dluhopisy jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Viastnika dluhopist. Naklady na dodani
Dluhopisti v pfipadé jejich odeslani poStou nese Emitent.

Emitent nehodld poZadat o pfijeti Diuhopisi k obchodovani na regulovaném frhu nebo mnohostranném
obchodnim systému.

4.8 Ucel emise

Emitent planuje vytéZzek z Emise dluhopisti vyuZit k financovani developerskych projektt predevsim k akvizici
novych projektu. Investiéni strategie Emitenta je postavena na dvou pilifich:

1) Rekonstrukce a dostavba bytovych domi — na z&kladé rigoroznich analyz a pfedchozich zkuSenosti Emitent
hleda vhodné nemovitosti pro vystavbu modemich rezidenénich bytil v centrech velkych mést v regionu stiedni a
vychodni Evropy. Optimélnimi nemovitostmi jsou napf. bytové domy pfed rekonstrukci nebo druhofadé
kancelare. Kromé samotné rekonstrukce u nemovitosti Emitent vyhledava pfilezitosti pro vytvoreni pfidané
hodnoty pomoci vyrazného rozsifeni plvodni podiahové plochy, a to napf. nadstavbou i pfistavbou na pfilehlych
pozemcich a zlepSeni energetické efektivnosti budovy.

V souasné dobé realizuje skupina 3 projekty prestavby bytovych doml - (a) Rezidence Karolinska
(https://karolinska.cz/) v samém centru Moravské Ostravy pfes ulici od hlavniho nakupniho centra Karolinska
s 18 bytovymi jednotkami na 915 m2 podiahovych ploch a 2 komernich jednotek se 180 m2 podiahovych ploch.
Projekt jiz je ve vystavbé s oéekavanym dokonéenim a rozprodejem do konce roku 2024. Odhadované trzby ~80
mil. K. (b) Rezidence Kardinala Berana (htps:/kardinalaberana.cz/) — Pfestavba bytového domu v centru Plzné
5 minut od namésti Republiky. V objektu vznikne 23 bytovych jednotek na 1650 m2 podlahovych ploch a jeden
komer&ni prostor — restaurace, ktery je dlouhodobé pronajat. Projekt je ve vystavbé a olekéavané dokonceni
koncem roku 2024 s predpokladanymi trzbami 160 mil. K&. (c) Rezidence pod Platany — Projekt akvirovany
v poloviné roku 2023 v centru Bma, kde probihaji planovaci a archetiktonicko projekéni prace s pfedpokladanym
zahéajenim stavby v Q1 2024 a dokonéenim do poloviny roku 2025. V objektu vznikne 750 m2 podiahovych ploch
v aZ 17 bytovych jednotkach a jeden komereni prostor o 70 m2. Pfedpoklédané trzby z projektu jsou 85 mil. CZK.

2) Nova vystavba v okoli rostoucich metropoli — Emitent vyhledava pozemky, které jsou jiz schvalené v izemnim
planu pro reziden¢ni vystavbu. Soustfedi se na okoli Prahy a dalSi Ceské i zahranicni metropole s rostouci
populaci a omezenymi moznostmi vystavby uvnitf mésta. Po akvizici v prvni fazi developmentu ziskd Emitent
postupné potiebna izemni rozhodnuti, stavebni povoleni a realizuje vystavbu technické a dopravni infrastruktury.
Vznikaji pozemky pfipravené pro finani vystavbu rodinnych domd. V pfipadné druhé fézi realizuje Emitent
samotnou vystavbu rodinnych & bytovych domi. V soucasné dobé realizujeme projekt (a) Zahrady Struhafov
(https://zahrady-struharov.cz/) pfiprava 8 stavebnich parcel s potencialem vystavby rodinnych domi na celkovych
8060 m2. Prodejni hodnota 56 mil. K& v pfipadé prodeje stavebnich parcel. (b) Vily Vysoky Ujezd - pfiprava 2
parcel 0 vyméfe 3100 m2 na vystavbu luxusnich vil. Prodejni hodnota pfiblizné 24 mil. K&. (c) Vila Trnova -
pfiprava jedné parcely pro vystavbu luxusni vily o vyméfe 1300 m2 s prodejni hodnotou 10 mil. K.

V soucasné dobé jsou 2 projekty Emitenta pfipraveny k akvizici pfedev$im se jedna o nakup pozemki pro
vystavbu v okoli Prahy. (i) Projekt pozemkii na jinozapad od Prahy — Nakup 11,5 tisice m2 stavebnich pozemki
v t&sné blizkosti hlavniho mésta Prahy. V projektu je plénovana pfiprava 10 parcel pro soliterni rodinné domy.
Nakupni cena pozemki je okolo 40 mil. K& s pfedpokiadnymi trzbami z prodeje stavebnich pozemki pfes 75 mil.
K&. V projektu dojde k vybudovani kompletni dopravni infrastruktury. (ii) Projekt pozemki na severovychod od
Prahy - Nakup ~17 tisic m2 v obci s perfektni obéasnkou vybavenosti 20 minut autem od stfedu Prahy. V lokalité
miZe vzniknout aZ 26 rodinnych domi nebo 14 stavebnich parcel. Nakupni cena 43 milionu K¢ a prodejni
hodnota parcel okolo 100 mil K&. DalSich nékolik investicnich pfileZitosti je detailné analyzovano pro potencial
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investice napf. bytovy diim pro prestavbu v centru Pizné - akviziéni cena okolo 18 mil. K& prodejni cena po
realizaci pres 70 mil. K&, pozemky pro bytovy dam v Praze — akvizice cca 30 mil. K& prodejni cena pfes 100 mil.
KE.

Divody, pro které by mél investor investovat préavé do téchto Dluhopist

Jednatelé Emitenta a zakladatelé matefské spolecnosti Emitenta jsou byvalymi poradci pro management v oblast
fondd privatniho kapitalu s mnohaletymi zkuSenostmi také do investic v oblasti nemovitosti, jak také vyplyva
7 &asti 4.1 téchto Emisnich podminek. Podnikani v nemovitostech a rezidenénimu developmentu se zakladatelé
skupiny vénuiji od roku 2014 dokoncili desitky projektdl v rezidenénim developmentu. Roky zkusenosti a prace
s top managementem pfednich zahrani¢nich ale i geskych fondd, stejné jako pfedchozi podnikatelské aktivity,
ukovaly spolecné rysy viech tfi zakladateld: vysoké ambice, diiraz na analytiku a rigor6znost v analyzach a

schopnost a vili pracovat v mezinarodnim prostredi.

Kligovym pilifem a zékladni hodnotou zakladatel(i je transparentnost a bezpetnost. Proto se zakladatelé rozhodli
poskytnout zastavu formou Casti svého osobniho majetku. Emise i po potencialnim navySeni je zajisténa
zastavou ve formé zakladatelskych akcii matef'ské spoleénosti na trovni 101% nominaini hodnot (25,1 mil. K¢).
Detailni mechanismus je popsan ve kapitole 19. téchto Emisnich podminek.

Zavazky Emitenta

Emitent Fadné splaci Gvér poskytnuty matefskou spolecnosti ve zbyvajici &asti 9 700 tisic KE ke dni 30. 6. 2023.

5. VYNOS DLUHOPISU
5.1 VySe vynosu, zplisob droceni, vynosova obdobi a vyplaceni vynosu

Dluhopisy jsou Groteny pevnou roni Urokovou sazbou vy3i 8 % p.a. z jmenovité hodnoty Diuhopisu. Tato
(rokova sazba je pevnou sazbou pro celé emisni obdobi. Urogeni Dluhopisu nastava ode dne nasledujiciho po
dni splaceni Emisniho kurzu Diuhopisu, nejdfive vak ke Dni emise Diuhopisu.

Vynos bude naristat od Data po¢atku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu po&atku prvniho vynosového obdobi (bez tohoto dne)
a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne) do nasledujiciho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (dale jen Vynosové obdobi®).

Pro Gcely podatku b&hu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu neposouva '
v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 7.2 téchto Emisnich podminek.

Urokové vynosy jsou vyplaceny pololetné, pficemz Den vzniku naroku na vyplatu vynosu piipada vzdy
k poslednimu dni daného vynosového obdobi zpétng, a to k 30. 6 a 31. 12. piislusného roku. Prvni vynosové
obdobi se zkracuje a b&%i od Data emise, tedy od 1. 9. 2023 do 31. 12. 2023. Prvnim Dnem vzniku néroku na
vyplatu vynosu tak je 31. 12. 2023. Naslednymi Dny vzniku naroku na vyplatu vynosu jsou 30. 6. 2024, 31. 12.
2024, 30. 6. 2025, 31. 12. 2025, 30. 6. 2026, 31. 12. 2026, 30. 6. 2027 a 31. 12. 2027. Splatnost Grokovych
vynosti dluhopisi nastava ke Dni vzniku naroku na vyplatu vynosu.

Pololetim se rozumi Sest kalendafnich mésicd po sobé jdoucich s tim, e narok na posledni Grokovy vynos
vznika Vlastnikovi diuhopisu ke Dni kone&né splatnosti dluhopisu.

Diuhopisy piestanou byt uroeny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem pfedcasné splatnosti podle toho, ktery

z téchto dni nastane dfive.
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5.2 Konvence pro vypocet vynosu

Pro ucely vypoCtu trokoveho vynosu za obdobi kratSi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360
(tfi sta Sedeséat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v pfipadé nelpiného
mésice se bude vychazet z podtu skutené uplynulych dni (standard 30E/360).

5.3 Konec droceni

Dluhopisy pfestanou byt Groéeny Dnem kone¢né splatnosti nebo Dnem piedCasné splatnosti Dluhopis(, jak je
definovan v téchto Emisnich podminkach, ledaze by po spinéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni
dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale naristat
vynos podle ¢l. 5.1 téchto Emisnich podminek aZ do dne, kdy Viastnik(im diuhopis(i budou Emitentem vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky v souladu s Emisnimi podminkami.

5.4 Stanoveni vynosu

Castka vynosu prisludejici k jednomu Diuhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového obdobi se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby vynosu a pfislusného zlomku dni
vypocteného v souladu s konvenci pro vypocet vynosu podie ¢l. 5.2 téchto Emisnich podminek.

Celkova castka vynosu ze viech Dluhopis( jednoho Vlastnika diuhopisti se zaokrouhluje na celé koruny dold.

6. SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU
6.1 Splatnost Dluhopisti

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopistl Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 6. a 9. téchto Emisnich
podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisl splacena jednorazové v Den konegné splatnosti dluhopisu, tedy ke
dni 31. 12. 2027.

6.2 Odkoupeni dluhopisti
Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu.
6.3 Zanik Diuhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvéZeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopis(i préva a povinnosti z takovych Diuhopisi bez
dalsiho zanikaji z itulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

7. PLATEBNi PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplatit vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Diuhopist vyluéné v korunéch Geskych.

7.2 Terminy vyplat
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Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Diuhopisii budou provadény ve Ihitach uvedenych v téchto
Emisnich podminkéch (kaZdy z téchto dni také jako ,Den pinéni®).

Pipadne-li Den plnéni na jiny nez pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné Castky
v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit rok nebo jakékoli jiné dodatedné ¢astky za takovy

gasovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle pfedchozi véty k posunu vyplaty na nejblizsi
nasledujici pracovni den, k posunu pfislu$ného rozhodného dne nedochézi.

_Pracovnim dnem" se pro (gely techto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich plateb v korunéch Ceskych.

7.3 Misto vyplat

Vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Diuhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definovany nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dariovymi, devizovymi a ostatnimi
prislugnymi pravnimi piedpisy Ceskeé republiky G&innymi v dobé provedeni pfisludné platby a v souladu s nimi.

7.4 Osoby opravnéné k pfijeti plateb z Dluhopisti

Urokové vynosy

Neni-li v t&chto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent vypléacet Urokové
vynosy z Dluhopisd, jsou osoby, které budou evidovany jako Viastnici dluhopisii v Seznamu vlastniki ke konci
Rozhodného dne pro viplatu vynosu (kazda takova osoba také jen ,Opravnéna osoba’).

Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkéch stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
Diuhopis®i, jsou osoby, které budou evidovany jako Viastnici dluhopisli v Seznamu vlastnikii ke konci
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo dne predtasné splatnosti (kazda takova osoba také jen
,Opravnéna osoba’).

7.5 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich bankovni et uvedeny
ve Smiouvé o Gpisu. Uvedeni bankovniho Uctu je povinnou naleZitosti Smlouvy o Gpisu. U zahraniCnich
bankovnich Gétd musi byt &islo G&tu sdéleno ve formatu IBAN. Pfipadna zména bankovniho 0ctu Opravnéné
osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfisluSna
Opravnéna osoba doruci Emitentovi na adresu jeho Uréené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu
vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného
prohlaSeni, které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném UGty umoZiujici Emitentovi platbu
provést a v piipadé pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce
- platby a ostatnimi pfisluSnymi piflohami (také jen ,Instrukce®). Instrukce musi byt opatfena fedn& ovéfenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta,
pricemz Emitent mize vyZadovat dostateéné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi dorucen
taktéZ nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména mize poZadovat (i) predioZeni piné moci v
pfipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zéstupce, a/nebo (ii) dodatetné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby.
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Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinérodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je Ceska
republika smiuvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji
nedilnou soucast, doklad o svém dariovém domicilu a dal$i doklady, které si miZe Emitent a pfislu$né dariové
organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provéfovat spravnost a Gplnost takovych
Instrukci a neponese Z&dnou odpovédnost za Skody zplsobené prodienim Opravnéné osoby s dorudenim
Instrukce ani nespravnosti &i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé originalll cizich Gfednich listin nebo
Uredniho ovéfeni v ciziné si Emitent miiZe vyZadat poskytnuti pfislusného vy$Siho nebo dalsiho ovéfeni, resp.
apostily dle haagské Umluvy o apostilaci, podle toho, co je relevantni.

Emitent miZe déale Zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny dfednim prekladem
do eského jazyka.

7.6 VEasnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Eastku v souvislosti s Diuhopisy se povazuje za spinény Fadné
a véas, (a) pokud je pfislusna ¢astka poukézéna Opravnéné osobé na bankovni (get uvedeny ve Smiouvé
0 Upisu dle €&l. 7.5 Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi podminkami v takovém sdéleni
uvedenymi, a (b) pokud je pfisluSny den splatnosti takové ¢astky odepsana z Gétu Emitenta, jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky.

Pokud kterékoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni (daje, které neumoziuji platbu fadné
provést nebo mu nesdélila Zadné takové (daje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povaZuje
viCi takové Opravnéné osobé za spinény fadné a véas, pokud je pfislusna ¢astka odepsana z bankovniho Uctu
Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnl ode dne, kdy Emitent obdrZel od Opravnéné osoby takové platebni
udaje, které umoZriuji platbu Fadné provést; v takovém pfipadé plati, Ze takova Opravnéna osoba nemé narok na
jakykoli arok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy éasovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli Castky zpisobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba véas
nedodala dokumenty nebo informace poZadované od ni podle €l. 7.5 t&chto Emisnich podminek, (b) takové
dokumenty nebo informace byly nelplné nebo nespravné nebo (c) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznika narok na jakykoli doplatek ¢i rok
za Casovy odklad platby.

7.7 Domnénka splaceni

Kazdy prisluSny penéZzity zavazek Emitenta z Dluhopisli bude povaZovan za plné splaceny ke dni, kdy jsou
pfislusné Castky jmenovité hodnoty Diuhopist a/nebo narostiého vynosu splatné ve smyslu téchto Emisnich
podminek poukéazany Vlastnikiim dluhopist a odepsany z bankovniho G¢tu Emitenta.

7.8 Zména zpGsobu provadeéni plateb

Emitent miZe rozhodnout 0 zméné zplisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zplsobit Viastnik(im
diuhopisti Ujmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisl zpfistupnéno stejnym zplsobem, jakym byly
zpfistupnény tyto Emisni podminky.

8. OHODNOCENi FINANCNi ZPUSOBILOSTI (RATING)
Emitent nepoZadal a nemé v planu Zadat o udéleni ratingového ohodnoceni pro emisi Diuhopist.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU ZROZHODNUTi EMITENTA, ZADOST VLASTNiKA
O ODKOUPENi DLUHOPISU EMITENTEM A ZESPLATNENI DLUHOPISU
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9.1 Rozhodnuti o pfedéasné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pfedCasné splatnosti Diuhopisti a splatit vydané Diuhopisy pfede Dnem konecné
splatnosti.

Emitent ma pravo rozhodnout o predéasném splaceni Dluhopisti ke Dni vzniku naroku na vyplatu vynosu (dale
také jako ,Den predéasné splatnosti*), a to po spinéni podminky, Ze rozhodnuti o predéasném splaceni
Dluhopisti oznami emailovou zpravou nebo doporudenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu viastniki
alespon 30 (tficet) dni pfede Dnem preddasné splatnosti (Dnem vzniku naroku na vyplatu vynosu). Ode Dne
pfedtasné splatnosti nejsou Diuhopisy svolané z rozhodnuti Emitenta aroéeny. V takovém pfipadé jsou
Diuhopisy splatné do 90 dndi ode Dne piedGasné splatnosti.

Oznameni o piedéasném splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
pfijmout k pfedéasnému splaceni vSechny Diuhopisy, 0 jejichz pred¢asnou splatnost pozadal. Viastnik diuhopisd
je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soudinnost, kterou Emitent maze v souvislosti s takovym predcasnym
splacenim poZadovat.

Véechny nesplacené Diuhopisy budou Emitentem splaceny v piislu$né jmenovité hodnoté spolu s narostlym

a dosud nevyplacenym pomémym Grokovym vynosem oproti jejich prediozeni Vlastniky dluhopisti Emitentovi
v sidle Emitenta.

9.2 Zadost Vlastnika diuhopisu o pfedéasné splaceni dluhopist

Viastnik dluhopisi mé pravo pozéadat Emitenta 0 predgasné splaceni jim viastnénych Dluhopisti, ne viak dfive
neZ 12 mésict od Gpisu Dluhopisi. 74dosti Viastnika dluhopisti o pfedéasné splaceni Diuhopistl dle tohoto €. 9.2
Emisnich podminek je Emitent povinen vyhovét, pokud by jesté nebylo dohromady predéasné vyplaceno 10 %
z celkové hodnoty upsanych Diuhopis. Pokud bylo pfedéasné vyplaceno alespori 10 % celkové hodnoty
upsanych Dluhopisti nebo v disledku Zadosti Vlastnika diuhopisu by mélo dojit k vyplaceni alesport 10 %
celkové hodnoty upsanych Diuhopisli v souctu véech predéasné vyplacenych Castek, Emitent neni povinen této
sadosti vyhovét. Zadost Vlastnika diuhopisti o pfed¢asné splaceni Dluhopist (d&le jen ,Zadost o pfedCasné
splaceni*) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy poZadavek na piedéasné splaceni Dluhopisti a podet
Dluhopist, ktery ma byt Emitentem piedcasné splacen. 7adost o predéasné splaceni musi byt podepséna
Opravnénou osobou a neni-ii podepsana pred Emitentem, musi byt podpis Opravnéné osoby (fedné ovéren.

Vlastnikovi diuhopisti vznikne narok na odkoupeni Dluhopisti Emitentem k poslednimu dni lhity v déice 90 dnu
ode dne doruéeni Zadosti o predéasné splaceni Emitentovi (pokud by jesté nebylo dohromady predéasné
splaceno 10 % celkové hodnoty upsanych Diuhopist), pfip. ode dne schvaleni Zadosti o pfedéasné splaceni ze
strany Emitenta (déle jen ,Den predéasné splatnosti‘). Ode Dne pfedasné splatnosti nejsou Diuhopisy

aroeny.

Kupni cena Dluhopisi odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena ve vysi
jmenovité hodnoty Emitentem kupovanych Diuhopist. V pfipade, se bude Zadost o pred&asné splaceni dorucena
Emitentovi ve Ihiité kratsi neZ 24 mésicl od Upisu Diuhopist, bude kupni cena ponizena o sankéni poplatek 10 %
z jmenovité hodnoty Emitentem kupovanych  Dluhopisd. Vlastnik  dluhopisi méa narok na vyplaceni

narostiého a doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym Dluhopisiim.

Jmenovita hodnota a dosud narostly pomémy arokovy vynos bude Emitentem splacena ke Dni pfedCasné
splatnosti, a to za podminky piedani Diuhopisti Vlastnikem dluhopisi Emitentovi v Uréené provozovné Emitenta.
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9.3 Zesplatnéni dluhopis( z diivodu nepinéni zavazki na strané Emitenta
V pfipadé, Ze Emitent;

a) porusi kterykoli svij zavazek &i prohlaSeni uvedené v ¢l. 19.9 (Prohlaseni odpovédnych osob) t&chto
Emisnich podminek a do 30 dnd od chvile, kdy bude tato informace zji§téna kterymkoliv Viastnikem
diuhopisii nesvold Schilzi, jejimz programem bude dohoda s Viastniky dluhopisti na daldim postupu,
nebo

b) se na dalSim postupu s Vlastniky diuhopisd na Schiizi svolané podle bodu a) tohoto ¢lanku nedohodne,

dojde k zesplatnéni Dluhopist, a to nasledujici den po uplynuti Ihity uvedené v bodé a) nebo po uplynuti 30 dnéi
od Schiize Viastnikd podle bodu b) tohoto ¢lanku Emisnich podminek.

10. OSOBY ZUCASTNENE NA EMISI DLUHOPISU

Cinnosti spojené s upisovanim a vydavanim Diuhopisti zajistuje Emitent. Cinnosti spojené s vyplacenim vynost
a se splacenim Dluhopist zajiStuje téZ Emitent, v zakonném rozsahu také Agent pro zajisténi.

11. ADMINISTRATOR

11.1 Administrator a ur¢ena provozovna

Administratorem emise je Emitent.

Uréena provozovna je na adrese Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha (dale také jako ,Uréend provozovna®).
11.2 Dalsi a jiny Administrator a jina urena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urcit Administratora a urcit jinou nebo dal$i Uréenou provozovnu, popfipadé
urCit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o urCeni Administratora nebo Uréené provozovny nebo o ur€eni dalSich obstaravatell plateb Emitent
zpfistupni Viastnikim diuhopisti stejnym zplisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

11.3 Vztah Administratora k Viastnikiim Diuhopisti

Pfi vykonu Cinnosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jedna Administrator jako zastupce
Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopis(i neruci a ani je jinak nezajituje. Pfi vykonu
¢innosti podle smiouvy s administratorem Administrator neni v Zadném pravnim vztahu s Viastniky diuhopist
nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smiouvé s administratorem nebo v zékoné uvedeno jinak. Tim nejsou
dotéeny pravni vztahy Administratora‘s Vlastniky diuhopis nebo Opravnénymi osobami z jinych smiuv nez ze
Smiouvy s administratorem.

12. PROMLCENI

Prava spojena s Diuhopisy se promi¢uji ve Ihiité platné dle Ob&anského zakoniku.
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13. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 Pravo svolat schiizi Viastnikd dluhopist

Emitent nebo Vlastnik diuhopisu mohou svolat schizi Vlastnikt diuhopisti (dale jen ,Schiize®), je-li to tfeba
k rozhodnuti o spoleénych zajmech Viastniki dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pedpisy néco jineho.

Svolavatel, pokud jim je Viasinik dluhopisu, je povinen v nezbyém asovém predstihu, nejpozdéji viak
30 (tficet) kalendafnich dnii pfed zamyslenym konanim Schize, dorucit Emitentovi doporu¢enou postou na
adresu jeho Uréené provozovny oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit bez zbytetného prodleni k jeho
uvefejnéni, pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém pfipadé Emitent nebude povinen jakkoli zkoumat
nalezitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového oznameni. Soucasné je Viastnik
dluhopisu povinen (i) doruit Emitentovi spolu s oznamenim adresovanym na adresu UrCené provozovny
Emitenta 7adost o obstarani dokladu o po&tu véech Diuhopist opraviiujicich k G&asti na jim, resp. jimi, svolavané
Schiiz, tj. vypisu ze Seznamu vlastnik{, a (i) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi zalohu na néklady
souvisejici se Schiizi. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné s oznamenim o svolani Schize zaslat program

schiize véetn& navrhovanych zmén a pozadavka.

Radné a viasné dorudeni Zadosti dle vy$e uvedeného bodu (i) a (hrada piipadné zalohy na naklady dle bodu (i)
vy3e jsou predpokladem pro platné svolani Schize.

13.2 Schiize svolana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schizi pouze v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek Diuhopist, pokud se
souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen ,Zména zésadni povahy").
Emitent je dale povinen svolat Schizi v piipadé ukonceni Cinnosti Agenta pro zajidténi nebo poZadavku na
zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Viastnik( diuhopist, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje alespon
5 9% celkové jmenovité hodnoty dané emise dluhopist.

V jinych pfipadech Emitent Schizi svolat neni povinen.

13.3 Oznameni o svoléni schize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 16. Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnéct) kalendafnich dni prede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
diuhopisti nebo Viastnici dluhopist, je povinen oznameni o svolani Schiize dorugit Emitentovi na adresu Uréené
provozovny nejpozdéji 30 (tficet) kalendafnich dnd pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit
uvefejnéni oznameni ve thité nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnd prede dnem konani Schuze.

Jeli svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani Schiize na webovych strankach Emitenta
www._silverlinere.com/cs a soutasné zaslat pozvanku e-mailem nebo doporuéenou postou na adresu trvalého
bydii§té uvedenou v Seznamu viastnikii, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnil pfede dnem konani
Schize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespor:

(a) obchodni firmu, IC a sidio Emitenta,
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(b) oznaceni Diuhopisil v rozsahu minimainé nazev Dluhopisu, Datum emise a identifikatni oznageni Dluhopisu
podle mezinarodniho systému €islovani pro identifikaci cennych papirt (ISIN),

(c) misto, datum a hodinu konani Schize, pfi¢emz mistem konani Schiize miZe byt pouze mésto Praha, datum
konéni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as konani Schiize musi pfipadat na rozmezi od
9 do 15 hodin,

(d) program jednani Schize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdavodnénti,
(e) den, ktery je rozhodnym dnem pro (i¢ast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o névrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v ozndmeni o jejim svolani, je
pfipustné pouze tehdy, jsou-li na Schizi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopisd, ktefi jsou opravnéni na této Schiizi
hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude odvolana stejnym zpdsobem, jakym byla svolana, a to
nejpozdéji 7 (sedm) kalendarnich dn pred datem jejiho konani.

13.4 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ti¢ast na Schizi
Schiize je opravnén se U¢astnit a hlasovat na ni pouze:

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik diuhopisu v Seznamu vlastnik(i ke konci dne, ktery
0 7 (sedm) kalendafnich dnli predchazi den konéni pfislu$né Schiize (dale jako ,Rozhodny den pro téast na
Schizi*), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu dle pism. (a) vySe pro (cely této Schize.
K pfevodlim Diuhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro G¢ast na Schiizi se nepfihlizi.
13.5 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisi ma tolik hlasd, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi v jeho
viastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych & nezruSenych Dluhopisi
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schiizi.

K Dluhopisiim ve viastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schizi, které nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢l. 6.2 téchto Emisnich podminek, se pro (¢ely Schiize nepfihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce dle ¢l. 14.3 téchto Emisnich podminek, nemliZze Spoleény
zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nezapo€itavaji do celkového
poctu hlasi pro Uéely usnadenischopnosti Schiize.

13.6 Ucast dalich osob na Schizi

Schiize je povinen se Ucastnit Emitent a dale jsou opravnéni G€astnit se Schlize Spoleény zastupce, neni-li jinak
osobou opravnénou k Uéasti na Schiizi, a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale ¢astni osoby zajistuijici
pribéh této Schiize (napf. predseda schiize, zapisovatel, notaf apod.). Schize je opravnén se Ucastnit také
Agent pro zajisténi.

13.7 Ugast na Schizi s vyuzitim prostfedk(l komunikace na dalku
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V oznameni o svolani Schiize miize Emitent stanovit organizagni a technicke podminky, za kterych se Vlastnici
diuhopisti mohou Ggastnit Schiize s vyuZitim elektronickych prostfedkii umoziiujicich pfimy dalkovy prenos
Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmémou komunikaci mezi Schiizi a Viastnikem diuhopisg.
Viastnik dluhopisu, ktery vyuZile prava podle takto stanovenych podminek, se povaZuje za pfitomného na Schiizi.

13.8 Zmény Emisnich podminek

Pro vylougeni pochybnosti, souhlas Schiize viastnik(i se nevyZaduje:

(a) ke zméné Emisnich podminek pfimo vyvolané zménou pravni Upravy,

(b) ke zmén& Emisnich podminek, ktera se netyka postaveni nebo zajmi Viastniki dluhopisd, nebo
(c) v pfipadé, Ze zadny z vydanych Diuhopisti neni ve viastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyteéného odkladu po jakékoliv zméne Emisnich podminek zpfistupni investordm zplsobem,
kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a Gplné znéni Emisnich podminek
po provedené zméne.

Investor, ktery pred zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje pfedchozi souhlas Schize
viastniki, souhlasil s koupi nebo s upsanim Diuhopisu a k tomuto Diuhopisu je$té nenabyl vlastnické préavo, je
opravnén od koupé nebo upséni odstoupit ve Ihaté 5 (péti) pracovnich dnii poté, co je zpfistupnéna zména
Emisnich podminek.

14. PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE
14.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnadenischopna, pokud se ji Gcastni Vlastnici dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych & nezrudenych Diuhopisti. Pred zahéjenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o poCtu viech Dluhopisl, jejichz viastnici jsou opravnéni se Schiize
gastnit a hlasovat na ni.

14.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisu
pfedseda predseda zvoleny prostou vétdinou pitomnych Viastnikdl dluhopist, s nimiZ je spojeno pravo na
piislugné Schiizi hlasovat, pficemz do zvoleni predsedy pfedseda Schiizi osoba uréena svolavatelem.

14.3 Spolecny zastupce

Schiize mii¥e usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole&ného zastupce a poveit jej ¢innostmi
podle Zakona o diuhopisech (dale jen ,Spole¢ny zastupce®).

Spoleéného zastupce miiZe Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného Spoleneho
zastupce, pficemz zvoleni nového Spoleéného zastupce ma vii&i dosavadnimu Spolednému zastupci GCinky jeho
odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schlze).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je SpoleCny zastupce opravnén ¢init Gkony jménem Viastniki
Diuhopis0.
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14.4 Rozhodovani Schuze
Schiize o pfedloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

Schiize viastnik(i rozhoduje prostou vétSinou hlasti pfitomnych Viastnikd dluhopisii. Ke zmé&n& Emisnich
podminek a ustaveni & odvolani Spoleéného zastupce Viastnik(i dluhopisti je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlast
pfitomnych Viastnik( diuhopisg.

14.5 Odroceni Schlize a nahradni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zaCatku Schiize neni tato Schize usnasenischopna, pak bude
takova Schiize bez dalSiho rozpusténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo Viastniki dluhopist svolat Schiizi
novou, pokud je to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svolana za U¢elem rozhodnuti o zméné Emisnich podminek a pokud béhem jedné hodiny od
stanoveného zalatku Schize neni tato Schiize usnaSenischopnd, pak bude takova Schize bez dalsiho
rozpusténa. Je-li to nadale potfebné, svolavatel svola nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydni ode
dne, na ktery byla svolana ptivodni Schlize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnik(im diuhopisti nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne, na ktery byla svolana pGvodni Schiize.

14.6 Zapis z jednani Schize

3

O jednéni Schiize pofizuje svolavatel sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby do 30 (tficeti) dnii ode dne
konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize piijala.

Pokud je svolavatelem Schuze Viastnik dluhopist, musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji ve Ihiité do 30
(tficeti) dndi ode dne konani Schlize rovnéZ Emitentovi na adresu jeho Uréené provozovny.

V3echna rozhodnuti Schiize, kterd musi byt uvefejnéna, musi byt dorucena v potfebném Casovém piedstihu
stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrzena Ihita stanovena pravnimi pfedpisy a témito Emisnimi
podminkami pro jejich uverejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prav z Dluhopis. Zapis ze Schiize je
k dispozici k nahlédnuti Viastnikim dluhopis( v béZné pracovni dobé v UrGené provozovné Emitenta.

Emitent je povinen ve Ihiité do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize uvefejnit véechna rozhodnuti Schiize, a to
zplsobem, kterym uvefejnil tyto Emisni podminky.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o G¢asti na Schiizi a o0 rozhodnuti
Schlize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schize takové usneseni pfijala, musi byt v notarfském zapise
uvedena jména téch osob opravnénych k ¢asti na Schiizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni,
a poCty kust Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro cast na Schiizi.

15. NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU
15.1 Dasledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, kterd byla Viastnikem diuhopisu

k Rozhodnému dni pro U€ast na Schiizi a podle zépisu z této Schize hiasovala na Schizi proti navrhu usneseni

Schiize nebo se piisludné Schiize neziastnila (dale jen ,Zadatel), miZe do 30 (tficeti) dnii od uvefejnéni

usneseni prislusné Schiize poZadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, jichz byla viastnikem
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k Rozhodnému dni pro Géast na Schiizi a kieré od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérmého Grokového
vynosu k takovym Dluhopisim narostiého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud nevyplaceného.
Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznamenim (dale jen Zadost") urdenym Emitentovi na adresu jeho
Uréené provozovny. Této zadosti musi Emitent vyhovét dle Zakona o dluhopisech.

Vyse uvedené gastky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi (takovy
den, vedle jinych dni takto oznagenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti
dluhopist*). Pro piedéasné splaceni Dluhopisii se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 7 téchto Emisnich
podminek.

15.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Diuhopist, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem ada. Zadost
musi byt pisemna, podepsané osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pligemZ jejich podpisy musi byt
(fedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné Ihiité dorucit do UrCené provozovny i veskereé dokumenty pozadované pro provedeni
vyplaty podle &l. 7 téchto Emisnich podminek.

16. OZNAMENI

Neni-li v zakoné & v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Viastnikim dluhopist
dle t&chto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpfistupnéno v Seském jazyce alespoil na
webovych strankach Emitenta www.silverlinere.com/cs. Stanovi-f kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni
nékterého z oznameni podle t&chto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za
platné uvefejnéné jeho uvefejnénim zplsobem pfedepsanym prisiusSnym pravnim piedpisem. V pfipadé€, Ze bude
nékteré oznameni uvefejfiovano vice zplsoby, bude se za datum takoveho oznameni povaZovat datum jeho
prvniho uvefejnéni.

Jakekoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude doruceno
na nasleduijici adresu:

a) na adresu Urfené provozovny

b) na e-mailovou adresu: invest@silverlinere.com

¢) nebo na jakoukoli jinou adresu, jeZ bude Viastnikim dluhopisti oznamena zplisobem popsanym v pfedchozim
odstavci tohoto ¢lanku Emisnich podminek.

Tyto Emisni podminky byly podie Zakona o dluhopisech bezplatng zpfistupnény nabyvatelim Dluhopisii na
webovych strankéch Emitenta www.silverlinere.com/cs a v Uréené provozovné Emitenta na nosici informaci,
ktery investortim umozfiuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek
tak, aby mohly byt vyuZivény alespor do data splatnosti Dluhopis(.

17. RIZIKA SPOJENA S INVESTICI DO DLUHOPISU
17.1 Rizika spojena s dluhopisy

Diuhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky
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Na pohledavky Vlastnikd diuhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym diuhiim z vydanych
Dluhopisi nevztahuje Zadné zékonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z Garanéniho fondu
obchodnikil s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist li$i napfiklad od pohledavek z vkladl u bank.

Riziko urokové sazby

Viastnik diuhopis( je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich Grokovych sazeb. Ceny
Dluhopis(i a velikost trzni Grokové miry se chovaji protichlidné. DrZitele Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou tak
mize postihnout riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Grokové sazby.

Riziko pfedGasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Diuhopisl pfedCasné splatit na zakladé viastniho rozhodnuti. Viastnik diuhopist
takové emise je vystaven riziku nizSiho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu pfedCasného splaceni.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pljcka podiéhaji riziku nesplaceni. Za uritych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Diuhopisti a pfipadné vynosy Dluhopist a hodnota pro
Vlastniky dluhopisti pfi splaceni mize byt niz$i nez vySe jejich plvodni investice, za urgitych okolnosti mize byt
hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopisti &i jistinu zavisi pfedevSim na podnikatelské
Uspésnosti investic Emitenta.

17.2 Rizika spojena s Emitentem

Riziko vy$8i moci

MizZe nastat udalost vy$$i moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, jako je napf. vélka, vzpoura, pfirodni
katastrofa, pandemie, neopravnény zasah statnich orgéanl, neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi orgény,
neopravnéné obstaveni (¢t, neopravnéné zabaveni majetku apod. Takova udalost mize mit negativni dopad na
hospodafské vysledky Emitenta.

Riziko soudnich sportl

K datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek neni Emitent G€astnikem Zadnych soudnich ani rozhodgich fizeni.
Emitent si neni dale védom, Ze by byl ke dni vyhotoveni Emisnich podminek (¢astnikem jakychkoliv sport, jeZ by
mohly nepfiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Do budoucna vSak existenci vySe uvedenych sporli
nelze vyloucit. Vysledek pfipadnych soudnich sporii je obtizné pfedvidatelny a miZe dojit k pfekvapivym
rozsudk(im i na zakladé nedostatetné odivodnénych skuteénosti. Mnoho soudnich sporl v Ceské republice trva
i nékolik let, coz miZe oslabit exekucni vymahatelnost Zalovanych naroku.

Legislativni riziko

Legislativni riziko predstavuje riziko zmény pravni Gpravy, ktera se vztahuje na pfedmét podnikéani Emitenta.
Pfipadné zmény legislativy mohou zplsobit zvySenou finanéni, administrativni €i jinou narocnost, diky které by
mohl byt Emitent nucen upravit své investiéni zaméry. Tyto zmény by se mohly nésledné negativné projevit na
jeho hospodarské situaci.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkd pro splaceni splatnych diuhii Emitenta (napf. dluhi

z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkd, a to z dvodu riznych termind splatnosti
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zéavazk(t a kviili portfoliu zdrojd financovani Emitenta. Likvidita Emitenta mize byt oviivnéna zejména vysledky
hospodareni Emitenta.

18. ZDANENI DLUHOPISU

Text tohoto &lanku je pouze shmutim urgitych dafiovych souvislosti Geského prava tykajicich se nabyvani,
vlastnictvi a dispozic s Diuhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhmem v3ech daiové relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Diuhopist. Toto shmuti nepopisuje jakékoli dafiové
souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jineho stétu nez Ceské republiky. Toto shmuti vychazi z préavnich
predpisii Gginnych k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek a miZze podiéhat nasledne zméné
(i s pHipadnymi retroaktivnimi Gcinky).

Budoucim nabyvatelim Diuhopisi se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a darfiovymi poradci
o dafiovych ddsledcich koupé, prodeje a drZeni Diuhopisti a pfijimani plateb Grokd z Diuhopis podie danovych
a devizovych predpisi platnych v Ceske republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ
vjnosy z dreni a prodeje Diuhopisti mohou byt zdanény.

18.1 Obecna Uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dariové poméry Viastnik(i dluhopisti se budou fidit platnou
zakonnou Upravou Ceské republiky, tedy zejména zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen ,ZDP"). Nabyvatelem Diuhopisti vdak mize byt i cizozemec. Emitent bude
Diuhopisy piipadné nabizet téZ investorim v zahrani&i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani
pripustné dle prislunych pfedpisti platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v prislugnych pravnich pfedpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu techto pravnich predpisti, ktery mizZe byt po tomto datu
uplatiiovéan.

V nasledujicim shruti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopis pro
investory, ktefi v Ceské republice podiéhaji zviastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové nebo penzijni
fondy).

48.2 Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty Diuhopist bude provadéno bez srazky dani, pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatkil bude vyZadovéna pfisluSnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
aéinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii vyZadovéna, nebude Emitent
povinen hradit Viastniktim dluhopisti Zadne dal$i Gastky jako nahradu téchto sraZek dani nebo poplatkd.

18.3 Urokovy vynos

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobg, ktera je geskym dafiovym rezidentem, nebo neni geskym dariovym
rezidentem a zaroveii nepodnika prostfednictvim stélé provozovny v Ceske republice, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (t. Emitentem pfi Ghradé Groku). Sazba této srazkové dane die geskych dariovych pfedpist Cini
15 %, pokud, v pfipadé dariového nerezidenta, prisludna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
niz&i. Pokud véak je piijemcem Groku fyzick& osoba, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem, nedrzi Diuhopisy
prostiednictvim stéleé provozovny v Ceské republice, a zaroveri neni dafiovym rezidentem (i) jiného Clenského
statu Evropské unie (dale také jako ,EU"), nebo (ii) dalsiho statu tvoficich Evropsky hospodéfsky prostor (dale
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také jako ,EHP*), nebo (iii) tfetiho statu, se kterym mé Ceska republika uzavienou platnou a G&innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych
zéleZitostech pro oblast dani z pfijmi véetné mnohostranné mezinarodni smiouvy obsahuijici ustanoveni o
vyméné dariovych informaci v oblasti dani z pfijm(, &ini sazba srazkové dané 35 %. VySe uvedend srazka dané
pfedstavuje kone&né zdanéni troku v Ceské republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a srazena dari se
u jednotlivého pfijemce nezaokrouhluji. Na celé koruny doli se zaokrouhluje aZ celkova Castka srazené dané za
vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim viastnikem Dluhopis(.

Srazkova daii srazena z (iroku vyplaceného fyzické osobg, ktera je dariovym rezidentem jiného Clenského statu
EU nebo statu tvofici Evropsky hospodéfsky prostor, a zahrnutého do zdanitelnych pfijml ze zdroje na (zemi
Ceské republiky deklarovanych v dafiovém pfiznani k dani z piijmé fyzickych osob touto fyzickou osobou, se
zapotte na jeji celkovou dafiovou povinnost vztahuijici se k piijmim ze zdroji na tzemi Ceské republiky.

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, nebo neni eskym dafiovym rezidentem
a zaroved podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, nepodiéha srazkové dani, tvofi soucast
obecného zakladu dané a podiéhé dani z pfijmi pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny pravnické
0sobg, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven nepodnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, podiéh& sréZkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Groku). Sazba této srazkové dané
dle Ceskych dariovych predpist ¢ini 15 %, pokud pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
niz8i. Pokud je pfilemcem uroku pravnickd osoba, kterd neni éeskym dafovym rezidentem a zaroveri neni
dafovym rezidentem (i) jiného Clenského statu EU, nebo (i) dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodarsky
prostor, nebo (iii) tfetiho statu, se kterymi mé Ceska republika uzavfenu platnou a G&innou mezinarodni smiouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smiouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zaleZitostech
pro oblast dani z pfijmd véetné mnohostranné mezinarodni smiouvy obsahujici ustanoveni 0 vyméné dafiovych
informaci v oblasti dani z pfijmu, ¢ini sazba srazkové dané dle éeskych dafovych predpisli 35 %. VySe uvedena
srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a
srazena dan se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a celkova Castka dané srazena platcem z jednotlivého
druhu pfijmu poplatnika fyzické osoby se zaokrouhluje na celé koruny dol.

V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ktera zaroven neni dafovym rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského
prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajiSténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce dané mize,
avSak nemusi, povazovat dafovou povinnost poplatnika uskutenénim srézky podle piedchozi véty za spinénou.
Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecn& povinna podat
v Ceské republice dafiové pfiznani a pfipadné sraZené zajisténi dané se zapotitava na celkovou dafiovou
povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

VySe uvedené shmuti pfedpoklada, Ze pfijemce Uroku je jeho skute€nym vlastnikem. Smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je pfijemce Groku rezidentem, miiZze zdanéni
aroku v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mlzZe byt podminén prokazanim skutenosti dokladajicich, Ze se
pfislusna smiouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby Uroku skute¢né vztahuje. Platce Grokid nebo
platebni zprostfedkovatel mize po pfijemci poZadovat poskytnuti Udajii potfebnych pro spinéni oznamovacich
povinnosti podle smérnice o vyméné informaci v dariové oblasti.

18.4 Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym darfovym rezidentem, anebo ktera neni
deskym dafiovym rezidentem a zarove tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
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anebo ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje Diuhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je
geskym dafovym rezidentem nebo od geské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dariovym
rezidentem, nepodiéhaji srazkové dani a zahmuji se do obecného zékladu dané, kde podiéhaji dani z pfijma
fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vy3$i sazba dané se pouZije na Cast celkoveho zékladu dané fyzické
osoby presahujici Castku 1.935.552 K& (pro rok 2023). Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe
ziski z prodeje ostatnich cennych papir( vzajemné zapocist.

Viastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuZit dafiové osvobozeni pfijmi z prodeje Diuhopisu
v piipadé, Ze doba mezi nabytim Diuhopisu a jeho prodejem presahne 3 roky. Toto osvobozeni mize byt
uplatnéno pfi spinéni podminky, ze prodavajici viastnik nemél a nemé Diuhopisy zahmuté v obchodnim majetku.
Pokud fyzicka osoba podnikatel zaradil tyto Diuhopisy do svého obchodniho majetku, pak mizZe uplatnit toto
osvobozeni teprve po 3 letech od ukonCeni podnikatelské &innosti. Prijem fyzické osoby, jez nezahmula tyto
Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jeZ jako Vlastnik diuhopist pfi jeho prodeji nesplni vySe uvedeny
gasovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové prijmy (nikoliv zisky) z prodeje vsech cennych papirl
nepresahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vy3i 100 tis. K&, bude osvobozen od dané z piijm{ fyzickych
osob.

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované pravnickou osobou, které je Ceskym dariovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stéalé
provozovny, anebo ktera neni Seskym dariovym rezidentem a pffjem z prodeje Diuhopis ji plyne od kupujiciho,
ktery je Seskym dafiovym rezidentem nebo od geské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym darovym
rezidentem, se u pravnické osoby zahmuji do obecného zakladu dané z pFijm{ pravnickych osob a podiéhaji dani
Z pfijmi pravnickych osob v sazb€ 19 %. Ziraty z prodeje Diuhopisi jsou u této kategorie osob obecné darové
uznatelné.

V piipadé prodeje Dluhopisdi viastnikem, ktery neni Geskym datiovym rezidentem a sougasné neni dafovym
rezidentem &lenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je Ceskym dariovym
rezidentem, nebo osobé&, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zarovefl podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delSi nez 183 dnd,
je kupujici obecné povinen pfi Ghradé kupni ceny Dluhopisii srazit zajiSténi dané z piijm0 ve vysi 1 % z tohoto
pfijmu. Prodavajici je v tom pipadé obecné povinen podat v Ceské republice danové priznani, pficemz srazené
zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dariovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé
K¢ nahoru.

Smiouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Viastnik dluhopist
rezidentem, mize zdanéni zisk(i z prodeje Diuhopisti v Ceske republice vylougit, véetné zajisténi dané. Narok na
uplatnéni dafiového rezimu upraveneho smlouvou 0 zamezeni dvojiho zdanéni miZe byt podminén prokéazanim

skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné
vztahuje.

19. ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTENI, PROHLASENI EMITENTA

19.1 Zaji$téni Dluhopisti

Za G(éelem posileni véfitelského postaveni Viastniki diuhopisti se Emitent rozhod! zajistit splaceni Dluhopisti

zastavnim pravem k cennym papirm — Akciim, dale specifikovanym ve smiouvé o zajisténi, kierou uzavieli

jednatelé Emitenta jakozto zastavni dluznici, a to prostfednictvim Agenta pro zajiSténi. Jde o zplsob zajisténi
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diuhopis( dle § 20 a §20a zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech. Viastnici dluhopisti jsou zastoupeni Agentem
pro zajisténi, ktery vykonavé préva véfitele a zastavniho véfitele viastnim jménem ve prospéch Viastnikil
dluhopisd, a to na zakladé pisemné smilouvy uzaviené mezi jednateli Emitenta (zastavci) a Agentem pro zajisténi
(dale jen ,Zastavni smlouva®), ktery vykonava prava a povinnosti v souladu a rozsahu podie § 20 zakona ¢.
190/2004 Sb. (dale jen ,Zajisténi).

Zajisténi dluhopisu bude provedeno zfizenim zastavniho prava ve prospéch Agenta pro zajidténi k akciim ve
vlastnictvi jednateld Emitenta za Gcelem realizace projektu financovaného z emise dluhopist. Jednatelé Emitenta
uzavfou Zastavni smlouvu s Agentem pro zajisténi, a toto zajiSténi budou fadné udrZovat az do okamziku spinéni
veSkerych zévazki Emitenta vyplyvajicich z Diuhopisl, nebo do dne prodeje zajisténych véci za pfiméfenou
protihodnotu a vyplaceni zavazkd z Dluhopisl na Ucet Agenta pro zajisténi, nebo jiné pravné regulované osoby.
Zastavni smlouva bude investor(im pfistupna spole¢né s Emisnimi podminkami v Uréené provozovné Emitenta.

Agent pro zajisténi je oprévnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Viastnikovi dluhopist ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné jejich
vymahani prostfednictvim realizace zajisténi vici zéstavnim dluznikim. Viastnici diuhopisti nejsou sami
opravnéni uplatriovat prava ze zajiSténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent pro zajisténi. O vymahani zavazku
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, véetné realizace zajisténi rozhoduje schlize vlastniki, pokud
nastane kterykoliv pfipad nepinéni zavazk( ze strany Emitenta.

19.2 Uvolnéni zastavniho prava

Uvolnéni Pfedmétu zajisténi podiéha predchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi. V pfipadé prodeje ¢i zatizeni
Predmétu zajisténi musi byt sjednéana kupni cena za pfiméfenou protihodnotu. Poméma ¢ast kupni ceny
odpovidajici podilu financovani upsanymi Dluhopisy (oproti viastnim zdrojim Emitenta) musi byt vyplacena na
ucet Agenta pro zajisténi, nebo svéfenecky Ucet advokata, notare ¢i banky. V pfipadé vyplaty pomémé Gasti
kupni ceny na svéfenecky ucet musi byt ¢astka na svéfeneckém Uctu drZena ve prospéch Agenta pro zajisténi,
ktery nasledné zajisti splaceni Dluhopisti v zastoupeni Emitenta.

V pfipadé, ze ma byt zastaveny Pfedmét zajiSténi uvolnén ze ZajiSténi za (¢elem nahrazeni jinym Predmétem
zajisténi, je Agent pro zajiSténi opravnén uvolnit Zajisténi pouze v pfipadé, pokud mu Emitent navrhne jiny
predmét zajisténi, pficemz hodnota takového predmétu zajiSténi musi byt rovna nebo vySsi neZ uvolfiovany
Pfedmét zajiSténi. K nové navrZenému pfedmétu zajiSténi musi jednatelé Emitenta Zzfidit Zajisténi pred
uvolnénim plvodniho Pfedmétu zajiSténi. V piipadé zaniku Casti dluhopisi bude Cast Predmétu zajiSténi,
odpovidajici svoji hodnotou zanikajicim Diuhopistim, uvolnéna. V pfipadé uvolnéni ¢asti Pfedmétu zajisténi,
nesmi klesnout pomér hodnoty zajisténi a zbyvajici ¢asti jistiny Diuhopistl pod stavajici hodnotu.

19.3 Agent pro zajisténi

Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Zastavni smlouvou zavazan vyplatit vytéZzek z realizace
Zajisténi Vlastnikim dluhopist v rozsahu nesplnéni penéZitého zavazku Emitenta z Diuhopist.

Pfi pinéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou péci, v souladu se
zajmy Vlastnikd dluhopisti a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schlize Viastnik(. V pfipadé, Ze Agent
pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou ¢innost i
v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo ukonéeni Zastavni smlouvy,
Emitent bez zbyteCného odkladu svold Schiizi a navrhne, aby Schiize vyslovila souhlas s tim, aby vykonem
funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Diuhopisy byla povéfena jin osoba (déle jen ,Novy agent pro
zajisténi*). Tato zména vSak nesmi zpisobit Vlastnikim diuhopist Gjmu. Za timto (¢elem pak Emitent nebo jeho
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jednatelé neprodiené uzaviou s Novym agentem pro zajisténi novou zajidfovaci dokumentaci, ktera bude ve
vdech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovact dokumentaci a stavajici Agent pro zajisteni je
povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro
zajisténi Emitent bez zbyteéného odkladu oznami Vlastnikiim dluhopisti v souladu s Elankem 16 t&chto Emisnich
podminek.

19.4 Agent pro zaji§téni v postaveni véfitele

Pii vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zajisténi
hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Dluhopisi. Agent pro zajisteni
je vsouladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatriovat ve prospéch Viastniki diuhopisti vdechna prava spojena se Zajistenim,
b) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim pinéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) &nit ve prospéch Viastniki dluhopisti dalsi Gkony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
zastavnim pravem nebo jinym zajistenim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu potfebnou soucinnost.
Upisem &i koupi Diuhopisii bere Viastnik dluhopisti na védomi, Ze Agent pro zajiSténi bude vystupovat jako jedina
véfitelska strana zajistovaci dokumentace a déle Ze bude svym jménem a na (cet Vlastnikd diuhopisti vykonavat
viechna prava, ktera vyplyvaji ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zaji$téni je opravnén a povinen v souladu
s pfislusnym rozhodnutim Schiize poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli &astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisii ohledné penéZitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist.

19.5 Zffizeni zajisténi

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajiSténi stal zastavnim véfitelem ve vztahu k Pfedmétu zajisténi do 20 (dvaceti)
pracovnich dn(i od pievzeti Pledmétu zajistént nebo od Data emise, a toto Zajisténi bude fadné udrZovat aZ do
okamziku spinéni veskerych svych zavazki vyplyvajicich z Diuhopisti, nebo do dne prodeje zajisténého
Predmétu zajisténi za pfiméfenou protihodnotu a vyplaceni zévazki z Diuhopisd na Uget Agenta pro zajisténi,
nebo jing pravné regulované osoby. Moznost gasteéného uvolnéni Predmétu zajisténi v piipadé zéniku Casti
Dluhopist tim neni dotcena.

19.6 Postup v pfipadé prodieni se zfizenim zajisténi

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve Ihutach uvedenych téchto Emisnich podminkéch ¢i pokud dojde
gastetné & zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani pfiméfené protihodnoty z prodeje
zastaveného Pfedmétu zajisténi nebo zéniku pfiméfené Casti Diuhopist, je Emitent povinen neprodlené svolat
Schiizi, na které odlvodni tuto skutecnost. Schize nasledné rozhodne o dal§im postupu, véetné napf. o
pfipadném prodlouZeni Ihity ke zfizeni a vzniku Zajisténi a stanoveni Ihiity k novému zfizeni Zajisténi.

V piipad, Ze v dobé od svolani schiize do data konani Schiize dojde ke zifzeni a vzniku Zajisténi v rozsahu
stanoveném t&mito Emisnimi podminkami, Emitent Schiizi odvola stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

V pripadé porudeni povinnosti Emitenta podie tohoto Slanku je také kazdy z Viastnikd dluhopist opravnén
pozadat o pfedgasné splaceni Diuhopist.

19.7 Vymahani zvazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi
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Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli astky, kterou je Emitent povinen
uhradit kterémukoli Viastnikovi dluhopisi ohledné zévazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné jejich
vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici diuhopisti nejsou sami opravnéni uplatiiovat prava ze
Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent. O vymahani zavazk(i Emitenta prostfednictvim Agenta pro
zajisténi, véetné realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv pfipad nepinéni zavazka.

O vymahani zavazk(l Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a zpisobu takového vymahani,
veetné realizace Zajisténi, rozhodne Schiize.

19.8 Postup agenta pro zajisténi pfi realizaci zajisténi

Pokud nastane kterykoliv pfipad nepinéni zavazk( a nasledné Schiize vlastnikli rozhodne o vymahani zavazki
Emitenta, bude Agent pro zaji§téni postupovat v souladu s rozhodnutim schiize viastnikil, véetné realizace
Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem &i kterymkoliv Viastnikem dluhopis doruéen zépis z
dané schiize vlastnikl. VytéZek z realizace Zajisténi bude vyplaceno na samostatny ¢et Agenta pro zajisténi a
Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a nakladl souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Zastavni smlouvy s
Agentem pro zaji$téni, pfiCemz odména Agenta pro zajisténi nepfesahne hodnotu 10 % zpenézené hodnoty
predmétu Zajisténi v Case realizace ZajiSténi, prevede vytéZek na bankovni Gcty Viastnik(i diuhopisti vedené v
Seznamu vlastniki. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajiSténi soucinnost pro vyplatu vytézku
zpenéZeného Zajisténi Viastnikiim dluhopist. Pfipadny prebytek pak bude vracen zastaveim.

V pfipadé, Ze vytéZek z realizace Zajisténi nebude postatovat k Ghradé veskerych pohledavek z Dluhopisd,
budou jednotlivi Vlastnici dluhopisii uspokojeni z vytézku realizace ZajiSténi pomémé podle poCtu jimi
vlastnénych Diuhopis(i a neuspokojena ¢ast jejich pohledavek z Diuhopis bude vymahana vici Emitentovi nebo
zastavelim v souladu s pravnimi predpisy.

19.9 Prohlaseni Emitenta, jednatell a spoleéniki Emitenta
Emitent se zavazuije, Ze do doby spinéni vSech svych dluhi vyplyvajicich z Dluhopisi:

a) finanéni prostiedky ziskané touto Emisi dluhopisl investuje do novych projektd nebo refinancovéani
stavajiciho financovani na probihajicich projektech, a to minimalné ve vysi 80 %;

b) zaijisti, aby vZdy ke konci kazdého kalendainiho roku byla stanovena reélna hodnota nemovitosti ve
vlastnictvi Emitenta, a to nezavislou znaleckou agenturou nebo nezavislym znalcem specializujicim se
na ocefiovani nemovitého majetku. Za spinéni této povinnosti se povazuje jiz objednévka vypracovéni
posudku znalce do 30 dnli od konce pfisluSného kalendainiho roku.

c) zajisti, aby vpfipadé developerskych projektl mél generéalni dodavatel stavebnich praci pojisténi
odpovédnosti za Skodu zptisobenou Emitentovi, a to v obvyklém rozsahu. RovnéZ veskeré nemovitosti
ve vlastnictvi Emitenta budou pojistény proti nejcastéjSim rizikiim, jako je pozar, povoden, vichfice nebo
krupobiti;

d) nedojde ke zméné skuteGnych majitell matefské spolecnosti Emitenta, kterou je spolecnost Silverline
Fund SICAV a.s., podle evidence skutetnych majiteld. SkuteSnymi majiteli az do spinéni vSech zavazki
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisl zlistanou panové Dan Vasko, Martin Benroth a Vojtéch Brix, kiefi
jsou soucasné jednateli Emitenta;
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e) se nebude Gcastnit flze, rozdéleni Gi jiné pfemény spolecnosti podle zékona ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménéch obchodnich spoletnosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpis, s vyjimkou pipadu, kdy
budou spinény nasledujici podminky:

1. nastupnicka spolecnost (pfip. nastupnické spoletnosti) budou sidiit na azemi nékterého
glenského statu Evropského hospodafského prostoru;

2. nastupnické spolecnost (pfip. nastupnické spolecnosti) pfevezmou veskeré neuhrazené diuhy
Emitenta, které mu v souvislosti s Diuhopisy vznikly, vpné vySi, nebo v pfipadé, kdy bude
nastupnickou spole¢nosti rovnéZ Emitent, budou tyto spoletnosti ruéit za veskeré neuhrazené
dluhy Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist;

f) bude nabyvat pouze pozemky, které budou podle pfislusného Gzemniho planu umozriovat rezidencni
vystavbu;

g) bude kazdorotné zvefejiiovat aéetni zavérku ve sbirce listin obchodniho rejstiku ve ihitach
stanovenych zakonem ¢. 563/1991 Sb., o O&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist;

h) prodej jakychkoliv aktiv bude probihat pouze za podminek obvykiych v obchodnim styku.

20. ROZHODNE PRAVO A JAZYK
20.1 Rozhodné pravo

Prava a povinnosti vyplyvajici z Diuhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

20.2 Jazyk Emisnich podminek

Emisni podminky mohou byt pfelozeny do dalgich jazyki. V takovém pfipade, dojde-li k rozporu mezi riznymi

jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

Vydano v Praze dne 30.8.2023
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