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Emisni podminky dluhopist spole¢nosti
DRFG Real Estate s.r.o.

Tyto emisni podminky (dale ,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti
Emitenta a vlastnika diuhopisu, jakoZ i podrobné&jsi informace o emisi
diuhopisti vydavané v souladu se zakonem &. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon o dluhopisech®).

1. Zékladni charakteristika a nélezitosti dluhopisi:

a) Emitent: DRFG Real Estate s.r.o0., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno IC: 037 68 775, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné& pod sp.zn. C 86529.

b) Nazev: Dluhopis DRFG Real Estate 1.23 - 2023-2024, 10,0 %

c) Identifikaéni oznaéenl: ¢iselna fada 001 az 75; emisi dluhopist byl
piidélen ISIN: CZ0003550956, LEI: 31570042NCZM33S06Q77.

d) Podoba a forma dluhopisu: listinny cenny papir na fad.

e) Jmenovitd hodnota diuhopisu jako dluzna &astka: 2.000.000,- K&
(slovy dva miliony korun &eskych).

f) Urokovy vynos dluhopisu: pevna Girokova sazba 10,0 % p.a.

g) Zpusob seznameni se s emisnimi podminkami: Dostupné na
adrese: Vinafskd 460/3, 603 00 Bmo (dale jen ,Provozovna
Emitenta®), jako pfiloha pfisluiné dokumentace o Upisu cennych
papiri a na webovych strankach Emitenta www.drfg-dluhopisy.cz.

h) Prvni viastnik dluhopisu: Jméno a pfijmeni fyzické osoby / nazev
firmy pravnické osoby jsou uvedeny na licni stran& dluhopisu. Ostatni
udaje o prvnim vlastniku diuhopisu (datum narozeni, adresa trvalého
pobytu a podpis fyzické osoby / sidlo, identifikaéni &islo a podpis
statutamiho zastupce pravnické osoby) jsou uvedeny na rubové
strané dluhopisu.

i) Zpusob a misto splaceni dluzné &astky (splaceni dluhopisu) a
vyplaceni vynosu dluhopisu: Splaceni jmenovit¢ hodnoty a
urokovych vynosu dluhopisu budou provedeny pfevodem na bankovni
ucet viastnika dluhopisu.

j) Datum splatnosti dluhopisu a vynosu dluhopisu: Splatnost
dluhopisu je 12 mésict ode dne emise a nastava dne 19. kvétna 2024.
Splatnost vynost z diuhopisti je roéni a nastava ke dni splatnosti
diuhopisu ke dni 19. kvétna 2024.

k) Datum emise dluhopisi: 19. kvétna 2023.

1) Schvaleni Emisnich podminek: Schvéleno spole¢nosti DRFG Real
Estate s.r.o. dne 12. kvétna 2023.

2. Podoba a forma dluhopisi:

Dluhopisy maji listinnou podobu, ve formé& na fad, jsou vydany v potu 75
kus(, kazdy ve jmenovité hodnoté 2.000.000 K&. Kazdy z dluhopisii nese
¢&iselné oznateni &lseiné fady od 001 do 75.

3. Lhita pro upisovéni emise dluhopisi

Dluhopisy mohou byt vydany naradz nebo postupné s datem emise 19.
kvétna 2023. Lhuta pro upisovani dluhopisu je stanovena na maximainé 12
mésich od data emise. Dluhopisy nelze upisovat pfed datem emise.
Uro&enl vynosti nastane nejdfive ode dne 19. kvétna 2023.

4. Emisni kurz

Emisnf kurz dluhopisu k datu emise je roven nominaini hodnoté dluhopisu
ve vy$i 2.000.000,- K&.

5. Pfedpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist je stanovena
na 150.000.000,-K&. Emitent mize vydat dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovitéd hodnota emise diuhopist, a to i po uplynutf Ihaty pro upisovani
dluhopisd. Dluhopisy mohou byt vydany i v mens( celkové jmenovité
hodnoté emise diuhopist v souladu s § 7 zakona o dluhopisech.

6. Zpiisob a misto upisovéni dluhopisu

a) Dluhopisy je mozné upisovat ode dne 19. kv&tna 2023 a déle v
prub&hu emisni |hity az do zastaveni upisovani emitentem. Upsan(
probéhne formou uzavfeni smlouvy o Upisu cennych papiri s
Emitentem, pfipadné smlouvy s osobou povéfenou Emitentem
k obstardni Upisu dluhopisi. Mistem upisovani dluhopist je
Provozovna Emitenta, nebo misto, na kterém se dohodne Emitent s
upisovatelem.

b) Upisovatel je opravnén a povinen upsat dluhopisy v minimaini
souhrnné jmenovité hodnoté, kterd je ke dni Gpisu dluhopisi
rovna nebo vy$si nez ekvivalent &astky 100.000,- EUR (slovy sto
tisic eur) v méné CZK k datu Gpisu. Emitent nenfi opravnén umoZznit
jednomu upisovateli investici do dluhopist pod vy$e uvedenym limitem
dle &l. 1 odst. 4 pism. d) NaFizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129 ze dne 14.06.2017, ve zné&ni pozd&jSich pfedpist.

7. Zpusob a lhata predani dluhopisu jednotlivym upisovateliim
Pfedani dluhopisu bude probihat do rukou prvniho vilastnika dluhopisu
vmisté urCeném pro upisovani dluhopisi. Pied pfedanim budou na
dluhopis vyznaleny identifikatni udaje upisovatele. Nebezpeéi 3kody
prech&zi na upisovatele pfevzetim dluhopisu. Emitent je opravnén podminit
pfedani dluhopisu splacenim &astky emisniho kurzu dluhopisu
upisovatelem. Vlastnictvi k dluhopisu pfechazi na upisovatele dnem
uplného splaceni emisniho kurzu dluhopisu.

8. Zpusob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného diuhopisu
Splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu provede upisovatel do péti
pracovnich dnu od data upisu pfevodem na uréeny bankovni uget uréeny
Emitentem. Emisni kurz upsaného dluhopisu je splacen okamzZikem, kdy je
cela &astka pfipsana na bankovni uget uréeny Emitentem.

9. Zpusob vypoétu vynosu dluhopisu

a) Vyse a zpusob troceni

Dluhopisy jsou tGroéeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 10,0 % p.a. ze
jmenovité hodnoty diuhopisu. Tato Urokova sazba je fixni sazbou pro celé
emisni obdobi. Uro&eni dluhopisu nastava ode dne, nasledujiciho po dni
splaceni emisniho kurzu dluhopisu, nejdfive viak ke dni emise dluhopisu.
Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je den splatnosti vynosu
z dluhopisu za prisludné obdobi.

b) Béze pro vypocet iroku

Vypod&et pomémné &4sti irokového vynosu za obdobi krat$i nez je vynosové
obdobf probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mé&sicti po 30 dnech,
pfitemz v pfipad& neuplného mésice se bude vychazet z po&tu skuteéné
uplynulych dni z mésice o 30 dnech (na zaklad& konvence pro vypoéet
uroku BCK—standard 30E/360).

c) Konec uroceni

Jistina dluhopisu pfestane byt iro¢ena dnem splatnosti dluhopisu nebo
uplynutim dne pfed€asné splatnosti podle t&chto Emisnich podminek.
V pripadé&, kdy Emitent neopravné&né& neprovede splaceni jistiny &i vynosu
diuhopisu, bude nadale nabihat urokovy vynos az do dne, kdy viastniku
diuhopisu budou vyplaceny veskeré splatné &astky.

10. Zpusob vyplaty jmenovité hodnoty a vynosii dluhopist

a) Emitent se zavazuje, Ze do 15 (patnacti) dni ode dne splatnosti
dluhopisu a vynosu zdluhopisu splati jeho jmenovitou hodnotu a
vynosy podle téchto Emisnich podminek. Pfipadne-li posledni den
Ihaty pro vyplatu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata
provedena prvni nasledujici pracovni den.

b) Urokové vynosy budou vyplaceny ajmenovita hodnota dluhopisti bude
splacena viastnikim dluhopist v souladu s dafiovymi, devizovymi a
jinymi pFislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi v dob&
provedeni pfislusné platby.

c) Vyplaty vynosi a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu budou
provedeny pfevodem na G¢et uvedeny viastnikem dluhopisu dle knihy
vlastnikd dluhopisti k rozhodnému dni. Za den splacen( vynosu a
jmenovité hodnoty dluhopisu se povaZuje den splatnosti dluhopisu,
pokud Emitent splati vynosy a jmenovitou hodnotu ve Ihuté stanovené
v téchto Emisnich podminkéach, jinak v den, kdy bude pfislu$na &astka
odepsana z G&tu Emitenta.

d) Vyplatu jmenovité hodnoty diuhopisu je Emitent opravn&n podminit
vracenim diuhopisu jeho viastnikem, a to v Provozovné Emitenta nebo
zplsobem, jakym byl dluhopis vydéan jeho upisovateli. Mistem vyplaty
vynosl z dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu je b&ézny
udéet viastnika dluhopisu.

e) Emitent se zavazuje zaplatit vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopist
vyluén& v &eskych korunach. V ptipadé, Zze ¢eskd ména zanikne a
bude nahrazena mé&nou Euro, bude denominace dluhopisti zm&né&na
na ménu Euro v souladu s pravnimi pfedpisy a viechny penézité
zévazky z dluhopisi budou automaticky a bez daldiho oznameni
vlastnikim dluhopisi splatné v mé&né Euro, pfitem2 jako smé&nny kurz
¢eské mény na Euro bude pouZit oficidini kurz (tj. pevny pfepoéitavaci
pomér) v souladu s pravnimi pfedpisy. Nahrazen| ¢eské mény se v
Zadném ohledu nedotkne existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z
dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a pro vylougeni pochybnosti
nebude povaZovan ani za zmé&nu Emisnich podminek ani za pfipad
neplnéni zavazku dle Emisnich podminek.
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11. Udaje o zdaiiov4ni vynosu diuhopisu

Zdanéni vynosi z dluhopisti bude provadéno podle pravnich predpist
Ceské republiky. Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty arokovych vynost
z dluhopisti bude provadéno se srazkou dani a jinych poplatkd, pokud tak
stanovi prislusné pravni pfedpisy CR, zejména zakon &. 586/1992 Sb., o
dani z pFijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, Gu€inny ke dni uskuteénéni
platby. V pfipadé provedeni zakonné srazky dani nebo poplatkd, nebude
Emitent povinen hradit vlastnikim dluhopist Zadné dal3i &astky jako
néhradu téchto sraZek. Podle pravni tpravy G¢inné ke dni vyhotoveni téchto
Emisnich podminek bude z urokovych pfijmi plynoucich z diuhopisu
fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé
provozovné fyzické osoby, kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem),
vybirdna €eska daf srazkou u zdroje, kdy sazba takovéto dané je 15 %.
Podle pravni Gpravy Géinné ke dni téchto Emisnich podminek plati, Ze v
pfipadé, Ze urok plyne pravnické osobé, kterd je &eskym dafovym
rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni
Ceskym dafiovym rezidentem), je urokovy pfijem soucasti jejiho obecného
zakladu dané& podléhajiciho prisluiné sazbé dané z pfijmt pravnickych
osob. V pfipadé drokovych pfijmu realizovanych &eskym dafovym
nerezidentem je nutné pfihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni,
je-li sjednana. Za &eského dariového rezidenta se povazuje kazdy viastnik
dluhopisu, pokud pisemné& Emitentovi neoznami a prokazateln& nedolozi,
Ze timto rezidentem neni.

12. Udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osob, které se podileji na
zabezpeceni vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a na vyplaceni
vynosu dluhopisu s uvedenim zpusobu jejich uéasti na téchto
¢innostech

Zabezpeceni vydani, splaceni a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje
Emitent samostatné. Identifikace osob vyplyva z vypisu z obchodniho
rejstfiku a interni dokumentace Emitenta.

13. Viastnici diuhopist a pfevod dluhopist

a) Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vztahu k Emitentovi
vykonévat osoba uvedena v seznamu viastniki vedeném Emitentem,
neni-li zakonem stanoveno jinak. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické
i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na uzemi CR i v zahraniéi.
Repatriace vynost a splacené jmenovité hodnoty do zahrani¢i budou
provadény dle pravnich pfedpist CR. Prevoditelnost dluhopisu je
omezena dle pism. b) tohoto &lanku. Prevody dluhopisti se provad(
rubopisem a ozn&menim zmény vlastnika Emitentovi dluhopisti. K
udinnosti prevodu vi&i Emitentovi se vyZzaduje zapis o zméné
viastnika v seznamu vlastniki dluhopist. Emitent je povinen provést
takovou zmé&nu bezprostfedné poté, co mu bude zména prokazana.
Poslednim dnem, kdy muZe dojit k pfevodim dluhopis v evidenci
Emitenta, je 18.5.2024. Vynos dluhopisu se vyplaci novému viastniku
za cely rok, v némz nabyl viastnictvi k dluhopisu.

b) Upisovatel je vazan rezimem diuhopisti vydanych v souladu s ust.
&l. 1 odst. 4 pism. d) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14.06.2017, ve znéni pozdsjich pfedpisti (dale jen
JNafizeni EU & 2017/1129"), které upravuje moZnost Emitenta
umoZnit upsat dluhopisy v miniméalni souhrnné jmenovité hodnoté,
ktera je ke dni Gpisu dluhopisti rovna nebo vy3si neZ ekvivalent Eastky
100.000,- EUR (slovy jedno sto tisic eur) k méné& CZK. Emitent neni
povinen, v piipadé nasledného (sekundarniho) pfevodu dluhopist na
nového viastnlka, zapsat do evidence vlastnik(i diuhopisii nového
viastnika v pFipadé, Ze nenl dodrZzena miniméaini souhmna hodnota
pfevedenych dluhopisu dle vty vy3e. To neplati pro pfipad, Ze pfevod
niz8fho pottu dluhopist dovoluji pravni pfedpisy.

14. Schuize viastniki diuhopis, den rozhodny pro Géast na schizi
viastnik( a ostatni ozndmeni

Oznameni o svolani schize vlastnik( dluhopist se v souladu s § 22 zakona
o dluhopisech v zakonné lhité zvefejni na webovych strankach Emitenta
www.drfg-dluhopisy.cz. Rozhodnym dnem pro Géast na schlzi viastnikd je
den konanf schize viastnfkd diuhopist. Dalsi informace o dluhopisech a
jakékoliv oznameni dle Emisnich podminek budou uvefejfiovany a
viastnikim dluhopist zpHistuphovany rovn&Z na webovych strankach
Emitenta.

15. Ohodnoceni finanéni zplisobilosti emitenta (rating)
Ohodnoceni finanéni zpasobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

16. Obchodovatelnost dluhopist

Emitent nehodla poZadat o pfijeti diuhopist k obchodovani na regulovaném
trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.
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17. Promli&eni prava z dluhopisi

Prava spojena s dluhopisy se promiCuji uplynutim deseti let ode dne, kdy
mohla byt uplatnéna poprvé.

18. Oddéleni prava na vynos dluhopisu

Oddéleni prava na vynos dluhopisu podie § 18 z4kona o dluhopisech se
vylutuje.
19. DalSi prava a povinnosti emitenta a viastnika dluhopisu

a) Emitent ma pravo kdykoliv pfed¢asné splatit dosud nesplacené
dluhopisy, pokud toto své rozhodnuti oznami viastnikiim diuhopist v
souladu s Emisnimi podminkami nejmén& 60 dni pfed datem
pfedéasného splaceni. Oznameni o predéasném splaceni je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny
emitované dluhopisy a jejich vynos narostly k datu splaceni.

b) Viastnik diuhopisu je opravn&n poZaddat o pFed¢asné splaceni
dluhopisu a pomérnou &ast vynosu pfede dnem konefné splatnosti
dluhopisti, pokud Emitent nesplati viastniku dluhopisu jakoukoli Cast
vynosu nebo jmenovité hodnoty diuhopisu ve Ihiité uréené ke splaceni
ani do 30 pracovnich dni po uplynuti stanovené lhuty.

c) Dluhopisy jsou pfimymi, nepodmin&nymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta, které jsou na stejné urovni se vdemi ostatnimi existujicimi i
budoucimi pfimymi, nepodmin&nymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta.

d) S dluhopisy nejsou spojena zadna pFedkupni ani vyménna prava, ani
hlasovaci prava &i prava na podil na likvidaénim zustatku Emitenta.
Splaceni dluhopisu nebo vyplaceni vynosu z n&ho neni zajisténo tret
osobou &i zastavou, je vSak zajiSténo majetkem Emitenta.

e) Emitent je se souhlasem vlastnika dluhopisu opravnén diuhopisy
kdykoliv odkupovat za dohodnutou cenu. Odkoupené dluhopisy
nezanikaji a je na uvaZeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém
majetku a pripadné je znovu prodd, ¢&i rozhodne o jejich zaniku.
V takovém pFipadé dluhopisy bez dalSiho zanikaji z titulu splynuti
prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé&.

f)  Viastnik dluhopisu, ktery je ve vztahu k Emitentovi spotfebitelem dle
zakona ¢&. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, je v pfipadé sporu pfi
vykonu prav a povinnosti z dluhopisti opravnén obratit se v ramci
mimosoudniho feSeni spori na Ceskou obchodni inspekci
(www.coi.cz, Stdpanska 567/15, 120 00 Praha 2), v pfipadé sporu
s obchodnikem s cennymi papiry pak na finan¢niho arbitra dle zak. ¢&.
229/2002 Sb., o finanénim arbitrovi (www.finarbitr.cz, Legerova
1581/69, 110 00 Praha 1). Podle povahy sporu mlze byt pfisludny i
jiny organ. Na 2adost spotfebitele jej bude Emitent informovat o
organu pfislusném pro mimosoudni feSeni konkrétniho sporu.

20. Zavére€na ustanoveni

a) Dluhopisy jsou emitovany podle ust. &l. 1 odst. 4 pism. d) Nafizeni EU
€. 2017/1129, piicemz nejnizsi mozna investice jednoho investora je
rovna nebo vy$3i nez Eastka uvedena v €&l. 13 pism. b) t&chto Emisnich
podminek. Emitent na zakladé citovaného ustanoveni neni povinen
uvefejnit prospekt cenného papiru schvaleny CNB. Poskytnuti
informaci o dluhopisech a zpfistupnéni t&chto Emisnich podminek
vefejnosti nenl v rozporu s vefejnou nabldkou investignich cennych
papirt dle &l. 2 pism. d) Nafizeni EU €. 2017/1129, a to s ohledem na
naplnéni podminek ust. &l.1 odst. 4 pism. d) Nafizeni EU &.2017/1129,
za kterych Emitent nema povinnost uvefejnit prospekt schvaleny CNB.

b) Dohled nad emisi dluhopisti a Emitentem (dale jen ,dohled“) vykonava
CNB v rozsahu, jak je jl umoZné&n dle zak. &. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu a dle Nafizeni EU €. 2017/1129, nad subjekty,
které nemajl povinnost uvefejnit prospekt dluhopisti za spinéni
podminek pro nevefejnou nabidku. CNB pfi svém dohledu neposuzuje
tyto Emisni podminky, neposuzuje hospodéfské vysledky ani finanén{
situaci Emitenta a negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisu.

c) Tyto emisnl podminky mohou byt pfeloZeny do cizich jazykl. Dojde-li
k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude
rozhodujicl verze Eeska.

d) Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z dluhopisi se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem CR. Soudem pfisludnym k feSenl sport
mezi Emitentem a vlastnikem dluhopisu v souvislosti s dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek, je Krajsky soud v Brné&.

Tyto emisni podminky byly vydany dne: 16. kvétna 2023
Za DRFG Real Estate s.r.o.: /

]

/ng. Josef Silhanek, jednatel



