Emisni podminky

(dle § 8 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist — dale

jen ,zakon”)

Emisni podminky vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnik( dluhopist, jakoz i
naleZitosti dluhopisti a jejich emise. Dluhopisy jsou vydavény v souladu se Zakonem ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti, spole¢nosti HENRY DOMY s.r.o.,
ICO: 070 72 414, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budé&jovicich, oddil C, viozka 27521 (déle jen jako ,,emitent”) se sidlem Krajinska 33/5, Ceské
Budéjovice 1, 370 01 Ceské Budéjovice

(dale jen jako ,sidlo spoleénosti”).

1. NaleZitosti dluhopisu

HENRY DOMY s.r.o., ICO: 070 72 414

Emitent sidlo: Krajinska 33/5, Ceské Budé&jovice 1,

370 01 Ceské Budéjovice
Nazev HENRY DOMY 9,80/26 (dale jen jako , dluhopis”)
ISIN CZ0003546269

Ména diuhopisu a ména
plateb

Koruna Ceska (CZK)

Jmenovita hodnota

50 000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ceskych)

Predpokladana celkova

jmenovita hodnota emise

15 000 000 K¢ s moZnosti navySeni na 20 000 000 K¢
v pfipadé zajmu investor(

Vynos dluhopisu

9,80 % p.a.

Forma dluhopisu

Cenny papir na fad

Podoba diuhopisu

Listinny cenny papir

Datum emise

25.11. 2022

Konecné datum pro
upisovani dluhopis(

25. 9. 2023, emitent ma moZinost rozhodnout o

prodlouZeni lhity pro Upis

Emisni kurz diuhopisu k datu
emise

100 % jmenovité hodnoty

Splatnost dluhopisu

25. 3. 2026

Splatnost vynost z dluhopisu

1x mési¢né, vidy k 25. dni mésice zpétné za uplynulé
vynosové obdobi, poc¢inaje dnem 25. 12. 2022 a konce
dnem 25. 3. 2026

Zajisténi dluhopisu

Splaceni dluhopisu nebo jeho vynosu neni zajisténo treti
osobou ani k nému neni zfizeno zajisténi zastavnim
pravem.

Datum zverejnéni emisnich
podminek

20. 11. 2022




2. Emitent prohladuje, Ze se zavazuje splatit dluznou ¢astku zplisobem a v misté uvedeném
v téchto emisnich podminkach.

3. Emitent konstatuje, Ze pusobi vice jak tfi roky, se stabilizovanym vedenim spolenosti a
své UCetni vykazy pravidelné prezentuje v pfisluném vefejném rejstiiku (justice.cz)

4. Emitent konstatuje, Zze prostfedky ziskané emisi dluhopisi pouZije k posileni svého
podnikani v souladu s pfisluSnym Zivnostenskym opravnénim. Dale viz. webové stranky
emitenta https://www.henry-houses.com

5. Emitentovi neni znamo, Ze by mu byl nékterou ratingovou agenturou udélen rating ani
jeho udéleni pro ucely emise dle téchto emisnich podminek neoéekava.

6. Emitent nema vumyslu pozidat o pfijeti dluhopisi k obchodovani na evropském
regulovaném trhu ani v jiném obchodnim systému.

7. Podoba a forma dluhopisu

Dluhopisy jsou béZnymi zastupitelnymi dluhopisy, nikoli dluhopisy zvlaétniho druhu.

Dluhopisy jsou listinnym cennym papirem na fad. Dluhopisy jsou vydavany v celkovém poctu
maximalné 300 ks o jmenovité hodnoté 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) kazdy.
KaZdy z dluhopistl nese ¢iselné oznadeni sestavaijici z pofadového &isla dluhopisu, tj. od ¢isla
001 do ¢&isla 300.

Pokud nastane pfipad, kdy bude potfeba zneplatnit jiz vydany dluhopis (ztrata, loupe?,
Zivelnd katastrofa apod.) a vydat dluhopis nahradni, bude takovy nahradni dluhopis
vystaveny se stejnym pofadovym cislem z rozmezi 001 - 300, jako mél pGvodni zneplatnény
dluhopis, dopinénym pismenem dle posloupnosti ¢eské abecedy (napf. zneplatnény a
podruhé vydany dluhopis s pofadovym &islem 001 bude mit nové poradové &islo 001a,
pokud by dollo k opétovnému zneplatnéni tohoto nahradniho dluhopisu, bude mit novy
nahradni dluhopis pofadové ¢islo 001b atd.). O zneplatnéni a vydani nahradniho diuhopisu
provede emitent zdznam do seznamu vlastnikd dluhopist.

5. Predpokladana celkova jmenovita hodnota
Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisi je stanovena na 15 000 000 K¢

(slovy: patnact miliond korun €eskych). Emitent si vyhrazuje v pfipadé zajmu emisni objem
navysit nejvyse viak na 20 000 000 K¢ (slovy: dvacet milion( korun &eskych).

6. MoZnost mensi nebo vétsi celkové jmenovité hodnoty

Emitent je opravnén vydat dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise, ne? je
pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopis.

Emitent neni opravnén vydat dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, ne? je
pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopis(.



7. Emisni kurz

Emisni kurz vSech dluhopistl vydanych k datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

K emisnimu kurzu bude po datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvétni drokovy vynos
(AUV). Vypoclet pomérné &asti uroku probiha dle ¢l. 13 téchto emisnich podminek.

8. Lhita pro upisovani emise dluhopis

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové nebo postupné. Lhita pro upisovani dluhopisi
zaCind datem emise, tedy 25. 11. 2022, a konéi dnem 25. 9. 2023. Emitent je opravnén
kdykoliv béhem lhity pro upisovani dluhopisti rozhodnout o jejim prodlouzeni. Rozhodnuti o
prodiouzeni |hty pro upisovani emise dluhopisli je emitent povinen zvefejnit nejpozdéji k
30. 6. 2023 prostfednictvim internetovych stranek www.dobredluhopisy.cz a rovnéz je
povinen vlastnikim dluhopis( tuto skute¢nost oznamit zptisobem uvedenym v ¢&l. 17 téchto
emisnich podminek.

9. Vlastnici dluhopist a prevod dluhopisti

a) Dluhopisy jsou listinné, na fad. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vztahu k
emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki dluhopisti vedeném emitentem,
neni-li zakonem stanoveno jinak.

b) K pfevodu na jinou osobu neZ na emitenta neni vyZzadovan souhlas emitenta.

c) Na emitenta jsou dluhopisy prevoditelné bez omezeni.

d) Zména vlastnika dluhopisu je mozna pouze na zakladé rubopisu dluhopisu, na zakladé
smlouvy (kupni nebo darovaci). Vlastnické pravo prechazi na nového vlastnika k okamziku
prfedani dluhopisu. Ve vztahu k emitentovi je pfevod vlastnického prava acinny dnem
prokazani prevodu vlastnického prava k dluhopisu a pisemnym oznamenim zmény majitele
emitentovi. Emitent provede bez zbytec¢ného odkladu zapis o zméné vlastnika dluhopisu do
seznamu vlastnikll dluhopisti poté, co mu bude takovd zména prokazana. Emitent je
opravnén pozadovat provedeni identifikace a kontroly nabyvatele dluhopisu ve smyslu
zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a
financovani terorismu (dale jen ,zdkon ¢. 253/2008 Sb.“). V pfipadé, Ze nabyvatel nesvoli k
provedeni identifikace a kontroly anebo nebude spliovat podminky dle zakona ¢. 253/2008
Sb., je emitent povinen podniknout pfislusné kroky ve smyslu zdkona ¢. 253/2008 Sb.,
predevsim pak oznamit podeziely obchod.

10. Pfedkupni pravo emitenta

Emitent si nevyhrazuje predkupni pravo k prodavanym ¢i pfevadénym dluhopisiim na treti
osobu.



11. Seznam vlastnikt dluhopisti

Emitent vede seznam vlastnikli dluhopisl, ktery musi obsahovat informace jednoznaéné
identifikujici vlastnika dluhopist, jeho kontaktni (idaje v¢. adresy trvalého bydlidté a evidenéni
¢isla upsanych dluhopist. Povinnosti vlastnika dluhopisu je udrZovat tyto informace aktudini, tj.
neprodlené pisemné nahldsit emitentovi jakoukoli zménu v téchto udajich. V pfipadé nesplnéni
této informadni povinnosti vlastnikem dluhopisu emitent nenese odpovédnost za jakékoli $kody
¢i omezeni vykonu prava vlastnika dluhopisu, které nastanou v souvislosti s neplatnymi,
zastaralymi ¢i neaktudlnimi udaji obsazenymi v seznamu vlastnik( dluhopist, ledaze vlastnik
dluhopisu prokaze, Ze emitentovi zménu takovych Gdaji oznamil. Veskeré takovéto zmény
identifikacnich a kontaktnich Udaji musi byt vlastnikem dluhopisu pfedany emitentovi
pisemnou formou s ufedné ovéfenym podpisem, pfipadné oznameny vlastnikem dluhopisu
emitentovi v sidle emitenta na zakladé sepsani protokolu o hlaSeni zmé&n do seznamu
vlastnika dluhopist a predloZeni prikazu totoZnosti.

12. Upisovani a predani dluhopisti

Upis dluhopist je mozny a koné&i dnem 25. 9. 2023 pokud emitent nerozhodne o prodlouzeni
Ihaty pro apis dluhopist, jak je popsano v &l. 8 téchto emisnich podminek, a probih3d na
zdkladé smlouvy o upisu dluhopisti uzavfené mezi emitentem a investorem a splaceni
emisniho kurzu investorem. Na uzavieni smlouvy nema investor pravni narok.

Mistem dpisu dluhopist je sidlo emitenta. Upis v sidle emitenta je mozny na zékladé predchozi
telefonické domluvy na telefonnim ¢isle +420 608 820 559 nebo +420 389 600 130.

Upis je rovnéZ moiny na zakladé smlouvy uzavirané na dalku prostfednictvim doporucené
zasilky Ceské posty, s.p., nebo kuryrni sluzby.

Splaceni emisniho kurzu investorem probiha vidy jednordzovou platbou na ucet emitenta
2001584932 / 2010, vedeny u Fio banky, a.s. Investor je povinen provést platbu nejpozdéji
do péti pracovnich dni od data uzavieni smlouvy.

Na zakladé Upisu dluhopisu a splaceni emisniho kurzu bude viastnik dluhopisu zapsan do
seznamu vlastnikd dluhopis vedeného emitentem dle ¢l. 11 téchto emisnich podminek.

Dluhopis bude vlastnikovi dluhopisu odeslan na korespondenéni adresu uvedenou v
seznamu vlastnikd dluhopist jako doporudend zasilka prostfednictvim Ceské posty, s.p.,
nebo prostfednictvim kuryrni sluzby nejpozdéji do deseti pracovnich dn(i od pfipsani platby
na ucet emitenta. Pfevzeti dluhopisu je rovnéZ po pFedchozi domluvé moiné v sidle
emitenta na zakladé predavaciho protokolu.

Za uschovu dluhopisu od momentu jeho pfevzeti odpovida jeho vlastnik.

13. Vypocet vynosu dluhopisu
a) Vyse vynosu

Vynos dluhopisu je stanoven pevnou ro¢ni urokovou sazbou ve vy3i 9,80 %.



b) Konvence pro vypocet pomérné &asti Groku (AUV)

Vypocet pomérné ¢asti troku probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésic(t po 30
dnech (BCK — standard 30E/360).

c) Zaokrouhleni

Vynos jednotlivého dluhopisu je zaokrouhlovan na celé haléfe matematicky.

14. Ukonceni uroceni dluhopist

Dluhopisy pfestanou byt uro¢eny dnem jejich splatnosti tj. 25. 3. 2026

15. Zpusob vyplaty vynosu z dluhopisu

Vynos z dluhopisu je vyplacen jedenkrat mési¢né. Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu z
dluhopisu je pét pracovnich dnl pred koncem vynosového obdobi, za ktery se pfislusny
vynos z dluhopisu vyplaci. Vyplatu vynos( z dluhopisu vypoctenych dle ¢l. 13 téchto emisnich
podminek bude emitent provadét automaticky (bez nutnosti Zadosti ze strany vlastnika
dluhopisu) bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet evidovany u vlastnika dluhopisu k
rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dluhopisu v seznamu vlastnik( dluhopisti, vzdy k 25. dni
kalendafniho mésice zpétné za uplynulé vynosové obdobi, polinaje dnem 25. 12. 2022 a
konée dnem 25. 3. 2026. Pfipadne-li takovyto den v Ceské republice na jiny neZ pracovni
den, vznikne emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici pracovni
den, aniz by byl povinen platit drok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy Casovy
odklad. Rozhodnym okamzikem splnéni zavazku emitenta je okamzik odepsani penéznich
prostfedkd z aétu emitenta.

16. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu

Rozhodnym dnem pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu je 5 pracovnich dnl pred datem
splatnosti dluhopisu. Jmenovitd hodnota dluhopisu bude splacena jednorazovou
bezhotovostni platbou na bankovni ucet evidovany u vlastnika dluhopisu k rozhodnému dni
pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu v seznamu vlastnikl dluhopisi. Dnem splatnosti
jmenovité hodnoty dluhopisu je 25. 3. 2026. Pfipadne-li takovyto den v Ceské republice na
jiny nez pracovni den, vznikne emitentovi povinnost zaplatit predmétné castky v nejblizsi
nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky
za takovy ¢asovy odklad. Rozhodnym okamzikem splnéni zavazku emitenta je okamizik
odepsani penéznich prostredkd z u¢tu emitenta.

17. Oznameni viastniktim dluhopisi

Jakékoliv oznameni vlastnikim dluhopist dle téchto emisnich podminek bude platné, pokud
bude uvefejnéno v cCeském jazyce na webovych strankach www.dobredluhopisy.cz.



Oznameni bude rovnéz zaslano vlastnikim dluhopis(i ve formé emailu na emailovou adresu
vlastnika dluhopisu uvedenou v seznamu viastniki dluhopisi vedeném emitentem. Doruéeni
emailovych zprav nemuzZe byt garantovano.

18. Schiize vlastnikd dluhopist

Emitent zuZuje okruh zmén zdsadni povahy, o nichi rozhoduje schize viastnikd dluhopisd.
Schize vlastnik(l dluhopisil rozhoduje pouze o ndvrhu zmén téchto emisnich podminek, pokud se
jeji souhlas ke zméné téchto emisnich podminek podle zakona vyZaduje. Den rozhodny pro uéast
na této schlzi je desdty den prfedchazejici jejimu konani. Emitent oznami termin schize
vlastnikd dluhopis zplisobem uvedenym v €l. 17 téchto emisnich podminek nejpozdéiji 30
kalendarnich dn(i pfed datem jejiho konani.

19. Zdanovani vynosu

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost z dluhopisu budou provadény bez srazky dani,
pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaZe takova srdzka dani nebo poplatki bude
vyZzadovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby a
bude v souladu s mezindrodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni. Bude-li jakakoli takova
srazka dani nebo poplatkd vyZadovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude emitent povinen hradit vlastnikiim dluhopisa Zadné
dalSi éastky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

Ke dni schvaleni téchto emisnich podminek jsou vynosy z dluhopisu zdafiovany v souladu se
zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, pFficemzZ z vynosu
dluhopisti (uroku) je u fyzické osoby (poplatnika) srazena darn ve vysi 15 % a u pravnické
osoby, kterd je Ceskym rezidentem (nebo u cCeské stalé provozovny pravnické osoby, kterd
neni ¢eskym dafovym rezidentem), je vynos z dluhopisu (urok) souéasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z pfijmu pravnickych osob.

Vsichni potencidlni kupujici ¢i prodavajici dluhopist by si méli byt védomi, e mohou byt
povinni zaplatit dané, odvody ¢i poplatky vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi
predpisy ¢i zvyklostmi statu, jehoZ darové jurisdikci podléhaiji.

20. Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos z dluhopisu se vyluduje.

21. Promlcéeni

Promliceni veSkerych prav spojenych s dluhopisy a s kupdny k nim vydanymi se ¥idi pravnim
fadem Ceské republiky. Ke dni schvéleni téchto emisnich podminek se prava spojend s
dluhopisy proml€uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na
zakl. ust. §42 zakona 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pFedpisa.



22. Dostupnost emisnich podminek

Tyto emisni podminky jsou dostupné volné a zdarma v elektronické podobé na
internetovych strankach www.dobredluhopisy.cz a téZ v tisténé podobé v sidle emitenta.

Rozhodné pravo a jazyk
Veskerd prdva a povinnosti vyplyvajici z dluhopisi se budou fidit a vyklddat v souladu s
pravem Ceské republiky. Tyto emisni podminky jsou vydany v ¢eském jazyce a mohou byt

prelozeny do cizich jazyk(. Dojde-li k rozporu mezi rliznymi jazykovymi verzemi emisnich
podminek, bude rozhodujici verze ceska.

V Ceskych Budé&jovicich dne 18. 11. 2022

Za emitenta:

/58

Hynek Falta, MSc. MBA - jednatel
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