Konecné podminky emise

Dluhopisy RAMFIN Group Il — 3,5/26 s pevaym uirokovym vynosem 3,5 % p.a., v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté aZ 25 000 000 CZK splatné v roce 2026

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

RAMFIN Group a.s.



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji kone¢né podminky nabidky
ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni o prospektu®) vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist
(dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim
prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu dluhopisového programu RAMFIN Group a.s., se sidlem Ptikop
843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 089 18 864, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
sp. zn. B 8331, LEI 3157006BMF3RI81J4F34 (déle jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky
¢.J. 2021/111436/CNB/570 ze dne 2. 11. 2021, které nabylo pravni moci dne 4. 11. 2021 (dale jen ,,Zakladni
prospekt*).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédiuje, e schvaleny Zakladni
prospekt spliiuje normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Natizenim 2017/1129 a
dalsimi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vefejné nabidky a piijeti k
obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé¢ znalosti celého
obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Vefejna nabidka Dluhopisit mize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti ptedchoziho
Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je 3. 11.2022. Nasledny Zakladni prospekt
bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta www.ramfin.cz. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23
odst. 2 Natizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéZ na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim
Dluhopisti béhem doby platnosti pifedchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly
dodany.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely NaFizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat v§echny relevantni informace.
Ke Koneénym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konec¢né podminky byly v souladu s NaFizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zptlisobem jako
Zakladni prospekt a jejich pFipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.ramfin.cz, v sekci
Pro investory, a byly v souladu s pravnimi p¥edpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢ (pét set miliond korun ¢eskych), s dobou trvani programu 10 let (dale jen
»DIuhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v Kapitole V. Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale jen ,, Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nejsou-li zde
definované odlisné.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisd, tyto jsou uvedeny v Kapitole 1V. Rizikové
faktory tohoto Zakladniho prospektu.



Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 17. 1. 2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni.
Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na

zaklade téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent
po datu téchto Kone¢nych podminek uveiejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v
nékterych zemich omezeny zdkonem.



ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1.1 Nazev cennych papiri: Dluhopis RAMFIN Group Il 3,5/26
ISIN: CZ0003537557
1.2 Emitent: RAMFIN Group a.s.
Zapis v OR: Krajsky soud v Brng, sp. zn. B 8331
IC: 089 18 864
LEI: 3157006BMF3RI81J4F34 5
Sidlo a kontaktni adresa: Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika
Email: group@ramfin.cz
Telefon: +420 608 341 336
www stranky: www.ramfin.cz
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 4. 11. 2021
15 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uivod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirtt by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Zdikladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho cast.

V pripade, zZe je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
miize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavdadéjici, neprresné nebo v YOZpOru s ostatnimi castmi Zdakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi Castmi Zdkladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investoriim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1
211

Kdo je emitentem cennych papiru?

Emitentem cennych papirt je spoleénost RAMFIN Group a.s., LEI 3157006BMF3RI181J4F34, se sidlem
Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika, zaloZena jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.
Zemi registrace je Ceské republika.

Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem & 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich
a druzstvech, zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, zakonem ¢&. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢.563/1991 Sh., 0 udetnictvi, zakonem
¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani
Z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZzstev,
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim tadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o veiejnych
drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zakonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta
Emitent vznikl v tnoru 2020. Emitent bude specializovat na investice do realitnich a developerskych
projekti, a to bud’ formou ptimych investic nebo formou zaptij¢ky ¢i avéru spoleénosti ve Skupiné.
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Zamérem Emitenta je realizovat perspektivni realitni projekty na uzemi Ceské republiky. Dalsim
investicnim zamérem Emitenta je poskytnuti financnich prostiedkt spolecnostem ve Skupiné. Spole¢nosti
ve Skuping, kterym budou Emitentem poskytovany ptipadné zaptjcky a uvéry z prostredktl ziskanych z
Emisi DIuhopisi se budou realizovat na realitnim trhu, v stavebnictvi, na trhu se dfevem a dfevenymi
vyrobky a polotovary a na trhu poskytovani zprostfedkovani sluzeb ve sdilené ekonomice.

Ovladani Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jedin¢ho akcionafe, kterym je pan
Miloslav Honek, nar. 16. 3. 1971, bytem Komenského 398/11, 664 51 Slapanice, ktery vlastni 100%
obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech.

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organi
Emitent je akciovou spole¢nosti s monistickou strukturou. Spravni rada Emitenta ma jednoho ¢lena.
1. Miloslav Honek, dat. nar. 16. 3. 1971, bytem Komenského 398/11, 664 51 Slapanice.

Statutarni auditori 5

Auditorem Emitenta je Ing. Stépan Gregor, ¢. opravnéni 2136, z auditorské spole¢nosti TOP AUDITING,
s.1.0., Kolisté 1965/13a, 602 00 Brno, IC 454 77 639, opravnéni KA CR ¢&. 47, ovétil ucetni zavérku za rok
2020.

2.2

Jaké jsou hlavni finanéni udaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 5. inora 2020. NiZe jsou uvedeny finan¢ni tidaje z ucetni zavérky Emitenta za rok 2020,
ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi Uéetnimi pfedpisy. Vyhrady ve zpravé auditora
nebyly. Udaje jsou uvedeny v V tisicich K¢.

Rozvaha
Finanéni udaje z rozvahy 31.12. 2020 5.2.2020
AKTIVA CELKEM 2026 2000
C. Obézna aktiva 1781 -
C.II. Pohledavky 50 -
C.I1.2 Kratkodobé pohledavky 50 -
C.I1.2.1 Pohledavky z obchodnich vztaht 50 -
C.IV. Penézni prostiedky 1731 -
C.IV.2. Penézni prostiedky na uctech 1731 -
D. Casové rozliSeni aktiv 245 -
D.1. Naklady pfistich obdobi 245 -
PASIVA CELKEM 2026 2000
A. Viastni kapital celkem 2019 2000
A.l. Zékladni kapital 2000 2000
A.V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 19 -
B+C. Cizi zdroje 7 -
C. Zavazky 7 -
C.11. Kratkodobé zavazky 7 -
C.11.4. Z4vazky z obchodnich vztaht 3 -
C.I1.8. Zavazky ostatni 4 -
C.I1.8.5. Stat — danové zdvazky a dotace 4 -

Vykaz zisku a ztraty

. . . 5.2.2020
Vykaz zisku a ztraty -31.12. 2020
Trzby z prodeje vyrobki, zboZi a sluzeb 50
Vykonova spotieba 27

Sluzby 27
Provozni vysledek hospodareni 23
Vysledek hospodareni pred zdanénim 23

Dan z pfijmi 4

Dati z ptijmu splatna 4




Vysledek hospodareni po zdanéni 19

Vysledek hospodateni za i¢etni obdobi 19

Cisty obrat za i¢etni obdobi 50

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
vSechny mohou na stran€¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopistt a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Jedna se oriziko vyplyvajici z nizké likvidity
nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilti na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti.
V ptipad€ nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v piipad¢ chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi,
ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby
generoval vynos nutny pro splaceni zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopisti. V krajnich ptipadech
mize byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To miize na strané Emitenta vést ke snizeni
vynosil a nasledné ke snizeni zisku.

2. Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality
vzhledem K investiénimu zaméru, muze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspé$né pronajmout
¢i prodat. To miize na strané Emitenta nebo spolecnosti ve Skupin€ vést ke snizeni vynost a nasledné
ke snizeni zisku.

3. Riziko pohybu cen nemovitosti: Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekavané skute¢nosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla
prisuzovana této nemovitosti na zaklad¢ ocenéni, mize tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané
Emitenta vést ke sniZeni zisku. Toto riziko je v souvislosti s epidemii koronaviru a o¢ekavanou recesi
ekonomiky zvysené.

4. Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ve Skupiné: Emitent planuje finan¢ni prostiedky ziskané
emisi Dluhopist vyuzit také K poskytovani Gvérid a zapujéek spoleénostem ve Skuping. Konkrétni
spole¢nost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, mize prostfedky pouzit pro financovani
developerskych projektd. Splaceni dluhd viici Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a
hospodaiskych vysledcich konkrétni spoleénosti ze Skupiny. Emitent tak bude pfenesené podstupovat
rizika podnikani spole¢nosti ve Skuping. Niz§i nez planované vynosy spole¢nosti ve Skupiné mohou
vést na strané Emitenta ke snizeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych urokt) a nasledné ke
snizeni zisku.

5. Riziko neznalosti konkrétnich ivérovanych projekti: Planovana ¢innost Emitenta bude zahrnovat
poskytovani financovani formou uvért ¢i zapujcek spoleCnostem ve Skupiné. Emitent nedokaze s
dostatecnou presnosti urcit, které spolec¢nosti ve Skuping budou dluzniky Emitenta. Emitent déle k datu
vyhotoveni Zékladniho prospektu nema detailni znalost o projektech ¢i ti€elech, které budou z téchto
uvéru ¢i zapujcek spolecnostmi ve Skupiné financovany. Nelze tak presné usoudit, jaké vysledky
hospodateni a finan¢ni kondici budou mit spolecnosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne avér ¢i
zaptjcku. Finanéni a hospodaiské situace Emitenta, jeho podnikatelskd ¢innost, postaveni na trhu a
schopnost plnit dluhy z Dluhopist budou zavislé na finan¢éni a hospodaiské situaci financovanych
spole¢nosti ze Skupiny a jejich schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi fadné a vcas.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad. Dluhopistim byl piidélen ISIN.

Me¢na emise je koruna ceska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000 CZK. Pocet vydavanych Dluhopisi je 500. Celkova
predpokladand jmenovita hodnota Emise je 25 000 000 CZK.

Den konec¢né splatnosti Dluhopist je 25. 3. 2026.




Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou urokovou sazbou 3,5 % p.a. Vyplata arokovych vynost probiha mési¢né
vzdy 25. dni kazdého kalendainiho mésice az do splatnosti Dluhopisi.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIuhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastniki Dluhopisii na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z DIuhopisii stanoveny Emisnimi podminkami. Jmenovita hodnota je splatna
jednorazove ke Dni koneéné splatnosti dluhopis.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné splatit Dluhopisy dané emise
(ato i Castecné snizenim jmenovité hodnoty), a to oznamenim Vlastniktim Dluhopisti o pfed¢asné splatnosti,
oznamenym alesponi 30 dnl pfede Dnem ptedcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach
Emitenta www.ramfin.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni zavazk predCasné
splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikil ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnikii
dluhopisti v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopisa.
Prava z Dluhopist se proml€uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vi¢i Vlastniktim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici v§em dalSim
sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajist€nym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta,
U nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisa.

Ptevoditelnost DIuhopisii neni omezena.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent anijina osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti DIluhopist k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist neni
zaruceno.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za ur¢itych
okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu DIluhopist
a ptipadné vynosy dluhopisii a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii splaceni mize byt nizs§i nez vyse
jejich pivodni investice, za urcitych okolnosti mtize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopisti ¢i jistinu zavisi predev§im na podnikatelské uspéSnosti investic Emitenta a
spolecnosti ve Skupin€. Emitent nemd k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu dostatek financnich
prostiedki pro splaceni Dluhopist, které planuje v ramci Dluhopisového programu vydat.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu. Tato skute¢nost mlize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich

3. Urokové riziko: Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trzni trokové miry se
chovaji protichtidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rastu cen dluhopisti na
trhu a naopak.
Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak miize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Girokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovena v Doplitku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopist neménnd, avSak aktualni urokova sazba se na
finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru meni
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni urokova sazba zvysi, snizi
se cena DIuhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi,
tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na riist trznich irokovych mér.




4. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace piekroci
pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych vynosi z investice do Dluhopisu zaporna.
Emisni podminky neobsahuji protiinflacni dolozku.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V diisledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.

Oddil 4 — Klicové informace o veiejné nabidce cennych papiri nebo o jejich prijeti k obchodovani na
regulovaném trhu

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pobézi od
19. 1. 2022 do 3. 11. 2022.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovitda hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50 000 CZK. Maximalni objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopistt pozadovany jednotlivym investorem
V objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkti komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopist. V piipadé, ze investor projevi zajem o koupi DIuhopisii, budou
Snim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a
investora, ebo distanénim zptisobem.

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatieni doSlo k upsani vice Dluhopisil, nez je celkova piedpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) viici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s tim, ze
vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé Eislo.
Ptipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na tiCet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konec¢na jmenovita hodnota DIuhopist, ktera mu byla ptidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

Pfi vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIuhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu DIluhopisti ptipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkt komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupé Dluhopist. V piipadé, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou
snim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distan¢nim zptisobem.

Investoriim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z diivodu vetejné nabidky emise Dluhopist Emitentem. Finan¢ni prosttedky
ziskané emisi Dluhopisti budou pouzity k nésledujicim uc¢eltim fazenym dle priorit Emitenta:
e financovani realitnich a developerskych projektd Emitenta, pficemz k datu Kone¢nych podminek
nejsou znamy konkrétni projekty,
o poskytnuti zaptjcky spolecnosti ve Skupiné k financovani realitnich a developerskych projektt,
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financovani realitnich a developerskych projektt Emitenta, konkrétné Projektu Nemotice,

poskytnuti zapljcky spolecnosti ve Skupiné k financovani stavebnich projekt,

refinancovani zavazku ¢lenti Skupiny,

poskytnuti zaptjcky spolecnosti ve Skuping, pricemz k datu Konecnych podminek neni znama
konkrétni spole¢nost, ktera zaptjcku obdrzi,

poskytnuti zaptjcky spole¢nosti ve Skupiné k financovani nakupu skladového dieva a dievaiskych
vyrobki a polotovart,

refinancovani zavazkt Emitenta,

financovani provoznich potieb Emitenta, financovani provoznich potieb ¢lenti Skupiny.

Néklady na pfipravu emise Dluhopist ¢inily cca 50 000 K¢&. Naklady na distribuci budou ¢init cca az 13 %,
tj. 3 250 000 K¢&. Celkové naklady emise &inily 3 300 000 K¢&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude
roven emisnimu kurzu v§ech vydanych Dluhopisii emise po odeéteni celkovych nakladd, tj. 21 700 000
K¢&. Nabidka Dluhopisii neni predmétem dohody o upisovani na zaklad¢é pevného zavazku pievzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zic¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢inabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka DIuhopisii neni predmétem zadného stretu zajma.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnek dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,.Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spolenym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve
smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplnék spolu se spoleénymi emisnimi podminkami tvoii emisni podminky niZe specifikovanych Dluhopist,
které jsou vydavany spole¢nosti RAMFIN Group a.s., se sidlem Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 089 18
864, zapsanou Vobchodnim rejstiiku  vedeném Krajskym soudem v Bmn€, sp. zn. B 8331, LEI
3157006BMF3RI81J4F34. S Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.ramfin.cz v sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako druhd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemtlze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upiesiuji a doplnuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou
vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: Dluhopis Ramfin Group Il 3,5/26
ISIN Dluhopisii: CZ0003537557

ISIN Kuponu: nepouzije se

Podoba Dluhopisi: listinné

Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 001-500

Jmenovitd hodnota jednoho DIuhopisu: 50 000 K¢

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 25000 000 K¢

Pocet Dluhopisi: 500 ks

Ména, Vv niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti | nepouzije se (emisi DIuhopisii nebyl piidélen
emise Dluhopisii (rating): rating)

MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopist

formou vydani Kupéni: ne

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou | ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto | vétsi celkovéjmenovité hodnoté, nez je celkova
zvySeni: piedpokladana hodnota emise Dluhopist
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

19. 1. 2022

Lhita pro upisovani emise dluhopisi:

0Od 19. 1. 2022 do 3.11.2022, v ptipadé schvaleni
nasledného Zakladniho prospektu mtze byt lhiita
prodlouzena.

Emisni kurz Dluhopisia k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

K ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pripo¢ten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos 3,5 %.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / adaje 0
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopis:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a
ptislusnymi investory. Dluhopisy budou upsany
na adrese Urcené provozovny Emitenta, Koblizna
19, 602 00 Brno, na adrese Vaclavské namésti
802/56, 110 00, Praha, nebo na jiném misté dle
dohody mezi Emitentem a investorem. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhita piredani Dluhopisii:

Dluhopisy budou ptredany, dle volby Investora,
osobné pracovnikem Emitenta v Urcené
provozovné Emitenta, Koblizna 19, 602 00 Brno,
na adrese Vaclavské namésti 802/56, 110 00,
Praha, na jiném misté dle dohody mezi
Emitentem a investorem nebo koresponden¢éné
prostiednictvim drzitele postovni licence.
Dluhopisy budou predavany do jednoho mésice
proti splaceni emisniho kurzu Investorem.

V ptipadé, Ze si investor zvoli osobni prevzeti,
mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy jiz
muze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpisob a lhiita splaceni emisniho Kurzu:

Bezhotovostné na bankovni U¢et Emitenta ¢islo
5876980309/0800.

Zpusob vydavani Dluhopist: Vv transich

4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomek dni: 30E/360

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem pouzije se
Nominalni urokova sazba: 3,5%p.a.
Vyplata trokovych vynost: mésicné

Den vyplaty uroki:

Vzdy k 25. kalendainimu dni v mésici

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

nepouzije se

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopisii:

25.3.2026
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Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty

(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich

podminek) nepouzije se
Pi‘ed¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ano
Amortizované DIuhopisy nepouzije se
6. PLATBY

Finan¢ni centrum: nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator: Emitent

Ur¢ena provozovna: Koblizna 19, 602 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisi: Nebyl ustanoven.
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

11

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
prospektu a Kone¢nymi podminkami.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové ptedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jingym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci primarniho
trhu.

Zemé, v niZ je
veiejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy veriejné
nabizeny objem

25000 000 K¢

1.3

Lhuta verejné
nabidky

0Od 19. 1. 2022 do 3. 11. 2022, v piipad¢ schvaleni nasledného Zakladniho
prospektu miize byt lhita prodlouzena.

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

Investofi budou zejména za pouziti prostifedktit komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.
V ptipadé, Ze investor projevi zajem o koupiDluhopist, budou s nim
podminky tpisu (upisovana — pfidélenda jmenovitahodnota) projednany
pted podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zptisobem.

14

MozZnost sniZeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i ptes ptijata preventivni opateni doslo k upsani vice Dluhopist,
nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni pfedpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zptisobem, ze sniZi pocet jim upsanych Dluhopisi tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) vic¢i ptivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovatell stejny S tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi Se u
kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé ¢islo. Piipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto i¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova kone¢na jmenovita hodnota upsanychDluhopisu ve Smlouvé 0
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, v pripadé kraceni objemu upsanych Dluhopisi
investorim, mozné zapocit pred timto oznamenim.

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 50 000 K¢. Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopisii pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovoupiedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.

13




1.6

Metoda a lhiity pro  Cena v ramci vefejné nabidky upsanych Dluhopisi se splaci nejpozdéji do
splaceni cennych 7 pracovnich dnti ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim
papiru a pro jejich  pfevodem na bankovni uéet tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent
doruceni s Investorem jinak.

Dluhopisy budou piredany, dle volby Investora, osobné¢ pracovnikem
Emitenta v Uréené provozovné Emitenta, Koblizna 19, 602 00 Brno, na
adrese Véaclavské namésti 802/56, 110 00, Praha, na jiném misté dle
dohody mezi Emitentem a investorem nebo korespondenéné
prostiednictvim drzitele postovni licence. Dluhopisy budou piedavany do
1 mésice ode dne splaceni emisniho kurzu Investorem. V piipad¢, Ze si
investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz muze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

1.7 Zverejnéni vysledki Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného odkladu po jejim
nabidky ukondeni na webové strance Emitenta www.ramfin.cz, v sekci Pro
investory do 31.12.2022.
1.8 Vykon prekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno ptedkupni pravo, ani

prava, obchodovatel- piednostni prava tpisu.
nost upisovacich

prav a zachazeni

s neuplatnénymi

upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papira

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
potencialnich 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.
investoru
C. trange nepouzije Se
C. série nepouzije se

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

31 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu oznimena celkovd koneéna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.
Zadatelim

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené  Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisii; cena po datu emise: k Castce
jmenovité hodnoty Dluhopisti vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos 3,5 %. Aktualni cena bude
zvefejnéna vV Uréené provozovné Emitenta, Koblizna 19, 602 00 Brno, na
adrese Vaclavské namésti 802/56, 110 00, Praha, nebo na jiném mist¢ dle
dohody mezi Emitentem a investorem.
4.2 Niaklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta Gctovany zadné naklady.
uctované na vrub
investoru
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5. Umisténi a upisovani

51 Nazev a adresa
koordinatora

nabidky

nepouzije se

5.2 Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich

zastupcu

nepouzije se

5.3 Nézev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se

54 Datum uzavieni

dohody 0 upsani

nepouzije se

6. Prijeti

k obchodovani a zptusob obchodovani

6.1 Piijeti dluhopisi na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd, ¢i
a stiednich podnikii jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani
nebo mnohostranny Vv mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

6.2 Trhy pro rist Z4dné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na
malych a stfednich trh pro rust malych a stfednich podnikii ani mnohostranné obchodni
podniki nebo systémy.
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel ~ Zadnd osoba nepiijala zdvazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena nepouzije se
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7. Dalsi informace

7.1 Zajem fyzickych a  Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zucastnénych zéjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

Vv Emisi/nabidce

7.2 Divody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za tcelem zajiSténi finan¢nich prostfedkt pro
pouZiti vynosi a uskuteénéni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
naklady k nasledujicim uceltim fazenym dle priorit Emitenta:

Emise/nabidky e financovani realitnich a developerskych projekti Emitenta, pticemz
k datu Kone¢nych podminek nejsou znamy konkrétni projekty,

e poskytnuti zapijcky spolecnosti ve Skupiné Kk financovani
realitnich adeveloperskych projekta,

e financovani realitnich a developerskych projektt Emitenta,
konkrétné Projektu Nemotice,

e poskytnuti zapijcky spolecnosti ve Skupiné k financovani
stavebnich projektt,

e refinancovani zavazku ¢lenti Skupiny,

e poskytnuti zaptjcky spole¢nosti ve Skupiné, ptic¢emz Kk datu
Konecénych podminek neni znama konkrétni spolecnost, ktera
zapujcku obdrzi,

e poskytnuti zapujcky spolecnosti ve Skupiné k financovani nakupu
skladového dieva a dievaiskych vyrobkt a polotovart,
refinancovani zavazku Emitenta,

e financovani provoznich potieb Emitenta, financovani provoznich
potieb ¢lend Skupiny.

Naklady na ptipravu emise Dluhopist ¢inily cca 50 000 K¢&. Naklady
na distribuci budou ¢init cca az 13 %, t.j. 3 250 000 K¢&. Celkové naklady
emise ¢inily 3 300 000 K¢&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odeéteni celkovych
nakladd, tj. 21 700 000 K¢. Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenému
ucelu.

7.3 Poradci nepouzije se

7.4 Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené
v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

8.1 Osoby odpovédné

za udaje uvedené
v Kone¢nych
podminkach

Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazenév
Kone¢nych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti
a ze v Koneénych podminkach nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.
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Za spole¢nost RAMFIN Group a.s. dne 17. 1. 2022

Jméno: Miloslav Honek
Funkce: ¢len spravni rady

8.2

Interni schvaleni
emise Dluhopist

Vydani emise Dluhopisii schvalil statutarni organ Emitenta dne 13.1.2022.
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