ROZHODNUTI JEDINEHO AKCIONARE SPOLECNOSTI V PUSOBNOSTI VALNE HROMADY

Spoleénost Ceskomoravska Nemovitostni a.s., se sidlem Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO 05142202, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 24261 (déle jen ,Jediny akcionaf"),

pfi vykonu prav Jediného akcionare spole¢nosti

Ceskomoravska Projektova Il a.s., se sidlem Véclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 08169926, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24412
(déle jen ,Spoleénost”),

timto &ini nize uvedené rozhodnuti Jediného akcionéafe pfi vykonu plsobnosti valné hromady
Spolecnosti ve smyslu § 12 odst. 1 zdkona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech,
v platném znéni (déle jen ,zakon o obchodnich korporacich®).

Schvaleni vysledkit hospodafeni za tGéetni obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020
a rozhodnuti o rozdéleni zisku (Ghradé ztraty).

1. Jediny akcionai bere na védomi zprdvu o vysledcich hospodafeni Spole¢nosti za obdobi
od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020.

2. Jediny akciondf timto schvaluje Getni zavérku Spolecnosti za obdobi od 1. ledna 2020
do 31. prosince 2020 (déle jen ,Ugetni zdvérka“) k 31. 12. 2020. Ugetni zévérka Spolecnosti tvori
piilohu €. 1 tohoto rozhodnuti.

3. Jediny akciondr timto schvaluje zpravu o vztazich Spole¢nosti k 31. 12. 2020. Zprava o vztazich tvofi
pfilohu &. 2 tohoto rozhodnuti.

4. Jediny akciondf timto bere na védomi zprévu o podnikatelské €innosti Spole€nosti a stavu jejiho
majetku, ktera tvofi pfilohu &. 3 tohoto rozhodnuti.

5. Jediny akcionaf timto rozhoduje v souladu s navrhem jednatel( Spolecnosti (déle jen ,Navrh"),
7e ztrata zjistény z Ugetni zévérky Spolednosti ve vydi 3 296 657,48 K& se pievede na ucet
nerozdéleného zisku (neuhrazené ztraty) z minulych let. Navrh byl fadné prfezkouman dozoréi radou
Spolecnosti, kterd k nému neméla zadné namitky.

6. Jediny akcionaf jmenuje spole¢nost BDO Audit s.r.o., se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00
Praha 4, IC 45314381, zapsanou v Komofe auditorti pod &islem 018, jako auditora Spole¢nosti
za Ucetni obdobi roku 2021 (nebo jeho jakoukoli ¢ast).

Piilohy:
1. Ugetni zavérka Spoleénosti
2. Zpréava o vztazich
3. Zprava o podnikatelské &innosti Spoleénosti a stavu jejiho majetku

V Praze, dne 28. ¢ervna 2021

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Josef Eim
Mistopiedseda predstavenstva




Priloha &. 1



Uéetni zavérka

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
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Zprava nezavislého auditora
AkcionarGm spolecnosti Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spoleénosti Ceskomoravska Projektova Il a.s., se
sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikaéni Cislo 081 69 926,
(déle také spolecnost) sestavené na zakladé Ceskych UCetnich predpis(, ktera se skiada z rozvahy
k 31. 12. 2020 a vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 a pfilohy této
U€etni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ticetnich metod a dalsi vysvétiujici
informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Ceskomoravska Projektova Il a.s. k 31. 12. 2020 a naklad( a vynosG a vysledku jejiho hospodaFeni
za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12, 2020, v souladu s ¢eskymi (iCetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na
spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdlraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skuteénosti uvedené v pfiloze (€etni zavérky v bodé 5, kde je uveden vliv
situace, ktera nastala v souvislosti s celosvétovou pandemii tykajici se COVID-19 na spoleCnost.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti Ceskomoravska Projektova Il a.s. za
ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Ceskomoravska Projektova li a.s. odpovida za sestaveni (i€etni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Géetni zavérky je predstavenstvo spole¢nosti Ceskomoravska Projektova Il a.s.
povinno posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy predstavenstvo

BDO Audit s. r. 0., Zeska spoleCnost s ru¢enim omezenym (1I€0 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka
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planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada spolecnosti
Ceskomoravské Projektova Il a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pFimérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpUusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dasledku podvedu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych (€etnich pravidel, pfiméFenost provedenych tcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Ceskomoravska Projektova Il a.s.
uvedlo v pfiloze Uéetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni (¢etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spole€nosti nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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- Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah GCetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spoleénosti Ceskomoravska
Projektova Il a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych
zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve
vnitnim kontrolnim systému.

V Brné dne 8. ¢ervna 2021

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
BDO Audit s. r. o. Ing. Jifi Kadlec
evidenéni Cislo 018 evidencni Cislo 1246

BDO Audit s. r. 0., Eeska spole¢nost s ru¢enim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u M&stského soudu v Praze, oddil C, vioZka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditord CIR €. 018} je tlenem BDO International Limited (spoleEnosti s ruenim omezenym registrované ve
Velké Britanii) a je sou€asti mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.



Minimalni zavazny vyéet informaci

Rozvaha

Obchodni firma nebo jiny ndzev Gcetni jednotky
Ceskomoravska Projektova Il a.s.

v plném rozsahu

podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

k d . 31.12.2020 a misto podnikani lisi-i se od bydli§té
" W i taicio ke Vackuee namast sz
o] PIANA st
08169926 11999, .
Ceskarepublika oo
Oznageni TEXT Cislo Bé&zné ucetni obdobi Min. ug. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 1021 517 1021 517 308 260
A Pohledavky za upsany zékladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 927 393 927 393 202 338
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna préava 006
B.1.2.1. Software 007
B..2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.l.3. Goodwill 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.I.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a ne| 011
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.i.5.2. Nedokonéeny diouhodaby nehmotny majetek 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014
B.IL.1. Pozemky a stavby 015
B.Il.1.1. | Pozemky 016
B..1.2. | Stavby 017
B..2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018
B.IL3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.l.4.1. | Péstitelské celky trvalych porost( 021
B.l.4.2. | Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
B.I.4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.IL5. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a nedo| 024
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.Il.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.HI. Dlouhodoby finan&ni majetek 027 927 393 927 393 202 338
B.II1. Podily - ovl4dana nebo ovladajici osoba 028
B.IIL.2. Zapujeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 927 393 927 393 202 338
B.IIL3. Paodily - podstatny viiv 030
B.HI4. Zaplijcky a tvéry - podstatny viiv 031
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL.6. ZAapujeky a avéry - ostatni 033
B.IIL.7. Ostatnl dlouhodoby finan&ni majetek 034
B.I.7.1. | Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 035
B.I.7.2. | Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Oznaceni TEXT Cislo Bé&zné ucetni obdobi Min. a&. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C. Obgzn4 aktiva 037 1926 1926 74 823
c.l Z4soby 038

C.l.1. Material 03¢

C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040

c.l3. Vyrobky a zboZi 041

C..3.1. | Vyrobky 042

C.l.3.2. Zbozi 043

C.l4. Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044

C.L.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045

C.. Pohledavky 046 135 135 2 000
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 047

C.I.1.1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 048

C..1.2. | Pohledavky - oviddana nebo ovliadajici osoba 049

C.I.1.3. | Pohledavky - podstatny viiv 050

C.I.1.4. | Odlozena dafova pohledavka 051

C.I.1.5. | Pohledavky - ostatni 052

C.I.1.5.1 | Pohledavky za spoleéniky 053

C.I1.1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

C.1.11.5.3 | Dohadné ugty aktivni 055

C.I.1.5.4 | Jiné pohledavky 056

c.l.2. Kréatkodobé pohledavky 057 135 135 2000
C.l.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 20 20 2000
C..2.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059

C.I.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 080

C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 061 115 115

C.I.2.4.1 | Pohledavky za spole&niky 062

C.11.2.4.2 | Socialnf zabezpeteni a zdravotni poji§téni 063

C.I.2.4.3 | Stat - dafiové pohledavky 064 114 114

C.lI.2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065

C.0.2.4.5 | Dohadné Géty aktivni 066

C.11.2.4.6 |Jiné pohledavky 067 1 1

C.II. Kratkadoby finanénl majetek 072

C.IL1. Podily - oviddana nebo ovladajicl osoba 073

C.l.2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 074

C.IV. Pen&2ni prosttedky 075 1791 1791 72 823
C.IV.1. Pen&z2ni prostfedky v pokladné 076

C.Iv.2. Pen&ni prosttedky na uétech 077 1791 1791 72 823
D. Casové rozliSenf aktiv 078 92 198 92 198 31099
D.1. Naklady pristich obdobi 079 92 198 92 198 31 099
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080

D.3. Pfijmy ptistich obdobi 081




Oznageni TEXT Cislo |  Stavvb&zném Stav v minulém
fadku Ggetnim obdobl ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 1021 517 308 260
A Vlastni kapital 083 -918 2379
Al Zakladn( kapital 084 2 000 2000
Al1. | Zéakladnf kapital 085 2000 2000
All2, Vlastni podily (-) 086
Al3. | Zmény zékladniho kapitalu 087
All Azio a kapitalové fondy 088
All1. Azio 089
All.2. | Kapitalové fondy 080
A.ll.2.1. | Ostatnl kapitalové fondy 091
All.2.2. | Oceflovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092
AL.2.3. | Oceiiovaci rozdily z precenéni pfi pfeménéch obchodnich korporach (+/-) 093
A.ll.2.4. | Rozdily z premé&n obchodnich korporaci (+/-) 094
A.l.2.5. | Rozdily z ocenénf pii pfem&néch obchodnich korporaci (+/-) 095
Alll. Fondy ze zisku 096
Allt.1. | Ostatni rezervni fondy 097
All.2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 379
AJIV.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazens ztrata minulych let (+/-) 100 379
AINV.2. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodareni b&Zného ugetnino obdobi (+/-) 102 -3 297 379
AL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B+C. | Cizi zdroje 104 1022435 305 881
B. Rezervy 105 155
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na dail z piijmu 107 155
B.3. Rezervy podle zvia&tnich pravnich predpisi 108
B4. Ostatni rezervy 109
C. Zavazky 110 1022 435 305 726
clL Dlouhodobé zavazky 111 1 017 456 290 929
C..1. | Vydané diuhopisy 112 1017 456 290 929
C.L1.1. | Vyméniteiné diuhopisy 113
C.11.2. | Ostatni dluhopisy 114 1017 456 290 929
C.l.2. | Zavazky k Gvérovym institucim 115
C.l.3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116
C.l.4. | Zavazky z obchodnich vztahi 117
C.1.5. | Dlouhodobé sménky k tuhrad& 118
C.1.6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
C.l.7. | Zavazky - podstatny viiv 120
C.1.8. | Odlozeny dafiovy zavazek 121




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku u&etnim obdobi uéetnim obdobi
a b c 5 6

c.l9. Zavazky - ostatni 122

C.1.9.1. | Zavazky ke spole&nikim 123

C.1.9.2. | Dohadné uéty pasivni 124

C.1.9.3. | Jiné zdvazky 125

c.. Krétkodabé zavazky 126 4 979 14 797
C..1. | Vydané dluhopisy 127

C.I.1.1.| Vymé&nitelné diuhopisy 128

C.1.1.2.| Ostatni dluhopisy 129

C.l.2. | Zavazky k Gv&rovym institucim 130

C.I.3. | Kratkodobé piijaté zalohy 131

C.I.4. | Zavazky z obchodnich vztahi 132 298 10413
C.IL5. | Kratkodobé sménky k uhradé 133

C.1.6. | Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 134

C.IL7. | Z&vazky - podstatny viv 135

C.IL.8. | Zavazky ostatni 136 4681 4 384
C.11.8.1.| Zavazky ke spoleénikiim 137

C.IL.8.2. | Kratkodobé finanénl vypomoci 138

C.1.8.3.| Zavazky k zaméstnanctm 139 5
C.I.8.4.| Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 140

C.1.8.5.| Stat - dariové zavazky a dotace 141 638 133
C.1.8.6.| Dohadné Géty pasivni 142 165 2 598
C.I.8.7.| Jiné zavazky 143 3878 1648
D. Casové rozliseni pasiv 147

D.1. Vydaje pfistich obdobl 148

D.2. Viynosy piistich obdobi 149

Pozn:

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetnf jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma uéetni jednotky

Predmét podnikanl




Obchodni fira nebo jiny nazev Géetni jednotky
. 3 . Ceskomoravska Projektova Il a.s.
Minimalni zavazny vycet informaci VYKaZ Z'Sku a Ztl'aty """""""""""

odle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb z
P v Y v plnem rozsahl
Sidlo nebo bydlisté Ucetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

ke dni ........31:12:2020 Vaclavské namésti 806/62
(v celych tisicich K¢) Praha
IC 11000
08169926 Ceskarepublika
Oznaceni TEXT Cislo SkuteZnost v tgetnim obdobi
Fadku b&Zném minulém
a b [ 1 2

1. Tr2by z prodeje vyrobku a sluzeb 01

. Tr2by za prodej zboZi 02

A Vykonova spotfeba 03 3681 2143
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04

A2. Spotieba materialu a energie 05 259 361
A3. Sluzby 06 3422 1782
B. Zména stavu zasob viastni €innosti (+/-) 07

C. Aktivace (-) 08

D. Osobni naklady 09 39 11
D.1. Mzdové néklady 10 39 11
D.2. Naklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatnl naklady 11

D.2.1. | Néklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12

D.2.2. | Ostatni naklady 13

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14

E.1. Upravy hadnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15

E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16

E.1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17

E.2. Upravy hodnot zésob 18

E3. Upravy hodnot pohledavek 19

il Ostatnl provozni vynosy 20

1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

n.2. Trzby z prodaného materialu 22

I.3. Jiné provozni vynosy 23

F. Ostatnl provoznl naklady 24 7 37
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25

F.2. Prodany material 26

F.3. Dané a poplatky 27 7 37
F.4. Rezervy v provoznl ablasti a komplexni naklady pii$tich obdobi 28

F.5. Jiné provozni naklady 29

* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 3727 -2 191




Oznaceni TEXT Clslo Skute¢nost v tcetnim obdobi
fadku b&Zném minulém
a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31

(AR Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba 32

Iv.2. Ostatni vynosy z podil 33

G. Néaklady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35

V.1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovladana nebo ovlada| 36

V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37

H. Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38

VI Viynosové Uroky a podobné vynosy 39 62 710 1685
V1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 62 697 1667
VI.2, Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 13 18
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

J. Nakladové troky a podobné naklady 43 43 190 1201
J.1. Nakladové Uroky a podobné néklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44

J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 43 190 1201
Vil Ostatni finan&ni vynosy 46 64 2 247
K. Ostatnl finan&ni naklady 47 19 208 6
* Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 48 376 2725
*x Vysledek hospodaieni pfed zdan&nim (+/-) 49 -3 351 534
L. Da# z pHjmil 50 -54 155
L.1. Datt z ptijmi splatna 51 -54 155
L.2. Dail z ptijmu odloZend (+/-) 52

= Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) 53 -3 297 379
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolegnikim (+/-) 54

= Vysledek hospodafeni za (&etni obdobi (+/-) 55 -3 297 379
* Cisty obrat za Ggetni obdobf 56 62774 3932




Priloha ucetni zavéerky

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020



Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Priloha Géetni zavérky k 31. prosinci 2020

1 VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska Projektova Il a.s. (dale ,Spolegnost”) byla zapséna do obchodniho rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24412 dne 15. kvétna 2019 a jeji sidlo je Vaclavské ndmésti
806/62, 110 00 Praha 1.

Pfedmétem podnikani Spole¢nosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona. Identifikaéni Cislo Spole¢nosti je 081 69 926.

Jedinym akcionafem Spolegnosti je spoleénost Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., se sidlem Véclavské
namésti 806/62, 110 00, Praha 1, IC 051 42 202, zapsand do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 24261 dne 7. Cervna 2016.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Za spole¢nost jedna kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.

1.1 STATUTARNI ORGANY K DATU UCETNI ZAVERKY

Jméno Funkce Datum narozeni Adresa Den vzniku funkce
Pfedseda Mezirka 741/7,
Ing. et Ing. Radek Stacha predstavenstva 28.11.1987 Vevefi, 602 00 Brmo 26. 8.2020
) Mistopfedseda Tuckova 418/21,
Ing. Mgr. Josef Eim predstavenstva 5.4.1984 Vevefi, 602 00 Bmo 26. 8. 2020

V pribéhu uéetniho obdobi doslo ke zméné statutérnich organii Spole¢nosti.

Jméno Funkce Datum narozeni Adresa Den zaniku funkce
e Mezirka 741/7,
Ing. et Ing. Radek Stacha Statutarni feditel 28.11.1987 Vevefi, 602 00 Brno 26. 8. 2020
M . Mezirka 741/7,
Ing. et Ing. Radek Stacha Clen spravni rady 28.11.1987 Vevefi, 602 00 Brno 26. 8. 2020

1.2 DozoRCi RADA K DATU UCETNi ZAVERKY

Jméno

Funkce

Datum narozeni

Adresa

Den vzniku élenstvi

Mgr. Jifi Hruban

Clen dozoréi rady

21.3.1978

Havliékova 158/57,
Stranice, 602 00
Brno

26. srpna 2020
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2 ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Piilozena individuaini Géetni zévérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,zakon o tcetnictvi®) a provadéci vyhiaskou &. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o icetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, pro
udetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni a
Ceskymi uéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné G&etni zasady, pfedevsim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi cenami
(neni-li dale uvedeno jinak), zédsadu Gctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
piedpoklad o schopnosti Géetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka Spole&nosti je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2020 za kalendaini rok 2020.
Spoleénost je zafazena dle §1b zakona ¢. 563/1991 Sb. do kategorie mikro Géetni jednotky.

Finanéni Gdaje v této Gcetni zavérce jsou vyjédreny v tisicich korun ceskych (K¢), neni-li déle uvedeno jinak.
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OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNIi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby ocefiovani, které Spoleénost pouzivala pii sestaveni Géetni zavérky za rok 2020 jsou nésledujict:

3.1 STALA AKTIVA

3.1.1 Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zépujcky s dobou splatnosti del$i nez jeden rok, majetkové
udasti v podnicich s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, realizovatelné cenné papiry a dluzné cenné
papiry se splatnosti nad 1 rok drZzené do splatnosti.

K datu Gcéetni zavérky jsou:
e poskytnuté pljcky nepfecenovany
Dlouhodoby finanéni majetek tvori:

e poskytnuté pljcky ve skupiné

3.2 OBEZNA AKTIVA
Obézna aktiva obecné obsahuji nasledujici polozky:

3.2.1 Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi penize na bankovnich Gétech.

3.2.2 Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o prislusné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkdm. Pohledavky nabyté za Gplatu nebo vkladem jsou ocenény
pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym castkdm. Ocenéni
pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladi na jejich realizacni
hodnotu, a to na zakladé individuélniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhadu a propoétd.

Pohledévky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic(), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

3.3 VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital Spoleénosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
Ptipadné zvy$eni nebo sniZzeni zakladniho kapitélu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke
dni Géetni zévérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni
kapital se vykazuji jako &zio.
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3.4 REZERvY

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkl nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz je k
rozvahovému dni bud' pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jisté jejich vySe nebo
okamzik jejich vzniku.

3.5 ZAvazky
Zavazky jsou zaGétovany ve jmenovité hodnoté.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zdkladé odbornych odhadl a propoétd a rozdéluji se na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésictl véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic(), s tim, ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

3.6 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Spfiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat rozhoduijici vliv u Spole¢nosti, a spolecnosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spolecnosti,

e Clenové statutarnich, dozoréich a fidicich orgdnti Spoleénosti, nebo jeji matefské spolecnosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podnik(, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

3.7 DEVIZOVE OPERACE

UZetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou d&tovany kurzem Ceské narodni banky
platnym ke dni uskutecnéni Gcetniho pfipadu.

K datu G&etni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepodétena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému
je uletni zédvérka sestavena. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich
vynostl nebo financnich nakladl bézného roku.

3.8 PouziTti opHADU

Sestaveni Géetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zdvazka k datu icetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a naklad
za sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvd z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

3.9 UETOVANI VYNOSU A NAKLADU

Vynosy a naklady se Uétuji ¢asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.



Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2020
3.10 SPLATNA DAN Z PRiIJMU

Vedeni Spoleénosti zalttovalo dafovy zdvazek a danovy néklad na zékladé kalkulace dané, ktera vychazi
z jeho porozuméni interpretace dafiovych zakon{ platnych v Ceské republice k datu sestaveni ucetni
zavérky a je presvédéeno o spravnosti vyse dané v souladu s platnymi dafiovymi predpisy Ceské republiky.
S ohledem na existenci riznych interpretaci dafiovych zakon( a predpis( ze strany tfetich osob véetné
organt statni spravy, zavazek z dané z prijm( vykézany v Gcetni zavérce Spoleénosti se miize zménit podle
koneéného stanoviska finanéniho tGradu.

Néaklad na dafi z pfijm0 se podita za pomoci platné dafové sazby z cetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo dogasné dafové neuznatelné ndklady anezdafiované vynosy (napf. tvorba
a zGctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi a
dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (darnova
ztréta, ndklady na realizaci projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

3.11 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen
v Géetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

3.12 ZMENY zPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU ODPISOVANi A POSTUPU UCTOVANI OPROTI
PREDCHAZEJiCiMU UCETNIMU OBDOBI

V G¢etnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam zplisobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupl Gctovani
oproti pfedchéazejicimu Géetnimu obdobi.
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DoPLNuUJici UDAJE K UCETNi ZAVERCE

4.1 STALA AKTIVA

Spoleénost vykazuje ve svém Ucetnictvi v oblasti dlouhodobého finantniho majetku dlouhodoby Uvér
spoleénosti CMN RE | a.s., jehoZ vy3e k 31. 12. 2020 je 927 393 tis. K&. Celkova splatnost Uvéru je vice nez
5 let, ale mohou byt splaceny kdykoliv v pribéhu trvani dvéru. Vedeni Spolecnosti nastavilo obchodni
spolupraci tak, aby Spole¢nost byla schopnéa dostat splatnosti svych zévazka.

4.2 OBEZNA AKTIVA

4.2.1 Pohledavky

Spoleénost vykazuje pohledavky ve vy$i 135 tis. K&. Z toho 114 tis. K¢ je dafiovd pohleddvka vici statu a
20 tis. K& &ini pohledavky z obchodnich vztahd.

Spoleénost neposkytla Zadné zalohy, zavdavky, zapljCky a avéry Elentm fidicich, kontrolnich organi.
4.2.2 Penézni prostiedky

Spoleénost vykazuje penézni prostiedky v celkové vysi 1 791 tis. KE.

4.3 CASOVE ROZLISENI AKTIV

K 31. 12. 2020 jsou vykazovany néklady piistich obdobi z titulu zprostiedkovani emise dluhopisl ve vySi
92 198 tis. K&.

4.4 VLASTNIKAPITAL
Vlastni kapital spole¢nosti ¢ini -918 tis. KC a je tvofen zejména vysledkem hospodafeni bézného tcetniho
obdobi ve vysi -3 297 tis. KE. Vysledek hospodareni byl vyznamnym zplisobem ovlivnén néklady spojenymi

s pfipravou na emisi dluhopis(. Vzhledem ke strategickym planim Spole¢nosti a jiz smluvné nastavené
spolupréaci nenf ohroZen predpoklad nepfetrzitého fungovani Spolecnosti.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla zadné vlastni akcie ani podily.

4.5 REZERVY

Spoleénost vroce 2020 netvofila rezervy. Rezerva na daii z pfijmi z minulého Gcetniho obdobi byla
rozpusténa.

4.6 ZAVAZKY
Spoleénost vykazala k datu Gcetni zavérky celkové zdvazky ve vysi 1 022 4335 tis. K&.

Nejvy33i poloZkou byly vydané dluhopisy se splatnosti del$inez jeden rok ve vysi 1 017 456 tis. K¢. S témito
dluhopisy jsou spojeny kupénové platby, které Spolecnost po celou dobu roku 2020 rédné platila.

Spole¢nost neposkytla Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykdzéany v rozvaze.

6
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Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zadnych podminénych zdvazkl Spole¢nosti k 31. prosinci 2020.

4.7 TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI STRANAMI

Spoleénost k 31. 12. 2020 poskytla spole¢nosti CMN RE | a.s. dlouhodoby avér ve vysi 927 393 tis. KE.
Urokd plynouci z tohoto Gvéru byly ke konci G&etniho obdobi kapitalizovény.

Spoleénost ve sledovaném obdobi odebrala sluzby od spoleénosti Ceskomoravskéa Nemovitostni a.s.
v celkové hodnoté 2 720 tis. Ké&.

Veskeré transakce se spfiznénymi osobami probéhly za standardnich trznich podminek.

Clentim kontrolnich a fidicich orgénd nebyly poskytnuty zap(ijéky, Gvéry, Zadné zajidténi ani ostatni pinéni.

4.8 INFORMACE O NABYTi VLASTNICH PODILU

Ugetni jednotka nekoupila b&hem roku 2020 vlastni podily.

4.9 ZAMESTNANCI

Ugetni jednotka v priibéhu iéetniho obdobi méla uzaviené dohody o provedeni prace.
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VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky, je zachycen
v Uéetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udélosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohledAujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zaictovany v uéetnich vykazech.

Vedeni Spoleénosti i nadéle peclivé monitoruje situaci tykajici se pandemie viru COVID-19 a hledd zplsoby,
jak minimalizovat dopad této pandemie na ¢innost Spole€nosti. Vedeni Spole¢nosti zvazZilo potencialni
dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad
neomezené doby trvdni podniku. Vzhledem k tomu byla Géetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovéna za
piedpokladu, Ze Spole¢nost bude schopna pokracovat ve své Cinnosti bez zdvaznych komplikaci
zplsobenych vySe zminénym koronavirem.

PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Spole¢nost vykézala v roce 2020 vysledek hospodaFeni po zdanéni ve vysi -3 297 tis. KE. Vlastni kapitél
Spole&nosti zaroven k datu u&etni zavérky dosahuje vySe -918 tis. K&. Vzhledem ke strategickym plédnim
Spoletnosti byla dcetni zavérka k 31. prosinci 2020 zpracovana za predpokladu nepfetrzitého trvani
Spoleénosti.

Sestaveno dne: 19. 5. 2021

L

Jméno a podpis statutarniho organu Spolecnosti: Josef Eim
Mistopfedseda predstavenstva
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Zprava o vztazich

Zprava statutarniho organu spoleénosti Ceskomoravska Projektova Il a.s., ICO: 08169926, o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou zpracovand vsouladu s ustanovenim § 82 a nasl. zadkona ¢&. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZOK").

Oddil I. Struktura vztahi mezi ovladanou a ovladdajici osobou

Ovladana osoba

Ceskomoravska Projektova Il a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 08169926, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24412;
(dale téz ,Spoleénost”).

Ovladajici osoba

Ceskomoravska Nemovitostni a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 051 42 202, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24261,
ktera je jedinym akcionafem Spolecnosti (dale jen ,Ovladajici osoba”);

Osoby ovlddané Oviadajici osobou

Statutarni organ mél ke dni 31. 12. 2020 povédomi o téchto spoleénostech ovladanych Oviadajici

eskomoravska Projektova a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, 1C0: 073 75 115, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 24251,

Ceskomoravska Projektova Il a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 081 69 926, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 24412;

Ceskomoravska Projektova Il a.s., se sidlem Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 09048189, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 25198;

Ceskomoravska Poradenska s.r.o., se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 055 59 812, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. C 96190;

CMN RE | a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC0: 065 94 191, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 24177,

¢MN RE Il as., se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 065 94 484, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 24176;

¢MN RE Il s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
IC0: 09639110, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 339462;



CMN | s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 049 38 453, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 309183;

CMN 1l s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 053 72 321, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 310795;

CMN Alpha s.r.o., se sidlem Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
ICO: 062 22 960, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
sp. zn. C 311004,

6MN Gama s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,

110 00 Praha 1,
soudem v Praze,

110 00 Praha 1,

ICO: 063 33 311, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn.

C 101486;

High End Living s.r.o., se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 03885216, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn.

C 87242,

CMN RE Management a.s., se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 079 49 898, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

B 24244;

CMN Servis s.r.o., se sidlem Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,

ICO: 08599 181, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 321738;

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

Sokolovska 967 s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

ICO: 060 36 163, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 311987,

soudem v Praze,

€MN Husova s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
ICO: 064 37 885, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

€ 311990;

Anilit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
ICO: 080 53 332, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312191,

Blixit RE s.r.0., se sidlem VAaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
ICO: 080 53 359, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312194,

Cerusit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Meésto,
ICO: 080 53 375, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312196;

Dixenit RE s.r.0., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
ICO: 080 53 421, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312197,

Fangit RE s.r.o., se sidlem Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
ICO: 080 53 499, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312201;

Gyrolit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské nédmésti 806/62, Nové Mésto,
1C0: 080 53 511, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312202;

Holtit RE s.r.o., se sidlem Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
ICO: 080 53 537, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312203;

Chenit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
ICO: 080 53 533, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sp. zn. C 312204;

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

11000 Praha 1,
soudem v Praze,

11000 Praha 1,
soudem v Praze,



e Inezit RE s.r.o. se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
ICO: 080 53 561, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312205;

e Czech-Moravian Properties a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 06358764, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 25711;

» REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA, s.r.o., se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 06767591, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. C 288518;

¢ Jamesit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
IC0O: 09676678, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 340259;

o Kasolit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namesti 806/62, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
ICO: 09676732, zapsanda v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 340260;

e Belvoir s.r.o.,, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
ICO: 09016228, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 329197,

¢ RE Slovakial s.r.0., zaloZend a existujici podle slovenského prava, se sidlem Laurinska 18, Staré
Mesto, 811 01 Slovenska republika, ICO: 53405226, zapsana v slovenském obchodnim rejstfiku
vedeném Okresnim soudem Bratislava |, viozka &. 148427/B;

Statutarni organ Spole¢nosti ddle nema povédomi o Spole¢nosti ovladanych osobéch.
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propojenych osob pro U&ely zpracovéni této zpravy.



oddil II. Uloha ovladané osoby

V ramci skupiny se v piipadé Spole¢nosti jedna o nezévislou spoleénost, kterd zamysli rozvijet svoji
¢innost v rdmci pronajmu nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Oddil 111 Zpusob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba je jedingm akcionafem Spole¢nosti, disponuje tedy v8emi hlasy ve SpoleCnosti a
vykonéva plisobnost valné hromady.

Ooddil Iv. Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020.

0Oddil V. Pfehled jednani ucinénych na popud nebo v zdjmu Ovladajicich osob nebo jimi
ovladdanych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, jehoz hodnota presahuje

10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti

Spoleénosti nejsou zndma Z&dnd jednani, uc¢inénd na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby ani ji
ovladanych osob.

0ddil VI. Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a Ovladajici osobou nebo osobami ni ovladanymi
Osoba Nazev smlouvy | Datum uzavieni | Plnéni poskytnuté | Pinéni Ujma
od poskytnuté pro
Spolecnosti Spoleénost
Ceskomoravska Smlouva o | 26.8.2019 Odména Sluzby zadna
Nemovitostni a.s. | poskytovani
sluzeb
Ceskomoravska Dodatek ¢. 1 k| 10.12.2019 Odména Sluzby 7adna |
Nemovitostni a.s. | smlouvé o
poskytovani
sluzeb _
Ceskomoravska Dodatek ¢. 2 k | 29. 4. 2020 Odména Sluzby Z4dna
Nemovitostni a.s. | smlouvé o
poskytovani
sluzeb
CMNRE | a.s. Smilouva o Gvéru | 10.9.2019 Zaptijcka Uroky Zzadna
| CMN RE | a.s. Dodatek &. 1 ke | 1. 1. 2020 Zapjcka Uroky 7adna
smlouvé o aveéru
0ddil VIl. Zaver

Statutarni organ Spolecnosti déle prohlasuje, Ze podle jeho nazoru byla veskerad penézita pinéni, resp.
protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zakladé vztah( uvedenych v oddilech V. - VI. této zprévy, v obvyklé
vy$i, a ze Spolecnosti nevznikla na zakladé pinéni uvedenych v oddilech V. - VI. této zpravy Zadna djma.
Dasledkem je, Ze ze vztahu Spolecnosti a Ovladajici osoby nevyplyvaji Zadné nevyhody &i pfipadna rizika
pro Spoletnost, ktera by svou povahou ¢i rozsahem pfesahovala rizika z podobnych smluv
s nepropojenymi osobami. Naopak z daného vztahu plynou vyhody jako moZnosti optimalizace



finanénich tok(, soudinnost pii uplatiiovani jednotné strategie a sdileni know-how. Vzhledem
k neexistenci nevyhod &i piipadnych rizik jednoznacné prevladaji vyhody a statutarni organ Spolecnosti
hodnoti tyto vyhody jako pfinosné pro Spole¢nost i Ovladajici osobu ¢i jiné propojené osoby.

V Praze dne 31. bifezna 2021

Za Ceskomaravska Projektova Il a.s.

A

u-' WPAS

Josef Eim

Mistopfedseda piedstavenstva
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Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku

Spoleénost Ceskomoravska Projektova Il a.s., se sidlem Vaclavské nadmésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 081 69 926, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 24412 (déle jen ,Spoleénost”) zpracovana v souladu s ustanovenim § 436 odst. 2 zdkona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdgjSich predpisi
(déle jen ,Zprava").

Spole¢nost je uGelové zaloZenou spole¢nosti (SPV), kterda v ramci dluhopisového programu
schvaleného CNB emitovala dluhopisy pro realitni holding skupiny spfiznénych spole¢nosti pfimo nebo
nepiimo ovladanych spoleénosti Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské
namésti 806/62, 110 00, IC 051 42 202 (déle jen ,Skupina CMN"). Prostiedky ziskané z tpisu dluhopisti
jsou vyuzivany k poskytovani zapljcek ostatnim spole¢nostem nélezejicich do Skupiny CMN. Tyto
prostiedky budou zejména vyuZity k ¢astecnému financovani nakupu kancelarskych budov v Praze, Brné
a Ostravé spolegnostmi ze Skupiny CMN.

Pro dal$i informace viz (i) zpréava o vztazich Spole¢nosti; a (ii) U¢etni zavérka Spole€nosti.

Za Ceskomoravska Projektova Il a.s.

7 g
A

Ing. Mgr. Josef Eim
Mistopfedseda pfedstavenstva




