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UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisti spole&nost Rezidence Green Piedboj
s.r.o0., ICO 233 80 365, sidlem U priihonu 1589/13a, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 426161, jako
emisni podminky ve smyslu § 2 zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,Zdkon o diuhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobné&ji vymezuji prdva a povinnosti emitenta a vlastnik(
dluhopistl v souvislosti s vydavanim dluhopisi emitentem a obsahuji dalsi informace o
emisi dluhopisd.

Nabidka dluhopistl emitovanych na zékladé t&chto emisnich podminek bude &in&na
prostfednictvim platformy skupinového financovani ,Dluhopisomat® (dale jen
»Platforma“), provozované spole&nosti FUNDSTER a.s., ICO 173 55354, sidlem
Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 27480 (déle jen ,Provozovatel®).

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tente Elanek stanovi zakladni néleZitosti a vlastnosti dluhopistl vy-idvanych na zaklad&
téchto emisnich podminek.

Emitentem je spoleénost Rezidence Green Pfedboj s.r.o., ICO 233 80 365, sidlem U
prihonu 1589/13a, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 426161 (déle jen ,,emitent*).

Finanéni prostfedky, které emitent obdrzi za Upis dluhopisG této emise budou vyuzity ke
spolufinancovani rekonstrukce bytového domu (adresa Ke Tvrzi 8, 250 72 Predboj) s dvaceti
bytovymi jednotkami a jejich nasledny prodej (déale jen ,Projekt“). Detailni popis Projektu
je uveden v pfislusné sekci Platformy skupinového financovani.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 315700699W352HPLRZ32.
Dluhopisy nesou tento nézev: ,Rezidence Green Pfedboj—moderni bydleni u Prahy*.

Jmenovita hodnota (jako dluzna ¢astka) kazdého dluhopisu je 10 000,- K& (slovy: deset tisic
korun ¢eskych).

Minimalni vySe investice je 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun eskych).
Datem emise dluhopist je 12. 12. 2025.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistim bylo pfifazeno identifika&ni oznaéeni
podle mezinarodniho systému &islovani CZ0003579443 (d4le jen ,,ISIN“).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné &4stky) jsou splatné dne 31. 12. 2029.
Préva spojena s dluhopisem a prévo na splaceni dluhopisu m4 osaoba, ktera je vseznamu
viastnikd dluhopist, vedeném emitentem v souladu s &L. 11.3 téchto emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisti.

Vynos dluhopistl je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vy$i 9 % p. a. zjmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se dro€i od data pfipsani celého emisniho kurzu na virtualni Géet emitenta
vedeny na Platformé (déle jako ,,Virtualni et emitenta“), nebo (v pfipadé nedostupnosti
Virtualniho G€tu emitenta) na bankovni G&et emitenta, do (i) data své splatnosti, anebo do;

(ii) data pfed€asné splatnosti z dGvod dle &l. 5.1 &i 5.2 emisnich podminek; do (iii) data
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pfedCasné splatnosti na zdkladé oznameni Agenta pro zajisténi dle &. 5.3 emisnich
podminek; (iv) data stanoveného emitentem jako datum jejich pfedéasného splaceni podle
oznamen emitenta dle €l. 8.2 emisnich podminek; (iv) data pfedéasné splatnosti na Zadost
vlastnika dluhopisu ve smyslu €l. 8.4 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z t&chto
dnl nastane dfive.

Prvni vynosové obdobi dluhcpisu poéind od data emise a koné&i dne 31. 12. 2025;
nésledujici vynosové obdobi jsou mésiéni — po&inaji vidy 1. dnem mésice nasledujiciho
po pfedchozim vynosovém obdobi a koné&i poslednim dnem téhoz mésice, &idnem
splatnosti dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypoget vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a tGrokové sazby vyjadiené
desetinnym &islem.

PFi vypo&tu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi krat$i jednoho roku se
ma zato, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dnirozdélenych do dvanacti mésict po tficeti
dnech, pficemZ vpfipadé nelplného mésice se bude vychdzet zpoétu skute&nd
uplynulych dni (konvence pro vypodet trokd ,,BCK Standard 30E/360°).

PFi vypocCtu vynosu z kaZzdého jednotlivého dluhopisu za kaZdé vynosové obdobf se tento
vyno:.zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléfa).
Celkova Castka vynosu ze vSech dluhopist, vypldcend jednomu vlasthikovi dluhopistl, se
zaokrouhluje na setiny (tj. na celé haléfe).

Vynos dluhopis( bude vypldcen po kazdém vynosovém obdobi poginaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle él. 2.14 téchto emisnich podminek zpé&tné, a to vidy k 1. dni
vynosového obdobi nésledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni
vynosové obdobi bude vyplacen do 31. 12. 2029.

Prava na vyplaceni vinosu dluhopisu mé osoba, kterd je v seznamu:vlastnikd dluhopist,
vedeném v souladu s €l. 11.3 emisnich podminek, zapséna jako vlastnik dluhopisu vZdy ke
konci 20. kalendafniho dne mésice, kterym konéi pfislusné vynosové obdobi. Prévo na
vyplaceni vynosu dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které poéind od 1. 12. 2029 a
koné&i 31. 12. 2029 m4 osoba, které je v seznamu vlastnik( dluhopis(, vedeném v souladu
s €L. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu,
tj. ke 31. 12. 2029.

Prévo na vynos dluhopisu nemdze byt od dluhopisu oddé&leno.

Veskeré zavazky vyplyvajici z dluhopisti se mezi emitentem a vlastnikem dluhopisu
vypofadavaji prostfednictvim Virtudlniho G&td emitenta a virtualniho Gétu vlastnika
dluhopisu na Platformé (déle jako ,Virtualni Géet vlastnika dluhopisu®; Virtualni tget
emitenta a Virtualni Gcet vlastnika dluhopisu dale jak ,Virtualni Géty“), a to za podminek
stanovenych na Platformé& skupinového financovani; to vSak neplati v pfipadé
nedostupnosti Virtualniho Gctu emitenta nebo nedostupnosti Virtualniho Gétu vlastnika
dluhopisu. Toto ustanoveni se uplatni zejména ve vztahu kvyplaté drokovych vynost

dluhopistl a splacenijistiny, jakoZ i ve vztahu k thrad& emisniho kursu dluhopisu.

Emisni kurs dluhopisu, jistina ¢i Grokovy vynos dluhopisti jsou fadné splaceny okamzikem
pfipséni pfislusné ¢astky na pfislusny Virtualni G&et; v pfipadé nedostupnosti Virtualnich
Gctd jsou tato plnéni Fadné splacena okamZikem pFipsani pFislusné &astky na bankovni
Gcet emitenta Ci vlastnika dluhopisu.

Dluhopisy budou oznageny Cisly v nepfetrzZité fadé od &isla 0001 do &isla 3000.

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).



2.25 Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zikona o dluhopisech.
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ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v priibéhu lhity pro upisovéni, kterd poéind dnem vydan{
téchto emisnich podminek dluhopis a kon&i dne 30. 11. 2029. Emitent je opravnén
emitovat dluhopisy aZ do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti
i po uplynuti této lhiity pro upisovani.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické &i pravnické osoby na Gzemi Evropské unie.
Emitent nehodld Zadat o pfijeti emise k obchodovani naregulovaném trhu a hodla
dluhopisy nabizet vefejné pouze vramci vyjimky dle él. 1 odst. 4 pism. k) Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017, o prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na
regulovaném  trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jako ,Nafizeni o
prospektu®) z povinnosti uvefejnit prospekt cenného papiru dle Nafizeni o prospektu, a
proto emitent nevydava a neuverejruje prospekt cennych papir( dle tohoto nafizeni.

Upis bude proveden fadnym uzavienim smlouvy o Upisu dluhopist, kterou lze uzavfit
prostfednictvim Platformy, vyznaéenim prvniho vlastnika na rub a pfedanim dluhopisu.
Dluhoyzisy budou upisovatelim preddvany za podminek stanovenych ve smlouvé o Gpisu
dluhopisti.

s v oz

Emisni kurz dluhopisu (tj. penéZni Castka stanovena ke dni podpisu smlouvy o Upisu,
za kterou emitent dluhopis vydavé a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy
o Upisu zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procent(im)
jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun Geskych).

Pfedpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisti je 30 000 000,- K& (slovy: tficet
miliond korun ¢eskych).

V pfipadé, Ze bude vlastnikem dluhopist upséno vice dluhopist najednou, je emitent
oprévnén tyto dluhopisy emitovat formou hromadného dluhopisu. Pokud bude emitovan

hromadny dluhopis, bude tento dluhopis obsahovat také Udaj o tom, kolik dluhopist
nahrazuje.

ZAJISTENi DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou zajistény
formou rucitelského prohlasent:

(i) pana Marka JakeSe, dat. nar. 29. 6. 1989, bytem Miroslava Hajna 759/1, Letfiany,
199 00 Praha 9 (déle jen ,,Marek Jakes*“);

(ii) spole&nosti Jakes Technology s.r.0., ICO: 077 08 572, sidlem U priihonu 1589/13a,
HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. C 305969 (déle jen ,,Ruéitel 1°);

(iii) spoleénosti Jakes Developments.r.o., I€0 090 43 586, sidlem U prihonu 1589/13a,
HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. C 329086 (déle jen ,,Ruéitel 2“);

(Marek Jakes, Rucitel 1 a Rucitel 2 spole¢né dale jen ,Ruéitelé”).

Ugetni zavérky Rugitele 1 za obdobi poZadovand dle Zékona o dluhopisech jsou dostupné
ve sbirce listin obchodniho rejstiiku na adrese: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
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dluhopisech jsou dostupné ve sbirce listin obchodniho rejstiiku na adrese:
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1080867.

(rucitelskd prohlaseni dle ¢él. 4.1 téchto emisnich podminek spoleéné dale jen jako
LZajisténi“).

Emitent se zavazuje, Ze v souvislosti s realizaci Projektu podminek (anebo v souvislosti
s vytézkem ziskanym z realizace Projektu, dodrZovat a plnit nasledujici povinnosti:

(a) veSkery vytéZek ziskany z realizace Projektu nejdfive pouzit na uhrazeni ve$kerych
Dluh( (jak je tento pojem definovan v &L. 4.4 t&chto emisnich podminek). Pokud
nebudou uhrazeny veSkeré Dluhy, emitent neni opravnén wvytézek ziskany
zrealizace Projektu vyuZzit pro uhradu jinych svych zavazkl, vyjma zavazk( vaci
bance, kterd bude poskytovatelem hlavniho zdroje financi pro realizaci Projektu

(dale jen ,Financujici banka“), ani s timto vytéZkem nalozit jinym zp(isobem;
(b)  vytvéafet pravidelné rezervy za Gcelem splaceni Dluhd;

(c)  veSkeryvytéZek ziskany z realizace Projektu, a to az do vy$e 30 000 000,- K&, ukladat
a evidovat na Virtualnim Gctu emitenta; a

(d)  zfidit ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavni pravo, a to k nemovitostem (resp.
ijednotlivym byt. jednotkédm) vzniklych realizaci Projektu, a t{ bez zbyte¢ného
udkladu poté co dojde k nezbytnému vymazu vécné pravniho omezeni zapsaného
ve prospéch Financujici banky s tim, Ze zédstavni pravo ve prospéch Agenta pro
zajisténi bude zfizeno prvniv pofadi.

Dokumentace zfizujici ZajiSténi je vlastnikim dluhopist k dispozici v pfislusné sekci
Platformy skupinového financovani i v elektronické podobé& na nosi&i informaci, ktery
umoZfiuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a déle na webovych strankach
emitenta https://www.jakesdevelopment.cz.

Agent pro zajiSténi je spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kaZzdym jednotlivym vlastnikem
dluhopistll ohledné penéZitého zdvazku emitenta vici pfislusnému vlastnikovi dluhopis(,
ktery vyplyva z dluhopisl, emisnich podminek ¢i dokumentace zfizujici Zajidténi (nebo
bezdiivodného obohaceni v pfipadé neplatnosti n&kterého z uvedenych instituttl) (dale jen
»Dluhy”), coz plati pro Dluhy zajiSté€né i nezajisténé; Zadny z vlastnikd dluhopistl (kromé
Agenta pro zaji§téni) neni vagi jinému vlastnikovi dluhopist (kromé& Agenta pro zaji§téni)
spoleénym a nerozdilnym véfitelem vic&i emitentovi.

Ke dni vyhotoveni té&chto emisnich podminek je agentem pro zaji§téni spoleénost
eastbutton s.r.o., ICO 293 63 209, sidlem Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501
(dalejen , Agent pro zajisténi“). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajit&niv souvislosti
s pfipadnym vymahanim DluhG &i vykonem Zajisténi dle t&chto emisnich podminek ve
prospéch vlastnik( dluhopist a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativhimi Gkony v
souvislosti s vymahanim Dluhi ¢i vykonem Zaji§téni je upraven smlouvou uzavienou mezi
emitentem a Agentem pro zajiSténi (ddle jen ,Smlouva sagentem pro zajisténi“).
Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikim dluhopisti v sidle
emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zaji§téni bude téz zpfistupnéna na webovych
strédnkdch emitenta https://www.jakesdevelopment.cz a na Platformé& skupinového
financovani.

PFi plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zaji§téni povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy vlastnikd dluhopis a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schize vlastnikd, byl-li mu takovy pokyn udélen.



4.7  Agent pro zaji$téni je oprdvnén uplatiiovat ve prospéch vlastnik( dluhopist viechna prava
spojena s dluhopisy a vymahat po emitentovi nebo po Ruéitelich uhrazeniveskerych Dluhtl.

4.8 Upisem &i koupi dluhopistl kazdy vlastnik dluhopist souhlasi, Ze agent pro zajisténi bude
spole€nym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopist s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a sou¢asné agenta pro zaji§téni povéfuje, aby vykonaval své préva a povinnosti
podle téchto emisnich podminek a prava spojend se Zajisténim a Dohodou o pfimé
vykonatelnosti (jak je tento pojem definovén niZe). Upisem &i koupi dluhopist dale
ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist agenta pro zajisténi, aby pisobil jako jeho zmocnénec
a zmocfiuje agenta pro zajiSténi, aby svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopist
vykonaval vSechna prédva, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji
z dluhopistl, emisnich podminek, ze Zajist&ni a Dohody o pfimé vykonatelnosti.

4.9 V pfipadé& prodleni emitenta s tGhradou jistiny &i Grokovych vynos( dluhopisti je emitent
povinen zaplatit vlastnikim dluhopis smluvni pokutu ve vy$i 0,2 % za kazdy, byt zapodaty,
den prodleni z upsané a nesplacené jistiny dluhopis(, a to k rukam Agenta pro zajist&ni.

4.10 V pfipadé prodleni nebo poruseni povinnosti stanovenych v &l. 4.2, &l. 4.14, &l. 4.15 a él.
4.16 ze strany emitenta &i Rucitell, je emitent povinen zaplatit vlastnikim dluhopist
smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % za kazdy byt zapog&aty den prodleni nebo za kazdy byt zapo&aty
den, v némz trva poruSeni povinnosti, a to z ipsang a nesplacené jistiny dluhopis, k rukdm
Agenta pro zajisténi )

4.11 V pfipadé prodleni emitenta ¢i Ruciteld se zfizenim Zaji§téni nebo uzavienim Dohody o
pfimé vykonatelnosti dle &ésti VI. téchto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit
vlastnikim dluhopist smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K& za kazdy, byt zapo&aty, den
prodleni, a to k rukédm Agenta pro zajisténi.

4.12 V pfipadé pouziti prostfedkd ziskanych z dluhopistl v rozporu s jejich Géelem uvedenym
vcl. 2.3 téchto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit vlastnikim dluhopisQ
smluvni pokutu ve vysi 10 % z celkové predpoklddané jmenovité hodnoty této emise, a to
k rukdm Agenta pro zajiSténi, a to za kazdé zjisténi poruseni.

4.13 Narok na dhradu smluvni pokuty dle ¢l. 4.9 a &l. 4.10 a &L. 4.11 a &l. 4.12 téchto emisnich
podminek vznikd i bez ozndmeni prodleni emitentovi nebo Ruéitellim ze strany Agenta pro
zajisténi. Smluvni pokuta se stdvé splatnou vden, kdy na ni vznikne nérok. Agent pro
zajisténi je opravnén si smluvni pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na
naklady spojené s vymahanim &i vykonem zajisténi dle &asti V t&chto emisnich podminek
nebo svou odménu Smlouvy s agentem pro zaji§téni. V pfipadé, kdy Agentovi nevzniknou
naklady spojené s vymahanim Dluhl nebo vykonem Zajistdni &i narok na odménu dle
Smlouvy s agentem pro zajisténi, vynos z téchto smluvnich pokut bude rozd&len pomérné
mezi vlastniky dluhopist dle &l. 5.8 téchto emisnich podminek. Tyto smluvni pokuty neplni
funkci limitace ndhrady Skody.

4.14  Emitent se zavazuje dodrZovat nasledujici zavazky:

(a) nerozhodnout o rozdéleni Ci vyplaté podilu na zisku spoleénikiim dfive, nez dojde k
Gplné dhradé Dluhd;

(b)  neemitovat dal§i dluhopisové emise bez souhlasu Agenta pro zajisténi;
(c) neprevadétvyznamné aktiva (movitd, nemovitd, know-how, ochranné znamky);
(d) vzakonnych lhiitach zvefejfiovat finanéni vykazy.

4.15 Emitent se zavazuje, Ze zajisti, aby Ruéitel 1 dodrzoval nésledujici zavazky:

(a) nerozhodnout o rozdéleni ¢i vyplaté podilu na zisku spoleénikiim dfive, nez dojde k
Uplné dhradé Dluh(;



(b) -

(c)

(d)

(e) -

(f)
(e)

udrzovat pomeér vlastnich a cizich zdroj v poméru alespori 15:85;

udrZovat pomér celkového dluhu k celkovym aktiviim v poméru maximalné ve vysi
85 %);

udrzovat Uroven vlastniho kapitalu v poméru k celkovym aktiviim ve vySi alespon
12 %;

neemitovat dalSi dluhopisové emise bez souhlasu Agenta pro zaji§tént;
neprevadét vyznamna aktiva (movita, nemovitd, know-how, ochranné znamky);

v zdkonnych lh(tach zvefejiiovat finanéni vykazy.

4.16 Emitent se zavazuje, Ze zajisti, aby Rucitel 2 dodrZoval nasledujici zavazky:
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(a)

(b)
(c)

(d)

(e)
(f)
(e)

nerozhodnout o rozdéleni ¢i vyplaté podilu na zisku spolecnikiim dfive, neZ dojde k
Uplné dhradé Dluht;

udrzovat pomér vlastnich a cizich zdroji v poméru alespori 12:88;

udrZzovat pomér celkového dluhu k celkovym aktiviim v poméru maximalné ve vysi
90 %;

udrZovat uroven vlastniho kapitalu = Homéru k celkovym aktiviim ve vy§| alespon
11 %;

neemitovat dal$i dluhopisové emise bez souhlasu Agenta pro zaji§téni;
neprevadét vyznamnd aktiva (movita, nemovitd, know-how, ochranné znamky);

v zakonnych lh(tach zvefejiiovat finanéni vykazy.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU ZAJI&".TI'ENFI"

Pokud je emitent v prodleni s Ghradou jakéhokoliv trokového vynosu dluhopisti nebo jeho
Casti, stavaji se 5. den néasledujici po dni, vnémz nastalo toto predleni, véechny dosud
nesplacené dluhopisy okamzité splatné spolecné sveskerymi dosud nevyplacenymi
trokovymi vynosy. ‘ '

Pokud pred splatnosti dluhopisti bude rozhodnuto o zjisténi Upadku emitenta stavaji se
dnem nésledujicim po dni zjisténi Gpadku vSechny dosud nesplacené dluhopisy okamZité
splatné spoleéné s veSkerymi dosud nevyplacenymi tirokovymi vynosy. ;

Pokud nastane, kterykoliv z nize uvedenych pripadu:

(a)
(b)
(c)

(d)
(e)

(f)
(e)

vytéZek z dluhopist nebo jeho &ast byla zjevné pouZita vfozporu se stanovenym
ucelem uvedenym v ¢l. 2.3 téchto emisnich podminek;

Agent pro zajisténi se dozvi o skute&nostech, které divodné nasvddduji tomu, ze
emitent zamyslel vytéZek z dluhopisll nebo jeho ¢ast pouZit v rozporu se stanovenym
ucelem uvedenym v €l. 2.3 téchto emisnich podminek;

nebylo zfizeno Zajisténi ve stanoveném rozsahu;
emitent €i Rucitelé neuzaviou Dohodu o pfimé vykonatelnosti;

dispozice s majetkem emitenta ¢i Rucitelll mlze (byt i nepfimo) kratit prava vlastnika
dluhopisu;

bylo zahajeno insolvenéni fizeni vaci emitentovi nebo vici kterémukoliv z Ruéitell;

emitent jingym zavaZnym zplsobem porusi tyto emisni podminky nebo smluvni
povinnosti souvisejici se Zajisténim;
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(dale jako , Pfipady poruseni®);

a takovy Pipad poru$eninebude napraven ani do péti (5) kalendarnich dn(, poté co Emitent
bude Agentem pro zaji§téni na Pfipad poruseni upozornén, je Agent pro zaji§téni opravnén
pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohlésit vSechny dosud nesplacené
dluhopisy za okamfZité splatné (¢imZ se pfislusné dluhopisy stavaji okamzité splatné
spolegné s veSkerymi dosud nevyplacenymi troky).

V pfipadgé, Ze emitent je v prodleni's plnénim jakéhokoliv Dluhu nebo jeho &asti, je Agent pro
zajisténi opravnén takovy Dluh vymahat nebo pfistoupit k vykonu Zajisténi, popf. provést
jiné kroky &i ukony, které jsou vhodné &i U€elné k ochrané prav vlastnik( dluhopisi.

Agent pro zajiSténi je opravnén, nikoliv v§ak povinen, vyZadat si pokyn schtize vlastnik(
dluhopistl k dal§imu postupu, a to zejména v nasledujicich pfipadech:

(a)  pfed zesplatnénim dluhopist dle &L. 5.3 t&chto emisnich podminek;
(b) prFedzapocetim vymahani Dluh;
(c) predvykonem Zajisténi;

(dale jako ,,Pokyn“).

Bude-li Agentovi pro zajisténi schlzi vlastiikGi dluhopist Pokyn udélen, je Agent pro
zajisténi povinen postupovat v souladu s Pokynem.

Pfed zapocCetim vymahéani Dluhil nebo pred zapo&etim vykonu Zajisténi je Agent pro
zajisténi opravnén vyZzédat si po vlastnicich dluhopist pfiméFfenou zélohu na naklady
spojené s vymahdanim Dluh( &i vykonem Zajidténi a dalsi nezbytnou soudinnost &i ujisténi
od vlastnikd dluhopist (véetné slibu oddkodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
Zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a v&as) souvisejici s jeho sluzbami pfi
vykonu zajisténi. Pokud Agentovi pro zaji§téni nebude poskytnuta zaloha na naklady
spojené s vymahanim Dluhd &i vykonem zajisténi nebo jind vyzadana soudinnost od
vlastnikd dluhopistl, Agent pro zajisténi neni povinen v&i emitentovi &init 24dné kroky nebo
dkony.

VytéZek ziskany z vymahani Dluht &i vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odeéteni
svych néakladl, pfipadnych dalSich néakladi na vyméhani Dluha &i vykon Zajisténi, své
odmeény ujednané s emitentem a vyporadani piipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky
dluhopis(, vyplatfvlastnikiim dluhopisti tak, Ze kaZdy vlastnik dluhopisu obdri za kazdy jim
vlastnény dluhopis stejnou ¢4ast z vytézku. Agent pro zajisténi je opravnén povéfit vyplatou
vytézku ziskaného zvymahani nebo vykonu zajist&ni Provozovatele, ktery wytézek
pfislusnym vlastnik(m dluhopis( vyplati na jejich Virtualni Géty. V pfipadé, ze vytézek
zvykonu Zajisténi nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek z dluhopisa,
neuspokojena ¢ast pohledavek z dluhopistl bude vymahatelna proti emitentovi v souladu
s pravnimi pfedpisy. Pfipadny pfebytek pak bude po Uhrad& veskerych Dluht vracen
emitentovi.

V prib&hu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi pfiméfeng informovat
Provozovatele a vlastniky dluhopisti o postupu pfi vymahéani Dluhd a vykonu Zajisténi.

DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dnli od data emise dluhopist podepsat a déle se zavazuje
zajistit, Ze vedle n&j Rucitelé podepiSi dohodu o zdvazku emitenta a Ruditell splnit
pohledévky vyplyvajici z dluhopisti a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajiténi
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zdkona
€. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich &innosti (notafsky Fad), v platném znénf (déle jen
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»~Dohoda o pfimé vykonatelnosti”). Naklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti
nesevV plné vysi emitent. Notére k sepsani Dohody o pfimé vykonatelnosti je opravnén zvolit
Agent pro zaji§téni dle svého vlastniho uvazeni. '

Upisem &i koupi dluhopisti ustanovuje kaZdy vlastnik dluhopist Agenta pro zaji§téni, aby
plsobil jako jeho zmocnénec a zmocfiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina
strana Dohody o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prosp&ch pfislu§ného
vlastnika dluhopisl vykonéval vS§echna préva, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava,
ktera vyplyvaji z Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Na €innost Agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouziji
obdobné ustanoveni €l. IV a €l. V. téchto emisnich podminek.

SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schlze vlastnik(l zasldnim oznémeni doporuenou postou na
postovni adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnik( dluhopisd, které mu byly za
tim dgelem sdéleny, pfipadné zvefejnénim vsouladu s &l 11.12 emisnich podminek.
Emitent je rovnéZz opradvnén oznameni o svolani schlze vlastnikim dluhopis( zaslat
prostfednictvim Platformy nebo povéfit Provozovatele, aby ozndmeni uvefejnil na
Platformé.

Agent pro zajisténi je oprévhén kdykoliv die svého uvazeni svolat schdzi vlastnik(
dluhopist. Agent pro zajisténi svolévé schiizi viastnikd jako emitent, tj. postupem dle &l. 7.1
téchto emisnich podminek.

Agent pro zajiSténi je povinen svolat schlzi vlastnikl dluhopistl, pokud obdrzi poZadavek
na svolani schlze ze strany vlastniki dluhopist, jejichZ jmenovitd hodnota dluhopisti
pfedstavuje alespori 10 % celkové jmenovité hodnoty emise t&chto dluhopistl. V jinych
pfipadech jsou vlastnici dluhopisl opravnéni svolat schlzi pouze, pokud ze strany
emitenta i Agenta pro zajiSténi nebyla splnéna povinnost svolat schizi vlastnikd dluhopist
stanovena Zakonem o dluhopisech nebo t&mito emisnimi podminkami.

Vlastnici dluhopis(, ktefi jsou opravnéni schizi vlastnikG dluhopis® svolat, oznamuji
konani schiize vlastnikl uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soudasné doru&i oznameni,
a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dni pfed uplynutim zakonné lhiity pro ozndmeni schiize
vlastnik{, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil viastnik&im dluhopisti
zplsobem uvedenym v &l. 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen ozndmeni takto
sdélit do péti (5) pracovnich dnli ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

KaZdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastnikl dluhopist ve lh(ité stanovené
zdkonem.

Schiize vlastnikl dluhopistl je opravnéna tG&astnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne predchéazejiciho dni konani schiize vlastnikd, uvedenému
v oznédmeni svolavatele v souladu s &l. 7.1, 7.3 &i 7.4 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schizi vlastnikl. Osoba opravnéna svolat schizi vlastnikdl rozesle névrh rozhodnuti
zpUsobem stanovenym v &l. 7.1 emisnich podminek

PREDCASNE SPLACENi DLUHOPISU

Emitent m4 pravo kdykoli pfed€asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomeé&rnym vynosem.

Emitent své rozhodnuti o pfedéasném splaceni dluhopist oznami dot&enym vlastnikiim
dluhopist prostfednictvim Platformy, popf. odesldnim pisemného sdéleni na jemu znémé
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adresy dotéenych vlastnikd nebo jinym prokazatelnym zplsobem, pfipadné zvefejnénim
v souladu s €l. 11.12 emisnich podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10)
dnipfede dnem prfed¢asného splaceni. Prédvo na splaceni dluhopisu méa v takovém pfipadé
osoba, ktera je vseznamu vlastnikd dluhopis(, vedeném v souladu s &l. 11.3 emisnich
podminek, zapséna jako vlastnik dotéeného dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni
pfedchazi dni pfedéasného splaceni uvedenému v takovém oznameni emitenta.

Emitent dluhopisy pfedcéasné splati prostfednictvim Virtualnich Gétd. Pokud nebude
Virtualni Uéet dostupny, emitent dluhopisy prfedéasné splati na Gcet, ktery mu za tim
GCelem nejpozdéji do patého (5) dne pfede dnem pfed&asného splaceni dluhopist,
uvedeného voznadmeni emitenta podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik
dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dotéeny vlastnik jiny Gdet, je emitent opravnén
dluhopisy pfedcasné splatit na Géet, ktery mu dotéeny vlastnik sdélil naposledy pro tcely
vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu. Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy
GCet, je emitent opréavnén dluhopisy pfedcasné splatit na (et advokatni tGschovy ve
prospéch vlastnika, o ¢emzZ bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se vlastnik
nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsdni penéz do advokatni Gschovy,
pfipadnou penize emitentovi. Advokatni Uschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukéazany.

Vlastnik dluhopisti mé pravo Zadat splaceni jednotlivych dluhopisti pfede dnem jejich
splatnosti, a to nejdfive po uplynuti 1/2 doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho
nabyvatele odliSného od emitenta do data splatnosti. Vlastnik dluhopist je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopist ozndmit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni
pfede dnem poZadovaného splaceni. PfedGasné splaceni podléha schvéleni emitentem a
emitent mu nenf povinen vyhovét. V pfipadé, Ze celkova pfedCasné vyplacena ¢astka od
data emise presahne 1000000,- K& (slovy: jeden milion korun Ceskych) za vSechny
dluhopisy vydané dle t&chto emisnich podminek, je emitent opravnén v zajmu ochrany své
platebni schopnosti anebo svych véfitel odloZit datum splatnosti poZzadované vlastnikem
dluhopist a den splatnosti urcit odliné od dne pozadovaného splaceni, a to i opakované.
Datum splatnosti v takovém pfipadé bude emitentem uréeno nejpozdéji jako den kone&né
splatnosti dluhopisu. Takto vlastnik dluhopist miZe fakticky pfijit o své pravo pfedéasného
splaceni. V pfipadég, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude ¢astka k zaplaceni ze
strany emitenta snizena o poplatek za pfed¢asné splaceni. Poplatek za pfedéasné splaceni
se rovnd jednoroénimu trokovému vynosu z dluhopist. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu pFevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniz by se na tento
prevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

ZDANOVANIi VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopist bude zdafiovén v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost dluhopis budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pFislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi ke dni platby. Bude-li jakédkoli
srazka dani &i poplatk( pravnimi predpisy Ceské republiky vyZadovana, nebude emitent
povinen hradit vlastnikiim dluhopist Zddné dalsi ¢astky jako ndhradu takovych srazek dani
¢i poplatka.

Podle pravni dpravy i¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z Urokovych
pFijm0 plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, ktera je Eeskym darfiovym rezidentem (nebo
ceské stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni Eeskym dariovym rezidentem), vybirdna
dari srédzkou u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.
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Podle pravni dpravy Géinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je drokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem (pfipadné eské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafovym rezidentem), souéésti jejiho
obecného zakladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z pfijma.

V pfipadé drokovych pfijmh realizovanych &eskym dafiovym nerezidentem bude
prihlédnuto k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Oprévnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery dariovy
reZim se na ni uplatfiuje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a pfipadné nésledky
jeho nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANi DLUHOPISU, DALSICH
OSOB PODILEJiCiCH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spole&nost Rezidence Green Pfedbojs.r.o.,ICO 233 80 365, sidlem U prithonu 1589/13a,
HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Mé&stského soudu v
Praze pod sp. zn. C 426161, a to zplisobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitent vznikl dne 11. 6. 2025, pficemZ pfedmé&tem jeho podnikatelské &innosti dle zapisu
v obchodnim rejstfiku je nakup, prodej, sprivva a GdrZba nemovitosti. Emitent vznikl
predevSim jako spole¢nost zvldstniho uréeni (SPV) pro realizaci Projektu a nésledné
pripadné i pro realizaci jinych projektl v rdmci skupiny Jakes Development.

Dle pland emitenta je pldnovany pomér cizich zdroj& k vlastnimu kapltalu v obdobi 12‘
mésicl pfed datem splatnosti Emise 80:20.

Skuteénym majitelem emitenta je Marek Jakes, dat. nar. 29. 6. 1989, bytem Miroslava Hajna
759/1, Letiiany, 199 00 Praha 9, ktery je jedinym spoleénikem emitenta.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je pan Ing. Marek Jake$, ktery se nachézi v pozici
jediného spolecnika a jediného jednatele. Pan Jake§ ma 8 let praxe voboru &innosti-

emitenta, pficemZ nejdlleZit&j§ pracovni zkuSenosti zfskal ve spolecnosti Jakes
Technology s.r.o. -

Emitent dosud nevydal Zadnou dcetni zavérku, vzhledem k tomu, Ze od vzniku emitenta
neuplynulo Zadné G&etni obdobi. Emitent bude své ucetni zavérky zvefejiiovat ve sbirce -
listin  obchodniho  rejstfiku na  adrese: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=1279743.

Emitent neni soucéasti Zadného konsolidaéniho celku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je v(¢&i upisovatelim zavadzan v souladu s témito emisnimi podminkami a
souvisejicimi pravnimi predpisy po&inaje dnem uzavieni smlouvy o Gpisu.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnik(
a emitenta, ktera vyplyvaiji z téchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich pfedpisq,
tj. zejména pohledévky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikd dluhopisti, vydanych podle t&chto emisnich podminek (evidenci
dluhopist), vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent. Emitent nese odpovédnost
za Skodu zplsobenou v dlsledku poruseni jeho povinnosti vést fadné seznam vlastnik(
dluhopist.

10



11.4 Dluhopisy jsou prevoditelné pouze se souhlasem emitenta. Pokud emitent souhlas
s pfevodem dluhopistl udéli, pfevod se vii&i Provozovateli stédva Géinny az okamzikem jeho
oznameni Provozovateli. V pfipadé pfevodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu
povinen pisemné oznamit tuto skute¢nost emitentovi nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnt
ode dne, kdy vlastnictvi k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povmen tuto zménu
zaznamenat do seznamu vlastnikil vedeném emitentem.

11.5 Emitent je povinen Agentovi pro zajisténi a Provozovateli na vyzvu pfedloZit seznam
vlastnikl dluhopisti a bez zbyteéného odkladu Agenta pro zajisténi i Provozovatele
informovat o jakékolivzméné v seznamu vlastnikd dluhopistl.

11.6 V pfipadé odlvodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent
opravnén splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist uloZzenim pfedmétu plnéni do advokatn{
uschovy. Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni tischovy nebude pravomocné
vyfeSena otazka vlastnictvi dluhopisu, propada &astka v advokatni ischové ve prospéch
emitenta. Po dobu soudniho fizeni se tato lhita stavi. Advokatni Gschovu hradi ten, komu
jsou prostfedky advokdtem poukdazény. Toto ustanoveni plati rovnéZz pro Agenta pro
zajisténi pfi rozdéleni vytézku ziskaného pfi vymahani Dluh(l nebo vykonem Zajisténi.

11.7 Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné eské méné.

11.8 Préava spojena s dluhopisy se promléuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatn&na
poprvé.

11.9 Ves8keré doby plnéni, uvedené v t€chto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit svQj zévazek.

11.10V pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné tdaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist,
ktery je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotfebi, je emitent opravnén vyzadat
siod dotEeného vlastnika dluhopisli pisemné sdéleni takového Udaje sjeho Gfedné
ovéfenym podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyteéného odkladu
po obdrZeni Zadosti emitenta.

11.11 Upisovatelé a vlastnici dluhopisll jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost
veSkerou souéinnost, kterou emitent potfebuje k pln&ni svych povinnosti viéi nim
v souladu s témito emisnimi podminkami a pravnimi pfedpisy.

11.12Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a
zpfistupiiovat informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikim v &eském jazyce, a to
prostfednictvim Platformy nebo zasldnim doporuéeného dopisu &i e-mailu na jemu zndmé
adresy vlastnl’kﬂ dluhopisﬁ nebo postupem dle ¢l. 11.13 emism’ch podml’nek Neni-li
po jejim odeslam formou doporuceneho dopisu nebo e-mailu bez elektronického podplsu
na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.13 Bude-li zdkonem vyZadovéno zvefejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopistim,
nebo uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejfiovany a
zpfistupifiovany na Platformé, pfipadné jinym zplsobem vyZadovanym pravnimi predpisy.
Pokud by zvefejnéni na Platformé nebylo mozné, budou informace zvefejnény
v Obchodnim véstniku.

11.14 Ceska narodni banka nevykonava obecné dohled nad emitentem ¢i nad emisi dluhopisti,
dohled vykonavé pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisi a ve vztahu k plnén{
informaé&nich povinnostiv podobé zvefejnénych emisnich podminek. Ceska narodni banka
vSak nekontroluje spravnost ¢i pravdivost emisnich podminek.
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11.15 Ceské nérodni banka vykonévé dohled nad &innosti Provozovatele jakozto provozovatele
Platformy skupinového financovani.

11.16 Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZeny do cizich jazykl. Dojde-li k rozporu mezi
rlznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhoduijici verze Ceska.
11.17 Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se Fidi éeskym prévnim fadem.

11.18 Tyto emisni podminky budou v ti§téné podobé uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi
viastnici dluhopisti mohou seznamit. Emisni podminky budou téZ zpfistupnény na
Platformé a na webovych strankdch emitenta https;//www.jakesdevelopment.cz.

11.19Tyto emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne
12.12. 2025.

v Praze dne 12. 12. 2025

Za Rezidenf‘;g Gl_reen Predboj s.r.o.
jméno: Marek Jakes
funk\e\é: jednatel
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