DOKUMENT S KLICOVYMI INFORMACEMI PRO INVESTORY

Prohlaseni

Tuto nabidku skupinového financovani neovéfily ani neschvalily pfislusné organy ani Evropsky
organ pro cenné papiry a trhy (ESMA). Predtim nez vam byl umoZnén pfistup k této investici,
nemusela byt nutné posouzena pfimérenost vaSich zkuSenosti a znalosti. Uskute¢nénim této
investice prebirate plné riziko této investice, vietné rizika caste¢né nebo uplné ztraty
investovanych penézZnich prostfedkda.

Varovani pred riziky

Investice do tohoto projektu skupinového financovani je spojena s riziky véetné rizika castecné
nebo Uplné ztraty investovanych penéznich prostfedkd. Na vasi investici se nevztahuji systémy
pojisténivkladi zfizené v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU (*). Na
vasi investici se nevztahuji ani systémy pro od$kodnéni investort zfizené v souladu se smérnici
Evropského parlamentu a Rady 97/9/ES (**).

Ze své investice nemusite ziskat Zadny vynos.

Nejednég se o spofici produkt a doporucéujeme, abyste do projektt skupinového financovani
neinvestovalivice neZ 10 % vaSeho Cistého jméni.

Investiéni nastroje nemusite byt schopni prodat v okamZiku, kdy tak chcete ucinit. | kdyZ je
budete moci prodat, miZete utrpét ztraty.

(*) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU ze dne 16. dubna 2014 o systémech
pojisténivkladd (UF. vést. L 173, 12.6.2014, s. 149).

(**) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 97/9/ES ze dne 3. bfezna 1997 o systémech pro
odskodnéniinvestor( (UF. vést. L 84, 26.3.1997, s. 22).

Pfedsmluvni Lh{ta na rozmys$lenou

Nekvalifikovany Investor je v souladu s ustanovenim ¢l. 22 odst. 2 ESCPR opravnén odvolat svou
nabidku investovani do daného projektu ve lh(té 4 pracovnich dni ode dne uéinéni nabidky
k investici v pfislu$né sekci svého Clenského uétu. Nekvalifikovany Investor je oprédvnén v rémci
této lhity odvolat svou nabidku bez udani divodu a jakéhokoliv sankéniho postihu.

Nekvalifikovany Investor miZe odvolat svou nabidku na investovani do pfislusného Dluhopisu v
piislusné ¢&dsti svého Clenského (détu na internetové platformé www.dluhopisomat.cz.
Odvolanim nabidky dojde ke zruseni smlouvy o upisu Dluhopisu a penézni prostfedky Investora
urcené na investici do pfislusného Dluhopisu budou uvolnény zpét Investorovi.



http://www.dluhopisomat.cz/

projektu Dluhopisu

Identifikaéni kéd| CZ0003575888DFGH
nabidky
Emitent a nazev| DIVADLO MIR - SBERATELSKY DLUHOPIS 8/2032

nastroje

Druh nabidky adruh

Ugelova nabidka na rozvoj podnikdni — emise je uréena kfinancovani nové
scény Divadla Mir — Divadlo Odeon

s v oz

Cilova ¢astka

25000 000, K&

Lhata

Do 30. 6. 2032

Cast A: Informace o Emitentovi éi Emitentech a o projektu skupinového financovani

Emitent
Jméno/obchodni elieva s.r.o., ICO: 04804228, sidlem Halasova 835/19, Vitkovice, 703 00
firma Ostrava

Pravni forma:

spole¢nost s ru¢enim omezenym

Kontaktni udaje:

albert.cuba@divadlomir.cz

SkuteCnym
majitelem je dle
Evidence

Jméno: Albert Cuba

Tel:
Email:

603 852 140
albert.cuba@divadlomir.cz

Kontaktni udaje:

skute¢nych Povaha postaveni | Pfimy skutec¢ny majitel

majiteld: skuteéného majitele:

Vlastnicka Jedinym spole&nikem Emitenta je pan Albert Cuba, dat. nar. 8. ¢ervence 1983,
struktura bytem Skalice 485, 738 01 Frydek-Mistek

Emitenta:

Udaje o é&lenech
statutarniho
organu Emitenta a

dalSich osobach
jednajicich za
Emitenta:

Jméno: Albert Cuba
Funkce: Jednatel
Kontaktni udaje: Tel: 603 852140

Email: albert.cuba@divadlomir.cz

Odpovédnost za informace uvedené v tomto Dokumentu s klicovymi informacemi pro investory

Emitent prohlaSuje podle svych nejlepSich znalosti, Ze zadné informace nebyly vynechany a Ze zadné
informace nejsou vyznamné zavadejici ani nepfesné. Za pfipravu dokumentu s klicovymi
informacemi pro investory je odpovédny Emitent.

Prohlaseni kazdé nize uvedené osoby o jeji/jejich odpovédnosti za informace uvedené v tomto
dokumentu s klic¢ovymi informacemi pro investory podle ¢l. 23 odst. 9 nafizeni ECSPR je soucasti
pfilohy tohoto dokumentu.

Osoba
odpovidajici za
informace vtomto
Dokumentu

s kliCovymi

Jméno/obchodni firma: Albert Cuba

Datum narozeni/ICO: 8. Gervence 1983



mailto:albert.cuba@divadlomir.cz
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informacemi pro | Bydlisté/sidlo:
investory

Skalice 485, 738 01 Frydek-Mistek

Hlavni ¢innosti Emitenta: Provoz soukromého divadla a audiovizualni tvorba, Sprava vlastniho
majetku, Pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor.

Hypertextovy odkaz na posledni Ucetni zavérku Emitenta: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
detail?dokument=86788501&subjektld=924316&spis=1016342

Klicové roéni finanéni tdaje a ukazatele Emitenta za posledni tfi roky (v tis. K¢)

Rok 2024 2023 2022
Trzby: 46123 36 954 29 305
Provoznivysledek: | 11910 4779 6 441
EBITDA: 16174 7 271 8127
Ro¢ni Cisty | 9443 3745 4978
zisk/ztrata:

Celkova aktiva: 57182 45443 32 330
Vlastni kapital: 28 387 19144 15449
Cisty dluh: -3106 -6 525 -5 481
Pomér dluhu | 0,19 0,26 0,39

k vlastnimu

kapitalu:

Dlouhodoby 49 % 55 % 50" %
hmotny majetek

k celkovym

aktiviim:

Rentabilita 33% 19,5% 32%
vlastniho kapitalu:

Popis projektu Dluhopisu véetné jeho Gcelu a hlavnich rysi

Spole¢nost elieva s.r.o. uspésné provozuje jiz 8 let Divadlo Mir, které se dlouhodobé tési vysoké
navstévnost a stabilnim pfijmdm z prodeje vstupenek. Do povédomi Siroké vefejnosti napfi¢ celou
CR se dostalo diky audiovizualni tvorb& na YouTube kanalu T¥iTygfi a Divadlo Mir. Pravé diky
celostatnimu dosahu prostiednictvim skecél a scének, pfedevsim v obdobi pandemie COVID19 se
divadlu podaf¥ilo spustit vlastni VOD platformu MirPlay, kterou si nyni pfedplaci cca 5 000 odbérateld.

Nové planovany projekt vzniku Divadla Odeon navazuje na funkéni model provozu soukromého
divadla. Prostifedky z emise dluhopisli budou pouzity na revitalizaci byvalého objektu znamého jako
kino Vitek v Ostrave.

Vznikne zde moderni scéna Divadla Mir, ktera obohati programovou nabidku Divadla Mir o
muzikalova a komedialni pfedstaveni s kapacitou az 700 mist pod znackou Divadla Mir. Spole¢nost
elieva s.r.o. ma tuto budovu dlouhodobé v pronajmu na 10 let (+ 10 let opce) s moznosti kdykoli tuto
budovu odkoupit do svého vlastnictvi.

Revitalizace objektu zapocne 03/2026 a bude dokon&ena nejpozdéji 06/2027.
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Cast B: Hlavni nalezitosti procesu skupinového financovani

Minimalni vy$e upsanych penézZnich prostiedkt a poéet nabidek, které Emitent uskuteénil pro
projekt Dluhopisu

Minimalni cilovy | 20 mil K&
kapital, ktery ma
byt ziskan v ramci
jediné nabidky
skupinového
financovani:

Pocet nabidek (vefejnych i neverejnych), které jiz Emitent uskutecnil pro projekt Dluhopisu:
Zadné

Typ nabidky a | Datum dokonceni | Ziskana/cilova Dalsiinformace
nabizené nastroje Castka
X X X X

Lhita pro upsani cilové ¢astky penéznich prostfedk(: Dle emisnich podminek lze upisovat do
30.6.2032. Emitent vSak oCekava dokonceni upisu do konce roku 2025.

Informace o nésledcich neupséni cilové ¢astky penéznich prostiedkd: Zadné nasledky pro investory
v oblasti poplatkt ¢i dalSich nakladd. Projekt bude i tak realizovan.

Vy$e vlastnich penéznich prostfedkd, které Emitent vyhradil na projekt Dluhopisu: 0

Zména slozeni kapitalu nebo Uvér( Emitenta souvisejici s projektem Dluhopisu: Po Upisu celé
celkové Castky se zvysi celkové zadluzeni emitenta o 25 mil. K¢.

Cast C: Rizikové faktory

Riziko projektu Dluhopisu: riziko neupsani vyznamné ¢ésti emise dluhopisti mize vést k opozdéni
nebo prodrazeni Projektu.

Riziko makroekonomické: mensi navstévnost divadla povede k niz8imu zisku Emitenta, coz mize
ohrozit rentabilitu projektu

Sektorové riziko: riziko konkurence, riziko ztraty fanouska

Riziko selhani: riziko upadku Emitenta; Emitent nebude schopen splatit jmenovitou hodnotu
dluhopisd.

Riziko niz8ich, opozdénych nebo Zadnych vynos: riziko, Ze vynosy budou v nizsi nez domluvené vysi
anebo, Ze jejich vyplata bude opozdéna nebo, Ze vyplata vynost neprobé&hne viibec.

Riziko selhani Platformy: riziko, ze platforma nebude schopna fadné poskytovat své sluzby.

Riziko likvidity Investice: dluhopisy jsou pfevoditelné pouze se souhlasem Emitenta; zadost o
predc¢asné splaceni dluhopis( podléha schvaleni ze strany Emitenta

Cast D: Informace tykajici se Dluhopisti

Cilova c¢astka a druh prevoditelnych cennych papirt pfijatych pro uéely skupinového
financovani v nabidce

Cilova ¢astka: 25 000 000 K¢

Druh CP: Listinny




Priorita Dluhopisy nejsou podfizeny.
v kapitalové
strukture
Emitenta

Upisovaci cena : 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu

Jsou akceptovany Upisy prevysujici vySi cilové Castky? Ne

Podminky Upisu a platby

Podminky Na zakladé smlouvy o Upisu uzaviené s emitentem prostfednictvim platformy.
Upisu:

Platebni Platba pfes virtualni penézenku investora na platformé

podminky:

Uschova a | Vydani zajistuje emitent a distribuci listinnych dluhopisl realizuje emitent skrze
vydani platformu

Dluhopist

Zajisténi

Zastavni pravo ve prospéch agenta pro zajiSténi zfizené k drobnému majetku
Zastavni pravo | emitenta (vybaveni Divadla Mir).

Rucitelské Neni
prohlaseni:

Notarsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti a o pfistoupeni rucitelll

Notarsky zapis: k dluhu Emitenta z dluhopisu.

Uroky:

Urokova sazba: | 5,85 % p. a.

Datum K 1. dni v mésici, ktery nasleduje po konci vynosového obdobi
splatnosti
Uroka:

Frekvence pololetni
vyplat vynos(:

Den vyplaty | K 1. dniv mésic, ktery nasleduje po konci vynosového obdobi
vynosU:_

Datum 31.8.2032
splatnosti
jmenovité
hodnoty:

Pfislib a podminky zpétného odkupu Dluhopist: investofi nemaiji pravo pozadovat zpé&tny odkup
dluhopist

Cast E: Informace o zvlastni uéelové jednotce

Je mezivlastnika projektu a investora vlozena zvlastni ucelova jednotka?
Ne.

Kontaktni udaje zvlastni ucelové jednotky
Neni relevantni.

Cast F: Prava Investort

Klicova prava spojena s Dluhopisy: Pravo na vyplatu arokovych vynos( a jistiny dluhopisu; pravo
Ucastnit se schize vlastnikd dluhopis.




Omezeni, kterym Dluhopisy podléhaiji: Nelze oddélit pravo na vyplatu vynosu od dluhopisu.

Omezeni prevodu Dluhopist véetné popisu: Prevod dluhopisu je mozny pouze za souhlasu

Emitenta.

Prilezitosti Investora k vykoupeni z Investice: Zadost investora o predéasné splaceni dluhopis
podléha schvaleni ze strany emitenta.

Cast G: Poplatky, informace a opravné prostiedky

Poplatky a dalsi naklady Gétované Investorovi v souvislosti s Investici

Nominalni Procento z vySe Investic
Poplatky a dalai naklady inatni ZVYSEINVESHC | halsiinformace
hodnota e
Jednorazové | Vstupni X X Neni zpoplatnéno
naklady
Vystupni X 5,85 % Poplatek za pfedCasné
naklady splaceni dluhopisti se
rovna jednoro¢nimu
Urokovému vynosu
z dluhopisd.
Pribézné X X X Neni zpoplatnéno
Podminéné | Vykonnostn X X Neni zpoplatnéno
i poplatky
Dalsi X X Neni zpoplatnéno
podminéné
poplatky

Kde a jak lze bezplatné

www.dluhopisomat.cz; https://www.divadlomir.cz/

ziskat dopliujici informace o projektu Dluhopisu a Emitentovi:

Komu a jak mUze Investor podat stiZznost na Investici nebo na jednani Emitenta nebo Poskytovatele:

V  rdmci

Reklamacniho

fadu

www.dluhopisomat/reklamacni_rad

umisténého na

webovych

strankach

Poskytovatele:
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