DOKUMENT S KLIGOVYMI INFORMACEMI PRO INVESTORY

Prohlaseni

Tuto nabidku skupinového financovani neovéfily ani neschvalily pfislusné organy ani Evropsky organ pro
cenné papiry a trhy (ESMA). Predtim neZ vam byl umozZnén pristup k této investici, nemusela byt nutné
posouzena pfimérenost vasich zkusenosti a znalosti. Uskuteénénim této investice prebirate plné riziko
této investice, véetné rizika ¢astec¢né nebo uUplné ztraty investovanych penéznich prostredkda.

Varovani pred riziky

Investice do tohoto projektu skupinového financovani je spojena s riziky véetné rizika caste¢né nebo uplné
ztraty investovanych penézZnich prostfedkd. Na vasi investici se nevztahuji systémy pojisténivkladi ziizené
v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU (*). Na vaSi investici se nevztahuji ani
systémy pro odskodnéni investoru zfizené v souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 97/9/ES

(**)‘

Ze své investice nemusite ziskat Zadny vynos.

Nejedna se o sporici produkt a doporucujeme, abyste do projekti skupinového financovani neinvestovali
vice nezZ 10 % vaSeho &istého jméni.

Investi¢ni ngstroje nemusite byt schopni prodat v okamZiku, kdy tak chcete ucinit. | kdyZ je budete moci
prodat, miZete utrpét ztraty.

(*) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/49/EU ze dne 16. dubna 2014 o systémech pojisténi
vkladd (UF. vést. L 173, 12.6.2014, s. 149).

(**) Smérnice Evropského parlamentu a Rady 97/9/ES ze dne 3. bfezna 1997 o systémech pro odsSkodnéni
investorti (UF. vést. L 84, 26.3.1997, s. 22).

Pfedsmluvni Lhdta na rozmys$lenou

Nekvalifikovany Investor je v souladu s ustanovenim ¢l. 22 odst. 2 ESCPR opravnén odvolat svou nabidku
investovani do daného projektu ve lh(té 4 pracovnich dni ode dne ucinéni nabidky k investici v pfislusné
sekci svého Clenského uétu. Nekvalifikovany Investor je oprévnén v rémci této lhity odvolat svou nabidku
bez udani divodu a jakéhokoliv sankéniho postihu.

Nekvalifikovany Investor mizZe odvolat svou nabidku na investovani do pfislusného DIluhopisu v pfislusné
&asti svého Clenského udtu na internetové platformé www.dluhopisomat.cz. Odvoldnim nabidky dojde ke
zruSeni smlouvy o dpisu Dluhopisu a penézni prostfedky Investora uréené na investici do pfisluSného
Dluhopisu budou uvolnény zpét Investorovi.



http://www.dluhopisomat.cz/

Identifikacni
nabidky

kéd[CZ0003575870HPAL

Emitent

projektu Dluhopisu

a nazev|Domo Invest s.r.o.

VI1/2027

Nazev emise: Atraktivni bydleni v hlavnim mésté / Domo Invest — Praha Vysocany

Druh nabidky
nastroje

a druh|U&elova nabidka na rozvoj podnikani

Cilova ¢astka

10.000.000K¢E

Lhata

30. 6. 2027

Cast A: Informace o Emitentovi éi Emitentech a o projektu skupinového financovani

Emitent

Jméno/obchodni | Domo Invest s.r.o.

firma

Pravni forma:

S.r.o.

Kontaktni udaje:

investice@real-luxembourg.cz

Jméno: Radek Slabyhoud

kutecny
rsn;ifeclgém'e dle Kontaktni udaje: Tel: 728 211 042
.J J Email: r.slabyhoud@real-luxembourg.cz
Evidence
skute¢nych
" y Povaha postaveni skutecného | nepfimy skute€ny majitel
majitelu: .
majitele:
Jedinym spolec¢nikem Emitenta je
L spole¢nost Real Luxembourg a.s.,
\S/tlfj:t”lf:a ICO: 049 11 903, sidlem Zlatnicka
. 1582/10, Nové Mésto, 110 00
Emitenta:

Praha 1, jejimz skute¢nym
majitelem je Radek Slabyhoud

Udaje o &lenech
statutarniho
organu Emitenta

a dalSich
osobach
jednajicich  za
Emitenta:

Jméno: Radek Slabyhoud
Funkce: Jednatel
Kontaktni udaje: Tel: 728 211 042

Email: r.slabyhoud@real-luxembourg.cz

Odpovédnost za informace uvedené v tomto Dokumentu s kli€¢ovymi informacemi pro investory

Emitent prohlasuje podle svych nejlepSich znalosti, Ze Zzadné informace nebyly vynechany a ze zadné informace
nejsou vyznamné zavadéjici ani nepfesné. Za pfipravu dokumentu s kli€ovymi informacemi pro investory je

odpovédny Emitent.

Prohlaseni kazdé niZze uvedené osoby o jeji/jejich odpovédnosti za informace uvedené v tomto dokumentu s
klicovymi informacemi pro investory podle ¢l. 23 odst. 9 nafizeni ECSPR je soucasti pfilohy tohoto dokumentu.

Osoba
odpovidajici za
informace
vtomto
Dokumentu

Jméno/obchodni firma:

Radek Slabyhoud

Datum narozeni/ICO:

1.6.1993
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mailto:r.slabyhoud@real-luxembourg.cz

s klicovymi
informacemi pro
investory

Bydlisté/sidlo:

Korunni 2569/108g, 101 00 Praha 10

Hlavni ¢innosti Emitenta; vyrobky nebo sluzby, které Emitent nabizi: sprava vlastniho majetku, Pronajem

nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Hypertextovy

odkaz na

posledni

firma?subjektld=1184578

ucetni  zavérku

Emitenta:

https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-

Klicoveé roc¢ni financni udaje a ukazatele Emitenta za posledni t¥i roky (v tis. K¢)

2024 2023 2022
Trzby: 31 0 0
Provozni -69 -20 0
vysledek:
EBITDA: -69 -20 0
Rocni Cisty | O 0 0
zisk/ztrata:
Celkova aktiva: 2489 1160 677
Vlastni kapital: -162 0 20
Cisty dluh: 2566 1160 580
Pomér dluhu | -16 0 33
k vlastnimu
kapitalu:
Dlouhodoby 93 % 0 0
hmotny majetek
k celkovym
aktiviim:
Rentabilita 0 0 0
vlastniho
kapitalu:

Popis projektu Dluhopisu véetné jeho téelu a hlavnich ryst

Financ¢ni prostiedky ziskané Upisem dluhopist z této emise budou formou zapuljcky poskytnuty sesterské
spole¢nosti RL Immo 17 s.r.o., ICO: 22246045, sidlem Malesicka 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3, ktera je
pouzije ke (spolu)financovani developerského projektu Pod Pekarnami (adresa Pod pekarnami 258/13, 190 00
Praha 9 — Vysocany). V ramci projektu je pldnovana akvizice a rekonstrukce bytového domu na vySe uvedené
adrese a nasledny prodej jednotlivych bytovych jednotek.

Cast B: Hlavni nalezitosti procesu skupinového financovani

Minimalni vy8e upsanych penéZnich prostfedk(l a pocet nabidek, které Emitent uskutecnil pro projekt
Dluhopisu

Minimalni cilovy | 10 mil. K&
kapital, ktery ma byt
ziskan vV ramci
jediné nabidky
skupinového
financovani:

Pocet nabidek (vefejnych i neverejnych), které jiz Emitent uskutecnil pro projekt Dluhopisu: Zzadné

Typ nabidky a | Datum dokoncéeni Ziskana/cilova Dalsi informace
nabizené nastroje Castka

zadné 22027 zadné X

Lhita pro upsani cilové ¢astky penéznich prostiedkd: 30.6.2026

Informace o nésledcich neupsani cilové astky penéZnich prostiedk(i: Zadné nasledky pro investory v oblasti
poplatkt ¢i daldich nakladl. Projekt bude i tak realizovan,

Vy$e vlastnich penéznich prostifedkd, které Emitent vyhradil na projekt Dluhopisu: 0
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Zmeéna slozeni kapitalu nebo Uvérd Emitenta souvisejici s projektem Dluhopisu: Po Upisu celé celkové ¢astky
se zvysi celkové zadluzeni emitenta o 10 mil. K¢.

Cast C: Rizikové faktory

Nasledujici seznam hlavnich rizik neni vy€éerpavajici. V této ¢asti jsou rovnéz popsana hlavni rizika,
ktera mohou mit relevanci pro projekt Dluhopisu, nabidku skupinového financovani, nebo Emitenta.

Riziko projektu Dluhopisu: riziko neupséani vyznamné ¢asti emise dluhopisti mizZe vést k opozdéni nebo
prodrazeni Projektu.

Riziko makroekonomické: riziko zvyseni Urokovych sazeb a zvySeni cen stavebniho materidlu Ci praci.
Sektorové riziko: riziko nedostatec¢né likvidity nemovitosti, prodej jednotek muze trvat delsi obdobi.

Riziko selhani: riziko Upadku Emitenta; Emitent nebude schopen splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu.
Riziko nizsich, opozdénych nebo Zadnych vynos(: riziko, Ze vynosy budou v nizs§i nez domluvené vysi anebo,
Ze jejich vyplata bude opozdéna nebo, ze vyplata vynosl neprobé&hne vibec.

Riziko selhani Platformy: riziko, ze platforma nebude schopna fadné poskytovat své sluzby.

Riziko likvidity Investice: dluhopisy jsou pfevoditelné pouze se souhlasem Emitenta; Zadost o prfedcasné
splaceni dluhopisl podléha schvéleni ze strany Emitenta

Cast D: Informace tykajici se Dluhopisti

Cilova ¢astka a druh prevoditelnych cennych papira prijatych pro uéely skupinového financovani v
nabidce

Cilova castka: 10.000.000K¢

Druh CP: Listinny

Priorita Dluhopisy nejsou podfizeny.
v kapitalové

strukture

Emitenta

Upisovaci cena: 100 % jmenovité hodnoty

Jsou akceptovany upisy prevysujici vySi cilové c¢astky? Ne.

Podminky upisu a platby

Podminky Upisu: | Nazakladé smlouvy o Upisu uzaviené s Emitentem online prostfednictvim platformy.

Platebni Platba pfes virtualni penézenku investora na platformé
podminky:
Uschova a | Vydani dluhopisl zajiStuje emitent a distribuci listinnych dluhopist realizuje emitent
vydani skrze platformu.
Dluhopist
Zajisténi

Zastavni pravo k pohledavkam ze smlouvy o zapUjéce uzaviené dne 15.8.2025 mezi
Zastavni pravo Emitentem, jakoZto zapUj¢itelem, a spolecnosti RL Immo 17 s.r.o., jakoZto vydluzitelem.
Rucitelské Radek Slabyhoud a Real Luxembourg a.s.
prohlaseni:

NotaFsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti a o pfistoupeni ruciteld k dluhu

Notarsky zapis: Emitenta z dluhopisu.

Uroky
Urokova sazba: 10,5 % p.a.
Datum K 1. dniv mésici, ktery nasleduje po konci vynosového obdobi.

splatnosti Grok:
Frekvence vyplat | Ctvrtletni.
vynosU:
Den vyplaty | K 1. dniv mésici, ktery ndsleduje po konci vynosového obdobi.
vynosU:_




Datum 31.7.2027.
splatnosti
jmenovité
hodnoty:

Pfislib a podminky zpétného odkupu Dluhopist: Investofi nemaiji pravo pozadovat zpétny odkup dluhopis.

Cast E: Informace o zvlastni uéelové jednotce

Je mezi vlastnika projektu a investora vlozena zvlastni ucelova jednotka?

Emitent je vtomto pfipadé zvlastni ucelovou jednotkou, ktera zajiStuje financovani pro developera
Projektu — sesterskou spole¢nost RL Immo 17 s.r.o.

Cast F: Prava Investort

Klicova prava spojend s Dluhopisy: Pravo na vyplatu Urokovych vynosu a jistiny dluhopisu; pravo Gcastnit se
schuize vlastnikd dluhopis.

Omezeni, kterym Dluhopisy podléhaiji: Nelze oddélit pravo na vyplatu vynosu od dluhopisu.

Omezeni pfevodu Dluhopisti véetné popisu: Pfevod dluhopisu je moZny pouze za souhlasu Emitenta.

PrileZitosti Investora kvykoupeni z Investice: Zadost investora o predéasné splaceni dluhopis podléha
schvéleni ze strany emitenta.

Cast G: Poplatky, informace a opravné prostiedky

Poplatky a dalSi naklady uc¢tované Investorovi v souvislosti s Investici

Poplatky a dalsi naklady :gglgtzlm Procento z vySe Investice Dalsiinformace
Jednorazové Vstupni X X Neni zpoplatnéno
naklady
Vystupni X 10,5 % Poplatek  za pfedasné
naklady splaceni se rovna
jednoroénimu urokovému
vynosu z dluhopisd.
Priibézné X X X Neni zpoplatnéno
Podminéné Vykonnostni X X Neni zpoplatnéno
poplatky
Dalsi X X Neni zpoplatnéno
podminéné
poplatky

Kde ajaklze bezplatné ziskat dopliujiciinformace o projektu Dluhopisu a Emitentovi: www.dluhopisomat.cz;
www.real-luxembourg.cz

Komu a jak mizZe Investor podat stiZznost na Investici nebo na jednani Emitenta nebo Poskytovatele: V ramci
Reklamaéniho fadu umisténého na webovych strankach Poskytovatele: www.dluhopisomat/reklamacni_rad
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